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Direkter Grundbesitz bei Immobilienfonds 
UBS Direct Residential und UBS Direct Urban 
 

 
 

  

UBS Direct Residential und UBS Direct Urban verfügen nicht nur über 
qualitativ hochwertige Liegenschaftsportfolios, sondern bieten Privat-
personen mit Steuerdomizil Schweiz durch ihre direkte Investment-
struktur zusätzliche Attraktivität. 
 
 

Direkte Investmentstruktur 
UBS Direct Residential und UBS Direct Urban haben eine sog. direkte Investment-

struktur. Das bedeutet, dass alle Liegenschaften direkt durch den Fonds und nicht über 

eine Immobiliengesellschaft gehalten werden. 
 

Steuerliche Aspekte 
Aus dem Direktbesitz ergeben sich unter anderem folgende steuerliche Aspekte: 
 

Es wird eine Doppelbesteuerung vermieden, da die Ertragsausschüttung bei 

privaten Anlegern mit Wohnsitz in der Schweiz steuerfrei und von der 
Verrechnungssteuer ausgenommen ist. 

 

Da lediglich ein kleiner Teil des Fondsvermögens relevant für die 
Vermögenssteuer ist, fallen beim Investor sehr geringe Vermögens- resp. 

Kapitalsteuern an. 

 
Der als „übrige juristische Person“ klassifizierte Fonds profitiert von 

reduzierten Steuersätzen wie z. B. einem halbierten Satz bei der 

Bundessteuer. 

UBS erbringt keine Steuerberatung. 

 

 

Aktuelle Highlights aus den Portfolios 
 

UBS Direct Residential: Ersatzneubau in Wetzikon 
 Drei Wohnhäuser in beliebtem Wohnquartier in der 

verkehrstechnisch sehr gut erschlossenen Gemeinde 

Wetzikon. 

 Zertifizierung mit Nachhaltigkeitslabel SGNI Gold 
angestrebt. 

 Wärmeerzeugung durch Grundwassernutzung in 

Verbindung mit einer Photovoltaik-Anlage. 
 Investitionsvolumen: ca. CHF 17 Mio. 

 
UBS Direct Urban: Sihlfeld-Zürich in Wiedikon 
 Liegenschaft an bester Lage im Kreis 3 in 

begehrtem Wohnquartier mit optimaler Infra-

struktur.  
 61 moderne, auf den Nachfragemarkt ausgerichtete 

Wohnungen.  

 Mit Nachhaltigkeitslabel SGNI Gold Standard vor-
zertifiziert.  

 Investitionsvolumen von ca. CHF 57 Mio.  

 Grundsteinlegung ist Anfang Juni 2019 erfolgt. 
 Übergabe an die Mieter im Winter 2020. 

 

UBS Direct Residential 
Der direkt investierende Immobilien-

fonds UBS Direct Residential zeichnet 

sich durch ein qualitativ hochwertiges 

Portfolio mit Wohnbauten über-

wiegend in der Deutschschweiz aus.  
 

Key Facts:  
UBS (CH) Property Fund - Direct 

Residential 

Valoren-Nummer: 2646536 

Nettofondsvermögen CHF 537 Mio. 

Verkehrswert CHF 684 Mio. 

Mietzinseinnahmen* CHF 28 Mio. 

Fremdfinanzierungsquote 19.7% 

Anzahl Liegenschaften 77 

Lancierungsjahr 2006 

Stand: 31.12.2018 /*per 30.06.2018 

 
Weitere Informationen rund um den 

UBS Direct Residential. 
 
 

UBS Direct Urban 
Der direkt investierende Immobilien-

fonds UBS Direct Urban zeichnet sich 

durch ein qualitativ hochwertiges und 

junges Portfolio an urbanen Lagen in 

der gesamten Schweiz  aus. 
 

Key Facts:  

UBS (CH) Property Fund - Direct 
Urban  

Valoren-Nummer:  19 294 039  

Nettofondsvermögen CHF 328 Mio. 

Verkehrswert CHF 407 Mio. 

Mietzinseinnahmen* CHF 14 Mio. 

Fremdfinanzierungsquote 19.2% 

Anzahl Liegenschaften 16 

Lancierungsjahr 2012 

Stand: 31.12.2018/*per 30.06.2018 

 

Weitere Informationen rund um den 
UBS Direct Urban. 

Visualisierung 

Visualisierung 

https://www.ubs.com/ch/de/asset-management/distribution-partners/investment-solutions/real-estate/products/direct-residential.html
https://www.ubs.com/ch/de/asset-management/distribution-partners/investment-solutions/real-estate/products/direct-residential.html
https://www.ubs.com/ch/de/asset-management/distribution-partners/investment-solutions/real-estate/products/direct-urban.html
https://www.ubs.com/ch/de/asset-management/distribution-partners/investment-solutions/real-estate/products/direct-urban.html
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Für Marketing- und Informationszwecke von UBS. UBS Immobilienfonds schweizerischen Rechts. Prospekt, vereinfachter Prospekt bzw. Wesentliche 
Informationen für den Anleger, Statuten bzw. Vertragsbedingungen sowie Jahres- und Halbjahresberichte der UBS Fonds können kostenlos bei UBS AG, 
Postfach, CH-4002 Basel bzw. bei UBS Fund Management (Switzerland) AG, Postfach, CH-4002 Basel angefordert werden. Als Investoren in 
Anlagegruppen der Anlagestiftung der UBS für Personalvorsorge sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Einrichtungen der 2. Säule und der 
Säule 3a sowie patronale Wohlfahrtsfonds zugelassen (gemäss BVG). Emission zurzeit eingestellt. Kauf und Verkauf der Anteile über die Börse. 
Investitionen in ein Produkt sollten nur nach gru ̈ndlichem Studium des aktuellen Prospekts erfolgen. Anteile der erwähnten UBS Fonds können in 
verschiedenen Gerichtsbarkeiten oder fu ̈r gewisse Anlegergruppen für den Verkauf ungeeignet oder unzulässig sein und dürfen innerhalb der USA weder 
angeboten noch verkauft oder ausgeliefert werden. Die genannten Informationen sind weder als Angebot noch als Aufforderung zum Kauf bzw. Verkauf 
irgendwelcher Wertpapiere oder verwandter Finanzinstrumente zu verstehen. Die fru ̈here Wertentwicklung ist kein verlässlicher Indikator für künftige 
Ergebnisse. Die dargestellte Performance lässt allfällige bei Zeichnung und Ru ̈cknahme von Anteilen erhobene Kommissionen und Kosten unberu ̈cksichtigt. 
Kommissionen und Kosten wirken sich nachteilig auf die Performance aus. Sollte die Währung eines Finanzprodukts oder einer Finanzdienstleistung nicht 
mit Ihrer Referenzwährung übereinstimmen, kann sich die Rendite aufgrund der Währungsschwankungen erhöhen oder verringern. Diese Informationen 
berücksichtigen weder die spezifischen oder ku ̈nftigen Anlageziele noch die steuerliche oder finanzielle Lage oder die individuellen Bedu ̈rfnisse des 
einzelnen Empfängers. Die Angaben in diesem Dokument werden ohne jegliche Garantie oder Zusicherung zur Verfu ̈gung gestellt, dienen ausschliesslich 
zu Informationszwecken und sind lediglich zum persönlichen Gebrauch des Empfängers bestimmt. Das vorliegende Dokument darf ohne schriftliche 
Erlaubnis von UBS AG weder reproduziert noch weiterverteilt noch neu aufgelegt werden. Quelle fu ̈r sämtliche Daten und Grafiken (sofern nicht anders 
vermerkt): UBS Asset Management. 
 
© UBS 2019. Das Schlüsselsymbol und UBS gehören zu den geschützten Marken von UBS. Alle Rechte vorbehalten. 
 

 
 


