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ISEC SECURITIZADORA S.A. Agente Fiduciério
Companhia Aberta - CVM n° 20818 — categoria “B”
CNPJ/ME n° 08.769.451/0001-08
Rua Tabapua, n° 1123, 21° andar, Conjunto 215, Itaim Bibi
CEP 04533-004, Sao Paulo/SP

Cddigo ISIN dos CRA: BRIMWLCRA176

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA
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BRASILAGRO — COMPANHIA BRASILEIRA DE
PROPRIEDADES AGRICOLAS
Companhia Aberta — CVM n° 20036
CNPJ/ME n° 07.628.528/0001-59
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.309, 5° andar, Jardim Paulistano
CEP 01.452-002, Sao Paulo — SP

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agcées com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim
Bibi, CEP 04533-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08, com estatuto social registrado na
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Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35300340949, e
inscrita na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 20818 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), em conjunto com o UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, pertencente ao grupo
UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A. e
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73 (“Coordenador Lider”), o BANCO
BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 06.271.464/0073-93 e a XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,

com escritério na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicao, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Bradesco BBI” e “XP_Investimentos”,
respectivamente, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”),
COMUNICAM AO MERCADO, em atendimento ao disposto no artigo 23, § 2° da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo
CVM n° 400/03”), que foi realizado, nesta data, o Procedimento de Bookbuilding

organizado pelos Coordenadores, por meio da coleta de inten¢des de investimento e
pedidos de reserva no dmbito da distribuicdo publica de certificados de recebiveis do
agronegécio da série Unica da 272 emissdo da Emissora (respectivamente, “Oferta”,
“CRA” e “Emissaon”), em processo de registro perante a CVM, tendo sido definido o que

segue:

Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRA incidirdo juros remuneratérios
. correspondentes a 5,3658% (cinco inteiros e trés
JUROS REMUNERATORIOS . . . , , .
mil, seiscentos e cinquenta e oito décimos de

milésimos por cento) ao ano, conforme definido em

Procedimento de Bookbuilding.
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A quantidade emitida sera de 240.000 (duzentos e
quarenta mil) CRA, em virtude do exercicio total da
QUANTIDADE DE CRA . .
Opcéo de Lote Adicional, nos termos do paragrafo
2° do artigo 14 da Instrugao CVM n° 400/03.

O Valor Total da Emissdo sera de
R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de
VALOR TOTAL DA EMISSAO | reais), em virtude do exercicio total da Opcédo de
Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo

14 da Instru¢ao CVM n° 400/03.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Aviso ao Mercado, que nao
estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido nos prospectos da Oferta ou
no Termo de Securitizagao.

1. LOCAIS DE DIVULGACAO

1.1 Para mais informacGes sobre os CRA, favor contatar a Emissora e/ou os
Coordenadores. A Oferta tera inicio ap6s a concessao do registro definitivo da Oferta
pela CVM, a disponibilizagcao do Prospecto Preliminar e do prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo” e, juntamente com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) aos

investidores e a divulgacéo do respectivo Anancio de Inicio e sera realizada com a
intermediacao dos Coordenadores. Para mais informacdes a respeito da Oferta e dos
CRA, os interessados deverao se dirigir, a partir desta data, aos enderecos e/ou paginas
da internet da Emissora, dos Coordenadores e/ou da CVM, indicados no item 2 a seguir.
O Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento seréo divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores da Emissora, do Coordenadores, da CVM e da B3 nos
enderecos indicados no item 2 a seguir.

2. PROSPECTO PRELIMINAR

O Prospecto Preliminar estad disponivel desde a data da divulgacdo do Aviso ao
Mercado, nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores, em
meio fisico e eletrOnico da Emissora ou dos Coordenadores. Os Investidores que
desejarem obter mais informacdes sobre a Oferta e os CRA deveréo dirigir-se aos
enderecos ou dependéncias dos Coordenadores e/ou da Emissora ou, ainda, a CVM e
a B3 nos enderecos indicados abaixo:
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e Comissao de Valores Mobiliarios

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS- CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111, 5° andar, Rio de Janeiro — RJ

ou Rua Cincinato Braga, 340, 2° a 4° andares, Sao Paulo — SP

Site: https://www.gov.br/cvm

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar: https://www.gov.br/cvm (neste website,
rolar a pagina até “Destaques”, acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em
“Informacgdes Periddicas e Eventuais de Enviadas a CVM”, buscar por “ISEC” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “ISEC Securitizadora S.A.” e posteriormente, no campo
“Categoria”, selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”, no campo
“Tipo” selecionar “Prospecto de Distribuicdo Publica” e no “Periodo de Entrega”,
selecionar “Periodo” e inserir o periodo desejado. Localizar o assunto: “Prospecto
Preliminar de Distribuicdo Publica da Serie Unica da 272 Emiss&o de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da ISEC Securitizadora S.A.” e selecionar o0 “Download”).

e Mercados Organizados

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antdnio Prado, 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-010, Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website,
acessar “Produtos e Servicos”, em seguida, dentro do item “Negociacao”, selecionar
“Renda Fixa”. Apés isso, clicar em “Titulos Privados” e, dentro do item “CRA”, selecionar
“Prospectos”. Por fim, buscar “ISEC Securitizadora S.A.” e clicar em “Prospecto
Preliminar” referente & Série Unica da 272 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.)

e Emissora

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 1123, 21° andar, Conjunto 215, Itaim Bibi
CEP 04533-004

S&o Paulo - SP



http://www.b3.com.br/pt_br
www.b3.com.br
https://www.gov.br/cvm
https://www.gov.br/cvm
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At.: Departamento Juridico/ Departamento de gestao

Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: juridico@isecbrasil.com.br / gestdo @isecbrasil.com.br

Website: https://www.isecbrasil.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.isecbrasil.com.br/emissoes-
pesquisa-copy (neste website, acessar “N. Emissdo: 272 — N. Série: Unica” e,
posteriormente, acessar o arquivo em PDF do Prospecto com data mais recente)

e Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, Itaim Bibi

Séo Paulo — SP

CEP 04538-132

At.: Marcela Santa Ritta Oliveira

Telefone: (11) 2767-6500

E-mail: marcela.oliveira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-
investment-bank/public-offers.html (neste website, clicar em “CRA Brasilagro” e
selecionar o documento correspondente)

e Coordenadores

BANCO BRADESCO BBI S.A

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar

Séo Paulo — SP

CEP 04543-011

At.: Sr. Philip Searson

Telefone: (11) 3847-5219

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br

Website: www.bradescobbi.com.br

Link para acesso direto ao Prospecto Preliminar:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website,
clicar em “CRA BrasilAgro” e selecionar o documento correspondente)



https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx
www.bradescobbi.com.br
https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb
https://www.ubs.com/br/pt
mailto:marcela.oliveira@ubsbb.com
https://www.isecbrasil.com.br/emissoes
https://www.isecbrasil.com.br
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 30° andar

Séo Paulo — SP

CEP 04543-907

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: www.xpi.com.br (neste website, acessar a
aba de “Investimentos”, logo apdés, clicar em “Oferta Publica” e neste website procurar
por “CRA BRASILAGRO — OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA SERIE UNICA
DA 272 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA
ISEC SECURITIZADORA”)

3. AGENTE FIDUCIARIO

A instituicao financeira contratada para prestacdo de servicos de agente fiduciario é a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira autorizada a exercer as fun¢oes de agente fiduciario pelo Banco Central do
Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario e representante dos titulares
de CRA. Os potenciais Investidores poderao contatar o Agente Fiduciario para dirimir
eventuais davidas por meio do telefone (11) 3030-7177, por meio do website
https://www.vortx.com.br/, ou por meio do e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br.
Atuacdo em outras emissbes da Emissora: Para fins da Resolugdo CVM n° 17, de 09
de fevereiro de 2021, conforme alterada, o Agente Fiduciario atua como agente
fiduciario em outras emissoes de valores mobiliarios da Emissora, conforme indicadas
no Anexo VIII do Termo de Securitizaco.

4. CUSTODIANTE

A instituicdo contratada para prestacdo de servicos de custodiante dos CRA é a H.
COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua



https://www.vortx.com.br
www.xpi.com.br
www.xpi.com.br
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Joaquim Floriano, 960, 14° andar, Cj. 141 e 142, ltaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 01.788.147/0001-50.

5. OUTRAS INFORMACOES
Seguem inalterados os demais termos e condicbes da Oferta, salvo naquilo em que
forem afetados pelos fatos aqui comunicados.

As informacoes incluidas no Prospecto Preliminar serdo objeto de analise por parte da
CVM, a qual ainda ndo se manifestou a respeito. O Prospecto Preliminar esta sujeito a
complementacdo e corregcdao. O Prospecto Preliminar estard a disposicdo dos
investidores nos enderecos indicados no item 2 acima. O Prospecto Definitivo estara a
disposicéo dos investidores nos enderecos indicados no Andncio de Inicio, apdés a
concessao do registro da Oferta pela CVM.

As informacdes relativas & Emissora, a emissao dos CRA, aos CRA e a Oferta estao
detalhadas no Prospecto Preliminar e no Formulario de Referéncia da Emissora. O
Prospecto Preliminar e o Formulario de Referéncia da Emissora contém informagdes
adicionais e complementares ao presente Comunicado ao Mercado, que possibilitam
aos investidores uma analise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos
a ela inerentes. E recomendada aos investidores a leitura do Prospecto Preliminar e do
Formulario de Referéncia da Emissora antes da tomada de qualquer decisdo de
investimento. O Prospecto Definitivo seréa disponibilizado aos investidores nos locais
referidos acima, a partir da data de publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta. Quando
divulgado, o Prospecto Definitivo deverd ser utilizado como sua fonte principal de
consulta para aceitacao da Oferta, prevalecendo as informagdes nele constantes sobre
quaisquer outra. As informacdes relativas aos CRA, a emissao dos CRA e a Emissora
estao detalhadas no Prospecto Preliminar.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS.

AS INFORMACOES DESTE COMUNICADO AO MERCADO ESTAO EM
CONFORMIDADE COM O TERMO DE SECURITIZACAO E COM O PROSPECTO
PRELIMINAR, MAS NAO OS SUBSTITUEM.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, DO
PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SECOES “FATORES DE RISCO” E
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“RISCO DE MERCADO”, NOS ITENS 4 E 5 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRA.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA POR PARTE DA
CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA BEM COMO SOBRE OS CRA
A SEREM DISTRIBUIDOS.”

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, A ESCRITURA DE EMISSAO,
O TERMO DE SECURITIZACAO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

14 DE ABRIL DE 2021

COORDENADOR
LIDER

UBSZBB  (bradescobbi [Bes invesimentos

COORDENADOR COORDENADOR
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