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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PL:JBLICA DE DISTRIBUICAQ DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1022 (CENTESIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 04.200.649/0001-07
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 132 - Categoria S1
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, S&o Paulo

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

.
[] CYRELA
CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES

CNPJ/MF n° 73.178.600/0001-18
Companhia Aberta na Categoria “A”, Cédigo CVM n° 14460
Rua do Récio, n® 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, S&o Paulo - SP

NO VALOR TOTAL DE

R$ 700.000.000,00

(setecentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI I BRPVSCCRIGB3
CODIGO ISIN DOS CRI DI Il: BRPVSCCRIGCL
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA: BRPVSCCRIGDS
REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA PERANTE A CVM OBTIDO EM 02 DE MAIO DE 2025, SOB OS N°S:
CRI DI I: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2025241
CRI DI I: CVMISRE/AUT/CRIIPRI/2025/242
CRIIPCA: CVMISRE/AUTICRIPRII2025/243
Classificagdo de Risco Definitiva dos CRI pela Moody’s Local BR Agéncia de Classificagdo de Risco Ltda.: “AAA.br (s1)"*
“Esta classificagao foi realizada em 02 de maio de 2025, estando as caracteristicas deste papel sueitas a alteractes.
Nivel de concentragao dos Créditos Imobiliarios: Devedor nico
Nos termos d 400/ - ¢ das ‘Regras de Ofertas Piblicas’,
Redencial casas” e "Cédulas. Valor Mobiliério -
*ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES
A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, soiedade anénima com obilérios (M) na categoria ST~ sob o 1 132, com sade na idads do Sdo Paulo sstado do Sao Paulo,na Avenida Engenteto Luiz Cas Berin, 10550, 4ancar, Cidads Morges, CEP 04.571-925, inscrita o cadastr naconal de pessoa judia do minktério da
fazenda (-CNPIME 1° 04.200,649/0001.07 (‘Emissora” ou “Securlizadora’) esta i) sendo () 152 setenta e como CRIDI | (i) 348.021 (trezentos e quarenta RIDI I
i) 530300 (tusenion iy ochdos come CRY IRCA caviome dotmae spane) o  escriturais, ibiica, da ) (Emisso’) da E 5 1,000, B i), 5 700.000.000.00 etr Yot Eanasay sondo () 5 151.673.000,00
RIDI, i) RS 348.021 CRIDIlle RS IPCA na data de emisso, qual seja, 15 de abril de 2025 (‘Data de Emissao dos CRI'), observado que o valor de CRI inicialmente
leriado, qual s RS 700.006,00000 (stecenis s de tek), poderia e ko, mas i o até 1 iy om ae do o et e opct d o aiional o , e alé RS 175.000.00000 (st st ¢ coco e dores). etalzando, i Datade Eissto aos CR, 0 montante s RS 875.000.00000 ocentos e setena  inco s de rels)
(‘Opedio de Lote Adicional’). A CRI emitida (e, o derica pos s corcuseo de de Enmisso de Debéntures, CCle a0 Termo de
s CRI san lastreados em direitos crediterios imobilirios, 0s quais s&o () orlundos das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféria, em 3 (rés) séries (‘Debéntures’), para m\ocagﬁu prwada ue emwss&o da CYRELA BRAZIL REALTY S A, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, sociedad por agoes com rgisto do companhia aberta na categoria ‘A" perano a CVM, e fase
operaciona, com reito e 14450, com sede.a cidads de S0 P stado de Sk Patk, a Rusa do R, 105, 20andar sala D1, e via Olia. CEP 01 88,000, hcrta o CRBINE s o1 3 Junia Comerial do Estac ds Sho Palo CJUCESE") sob o 35300 {37.728 (‘Devedora)abyel do -nsirmento Paricusr ds Escrura da
o (Décima Onava) Emisdo do Dapanres Smphes, Nae Comrsivis em Acoes da Eopbcle Quroqralana, o At 1168 Soric. para Colocaga Privada. da Cyrela Brazil Rty S A Emproondimerios 6 Pariipacoes:celbrads em 01 do a6 2035 ove a evetora. v uiinde b amvceca ase Deenres & & Emesora, s ualiade d o Gut Debdntber o oty o 30 g A 5 2075 por el
Binets Adioments 3 o Paricr 6 s da 15 Gecima Oiave) Emissto de Debériures Simples, Ne Comersieisom Actes, da Espéie Quiogaftia, om Aé Tis Sres.paa Colocagho rvada. da Cyrela Brazd Rely S Emreendimentos ¢ Partiipagdes”(em confnt, ‘Esciura de Enisto de Debériures”) adas comvalor rominl it de RS 100600 (i reas).na datado emissto
das debentures, qul s, 15 do ab ds 2025 (Data de Emisdo das Debénres') o valortofa de RS 700.000.000,00 satecentos mihes de esi),amdas para colocaqo priad pela Devedors,nos ermos da Escriura ds Emissd de Debénures e (1) epresentados por 3 (ves)cedulas de crdio mobilénd tegrl ('CCT) amidas els Emissors, sob s escrursl,por melodo " nsimmento Paricuar de
Esciura de Emissa0 oa Geéduias de Crédo mobalo ntegias, sem Garanta eal Imobilara, om até 1 de abril de 2025, entre a Emissora, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S A., agoes e com financeira, Patio, estado ds 520
Pl i At s Nacoot Ui, 12 801 15 andar comrto 1101 1105, pat. ot A, Tore o, Broaki Paulit, CEP 04 575.910, et CNPOME oy 136 11387810004 54 evidamants s pels VM a xeree 8 o de EUso o 1o s ores Ao o emos do Ao Declreroto O i 16,590, 6 26 4o mar 36 2021 nstbicto Cusudani') 3 Devedors na
qualidade de interveniente anuente, conforme aditado em 30 de abril de 2025 por meio do “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliaro Integrais, sem Garantia Real Imobiliiia, em até 3 (1és) séries, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (em conjunto, *Escritura de E fe CCI e *Créditos Imobilirios”, respectivamente).
Os CRI DI I 520 0s certificados de recebiveis imobilérios DI I, integrantes da 102¢ ) emissi da Emissora, asreades s Créhios Imobléios D1 | orndos s Dobentures DI (CAL 1 1 08 GRI D | S0 0 coriados e recebie monlgnos D1 1, miedrants da 107 Comésma scaunia) emissio da Emissora. aveados nos Créqios mobilncs D1 1 orundos das Debéntures O 1 (CEL 1
I). Os CRI IPCA a0 os certificados de recebiveis imobilirios IPCA, integrantes da Emssor, aseados s Credos mobiiros IPCA arndos das Debentres IPCA ( GRIBCAF . em conjrt com os CRI D1 .05 CRI DI, o “CRY ).
021,

R sao bt de dibuicao piblcsob o ttode regsro automéico, s ermos o arigo 27 da Resoucdo da CVA 160, d 13.ds uha e 2022, conforne aeraca (Resolodo CV 1601, d { Resolueio G601, da Resolucéo do Conselno Moo Naconal (CM) 5,118, d 1 e fevereiro de 2024, corform alerada (“Resmu;a

CMN 5.118"), do “Codigo de Ofertas Publicas’, das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA'), atualmente em vigor (‘Codido ANBIMA de (erias piblcas", das ‘Rogras de Ofertas Publicas, publicadas pela ANBIMA (‘Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas" e, em conjunto com o Cédigo ANBIMA de Ofertas Pblic:

ANBIWA' bem como as demals disposigtes apicaveis, 2 qual erd conuzida peo al BBA Assessoria Fnancara S A, na qualidade de nsiticao emeaana. oo 4o ofota {Soarsenator Ligar) polo Sanco Bradesco 861 S . (Biatoact BB, pola XP Investmontos Conetra de CAmblo, Tiulos & Valores Mobiiaros S.A (XE'), pelo UBS 55 Canelorsdo Gambo, Tilos 6 valores oohangs S a

pelo Banco Safra S.A. (‘Banco Saite) e pe la. (‘BTG Pactual’ e, idor, 0 Bradesco BB, a XP, o UBS BB e 0 Banco Saifa. o oordenadores’), sob 0 e o que (1) i) de CRI o garans, (Garantia Fime"); @ (i) até 175. So00
i peo de Lote Yy 05 quais. (‘Melhores Esforcos’). Os valores mobiliario Oferta na qualid

sequi de da
Soracas  opera o mercado e capits iaseo Qus Aram qualidade de participantes especiais: Banco Daycoval . A vesimentos Dbadoa o T ¢ Valores oblaros i Banch Samander (rash .. Toto Coneiom 4 Trulos & Valres Wablanes S meied Dioviidoa do Tilos & Vlres bl 1. Banco Aotk (Bric) SA. Barco C8 S BB Bance de Iecimens
S.A. (‘Participanes Especiais” e, as “Instituicdes Paricipantes da Oferta’)
A Emissao e a Oferta foram aprovadas em Assembleia Geral Extraordinéria da Emissora realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 27 de junho de 2024, Sob n° 254.783/24-7 (*Aprovagao da Emissora’).
A sisebo des Debértures o aprovada e Reurito do Conselho de Adminisiagio da Devedor reslizada em 01 da sl de 2025 1a qual foram aprovados ostemos ¢ condighesca amiss des Debériures, os ermos do o 59, pardasl 1. da Lel 6404, de 15 de dszembrode 1976, confomne sleads (s das Sacedades por Actes'). i la Il regirada na JUCESP e 14 deab de 2025,30b 0 10
132.274125-5 e publicada no jomal “Folha de Sao Paulo’, com integra na Ge publicago na interet, em 17 de abri de 2025, autenticidade pigina credenciada no mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasieiras (ICP-Brasi)

ez o voncment dos (A serdes () 148 (il aoceos s scasona ) o conitos e Da e sl fos R bom venement o 15 do sl o 2025 pvacs CRI D1 Dt e enement dos CR DL () 3626 il coceros i o e e, conaacs da Da ds i dos G, comvencimento il am 15 de b o 203, pr o A D (i Vencenent dos CRI DL o
(i) 2:557 (dois mil quinhentos e cinguenta e sete) dias, contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de abiil de 2032, para 0s CRI IPCA (‘Data de Vencimento dos CRI IPCA" e, em conjunto com a Data de Vencmento dos CRI DI | & a Data de Vencimento dos CRI DI I, “Data de Vencimento dos CRI'), em todos 05 casos, ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes dos CRI, ou de resgate antecipado total decorrente de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da legislacao e fegulamentagao apicdveis e nos termos do Termo de Securilizagao e neste Prospecto

A partir da Primeira Data de Integralizagéo dos CRI DI 1, sobre 0 Valor Nominal DI 0u o0 saldo do CRIDII, ) por cento) ao ano de s dos DI - Depsit o extarupg, xpresta v o deprcrtul 30, ase
252 duzeion o onduena o) Dins Ui, w6 uigadas darmen pla 3.5 A. - Bas, Bols, el (23)n0 Ge Interet (wwnw.03.com.br) (Taxa DI'), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ( dos CRIDIT). O calculo da B 1011 chccers a formua prevista no Termo de Securi
A partir da Primeira Data de Integralizagéo dos CRI DI l, sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI DI 1 ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI DI Il . incidido juros a por cento) ao ano da lada da Taxa DI, base 252 (d ois) Dias Uteis (Remuneracio dos CRI DI I
Apatt da Prinota Data do CRIIPCA, sobre o Val Unitaro CRIIPCA ou 0 saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA, . a7, seis v décimen s aéaims por oty 0 . hoce 55 oo b i) Do Gt (Remuneraio dos
RIIPCA” e, em conjunt &0 dos CRI DI | e com RIDIII, CRI', O céleulo da CRI IPCA obedecera a fomula prevista no Termo de Securitizago.
Unitério ou o saldo do al U Dindo ova do Uniéio dos CRI1PCA. confome 0 caso, s atalizado monearamenie el varago acumuada o PCA,desde o prineia Dat de Inegraizagdo dos CRIPCA aé  niegral quidas dos CRIIPCA, cofome 0caso
Os CRI foram depositados para (a) distribuicéo no ‘mercado primario, por meio do MDA - Médulo de 50 de Afivos ("MDA"), B3; e (b) negociagéo no mercado secundério, por meio do CETIP21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (‘CETIP21"), pela B3, sendo. os eventos de
custia eletonica dos CRI realizados por meio da B3.
eais ou bre os CRI elou sobre as Debénures,

APENTAGONO S DISTRIZUORA OE TITULOS £ VALORES MOEILIAR\OS nsiuigao inancsia, com sede na cidade do Rio de Janeir, estado do Rio d Janeio,na Avenida das ATéricas " 4.200,Bloco 8, Al B, sl . 302, 303 ¢ 304, CEP 22.640-102, nsit 10 CNPUIMF s0b 1 17.343.68210001:38, 1 ualdade ce agents luciéro dos CRI (Agente Fiduciri), fof nomesda para rpresentar,
res de CRI (‘Titulares de CRI"

o i o tecobmenio o intenqtes e nvestimento dosc 09 de abr do s o 5 e g intendes de investimento 6s o inicio do periodo de termos

A devedoracontatow s Moody's Locs BR Agénca da Glassfcagio e Risoo Lida. Inscrta no CNEIIMF sob o 02101 CAgenci de ) para . devendo Imente a partir durante toda a vig CRI, de mod der o arigo 33, § 11 da . tendo
como 0 primeiro serinterrompido

O CRl st qualificados como “verde", “social",“sustentével” ou termos correlatos.

o nstuid o regime fidciato dos CRI pela Securizadora sobre os Créos do Patrimbio Separado dos CRI conforms definidos no Termo de Securiizsgdo), na foma dos arigos 25 26 6a Lel 14430 (Regime Fduciri), com a ) integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado de ages ou execuqdes de
credores da Emissora, de forma que tes aos titulos

05 ORI NAG CONTARAO GOM REFORGOS DE GREDITO ESTRUTURAIS OV D TERCEIROS
0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 26 A 45 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

O PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE DA SECL , DAS INSTITUICOES DA OFERTA, DA CVM E DA

OREGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE A RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE S CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS CRI.
A CYM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA,

EMISSORA E A CVM.

Autorregulago _ Autorrequlgao Autorregulagio
A\ Ansima ANBIMA ANBIMA JA\ Rnsinan
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A data do presente Prospecto é 02 de maio de 2025.
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Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 1022 (Centésima Segunda) Emissédo, em 3 (Trés) Séries, da
Companhia Provincia de Securitizacdo” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), palavras e expressdes em
mailsculas, nao definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto neste Prospecto ou no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1022 (centésima segunda) emissao, em até 3 (trés) séries, da
Companhia Provincia de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty
S.A. Empreendimentos e Participagfes”, celebrado em 01 de abril de 2025, entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario, conforme aditado pelo “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
da 1022 (centésima segunda) emissao, em até 3 (irés) séries, da Companhia Provincia de Securitizacao,
lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagfes”,
celebrado em 30 de abril de 2025, ambos anexos a este Prospecto (em conjunto, “Termo de Securitiza¢do”).

2.1. Breve Descri¢cdo da Oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica da 1022 (centésima segunda) emisséo de certificado de recebiveis
imobiliarios da Emissora, no ambito da qual foram emitidos 700.000 (setecentos mil) CRI, em 3 (trés) séries,
sendo (i) 151.979 (cento e cinquenta e um mil e novecentos e setenta e nove) alocados como CRI DI [; (ii)
348.021 (trezentos e quarenta e oito mil e vinte e um) alocados como CRI DI II; e (iii) 200.000 (duzentos mil)
alocados como CRI IPCA, todos com Valor Nominal Unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emisséo,
perfazendo o valor total de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sendo R$151.979.000,00 (cento
e cinquenta e um milhdes e novecentos e setenta e nove mil reais) correspondentes aos CRI DI |, R$
348.021.000,00 (trezentos e quarenta e oito milhdes e vinte e um mil reais) correspondentes aos CRI DI Il e
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) correspondentes aos CRI IPCA, observado que o valor inicial
ofertado, qual seja, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), poderia ter sido, mas néo foi aumentado
em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, em virtude do n&o exercicio, da Opcéao de Lote Adicional,
isto &, em até R$ 175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais), totalizando, na Data de Emissdo
dos CRI, o montante de até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhGes de reais), sob o rito
automatico de registro e distribuigdo, nos termos do artigo 26, inciso VII-A, alinea “b” e do artigo 27 da
Resolugdo CVM 160, por se tratar de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por companhias
securitizadoras registradas na CVM, destinadas ao publico investidor em geral, cujo devedor do lastro é Gnico
e é emissor de agdes com grande exposicdo ao mercado (“EGEM”). A quantidade de CRI DI emitida (e,
consequentemente, a quantidade de Debéntures DI emitida) foi definida apds a conclusdo do Procedimento
de Bookbuilding e foram formalizadas por meio de aditamento & Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Escritura de Emisséo de CCI e ao Termo de Securitizagdo. Nao foi admitida distribui¢céo parcial dos CRI.

A Oferta esté sendo coordenada pela Itat BBA Assessoria Financeira S.A., sociedade por a¢fes, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.845.753/0001-59 (“Itat BBA” ou “Coordenador Lider”),
pelo Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuico de valores
mobiliarios com estabelecimento na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar, CEP 04.543-011, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 06.271.464/0073-
93 (“Bradesco BBI”), pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
instituicdo financeira, com escritério na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04.543-010 e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78 (“XP”), pelo UBS BB Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencente ao grupo UBS BB Servicos
de Assessoria Financeira e Participacdes S.A., constituida sob a forma de sociedade an6nima, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 4° andar (parte),
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB”), pelo Banco Safra S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
S&o Paulo, na Avenida Paulista, n®2.100, Bela Vista, CEP 01.310-930, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra”) e pelo BTG Pactual Investment Banking Ltda., sociedade limitada,
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 46.482.072/0001-13 (“BTG Pactual” e, em conjunto com o Coordenador Lider, o Bradesco
BBI, a XP, o UBS BB e 0 Banco Safra, os “Coordenadores”).
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Nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica, Sob Regime Misto de Garantia
Firme e Melhores Esfor¢os de Colocacao, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em até 3 (trés) Séries
da 1022 (centésima segunda) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, lastreado em Créditos
Imobiliarios devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢des”, celebrado em 01 de
abril de 2025 entre a Emissora, a Devedora, os Coordenadores e a J. Safra Assessoria (“Contrato de
Distribuicdo”). Os Coordenadores convidaram as seguintes instituicbes autorizadas a operar no sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para participar da Oferta: Banco Daycoval S.A., RB Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Banco Santander (Brasil) S.A., Toro Corretora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A., Unicred Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Banco Andbank (Brasil)
S.A., Banco C6 S.A. e BB-Banco de Investimento S.A. (em conjunto, “Participantes Especiais” e, quando em
conjunto com os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta”), sendo que tal participacdo ndo
representa qualquer aumento de custos para a Devedora e foram celebrados termos de ades&o ao Contrato
de Distribuicéo (“Termo de Adesaan”), entre o Coordenador Lider e cada um dos Participantes Especiais.

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica, nos termos
da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976 e da Resolu¢cdo CVM
160.

A Devedora declarou estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugédo do Conselho
Monetario Nacional n° 5,118, de 1° de janeiro de 2024 (“Resolucdo CMN 5.118"), cumprindo com todos os
requisitos estabelecidos na referida resolu¢éo, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da Devedora
o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2024, as quais correspondem as Ultimas demonstragfes contabeis individuais e consolidadas
anuais publicadas pela Devedora; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c)
destinar os recursos obtidos com a Emiss@o em conformidade com a Resolu¢do CMN 5.118.

2.2 Apresentacdo da Securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA EMISSORA. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS
DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMAGOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE A
LEITURA ANTES DA ACEITACAO DA OFERTA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMAGCOES CONTIDAS
NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZACAO E O
PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Breve Historico
a) Breve histérico das ofertas publicas realizadas

A Emissora foi constituida em 18 de outubro de 2000, sob a denominacédo de “Companhia Provincia de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios”, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07, sendo que até
2016 nao possuia nenhum histérico operacional. Em 2017 foi emitido o primeiro certificado de recebiveis
imobiliarios da Emissora. Em 2018 a Emissora passou a ser denominada como “Companhia Provincia de
Securitizagdo” e em 2021 foi emitido o primeiro certificado de recebiveis do agronegdcio.

A Emissora realizou 131 (cento e trinta e uma) emissdes de certificado de recebiveis imobiliarios, com valor
total de R$ 7.831.788.000,00 (sete bilhdes, oitocentos e trinta e um milhdes, setecentos e oitenta e oito mil
reais), 16 (dezesseis) emissfes de certificados de recebiveis do agronegdcio, com valor total de R$
1.497.603.000,00 (um bilhdo, quatrocentos e noventa e sete milhdes, seiscentos e trés mil reais) e 1 (um)
certificado de recebivel de direitos creditorios com valor total de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais), até 31 de dezembro de 2024.
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Saldo atualizado das ofertas publicas emitidas

Em 31 de dezembro de 2024, a Emissora possuia 95 (noventa e cinco) emissdes de certificado de recebiveis
imobiliarios, com valor total de R$ 6.557.437.000,00 (seis bilhdes, quinhentos e cinquenta e sete milhdes,
guatrocentos e trinta e sete mil reais), 12 (doze) emissdes e certificados de recebiveis do agronegdcio, com
valor total de R$ 1.316.103.000,00 (um bilhdo, trezentos e dezesseis milhdes e cento e trés mil reais) e R$
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), em circulacéo.

Porcentagem de CR, CRA e CRI emitidos com patriménio separado

Até a presente data, todos os certificados de recebiveis emitidos pela Emissora contam com patrimdnio
separado.

Porcentagem de CRA e CRI emitidos com coobrigacédo

Até a presente data, nenhum dos certificados de recebiveis emitidos pela Emissora contam com coobrigacédo
por parte da Emissora.

Patrimdnio Liquido da Securitizadora

O patrimdnio liquido da Emissora, em 31 de dezembro de 2024, era de R$ 8.129.000,00 (oito milhdes, cento
e vinte e nove mil reais).

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

Emissora ndo possui processos relacionados diretamente a companhia e ndo possui empresas
controladas.

2.3. Informagbes que a securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relacdo aquelas
contidas no Termo de Securitizagéo

Os certificados de recebiveis imobilidrios sédo de emissédo exclusiva de companhias securitizadoras criadas
pela Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 e atualmente regulamentadas pela Lei n® 14.430, de 3 de
agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430”) e pela Resolugdo CVM 60, e consistem em titulos de crédito
nominativos e escriturais, de livre negociacao, lastreados em direitos creditorios imobiliarios (como os Créditos
Imobiliarios). Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo representativos de promessa de pagamento em
dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial. Conforme descrito no Termo de Securitizagédo, a Devedora
captara recursos, junto a Emissora, por meio da emissdo das Debéntures, representativas dos Créditos
Imobiliarios, que contam com as caracteristicas descritas na sec¢do “Informacbes Sobre os Direitos
Creditorios” na pagina 74 deste Prospecto.

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora por forca das Debéntures,
representados pelas CCl, sem garantia real imobilidria, a ser emitida pela Emissora por meio da Escritura de
Emissao de CCl, de acordo com as normas previstas na Lein® 10.931, de 02 de agosto de 2004 (“Lei 10.931"),
e sao segregados do restante do patrimdénio da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, nos
termos do artigo 25 e 26 da Lei 14.430.

CLASSIFICACAO ANBIMA: Nos termos do artigo 4° do “Anexo Complementar IX - Classificacdo de CRI e
de CRA” das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, os CRI sao classificados como “Residencial’,
“Concentrados”, “Apartamentos ou casas” e “Cédulas de crédito bancario ou Valor Mobiliario Representativo
de Dividas”. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO

AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.
2.4. Identificagdo do publico-alvo

O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus destinatarios, é composto
por:
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0] “Investidores Institucionais”, cuja definicdo engloba os investidores que sejam (i.a) fundos de
investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de pensédo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao, (i.b)
pessoas fisicas ou juridicas que sejam considerados investidores profissionais ou investidores
qualificados, conforme definido nos artigos 11 e 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores Profissionais”, “Investidores Qualificados” e “Resolucdo CVM 307,
respectivamente), respectivamente, bem como (i.c) pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
intencdo de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais). Para fins
da presente Oferta, os Investidores Qualificados que sejam pessoas fisicas sempre serdo considerados
como Investidores Institucionais, independentemente do valor apresentado em sua intengdo de
investimento; e

(i)  “Investidores N&o Institucionais”, cuja definicdo engloba os investidores que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem inteng&o de investimento em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais). Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, em conjunto, “Investidores
da Oferta” ou “Investidor”.

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta é de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), na Data de Emisséo (conforme
definido abaixo), sendo (i) 151.979.000,00 (cento e cinquenta e um milhdes e novecentos e setenta e nove
mil reais) referentes aos CRI DI [; (ii) R$ 348.021.000,00 (trezentos e quarenta e oito milhdes e vinte e um mil
reais) referentes aos CRI DI II; e (iii) R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) referentes aos IPCA,
observado que o valor inicial ofertado, qual seja, R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), poderia
ter sido, mas nao foi aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 175.000 (cento e
setenta e cinco mil) CRI, em virtude ndo do exercicio, da Opcdo de Lote Adicional, isto é, em até R$
175.000.000,00 (cento e setenta e cinco milhdes de reais), totalizando, na Data de Emissédo dos CRI, o
montante de até R$ 875.000.000,00 (oitocentos e setenta e cinco milhdes de reais), observado que: (i) foi
respeitado o Montante Minimo dos CRI DI, equivalente a, na Data de Emissdo R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais); e (i) que foram emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI IPCA, equivalente a, na Data de
Emissdo, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). A quantidade de CRI DI emitida (e,
consequentemente, a quantidade de Debéntures DI emitida) foi definida apds a conclusdo do Procedimento
de Bookbuilding e foram formalizadas por meio de aditamento & Escritura de Emissdo de Debéntures, a
Escritura de Emisséo de CCl e ao Termo de Securitizag¢&o.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro é constituido pelos Créditos Imobiliarios, oriundos das
Debéntures e representados pelas CCl, conforme previsto no Termo de Securitizacdo, possuem as seguintes
caracteristicas:

Valor Nominal Unitario O valor nominal unitario dos CRI, corresponde, na Data de Emisséo, a R$ 1.000,00
(mil reais).
Quantidade de CRI Foram emitidos 700.000 (setecentos mil) CRI, em 3 (trés) séres, sendo 151.979

(cento e cinquenta e um mil e novecentos e setenta e nove) alocados como CRI
DI I, 151.979 (cento e cinquenta e um mil e novecentos e setenta e nove) alocados
como CRI DI Il e 200.000 (duzentos mil) alocados como CRI IPCA, sendo que a
quantidade de CRI emitida no ambito da Emissdo poderia ter sido, mas ndo foi
aumentada em até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI, em virtude do ndo
exercicio da Opcao de Lote Adicional, sendo que a quantidade de CRI alocada como
CRI DI foi definida em Sistema de Vasos Comunicantes, apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, e observado que (i) no minimo, 500.000
(quinhentos mil) CRI foram emitidos e alocados entre os CRI DI | e CRI DI Il em
Sistema de Vasos Comunicantes (“Montante Minimo dos CRI DI”); (ii) ndo havia
guantidade minima para os CRI DI | ou para os CRI DI Il, de forma que a primeira
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Opcéo de Lote Adicional

Cdédigo ISIN dos CRI

Classificacdo de Risco

Data de Emissao

série ou a segunda série poderia ndo ter sido emitida, caso em que haveria a
alocacéo do Montante Minimo dos CRI DI na série remanescente dos CRI DI, nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI; e (iii) foram
emitidos 200.000 (duzentos mil) CRI IPCA.

A Emissao sera realizada em 3 (trés) séries, observado que a existéncia da primeira
série e da segunda série e a quantidade dos CRI DI alocada na primeira série e na
segunda série foi definida de acordo com o sistema de vasos comunicantes, sendo
que a primeira série e a segunda série poderia ndo ser emitida, de acordo com a
demanda apurada em Procedimento de Bookbuilding dos CRI, de modo que a
quantidade de séries dos CRI DI emitidas, bem como a quantidade das Debéntures
DI alocada em cada série das Debéntures DI foram definidos apés a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI. De acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes, a quantidade de CRI DI emitida em cada uma das séries dos CRI DI
foi deduzida da quantidade total de CRI DI prevista acima, definindo a quantidade
alocada na série remanescente, de forma que a soma dos CRI DI alocados na
primeira e na segunda série efetivamente emitidas corresponde ao Montante Minimo
dos CRI DI (“Sistema de Vasos Comunicantes”).

A Emissora, ap6s consulta e concordancia prévia dos Coordenadores e da
Devedora, poderia ter aumentado, mas ndo o fez em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, qual seja, de 700.000
(setecentos mil) CRI, correspondendo a um aumento de até 175.000 (cento e setenta
e cinco mil) CRI, equivalente a, na Data de Emissdo dos CRI, R$ 175.000.000,00
(cento e setenta e cinco milhdes de reais), totalizando até R$ 875.000.000,00
(oitocentos e setenta e cinco milhdes de reais), nas mesmas condigfes dos CRI
inicialmente ofertados. A oferta dos CRI oriundos do eventual exercicio de Opgao de
Lote Adicional seria conduzida pelos Coordenadores sob o regime de melhores
esforgcos de colocacgao.

Para os CRI DI I: BRPVSCCRIGB3.
Para os CRI DI II: BRPVSCCRI6CL1.
Para os CRI IPCA: BRPVSCCRI6GD9.

Os CRI foram objeto de classificagdo de risco pela Agéncia de Classificagdo de
Risco, tendo sido atribuida nota de classificagéo de risco definitivo “AAA.br (sf)”, em
sua escala nacional, para os CRI, conforme coépia do relatério de classificacdo de
risco definitivo incluido no Anexo XV deste Prospecto Definitivo. Esta classificagdo
foi realizada em 02 de maio de 2025, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteragdes.

A Devedora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a elaboragdo do
relatorio de classificacdo de risco para esta Emissdo, devendo ser atualizado
anualmente a partir da Data de Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI,
de modo a atender o artigo 33, 8§ 11 da Resolugdo CVM 60, tendo como base a data
de elaboragéo do primeiro relatério definitivo, sendo certo que o servi¢co ndo podera
ser interrompido na vigéncia dos CRI. A Devedora devera, durante todo o prazo de
vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de Classificagéo de Risco para a
atualizac@o anual da classificacéo de risco dos CRI, e (b) divulgar anualmente e
permitir que a Agéncia de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado
os relatorios de tal classificagdo de risco, tudo nos termos do Cédigo ANBIMA. A
Emissora dara ampla divulgagdo ao mercado sobre a classificagdo de risco
atualizada por meio da pagina https://www.provinciasecuritizadora.com.br) (neste
website, acessar “Emissdes” e, no campo de busca, digitar o codigo “1022 Emissao”,
clicar” em “Detalhes”, selecionar a série do CRI desejada e, na aba “Arquivos”,
selecionar o respectivo relatdrio), nos termos da legislagdo e regulamentagéo
aplicavel).

Os CRI foram emitidos em 15 de abril de 2025 (“Data de Emisséo dos CRI”).
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Prazo e Data de Vencimento

Indicacéo sobre a admisséo
a negociacdo em mercados
organizados de bolsa ou
balcao

Juros remuneratorios e
atualizacdo monetéria
indices e forma de calculo

Ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
dos CRI ou de resgate antecipado total decorrente de Resgate Antecipado dos CRI,
nos termos da legislacédo e regulamentacéo aplicaveis, os CRI DI | tém prazo de
vencimento de 1.461 (mil quatrocentos e sessenta e um) dias, contados da Data de
Emisséo dos CRI, com vencimento final em 15 de abril de 2029 (“Data de Vencimento
dos CRI DI I").

Ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
dos CRI ou de resgate antecipado total decorrente de Resgate Antecipado dos CRI,
nos termos da legislacéo e regulamentagdo aplicaveis, os CRI DI Il tém prazo de
vencimento de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias, contados da Data de
Emisséo dos CRI, com vencimento final em 15 de abril de 2030 (“Data de Vencimento
CRI DI II”).

Ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
dos CRI ou de resgate antecipado total decorrente de Resgate Antecipado dos CRI,
nos termos da legislacdo e regulamentacado aplicaveis, os CRI IPCA tém prazo de
vencimento de 2.557 (dois mil quinhentos e cinquenta e sete) dias, contados da
Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 15 de abril de 2032 (“Data de
Vencimento CRI IPCA”).

Os CRI foram depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do
MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagéo financeira da distribui¢céo realizada por meio da B3; e (ii) para
negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, sendo a liquidacdo financeira e a custddia eletrbnica realizadas de
acordo com os procedimentos da B3.

Atualizacdo Monetéaria dos CRI DI: o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI ndo seréa atualizado monetariamente.

Atualizagdo Monetéria dos CRI IPCA: o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, desde (i) a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI IPCA até a primeira Data de Aniversario dos CRI IPCA; ou
(i) da Data de Aniverséario dos CRI IPCA imediatamente anterior até a Data de
Aniversario dos CRI IPCA imediatamente subsequente ou integral liquidacdo dos
CRI IPCA, conforme o caso (“Atualizacdo Monetédria”), sendo o produto da
atualizacdo automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitario Atualizado”), calculada de acordo com a seguinte formula:

VNa=VNe x C

Onde:

“VNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA (ou saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso), calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA na primeira Data de Integralizacdo ou
0 saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, conforme o caso, apés
incorporacdo de juros e atualizagdo ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por
ultimo, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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“C” = fator acumulado das varia¢cdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
dut
NI,

C=H NI,

k=1

Onde:
“k” = nimero de ordem de Nlk, variando de 1 até n.

“n” = ndmero total de indices do IPCA, sendo “n” um ndmero inteiro;

“NIk” = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo, caso
a atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario (conforme
definido abaixo). Apés a Data de Aniversario, valor do numero-indice do més de
atualizagéo;

“NIk-1" = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”.

dup” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA
ou a Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive), e a data de célculo
(exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de preco,
sendo “dup” um ndmero inteiro; e

“dut” = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario e a préxima
Data de Aniversario, sendo “dut” um'nljmero inteiro. No primeiro més de atualizagéo,
o “dut” sera de 19 (dezenove) Dias Uteis.

Observacoes:

i. a aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de ajuste ao Termo de Securitizacdo ou qualquer
outra formalidade;

ii. o IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgéo responsavel por seu calculo;

iii.  considera-se data de aniversario todo dia 15 (quinze) de cada més, ou o Dia
Util imediatamente subsequente, caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util
(“Data de Aniversério”);

iv.  considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre
2 (duas) Datas de Aniversarios consecutivas;

v. os fatores resultantes da expressao abaixo sdo considerados com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento:

dup

N |

vi. 0 produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

vii. os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do Ultimo Dia Util anterior;

viii. caso até a Data de Aniversario, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser
utilizado em substituicdo a NIk na apuragdo do fator “C” um numero-indice
projetado, calculado com base na Ultima projecdo disponivel, divulgada pela

ANBIMA (“Numero-indice Projetado” e “Projec&o”, respectivamente) da variagéo
percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:
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Nlkp = Nlk-1 X (1 + Projecgé&o)
Onde:

“Nlkp” = nimero indice projetado do IPCA para o més de atualizacéo, calculado com
2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

“NlIk-1” = conforme definido acima; e

“Projecdo” = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagéo.

ix. o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto no
houver sido divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizacéo
ou enquanto ndo houver sido deliberado, a Taxa Substitutiva do IPCA, nédo
sendo, porém, devida nenhuma compensacéo entre a Devedora, a Emissora e
os Titulares de CRI IPCA quando da divulgagdo posterior do IPCA que seria
aplicavel; e

X. 0 ndmero-indice do IPCA, bem como as proje¢fes de sua variagédo, deverao
ser utilizados considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pelo
6rgao responsavel por seu calculo/apuracéo.

Remuneracéo dos CRI DI [: a partir da Primeira Data de Integralizagcdo dos CRI DI I,
sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI | ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI DI I, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 96%
(noventa e seis por cento) ao ano, da variacdo acumulada da Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“‘Remuneracéo dos CRI DI I”).

A Remuneracao dos CRI DI | sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
dos CRI DI | ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI |, desde a Primeira
Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI |
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a data de seu efetivo
pagamento.

Remuneracéo dos CRI DI II: a partir da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI
I, sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI DI Il, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes 97%
(noventa e sete por cento) ao ano, da variagdo acumulada da Taxa DI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo dos CRI DI II” e, em
conjunto com a Remuneragéao dos CRI DI |, a “Remuneracéo dos CRI DI”).

A Remuneracao dos CRI DI Il sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
dos CRI DI Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, desde a Primeira
Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracé@o dos CRI DI I
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo
pagamento.

O calculo da Remuneracéo dos CRI DI obedecera a seguinte formula:
J =VNe x (Fator DI - 1):
Onde:

“J” & valor unitario da Remuneracgdo dos CRI DI devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo dos CRI DI, calculada com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

“VNe” é o Valor Nominal Unitério dos CRI DI, na Data de Integralizacéo, ou seu saldo,
conforme o caso, apés a data da Ultima amortizagdo, ou incorporacéo de juros, se
houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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“Eator DI” é o produtério das Taxas DI com o uso de percentual aplicado a partir da
data de inicio do Periodo de Capitalizagdo (inclusive) até a data de célculo
(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator DI = 1_[(1 + DI, x %)

Onde:

“n” nimero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagéo,

sendo “n” um numero inteiro;

“k” € o numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n, sendo “k” um
ndmero inteiro;

“p” para os (i) CRI DI | é: 96 (noventa e seis); e (ii) CRI DI 1l é: 97 (noventa e sete);
e

“TDI” é a Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, da seguinte forma:

Sendo que:

1
DI, :(% +1j252 1
100

“DIK” ¢ a Taxa DI de ordem” k” divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util
(overnight) utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Observacodes:

O fator resultante da expresséo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diérios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

Para efeito do calculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4
(quatro) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo.

Remuneracédo dos CRI IPCA: a partir da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI
IPCA, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 7,6693% (sete inteiros e seis mil seiscentos e
noventa e trés décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracéo dos CRI IPCA” e, em conjunto com a
Remuneracéo dos CRI DI | e com a Remuneragéo dos CRI DI |, “Remuneracéo dos
CRYI", respectivamente).

A Remuneracao dos CRI IPCA seré calculada de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA, desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento
da Remuneracéo dos CRI IPCA imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por
ultimo, até a data de seu efetivo pagamento.

O calculo da Remuneracéo dos CRI IPCA sera realizado da seguinte forma:
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Pagamento da remuneracao
periodicidade e data de
pagamento

J = VNa x (Fator Spread— 1)
Onde:

“J“= valor unitario da Remuneragado dos CRI IPCA devida ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo dos CRI IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

“VYNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

“Fator spread” = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

1/
spread )252

Fator Spread = (W +1

Onde:

“Spread” = 7,6693 (sete inteiros e seis mil seiscentos e noventa e trés décimos de
milésimo).

“DP” = nimero de Dias Uteis entre o Gltimo Periodo de Capitalizacdo dos CRI IPCA
e a data atual, sendo “DP” um nimero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneragédo dos CRI, define-se “Periodo de Capitalizacéo”
como o intervalo de tempo que se inicia: (i) na Primeira Data de Integralizacédo
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na Data de
Pagamento da Remuneracédo dos CRI da respectiva série imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI da respectiva série (exclusive). Cada Periodo
de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a respectiva
Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado previstas na
Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizagdo.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI,
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou liquidacdo do Patrimbnio Separado, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao:

(i) a Remuneracao dos CRI DI |, serd paga nos meses de abril e outubro de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de outubro de 2025 e o dltimo na Data
de Vencimento dos CRI DI |, nas datas especificadas abaixo.

(ii) a Remuneragao dos CRI DI Il, serd paga nos meses de abril e outubro de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de outubro de 2025 e o Ultimo na Data
de Vencimento dos CRI DI Il, nas datas especificadas abaixo.

(iii) a Remuneracao dos CRI IPCA, sera paga nos meses abril e outubro de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de outubro de 2025 e o dltimo na Data
de Vencimento dos CRI IPCA, nas datas especificadas abaixo (cada uma delas as
“Datas de Pagamento da Remuneragédo”):

Datas de Pagamento da Remuneracéo dos CRI

CRI DI | CRI DI Il CRI IPCA
1 15/10/2025 15/10/2025 15/10/2025
2 15/04/2026 15/04/2026 15/04/2026
3 15/10/2026 15/10/2026 15/10/2026
4 15/04/2027 15/04/2027 15/04/2027
5 15/10/2027 15/10/2027 15/10/2027
6 15/04/2028 15/04/2028 15/04/2028
7 15/10/2028 15/10/2028 15/10/2028
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8 15/04/2029 15/04/2029 15/04/2029
9 - 15/10/2029 15/10/2029
10 - 15/04/2030 15/04/2030
11 - - 15/10/2030
12 - - 15/04/2031
13 - - 15/10/2031
14 - - 15/04/2032
Repactuacao N&o havera repactuagéo programada dos CRI.

PN IRIPL LGNNI OGS M Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI,
vencimento antecipado Amortizacdo Extraordinaria dos CRI ou liquidagdo do Patrimbnio Separado, nos
existéncia, datas e termos previstos no Termo de Securitiza¢&o, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
condicoes Valor Nominal Unitario dos CRI DI | serd amortizado em uma Unica parcela, na Data
de Vencimento dos CRI DI I, no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento)
do Valor Nominal Unitdrio dos CRI DI I. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI, Amortizacéo Extraordinaria dos CRI ou
liquidacéo do Patrimbnio Separado, nos termos previstos no Termo de Securitizagao,
o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il sera amortizado em uma Unica parcela, na
Data de Vencimento dos CRI DI IlI, no valor correspondente a 100,0000% (cem por
cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI DI II.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI,
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou liquidag&o dos Patrim6nios Separados, nos
termos previstos no Termo de Securitizacéo, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA ser4 amortizado em 2
(duas) parcelas anuais, sendo o 1° (primeiro) pagamento devido em 15 de abril de
2031 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI IPCA, conforme tabela abaixo:

Percentual do Valor Nominal

Data de Unitario Atualizado ou do saldo do
Parcela Amortizagéo dos Valor Nominal Unitario Atualizado
CRI IPCA dos CRI IPCA, conforme o caso, a
ser amortizado
12 15 de abril de 2031 50,0000%
Data de Vencimento
a 0,
2 dos CRI IPCA HOBHERLiLe

A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, de
forma unilateral, caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, observados
os termos, prazos e condi¢Bes previstos na Escritura de Emissao de Debéntures e o
disposto no Termo de Securitizagdo. Para mais informacGes sobre as hip6teses
de vencimento antecipado das Debéntures, veja o item “10.9. Identificacédo de
guaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacdo, que possam acarretar a liquidagdo ou amortizagdo antecipada dos
créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que
possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos” deste
Prospecto.

Garantias tipo, formae N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, no ambito dos CRI
descricao ou das Debéntures.

Os CRI sao lastreados em créditos imobiliarios representados pelas CCl e oriundos
das Debéntures, emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Créditos Imobiliarios”).
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Para mais informagoes sobre os Créditos Imobiliarios, veja a Segao “10.
Informagdes sobre os direitos creditorios”.

SYECEERIMEN CRER [ Foi instituido o Regime Fiduciario dos CRI pela Emissora sobre os Créditos do
fiduciario Patriménio Separado dos CRI, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n°® 14.430, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado dos CRI, até o pagamento integral
dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI
de acbes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que respondam
exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetado, nos termos da
Clausula Oitava do Termo de Securitizacéo.

Eventos de Liquidacédo do A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assungdo imediata e
Patriménio Separado transitéria da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo
certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias
a contar de sua ciéncia da ocorréncia de um dos seguintes eventos, na forma do § 2°
do artigo 39 da Resolugdo CVM 60 e nos termos da Clausula 14 do Termo de
Securitizagdo, uma Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a
forma de administracdo ou eventual liquidacdo do Patrim6nio Separado, cujo prazo de
realizacdo sera de até 20 (vinte) dias em primeira convocacéo e até 8 (oito) dias em
segunda convocacdao: (i) insuficiéncia dos ativos integrantes do patriménio separado
para a satisfagdo integral dos CRI ocasionado pela Securitizadora; (ii) pedido por parte
da Emissora de recuperacdo judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do
referido plano; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e
ndo devidamente elidido através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98
da Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme em vigor, pela Emissora,
conforme o caso, no prazo legal; (iv) decretacdo de faléncia da Emissora ou
apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; (v) inadimplemento ou mora,
pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo pecuniarias previstas no Termo de
Securitizacdo, sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado
poderéa ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados do inadimplemento e desde que a Emissora tenha recepcionado
os recursos dos Créditos Imobiliarios; (vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de
qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo, sendo que,
nessa hipotese, a liquidagdo do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 1 (um) Dia Util, contados do
inadimplemento; (vii) ndo aprovacdo da transferéncia do Patrimdnio Separado nos
termos previstos na Clausula 9.2.3 e seguintes do Termo de Securitizagdo, de forma
que a liguidacéo serd imediata e realizada pela Emissora; ou (viii) desvio de finalidade
do Patrimdnio Separado dos CRI.

Tratamento Tributario Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagfes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a
qual estardo sujeitos, especialmente em relagdo a outros tributos eventualmente
aplicaveis ao investimento ou aos eventuais ganhos auferidos em opera¢des com
CRI. As informag@es aqui contidas levam em consideracéo as previsdes legais e a
regulamentacéo aplicavel as hipoteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo, ressalvados os entendimentos diversos e possiveis alteragbes na
legislacéo e regulamentacéo.

Imposto sobre a Renda e contribuicdo ao PIS e 2 COFINS

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos em CRI auferidos
por pessoas juridicas ndo-financeiras € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando-se, portanto, a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“‘IRRF”),
a ser calculado com base na aplicacédo de aliquotas regressivas, estabelecidas pela
Lei n° 11.033/04, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis, conforme segue: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento); (b) de 181 (cento e oitenta
e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de
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361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinquenta centésimos por cento); e (d) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento) (artigo 1° da Lei n°
11.033/04 e artigo 65 da Lei n® 8.981/95). Este prazo de aplicagdo é contado da data
em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data da sua
alienacéo, compreendida como qualquer forma de transmisséo da propriedade, bem
como a liquidagao, o resgate, a cessdo ou a repactuagao do titulo ou aplicagdo.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado
antecipacao do imposto de renda devido, gerando o direito & dedugdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) apurado em cada periodo de
apuracdo (artigo 76, | da Lei n®8.981/95, artigo 51, paragrafo Unico da Lei n°® 9.430/96
e artigo 70, | da Instrucdo RFB n° 1.585/15).

O rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRPJ e da
Contribuicado Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"). Como regra geral, as aliquotas
em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro (real, presumido ou
arbitrado) que exceder o equivalente a multiplicagdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme artigo 3°, § 1°
da Lei n° 9.249/95. J& a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas ndo-
financeiras, corresponde a 9%, conforme o artigo 3°, Il da Lei n° 7.689/88, conforme
alterada.

Adicionalmente, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426/15.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagéo,
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras,
fundos de investimento, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil e, nas aplicagbes de recursos das provisdes, reservas
técnicas e fundos, de seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, regra geral, ha dispensa de
retengdo do IRRF, nos termos do artigo 71, | e lll, da Instru¢do RFB n° 1.585/15 e do
artigo 77, caput, | da Lei n°® 8.981/95.

Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, as aliquotas definidas no artigo 3° da
Lei n° 7.689/88, conforme alteracdo trazida pela Lei n° 14.183/21, conforme alterada,
de: (i) 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 para pessoas juridicas
de seguros privados, de capitalizagdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as
corretoras de cambio e de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento
e investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdes
de crédito, as sociedades de arrendamento mercantil, as associagdes de poupanca e
empréstimo, e as cooperativas de créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) a partir de 1° de
janeiro de 2022 no caso dos bancos de qualquer espécie.

Jéa as carteiras de fundos de investimentos, regra geral, estdo isentas de Imposto de
Renda (artigo 16, paragrafo Unico, da Lei n® 14.754/23). Para os fundos de
investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei n° 8.668/93, e artigo
36 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/15, a isen¢é@o ndo abrange as aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, que estdo sujeitas ao IRRF,
compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuicdes
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feitas pelo fundo. As aplicagBes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo
estéo sujeitas ao IRRF (artigo 36, § 1°, da Instru¢céo Normativa RFB n° 1.585/15).

No caso das institui¢cdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente, conforme determina o artigo 18
da Lei 10.684/03.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estéo isentos
de imposto de renda (IRRF e na declaracdo de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°,
Il da Lei n° 11.033/04. De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 55,
paragrafo Unico da Instru¢cdo RFB n° 1.585/15, tal isengdo abrange, ainda, o ganho
de capital auferido na alienacdo ou cesséo dos CRI.

Ja as pessoas juridicas isentas e tributadas pelo SIMPLES Nacional terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto néo é
compensével, conforme previsto no artigo 76, 1l da Lei n°® 8.981/95, artigo 70, Il, da
Instrucdo RFB n° 1.585/15 e no artigo 13, § 1°, V e § 2° da Lei Complementar n°
123/06. A retencéo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes
esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora,
nos termos do artigo 71 da Lei n°® 8.981/95.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI sdo isentos de IRRF, inclusive no caso de
investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados em jurisdi¢céo com tributacéo
favorecida (“JTE"), conforme disciplinado pela RFB no artigo 85, §4° e artigo 88
paragrafo unico da Instru¢cdo RFB n°© 1.585/15.

Com relacéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais respeitando as normas previstas na Resolugdo CMN n°
4.373/14, e que ndo sejam residentes em JTF, os rendimentos auferidos, regra geral,
estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (artigo 88 e 89, Il da
Instrugdo RFB n° 1.585/15).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado JTF: i) aquela que néo tribute a
renda ou que a tributam a aliquota inferior a 17% (dezessete por cento), conforme
previsto no art. 24 da Lei 9.430/96, com base na nova redagdo dada pela Medida
Provisoria 1.152/22; e (ii) aquela cuja legislagéo ndo permita o acesso a informagdes
relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A
Instrucdo Normativa RFB n° 1.037/10 lista, em seu artigo 1°, as jurisdicdes
consideradas JTF.

Imposto sobre Operacbes Financeiras (“IOF”)
IOF/Cambio

Regra geral, as operac¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicBes previstas ha Resolugdo CMN n° 4.373/14, inclusive por meio de operac¢des
simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em
CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a
aliquota zero no retorno dos recursos, conforme artigo 15-B, XVI e XVII do Decreto
n® 6.306/07. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte
e cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta
eventual alteracéo.

IOF/Titulos

As operag8es com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo
32, § 2° VI do Decreto n° 6.306/07. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
operac@es ocorridas apos essa eventual alteragdo.




Outros Direitos, Vantagens [AECEIdIEVER

e Restri¢ces




CYRELA

~

DESTINACAO DE RECURSOS

3.

8 | E&FR.@»

| N |

| B

__.arrLu

sr_

ia8

~
—

]

\\ ---‘--_-_~._ (e et

L1111

A S N S S

e e e e e . . . N W N

S S S N e S

ST TLTLT TR RN .

SN NN NSNS S"N"T"T\"ZT"\T\"\Z"NT"NTZ"NNZNN2Z"™N

A S U U U U U U U
A S S N V. U U U U N

ST LTLTLTLR R ERERADE

A W N

A T U T W

L0 el nnn nenen ___ !

S ~ NN NN
NN B S S S S N N




3.1 Exposicéo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da Oferta

Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo destinados pela Securitizadora
exclusivamente para integralizacdo das Debéntures emitidas pela Devedora, nos termos e condi¢Bes
previstos na Clausula 3.4 da Escritura de Emissao e na Clausula 4.8 do Termo de Securitizagdo, conforme
descrito no item 3.2. abaixo.

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captagdo (apds a deducédo das comissdes e
despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na seg¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste
Prospecto) ndo apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer impacto
nos indicadores de (i) atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de
pagamento ou de giro de ativos permanentes; e (ii) nos indices de lucratividade de margem bruta, de margem
liquida, ou de retorno sobre patrimdnio liquido referentes as demonstragdes de resultado de exercicio dos
ultimos 12 (doze) meses.

Por outro lado, com relacéo (i) aos indices de liquidez geral, indice de liquidez corrente e indice de liquidez
imediata; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; e (iii) ao indice de endividamento geral, grau de
endividamento e composi¢do do endividamento, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a
captacdo, de forma individualizada, impactardo, na data em que a Devedora receber tais recursos, tais indices
de acordo com a tabela prevista no item 12.4 deste Prospecto Definitivo.

3.2. Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobilidrios emitidos for um requisito da emisséo, informacgdes sobre:

(a) os ativos ou atividades para 0s guais serdo destinados 0s recursos oriundos da emissao

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de
Emissao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado
dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissédo serdo utilizados, até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até que a Devedora comprove, por si ou por meio de sociedades Controladas
Relevantes, a aplicacédo da totalidade dos recursos liquidos obtidos com a emisséo, 0 que ocorrer primeiro,
integralmente, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda néo incorridos, pela Devedora ou pelas
suas Controladas Relevantes, diretamente atinentes a construgdo, aquisicao e/ou reforma, de determinados
empreendimentos imobilidrios, conforme descritos abaixo (“Empreendimentos Imobiliarios” e “Destinacdo dos
Recursos”).
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Identificagdo dos Empreendimentos Imobiliarios

(d) Valores a serem (e) capacidade de (f) valores a serem

destinados no ambito|alocacéo de recursos| destinados no ambito S Percentual relativo
= = = Finalidade dos e
de tal obra em funcédo| da presente emisséo | de tal obra em funcéo ao total da emisséo
A recursos 5 A
de outros CRI no ambito de tal obra| dos CRIda presente destinado ao imével

emitidos [(©) @) Emisséo

(a) Orcamento para
aexecucdo daobra A serem gastos
gastos no ambito 2
que se pretende no ambito de tal
g . de tal obra
realizar no imével obra[(@) (b)]

Esta sob (c) Valores a

(b) Valores ja
Sociedade Imével Lastro Endereco Matricula Possui habite se? regime de

incorporagéo?

85308; 85310; 85.312;

Rua Catipara, n° 69, 75, 85.313; 60.684; 2.826;
83,85, 63, 35, 39, 57, 91.974; 12.332;
LIVING NAZARE 40.77,7L 2R g oo 11125220315186.80; comnral
1 EMPREENDIMENTOS  Pensivania  Pensivania, 1393¢  O920-0%0 " "g5.311,85.300; Néo sim 35.496.273 42022 35.454.252 NA. 35.454.252 35.454.252 ol 51%
IMOBILIARIOS LTDA 1307, 1383 € 1389, transcrico o 117.491;
1421, 1411, Sdo 85316;85.314 e
Paulo/SP 85.315; 28.995; 4.133;
74.350 do 15° RG
Rua Martim de S, n® 26,516, 15.562; 88.327;
2 EMIEI’\ITI\’II,E\‘I?NI_D(I)F\'}E;?OS Ouvidor Peleja 62'1&3'73?%55 gsl;"?;é” 04128.070, 65-223}4476?3213;%?94 Nao Sim 44239674 58333 44181341 NA 44181341 44181341 compra/ 6,3%
Wiy 9 peleja, 10266, 260, 04128000 142400, 226.558; 2394 : 181, A 181, 181 reforma 3%
248, 242, 232, S0 185.392; 17.691;
Paulo/SP 28.707; 597 do 14° RGI
SPE ainda ndo .
designada, sera 2%”33";?“"{‘1” Bg"gﬁ'a 33.462; 37.933; 4338,
informada pela B e, 04015013, 9657, 70914; 100.775; compral
3 Emissoranomomento  Joaguim Tavora sk LOWNED 406 g4107.000, ~4.987; 20420, 8:837; Néo sim 45,506,805 131,701 45.375.104 NA. 45.375.104 45375104 oompre/ 65%
de comprovagao da R 04110-000  72.794; 32.896; 94.454
Destinagdo dos Pett, 415, 427|'0‘}37' do 1°RGI
Sinagiod 423, Séo Paulo/SP
138.726, 49.997:
19.030; 108.264:
Rua Chicago, 13, 23, 80.394; 127.628;
33,43, 53,61, 71, 81 73,691 96.487;
CYRELA ASESSIPPI 43,53, 61, 71, 81, ; 96.487,
) 91,101, Rua Filadéffia, 04564-060,  217.557; 108.341; _ ! compral
4 EVPREENDIVENTOS  FONa2 35 100 o0 an 0,60 0504050 206555 213112 Néo sim 73:316.049 0 73316049 NA. 73316049 73316049 kil 105%
52,42, 22, 12, Si0 110.865; 124.581;
Paulo/sP 71828, 4,463, 152.473;
18.974; 114,370,
132,083 do 15° RGI
Rua Femandes 327665, 142.967;
Moreira, 230, 202, 210, 170813, 79.556;
218, 224, 190, 272 308,891, 3,785,
RUAALPES 28200190272 4726001 332925 17313, compral
5 EMPREENDIMENTOS FemandesMoreia oy ooy OATI4020,  22.721; 356441, Nio sim 41,070,345 1229111 30.841.234 NA. 30.841.234 30841.234 ol 5.7%
IMOBILIARIOS LTDA ] 04714030 22657, 59.297:
Carvalho, 293, 305, 226 o
Rua Vitorino de Moraes, L e
228, 218, Sao Paulo/SP plret
Rua Charles Astor, 17, 39663, 22702,
07, sin, 33,73, 77,55, 183582, 1.683,59.312,
70,428, 183.118;
CBR 107 59,105, 49,Rua (4198050 183119, 129.565; compral
6 EMPREENDIMENTOS  Charles Astor Embuacy, 589,593, 17 ggq 190,566 54.120; Néo Sim 23.891.031 794.750 23.096.281 N.A. 23.096.281 23.096.281 reforma 33%
IMOBILIARIOS LTDA 579, 601 ¢ 637, 625, 566 54.120;

56.533; 95.035;
159.075, 95.180 do 14°
RGI

627,629,631, 633 e
635, S&o Paulo/SP
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Sociedade Imével Lastro

Endereco

Rua S&o Manoel n° 20,
54,62, 66, 72, 78, 86,
92, 100, 106, 112, 118,
124,132,138, 144,
150, 158, 164, 170,

Matricula

Possui habite se?

Esta sob
regime de
incorporagéo?

(@) Orgamento para
aexecucdo daobra
que se pretende
realizar no imével

(ONEIESEY
gastos no ambito

detal obra

(c) Valores a
serem gastos
no ambito de tal
obra[(a) (b)]

(d) Valores a serem
destinados no ambito|alocacéo de recursos
de tal obra em funcéo| da presente emissao

de outros CRI no ambito de tal obra

emitidos

(e) capacidade de

[©) @)1

(f) valores a serem
destinados no ambito
de tal obraem funcéo

dos CRI da presente

Emiss&o

Finalidade dos
recursos

FIER L

=

Percentual relativo
ao total da emisséo
destinado ao imével

CBR112 176,184,190,196,8, (g0 0s0 101593152653 compral
7 EMPREENDIMENTOS ~ Buantd  RuaBuanti, m57/59, o22 000 91310, 3343 42576 Néo sim 53,835,311 957.895 52.877.416 NA. 52.877.416 52.877.416 o 7.6%
IMOBILIARIOS LTDA 71,73,77,113, do 10°RGI reforma
119/121/123,
1271133135, 153/169,
175/179, 189, 201 e
215, 137/141/145, 153
e 169, S&o Paulo/SP
NOVA IGUAGU Avenida Dr. Altino compral
8 EMPRENDIMENTOS  AfinoArantes  Arantes, 692, S0 04042:003  213.909 do 14° RGI Néo sim 30434.205 217.320 30216975 NA. 30216975 30216975 e 43%
IMOBILIARIOS LTDA Paulo/SP reloma
Rua Amdlia de 17.433; 46.882; 65.217;
Noronha, 289, 301, 253, 71.734; 95.185; 24.270;
251, 243, 215, 221 37.313; 12.600; 45.389;
LIVING BARBACENA 243, 215, 221, d g d
) 223,231,233, 241, 05410010, 50.169: 91.477: 91.325; ! compral
9 EVPREENDIVENTOS Amaliade Noronha %277, 82 10000 Cro0y o7 0%, o7 u0s, Néo sim 95.655.984 1000000 94,655.984 NA. 94,655.984 94,655.984 ol 135%
. Guimardies, 1.222, 67.970, 67.971; 67.972;
1104, 1212, Sdo 40443, 89101 38.727
Paulo/SP do 13°RGI
Avenida Adolfo 23122; 126808;
Pinheiro, 4.845, 116.203; 14.837;
CBR198 inheiro, 4845, 1733 400, 203, 14837,
10 EMPREENDIMENTOS  Indana  yoriod SSHOAMAI0, 05004 14536 14899, 14,640, Néo sim 67.394.080 23.727.413 43,666,667 NA. 43.666.667 43.666.667 compra/ 6.2%
IMOBILIARIOS LTDA 464, 3498, 49, 04562-000 palieniein reforma
Rua Indiana, 48, 62, 74, 266.200; 260.654;
Séo Paulo/SP 143728 do 15° RGI
Lote n° 75 situado na
Rua Aroazes,
CBR 059 decorrente do PAL
1 EMPREENDIMENTOS ~ Aroazes 225645; Lote 076 22775060 449883; 449.884 do 9° Nao Sim 30687.178 784578 29.902.600 NA. 29.902.600 29.902.600 w;"p'a’ 43%
IMOBILIARIOS LTDA. situado na Rua RGIRJ reforma
Aroazes, decorrente do
PAL 22664, Rio de
Janeiro/RJ
Lote 1 do PAL 49188,
situado na Avenida
Ant6nio Evaristo de
Moraes Filho (Jurista),
SEVILHA Barra da Tiuca; e Lote !
12 EMPREENDIMENTOS ~ Torre Alta 200PAL40188, 22630010 010230100 Néo sim 85033.882 10.773.533 74.260.349 NA. 74.260.349 74.260.349 compral 10,6%
IMOBILIARIOS LTDA situado na Avenida
Ant6nio Evaristo de

Moraes Filho (Jurista),
Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro/RJ
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(d) Valores a serem (e) capacidade de (f) valores a serem

) Valores a q = 2 5 P
© destinados no ambito|alocacéo de recursos| destinados no ambito

serem gastos

. (@) Orgamento para ) el At
Esta sob aexecuciodacbra (ONEIESEY Finalidade dos Percentual relativo

Sociedade Imovel Lastro Enderego Matricula Possui habite se? regime de " gastos no &mbito 5 de tal obra em fung&o| da presente emiss&o | de tal obra em funcéo ao total da emisséo
incorporagéo? rZ:I(iezZ? ﬁ;ﬁﬁ%ﬁg detal obra ng;r';:\[)(‘:)j d(g)t]a\ de outros CRI no ambito de tal obra| dos CRIdapresente LECLISOS destinado ao imével
emitidos [(©) )] Emisséo
Rua Gaivota, 500, 510, 70563; 120.761;
cera micalaviocs, %290 o oo -~
13 EMPREENDIMENTOS Gaivota 395, 369: Avenid a 04515-010; 66384" 34‘187' -46 2‘78' Néao Sim 106.204.880 58.786.070 47.418.809 N.A. 47.418.809 47.418.809 f P 6,8%
IMOBILIARIOS LTDA 5,369, Avenida 515,009 66384 31187, 46.278; reforma
Sabia, 418, 436, 440, 89.471; 37.820 do 14°
Séo Paulo/SP RGI
Rua Doutora Neyde . -
Apparecida Sollitto, 583, 23456, 55.364; 72149;
aa SOl 86.235; 231.533;
599; Avenida 13.414: 71.683;
CBR 181 Ibirapuera, 641, 621, 04022-040; !ransc;'i éo 10'2 325 de compral
14 EMPREENDIMENTOS Clube Ipé 585, 607, 605, 597, 04029-000; 04.11. 3;970 (1i RGI); Néao Sim 66.989.405 1.252.465 65.736.939 N.A. 65.736.939 65.736.939 refoll']m a 9,4%
IMOBILIARIOS LTDA 595, 583, 573, 663, 04022-020 73, 5;61: 73.562: 15 08‘1
655; Rua Leopoldo de 0% 5 000 147 00,
~ ~ 66.403; 2.009; 147.509
BulhGes, 40, Sdo do 14° RGI
Paulo/SP

TOTAL 799.755.191 99.755.191 700.000.000 700.000.000 700.000.000 100,0%
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Por “Controladas Relevantes” entende-se qualquer sociedade controlada pela Devedora, conforme definicédo
prevista na Lei das Sociedades por Acdes, excluindo as Controladas Selecionadas.

Por “Controladas Selecionadas” entende-se: (a) qualquer sociedade controlada pela Devedora que tenha
registro de companhia aberta categoria “A” na CVM; e (b) qualquer joint venture da Emissora.

Os recursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for o caso, serédo
transferidos para as Controladas Relevantes pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
Controladas Relevantes; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Controladas
Relevantes; (iii) matuos para as Controladas Relevantes; (iv) emissao de debéntures pelas Controladas
Relevantes; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei. Em atendimento ao disposto na Resolu¢do CMN
5.118, os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderéo ser direcionados pela Devedora
e/ou por suas Controladas Relevantes em operacfes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a
Devedora e/ou suas Controladas Relevantes, observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida
tera o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos
Contabeis, recepcionado pela CVM. A Devedora e a Emissora reconhecem que esta obrigacdo devera ser
observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que
dispense esta exigéncia.

(b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos e a periodicidade
desse acompanhamento

Para fins de comprovacdo da Destinacdo dos Recursos obtidos por meio da Emissdo, sera necessaria a
comprovacao pela Devedora, da utilizacéo dos recursos, conforme Clausula 4.8 do Termo de Securitizacéo,
devendo a Devedora encaminhar ao Agente Fiduciario, com cépia para a Emissora, o relatério contabil,
devidamente assinado por seu(s) representante(s) legal(is), acompanhado dos documentos comprobatérios
da referida destinagéo, na seguinte periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a contar da Primeira Data de
Integralizac@o dos CRI; (ii) em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate
previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures.

Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos CRI poderdo, eventualmente, a
gualguer tempo, solicitar a Devedora, cépia de quaisquer documentos (contratos, notas fiscais e seus arquivos
XML, faturas, recibos, dentre outros) em adicdo aos documentos ja previamente encaminhados pela
Devedora, nos termos da Clausula 4.8.5 do Termo de Securitizacdo, desde que necessarios e relacionados
a comprovacdo da Destinagao de Recursos, devendo tais documentos serem disponibilizados pela Devedora
em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, ou em
prazo inferior se assim solicitado por Autoridade, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores
e fiscalizadores, ou determinag¢des judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

Na hipotese de o Agente Fiduciario e/ou a Emissora vir(em) a ser legal e validamente exigido(s) por Autoridade
competente a comprovar(em) a destinacdo dos recursos obtidos pela Devedora com a emissdo das
Debéntures, a Devedora devera obrigatoriamente enviar ao Agente Fiduciario e a Emissora, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo ou em prazo inferior caso seja
necessario para atender solicitagfes de qualquer Autoridade competente, os documentos e informagfes
necessarios, tais como as notas fiscais, incluindo cépia dos contratos, notas fiscais acompanhadas de seus
arquivos no formato “XML” de autenticagao das notas fiscais, comprovando os pagamentos, documentos de
natureza contabil, entre outros, para a comprovacgao da destinacdo dos recursos desembolsados.

O Agente Fiduciario, no ambito da Emissao, devera verificar, ao longo do prazo de duragéo dos CRI ou até a
comprovacdo da aplicacdo integral dos recursos oriundos da Escritura de Emisséo de Debéntures, o que
ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emisséo, a
partir, exclusivamente, das informacdes e/ou dos documentos fornecidos nos termos da Clausula 4.8 do
Termo de Securitizacao.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario devera envidar os seus melhores esforcos para obter os
documentos comprobatdrios que julgar necesséarios a fim de proceder com a verificagcdo da
Destinacdo dos Recursos da Oferta. Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacao de proceder a verificagdo do

AT
LITHTRT




emprego da totalidade dos recursos captados por meio da emissao das Debéntures, de modo a plenamente
atender com suas obrigagdes previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, no Termo de Securitizagao
e na regulamentacao aplicavel.

(c) data limite para que haja essa destinacao

Os recursos deverdo seguir, em sua integralidade, a destinagcdo prevista na Clausula 4.8 do Termo de
Securitizacao, até a Data de Vencimento dos CRI, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e
nao vinculante, no Anexo | da Escritura de Emissé@o de Debéntures e no Anexo VIII do Termo de Securitizagao
(“Cronograma _Indicativo”), conforme previsto no item 3.2, item (d) abaixo, sendo que, caso necessario,
considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinagdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos
CRI, nos termos do Termo de Securitiza¢ao.

Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado total previstos na
Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora permanecerd obrigada a: (i) aplicar os recursos obtidos por
meio da presente Emissédo, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagao
da totalidade dos recursos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro, exclusivamente
nos termos da Clausula 4.8 do Termo de Securitizagao e da Escritura de Emissé@o de Debéntures; e (ii) prestar
contas ao Agente Fiduciario acerca da destinagdo de recursos e seu status, nos termos da Escritura de
Emissado de Debéntures e da Clausula 4.8 e seguintes do Termo de Securitizacao.

(d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informacfes no minimo semestrais, caso haja
obrigacdo de acompanhamento da destinacéo pelo agente fiduciario
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Percentual do valorde  Uso dos recursos da
Sociedade Imével Lastro recursos da Emissao presente Emisséo
(%) 100%

Valor dos recursos
aser alocado (R$)

LIVING NAZARE EMPREENDIMENTOS

1 R RN Pensivania 5.19% 35.454.251,60 35.454.251,60 24473331 551657556 280762102 78214258 479396978  7.48384835 671001854 646394852 55239394 0,00
2 LIVING L?ﬁggﬁ’_ligro?ﬁ"ﬂ"“zmos Ouvidor Peleja 6,3% 4418134101 4418134101 074678762  5OALTS251 194670404 198755235 528142606 732661454 605807524 578636551 10606314 000
SPE ainda nao designada, sera informada pela
3 Emissora no momento de comprovago da Joaquim Tavora 65% 45:375.103,90 4537510390 1006404240 131185118 867653064 000 617066862 475017226 649001292 476812200 313460479 0,00
Destinacéo dos Recursos

4 R A e CDIMENTOS Florida 2 105% 73:316.048.50 73.316.048.50 127860090 2023598157 1229599320 000 482799886 843648395 1146359637 888911042 588828323 0,00

5  RUAALPESEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Femandes Moreira 57% 30841.234,25 30841.234,25 40667438 558897855 289135258 000 558674520  7.05698544 841838116 683058414 306153281 000

g  CBR107EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Charles Astor 33% 23096.281,18 23096.281,18 604067689  3.658.744,18 0,00 211612016 217768836 424180849 347863930 138260379 0,00 0,00

7 CBRIZEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Butanta 7.6% 52.877.41558 52.877.41558 12684465 462428154 695230136 392750400 839484852 1242984838 1102454259  5397.24443 0,00 0,00

8 N K P LDIMENTOS Alino Arantes 43% 30.216.975,40 30.216.975,40 1009644994 560395965 0,00 204024744 213425745 465262053 360962043 198981991 000 000

o G R RN IMENTOS Amalia de Noronha 135% 94.655.983,83 94.655.983,83 54058813 4753227071  31.429.46158 000 208652824 230607130 431637043 307083532 188277836 50107976

10 CBRISBEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Indiana 6.2% 43.666.667,28 43.666.667,28 534084805 448299638 330550266 560334580 792520358 771780231  7.440027.02 175176138 000 000

1 CBROSOEMPREENDMENTOS IMOBILIARIOS Aroazes 43% 29.902.600,16 29.902.600,16 0,00 217825988 174707354 259501425 754608256 818793414 433032525  3317.91054 000 000

12 SEVILHAEMPREENDIVENTOS IMOBILIARIOS Torre Alta 10,6% 74.260.348,72 74.260.348,72 156041642 1122155193 2030759545 1950046801 1516063371 623450653 25717667 0,00 0,00 0,00

13 CBRZ0EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS Gaivota 6.8% 47.418.809,32 47.418.809.32 58363200  27.954.86505 0,00 523699120 432192008 618161252 236644154 77334599 000 000

14 CBRISL EMPREEN?%?‘TOS IMOBILIARIOS Clube Ip& 9.4% 65.736.939,27 65.736.939,27 28.354.86990  14.005.751,11 000 178524416 358728581 713939615 646859711 439579503 000 000
TOTAL 100,0% 700,000.000,00 70000000000 7440316549 15985781981 9245023506 4567363013 8090425679 9414579488  82530.82473 5481744707 1462574628 59107976

Por se tratar de cronograma indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo ndo serd configurada qualquer hipétese
de vencimento antecipado, de Oferta de Resgate Antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, desde que a Devedora realize a integral Destinacdo dos Recursos até
a Data de Vencimento dos CRI.
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(e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissdo dentro do prazo previsto, levando-
se em conta, ainda, outras obrigacdes eventualmente existentes de destinacdo de recursos para 0S mesmos
ativos ou atividades objeto da presente emissdo

O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de
aplicagdo de recursos dado (i) o histérico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da
construgdo, aquisicao e/ou reforma de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecdo dos recursos
a serem investidos em tais atividades foi feita conforme o histérico descrito na tabela abaixo:

Historico (aproximado) de construcdo, aquisicdo e/ou reforma de empreendimentos imobiliarios em geral
]

Ano de 2022 : RS 2,593 bi
~ Anode2023 T R$3096bi
~ Anode2024 T R$4,017bi
- Toa T R$9,706 i

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo de
ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serdo comprados e como 0 custo sera
determinado

Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio desta Emisséo
ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas Relevantes em operacdes
imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas Controladas Relevantes, observado
gque a expressdo "parte relacionada" aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes
reconhecem que a obrigacdo aqui descrita devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisao
ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, indicacado das providéncias que serdo adotadas

N&o aplicavel.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel”
ou termo correlato, informar

(& quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para
gualificacdo da oferta conforme item acima

N&o aplicavel.

(b) qual a entidade independente responséavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliagcédo
envolvida

N&o aplicavel.

(c) obrigagdes que a oferta impde quanto a persecucdo de objetivos “verdes”, “sociais”,
“sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
(d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responséavel pelo reporte acerca do
cumprimento de obrigagdes impostas pela oferta quanto a persecugao de objetivos “verdes”,

“sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

N&o aplicavel.
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Antes de tomar qualquer decisédo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informac¢des contidas no Termo de Securitizagdo e em outros
Documentos da Operacéo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, reputagdo ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversamente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negécios, a situagao
financeira, a reputagéo, os resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser afetados de
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obriga¢des no ambito da Oferta.

Para os efeitos desta se¢éo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziriam efeito adverso sobre a Emissora e a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza
ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posigdo financeira,
a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e da Devedora, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes
similares nesta se¢éo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora.
Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor do valor investido.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, a Devedora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estao disponiveis em seu Formulario de Referéncia,
incorporado por referéncia a este Prospecto.

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a
securitizadora, incluindo: a) riscos associados ao nivel de subordinacédo, caso aplicavel, e ao
consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia; b) riscos
decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséo de crédito; c)
eventuais restricbes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar adversamente a
validade da constituicdo e da cessao dos direitos creditérios para a securitizadora, bem como
0 comportamento do conjunto dos direitos creditorios cedidos e os fluxos de caixa a serem
gerados; e d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da
divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia.

Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora séo:
Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro

O mercado de valores mobilidrios brasileiro é substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas de
mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar os CRI ao preco e na
ocasido em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdo vir a afetar negativamente o preco de
mercado dos ativos mobiliarios. Adicionalmente o preco de mercado dos ativos mobiliarios podera flutuar por
diversas raz@es, incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Devedora e
por quesitos macroecondmicos, nacionais e internacionais, que ndo podem ser controlados pela Devedora, 0
gue podera afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no mercado de capitais
brasileiro poderéo causar desafios significativos para os titulares de CRI, limitando sua capacidade de vender
e precificar seus investimentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobiliarios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e
condi¢cdes dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América
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Latina. A reagdo dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no
mercado de titulos e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou
politicas econdmicas de outros paises, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios
de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente
a liquidez do mercado.

A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro
na gestao da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os impactos que
tais medidas poderao gerar nos negécios da Emissora ou da Devedora, o que podera afetar negativamente
os Titulares de CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar
diversos riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao pre¢o e na ocasiao em gque desejarem fazé-
lo, (ii) impacto nos preco de mercado dos ativos, em razdo da diminuicdo da demanda por CRIs, o que pode
resultar em uma reducdo dos precos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda de capital,
especialmente se precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a
adquiri-los, (iv) dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito associado aos
CRI, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco relacionado ao impacto de crises econémicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

As operagfes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de inadimplemento
de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliérios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera for¢ar ao Governo Federal maior necessidade de captacfes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.

Igualmente, eventual elevacéo significativa nos indices de inflagc@o brasileiros e eventual desaceleragéo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares
de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos
por empresas brasileiras.

Os impactos acima indicados poderao prejudicar a Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, o que poderé afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor.

Em raz8o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacéo a estruturas de securitizacéo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promoc¢éo da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais
de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Risco de estrutura

A presente Emissao tem o carater de “operagao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a operacdes de certificados de recebiveis imobiliarios, em
situagBes de stress poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco relativo ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais serdo tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares de CRI em Circulacdo que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI
presentes em primeira convocacao, ou que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de
CRI presentes em segunda convocacédo, desde que estejam presentes na referida Assembleia Especial, pelo
menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacdo. Ndo obstante, em certos casos, ha a exigéncia de
quoérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacéo e da legislagdo pertinente.

O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu
interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em
determinadas matérias submetidas & deliberacdo em Assembleia Especial, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de
Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em razéo de eventual pulverizacao dos CRI, o que
levard a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco relativo a baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primério e ndo had nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir
os CRI poderé encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a respectiva Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢ées ou
negociar seus CRI pelo pre¢co e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacao dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Riscos relativos a regulamentacédo especifica da CVM acerca dos CRI ainda é recente
A securitizacéo de créditos imobiliarios € uma operagédo recente no mercado de capitais brasileiro.

A Lei n® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Sé se verificou um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Mais
recentemente, em agosto de 2022, foi editada a Lei n° 14.430, que sistematizou na legislacé@o brasileira a
securitizacdo de direitos creditérios e a emissao de certificados de recebiveis.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda néo se encontra totalmente
regulamentado e ndo ha tradi¢cdo ou jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro acerca deste tipo de
operacao financeira. Além disso, a securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissfes de
valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacgao dos riscos da Emissora e da Devedora.
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Podem ocorrer situa¢cdes em que ainda ndo existam regras que a direcionem, gerando assim um risco aos
investidores, uma vez que o Poder Judiciario e os érgaos reguladores poderdo, ao analisar a Emissao e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores.
Ainda, poderdo surgir diferentes interpretacdes acerca da legislacao e regulamentagéo vigentes, o que pode
gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacao e a eficacia dos termos e condi¢gdes constantes
de seus documentos, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de modo
negativo os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Risco da Marcagéo a Mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar
para os clientes os valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados
de recebiveis do agronegdcio e titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso
significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, tera a atualizacao diaria de
seu preco unitario em funcao de varios fatores, como mudangas nas taxas de juros e nas condi¢des de oferta
e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos CRI visando o célculo de seu
preco unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI, podera néo refletir necessariamente a
rentabilidade teérica dos CRI. Dessa forma, os CRI poderédo sofrer oscilagées negativas de preco, o que pode
impactar negativamente a liquidez e a negociacdo dos CRI pelo Investidor no mercado secundario, no
desinvestimento e resultar em perdas financeiras aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
Riscos relativos a politica econdmica do governo federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal,
gue modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negécios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo
de caixa da Emissora e da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: (i) variacdo nas taxas de cambio; (ii) controle de
cambio; (iii) indices de inflacdo; (iv) flutuagBes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados
doméstico, financeiro e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (viii) politica fiscal e regime tributério;
(ix) variagao no preco das commaodities; e (x) medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou
possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagbes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatiidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira

poderdo prejudicar o desempenho da Emissora e da Devedora e seus respectivos resultados operacionais.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificacdes nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv)
inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas
gue venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil
e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e
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outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas
atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, 0 que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora e para a Devedora, ocasionadas por mudangas na
politica econdmica, pode-se citar, de forma exemplificada: (i) mudancgas na politica fiscal que tirem, diminuam
ou alterem o beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem
problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricdes de capital que reduzam a liquidez e a
disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacdo das taxas de cambio que afetem de maneira
significativa a capacidade de pagamentos das empresas, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na
condicao financeira e resultados da Emissora e da Devedora, 0 que podera afetar negativamente os Titulares
de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Riscos relativos aos efeitos da politica anti-inflacionaria

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas
governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulacéo publica sobre possiveis medidas
futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza
econdmica existente no Brasil e para 0 aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido uma manutencéo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugéo das taxas de juros, interven¢@o no
mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacéo de politicas governamentais,
gue podem ter um efeito adverso nos negécios, na condicdo financeira e resultados da Emissora e da
Devedora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco relacionado a instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvaloriza¢des repentinas, pequenas desvaloriza¢gdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As
desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuag8es significativas nas taxas de
cambio do Real frente ao Délar em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o
Real e o Dolar ird permanecer nos niveis atuais.

As depreciacbes ou apreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes inflacionarias
adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco decorrente da politica monetaria do governo federal

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria - COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetéria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetéaria brasileira possui como fungéo controlar a
oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores
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externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais
e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos da América. A
eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variagéo nas taxas de juros podem ter efeitos
adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com eleva¢éo do custo do capital e retracdo dos
investimentos se retraem. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande
variagdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacado acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que, com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar
a reducéo da taxa de crescimento da economia brasileira, afetando adversamente a produgéo de bens, o
consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negocios da
Emissora e da Devedora e sua capacidade produtiva e de pagamento e, por conseguinte, a capacidade de
pagamento dos CRI.

Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagéo da inflagéo,
reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo
efeitos adversos ao Pais, podendo afetar as atividades da Emissora e da Devedora e sua capacidade de
pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e
o preco dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia
do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do publico em geral,
0 que pode resultar na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios
emitidos por companhias brasileiras.

A incerteza acerca das possiveis alteragBes politicas e regulatérias que o Governo Brasileiro podera
implementar no futuro, alterando estes ou outros fatores, podem contribuir para a incerteza do cenario
econdmico do Brasil e para uma maior volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro e dos valores
mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras, como também para maior volatilidade do Real.

Estes e outros futuros acontecimentos na economia brasileira e na politica governamental podem afetar
adversamente os negécios da Emissora e da Devedora e o resultado das opera¢gbes da Emissora e da
Devedora. Adicionalmente, o Governo Brasileiro podera aprovar novas regulamentagfes que eventualmente
poderéo afetar adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora. A instabilidade politica no Brasil vem
crescendo nos ultimos anos e pode afetar adversamente a economia.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percep¢éo negativa da economia brasileira e um
aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econdmica
recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negécios da Emissora e da Devedora e,
consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas aos Créditos
Imobiliarios, afetando negativamente o fluxo de pagamento dos CRI, o que poderéa afetar negativamente os
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco relativo ao fato de a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI pode ter impactado adversamente a formacgéo da taxa final de
Remuneracdo dos CRI, e o investimento nos CRI por Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas pode promover reducédo da liquidez dos CRI no mercado secundario

Nos termos da regulamentacdo em vigor, foram aceitas no Procedimento de Bookbuilding intencdes de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que pode ter impactado adversamente a
formacao das taxas finais da Remuneracéo dos CRI, tendo em vista que as Pessoas Vinculadas podem ter
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interesses dissonantes dos investidores que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Ademais, como néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI originalmente
ofertados, as intencdes de investimento apresentadas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas nédo
foram canceladas. Assim, foi permitida a colocacéo perante Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta pode reduzir a liquidez desses CRI posteriormente no mercado secundario, uma vez
que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulacdo. A Emissora e os
Coordenadores ndo tém como garantir que a subscricao/aquisicdo dos CRI por Pessoas Vinculadas néo
ocorreria ou que referidas Pessoas Vinculadas nédo optardo por manter estes CRI fora de circulagéo.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formacdo das taxas finais da
Remuneracéo e que, caso seja, nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas pode reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média
Risco decorrente da ndo manifestacdo dos Auditores Independentes da Emissora no ambito da Oferta

No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida manifestagcdo escrita por parte do Auditor Independente da
Emissora acerca da consisténcia das informacgdes financeiras da Emissora constantes nos Prospectos ou no
Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstracbes financeiras por elas publicadas.
Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das
informagdes contabeis da Emissora constantes nos Prospectos ou dos respectivos Formularios de
Referéncia. Consequentemente, as informag@es fornecidas sobre a Emissora constantes do Prospecto e/ou
do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro
guando da tomada de decis@o. Eventual manifestacéo dos auditores independentes da Emissora poderia dar
um guadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagdo financeira da
Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor

Risco em decorréncia das condi¢cBes econdmicas e politicas no Brasil e o impacto nos resultados das
operacdes da Devedora e sua condi¢édo financeira.

As mudancas politicas fiscais e monetéarias, bem como a taxa de crescimento da economia do Brasil podem
impactar diretamente a performance do setor imobiliario, que sofre influéncia direta com o nivel de emprego
e disponibilidade de renda das familias, taxas de juros e disponibilidade de crédito tanto para compradores
como para financiamento as obras, além do nivel de confian¢ga das pessoas como um todo, dado que a
compra de imével exige que o comprador tenha, além de capacidade atual de pagamento, confianca que a
ter4 no futuro para honrar o pagamento do financiamento imobiliario. Em raz&o disso, o valor dos iméveis
comercializados pela Devedora pode variar de forma negativa e ter efeitos sobre a garantia de contas a
receber em ambiente econémico desfavoravel.

Além disso, um ambiente econdmico desfavoravel pode impactar a realizagdo do repasse bancario e
aumentar a quantidade de rescis6es contratuais. Os contratos de vendas celebrados pela Devedora preveem
a retencao de valores pagos por desisténcia da compra. Contudo, a tendéncia de decisdes recentes do poder
judiciario brasileiro em relagcéo a rescisdo dos contratos de compra e venda imobiliaria € no sentido de obrigar
as empresas do setor imobiliario a devolver aos compradores quase que a totalidade dos montantes pagos
pelo imo6vel objeto de rescisao, o que pode gerar impactos financeiros negativos para a Devedora, que, além
do eventual desembolso de tais montantes, podera reconhecer baixa em potenciais recebiveis futuros.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder sua posi¢do no
mercado em certas circunstancias econdmicas desfavoraveis. O setor imobiliario é fragmentado, néo existindo
grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos no ramo de incorporag@es imobiliarias incluem disponibilidade e localizagcéo de terrenos, precgos,
financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Ademais, alguns dos
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concorrentes poderdo ter acesso a recursos financeiros em melhores condicdes que a Devedora e,
consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as pressdes de mercado,
principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario. Dessa forma, o setor podera estar sujeito
a crises de liquidez que reduzam as disponibilidades de financiamento.

As empresas do setor imobiliario, inclusive a Devedora, dependem de uma série de fatores que estédo além
de seu controle para a construgdo e a incorporagdo de projetos imobiliarios. Esses fatores incluem a
disponibilidade de recursos no mercado para a aquisi¢éo de terrenos e a constru¢éo. Qualquer escassez nos
recursos de mercado podera reduzir a capacidade de vendas da Devedora devido as dificuldades na obtencéo
de crédito para aquisi¢éo de terrenos ou para o financiamento da construgéo. A ocorréncia de qualquer desses
eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacdes previstas
na Escritura de Emissao e/ou dos demais documentos da Operacéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor
O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Debéntures pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obriga¢g@es decorrentes da emissdo dos CRI depende
do adimplemento, pela Devedora, das Debéntures. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares
de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo, pelos Titulares de CRI, dos montantes devidos dependera do adimplemento da Devedora no
ambito das Debéntures, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

z

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento da
Remuneracéo e da amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
valores devidos no ambito das Debéntures, a ocorréncia de eventos internos e externos que afetem
adversamente a situagcdo econdmico-financeira da Devedora e sua capacidade de pagamento poderao afetar
o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamentos dos CRIl e a
capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obriga¢ges, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco decorrente de eventual rebaixamento do rating de crédito do Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou algumas
dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode afetar negativamente
a Devedora. A classificacdo de crédito do Brasil enquanto nacdo (overeign credit rating) é classificada pela
Fitch e pela Standard & Poor’s como BB e, caso haja rebaixamentos nesta classificagéo, isso podera contribuir
para um enfraguecimento da economia brasileira, bem no aumento do custo da tomada de empréstimos pela
Devedora. Qualquer deterioracdo nessas condicbes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da
Devedora e consequentemente sua capacidade de pagamento, podendo impactar adversamente o
desempenho financeiro dos CRI e ocasionar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relacionado as altera¢cfes nalegislagéo ou nainterpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou
aos Créditos Imobiliarios

Decisbes judiciais, resolu¢cdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos,
prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares de
CRI. O Conselho Monetario Nacional publicou a Resolugdo CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, e a
Resolucdo CMN n° 5.121, de 1° de marco de 2024, as quais reduziram os tipos de lastro que podem ser
usados para a emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio e Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. As novas regras passaram a valer a partir da data de suas respectivas publica¢des, gerando
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impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. Como as referidas normas
possuem inicio da sua vigéncia em data recente e ndo ha jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
consolidada acerca de suas intepretagdes e efeitos, poderdo surgir normas complementares e/ou diferentes
interpretacdes quanto as possibilidades de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operacéo e a eficacia dos
termos e condi¢des constantes de seus documentos, podendo, inclusive, afetar a capacidade dos Créditos
Imobiliarios lastrearem os CRI, o que podera afetar de modo adverso o CRI e consequentemente afetar de
modo negativo os Titulares de CRI.

Adicionalmente, novas normas poderdo provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia,
impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares de CRI poderdo
enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem nao
conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo
recente que alterou a dinamica do mercado de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Ndo é possivel
prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimensdo do prejuizo que podem
causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo € possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a
vigéncia dos CRI novas resolu¢des do Conselho Monetario Nacional, da CVM ou de qualquer outro 6rgao
regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras
caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Riscos Tributarios

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicacéo
em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragédo de ajuste anual), por forca do artigo 3°,
inciso I, da Lei n° 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteragbes ao longo do tempo. De acordo com a
posicdo da Receita Federal Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instru¢do RFB n° 1.585, tal
isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo dos CRI. Eventuais alteracfes
na legislagéo tributéria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo
eventuais contribui¢cdes incidentes sobre as movimentacdes financeiras, ou mudancas na interpretacio ou
aplicagdo da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares de CRI, sendo certo que a Devedora
ndo sera responsavel por qualquer majoragdo ou cancelamento de isencéo ou de imunidade tributaria que
venha a ocorrer com relagéo aos CRI, nos termos da Clausula 4.11.3 da Escritura de Emisséo, o que podera
afetar negativamente os Titulares de CRI.

Adicionalmente, exceto na hipotese de nao exercicio da opcdo de resgate na ocorréncia de um Evento
Tributario descrito na Termo de Securitizacdo, a Devedora ndo sera responsavel por toda e qualquer
majoragdo ou cancelamento de isen¢éo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relacdo aos CRI,
nos termos previstos na Escritura de Emiss@o de Debéntures, bem como ndo sera responsavel por eventuais
atrasos ou falhas da Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados para a Securitizadora e néo
repassado aos Titulares dos CRI. Os CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures
serdo tributados de acordo com a legislacao aplicavel aos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo ao fato de os Créditos Imobiliarios constituirem o Patriménio Separado, de modo que o
atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como
gualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a
capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI.

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigcéo e securitizagdo
de créditos por meio da emisséo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménio sdo administrados
separadamente.

O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.
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Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Devedora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢cdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura
de Emisséo de Debéntures, a Devedora nao tera qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos, o
gue podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacGes da presente Emisséo, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracéo do Patrimonio Separado. Em assembleia,
os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou
optar pela liquidagéo destes, que podera ser insuficiente para quitar as obriga¢cdes da Emissora perante os
respectivos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo a néo realizacéo ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execu¢ao e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nado faga, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM n°
17 e do artigo 29, inciso 1V, da Lei n° 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucao
dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI, em caso de
necessidade.

A néo realizagdo ou a realizacado inadequada dos procedimentos de execucéo dos Créditos Imobiliarios por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco decorrente dos critérios adotados para a concesséao do crédito

A concessao do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na andlise da situacdo comercial, econémica
e financeira da Devedora, bem como na analise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido.
O pagamento dos Créditos Imobiliarios esté sujeito aos riscos hormalmente associados a analise de risco e
capacidade de pagamento da Devedora. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material
adverso no pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco de ndo cumprimento de Condi¢cGes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢cdes Precedentes (conforme abaixo definidas) que devem
ser satisfeitas até a data da obtencgéo do registro da Oferta na CVM, sendo certo que as condic¢des verificadas
anteriormente a obtencao do registro da Oferta deverao ser mantidas até a data de liquidagdo. Caso seja
verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes até a obtencédo do registro da Oferta,
os Coordenadores avaliardo, a seu exclusivo critério, no caso concreto, se houve aumento relevante dos
riscos inerentes a propria Oferta e poderao optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso
néo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicao Precedente.
A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢Bes Precedentes, que ndo tenham sido dispensadas por
parte dos Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejara a inexigibilidade das obrigacdes dos
Coordenadores, incluindo a de eventual exercicio da Garantia Firme, pelo respectivo Coordenador que nao a
renunciou, bem como eventual requerimento de modificacdo ou de revogacédo da Oferta, caso o requerimento
de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso,
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se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda
ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo implicar na resilicdo do
Contrato de Distribuicdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poder4 ser tratado como evento de
rescisdo do Contrato de Distribuigdo, provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67
conjugado com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160. Em caso de cancelamento da Oferta,
todos as intencdes de investimentos serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora e 0s
Coordenadores nao serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideracdo no momento de
decisdo de investimento dos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta,
estardo disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos valores mobiliarios
objeto da presente Oferta.

Para maiores informacgdes acerca das Condi¢cdes Precedentes da Oferta, veja o item 14.1. da secéo
“14. Contrato de distribui¢ao de valores mobilidrios”, na pagina 127 deste Prospecto.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Risco relativo a importancia de uma equipe qualificada da Emissora

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado,
pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situacéo financeira e resultados operacionais.
O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolédgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragédo de
resultado, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdémica

As operagbes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacdo no patamar de inadimplemento
de pessoas juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes, e da Emissora, afetando negativamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, o pagamento dos
CRI pela Emissora.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balango de
pagamentos, o que poderd forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de capta¢cfes de recursos, tanto
no mercado domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual
elevacao significativa nos indices de inflag&o brasileiros e eventual desaceleragdo da economia dos Estados
Unidos da América podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de
taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacSes de recursos
por empresas brasileiras, podendo afetar as atividades da Emissora e da Devedora e sua capacidade de
pagamento e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco decorrente de eventual alteracdo na legislacao tributaria do Brasil

O governo brasileiro regularmente implementa altera¢cdes no regime fiscal, que afetam os participantes do
setor de securitizacdo, a Emissora, a Devedora e seus respectivos clientes. Essas alteragfes incluem
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a criacdo de tributos e a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais especificos.

Adicionalmente, em 20 de dezembro de 2023 foi promulgada a Emenda Constitucional n® 132/2023 que trouxe



1

i
el

ALLLTR T L

CYRELA

alteracdes significativas no sistema de tributacao de bens e servigos, com a extingdo de diversos tributos —
IPI (extincdo parcial), PIS, COFINS, ICMS, ISS, para a criacdo do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), da
Contribuicdo sobre Bens e Servigos (CBS) e do Imposto Seletivo (1S).

A reforma tributaria sera implementada de forma gradual a partir de 2026, sendo plenamente aplicada, com
substitui¢éo integral dos atuais tributos indiretos, apenas em 2033. Ainda, a regulamentac¢éo de alguns pontos
da reforma tributéria aguarda a edicao de leis complementares, as quais, na data deste Prospecto, ainda
foram aprovadas.

Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora,
gue poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servi¢os e seus
resultados. N&o ha garantias de que a Emissora e/ou a Devedora serdo capazes de manter seus pregos, o
fluxo de caixa ou a sua lucratividade se ocorrerem alteragfes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operacdes. Qualquer alteracdo adversa no fluxo de caixa ou a sua lucratividade da Devedora podera afetar o
proprio fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, o pontual pagamento dos CRI
aos seus titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relacionado aos efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissédo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢gfes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto
emergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros
paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar
seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro,
eventuais noticias ou indicios de corrup¢do em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores
mobilidrios e a ndo aplicacao rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia
das informac¢Bes ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras economias
poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, incluindo os CRI e a Devedora, que podera enfrentar dificuldades para pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente os CRI, podendo afetar adversamente os Titulares de CRI.

Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes ou
qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente os valores mobilidrios de
companhias brasileiras e, consequentemente, os titulares de CRI, uma vez que pode haver uma aversao ao
risco global e a reducéo da demanda por ativos, incluindo os CRIs.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepcao de risco
no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que podera afetar
negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagcbes nos mercados de valores
mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na percepg¢ao
de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de paises
europeus. Tais percepcfes em relacdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o
Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital
nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da Devedora e, consequentemente,
podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emissédo de companhias
brasileiras sé@o influenciados, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado do Brasil e de
outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes. Ainda que as
condicdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil,
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as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na
economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao pela Russia em
determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a crise militar e geopolitica com reflexos mundiais,
(i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que
afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagées de precos
de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacao
em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacdo financeira da
Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Além disso, em consequéncia da globalizac@o, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos
da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise
imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizacédo de
seus investimentos, o que causa uma retracéo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao
de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais
altos para captacéo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo 0 acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reduc¢éo ou falta de liquidez para os CRI da presente
Emisséao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Risco relativo ao escopo de auditoria legal restrito

No ambito da presente Oferta, foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a
determinados aspectos da Devedora e da Securitizadora. A realizacdo de auditoria juridica com
escopo limitado pode ndo revelar potenciais contingéncias da Devedora, da Securitizadora e/ou riscos
aos quais o investimento nos CRI estéa sujeito, sendo que poderédo existir pontos ndo compreendidos
e/ndo analisados que impactem negativamente a Emisséo, a capacidade de pagamento da Devedora
e, consequentemente, o investimento nos CRI.

Dessa forma, o processo de auditoria legal conduzido em relacdo a emissdo dos Créditos Imobilidrios e dos
CRI, para os fins da Oferta, apresentou escopo restrito e ndo incluiu a afericdo da capacidade de pagamento
guanto aos Créditos Imobiliarios, de modo que foram verificadas apenas clausulas em contratos financeiros,
conforme critérios definidos pelos Coordenadores, determinadas informacdes relacionadas a aspectos
ambientais, regulatérios e contingéncias que ndo garantem, de qualquer forma, o integral atendimento, pela
Devedora, das legislagBes vigentes, contingéncias relevantes e certiddes. Eventuais contingéncias da
Devedora e/ou da Emissora e seus negocios podem afetar sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e dos CRI, o que podera ocasionar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Decisdes judiciais sobre a Medida Provisdria n® 2.158-35/01 podem comprometer o Regime Fiduciario
sobre as séries de CRI emitidas

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que
“as normas que estabelegam a afetacédo ou a separacéao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacado aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico
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deste mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagao ou afetagédo”.

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a
afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimdnio da companhia securitizadora a emisséo especifica
de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida
Proviséria n°® 2.158-35, ndo podemos garantir que os Créditos Imobiliarios, ndo obstante comporem o
Patrimdnio Separado, ndo poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciérios da
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditérios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizacdo do Patrimbnio Separado. Nesta hipétese, é possivel os recursos do Patriménio
Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das
obrigacdes da Securitizadora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
Riscos associados a atividade de incorporacgao imobiliaria, construcédo e venda de imdveis.

A Devedora se dedica a incorporacédo, construcdo e venda de empreendimentos residenciais e comerciais e
pretende continuar desenvolvendo tais atividades em razdo disso esta exposta aos riscos se sua atividade.

O valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode cair, 0 que poderd impactar adversamente seu
resultado operacional, pois a Devedora mantém terrenos em estoque para parte de seus empreendimentos
futuros. O valor de tais terrenos poderd vir a cair significativamente entre a data de sua aquisicdo e a
incorporagdo do empreendimento ao qual se destina, em consequéncia das condi¢cdes econdmicas ou de
mercado. A queda do valor de mercado do banco de terrenos da Devedora pode afetar adversamente o
resultado das vendas dos empreendimentos aos quais se destinam, e, consequentemente, impactar de forma
adversa os resultados operacionais da Devedora.

A volatilidade dos pre¢os das unidades imobilidrias poderd também impactar adversamente o resultado
operacional da Devedora, pois a variacdo negativa do valor das unidades imobiliarias no mercado pode
inviabilizar projetos em estudo e para os ja langados exigir maiores descontos para venda do estogque e, como
consequéncia, impactar a capacidade da Devedora de manter o seu ritmo de crescimento para os anos
subsequentes e a margem dos neg6cios em desenvolvimento ou com unidades em estoque.

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera ndo estar disponivel ou, caso
disponivel, podera nao ter condi¢des satisfatérias. As operacdes da Devedora exigem volumes significativos
de capital de giro. A Devedora podera ser obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de
acdes ou, em menor extensao, da venda de titulos de divida ou de empréstimos bancarios, tendo em vista o
crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. Nao se pode assegurar a disponibilidade de capital
adicional ou, se disponivel, que tera condi¢des satisfatorias. A falta de acesso a capital adicional em condi¢des
satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que poderia
prejudicar de maneira relevante a sua situagao financeira e os seus resultados operacionais.

Pode haver escassez ou reducdo da oferta de materiais utilizados pela Companhia para construcéo de seus
empreendimentos, tais como: aco, cimento, cobre, pvc, aluminio, o que pode acarretar em aumento dos
precos dos insumos ou na sua indisponibilidade de forma a atrasar o cronograma de obras da Devedora.

O aumento do nimero de canteiros de obras da Devedora e da indUstria de constru¢gao de modo geral pode
afetar a disponibilidade de contratacdo de empresas especializadas para determinadas fases do processo
construtivo, tais como estrutura de concreto armado, alvenaria estrutural, servigos gerais de execucdo de
obras.
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Decisbes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para a
Devedora. A Devedora é e podera ser no futuro parte em processos administrativos e/ou judiciais, seja nas
esferas civel, tributaria e trabalhista, que poderao ter resultados contrarios a seus interesses que impecam a
continuidade de algum negécio ou que eventualmente alcancem valores substanciais ndo contingenciados
gue possam causar um efeito adverso nos resultados da Devedora. A ocorréncia de qualquer desses eventos
pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacdes previstas na
Escritura de Emisséo e/ou dos demais documentos da Operagéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Riscos associados aos resultados da Devedora (holding) dependerem dos resultados de suas
subsidiérias.

A Devedora controla diversas sociedades brasileiras do setor imobilidrio. Sua capacidade de cumprir com as
suas obrigacdes financeiras depende do fluxo de caixa e dos lucros das suas subsididrias, bem como da
distribuicdo desses lucros, sob a forma de dividendos e/ou de juros sobre o capital proprio. Algumas das suas
subsidiarias sdo sociedades de proposito especifico (“SPESs”), que foram constituidas pela Devedora
juntamente com outras incorporadoras e construtoras. Por forca de entendimentos mantidos com seus sécios
nas SPEs, a Devedora mantém o controle das contas-movimento das SPEs, sendo que tais sociedades nao
podem distribuir dividendos, exceto se todas as suas obriga¢des tenham sido integralmente pagas ou se 0s
sécios tenham decidido de forma diversa. Ndo ha garantia de que os proventos das subsidiarias serao
disponibilizados & Devedora ou de que serdo suficientes para o cumprimento das obrigacdes financeiras. A
néo disponibilizagio destes recursos ou sua insuficiéncia pode causar um efeito adverso relevante na situagao
financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

A participacdo da Devedora em SPEs poderd resultar em riscos adicionais. Os investimentos da Devedora
em SPEs com outros incorporadores imobilidrios e construtoras incluem, dentre outros, o risco de os sécios
da Devedora enfrentarem dificuldades financeiras, inclusive faléncia. De acordo com a legislac¢éo brasileira,
a Devedora, na qualidade de so6cia das SPEs, pode se tornar responsavel pelas obrigacdes de tais SPEs,
especialmente com relacdo as obrigacBes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e de defesa do
consumidor, o que pode afeta-la diretamente. Além disso, seus interesses econdmicos e comerciais podem
ser divergentes daqueles dos sécios, o que podera demandar investimentos e servicos adicionais para a
Devedora, afetando adversamente seus resultados.

Adicionalmente, caso as parcerias da Devedora ndo sejam bem-sucedidas ou caso a Devedora n&do consiga
manter um bom relacionamento com 0s seus sécios ou parceiros, seus negocios e opera¢gdes podem ser
afetados negativamente. Além das parcerias ja formadas atualmente, caso surjam novas oportunidades, a
Devedora podera desenvolver novas parcerias com outras incorporadoras e construtoras com o objetivo de
aumentar o nimero de empreendimentos em que participa, reduzir custos de aquisicdo de terrenos e
diversificar a sua carteira de projetos. Problemas na manutencdo de suas parcerias, bem como dificuldades
de atender adequadamente as necessidades de seus clientes em razdo do insucesso de tais parcerias,
poderdo afetar negativamente seus negoécios, resultado operacional e financeiro e fluxo de Caixa. A
ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de
cumprir com as obrigacdes previstas nos Documentos da Operac¢éo, podendo afetar os Titulares de CRI de
modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.
Riscos associados a cadeia de suprimentos.

A atividade core da Devedora é realizada com a contratacéo de uma grande extensdo de servicos e compras
de materiais. Press@es de custos de obras e alteragbes em orcamentos podem causar complementos de
custos que alteram a rentabilidade dos projetos e consequentemente da Devedora. A Devedora pode incorrer
em custos adicionais de constru¢do que ultrapassem o orgcamento original, principalmente em funcéo de (i)
aumento de custos de materiais, (ii) aumento de custo de m&o de obra, (iii) queda de produtividade e (iv)
aumento de taxas de juros. Esses fatores de risco podem resultar em aumento de custos néo refletidos no
indice Nacional de Custo da Construcéo - INCC, n&o sendo possivel, portanto, repassa-los aos clientes finais
da Devedora.

W]
LTITH
L RITTT
I

|




[
L

]
|

ALLLTR T L

coo Ay diaias

CYRELA

Além do disposto acima, interrup¢des de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos
de construcdo e outros insumos e/ou a escassez e volatilidade na oferta de méo-de-obra qualificada, que
podem impactar nos prazos de entregas, qualidade e margem dos neg6cios em desenvolvimento. Ainda, caso
a entrega dos empreendimentos vendidos pela Devedora ndo seja realizada no prazo de 180 dias a contar
da data programada (exceto nos casos de forca maior), a Devedora pode estar sujeita a multas. Além disso,
conforme previsto no Cadigo Civil, a Devedora presta garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre defeitos
estruturais e pode vir a ser demandada com relacédo a tais garantias.

E ainda, a utilizacdo de méo de obra terceirizada pode implicar na assun¢éo de obrigacdes solidarias de
natureza trabalhista e previdenciaria.

A Devedora e suas subsidiarias possuem um numero reduzido de empregados préprios. A utilizacdo de méao
de obra terceirizada por parte das subsidiarias, especialmente no que diz respeito a contratacdo de
empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assungdo de contingéncias de natureza trabalhista e
previdenciaria. A assunc¢do de tais contingéncias é inerente a contratacéo de terceiros, uma vez que pode ser
atribuida as subsidiarias, na condicao de tomadoras de servicos de terceiros, a responsabilidade pelos débitos
trabalhistas e previdenciarios dos empregados das empresas prestadoras de servi¢os. A Devedora, por sua
vez, pode vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e previdenciarias relativas as suas
subsidiarias, independentemente de ser assegurado a Devedora e as subsidiarias o direito de acdo de
regresso contra as empresas prestadoras de servigos. A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil
previséo e quantificacdo, e se vierem a se consumar poderao afetar adversamente a situacao financeira e os
resultados da Devedora.

A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de
cumprir com as obrigag@es previstas nos Documentos da Operacao, podendo afetar os Titulares de CRI de
modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentac¢édo, o que pode vir a aumentar 0 seu
custo e limitar seu desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente as suas atividades.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentacéo relativa a edificagdes e zoneamento,
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam a aquisi¢cdo de terrenos e as
atividades de incorporacé@o imobiliaria e construcdo, através de regras de zoneamento e necessidade de
obtencao de licengas, bem como a leis e regulamentos relativos a prote¢cdo ao consumidor. A Devedora é
obrigada a obter aprovacéo de vérias autoridades governamentais para desenvolvimento de sua atividade de
incorporagdo imobiliaria, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados, implementados ou
interpretados de modo a afetar adversamente seus resultados operacionais. Suas operagfes também estao
sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais e essa regulamentacdo pode fazer
com que a Devedora incorra em custos significativos para cumpri-las e influenciar em outros custos adicionais
gue a Devedora possa vir a ter, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacgdo e construcao residencial e comercial em regides ou areas ambientalmente sensiveis.

O Governo Federal tem o poder para aumentar ou reduzir aliquotas de tributos, criar tributos e modificar o
regime de tributacdo em vigor. Aumentos, alterac@es ou criagcdes de novos tributos incidentes na compra e
venda de imdveis enquanto seus contratos de venda estejam em vigor podem impactar de forma adversa a
situacao financeira e os resultados operacionais e financeiros da Devedora, na medida em que a Devedora
ndo possa alterar o valor dos contratos para repassar tais ajustes de custos aos seus clientes.

A atuagado da Devedora e o seu crescimento dentro do segmento “Econdmico” esta relativamente ligada ao
programa habitacional do Governo Federal, o “Casa Verde e Amarela”. Qualquer decisdo que suspenda,
interrompa ou altere significativamente as regras do programa pode afetar de forma negativa o desempenho
da Devedora nesse segmento.

Ainda quanto ao cumprimento de leis e regulamentos, a Devedora esta exposta a riscos associados a ndo
observancia das leis e normas de conformidade por parte de seus colaboradores. Esse risco estéa relacionado
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a possibilidade de algum colaborador da Devedora cometer alguma fraude ou ato de corrupcéo em beneficio
préprio ou da Devedora. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na
capacidade da Devedora de cumprir com as obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao, podendo
afetar os Titulares de CRI de modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média.

Guerra em Israel pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em
pressdo negativa sobre a economia mundial, impactando o mercado de capitais e a economia
brasileira

O conflito armado em curso entre grupos militantes palestinos liderados pelo Hamas e Israel comegou em 7
de outubro de 2023, com uma ofensiva surpresa coordenada contra Israel. O atague comegou pela manh&
com foguetes lancados da Faixa de Gaza controlada pelo Hamas contra Israel. Israel comegou a conduzir
ataques retaliatorios antes de declarar formalmente guerra ao Hamas um dia depois. O conflito em Israel traz
como risco, por exemplo, uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gés, e, caso ocorra
simultaneamente a possivel valorizagdo do dolar, esses aumentos causariam ainda mais presséo inflacionéria
e a disrupcao da cadeia produtiva, o que poderia dificultar a retomada econdmica brasileira, sendo que outros
impactos dos recentes acontecimentos ainda ndo podem ser previstos. Por fim, diante da invaséo afloram-se
as animosidades ndo apenas entre 0s paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras nacdes
indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenario de elevada incerteza para a economia. Os
negocios, situagdo financeira, ou resultados da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por
esses riscos, 0 que poderia afetar sua capacidade de cumprimento das obrigacdes relativas aos CRI. Esses
fatores também podem afetar de maneira adversa a condigdo financeira ou os resultados operacionais da
Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
Risco relativo a situacéo financeira e patrimonial da Devedora

A deterioracgédo da situacao financeira e patrimonial da Devedora em decorréncia de fatores internos/externos,
poderéa afetar de forma adversa o fluxo de pagamentos das Debéntures e, consequentemente, dos CRI. E
possivel que existam, ou venham a existir no futuro, contingéncias ndo materializadas na presente data, que
venham a reduzir de forma relevante o patrimonio liquido da Devedora, o que podera impactar adversamente
sua condicao financeira e sua capacidade de honrar suas obrigacdes decorrentes das Debéntures, podendo,
consequentemente, gerar perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco decorrente da auséncia de garantias nos Créditos Imobiliarios e nos CRI

Os Créditos Imobiliarios nao contam com qualquer garantia. Caso a Devedora ndo arque com o pagamento
dos Créditos Imobilidrios, a Emissora ndo tera qualquer garantia para executar visando a recuperagéo do
respectivo crédito. Nao foi e nem sera constituida garantia para o adimplemento dos CRI, com excecao da
constituicdo do Regime Fiduciario. Assim, caso a Emissora nao pague o valor devido dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, os Titulares dos CRI ndo terdo qualquer garantia a ser executada,
ocasido em que podem vir a receber a titularidade das proprias CCI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de originacéo e formalizagdo dos Créditos Imobiliarios

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que devem atender
determinados critérios legais, e regulamentares estabelecidos para sua caracterizacao. Falhas na constituicao
ou formalizagcdo das Debéntures (inclusive pela impossibilidade de assegurar que ndo havera fraudes, erros
ou falhadas no processo de andlise da Devedora sobre sua capacidade de adimplir com as obrigacfes
decorrentes das Debéntures), de acordo com a legislagcao e regulamentagdo aplicavel, séo situagbes que
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podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, das CCI e/ou dos CRI, a contestacéo da regular
constituicdo dos Créditos Imobiliarios, das CCl e/ou dos CRI por qualquer pessoa, incluindo por terceiros ou
pela propria Devedora, causando prejuizos aos Titulares dos CRI. Além disso, tais situag6es podem acarretar
na impossibilidade de execucéo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares dos
CRI, inclusive, conforme o caso, como resultado de vencimento antecipado das obriga¢gfes decorrentes dos
Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores dos CRI decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco de concentracéo e efeitos adversos na Remuneragao e amortizacédo dos CRI

Os Créditos Imobiliarios séo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos
Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de
crédito aplichveis & Devedora, ao seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microecondmico em que a
Devedora esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento da amortizagdo e da Remuneracéo dos CRI, o
gue podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo e amortizacdo dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no &mbito das Debéntures, os riscos a que a Devedora esta
sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afete
suas atividades, operacdes e situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos
elou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos
CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucao das Debéntures podem nao ser suficientes para
satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Devedora,
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relativo a Emissora e/ou a Devedora estarem sujeitas a faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial

A Emissora e/ou a Devedora estao sujeitas a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderéo
afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena
eficacia da afetacao de patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI.

Além disso, a faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da Devedora podera acarretar o vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, bem como afetara de forma
negativa a situacdo econdmico-financeira da Devedora, bem como sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Risco relativo a perda de registro da Emissora perante a CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n°
14.430 e da Resolu¢do CVM 60, e sua atuagdo depende do registro de companhia aberta junto & CVM. Caso
a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua
autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuacdo no mercado
de securitizacéo, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relativo ao crescimento da Emissora e insuficiéncia de seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manuten¢cdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢es desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora,
0 que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Originacao de Novos Nego6cios e Reducédo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitiza¢do imobilidria e do agronegdécio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, iniUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por
exemplo, alteracbes na Legislagdo Tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegécio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacbes previstas na presente Emissdo e
perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora, assim, para a operacionaliza¢do do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a necessidade
da participacéo de terceiros, como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do
sistema de liquidag&o e compensacao eletrdnico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares
dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assembleia
Especial de Investidores pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis
para reaver 0s recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao
cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora

Atualmente, a Emissora é controlada diretamente pela empresa Provincia Holding Participagdes Ltda.,
CNPJ/MF 48.847.851/0001-09, que tem os poderes para eleger os membros do Conselho de Administragéo,
dentre outros atos, que podem afetar o desempenho da Emissora e sua politica de distribuicdo de
rendimentos. Desta forma, o interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a
afetar a Emissora e suas atividades, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
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Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servi¢os independentes para execuc¢do de diversas atividades tendo em
vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de
créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagéo a tais contratacgoes,
caso: (a) ocorra alteracao relevante da tabela de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia, tais situacdes podem
representar riscos a Emissora, na medida em gque a substituicdo de tais prestadores de servi¢os pode nédo ser
imediata, demandando tempo para analise, negociacédo e contratacdo de novos prestadores de servigos. A
demora na substituicdo de tais prestadores de servico podera afetar negativamente a emissao dos CRI e,
consequentemente acarretar efeitos adversos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relativo aos CRI poderem ser objeto de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo, o que poderd impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundério

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas no item “Resgate
Antecipado dos CRI” da sec¢éo “Caracteristicas Gerais dos CRI” do Prospecto Definitivo, nos termos do Termo
de Securitizagdo, havera o Resgate Antecipado dos CRI nos seguintes casos (i) da totalidade dos CRI, caso
ocorra ou seja declarado, conforme o caso, o vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures, observados os termos, prazos e condi¢des previstos na
Escritura de Emisséo de Debéntures; (ii) de todas ou de determinada série de CRI, de forma individual a cada
série, caso seja realizado, pela Devedora, o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos termos
previstos da Escritura de Emissao de Debéntures; e (iii) em sua totalidade, conforme seja realizado pela
Devedora, na hipotese de um Evento de Retencao de Tributos.

Adicionalmente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI (i) caso ocorra uma Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, decorrente de uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos
da Clausula 6.2.1 do Termo de Securitiza¢ao; ou (ii) caso ndo haja acordo sobre a sobre a Taxa Substitutiva
CRI IPCA ou Taxa Substitutiva CRI DI, nos termos das Clausulas 5.3 e 5.6.4, respectivamente, e seguintes
do Termo de Securitizacéo.

Nesses casos, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nédo
conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos
em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente
esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate
Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para
os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relativo aos CRI poderem ser objeto de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI
no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, de acordo com informagdes descritas no item “Amortizacao
Extraordinaria dos CRI” da sec¢do “Caracteristicas Gerais dos CRI”, nos termos do Termo de Securitizagao,
podera ocorrer a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, quando houver a Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, a ser realizada nos termos da Clausula 6.3 do Termo de Securitizacéo.

Nesses casos, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo né&o
conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneragédo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos
em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente
esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducéo do prazo de investimento nos CRI. A Amortizagédo
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Extraordinaria dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa
estabelecida para os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior
A Devedora pode nédo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais.

A Devedora ndo pode garantir que as coberturas de suas apolices estardo disponiveis ou serdo suficientes
para cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros relacionados a riscos inerentes as suas atividades (como
riscos de engenharia, incéndio, quedas etc.). Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem
néo estar cobertos pelas apdlices da Devedora, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, for¢ca
maior ou interrupgéo de certas atividades. Ademais, a Devedora pode ser obrigada ao pagamento de multas
e outras penalidades em caso de atraso ha entrega das unidades comercializadas, penalidades que ndo se
encontram cobertas por suas apdlices de seguro. Adicionalmente, quando do vencimento das atuais apolices
de seguro da Devedora, ndo tem como garantir que a Devedora conseguird renova-las em termos suficientes
e favoraveis. Por fim, sinistros que ndo estejam cobertos pelas apélices contratadas ou a impossibilidade de
renovacgao de apolices de seguros da Devedora podem afetar adversamente seus negdécios ou sua condi¢do
financeira. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da
Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas nos Documentos da Operacao, podendo afetar os Titulares
dos CRI de modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.
Risco relativo a atuagéo negligente e insuficiéncia de patrim6nio da Emissora

Nos termos do artigo 28 da Lei n° 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliérios, a fim
de lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado. O patrimdnio proprio
da Emissora nao sera responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipétese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo
28, da Lei n® 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos
titulares de CRI, sendo que nao ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimdnio suficiente para quitar
suas obriga¢Bes perante os Titulares de CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O capital
social da Emissora era, na data base de 31 de dezembro de 2024, de R$ 820.000,00 (oitocentos e vinte mil)
totalmente integralizados, que corresponde a aproximadamente 0,12% (doze centésimos) do Valor Base da
Oferta, e ndo h4 garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, paragrafo
Unico, da Lei n°® 14.430.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de os Titulares de CRI serem chamados para aportar recursos para honrar com as Despesas

Sem prejuizo do disposto no Termo de Securitizacdo, as Despesas da operacdo de securitizagdo serdo
arcadas pela Emissora, mediante utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido com
recursos da primeira integralizacao dos CRI, nos termos da Clausula 15.1.1 do Termo de Securitizagdo. Em
nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para 0 pagamento
de Despesas.

Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas previstas na clausula 15 do Termo de Securitizagéo,
tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio Separado e, caso os recursos do Patriménio Separado
ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para
honrar referidas as despesas e/ou custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais para recuperacéo do
crédito nas hipéteses de vencimento antecipado, o que pode gerar gastos ndo previstos e prejuizos
financeiros aos Titulares de CRI. Em dltima instancia, as Despesas que eventualmente nao tenham sido
saldadas na forma da Clausula 15 do Termo de Securitizag&o serdo pagas preferencialmente aos pagamentos
devidos aos Titulares de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
sejam depositados em outra conta que ndo a Conta Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluird para a Conta
Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora,
gue nédo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que
0s pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo,
a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta
Centralizadora, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios,
os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e nao receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco relativo a presente Oferta estar dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta esta dispensada de analise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automatico e
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VII-A, alinea “b” e artigo 27 da Resolugdo CVM n° 160, por se
tratar de distribuicdo de titulos de securitizacdo emitidos por companhias securitizadoras registradas na CVM,
destinadas exclusivamente ao publico investidor em geral, cujo devedor do lastro € Unico e é emissor de
acbes com grande exposi¢cao ao mercado (‘EGEM”).

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter
conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir
sua propria pesquisa, avaliagcdo e investigacdo independentes sobre a situagédo financeira e as atividades da
Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que nao lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta,
todas as protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de
distribuicao de valores mobiliarios com andlise prévia perante a CVM, incluindo a reviséo, pela CVM ou pela
ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no ambito
da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagéo
financeira e as atividades da Devedora e da Emissora.

Tendo em vista que ndo sdo aplicaveis, aos Investidores, todas as protecdes legais e regulamentares
conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios com anélise
prévia perante a CVM, incluindo a revisao, pela CVM ou pela ANBIMA no dmbito do convénio CVM/ANBIMA,
€ possivel que os Investidores, caso ndo possuam conhecimento sobre 0s riscos relacionados aos mercados
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacao e investigacéo independentes
sobre a situagéo financeira e as atividades da Devedora e da Emissora, sejam prejudicados em raz&o da
assimetria informacional a qual possivelmente estariam expostos ao investir nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco relativo a ausénciade diligéncialegal das informacdes do Formulério de Referéncia da Emissora
e auséncia de opinido legal relativa as informac¢8es do Formulério de Referéncia da Emissora

As informag6es do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e néo foi emitida opiniéo legal sobre a suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade das
informacgdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.
Adicionalmente, nao foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informacdes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora constantes do
Prospecto e do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisfes que podem induzir o
investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI
caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada e venha a
afetar os Patrimbénios Separados dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
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Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informac6es do Formulario de Referéncia da
Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informac8es do Formulario de Referéncia
da Devedora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Devedora nado foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e ndo foi emitida opiniéo legal sobre a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Devedora.
Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informacBes fornecidas no prospecto e formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Devedora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Devedora constantes do
Prospecto e do Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o
investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI
caso alguma contingéncia prevista ho Formulario de Referéncia da Devedora seja concretizada e venha a
afetar os Patrimbénios Separados dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de indisponibilidade do IPCA para os CRI IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas aos CRI IPCA previstas no Termo de
Securitizacao, a o IPCA nao estiver disponivel, sera utilizada, em sua substituicdo, a Projecéo divulgada pela
ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela
Emissora, quando da divulgacdo do novo IPCA. Na auséncia de apuracéo e/ou divulgagéo do IPCA por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo (Periodo de
Auséncia do IPCA) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinacéo judicial do IPCA, o IPCA devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir
substituto legal para o IPCA, os Titulares de CRI IPCA definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a
Devedora, mediante realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI IPCA, a ser convocada pela
Emissora, nos termos do Termo de Securitizagdo, observada a regulamentagédo aplicavel, o novo parametro
a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operacgdes similares existentes a época (“Taxa
Substitutiva CRI ICPA"). Até a deliberagdo desse paradmetro, serdo utilizadas, para o célculo do valor de
quaisquer obrigacdes pecunidrias previstas no Termo de Securitizacéo, a Projecéo divulgada pela ANBIMA,
coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgoes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Devedora a Emissora quanto por parte
da Emissora aos Titulares de CRI IPCA, quando da divulgacao posterior do IPCA.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva CRI IPCA entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de
CRI IPCA, ou caso nao haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberacdo em primeira e segunda
convocacdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI IPCA, nos termos do Termo de Securitizacéo,
havera o cancelamento e resgate dos CRI IPCA. O Investidor devera considerar também essa possibilidade
de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hip6tese da realizacdo do resgate
antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu horizonte de investimento
reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos
tributarios

Risco de indisponibilidade da Taxa DI para os CRI DI

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacBes pecunidrias relativas aos CRI DI previstas no Termo de
Securitizacao, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizada, em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI divulgada
até a data do célculo. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuracéo e/ou divulgacéo (Periodo de Auséncia da Taxa DI) ou,
ainda, na hipétese de extincdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacéo judicial da Taxa DI,
a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para a Taxa
DI, os Titulares de CRI definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora, mediante realizagdo
de Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ser convocada pela Emissora, nos termos do Termo de
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Securitizacéo, observada a regulamentacgédo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir
parametros utilizados em operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva CRI DI”). Até a
deliberacdo desse parametro serd utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigagbes pecuniarias
previstas no Termo de Securitizacao, a Ultima Taxa DI divulgada.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva CRI DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI,
ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagcao e/ou deliberagdo em primeira e segunda convocacgdes
da Assembleia Especial de Titulares de CRI DI, nos termos do Termo de Securitizacdo, havera o
cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor devera considerar também essa possibilidade de resgate como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipotese da realiza¢@o do resgate antecipado em
decorréncia da indisponibilidade da Taxa DI, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e,
consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco decorrente de rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI e/ou da Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco, certos fatores relativos a Emissora e a Devedora e/ou aos CRI
séo levados em consideracao, tais como a condicao financeira, administracdo e desempenho das sociedades
e entidades envolvidas na operacdo, bem como as condi¢des contratuais e regulamentares do titulo objeto
da classificagdo. S&o analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obrigagdes assumidas pela
Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condi¢@o financeira da
Emissora e da Devedora, dentre outras variaveis consideradas relevantes pela Agéncia de Classificacdo de
Risco. Dessa forma, as avaliagfes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo quanto as
condicdes da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros
no prazo estipulado relativos ao pagamento dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI.

Um eventual rebaixamento em classificagdes de risco obtidas com relagdo a Oferta e/ou a Devedora durante
a vigéncia dos CRI podera afetar negativamente o preco desses CRI e sua negociagdo no mercado
secundério. Além disso, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e
valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e
nas operacgdes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, afetando o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, alguns dos principais Investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas
publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes
especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a determinadas classificaces de
risco. Assim, o rebaixamento de classificacdes de risco obtidas com relagdo aos CRI, assim como na
classificacdo de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no
mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco desses CRI e sua negocia¢cdo no mercado
secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Riscos de crédito dos clientes da Devedora.

Considerando que a atividade da Devedora depende de forma relevante da capacidade de compra de seus
clientes, ela est4 exposta a riscos associados a falta de disponibilidade de recursos para obtencdo de
financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade ou disposicdo de
compradores de iméveis em potencial para financiar suas aquisi¢des. A falta de disponibilidade de recursos
no mercado para a obtencdo de financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a
capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para financiar aquisicdes compra de
empreendimentos da Devedora ou ainda causar a inadimpléncia de financiamentos contratados pelos
clientes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma reducédo da demanda pelos imoéveis residenciais e
comerciais incorporados pela Devedora, bem como incorporacfes de loteamentos, afetando adversamente
de forma significativa sua condicéo financeira, seus resultados operacionais, ou ainda.
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A Devedora, ocasionalmente, concede financiamentos aos compradores das unidades dos seus
empreendimentos residenciais baseados nos termos de contratos de venda a prazo, 0s quais preveem, via
de regra, ajuste pelo indice Nacional de Custo da Construgéo - INCC durante as obras e taxa de juros de
12,0% ao ano mais indice de inflagdo apds a concessdo do habite-se. A Devedora esta sujeita aos riscos
normalmente associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de aumento nas taxas de inflagéo,
risco de inadimplemento risco de aumento do custo dos recursos captados, podendo todos esses fatores
prejudicar seu fluxo de caixa.

Adicionalmente, considerando o ambiente protecionista de alguns Tribunais do pais, em caso de
inadimplemento ocorrido apés a entrega da unidade adquirida a prazo, a agédo de cobranca tendo por objeto
os valores devidos e a retomada da unidade do comprador inadimplente, de modo geral pode demorar e
portanto, caso o comprador venha a se tornar inadimplente, ndo se pode garantir que a Devedora sera capaz
de reaver o valor total do saldo devedor, de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia ter um efeito
material adverso na sua condicao financeira e nos seus resultados operacionais.

Os distratos permanecem representando um risco a saude financeira das empresas do setor. O efeito inicial
do distrato impacta diretamente o nivel de receita das empresas e a geracdo de caixa uma vez que é feita
uma baixa num potencial recebivel futuro.

Ademais, a Devedora e outras empresas do setor captam recursos a diferentes taxas e indexadores e podem
ndo conseguir repassar aos seus clientes tais condicbes de remuneracdo, de modo a vir a conceder
financiamentos com indexadores diferentes. O descasamento de taxas e prazo entre a captacdo de recursos
e os financiamentos concedidos podera vir a afetar o fluxo de caixa e desempenho financeiro da Devedora.
A ocorréncia de qualquer desses eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de
cumprir com as obrigag8es previstas nos Documentos da Operacao, podendo afetar os Titulares de CRI de
modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

Risco relacionado a insuficiéncia da estrutura e governanca de Sl e Tl para garantir a estabilidade,
disponibilidade, integridade e confidencialidade dos sistemas da Devedora.

Este risco esta relacionado a possibilidade de sofrer ataques maliciosos que podem afetar a continuidade de
algumas operacdes da Devedora e ainda podem expor informagdes confidenciais e vazamento de dados, ou
pode ter impacto na operacdo assim como na imagem da Devedora e violagdo da confiabilidade,
disponibilidade e integridade dos sistemas de um modo geral. Outro fator de risco associado aqui € a ma
conduta dos usudérios dos sistemas da Devedora, funcionarios e/ou terceiros. A ocorréncia de qualquer desses
eventos pode causar um efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir com as obrigagdes previstas
nos Documentos da Operacédo, podendo afetar os Titulares de CRI de modo adverso relevante.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média.

Riscos relacionados a auséncia de verificacdo no &mbito da comprovacédo da Destinacdo de Recursos
pela Devedora

A falha da Devedora em destinar corretamente os recursos captados por meio da Emissdo, nos termos
estabelecidos nas Debéntures e no Termo de Securitizacdo, podera resultar em questionamentos por parte
da CVM, do fisco e de outras autoridades governamentais, e, também, no vencimento antecipado das
Debéntures e dos CRI, causando prejuizos a Devedora e perdas financeiras aos Titulares de CRI, caso
eventualmente as autoridades competentes decidam aplicar san¢8es, inclusive de ordem tributéria sobre a
Devedora, a Emissora ou mesmo os rendimentos gerados pela operagao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média
A Devedora esta exposta a riscos associados a conjuntura econdémica do pais

As mudancas em politicas fiscais e monetarias, bem como a taxa de crescimento da economia do pais podem
impactar diretamente a performance do setor, pois 0 mesmo sofre influéncia direta do nivel de emprego e
disponibilidade de renda das familias, taxas de juros e disponibilidade de crédito tanto para compradores
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como para financiamento as obras, além do nivel de confianca das pessoas como um todo, dado que a
compra de imével exige que o comprador tenha, além de capacidade atual de pagamento, confianca que a
terd no futuro para honrar o pagamento do financiamento imobiliario. Em razéo disso, o valor dos imdveis
comercializados pode variar e ter efeitos sobre a garantia de contas a receber em ambiente econdmico
desfavoravel.

Os contratos de vendas celebrados pela Devedora preveem a retencdo de valores pagos por desisténcia da
compra. Contudo, a tendéncia de decisdes recentes do poder judiciario brasileiro em relacdo a rescisao dos
contratos de compra e venda imobiliaria € no sentido de obrigar as empresas do setor a devolver aos
compradores quase que a totalidade dos montantes pagos pelo imovel objeto de rescisdo, o que pode gerar
impactos financeiros negativos para a Devedora, que, além do eventual desembolso de tais montantes,
podera reconhecer baixa em potenciais recebiveis futuros, o que poderd comprometer a capacidade da
Devedora de honrar com suas obriga¢@es financeiras, inclusive aquelas decorrentes das Debéntures.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Devedora pode perder sua posi¢do no
mercado em certas circunstancias. O setor imobilidrio é fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporacdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizag&o de terrenos, precos, financiamento, projetos,
qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Ademais, alguns dos concorrentes poderao ter acesso
a recursos financeiros em melhores condicbes que a Devedora e, consequentemente, estabelecer uma
estrutura de capital mais adequada as pressées de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no
mercado imobiliario.

Dessa forma, o setor podera estar sujeito a crises de liquidez que reduzam as disponibilidades de
financiamento. As empresas do setor imobiliario, inclusive a Devedora, dependem de uma série de fatores
gue estdo além de seu controle para a constru¢do e a incorporagdo de projetos imobiliarios. Esses fatores
incluem a disponibilidade de recursos no mercado para a aquisicdo de terrenos e a construgdo. Qualquer
escassez nos recursos de mercado podera reduzir a capacidade de vendas da Devedora devido as
dificuldades na obtencéo de crédito para aquisi¢éo de terrenos ou para o financiamento da construgéo, o que
podera comprometer a capacidade da Devedora de honrar com suas obriga¢des financeiras, inclusive aquelas
decorrentes das Debéntures.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média
Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou deséagio

Os CRI poderao ser subscritos com &agio ou deségio, a exclusivo critério dos Coordenadores, a ser definido
no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes
situacdes objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando a: (a) alteragc&o na taxa SELIC; (b) alteracéo
nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo na Taxa DI; ou (d) alteragcdo no IPCA, sendo
certo que o preco da Oferta serd Unico e, portanto, eventual 4gio ou desagio devera ser aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI integralizados em cada Data de Integralizagdo e, consequentemente, para
todos os CRI da respectiva série, nos termos do artigo 62, paragrafo 1° da Resolugdo CVM 160. Além disso,
os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade,
controle ou participacdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos
investidores com agio, calculado em fungéo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do
prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado, 0 que podera afetar negativamente os Titulares de
CRI.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serao
imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao,
hip6tese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento
do &agio, 0 que podera afetar negativamente os Titulares de CRI. Neste caso, nem o Patriménio Separado,
nem a Emissora, disporéo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares de CRI,
0 que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
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Risco Decorrente do descasamento da Remuneracéo das Debéntures e da Remuneragéo dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares de CRI dever&o respeitar o intervalo de 2 (dois) Dias
Uteis contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Os pagamentos de remuneracéo
relacionados as Debéntures serdo feitos com base na Taxa DI, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem em relagéo a data de célculo para cada uma das datas de pagamento da remuneragdo das
Debéntures.

No mesmo sentido, todos os pagamentos de Remuneracao relacionados aos CRI DI serdo feitos com base
em tais indices, divulgados com 4 (quatro) dias de defasagem em relac@o a data de calculo para cada uma
das datas de pagamento da Remunerag¢éo dos CRI DI. Em razédo disso, a Taxa DI utilizada para o calculo do
valor da Remuneracao dos CRI DI, a ser pago aos Titulares de CRI, podera ser menor do que a Taxa DI
divulgada nas respectivas datas de pagamento da Remuneracao dos CRI DI, o que pode impactar no retorno
financeiro esperado pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado ao descasamento do IPCA utilizado para Atualizagdo Monetéria e a data de efetivo
pagamento

A Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA seré realizada com base no IPCA divulgado no més anterior ao més
da referida atualizacdo. Desta forma, o IPCA divulgado e utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetaria
podera ser menor do que o divulgado no efetivo més de atualizagdo, o que pode representar uma perda no
retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI, ndo sendo devido qualquer valor a titulo de compensacéo
aos Titulares de CRI dos CRI IPCA.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado a inexisténcia de informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-
pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da
emisséo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem os Patrimbnios Separados. Referida inexisténcia
de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na
andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um
impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo
afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo
para o Investidor.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos relacionados a auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patriménio Separado a ser constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcédo dos
Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora, podera afetar negativamente o Patrimdnio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco relativo ao relacionamento entre a Emissora e sociedades integrantes do conglomerado
econdmico dos Coordenadores poder gerar um conflito de interesses

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdmico possuem titulos e valores
mobiliarios de emisséo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos
por tais sociedades, adquiridas em operacdes regulares em bolsa de valores a precos e condicbes de
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mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus neg6cios, com a Emissora. Sendo
assim, os interesses dos Coordenadores podem ser divergentes daqueles dos Titulares de CRI, podendo
resultar em um impacto negativo para os Titulares de CRI em caso de eventual conflito de interesses.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos associados aos prestadores de servicos da Emisséao

A Emissé@o conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores,
agente fiduciario, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de
servicos aumentem significantemente seus prec¢os, sejam descredenciados, ou ndo prestem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servigo.
N&o obstante, a Emissora mantém e poderd manter relagdes comerciais, no curso normal de seus negocios,
com algum destes prestadores de servigo. Por esta raz8o, o eventual relacionamento entre a Emissora e tais
prestadores de servigo e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdémicos pode gerar um
conflito de interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores, na medida que afete a
prestacdo dos servicos no ambito da Emissdo. Conforme descrito no Termo de Securitizacéo, os prestadores
de servico da Emisséo poderdo ser substituidos somente mediante deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia,
aumentem significativamente seus precos, ndo prestem servigcos com a qualidade e agilidade esperada pela
Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo, o que podera afetar negativamente
as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho referentes & Emisséo. Ainda, as
atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode
dificultar a contratacdo e prestacéo destes servicos no &mbito da Emissao.

Caso os prestadores de servico faltem com a diligéncia deles esperada na prestacéo dos servigos no ambito
da Emissao, é possivel que a defesa dos interesses dos Titulares de CRI ou a transparéncia com relagéo a
situagdo financeira da Emissora, conforme o caso, seja afetada negativamente, gerando prejuizos relevantes
aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco da nédo realizacdo da carteira de ativos pela Emissora

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto
social, entre outras atividades, a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patrimbnio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir a administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios que
integram o Patrimoénio Separado. Em Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo destes,
gue podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
A capacidade da Devedora de honrar suas obrigacfes

A Emissora néo realizou qualquer analise ou investigacéo independente sobre a capacidade da Devedora de
honrar com as suas obrigacdes. A existéncia de outras obrigacbes assumidas pela Devedora podera
comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
afetando, assim, o fluxo de pagamento dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco decorrente da guarda da Escritura de Emissao de Debéntures e da Escritura de Emisséo de CCl

A Instituicdo Custodiante serd responsavel por receber e guardar as vias originais da Escritura de Emissdo
de Debéntures e da Escritura de Emissédo de CCIl, como depositario fiel, em lugar seguro, sob as penas
previstas na legislagdo aplicavel, como se seus fossem, na forma de depésito voluntario, conforme previsto
no artigo 627 e seguintes do Codigo Civil. Na prestacdo de seus servigos, a Instituicdo Custodiante devera
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diligenciar para que os documentos mencionados sejam mantidos, as suas expensas, atualizados, em perfeita
ordem, em boa guarda e conservacdo. Ndo ha como assegurar que a Instituicdo Custodiante atuara de acordo
com a regulamentacgéo aplicavel em vigor ou com o acordo celebrado para regular tal prestacdo de servicos,
0 que podera acarretar perdas para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Riscos decorrentes de falhas de procedimentos

Falhas nos procedimentos e controles internos adotados pela Instituicdo Custodiante, Banco Liquidante,
Emissora, e Agente Fiduciario e demais prestadores de servicos da Emisséo podem afetar negativamente a
qualidade dos Créditos Imobiliarios e sua respectiva cobranca, o que podera acarretar perdas para os
Titulares de CRI.

Adicionalmente, os agentes que atuam nesta Emiss&o utilizam tecnologia da informacédo para processar as
informacgBes financeiras e resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de
tecnologia da informacgéo podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significante nos sistemas ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas que
impecam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle,
produzindo um impacto negativo nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor
Risco de liquidagdo do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado, poderd ndo haver recursos
suficientes no Patrimbnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI.
Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento
do processo de convocacgdo e realizagdo da Assembleia Especial que deliberara sobre os Eventos de
Liguidagcdo dos Patrimbnios Separados, ndo é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual
liquidacdo do Patrimbnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se
realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissdo e/ou ser destituida da
administracdo do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a custodia e
administracdo do Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre
as novas normas de administracdo do Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos
Imobiliarios, ou optar pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagao
das obrigacdes perante os Titulares de CRI.

Na hip6tese da decisdo da Assembleia Especial ndo ser instalada em primeira ou segunda convocagao ou
caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patriménio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto,
de forma que os Titulares de CRI deixardo de ser detentores dos CRI, ndo contardo mais com a representacao
do Agente Fiduciario, e passardo a ser titulares das Debéntures. Nesse caso, os rendimentos oriundos das
Debéntures, quando pagos diretamente aos Titulares de CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis
para as aplicacfes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Os demais fatores de risco a Devedora podem ser encontrados no item 4.1 do Formuléario de
Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolucdo CVM n° 80,
de 29 de margo de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 80”), incorporado por referéncia a este
Prospecto Definitivo, o qual pode ser encontrado no website indicado na secéo “15 - Documentos ou
Informag8es Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos”, na pagina 136 deste
Prospecto. Nao foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacgdes, ou as obrigac6es e/ou as contingéncias da Devedora descritas em seus
Formulario de Referéncia.
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5.1. Cronograma indicativo e tentativo das etapas da oferta, destacando no minimo:

(@) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensédo ou a
sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de nédo serem conhecidas, a forma
como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagao a quaisquer
anincios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir
do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
1 Divulgacéo do Aviso ao Mercado. 02.04.2025
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar.

2 Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow). 03.04.2025
““3_“ Inicio do Periodo de Reserva. 09.04.2025
““4_“ Encerramento do Periodo de Reserva. 28.04.2025
““5_“ Procedimento de Bookbuilding. 29.04.2025

Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding.
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado.

Concessao do registro automéatico da Oferta pela CVM.
7 Disponibilizacdo do Andncio de Inicio. 02.05.2025
Disponibilizagio deste Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocacao
Data de Liquidacéo Financeira dos CRI.

Em até 180 (cento e oitenta) dias
9 Data Maxima para Disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento. contados da data de divulgagdo
do Anuncio de Inicio

30.04.2025

06.05.2025

@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagdes a critério da
Emissora, da Devedora e dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada pela
Emissora e pelos Coordenadores ao mercado e @ CVM. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacédo ou modificacéo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta seréo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores,
da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as divulgacdes das informacdes requeridas pela CVM,
devem ser feitas com destaque e sem restricdes de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (i)
da Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores,
da Emissora e da Devedora, a divulgacdo da Oferta poderd ser feita em quaisquer outros meios que
entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da regulamentacédo da CVM,
inclusive a Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacéo”).

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta
se: (a) estiver se processando em condi¢Bes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro
da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, apos obtido o
respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido
concedido.



NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS EFEITOS DE
EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, VEJA O ITEM 7.3 DA SEGAO “7. RESTRICOES A DIREITO DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

(b) os prazos, condic8es e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados
e de revogacdo da aceitacéo, (ii) subscricéo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagdo dos
valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v)
devolucéo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta
publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral

Os CRI sao objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucao
CVM 160, sob o regime de garantia firme de colocacdo para o Valor Base da Oferta, com a intermediacéo
dos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e conta com a participagdo de Participantes
Especiais, nos termos previstos abaixo, observado o procedimento previsto no artigo 49 da Resolugdo CVM
160 e no Contrato de Distribuigao (“Plano de Distribuicdo”). Os termos e condi¢des do Plano de Distribuicéo
seguem descritos abaixo. A Oferta ndo contara com esfor¢os de colocagdo no exterior.

Nos termos do artigo 59 Resolucdo CVM 160, a Oferta somente teve inicio apos: (i) a concessao do registro
da Oferta pela CVM,; (ii) a divulgacéo do Anudncio de Inicio, nos Meios de Divulgacéo; e (iii) a disponibilizacédo
deste Prospecto Definitivo aos Investidores, nos Meios de Divulgacao.

Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores realizaram esfor¢cos de venda dos CRI a
partir da data de divulgagédo do Aviso ao Mercado e da disponibilizacdo do “Prospecto Preliminar da Oferta
Puablica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 1022 (centésima segunda), em Até 3
(trés) Séries, da Companhia Provincia de Securitizacdo” (“Prospecto Preliminar”) aos Investidores, nos Meios
de Divulgacgao (“Oferta a Mercado”).

ApOs a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, foram realizadas
apresentagfes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais
Investidores”), conforme determinado pelos Coordenadores em comum acordo com a Emissora.

Os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagao, nos
termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolucédo CVM 160.

Intencdes de Investimento

A intencdo de investimento enviada/formalizada pelo Investidor constitui ato de aceitacdo dos termos e
condicdes da Oferta e tem carater irrevogavel, exceto (i) em caso de divergéncia relevante entre as
informagBes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o
risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, ou (ii) nas hipoteses de suspenséo,
modificacdo e cancelamento da Oferta previstas neste Prospecto, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160.

A intencéo de investimento: (i) continha as condicdes de integralizacdo e subscricdo dos CRI; (ii) continha as
condicdes relativas a Distribuicdo Parcial; (iii) possibilitava a identificacdo da condicao de Investidor como
Pessoa Vinculada; (iv) incluia declaragao de que o Investidor obteve exemplar do Prospecto Preliminar e da
Lamina da Oferta; e (v) caso tivesse ocorrido modificacdo de Oferta, cientificaria com destaque, que a Oferta
original foi alterada.

As intencBes de investimento enviadas/formalizadas deverédo ser mantidas a disposi¢cdo da CVM nos termos
do inciso XV do art. 83 da Resolugao CVM 160.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NA INTENCAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL OS PROCEDIMENTOS RELATIVOS
A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES NO PROSPECTO PRELIMINAR,
NESTE PROSPECTO E NA LAMINA DA OFERTA, ESPECIALMENTE NA SEGCAO “FATORES DE RISCO”,
QUE TRATA, DENTRE OUTROS, SOBRE OS RISCOS AOS QUAIS A OFERTA ESTA EXPOSTA; E OS
COORDENADORES RECOMENDARAM QUE OS INVESTIDORES ENTRASSEM EM CONTATO COM A
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE ENVIAR/FORMALIZAR
A SUA INTENGAO DE INVESTIMENTO, PARA VERIFICAR OS PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELA
RESPECTIVA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA CADASTRO DO INVESTIDOR E
EFETIVAGAO DA RESERVA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, PRAZOS ESTABELECIDOS PARA A
ENVIO/FORMALIZACAO DA REFERIDA INTENCAO E EVENTUAL NECESSIDADE DE DEPOSITO
PREVIO DO INVESTIMENTO PRETENDIDO.

Cada Coordenador disponibilizou o modelo aplicavel de intencdo de investimento a ser enviado/formalizado
pelo Investidor interessado, que observou o disposto no Prospecto Preliminar, e foi assinado por qualquer
meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160.

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Andncio de Inicio, foram informados ao
Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que recebeu sua intencdo de investimento, por meio de seu
respectivo endereco eletrdnico, ou, na sua auséncia, por telefone ou outro meio previamente acordado entre
as partes: (a) a quantidade de CRI da(s) respectiva(s) série(s) alocada ao Investidor; (b) a primeira Data de
Integralizacéo; e (c) a taxa final da Remuneracéo da(s) respectiva(s) série(s) definida no Procedimento de
Bookbuilding.

Os Investidores deverdo realizar a integralizacdo dos CRI pelo Preco de Integralizacdo, mediante o
pagamento & vista, na primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, foi aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definido).

Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam: (i) nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da
Resolugdo CVM 160 controladores, diretos ou indiretos, ou administradores dos Coordenadores, da
Devedora, da Emissora, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo
29, inciso XIl, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (a) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos dos Coordenadores que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional; (b) assessores de investimento que prestem servicos aos
Coordenadores; (c) demais profissionais que mantenham, com os Coordenadores, contrato de prestacéo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (d) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario dos
Coordenadores; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores ou por pessoas a
ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d”;
e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, ndo seria permitida a colocacéo de CRI junto aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
suas inten¢des de investimento automaticamente canceladas, observadas as excegbes previstas no
paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, a vedagdo de colocagdo as Pessoas
Vinculadas disposta acima, ndo se aplica: (i) as instituicBes financeiras contratadas como formadores de
mercado; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacao que exija
a aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o0 montante necessario para que a respectiva regra de
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aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) aos casos em que, considerando o cancelamento
previsto acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente ficasse
inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI eventualmente emitidos em
decorréncia do eventual exercicio da Opcédo Lote Adicional). Nesta hipétese, a colocacdo dos CRI perante
Pessoas Vinculadas serd permitida, porém limitada ao necesséario para perfazer a quantidade de CRI
inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacéo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI por
elas demandados.

Como nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados (sem
considerar os CRI eventualmente emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opg¢éo do Lote Adicional),
ndo havera limitacao para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE IMPACTAR
ADVERSAMENTE A FORMACAO DAS TAXAS FINAIS DA REMUNERACAO E QUE, COMO SERA
PERMITIDA A COLOCAGAO PERANTE PESSOAS VINCULADAS, NOS TERMOS ACIMA PREVISTOS, O
INVESTIMENTO NOS CRI POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
REDUZIR A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR
VERIFICAR O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO FATO DE A PARTICIPACAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING DOS
CRI PODE TER IMPACTADO ADVERSAMENTE A FORMACAO DA TAXA FINAL DE REMUNERACAO
DOS CRI, E O INVESTIMENTO NOS CRI POR INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODE PROMOVER REDUGCAO DA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO” NA
PAGINA 32 DESTE PROSPECTO.

A colocacao dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos adotados pela B3, bem como com o
Plano de Distribuicéo.

Para informacdes sobre as condicGes de colocacdo da Oferta Nao Institucional e da Oferta
Institucional, vide item “8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descrigcdo destes investidores” deste Prospecto.

Subscricao e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados a vista, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional, nos termos da respectiva intencdo de investimento: (i) na primeira data de integralizacao
dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario (“Primeira Data de Integralizacdo”); e (ii) nas demais Datas de
Integralizacéo, conforme o caso, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI DI e Valor Nominal Unitério Atualizado
dos CRI IPCA (conforme definido abaixo), acrescido da Remuneracédo dos CRI da respectiva série, calculada
pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data de sua efetiva integralizacéo
(“Preco de Integralizacdo”). Sera admitida a subscricéo e integralizacdo dos CRI em datas distintas, podendo
os CRI serem colocados com agio e desagio, a ser definido em comum acordo entre os Coordenadores
(observado que ndo havera alteragédo dos custos totais (custo all in) da Devedora em razéo da aplicagédo do
deséagio, nos termos descritos no Contrato de Distribui¢éo), se for o caso, no ato de subscrigdo, desde que
aplicados em igualdade de condi¢cBes a todos os investidores dos CRI da respectiva série em cada Data de
Integralizacdo, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes situacdes objetivas de mercado, incluindo, mas
ndo se limitando a: (a) alteracdo na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro
nacional; (c) alteracdo na Taxa DI; ou (d) alteracdo no IPCA, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e,
portanto, eventual 4gio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados
em cada Data de Integralizac&o.

Encerramento da Oferta

ApOs encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI (considerando
os CRI decorrentes do eventual exercicio, da Opcdo de Lote Adicional, se emitidos), serd divulgado o
resultado da Oferta por meio do aniincio de encerramento da Oferta (“Andncio de Encerramento”), nos Meios
de Divulgagéo.
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Para fins do item 5 do Anexo K da Resolucdo CVM 160, caso os Coordenadores eventualmente: (i) venham
a subscrever e integralizar os CRI em razéo do exercicio da Garantia Firme; e (ii) tenham interesse em vender
tais CRI antes da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o preco de revenda de tais CRI serd o respectivo
Valor Nominal Unitario dos CRI DI ou Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da
Remuneracéo aplicavel, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até
a data da respectiva venda (exclusive). A revenda dos CRI pelos Coordenadores, apds a divulgagdo do
Anlncio de Encerramento, podera ser feita pelo preco a ser apurado de acordo com as condi¢cdes de mercado
verificadas a época. A revenda dos CRI, podendo considerar eventual agio ou desagio, nos termos do artigo
86 da Resolugao CVM 160, devera observar as restrigdes previstas na regulamentacgao aplicavel.

PARA MAIS INFOBMAQ()ES SOBRE A APLICACAO DO REEMBOLSO AOS INVESTIDORES, VEJA O
ITEM 7.3 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITO DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”,
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO DA
SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S1

6.
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6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participagdes acionéarias dos
acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacéo total
e por espécie e classe).

N&o aplicavel, tendo em vista que a Securitizadora esta registrada na CVM como companhia securitizadora,
categoria S1, nos termos do artigo 3°, |, da Resolu¢cdo CVM 60.

6.2. Situacdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e
patriménio liqguido) e os impactos da captacéo de recursos da oferta na situagcado patrimonial e
nos resultados da securitizadora, caso a emissdo ndo conte com instituicdo do regime
fiduciario.

N&o aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da presente Emissédo, Regime Fiduciario sobre
0s CRI e pelo fato de n&o ser coobrigada.
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7.1. Descricdo de eventuais restricfes a transferéncia dos valores mobiliarios

Nao ha restricbes a negociacdo dos CRI em mercado regulamentado. Em qualquer caso, deverdo ser
observadas as obrigacdes previstas na Resolu¢cdo CVM 160 e as demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI é inadequada aos investidores que: (i) ndo se enquadrem nas definicdes
de Investidor; (ii) necessitem de liquidez com relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de
certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (iii) ndo estejam dispostos
a correr riscos relacionados a Devedora e/ou ao seu mercado de atuacéo; e/ou (iv) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada.

Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nos CRI da Oferta, os investidores
deverao ler a segédo “Fatores de Risco”, na pagina 26 deste Prospecto, bem como a secgao “4. Fatores de
Risco” do Formulario de Referéncia da Devedora e da Emissora.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160 a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolu¢gdo CVM 160, (a) a modificacao
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das intencdes
de investimento, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes; e (c) os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser imediatamente
comunicados, diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicacao
passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a modificagdo da Oferta, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo e este ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetéaria, sem
reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes (“Critérios
de Restituicd0”), no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) seja verificada divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e
deste Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua deciséo de
investimento; ou (ii) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugcdo CVM 160, a
suspensao ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser
diretamente comunicado, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagéo
passivel de comprovacéao, a respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com quem tenha realizado sua intencdo de investimento
(a) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo, no caso do
inciso (i) acima, devendo ser ainda observados os procedimentos indicados no artigo 69 da Resolu¢cdo CVM
160; ou (b) até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre
a suspensao da Oferta, no caso do item (ii) acima, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacao e este ja tiver efetuado o
pagamento do Pregco de Integralizacdo, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de
Restituic&o, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todas as intengfes de investimento serdo canceladas e os Coordenadores comunicar&o tal evento
aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o investidor
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ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido valor sera devolvido de acordo com os
Critérios de Restitui¢do, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento
ou revogacéo da Oferta.
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8.1. Eventuais condi¢des a que a Oferta publica esteja submetida

O periodo de distribuicdo somente teve inicio apés observar cumulativamente as seguintes condigdes: (i)
obtencéo do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anudncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo
nos Meios de Divulgacéo. A Oferta a Mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das
hipéteses de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, nos termos la previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obriga¢cdes assumidos no Contrato de
Distribui¢éo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes, previstas na Clausula
6 do Contrato de Distribuicao e na secédo “14. Contrato de distribuicdo de valores mobiliarios” deste Prospecto,
conforme pagina 126 deste Prospecto, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e no item 14.1.1 da
secao 14 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricdo destes investidores

A Oferta sera destinada a: (i) Investidores Institucionais (conforme definido na secédo “2.4 Identificagdo do
publico-alvo”) no ambito da Oferta Institucional; e (ii) Investidores Nao Institucionais (conforme definido na
secao “2.4 Identificagdo do publico-alvo”) no d&mbito da Oferta N&o Institucional.

Oferta Nao Institucional

O montante de 140.000 (cento e quarenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento) do Valor Total da Emisséo
(sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual exercicio da Opgdo Lote Adicional), foi
destinado, prioritariamente, a colocagao publica para Investidores N&o Institucionais (“Oferta N&o
Institucional”). Os Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e a Devedora, alteraram a quantidade
de CRI inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender total ou parcialmente as intencBes de investimento enviadas/formalizadas pelos
Investidores N&o Institucionais.

Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional:

Como o total de CRI objeto de inten¢gBes de investimento enviadas/formalizadas por Investidores N&o
Institucionais vélidas e admitidas foi inferior a 140.000 (cento e quarenta mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por
cento) do Valor Base da Oferta (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do exercicio da Opcao de
Lote Adicional), e os Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e a Devedora, decidiram por alterar
a quantidade de CRI inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, de modo que houve rateio, sendo
integralmente atendidas todas as inten¢des de investimento enviadas/formalizadas por Investidores N&o
Institucionais admitidas nos termos acima, e os CRI remanescentes serdo destinados aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. O rateio dos CRI foi realizado proporcionalmente ao montante
de CRI indicado nas respectivas intencdes de investimento enviadas/formalizadas por Investidores N&o
Institucionais admitidas nos termos acima, ndo sendo consideradas fracdes de CRI, sendo certo que o
eventual arredondamento seria realizado para baixo até o nimero inteiro.

As relagBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores,
da Devedora e/ou da Emissora ndo foram consideradas na alocacéo dos Investidores N&o Institucional na
parcela da Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

ApOs o atendimento das intengfes de investimento realizadas no ambito da Oferta Nao Institucional nos
termos nela descritos, os CRI remanescentes foram destinadas aos Investidores Institucionais (“Oferta
Institucional”).

Cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para, entdo, apresentar
suas intenc¢des de investimento a uma Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de Reserva.
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Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional:

Como as inten¢des de investimento da Oferta apresentadas pelos Investidores Institucionais excederam o
total de CRI remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores deram
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a
Devedora e a Emissora, melhor atenderam aos objetivos da Oferta, podendo levar em consideracéo rela¢des
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, da Devedora
e/ou da Emissora, nos termos do artigo 49, 8§ unico, da Resolugdo CVM 160.

8.3. Autorizagdes societarias necessarias a emisséo ou distribuicdo dos certificados, identificando
0s 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada a operacao

Aprovacdo Societaria da Emissora: A Emissdao e a Oferta foram aprovadas em Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 27 de
junho de 2024, sob n° 254.783/24-7, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos (“AGE da Emissora”).

Aprovacédo Societaria da Devedora: A Emisséo das Debéntures, a Escritura de Emissao de Debéntures, bem
como a sua vinculacdo a Operacdo de Securitizacdo, foram realizadas com base nas deliberagGes tomada
pela Reunido do Conselho de Administragdo da Devedora, realizada em 01 de abril de 2025, registrada
perante a JUCESP sob o n°® 132.274/25-5, em 14 de abril de 2025 e publicada no jornal “Folha de Sao Paulo”
com divulgacdo simultédnea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, em 17 de abril de 2025,
gue providenciou a certificagéo digital da autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por
autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil)
(“RCA da Devedora”).

8.4. Regime de distribuicao

No ambito da Oferta, os Coordenadores da Oferta realizardo a distribuicdo dos CRI sob o regime misto de
colocacéo, sendo que (i) 700.000 (setecentos mil) de CRI inicialmente ofertados sédo objeto de garantia firme
de colocacéo; e (ii) até 175.000 (cento e setenta e cinco mil) CRI decorrentes do exercicio da Opcéao de Lote
Adicional, caso tivesse sido emitidos, teriam sido objeto de colocacdo sob o regime de melhores esforcos
pelos Coordenadores.

8.5. Dindmica de coleta de intenc@es de investimento e determinagéo do preco ou taxa

Os Coordenadores organizaram procedimento de coleta de intenc¢des de investimento, com recebimento de
reservas durante o Periodo de Reservas (conforme definido abaixo) previsto neste Prospecto Definitivo, para
definir: (i) o numero de séries da emissao dos CRI, e, consequentemente, 0 niumero de séries da emissao
das Debéntures, conforme Sistema de Vasos Comunicantes, observado que a primeira ou a segunda série
poderia ter sido cancelada; (ii) a quantidade e o volume final da emissdo dos CRI e, consequentemente, a
guantidade e o volume final da emissao das Debéntures; (iii) a quantidade de CRI DI alocada na primeira e
na segunda série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures DI alocada na
primeira e na segunda série da emissédo das Debéntures, observado o Montante Minimo dos CRI DlI; (iv) as
taxas finais para a Remuneracdo dos CRI de cada série e, consequentemente, as taxas finais para a
remuneracgdo das Debéntures de cada série; e (v) 0 ndo exercicio da Opcéo de Lote Adicional, no ambito da
emisséo dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”).

No ambito da coleta de inten¢Bes de investimento, foram observados 0s seguintes procedimentos:

0] o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, puderam enviar sua intencdo de
investimento, na forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da Oferta, durante o periodo de
reserva indicado neste Prospecto (“Periodo de Reserva”), sendo certo que (a) o recebimento de
reservas para subscricéo foi devidamente divulgado na Lamina e somente sera admitido apés o inicio
da Oferta a Mercado; e (b) o Prospecto Preliminar estava disponivel nos Meios de Divulgagéo, pelo
menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do Periodo de Reserva;

(i)  na respectiva intencdo de investimento, o Investidor indicou, sob pena de cancelamento da sua
intencdo de investimento: (a) uma taxa minima para a Remuneracéo de determinada série, desde que
ndo fosse superior a taxa teto da série em questdo, como condicdo para sua aceitagdo a Oferta,




observado o disposto nos itens (iii) e (iv) abaixo; (b) a quantidade de CRI da(s) série(s) que desejava
subscrever; e (¢) sua condi¢do de Pessoa Vinculada, se este fosse o caso;

(i)  asintengBes de investimento dos Investidores N&o Institucionais ndo foram consideradas para definicdo
das taxas finais da Remuneragéo, e estavam sujeitas ao valor maximo de R$ 1.000.000,00 (um milhao
de reais) (exclusive);

(iv) as intengBes de investimento dos Investidores Institucionais foram consideradas para definicdo das
taxas finais da Remuneracéo;

(v) findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidararam todas as intengfes de
investimento que tenham recebido e as encaminharam ja consolidadas ao Coordenador Lider;

(vi)  osInvestidores Institucionais também puderam apresentar inten¢8es de investimento, na forma de carta
proposta (disponibilizada pelos Coordenadores), aos Coordenadores, na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding;

(vii)  no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider consolidou todas as intengdes de investimento
gue recebeu, inclusive as efetuadas pelos Investidores Institucionais, nos termos do item (vi) acima;

(viil) para a apuracao das taxas finais da Remuneracgéo, foram atendidas as intencdes de investimento que
indicaram as menores taxas, adicionando-se as inten¢gBes de investimento que indicaram taxas
imediatamente superiores (observada a taxa teto da respectiva série), até que seja atingido, no minimo,
o valor base da Oferta;

(ix) as intencdes de investimento canceladas, por qualquer motivo, foram desconsideradas no referido
procedimento de apurac¢éo da taxa final;

(X) caso o percentual apurado para a taxa aplicavel & Remuneracdo de determinada série tenha sido
inferior & taxa minima apontada na intencdo de investimento como condicionante de participagdo na
Oferta, nos termos acima previstos, a referida intencéo de investimento foi cancelada pelo Coordenador
ou pelo Participante Especial que a tenha recebido; e

(xi)  os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding para a fixacdo das taxas finais da
Remuneracgéo consistiram: (a) no estabelecimento de taxa teto para cada série, a qual foi divulgada ao
mercado no Prospecto Preliminar; (b) no ambito do processo de coleta de inten¢gdes de investimento,
os Investidores puderam indicar nas inten¢@es de investimento uma taxa minima para a Remuneragao
de determinada série, desde que ndo seja superior a taxa teto da série em questdo, como condi¢ao
para sua aceitacdo a Oferta, observado o disposto nos itens (iii) e (iv) acima, sob pena de cancelamento
da intencdo de investimento; e (iii) para apuracéo da taxa final foi observado o procedimento descrito
nos itens (viii) e (ix) acima.

Para fins de esclarecimento, em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 61 da Resolugdo CVM 160, somente
foram levadas em consideracdo para determinacdo das taxas finais da Remuneracdo as intencfes de
investimento apresentadas por Investidores Institucionais.

Ao final do Procedimento de Bookbuilding, o seu resultado foi ratificado por meio de aditamento ao Termo de
Securitizacao e a Escritura de Emissdo de Debéntures, formalizado antes da primeira Data de Integralizagéo,
sem necessidade de nova aprovacao societaria pela Devedora e/ou pela Emissora ou, ainda, aprovagéo por
Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo de Securitizag&o).

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado em até 1 (um) Dia Util apds a definicéo por meio
de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgacao, nos termos do artigo 61, 84° da Resolugdo CVM 160.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE AFETAR ADVERSAMENTE A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
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PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

8.6. Formador de Mercado

Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os Coordenadores recomendaram
formalmente, por meio do Contrato de Distribuicdo, & Emissora e a Devedora a contratar a instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para realizagdo da atividade de formador de
mercado para os valores mobiliarios da Emissao. No entanto, a Emissora e a Devedora optaram por ndo
contratar instituicdo para o desenvolvimento dos servi¢os de formador de mercado no ambito da Oferta.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacéo, se houver
N&o havera fundo de liquidez e estabilizagéo.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

N&o ha requisitos ou exigéncias minimas de investimento além das disposi¢fes deste Prospecto, a nédo ser o
valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais) representativo de 1 (um) CRI, na Data de Emisséao.
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9.1. Possibilidade de os direitos creditérios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos,
com indicacdo das condi¢cfes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter
sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Os Créditos Imobiliarios nao poderao ser acrescidos, removidos ou substituidos.
9.2. Informacéo e descricdo dos reforgos de créditos e outras garantias existentes

N&do serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco contardo com
quaisquer reforcos de crédito pela Securitizadora.

9.3. Informacgé&o sobre eventual utilizac&o de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos
de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nos termos do artigo 38 da Resolu¢cdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimbnio Separado ndo podem
ser utilizados em operag6es envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operacdes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins de prote¢do de carteira do
Patrimdnio Separado, estes deverdo contar com o mesmo Regimes Fiduciario dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam os CRI da presente Emisséo.

Eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos
Direitos Créditos Imobiliarios, nédo é parte do Patriménio Separado e sera reconhecido como rendimentos
financeiros da Emissora.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para
selecdo dos ativos

A politica de investimentos da Emissora compreende a aquisicdo de créditos decorrentes de operagdes
imobiliarias, com a constituicdo de patrimdnio segregado em regime fiduciario.

A selecdo dos créditos adquiridos baseia-se em analise de crédito especifica, de acordo com a operacao
envolvida, bem como em relat6rios de avaliacdo de rating emitidos por agéncias especializadas, conforme
aplicavel.

A Emissora adquire, essencialmente, ativos em regime fiduciario. Esta politica permite que a Emissora exercga
com o papel de securitizadora de créditos, evitando riscos de exposi¢éo direta de seus negdécios.
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Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressdes mailsculas, ndo definidas
nesta secdo, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto ou na Escritura de Emissao de
Debéntures.

10.1. Informagdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditérios

A emissdao das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, possui as seguintes
caracteristicas relevantes:

a) Numero de direitos creditorios cedidos e valor total

Foram emitidas 700.000 (setecentas mil) de Debéntures, na Data de Emissédo, em 3 (trés) séries, sendo
151.979 (cento e cinquenta e uma mil e novecentas e setenta e nove) alocadas como Debéntures DI |, 348.021
(trezentas e quarenta e oito mil e vinte e uma) alocadas como Debéntures DI Il, conforme foram definidas de
acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e 200.000 (duzentas mil) alocadas como Debéntures IPCA,
observado que a quantidade de Debéntures inicialmente prevista foi diminuida em virtude do néo exercicio
da Opcéo de Lote Adicional, observado que (i) foram emitidas no minimo 500.000 (quinhentas mil) Debéntures
DI (“Montante Minimo das Debéntures DI”), sendo que a quantidade de Debéntures alocada como Debéntures
DI | e Debéntures DI Il foi definida em Sistema de Vasos Comunicantes; (ii) ndo havia quantidade minima
para as Debéntures DI | e as Debéntures DI I, de forma que a primeira série ou a segunda série poderia nao
ser emitida, caso em que haveria a alocacéo de, ao menos, o volume do Montante Minimo das Debéntures
DI na série remanescente, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI; e (iii)
foram emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures IPCA.

b) Taxas de juros ou retornos incidentes sobre os direitos creditdrios cedidos

A partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI |, sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI | ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI |, conforme o caso, incidirao juros
remuneratdrios correspondentes a 96% (noventa e seis por cento) ao ano, da variagdo acumulada da Taxa
DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo das Debéntures DI I).

A Remuneracdo das Debéntures DI | serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | ou o saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures DI |, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures DI | imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a data de
seu efetivo pagamento.

A partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI Il, sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI Il ou o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures DI II, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes 97% (noventa e sete por cento) ao ano da variagdo acumulada da Taxa DI,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures DI II” e, em conjunto com
a Remuneragéo das Debéntures DI |, a “Remuneracéo das Debéntures DI”).

A Remuneracgéo das Debéntures DI Il sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI II, desde a primeira Data de Integralizagcao ou da Data de Pagamento da
Remuneracgédo das Debéntures DI Il imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a data de
seu efetivo pagamento.

O célculo da Remuneracao das Debéntures DI obedecera a seguinte férmula:
J = VNe x (Fator DI - 1):
Onde:

“J” é valor unitario da Remuneracgé&o das Debéntures DI, conforme o caso, devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures, calculada com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;



“VNe” é o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, na Data de Integraliza¢céo, ou seu saldo, conforme o
caso, apoés a data da dltima amortizagdo, ou incorporagéo de juros, se houver calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

“Eator DI” é o produtério das Taxas DI com o uso de percentual aplicado, a partir da data de inicio do Periodo
de Capitalizagcao das Debéntures (inclusive) até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

_ P
Fator DI = H(l + TDly x =)

Onde:

“n” é o numero de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures, sendo “n” um
ndmero inteiro;

“k” € o numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um ndmero inteiro;

p” para as (i) Debéntures DI | é: 96 (noventa e seis); e (ii) Debéntures DI Il é: 97 (noventa e sete); e

“TDIk” é a Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,
da seguinte forma:

Sendo que:

“Dl¢” é a Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight) utilizada com 2 (duas)
casas decimais.

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures sera capitalizado ao Fator DI um
prémio de remuneracéo equivalente ao Fator DI de 2 (dois) Dias Uteis, considerando como DIk a Taxa DI
aplicavel ao primeiro e ao segundo Dia Util anterior & primeira Data de Integralizac&o, pro rata temporis.
Observacoes:

O fator resultante da expresséo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até
o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela entidade
responsavel pelo seu calculo.

Para efeito do calculo de DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem em relagdo a data de calculo.

No caso de indisponibilidade temporéaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista na Escritura de Emissédo para as Debéntures DI, sera utilizada, em sua substituicdo, a tltima Taxa DI
divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da
Devedora quanto pela Securitizadora, quando da divulgag&o posterior da Taxa DI respectiva.

~ ==
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Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacido da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
data esperada para apuracgao e/ou divulgacao (“Periodo de Auséncia da Taxa DI”) ou, ainda, na hipétese de
extingdo ou inaplicabilidade por disposicédo legal ou determinacéo judicial da Taxa DI, a Taxa DI devera ser
substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para a Taxa DI, os Titulares de
CRI dos CRI DI (de forma separada) definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Devedora,
mediante realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI DI | e/ou de Titulares de CRI DI Il, a ser
convocada pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizag8o, observada a regulamentacéo aplicavel, o
novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes
a época (“Taxa Substitutiva CRI DI”). Até a deliberagdo desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor
de quaisquer obrigac6es pecunidrias previstas no Termo de Securitizagéo, a Ultima Taxa DI divulgada.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI dos
CRI DI I e/ou dos CRI DI Il, as referidas assembleias especiais ndo serdo mais realizadas, e a Taxa DI, a
partir de sua divulgacéo, voltara a ser utilizada para o célculo dos juros remuneratérios das Debéntures Dl | e
das Debéntures DI II, desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI da
respectiva série, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberacdo em primeira e
segunda convocacgdes da Assembleia Especial de Titulares dos CRI dos CRI | e/ou dos CRI DI II, nos termos
do Termo de Securitizacdo, a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures DI da respectiva série, sem multa ou prémio de qualquer
natureza, no prazo de 15 (quinze) dias contados da decisdo da Titulares de CRI DI | e/ou dos Titulares de
CRI DI Il em Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI | e/ou de Titulares de CRI dos CRI DI Il ou,
ainda, da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI | e/ou
Titulares de CRI dos CRI DI I, caso estas ndo sejam instaladas, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, nos termos da Escritura de Emissédo de Debéntures, acrescido (i) da Remuneracéo
das Debéntures DI da respectiva série, conforme o caso, devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI da respectiva série, conforme o caso, imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate; e (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigacbes pecuniérias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI da respectiva série, devidos e nao
pagos até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa, para célculo da Ultima Remuneracao das Debéntures
DI da respectiva série aplichvel as Debéntures DI da respectiva série a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado
pelo IBGE, desde (i) a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), até a primeira Data de Aniversario das Debéntures IPCA, ou (ii) da Data de Aniversario das
Debéntures IPCA imediatamente anterior até a Data de aniversario das Debéntures IPCA imediatamente
subsequente ou a integral liquidagao das Debéntures IPCA, conforme o caso (“Atualizacdo Monetéaria”), sendo
o produto da atualizacdo automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou
ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
Atualizado”), calculada de acordo com a seguinte férmula:

VNa=VNe x C
Onde:

“YNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA (ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“VYNe” = Valor Nominal Unitério das Debéntures IPCA na primeira Data de Integralizacdo ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso, apés incorporacdo de juros e atualizacdo ou
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amortizacdo, se houver, o que ocorrer por Ultimo, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

“C” = fator acumulado das variagcbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n NI, du

Onde:

“K"

nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n.

n

ndmero total de indices do IPCA, sendo “n” um ndmero inteiro;

“NIk” = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizagdo seja em
data anterior ou na propria Data de Aniversario (conforme definido abaixo). Apds a Data de Aniversario, valor
do nimero-indice do més de atualizacgéo;

“NIk-1" = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”.

dup” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI IPCA ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior (inclusive), e a data de calculo (exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do indice de preco, sendo “dup” um ndmero inteiro. Exclusivamente no primeiro més de atualizagédo
das Debéntures, o “dup” apurado sera acrescido de 2 (dois) Dias Uteis; e

“dut” = nimero de Dias Uteis contidos entre a Ultima Data de Aniversario e a proxima Data de Aniversario,
sendo “dut” um numero inteiro. No primeiro més de atualizacado, o “dut” sera de 19 (dezenove) Dias Uteis.

Observacoes:

i. aaplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem necessidade de
ajuste a Escritura de Emissédo ou qualquer outra formalidade;

ii. o IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo
responsavel por seu célculo;

ii. considera-se data de aniversario todo 2° (segundo) Dia Util anterior & data de aniversario dos CRI IPCA
(“Data de Aniversario”);

iv. considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre 2 (duas) Datas de
Aniversarios consecutivas;

v. os fatores resultantes da expressdo abaixo s&o considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento:

. dup

. NIk dut

vi. o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais remotos.
Os resultados intermediarios séo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

vii.  os valores dos finais de semana ou feriados seréo iguais ao valor do Dia Util subsequente, apropriando
o pro rata do Gltimo Dia Util anterior;

viii. caso até a Data de Aniversario, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser utilizado em substituigédo a
Nlk na apuragéo do fator “C” um numero-indice projetado, calculado com base na Ultima projegéo
disponivel, divulgada pela ANBIMA (“Numero-indice Projetado” e “Projecio”, respectivamente) da
variacao percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:
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Nlkp = N1 X (1 + Projecao)
Onde:

“Nlkp” = namero indice projetado do IPCA para o més de atualizagéo, calculado com 2 (duas) casas decimais,
com arredondamento;

“NIk1” = conforme definido acima; e
“Projecdo” = variacado percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacéo.

ix. o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto n&o houver sido divulgado o
namero-indice correspondente ao més de atualizacdo ou enquanto ndo houver sido deliberado, a Taxa
Substitutiva do IPCA, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensagao entre a Devedora, a Emissora
e os Titulares de CRI dos CRI IPCA (conforme definido no Termo de Securitizagdo) quando da divulgacéo
posterior do IPCA que seria aplicavel; e

X. 0 nuamero-indice do IPCA, bem como as projecdes de sua variacéo, deverdo ser utilizados considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgéo responsavel por seu célculo/apuracéo.

A partir da primeira Data de Integralizagcdo das Debéntures IPCA, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 7,6693% (sete inteiros e seis mil seiscentos e noventa
e trés décimos de milésimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracdo das Debéntures IPCA” e, em conjunto com a Remuneragdo das Debéntures DI,
“‘Remuneracdo das Debéntures”, respectivamente).

A Remuneragédo das Debéntures IPCA sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA ou o
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, desde a primeira Data de Integralizac&o ou
da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA imediatamente anterior (inclusive), o que
ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento.

O célculo da Remuneracgéo das Debéntures IPCA sera realizado da seguinte forma:
J =VNa x (Fator Spread— 1)
Onde:

“J“= valor unitario da Remuneragédo das Debéntures IPCA devida ao final de cada Periodo de Capitalizagédo
das Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

“YNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

“Eator spread” = fator de spread fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

DP

Fator Spread = [ (2222 | 1)
ator opread = ( 100 )

Onde:

“Spread” = 7,6693 (sete inteiros e seis mil seiscentos e noventa e trés décimos de milésimo).
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“DP” = numero de Dias Uteis entre o tltimo Periodo de Capitalizagdo das Debéntures IPCA e a data atual,
sendo “DP” um numero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Qapitalizagéo das Debéntures das
Debéntures IPCA, para fins de calculo, devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao “DP”.

Na auséncia de apuracéo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data
esperada para apuragao e/ou divulgacao (“Periodo de Auséncia do IPCA”) ou, ainda, na hipétese de extingédo
ou inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinagéo judicial do IPCA, o IPCA devera ser substituido pelo
seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, os Titulares de CRI dos CRI IPCA
definirdo, de comum acordo com a Devedora e com a Emissora, mediante realiza¢do de Assembleia Especial
de Titulares de CRI IPCA, a ser convocada pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizagédo, observada
a regulamentacéo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir pardmetros utilizados em
operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva do IPCA”). Até a deliberagao desse parametro,
serdo utilizadas, para o calculo do valor de quaisquer obrigagBes pecuniérias previstas na Escritura de
Emissao das Debéntures e no Termo de Securitizagdo, a Projecéo divulgada pela ANBIMA, coletadas com o
Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Devedora a Emissora quanto por parte da Emissora
aos Titulares de CRI dos CRI IPCA, quando da divulgacéo posterior do IPCA.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI
IPCA, a referida assembleia ndo ser4 mais realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgacéo, voltard a ser
utilizado para o calculo do Valor Nominal Unitério Atualizado.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI
dos CRI IPCA, ou caso nao haja quérum suficiente para a instalacao e/ou deliberacdo em primeira e segunda
convocacgdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI IPCA, nos termos do Termo de
Securitizagdo, a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures IPCA, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de
30 (trinta) dias contados da deciséo dos Titulares de CRI dos IPCA em Assembleia Especial de Titulares de
CRI dos CRI IPCA ou, ainda, da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares
de CRI dos CRI IPCA, caso esta ndo tenha sido instalada, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, acrescido (i)
da Remuneracgdo das Debéntures IPCA devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento,
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragéo (conforme definido abaixo) das Debéntures IPCA conforme o caso, imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate; e (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures IPCA, devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate. Nesta alternativa, para célculo da ultima Remuneragdo das Debéntures IPCA aplicavel as
Debéntures IPCA a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de
Auséncia do IPCA sera utilizada a Projecao divulgada pela ANBIMA, coletadas com o Comité de
Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA.

c¢) Prazo de vencimento dos créditos

Observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipGteses de resgate
antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das Debéntures previstas na Escritura de
Emisséo: (i) o prazo de vencimento das Debéntures DI | sera de 1.458 (mil quatrocentos e cinquenta e oito)
dias corridos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 12 de abril de 2029 (“Data de
Vencimento das Debéntures DI I"); (ii) o prazo de vencimento das Debéntures DI Il sera de 1.822 (mil
oitocentos e vinte e dois) dias corridos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 11 de abiril
de 2030 (“Data de Vencimento das Debéntures DI II"); e (iii) o prazo de vencimento das Debéntures IPCA
sera de 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 13 de abril de 2032 (“Data de Vencimento das Debéntures IPCA” e, em conjunto e
indistintamente com a Data de Vencimento das Debéntures DI | e com a Data de Vencimento das Debéntures
DI I, “Data de Vencimento”).
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d) Periodos de amortizacéo

Ressalvadas as hipGteses de resgate antecipado das Debéntures, amortizacdo extraordinaria (caso
aplicavel), ou vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures nos termos da Escritura de
Emissao de Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo de Debéntures (“Amortizacdo Programada’):

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | serd amortizado em 1
(uma) Unica parcela, devido na Data de Vencimento das Debéntures DI I.

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il ser4d amortizado em 1
(uma) Unica parcela, devido na Data de Vencimento das Debéntures DI |l.

O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, conforme o caso, serd amortizado em 2 (duas) parcelas anuais, sendo o 1° (primeiro)
pagamento devido em 10 de abril de 2031, e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures IPCA, conforme
tabela abaixo.

Parcela Data de Amortizagdo das Percentual do saldo do Valor Nominal Unitario
Debéntures IPCA das Debéntures IPCA a ser amortizado

12 10 de abril de 2031 50,0000%

Data de Vencimento das
Debéntures IPCA

e) Finalidade dos créditos

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagBes decorrentes da Escritura de
Emissao de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, resgate antecipado
dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissdo serdo utilizados, até a data de
vencimento original dos CRI ou até que a Devedora comprove, por si ou por meio de sociedades Controladas
Relevantes, a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos obtidos com a emisséo, o que ocorrer primeiro,
integralmente, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda nao incorridos, pela Devedora ou pelas
suas Controladas Relevantes, diretamente atinentes a construgéo, aquisicdo e/ou reforma, de determinados
empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no Anexo | a Escritura de Emisséo de Debéntures e Anexo
VIIl ao Termo de Securitizacao.

f) Descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

N&o serdo constituidas quaisquer garantias vinculadas aos CRI e/ou as Debéntures.

10.2. Descricdo da forma de cessdo dos direitos creditérios a Emissora, destacando-se as
passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacao acerca
do caréter definitivo, ou néo, da cesséo

N&o aplicavel, tendo em vista que as Debéntures, que representam os Créditos Imobiliarios, nao foram
cedidas a Emissora, mas foram subscritas e seréo integralizadas exclusivamente pela Emissora, nos termos
da Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizacao. A aquisi¢céo das Debéntures foram, portanto, realizadas
anteriormente a liquidag&o dos CRI em atendimento ao artigo 20, §2°, da Lei 14.430 conjugado com o artigo
17, inciso X, da Resolucdo CVM 60.

10.3. Indicacdo dos niveis de concentragcdo dos direitos creditérios, por devedor, em relagdo ao
valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados

O valor total dos créditos, que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados, é devido, em sua
integralidade, pela Devedora.
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10.4. Descricéo dos critérios adotados pelo originador ou cedente para a concesséao de crédito

N&o aplicavel, tendo em vista que as Debéntures, que representam os Créditos Imobiliarios, ndo foram
cedidas a Emissora, mas foram subscritas e serdo integralizadas exclusivamente pela Emissora, nos termos
da Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizacdo. A aquisi¢cdo das Debéntures foram, portanto, realizadas
anteriormente a liquidagdo dos CRI em atendimento ao artigo 20, §2°, da Lei 14.430 conjugado com o artigo
17, inciso X, da Resolu¢cdo CVM 60.

10.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca,
a periodicidade e condi¢gdes de pagamento

A cobranca de pagamentos relativos aos CRI e os procedimentos de cobranca e execucao relativos aos
Créditos Imobiliarios em caso de inadimplemento, faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Devedora
cabera a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacao civel e falimentar aplicaveis, conforme
aprovado em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucao
CVM 17, no caso de inadimplemento de obrigacdes da Emissao, inclusive pagamentos relativos aos CRI, o
Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e no Termo de Securitizagéo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, inclusive, caso a Emissora nédo o faga,
realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento da
Remuneragéo e da amortizagdo dos CRI aos Titulares de CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos créditos relativos aos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinagéo entre si, permanecendo segregados de outros
recursos.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao, a
Remuneracgéo das Debéntures sera paga conforme cronograma abaixo.

Datas de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures

[ owemweson | owenweso | Devenuresecn |
1 13/10/2025 13/10/2025 13/10/2025
2 13/04/2026 13/04/2026 13/04/2026
3 13/10/2026 13/10/2026 13/10/2026
4 13/04/2027 13/04/2027 13/04/2027
5 13/10/2027 13/10/2027 13/10/2027
6 12/04/2028 12/04/2028 12/04/2028
7 11/10/2028 11/10/2028 11/10/2028
8 12/04/2029 12/04/2029 12/04/2029
9 - 10/10/2029 10/10/2029
10 - 11/04/2030 11/04/2030
11 - - 11/10/2030
12 - - 10/04/2031
13 - - 13/10/2031
14 - - 13/04/2032

A periodicidade de pagamento da amortizacdo dos Créditos Imobilidrios esta descrita no item 10.1 “d” acima.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Emissora no ambito das Debéntures,
os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total
devido e juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos
calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificac@o ou interpelacédo judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.
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10.6. InformacOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento de créditos de
mesma natureza dos direitos creditérios que compordo o patrimdnio da securitizadora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da oferta,
acompanhadas de exposi¢cdo da metodologia utilizada para efeito desse calculo

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas Debéntures e devidos por um Unico devedor, a Devedora.
Nesse contexto, a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no dmbito da
emissao dos CRI e da Oferta. Nao existem, na data deste Prospecto Definitivo, informages estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que comp8em o Patrimdnio Separado,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo tendo sido
realizados esforgcos razoaveis para obté-las.

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolu¢cdo CVM 160, ndo houve inadimpléncia,
perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relacao a créditos de mesma natureza dos Créditos Imobiliarios
gue lastreiam a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora,
compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data deste Prospecto Definitivo.

A Emissora indica que pdde verificar que, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data desta Oferta, aproximadamente, 7,56% (sete inteiros e cinquenta e seis por cento) dos CRI
de sua emissdo com lastro em dividas de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate
antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

10.7. Seasinformacfes requeridas no item 10.6 supra ndo forem de conhecimento da securitizadora
ou dos coordenadores da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado,
juntamente com declaragao de que foram feitos esforgcos razoaveis para obté-las. Ainda assim,
devem ser divulgadas as informac6es que a securitizadora e os coordenadores tenham a
respeito, ainda que parciais

N&o obstante tenham envidado esforgcos razoaveis, a Emissora e os Coordenadores declaram, nos termos
do item 10.7 do Anexo E da Resolugdo CVM 60, ndo terem conhecimento de informacgbes estatisticas
adicionais aquelas indicadas acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios
da mesma natureza aos direitos creditorios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir
de lastro a presente Emisséo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida emitido pela Devedora, e ndo haver
obtido informacgdes adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, consistentes e em formatos e datas-
bases passiveis de comparacao relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam
ter caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emisséo, que lhes permita apurar informagdes com
maiores detalhes.

10.8. Informacdo sobre situagdes de Pré-pagamento dos direitos creditérios e indicacdo de
possiveis efeitos desse evento sobre arentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Oferta de Resgate Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberagdo do seu Conselho de
Administracdo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo de todas ou de determinada série de
Debéntures, de forma individual a cada série, enderecada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI (“Oferta
de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado podera ser por série das Debéntures, e devera ter
por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries, e sera operacionalizada da seguinte forma:

0 a Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado & Emissora e ao Agente
Fiduciario dos CRI nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado”), o qual devera descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate
Antecipado, incluindo: (a) a(s) série(s) de Debéntures que serdo objeto da Oferta de Resgate
Antecipado; (b) o valor do prémio, a ser oferecido pela Devedora, a seu exclusivo critério, que nao
podera ser negativo, se houver; (c) forma de manifestacdo da Emissora sobre a Oferta de Resgate




(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Antecipado; (d) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento a Emissora, que nao podera
ser inferior a 35 (trinta e cinco) Dias Uteis; () a informacéo de que a Oferta de Resgate Antecipado de
cada uma das séries estara condicionada, em qualguer caso, a aceitacéo de titulares de, no minimo,
90% (noventa por cento) de Debéntures da respectiva série; e (f) demais informacdes necessarias para
tomada de decisé@o e operacionalizagao pela Emissora;

apos o recebimento pela Emissora da Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado, esta publicara
comunicado ou, alternativamente, encaminhara comunicacéo individual a todos os Titulares de CRI ou
a todos os Titulares de CRI da respectiva série, conforme o caso (“Notificacdo de Resgate Antecipado
dos CRI”) informando a respeito da realizagdo da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI”), em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida Comunicagéo
de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, enviada pela Devedora, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo, devendo (a) conter os termos da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (os
guais seguirdo estritamente os termos da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures), (b) o prazo
para que a totalidade dos Titulares de CRI ou a totalidade dos Titulares de CRI da respectiva série se
manifestem acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da respectiva
série, que devera corresponder a, no maximo, 25 (vinte e cinco) Dias Uteis a contar da data da
publicagdo ou envio, conforme o caso, da Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de
Adeséo”), sendo que a auséncia de manifestagdo do Titular de CRI neste periodo devera ser
interpretada como ndo adesdo a oferta de resgate antecipado, (c) o procedimento para tal
manifestacdo, e (d) demais informacdes relevantes aos Titulares de CRI,

apos consulta e decisdo dos Titulares de CRI da respectiva série, a Emissora tera 1 (um) Dia Util,
contado do término do Prazo de Adeséo para enviar notificacdo a Devedora a respeito da quantidade
de CRI da respectiva série que manifestaram interesse na adesao a Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI;

na hipotese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ndo ser aceita por titulares de, no minimo,
90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
da respectiva série devera ser cancelada pela Devedora e a Emissora devera comunicar os Titulares
de CRI darespectiva série sobre o cancelamento da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao;

na hipétese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser aceita por titulares de, no minimo, 90%
(noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Devedora devera promover o resgate da totalidade
das Debéntures da respectiva série, e, consequentemente, a Emissora devera promover o resgate da
totalidade dos CRI da respectiva série; e

o valor a ser pago a Emissora no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, e
posteriormente repassado aos Titulares de CRI pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizagéo,
no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, sera equivalente: (a) ao Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI da respectiva série ou ao Valor Nominal
Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme
0 caso, acrescido (b) da respectiva Remuneracdo das Debéntures desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures (inclusive), ou Data de Pagamento da Remuneracédo imediatamente
anterior, conforme o caso (inclusive), até a data na qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de
Resgate Antecipado (exclusive), calculada nos termos da da Escritura de Emissédo de Debéntures e (c)
de eventual prémio a ser oferecido & Emissora, o qual ndo podera ser negativo, se houver.

As Debéntures resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

N&o sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado que nao seja oferecida a totalidade das Debéntures da
respectiva série.



CYRELA

Caso a data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate Antecipado seja
gualquer data de Amortizagdo Programada e/ou Data de Pagamento da Remuneracao, o prémio oferecido
pela Devedora, se aplicavel, devera ser calculado sobre o Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI ou Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, apds o referido pagamento.

A data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate Antecipado devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Resgate Antecipado Facultativo

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado de todas ou de determinada série
de Debéntures, de forma individual a cada série (“Resgate Antecipado Facultativo”), sendo que o Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures podera ocorrer apés o decurso (i) de 18 (dezoito) meses contados da
Data de Emisséo para as Debéntures DI |, ou seja, a partir de 15 de outubro de 2026 (inclusive); (ii) 24 (vinte
e guatro) meses contados da Data de Emisséo para as Debéntures DI I, ou seja, a partir de 15 de abril de
2027 (inclusive); e (iii) 30 (trinta) meses contados da Data de Emisséo para as Debéntures IPCA, ou seja, a
partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive). Nesse sentido, o Resgate Antecipado Facultativo podera ser por
série de Debéntures, desde que tenha por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries. O
Resgate Antecipado Facultativo sera operacionalizado conforme previsto na Escritura de Emisséo.

O valor a ser pago a Devedora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI da respectiva
série, e posteriormente repassado aos Titulares de CRI dos CRI DI da respectiva série pela Emissora, nos
termos do Termo de Securitizacdo, serd, em relagdo as Debéntures DI da respectiva série, equivalente ao
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI da respectiva série, conforme
0 caso, acrescido (i) da Remuneracao das Debéntures DI da respectiva série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacédo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
DI da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures DI da respectiva série; acrescido (i) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI da respectiva série, devidos e ndo pagos até a
data do data do Resgate Antecipado Facultativo, se houver; e (i) de um prémio de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o saldo devedor das Debéntures DI da respectiva série,
multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures DI pela duration em anos, remanescente das
Debéntures DI, conforme férmula abaixo (“Prémio de Resgate Debéntures DI” e “Valor do Resgate Antecipado
Facultativo Debéntures DI”). Caso a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo coincida com uma
data de amortizacdo das Debéntures DI e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneragdo, o prémio
previsto no item (iii) deste item devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario da respectiva
série, conforme o caso, apos o referido pagamento:

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate Debéntures DI)*( Prazo Remanescente/252)-1]* PUdebénture
Onde:
Prémio de Resgate Debéntures DI = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano;

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures DI da respectiva série (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures
da DI da respectiva série (exclusive); e

PUdebénture = saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI da respectiva série, acrescido da
Remuneracéo das Debéntures DI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
respectiva série.
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O valor a ser pago a Emissora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA, e
posteriormente repassado aos Titulares de CRI dos CRI IPCA (conforme definido no Termo de Securitizag&o)
pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizacao, serd, em relacéo as Debéntures IPCA, equivalente ao
maior dos critérios mencionados nos itens (a) e (b) abaixo:

(@ o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA acrescido (i) da Remuneracdo das
Debéntures IPCA calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA imediatamente anterior
(inclusive) até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA (exclusive); (ii) dos
Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacBes pecuniarias e outros acréscimos
referentes as Debéntures IPCA, conforme aplicavel; ou

(b) asoma das parcelas remanescentes (i) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA e
da Remuneracgéo das Debéntures IPCA, desde a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures IPCA até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA, trazida a valor presente até a data
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA, utilizando-se como taxa percentual
de desconto a taxa interna de retorno da Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro
Nacional, Série B — NTN-B) com duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures IPCA
na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua péagina
na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo IPCA, decrescida de uma taxa de
0,50% (cinquenta centésimos por cento) (“Prémio de Resgate Debéntures IPCA”), calculado conforme
clausula abaixo; (ii) dos Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacdes pecuniarias e
acréscimos referentes as Debéntures IPCA:

> (e <)

=1

VP =

onde:
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA,;

C = corresponde ao fator da variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Emissédo até a data do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures IPCA, sendo o valor de
cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracao das Debéntures IPCA e/ou da amortizagédo do
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA respectivas, conforme o caso;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA, sendo “n” um namero
inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento:

FVPk=[{[(1+Taxa Desconto)x(1-Prémio de Resgate Debéntures IPCA))"*(nk/252)]}
onde:
Taxa Desconto = corresponde a taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration
remanescente das Debéntures IPCA na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada

pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo IPCA;


http://www.anbima.com.br
http://www.anbima.com.br
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Prémio de Resgate Debéntures IPCA = 0,50% (cinquenta centésimos por cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA e a data de
vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA coincida com uma data
de amortizacéo das Debéntures IPCA e/ou Data de Pagamento da Remuneragédo IPCA, utilizar-se-a para o
calculo do Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA ap6s o referido pagamento.

As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos aqui previstos serdo obrigatoriamente canceladas
pela Devedora.

N&o sera permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das séries das Debéntures, sendo certo que o
resgate devera ser realizado com relacdo a totalidade das Debéntures.

A Emissora devera promover o resgate total dos CRI, em funcdo do resgate total das Debéntures pela
Devedora, nos termos previstos no Termo de Securitizac&o.

Resgate Antecipado por Evento de Retengéo de Tributo

A Devedora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures
(“Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos”) na hipotese descrita na Clausula 4.11.4 da
Escritura de Emissao de Debéntures ou na hipétese de um Evento de Retencao de Tributos. Sera considerado
um “Evento de Retencdo de Tributos”, observado o disposto nas Clausulas 5.3.2 e 5.3.3 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, o desenquadramento das Debéntures como lastro valido para os CRI por
inobservancia ao disposto na Resolu¢do CMN 5.118.

Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emisséo e até as datas de vencimento dos CRI,
haja qualquer retencéo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razdo de um Evento de Retencéo de
Tributos, criando ou elevando aliquotas dos impostos incidentes sobre os CRI, a Devedora desde ja se obriga
a (i) arcar com qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii.a) arcar com todos os tributos que venham
a ser devidos pelos Titulares de CRI exclusivamente em decorréncia do Evento de Retenc¢édo de Tributos, de
modo que a Devedora devera acrescer aos pagamentos das Debéntures os valores adicionais suficientes
para que os Titulares de CRI recebam seus pagamentos como se os referidos valores ndo fossem incidentes
caso o Evento de Retengéo de Tributos néo tivesse acontecido, ou (ii.b) realizar o Resgate Antecipado por
Evento de Retencdo de Tributos.

Na hipétese da Clausula 5.3.2 (ii.b.) da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora devera encaminhar
comunicado & Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da ocorréncia do respectivo Evento de Retencdo de Tributos, contendo: (i) uma descricdo
do Evento de Retencdo de Tributos; (i) a data em que o pagamento do Pre¢co de Resgate Antecipado
(conforme definido abaixo) sera realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado; e (iv) demais
informag0des relevantes para a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos.

Na hipotese da Clausula 4.11.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora devera encaminhar
comunicado & Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da ocorréncia retencgédo de tributos a que se refere a Clausula 4.11.4 da Escritura de Emisséo
de Debéntures, contendo: (i) uma descricdo da retencao de tributos a que se refere a Clausula 4.11.4 da
Escritura de Emisséo de Debéntures; (ii) a data em que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado
(conforme definido abaixo) sera realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado; e (iv) demais
informacdes relevantes para a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencédo de Tributos.

O valor a ser pago pela Devedora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de Retencao de Tributos devera
corresponder ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo correspondente a cada uma das Séries (“Preco de
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Resgate Antecipado”), observado que n&o havera a incidéncia do Prémio de Resgate Debéntures DI,
conforme previsto na Clausula 5.2.2.1 Escritura de Emissao de Debéntures.

N&o sera admitido Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢édo de Tributos parcial das Debéntures.

A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

As Debéntures resgatadas nos termos acima seréo canceladas pela Devedora.

Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos, pela Devedora, a Emissora devera
realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos e condi¢cfes previstos no
Termo de Securitizacao.

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures para as Debéntures IPCA, sera utlizada, em sua
substituicdo, a Projecéo divulgada pela ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora, quando da divulgagéo do novo IPCA.

Indisponibilidade do IPCA

Na auséncia de apuragéo e/ou divulgacéo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data
esperada para apuragao e/ou divulgacao (“Periodo de Auséncia do IPCA”) ou, ainda, na hipétese de extingédo
ou inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinagéo judicial do IPCA, o IPCA devera ser substituido pelo
seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, os Titulares de CRI dos CRI IPCA
definirdo, de comum acordo com a Devedora e com a Emissora, mediante realizacdo de Assembleia Especial
de Titulares de CRI IPCA, a ser convocada pela Emissora, nos termos do Termo de Securitiza¢éo, observada
a regulamentacéo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em
operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva do IPCA”). Até a deliberagao desse parametro,
serdo utilizadas, para o calculo do valor de quaisquer obrigagBes pecuniérias previstas na Escritura de
Emissao de Debéntures e no Termo de Securitizagéo, a Projecéo divulgada pela ANBIMA, coletadas com o
Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Devedora a Emissora quanto por parte da Emissora
aos Titulares de CRI dos CRI IPCA, quando da divulgacéo posterior do IPCA.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI
IPCA, a referida assembleia ndo ser4 mais realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgacéo, voltard a ser
utilizado para o calculo do Valor Nominal Unitério Atualizado.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI
dos CRI IPCA, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalacao e/ou deliberacdo em primeira e segunda
convocacdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI IPCA, nos termos do Termo de
Securitizacdo, a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures IPCA, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de
30 (trinta) dias contados da decisdo dos Titulares de CRI dos IPCA em Assembleia Especial de Titulares de
CRI dos CRI IPCA ou, ainda, da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares
de CRI dos CRI IPCA, caso esta ndo tenha sido instalada, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, nos termos da Escritura de Emissédo de Debéntures, acrescido (i)
da Remuneracdo das Debéntures IPCA devida até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento,
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracéo (conforme definido abaixo) das Debéntures IPCA conforme o caso, imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo resgate; e (ii) dos Encargos Moratdrios e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures IPCA, devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate. Nesta alternativa, para célculo da ultima Remuneragdo das Debéntures IPCA aplicavel as
Debéntures IPCA a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de
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Auséncia do IPCA sera utilizada a Projecdo divulgada pela ANBIMA, coletadas com o Comité de
Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA.

Os valores recebidos a titulo de resgate antecipado das Debéntures IPCA deveréo ser aplicados no respectivo
resgate dos CRI IPCA.

Indisponibilidade da Taxa DI

No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista na Escritura de Emissao de Debéntures para as Debéntures DI, sera utilizada, em sua substituicao,
a ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras,
tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora, quando da divulgac&o posterior da Taxa DI respectiva.

Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacéo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
data esperada para apuragéo e/ou divulgacéo (“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipétese de
extingcdo ou inaplicabilidade por disposi¢éo legal ou determinacao judicial da Taxa DI, a Taxa DI devera ser
substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para a Taxa DI, os Titulares de
CRI dos CRI DI (de forma separada) definirdo, de comum acordo com a Devedora e com a Emissora,
mediante realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI | (conforme termo definido no
Termo de Securitizagdo) e/ou de Titulares de CRI dos CRI DI Il (conforme termo definido no Termo de
Securitizacdo), a ser convocada pela Emissora, nos termos do Termo de Securitizacdo, observada a
regulamentacéo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em
operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva DI”). Até a deliberagdo desse parametro sera
utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigac6es pecuniarias previstas na Escritura de Emisséao de
Debéntures, a Ultima Taxa DI divulgada.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos
CRI DI I e/ou de Titulares de CRI dos CRI DI 1l, as referidas assembleias especiais ndo seréo mais realizadas,
e a Taxa DI, a partir de sua divulgacéo, voltard a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratérios das
Debéntures DI | e das Debéntures DI Il desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso néo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI da
respectiva série, ou caso ndo haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberacdo em primeira e
segunda convocacdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI | e/ou dos CRI DI II, nos termos
do Termo de Securitizagdo, a Devedora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures da respectiva série, sem multa ou prémio de qualguer natureza,
no prazo de 15 (quinze) dias contados da decisédo dos Titulares de CRI DI Il e/ou dos Titulares de CRI DI Il
em Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI | e/ou de Titulares de CRI dos CRI DI Il ou, ainda,
da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI | e/ou de
Titulares de CRI dos CRI DI Il, caso estas ndo sejam instaladas, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, acrescido (i) da Remuneracao
das Debéntures DI da respectiva série, conforme o caso, devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures DI da respectiva série, conforme o caso, imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate; e (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigacdes pecuniérias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI da respectiva série, devidos e ndo
pagos até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa, para célculo da Ultima Remuneracao das Debéntures
DI da respectiva série aplichvel as Debéntures DI da respectiva série a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente.

Os valores recebidos a titulo de resgate antecipado das Debéntures IPCA deverdo ser aplicados no respectivo
resgate dos CRI IPCA.
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Verificada qualquer das hip6teses previstas neste item ou, ainda, quaisquer das hipéteses de amortizagdo
antecipada ou vencimento antecipado das Debéntures descritas na Secao 10.9 deste Prospecto, os Titulares
de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI e poderéo sofrer prejuizos em razéo de eventual
tributacdo. Adicionalmente, a inadimpléncia da Devedora poderd resultar na inexisténcia de recursos
suficientes no Patrim6nio Separado para que a Devedora proceda ao pagamento antecipado dos CRI. Além
disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do
processo de convocagao e realizacédo da Assembleia Especial que deliberara sobre os Eventos de Liquidacéo
do Patrimbnio Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberagédo acerca da eventual liquidacdo do
Patrimdnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS EFEITOS DOS EVENTOS DE RESGATE ANTECIPADO
ACIMA DESCRITOS SOBRE A RENTABILIDADE DOS CRI, CONSULTAR A CLAUSULA 6 DO TERMO
DE SECURITIZACAO, BEM COMO CONSULTAR O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AOS CRI
PODEREM SER OBJETO DE RESGATE ANTECIPADO DOS CRI, NOS TERMOS PREVISTOS NO TERMO
DE SECURITIZAGAO, O QUE PODERA IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRI NO
MERCADO SECUNDARIO” INDICADO NA SEGAO 4 DESTE PROSPECTO.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a
operacdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos
a Securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade dos
fluxos de pagamento previstos

Amortizacéo Extraordinaria Facultativa

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, promover a amortizacdo extraordindria facultativa das
Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”), devendo a Emissora realizar a amortizagao
extraordinaria dos CRI na mesma proporgao (“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”), sendo que a
Amortizacéo Extraordindria Facultativa poderd ocorrer apés o decurso de (i) de 18 (dezoito) meses contados
da Data de Emissao para as Debéntures DI I, ou seja, a partir de 15 de outubro de 2026 (inclusive); (i) 24
(vinte e quatro) meses contados da Data de Emisséo para as Debéntures DI I, ou seja, a partir de 15 de abril
de 2027 (inclusive); e (iii) 30 (trinta) meses contados da Data de Emisséo para as Debéntures IPCA, ou seja,
a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive). Nesse sentido, a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa podera
englobar proporcionalmente as Debéntures de todas as séries, ou somente uma série especifica, a critério da
Devedora. A Amortizacao Extraordinaria Facultativa serd operacionalizada conforme previsto na Escritura de
Emisséo.

A Devedora nédo podera realizar a Amortizagdo Extraordindria Facultativa em percentual superior a 90%
(noventa por cento) do Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, das Debéntures da respectiva
série.

A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera operacionalizada mediante o envio pela Devedora de
comunicacdo enderecada a Emissora e ao Agente Fiduciario, nos termos da Escritura de Emissédo de
Debéntures (“Comunicacéo de Amortizacdo Facultativa”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
da data de realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, a qual devera descrever os termos e
condi¢cdes da Amortizagcdo Extraordinaria Facultativa, incluindo: (i) a data para a realizacdo da amortizacao
das Debéntures e do efetivo pagamento a Emissora; (ii) a(s) série(s) de Debéntures a(s) qual(is) se refere a
Amortizacdo Extraordindria Facultativa; (iii) o percentual do saldo devedor das Debéntures que sera
amortizado; e (iv) demais informacfes consideradas relevantes pela Devedora para conhecimento da
Emissora.
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O valor a ser pago & Emissora a titulo de Amortizacdo Extraordinéria Facultativa das Debéntures DI, e
posteriormente repassada aos Titulares de CRI dos CRI DI pela Emissora, nos termos do Termo de
Securitizacdo, serd, em relagdo as Debéntures DI, equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI a ser amortizado, acrescido (i) da Remuneracéo das
Debéntures DI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo, ou
desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da respectiva série;
acrescido (ii) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigages pecuniarias e outros acréscimos referentes
as Debéntures da respectiva série, devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa,
se houver; e (iii) de um prémio de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o saldo
devedor das Debéntures da respectiva série, multiplicado pelo prazo remanescente/pela duration em anos,
remanescente das Debéntures da respectiva série, conforme férmula abaixo (“Prémio de Amortizacao
Extraordinaria Debéntures DI”). Caso a data de realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures DI coincida com uma data de amortizagdo das Debéntures e/ou com uma Data de Pagamento da
Remuneracgéo, o prémio previsto no item (iii) deste item devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario da respectiva série, apds o referido pagamento:

P =VRax*[(1 +i) " du/252 — 1]
Onde:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures DI, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento;

VRa = valor equivalente a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI da respectiva série a serem amortizadas, acrescido Remuneracao das Debéntures
DI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data
de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data da Amortizacdo Extraordinéria Facultativa das Debéntures da respectiva série;

du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures DI
da respectiva série (inclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures DI da respectiva série (exclusive); e

i = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

O valor a ser pago a Emissora a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA, e
posteriormente repassado aos Titulares de CRI dos CRI IPCA pela Emissora, nos termos do Termo de
Securitizacdo, sera, em relacdo as Debéntures IPCA, equivalente ao maior dos critérios mencionados nos
itens (a) e (b) abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures IPCA”):

(@) a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA acrescido (i) da Remuneragéo
das Debéntures IPCA calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneragcdo das Debéntures IPCA imediatamente
anterior (inclusive) até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA
(exclusive); acrescido (ii) dos Encargos Moratorios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures IPCA, conforme aplicavel; ou

(b)  asoma dos valores remanescentes (i) da parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA e da Remuneracdo das Debéntures IPCA, desde a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures IPCA até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA, trazida a valor
presente até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA, utilizando-
se como taxa percentual de desconto a taxa interna de retorno da Tesouro IPCA+ (nova denominagao
da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B) com duration mais préxima a duration remanescente
das Debéntures IPCA na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no

e



http://www.anbima.com.br

CYRELA

Sl
-l

i WA

segundo Dia Util imediatamente anterior a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures IPCA, decrescida de uma taxa de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) (“Prémio de
Amortizacéo Extraordinéria Debéntures IPCA”), calculado conforme clausula abaixo; (ii) dos Encargos
Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigagbes pecuniarias e acréscimos referentes as
Debéntures IPCA:

b = VNEk
B (FVPk)

k=1
onde:
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA,;

VNEK = valor unitario da parcela objeto de amortizagdo de cada um dos k valores devidos das Debéntures
IPCA sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA
e/ou a amortiza¢do do Valor Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, conforme o caso, a partir da primeira Data de Integralizacao das Debéntures;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA, sendo “n” um namero
inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento:

FVPk =[{[(1+Taxa Desconto)x(1-Prémio de Amortizacéo Extraordinaria Debéntures IPCA))"(nk/252)]}
onde:

Taxa Desconto = corresponde a taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a duration
remanescente das Debéntures IPCA na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado Facultativo IPCA;

Prémio de Amortizagdo Extraordinaria Debéntures IPCA = 0,50% (cinquenta centésimos por cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA e a
data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Apéds o recebimento pela Securitizadora da Comunicagcdo de Amortizacdo Facultativa, esta comunicara, por
meio da publica¢@o de comunicado ou, alternativamente, encaminhamento de comunicagéo individual a todos
os Titulares de CRI ou a todos os Titulares de CRI da respectiva série, conforme o caso (“Notificacdo de
Amortizacéo Extraordinaria”), informando a respeito da realizagdo da Amortizagao Extraordinaria dos CRI, em
até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida Comunicagéo de Amortizacdo Facultativa, enviada pela
Devedora, os termos e condig6es da Amortizagao Extraordinaria dos CRI aos Titulares de CRI, para que seja
realizada a amortizacdo extraordinaria dos CRI, proporcionalmente ao valor das Debéntures objeto da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

Vencimento Antecipado

Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 da Escritura de Emissdo de Debéntures, as obrigacdes da
Devedora constantes da Escritura de Emissdo poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, a Devedora o pagamento, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI ou o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracdao, calculada pro rata
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temporis desde a primeira Data de Integralizac@o ou a Data de Pagamento da Remuneracéo das Debéntures
da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo,
guando for o caso, dos Encargos Moratdrios, calculados desde a data do inadimplemento até a data do seu
efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacédo judicial ou extrajudicial, na
ocorréncia de qualquer dos eventos estabelecidos os itens 6.1.1. e 6.1.2. da Escritura de Emissdo de
Debéntures (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”).

Sao Eventos de Vencimento Antecipado Automatico:

0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

inadimplemento, pela Devedora, no prazo e na forma previstos na Escritura de Emissao de Debéntures,
de qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util
da data de vencimento da referida obrigacao;

(a) propositura de acao judicial como ato preparatorio ou decretacéo de faléncia da Devedora ou suas
controladas, exceto aquelas que possuam registro de companhia aberta na categoria “A” na CVM; (b)
propositura de a¢éo judicial como ato preparatério de pedido de autofaléncia ou pedido de autofaléncia
pela Devedora ou suas controladas, exceto aquelas que possuam registro de companhia aberta na
categoria “A” na CVM; (c) pedido de faléncia da Devedora formulado por terceiros néo elidido no prazo
legal ou suas controladas, exceto aquelas que possuam registro de companhia aberta na categoria “A”
na CVM, (d) propositura de agédo judicial como ato preparatério de pedido de recuperacao judicial, nos
termos do artigo 20-B da Lei n® 11.101 ou de recuperacdo extrajudicial ou pedido de recuperacéo
judicial ou de recuperacdo extrajudicial pela Devedora ou suas controladas, exceto aquelas que
possuam registro de companhia aberta na categoria “A” na CVM, independentemente do deferimento
do respectivo pedido; (e) a apresentacdo pela Devedora ou por qualquer de suas controladas de
requerimento de antecipagdo de efeitos do deferimento do processamento de recuperacao judicial
prevista no paragrafo décimo segundo do artigo 6° da Lei n°® 11.101 (ou de qualquer processo similar
em outra jurisdi¢cdo); (f) apresentacéo pela Devedora ou por qualquer das suas controladas de proposta
de conciliagbes e mediacdes antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou
de qualquer processo similar em outra jurisdicdo); ou (g) liquidacdo, dissolucdo ou extingdo da
Devedora; sendo certo que, para fins deste evento, onde Ié-se “controladas” devera ser interpretado
como Controladas Relevantes a partir do momento em ndo existirem mais dividas da Devedora
vigentes que ndo tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

realizacdo de reducdo de capital social da Devedora com outra finalidade que ndo a absor¢cdo de
prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Emissora;

inadimplemento, observados os prazos de cura das obriga¢des previstos nos respectivos contratos ou
instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes financeiras a que estejam sujeitas a
Devedora e/ou qualquer de suas controladas, no mercado local ou internacional, individual ou
agregado, superior a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Devedora,
ou seu valor equivalente em outras moedas, de acordo com a Ultima demonstracao financeira trimestral
divulgada; sendo certo que, para fins deste evento, onde 1é-se “controladas” devera ser interpretado
como Controladas Relevantes a partir do momento em que nado existirem mais dividas da Devedora
vigentes que ndo tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

se as obrigacdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissao de Debéntures deixarem de
concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias da Devedora,
ressalvadas as obriga¢cfes que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

protestos de titulos contra a Devedora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior ao
equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimdnio liquido da Devedora, de acordo
com a ultima demonstracao financeira trimestral divulgada, por cujo pagamento a Devedora seja
responsavel e que ndo sejam sanados, declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido
indevidamente efetuados, ou tendo sido comprovado que o protesto foi realizado por erro ou ma-fé, no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da data em que a Devedora tiver ciéncia da respectiva
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ocorréncia, ou for demandada em processo de execu¢do e ndo garantir em juizo ou néo liquidar a
divida no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens;

(vii)  ndo cumprimento de qualguer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra a Devedora
elou qualquer de suas controladas, em valor unitario ou agregado igual ou superior ao equivalente a
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Devedora de acordo com a Ultima
demonstracgéo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de
até 10 (dez) dias corridos da data estipulada para pagamento ou em prazo menor caso determinado
em sentenca ou na decisdo; sendo certo que, para fins deste evento, onde |1é-se “controladas” devera
ser interpretado como Controladas Relevantes a partir do momento em néo existirem mais dividas da
Devedora vigentes que ndo tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emissao;

(vii) cisdo, fusdo, incorporacao, inclusive incorporacao de a¢des, ou qualquer outra forma de reorganizagao
societaria envolvendo a Devedora e/ou qualquer de suas controladas, que resulte em alteracdo de
controle da Devedora, salvo se houver o prévio consentimento da Emissora, aprovado em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, ou se for garantido o direito de resgate & Emissora, de acordo com a
determinacgéo de Titulares de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades
por Acdes; sendo certo que, para fins deste evento, onde |é-se “controladas” devera ser interpretado
como Controladas Relevantes a partir do momento em ndo existirem mais dividas da Devedora
vigentes que ndo tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

(ix) transformag&o da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acdes;

(x) caso a Devedora deixe de ser companhia aberta, descumprindo os requisitos do artigo 4°, paragrafo
Unico, inciso Il do Anexo Normativo | da Resolu¢do CVM 60;

(xi) transferéncia ou qualquer forma de cesséo ou promessa de cessao a terceiros, pela Devedora, das
obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a prévia anuéncia da Devedora,
conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(xii) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade, total ou parcial, da Escritura de Emissdo de
Debéntures, conforme reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal; e/ou

(xiii) provarem-se falsas quaisquer declaragBes ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Sao Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico:

0] descumprimento pela Devedora ou por qualquer de suas controladas, no prazo e na forma devidos, de
qualquer obrigagdo nao pecuniaria relacionada as Debéntures estabelecida na Escritura de Emisséo
de Debéntures, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias da comunicacéo do referido descumprimento
(a) pela Devedora a Emissora; (b) pela Emissora a Devedora; (c) pelo Agente Fiduciario a Devedora;
ou (d) por qualquer terceiros a Devedora, o que vier a ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se
aplica as obrigac6es para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(i)  arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora e/ou de suas controladas, cujo valor, individual ou
em conjunto, seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio
liqguido da Devedora, de acordo com a Ultima demonstracdo financeira trimestral divulgada, exceto se,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da respectiva constricdo de bens, tiver sido
comprovada a substituicdo do bem por qualquer meio, desde que observado o limite para oneracéo de
bens previsto nesta alinea;
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(i) revelarem-se incorretas, enganosas, insuficientes, imprecisas, desatualizadas nas datas em que foram
prestadas, e/ou inconsistentes em qualquer aspecto relevante, quaisquer declaracdes ou garantias
prestadas pela Devedora na Escritura de Emissao de Debéntures;

(iv) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizagcdo de quaisquer
outros pagamentos a seus acionistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de suas
obrigagBes pecunidrias ou ndo pecunidrias prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures,
observados os prazos de cura estabelecidos, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatorio previsto no artigo 220 da Lei das Sociedades por Agdes;

(v)  ndo renovacdo, cancelamento, revogacéo ou suspenséo das autorizagbes, concessdes, subvencdes,
alvards ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da data
de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacgdo ou suspenséo, a Devedora comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora até a
renovacao ou obtencao da referida licenca ou autorizagéo;

(vi) venda, transferéncia ou desapropriacdo de ativos da Devedora, inclusive agbes ou quotas de
sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em reducéo de classificacdo de
risco da Devedora em 2 (dois) ou mais niveis em relacéo a classificacéo de risco vigente, em escala
nacional, no momento imediatamente anterior a tal transferéncia de ativos;

(vii)  mudanga ou alterag8o no objeto social da Devedora que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades, novos negocios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em relagdo as atividades
atualmente desenvolvidas;

(viil) aplicacdo dos recursos oriundos da Emissdo em destinacéo diversa da descrita na Clausula 3.4 da
Escritura de Emissédo de Debéntures;

(ix) questionamento judicial da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou quaisquer Documentos da
Operacao, pela Devedora ou por qualquer sociedade do grupo econdmico da Devedora; e/ou

(x) ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem calculados
trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas
ou revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro
e dezembro de cada ano, e verificados pela Emissora até 5 (cinco) dias apés o recebimento do célculo
enviado pela Devedora (“indices Financeiros”):

(&) arazao entre (1) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar; e (2) Patriménio Liquido; devera
ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(b) arazéo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar; e (2) a soma de
Divida Liquida, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera ser sempre igual
ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:
“Divida Liguida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balango patrimonial
consolidado da Devedora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicacdes

financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicdo de imoveis e da
provisdo de custos orgcados a incorrer no balanco patrimonial consolidado da Devedora;
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“Custos e Despesas a Apropriar’ conforme indicado nas notas explicativas das demonstracées
financeiras da Devedora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatéria de todos os contratos de empréstimo da Devedora em
bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da Habitacéo
(incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados proporcionalmente a
participacdo da Devedora em cada uma delas); e (ii) contratado na modalidade “Plano
Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS, nos termos
previstos na Circular da Caixa Econémica Federal n°® 465, de 1° de abril de 2009 (ou outra norma
gue venha a substitui-la de tempos em tempos) no balang¢o patrimonial consolidado da Devedora;

“Patrimébnio Liquido” é o patrimdnio liquido consolidado da Devedora, excluidos os valores da
conta reservas de reavaliacdo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Devedora, refletidos ou ndo nas demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora,
conforme indicado nas notas explicativas as demonstra¢gfes financeiras consolidadas da
Devedora, em funcdo da pratica contabil aprovada pela Resolugcdo do Conselho Federal de
Contabilidade n°® 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta de imoéveis a comercializar do balango
patrimonial consolidado da Devedora.

Ainda para fins da hipétese de Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico, a Emissora devera convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da
data em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado Nao Automéatico, uma
Assembleia Especial de Titulares de CRI de todas as séries para deliberar sobre a orientacdo a ser tomada
pela Emissora em relagdo a eventual ndo declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, pelo ndo resgate antecipado dos CRI, observados os quéruns de instalacao e deliberagao
previstos no Termo de Securitizagao.

Caso a Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima ndo seja instalada em primeira ou segunda
convocacao, ou seja instalada, mas néo haja deliberagéo sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures
e, consequentemente, o ndo resgate antecipado dos CRI, por Titulares de CRI representando (a) no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacao presentes a Assembleia Especial de Titulares de
CRI em primeira convocac¢ao; ou (b) ho minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulac¢éo
presentes a Assembleia Especial de Titulares de CRI, em segunda convocacéo, desde que estejam presentes
na referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacao;
a Emissora devera formalizar a declaragdo do vencimento antecipado de todas as obriga¢des da Devedora
constantes da Escritura de Emisséo de Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado obrigatorio
da totalidade dos CRI. Neste caso, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI, em
até 2 (dois) Dias Uteis contado da data em que receber os recursos decorrentes do vencimento antecipado
das Debéntures pela Devedora, nos termos e prazos previstos na Clausula 6.3 da Escritura de Emissao de
Debéntures.

Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obrigou-se, nos termos
da Escritura de Emisséo, a realizar os pagamentos referidos no Termo de Securitizagcao e o cancelamento da
totalidade das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Devedora, de
comunicacao por escrito a ser enviada pela Securitizadora, sob pena de, em néo o fazendo, ficar obrigada,
ainda, ao pagamento dos Encargos Moratorios.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures decorrente de um Evento de Vencimento
Antecipado das Debéntures e, consequentemente, do resgate antecipado obrigatério dos CRI, a Emissora



devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario ou seu saldo, acrescido
da respectiva Remunerac&o dos CRI, calculada pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Primeira
Data de Integralizac@o ou desde a respectiva Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI imediatamente
anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos
Moratérios e de eventuais despesas em aberto nos termos dos Documentos da Operacéo.

A Emissora utilizara os recursos decorrentes dos valores devidos pela Devedora, em razdo do vencimento
antecipado das Debéntures, para o pagamento, aos Titulares de CRI, do valor devido, nos termos acima, em
raz&o do resgate antecipado dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento de tais recursos,
devendo observar a Ordem de Prioridade de Pagamentos elencada na Clausula 4.1, item “xxxiii” do Termo
de Securitizag&o.

Verificada qualquer das hipGteses previstas neste item ou, ainda, quaisquer das hipdteses de resgate
antecipado das Debéntures descritas na Se¢do 10.9 deste Prospecto, os Titulares de CRI teréo seu horizonte
original de investimento reduzido, poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracgéo buscada pelos CRI e poderdo sofrer prejuizos em razéo de eventual tributagdo. Adicionalmente,
a inadimpléncia da Devedora poderd resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patrimdnio Separado
para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura
existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagao e realizagdo
da Assembleia Especial de Titulares de CRI que deliberara sobre os Eventos de Liquidacdo do Patrim6nio
Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberacéo acerca da eventual liquidagéo do Patriménio Separado
ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CR se realize tempestivamente, sem prejuizos
aos Titulares de CRI.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS EFEITOS DOS EVENTOS DE AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA E VENCIMENTO ANTECIPADO ACIMA DESCRITOS SOBRE A RENTABILIDADE
DOS CRI, CONSULTAR A CLAUSULA 10 DO TERMO DE SECURITIZACAO, BEM COMO CONSULTAR
O FATOR DE RISCO “RISCO DE LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO” INDICADO NA SECAO 4
DESTE PROSPECTO.

10.10. Descricdo das principais disposi¢cdes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizagado, que disciplinem as funcdes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servi¢co, com destaque para:

(a) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacéo, incluindo menc¢do quanto a eventual execugao
de garantias

Em caso de faléncias e recuperagdo da Devedora, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso esteja
administrando o Patriménio Separado, deverdo considerar e, ainda, em caso de inadimpléncia e perdas
deverao e/ou poderao considerar, conforme o caso, neste Ultimo caso mediante deliberagdo em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, vencidas as obrigagces decorrentes das Debéntures. Em caso de vencimento
antecipado, o pagamento de eventuais valores devidos pela Devedora sera realizado em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicac&o por escrito a ser enviada pela Emissora.

(b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a
verificagdo do lastro dos direitos creditérios

Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacdo de proceder a fiscalizacdo do emprego dos recursos obtidos com a
emissao de Debéntures, conforme detalhado no item 3.2 (b) deste Prospecto Definitivo.

Para maiores informac8es sobre a Destinagcdo de Recursos e procedimentos de verificagao do lastro,
favor verificar a Secédo 3 deste Prospecto.
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(c) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentacéo
relativa aos direitos creditérios

A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, para realizacdo da
custodia da Escritura de Emissao de CCI. Sendo assim, a Instituicdo Custodiante sera responséavel pela
guarda de 1 (uma) via eletronica da Escritura de Emissao de CCI. A Instituicdo Custodiante sera responsavel
pela manutencéo em perfeita ordem, custddia e guarda digital da Escritura de Emisséo de CCl até a Data de
Vencimento dos CRI ou até a data de liquidagédo total do Patrimdnio Separado.

A Instituicdo Custodiante contratada no &mbito da Emiss@o deve contar com regras e procedimentos
adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada
movimentacédo da documentagdo comprobatoria dos Créditos Imobiliarios.

10.11. Informacé&o sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos Créditos
Imobiliarios

A Emissora ndo possui nenhuma taxa de desconto para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios.
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11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais
de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora, devendo ser
informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negdécio, e, se for o caso, descrita
sua experiéncia prévia em outras operacdes de securitizagcdo tendo como objeto o mesmo
ativo objeto da securitizacéo.

Este item néo é aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados
na Devedora. As informacoes referentes a Devedora estao descritas na Se¢do 12 deste Prospecto.

11.2. Em setratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos
creditérios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditérios originados de
warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias ou servigos
para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados representativos desses
contratos, além das informacgdes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstragdes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acdes, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado
na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social. Essas informagdes ndo serdo exigiveis quando
os direitos creditorios forem originados por instituicdes financeiras de demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Os Créditos Imobiliarios sdo 100% (cem por cento) concentrados na Devedora. As informacgdes referentes a
Devedora estdo descritas na Secdo 12 deste Prospecto.
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12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos créditos imobiliarios

A Devedora é constituida sob a forma de sociedade anénima com registro de Devedora aberta perante a CVM
sob 0 n° 14460, em fase operacional e com a¢des negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcé&o.

A Devedora tem por objeto social: (i) a incorporagdo, a compra e a venda de imdveis prontos ou a construir,
residenciais e comerciais, terrenos e fragoes ideais, a locacdo e administracédo de bens imoéveis, construgéo
de imoveis, sendo certo que referidos, (ii) prestacéo de servicos em assuntos relativos ao mercado imobiliario
e (iii) a participacdo em outras entidades como sécia, acionista ou quotista, qualquer que seja o objeto.

A Devedora definiu a segmentacdo de sua estrutura operacional levando em considera¢éo a forma com a
gual a administracédo gerencia o negécio. Os segmentos operacionais séo (i) atividade de incorporagéo e (ii)
atividade de prestacao de servigos. O segmento de incorporacdo contempla a venda e revenda de imoveis e
também a atividade de loteamentos e esta subdividida, conforme apresentado a seguir:

0] Produtos Cyrela, com foco de atuacdo na incorporacdo e construcdo de unidades habitacionais
(residenciais e comerciais), com empreendimentos definidos pela comisséo de langamentos como alto
padrao e luxo, tanto da Devedora como de suas “joint ventures”;

(i)  Produtos Living, classificados os empreendimentos definidos pela Comissdo de Lancamentos da
Devedora como Living, tanto da Devedora como das “joint ventures”;

(i) Produtos MCMYV, classificados os empreendimentos definidos pela Comissdo de Lancamentos como
“Casa Verde e Amarela”, (antigo Minha Casa Minha Vida) tanto da Devedora como das “joint ventures”;
e

(iv) Demais: estao classificadas as atividades de loteamento e as prestacbes de servigos, que sdo 0s
servicos de administracdo da carteira de recebiveis de alguns sécios, corretagem de vendas, e a
administragcdo de constru¢bes e condominios. A Devedora possui também sua prépria corretora, a
Seller Consultoria Imobiliaria e Representacgdes Ltda. (“Seller”), que é parte da estrutura organica e é
uma sociedade dedicada ao servico de corretagem imobilidria com foco e atuacéo no mercado de
intermediagdo e consultoria imobiliaria.

A receita proveniente do segmento e sua participagdo na receita liquida da Devedora é dividido da seguinte
forma:

R 31/12/2024 2023 2022
Ciuds [ 78 RS e ) RS e

Cyrela 4.407.362 55,33% 3.179.411 50,85% 2.774.227 51,26%
Living +
Vivaz 2.601.149 32,65% 1.918.627 30,68% 1.466.688 27,10%
Prime
MCMV 951.884 11,95% 1.131.462 18,10% 1.135.966 20,99%
Demais 5.293 0,07% 23.199 0,37% 35.413 0,65%
Total 7.965.688 100,00% 6.252.699 100,00% 5.412.295 100,00%

A Devedora é produto da incorporacéo do Grupo Cyrela pela Brazil Realty. A Cyrela Comercial Imobiliaria
S.A., antiga controladora das sociedades do Grupo Cyrela, foi constituida em 1962, pelo atual acionista Elie
Horn. Até 1981, a empresa dedicava-se exclusivamente a atividade de incorporacao de edificios residenciais
e de salas em edificios comerciais, e terceirizava a constru¢cao e venda dos projetos. Em 1981 criou duas
subsidiarias: a Cyrela Construtora Ltda. (“Cyrela Construtora”) e a Seller, para constru¢ao e venda de seus
imoéveis, respectivamente.

Em julho de 2005, foi celebrado um contrato com a BM&FBOVESPA, regulando a listagem das acdes
ordinarias da Cyrela no Novo Mercado da BM&FBOVESPA. Em setembro de 2005, a Cyrela realizou uma
oferta publica primaria e secundaria, respectivamente, de 60.145.000 a¢Bes ordinérias, que representavam,
naquela data, 40,44% do total do capital social da Devedora. O inicio das negocia¢des das a¢cées no Novo
Mercado da BM&FBOVESPA foi em 22 de setembro de 2005. Em julho de 2006, a Devedora em conjunto
com os acionistas Eirenor e Rogério Jonas Zylbersztajn (“RZ”), realizou uma oferta publica primaria e




secundéria de 28.405.000 agdes ordinérias, que representavam, naquela data, aproximadamente 16,03% do
total do capital social. Em 27 de outubro de 2009, a Devedora realizou uma oferta publica priméria de a¢des.
Foram ofertadas 53.750.000 ac¢Bes de emissdo da companhia que representavam, naquela data,
aproximadamente 12,73% do total do capital social.

Em 13 de julho de 2011, apds a aquisicdo de 20% na empresa Cyrela Andrade Mendonga Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., a Devedora passou a deter 100% do capital social desta Sociedade, o que possibilitou o
aumento de sua participacdo em torno de 26 empreendimentos Imobiliarios na Regido Nordeste e, a partir
disso, passou a atuar na regido de forma orgénica.

Em 21 de fevereiro de 2020, a Cury Construtora e Incorporadora S.A., sociedade da qual a Devedora é
acionista, protocolou na CVM, o pedido de registro como emissora de valores mobiliarios, categoria “A”, e de
oferta publica inicial de distribuicdo primaria e secundaria de ac¢des ordinarias, iniciando o processo de
negociacdo de suas a¢des no segmento do Novo Mercado da B3. As a¢des passaram a ser negociadas na
B3 em 21 de setembro de 2020. A Cyrela detinha participacao correspondente a 48,25% do capital social da
Cury antes da Oferta. Em 31 de dezembro de 2020, ap6s a conclusédo da Oferta, a Cyrela detinha 30,97% do
capital social da Cury.

Em 07 de julho de 2020, a Lavvi Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade da qual a Devedora é
acionista, protocolou na CVM, o pedido de registro como emissora de valores mobiliarios, categoria “A”, e de
oferta publica inicial de distribuicdo priméaria e secundaria de ac¢des ordinéarias, iniciando o processo de
negociacdo de suas ac¢des no segmento do Novo Mercado da B3. A Cyrela detinha participacéo
correspondente a 45,00% do capital social da Lavvi antes da Oferta. Em 31 de dezembro de 2020, apds a
conclusdo da Oferta, a Cyrela detinha 25,82% do capital social da Lavvi.

Em 23 de julho de 2020, a Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A., sociedade da qual a Devedora é
acionista, protocolou na CVM, o pedido de registro como emissora de valores mobiliarios, categoria “A”, e de
oferta publica inicial de distribuicdo priméaria e secundaria de a¢des ordindrias, iniciando o processo de
negociacdo de suas a¢des no segmento do Novo Mercado da B3. As a¢des passaram a ser negociadas na
B3 em 17 de setembro de 2020. A Cyrela detinha participacao correspondente a 50,00% do capital social da
Plano & Plano antes da Oferta. Em 31 de dezembro de 2020, apds a conclusdo da Oferta, a Cyrela detinha
33,50% do capital social da Plano & Plano.

12.2. Nome do Devedor ou do Obrigado Responsavel pelo Pagamento ou pela Liquidagdo de mais
de 10% (dez por cento) dos Ativos que Comp6em o Patrimdnio da Securitizadora ou do
Patrimdnio Separado, composto pelos Direitos Creditérios Sujeitos ao Regime Fiduciario que
Lastreiam a Operacdo; Tipo Societario e Caracteristicas Gerais de seu Nego6cio; Natureza
da Concentracdo dos Direitos Creditorios Cedidos; Disposi¢cdes Contratuais Relevantes a
eles relativas.

Os Créditos Imobilidrios que compdem o lastro da Oferta dos CRI sdo integralmente concentrados na
Devedora como Unica devedora. Nos termos do item 12.2 no Anexo E da Resolu¢cdo CVM 160, seguem abaixo
as principais informacdes sobre a Devedora:

Nome da Devedora CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Tipo societario A Devedora é constituida sob a forma de sociedade anénima com registro de
companhia aberta perante a CVM sob o n° 14460, em fase operacional e com
acdes negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

Caracteristicas Gerais do Na data deste Prospecto, a receita da Devedora advém, principalmente, das
Negoécio atividades de incorporagdo, compra e a venda de imdveis prontos ou a
construir, residenciais e comerciais, terrenos e fracdes ideais, a locacdo e
administracdo de bens imdveis, construcdo de imoéveis, bem como da
prestacdo de servicos relacionados ao setor imobiliario, tais como
administracéo de construg6es e condominios e corretagem. A Devedora e suas
controladas ndo celebraram contratos n&o diretamente relacionados com suas
atividades operacionais durante os trés Ultimos exercicios sociais.

Mais informagfes sobre as caracteristicas gerais do negdcio da Devedora
estdo descritas no item 12.1 deste Prospecto.




N ETTTEYE W LRI GEN G [IGICEM Os direitos creditérios sdo oriundos, em sua totalidade, de debéntures,
Cedidos emitidas pela Devedora. Para mais informag6es sobre os Créditos
Imobiliarios, vide a Se¢éo 10 deste Prospecto.

Disposi¢oes Contratuais As debéntures sao titulos executivos, emitidos pela Devedora, sujeitos a
Relevantes dos Direitos amortizacdo, amortizacdo extraordindria facultativa, resgate antecipado
Creditérios Cedidos facultativo, oferta de resgate antecipado facultativo e vencimento antecipado.
Os eventos descritos acima podem ser identificados na Sec¢éo 10. 9 deste
Prospecto.

12.3. Em setratando de Devedores ou Coobrigados Responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos Direitos Creditdrios, Demonstracdes Financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei
n° 6.404, de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por Auditor Independente
Registrado na CVM, referentes ao Gltimo exercicio social.

As informacdes financeiras da Devedora podem ser encontradas em seu website
((https://ri.cyrela.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/) e no site da CVM. As Demonstracdes
Financeiras foram elaboradas em conformidade com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil, a Lei das
Sociedades por Acdes, as normas internacionais de relatério (IFRS) emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB, as normas e regulamentos emitidos pela CVM.

— Para mais informacgdes sobre as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas da Devedora,
veja a Segao “15. Documentos e informacgdes incorporados ao prospecto por referéncia ou como
anexo” deste Prospecto, na pagina 136 deste Prospecto.

12.4. Em setratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento)
dos direitos creditdrios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida
cuja integralizacdo se dard com recursos oriundos da emisséo dos certificados de recebiveis,
relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a
divida que sera emitida para lastrear o certificado

CAPITALIZACAO DA DEVEDORA

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captagdo (apds a deducédo das comissdes e
despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na seg¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta” deste
Prospecto) ndo apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer impacto
nos indicadores de (i) atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de
pagamento ou de giro de ativos permanentes; e (ii) nos indices de lucratividade de margem bruta, de margem
liguida, ou de retorno sobre patriménio liquido referentes as demonstracdes de resultado de exercicio dos
ltimos 12 (doze) meses.

Por outro lado, com relacgédo (i) aos indices de liquidez geral, indice de liquidez corrente e indice de liquidez
imediata; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; e (iii) ao indice de endividamento geral, grau de
endividamento e composi¢do do endividamento, os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a
captacéo, de forma individualizada, impactardo, na data em que a Devedora receber tais recursos, tais indices
de acordo com as tabelas a seguir.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “indice Efetivo”, os indices referidos nos paragrafos anteriores
calculados com base nas Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora, relativas ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024, elaboradas e apresentadas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas IFRS Accounting Standards, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no
Brasil, registradas na CVM e, na coluna “indice Ajustado”, os mesmos indices, ajustados para refletir os
recursos liquidos que a Devedora estima receber na oferta, ou seja, recursos brutos de R$ 700.000.000,00
(setecentos milhdes de reais), deduzidos das comissfes e despesas estimadas da Oferta de R$
16.652.322,39 (dezesseis milhdes, seiscentos e cinquenta e dois mil, trezentos e vinte e dois reais e trinta e
nove centavos), conforme previstas na secdo “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, perfazendo recursos
liquidos, que a Devedora estima receber com a Oferta, no montante de R$ 683.347.677,61 (seiscentos e
oitenta e trés milhdes, trezentos e quarenta e sete mil, seiscentos setenta e sete reais e sessenta e um
centavos).

indices de Liquidez



https://ri.cyrela.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados

Em 31 de dezembro de 2024

2 , indice ajustado apds a
Indice Efetivo - @
captac&o de recursos

Ativo Circulante 12.115.105 12.798.453
Realizavel a Longo Prazo 5.691.666 5.691.666
Passivo Circulante 3.702.290 3.702.290
Passivo Nao Circulante 7.589.398 8.272.746
Liquidez Geral W 1,58 1,54
Liquidez Corrente @ 3,27 3,46
Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores 3.052.594 3.735.942
Mobiliarios de curto prazo
Liquidez Imediata © 0,82 1,01
® O indice de liquidez geral corresponde a somatéria do ativo circulante com o ativo realizavel a longo prazo dividido pela somatéria
do passivo circulante com o passivo nao circulante da Devedora.
@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da diviséo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.
® O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisao (i) Caixa, Equivalentes de Caixa e Titulos e Valores Mobiliarios
de curto prazo pelo (ii) passivo circulante da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 683.347.677,61 (seiscentos e oitenta e trés

milhdes, trezentos e quarenta e sete mil, seiscentos setenta e sete reais e sessenta e um centavos) que a Devedora estima
receber na oferta.

indices de Atividade

Em 31 de dezembro de 2024

indices de Atividade A : indice ajustado ap6s a
Indice Efetivo = @
captac&o de recursos

Receita de venda de bens efou servigos 7.965.688 7.965.688

Ativo Total 21.240.962 21.924.310

Giro do ativo total @ 37,50% 36,33%

® O giro do ativo total é dado pela divisao da receita de vendas de bens e/ou servicos do Ultimo Exercicio (periodo de 01/01/2024
a 31/12/2024) pelo ativo total da Devedora em 31 de dezembro de 2024.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 683.347.677,61 (seiscentos e oitenta e trés

milhdes, trezentos e quarenta e sete mil, seiscentos setenta e sete reais e sessenta e um centavos) que a Devedora estima
receber na Oferta.

indices de Endividamento

Em 31 de dezembro de 2024

indices de Endividamento - , indice ajustado apds a
Indice Efetivo = 2
captacdo de recursos @
Passivo Circulante 3.702.290 3.702.290
Passivo Néo Circulante 7.589.398 8.272.746
Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante 11.291.688 11.975.036
Ativo total 21.240.962 21.924.310
indice de Endividamento Geral © 0,53 0,55
Patriménio Liquido Consolidado 9.949.274 9.949.274
Grau de Endividamento @ 1,13 1,20
Composicdo do Endividamento © 0,33 0,31
™ O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da diviséo (i) da soma do passivo circulante do passivo nao circulante

pelo (i) ativo total da Devedora.
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@ O grau de endividamento corresponde ao quociente da divisédo (i) da soma do passivo circulante e do passivo néo circulante pelo
(i) Patrimdnio Liquido da Devedora.

® A composic¢éo do endividamento corresponde ao quociente da divisdo (i) do passivo circulante pela (ii) soma do passivo circulante
e do passivo nao circulante da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 683.347.677,61 (seiscentos e oitenta e trés

milhdes, trezentos e quarenta e sete mil, seiscentos setenta e sete reais e sessenta e um centavos) que a devedora estima
receber na Oferta.

indices de Lucratividade

Em 31 de dezembro de 2024

indices de Lucratividade - , indice ajustado ap6s a
Indice Efetivo = @
captacdo de recursos
Margem Bruta @ 32,4% 32,4%
Margem Liquida @ 20,7% 20,7%
Retorno Sobre o Patriménio Liquido Médio © 19,9% 19,9%
® A margem bruta corresponde ao quociente da divisdo (i) Resultado bruto da Demonstracdo de Resultado do Ultimo Exercicio

(periodo de 01/01/2024 a 31/12/2024) pela (i) Receita de Venda de Bens e/ou Servigos da Demonstracdo de Resultado do Ultimo
Exercicio (periodo de 01/01/2024 a 31/12/2024) da Devedora.

@ A margem liquida corresponde ao quociente da divisdo (i) Lucro Liquido atribuido a s6cios da empresa controladora da
Demonstracéo de Resultado do Ultimo Exercicio (periodo de 01/01/2024 & 31/12/2024) pela (ii) Receita de Venda de Bens e/ou
Servigcos da Demonstragdo de Resultado do Ultimo Exercicio (periodo de 01/01/2024 a 31/12/2024) da Devedora.

® O Retorno Sobre o Patriménio Liquido Médio corresponde ao quociente da diviséo (i) da soma do Lucro Liquido atribuido a sécios
da empresa controladora da Demonstragéo de Resultado do Ultimo Exercicio (periodo de 01/01/2024 & 31/12/2024) da Devedora,
pela (ii) média do Patriménio Liquido excluindo participacdo dos acionistas n&do controladores do Ultimo Exercicio (periodo de
01/01/2024 a 31/12/2024) e do Pendltimo Exercicio (periodo de 01/01/2024 a 31/12/2024) da Devedora.

@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos de R$ 683.347.677,61 (seiscentos e oitenta e trés
milhdes, trezentos e quarenta e sete mil, seiscentos setenta e sete reais e sessenta e um centavos) que a devedora estima
receber na Oferta.

12.5. Informac@es descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia, em relagdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos
direitos creditérios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissdo, ou aos
coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios.

Nos termos do Anexo E da Resolucdo CVM 160, uma vez que a Devedora € companhia aberta, a
apresentacgéo de tais informacgdes sao facultativas e, portanto, ndo serdo apresentadas neste Prospecto. Ndo
obstante, tais informacdes podem ser consultadas por meio do Formulario de Referéncia da Devedora, em
sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, incorporado por referéncia a este
Prospecto Definitivo.

N&o foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacgdes, ou as obrigacbes e/ou as contingéncias da Devedora descritas em seu Formulario de
Referéncia.

O Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da Resolugéo
CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo, pode ser encontrado no website indicado na
segao “15 - Documentos ou Informag8es Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou como Anexos”, na
pagina 136 deste Prospecto.
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13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre os Coordenadores e sociedades
do seu grupo econdmico e cada um dos prestadores de servigos essenciais, contemplando:
a) vinculos societérios existentes; b) descricdo individual de transa¢des que tenham valor de
referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo
ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre a Emissora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinério
dos negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Securitizadora. O Coordenador Lider
e a Emissora ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacao dos servigcos e tampouco qualquer relagdo
societaria ou de conflito de interesses. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Coordenador
Lider e a Emissora. O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo de
servigos de securitizacdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. A Emissora presta servicos ao
mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider. As partes entendem
nao haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora mantém relacionamento
comercial com o grupo econdmico do Coordenador Lider, que consiste principalmente nas seguintes
transagoes:

o Contratos de Cobranca, com volume de aproximadamente R$ 910.00.000,00 no ano de 2024;

. Contratos de Sispag Fornecedores, com volume de aproximadamente R$ R$ 1.179.364.016,00 no ano
de 2024;

. Contrato de Aplicacdo Automatica (DAV), com volume de aproximadamente R$ 6.732.000,00 no ano
de 2024;

. Contrato de Folha de Pagamento, com volume de aproximadamente R$ 50.388.000,00 no ano de 2024

o O Itat BBA atuou como coordenador lider da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da

572 (quinquagésima sétima) emissao, em até 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizacédo
lastreada em créditos imobiliarios devidos pela Devedora, perfazendo o montante total de R$
1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), emitidos em 15 de abril de 2024;

o O Itat BBA atuou como coordenador lider da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da
12 (primeira) emisséo, em 4 (quatro) séries, da Companhia Provincia de Securitizagdo lastreada em
créditos imobiliarios cedidos pela CashMe Solugdes Financeiras S.A. perfazendo o montante total de
R$ 341.016.000,00 (trezentos e quarenta e um milhdes e dezesseis mil), emitidos em 18 de abril de
2024; e

o O Itad BBA atuou como coordenador lider da emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da
482 (quadragésima oitava) emissdo, em (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizagéo
lastreada em créditos imobiliarios cedidos pela CashMe Solucbes Financeiras S.A., perfazendo o
montante total de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes e dezesseis mil), emitidos em 18
de abril de 2024;

O Coordenador Lider e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem possuir outros titulos e valores
mobilidrios de emissédo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos
por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condi¢des
de mercado. Todavia, a participacdo do Coordenador Lider e/ou das sociedades integrantes do seu grupo
econdmico em valores mobiliarios da Devedora néo atinge, e ndo atingiu, nos ultimos 12 (doze) meses, mais
de 5,00% (cinco por cento) do capital social da Devedora.

Exceto pela remuneracgéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na se¢cao “Demonstrativo
dos Custos da Oferta” deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneracéo a ser paga, pela Devedora ao
Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econdémico no contexto da Oferta.




As partes entendem nao haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

As partes entendem ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.
Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econdmico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Agente Fiduciario. O Coordenador
Lider e o Agente Fiduciario ndo possuem relacéo de exclusividade na prestacdo dos servigos e tampouco
qualquer relacao societaria ou de conflito de interesses. N&o ha qualquer relacdo ou vinculo societéario entre
0 Coordenador Lider e o Agente Fiduciario. O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades
para a prestacgédo de servicos de agente fiduciario nas emiss@es de valores mobiliarios em que atua. O Agente
Fiduciario presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador
Lider. As partes entendem ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu conglomerado econémico, na data deste
Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante. Ndo ha relagdes
societarias ou ligacbes contratuais relevantes entre os administradores e acionistas controladores do
Coordenador Lider e o Custodiante. O Coordenador Lider, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a
prestacdo de servicos de custddia e escrituracdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O
Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do
Coordenador Lider. As partes entendem nao haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Banco Liquidante integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Banco Liguidante, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como
instituicdo intermediaria lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribui¢cdes publicas de outras
ofertas que o Banco Liquidante também atua.

Relacionamento entre o Escriturador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Escriturador, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Escriturador, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicao
intermediéria lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de outras ofertas que
o Escriturador também atua.

Relacionamento entre a Emissora e o Banco Safra

Na data deste Prospecto Definitivo, além dos servigcos relacionados a presente Oferta, o Banco Safra e as
sociedades de seu conglomerado econdmico ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a
Emissora.

=
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=
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N&o obstante, o Banco Safra podera no futuro manter relacionamento comercial com a Emissora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos, fusbes e aquisicdes,
financiamento e/ou em quaisquer outras opera¢des de banco de investimento, podendo a Emissora vir a
contratar o Banco Safra ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades da Emissora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacéo da Emissora.

Exceto pelo disposto acima e por eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, a
Emissora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Banco Safra ou seu conglomerado
econdmico. Nao existe relacionamento societario ou relagéo de exclusividade na prestagéo dos servi¢cos entre
0 Banco Safra e a Emissora. Por fim, as partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento,
ndo héa qualquer relacionamento ou situagao entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da
Oferta.

Relacionamento entre a Devedora e o Banco Safra

Na data deste Prospecto Definitivo, 0 Banco Safra e seu respectivo conglomerado econémico € credor da
Devedora nas operagdes financeiras destacadas abaixo:

Empréstimos e Financiamentos:

Operacao do Tipo Crédito Imobiliario, com Data de Inicio em 06/04/2024 e com Data de Vencimento em
06/04/2029, a Taxa de Juros é TR. O valor financiado é de R$ 68.000.000,00 e o saldo total em aberto na
presente data é de R$ 12.612.000,00;

Operacado do Tipo Crédito Imobiliario, com Data de Inicio em 06/08/2021 e com Data de Vencimento em
06/11/2026, a Taxa de Juros é TR. O valor financiado é de R$ 56.000.000,00 e o saldo total em aberto na
presente data é de R$ 40.169.000,00;

Operacao do Tipo Crédito Imobiliario, com Data de Inicio em 06/08/2021 e com Data de Vencimento em
06/10/2026, a Taxa de Juros é TR. O valor financiado € de R$ 115.200.000,00 e o saldo total em aberto na
presente data é de R$ 31.498.000,00;

Operacao do Tipo Fianca, com Data de Inicio em 11/09/2024 e com Data de Vencimento em 12/06/2028, o
indexador da Taxa de Juros é IPCA. O valor financiado é de R$ 10.000.000,00 e o saldo total em aberto na
presente data é de R$ 10.209.000,00; e

Operacéo do Tipo Fianga, com Data de Inicio em 01/10/2024 e com Data de Vencimento em 22/12/2025, o
indexador da Taxa de Juros é SELIC. O valor financiado é de R$ 8.500.000,00 e o saldo total em aberto na
presente data é de R$ 8.868.000,00.

Adicionalmente, o Banco Safra atuou como instituicao intermediaria das seguintes ofertas publicas nas quais
a Devedora e/ou sociedades de seu grupo econdmico participaram:

. Oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, da 572 (quinquagésima sétima)
emissdo, em 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizagdo lastreados em créditos
imobiliarios devidos pela Devedora. O valor total de referida oferta foi de R$ 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), sendo (i) R$ 633.835.000,00 (seiscentos e trinta e trés milhdes, oitocentos e trinta e
cinco mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da primeira série com
vencimento em 15 de abril de 2028; (i) R$ 66.516.000,00 (sessenta e seis milhdes, quinhentos e
dezesseis mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da segunda série com
vencimento em 15 de abril de 2029; e (iii) R$ 299.649.000,00 (duzentos e noventa e nove milhdes,
seiscentos e quarenta e nove mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da
terceira série com vencimento em 15 de abril de 2031. A primeira série é remunerada com base no
percentual de 98% (noventa e oito por cento) ao ano da variacdo acumulada da Taxa DI. A segunda
série é remunerada com base no percentual de 99% (noventa e nove por cento) ao ano da variagcédo
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acumulada da Taxa DI. A terceira série é remunerada com base no percentual de 101% (cento e um
por cento) ao ano da variacdo acumulada da Taxa DI;

. Oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, da 1802 (centésima octogésima)
emissao, em 3 (trés) séries, da Virgo Companhia de Securitizacdo lastreados em créditos imobiliarios
devidos pela Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A. (sociedade controlada pela Devedora).
O valor total de referida emissdo foi de R$372.570.000,00 (trezentos e setenta e dois milhdes,
quinhentos e setenta mil reais), sendo (i) R$ 33.507.000,00 (trinta e trés milhdes, quinhentos e sete mil
reais) correspondentes aos certificados de recebiveis da primeira série; (i) R$ 206.446.000,00
(duzentos e seis milhdes, quatrocentos e quarenta e seis mil reais) correspondentes aos certificados
de recebiveis da segunda série; e (iii) R$ 132.617.000,00 (cento e trinta e dois milhdes, seiscentos e
dezessete mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis da terceira série na data de
emissao. Todos possuem data de vencimento em 15 de agosto de 2029. O Valor Nominal Unitario dos
CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série ndo serd atualizado monetariamente. Os CRI da
Segunda Série terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
atualizado monetariamente a partir da Primeira Data de Integralizacéo até a integral liquidag&o dos CRI
da Segunda Série, pela variagdo do acumulada do IPCA. Os CRI da Primeira Série sdo remunerados
pela variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread de 0,40% (quarenta
centésimos por cento). Os CRI da Segunda Série fardo jus a uma remuneracdo de 6,9328% (seis
inteiros e nove mil trezentos e vinte e oito décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os CRI da Terceira Série faréo jus a uma remuneracéo de 11,8862%
(onze inteiros e oito mil e oitocentos e sessenta e dois décimos de milésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

o Oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, da 3092 (trecentésima nona)
emissdo, em 3 (trés) séries, da True Securitizadora S.A. lastreados em créditos imobiliarios devidos
pela Cury Construtora e Incorporadora S.A. (sociedade controlada pela Devedora). O valor de referida
emissao foi de R$687.500.000,00 (seiscentos e oitenta e sete milh8es e quinhentos mil reais), sendo
() R$363.091.000,00 (trezentos e sessenta e trés milhdes e noventa e um mil reais) relativos aos
denominados CRI DI | com vencimento em 31 de maio de 2027; (ii) R$43.816.000,00 (quarenta e trés
milhdes e oitocentos e dezesseis mil reais) relativos aos denominados CRI DI Il com vencimento em
30 de maio de 2029; e (iii) R$280.593.000,00 (duzentos e oitenta milhdes e quinhentos e noventa e trés
mil reais) relativos aos denominados CRI Pré com vencimento em 28 de maio de 2031. O Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo serd atualizado
monetariamente. Os CRI DI | fazem jus a remuneragdo de 102% (cento e dois por cento) da variagcdo
acumulada da Taxa DI. Os CRI DI Il faz jus a remuneracdo de 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de spread de 0,25 (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano. Os
CRI Pré fazem jus a uma remuneracao de 12,4437% (doze inteiros e quatro mil quatrocentos e trinta e
sete décimos de milésimos por cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e

. Oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, da 3702 (tricentésima
septuagésima) emissdo, em 4 (quatro) séries, da Opea Securitizadora S.A. lastreados em créditos
imobiliarios devidos pela Cury Construtora e Incorporadora S.A. (sociedade controlada pela Devedora).
O valor total de referida emisséo foi de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes) de reais, sendo (i)
R$102.336.000,00 (cento e dois milhdes e trezentos e trinta e seis mil reais) relativos aos denominados
CRI DI | com vencimento em 15 de janeiro de 2030; (ii) R$61.969.000,00 (sessenta e um milhdes e
novecentos e sessenta e nove mil reais) relativos aos denominados CRI DI Il com vencimento em 15
de janeiro de 2032; (iii) R$203.669.000,00 (duzentos e trés milhdes e seiscentos e sessenta e nove mil
reais) relativos aos denominados CRI Pré com vencimento em 15 de janeiro de 2032; e (iv)
R$32.026.000,00 (trinta e dois milhdes e vinte e seis mil reais) relativos aos denominados CRI IPCA
com vencimento em 15 de janeiro de 2035. Os CRI DI | fardo jus a uma remuneracao equivalente a
99% (noventa e nove por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI. Os CRI DI |l fardo jus a uma
remuneracéo equivalente a 100% (cem por cento por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI. Os
CRI Pré fardo jus a uma remuneracao de 15,0905% (quinze inteiros e novecentos e cinco décimos de
milésimo por cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os CRI IPCA, além de
estarem sujeito a atualizacdo monetaria pela variagdo acumulada do IPCA, fardo jus a uma
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remuneragéo equivalente a 8,1125% (oito inteiros e mil cento e vinte e cinco décimos de milésimo por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e do relacionamento descrito acima, o Banco Safra, na
data deste Prospecto Definitivo, ndo mantém quaisquer tipos de relagfes societarias ou ligacdes contratuais
relevantes com a Devedora.

A Devedora e/ou sociedades controladas pela Devedora efetuam esporadicamente operagdes de derivativos
com o Banco Safra ou sociedades do seu grupo econémico. Devido a natureza desses contratos de
derivativos, ndo ha predeterminacdo de remuneracdo a favor do Banco Safra ou sociedades do seu grupo
econdmico, sendo que o Safra podera averiguar ao término destes contratos ganho ou perda decorrentes de
tais operag0es.

N&o obstante, o Banco Safra podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos, fusbes e aquisicdes,
financiamento e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo a Devedora vir a
contratar com o Banco Safra ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servigcos de banco de investimento necesséarias a conducdo das atividades da Devedora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contrata¢do da Devedora.

Ademais, sociedades integrantes do grupo econdmico do Banco Safra e fundos de investimento
administrados e/ou geridos por sociedades integrantes de seu grupo eventualmente realizaram negociacdes
de valores mobiliarios de emissdo da Devedora diretamente ou por meio de fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, sendo que, em todos 0s casos, consistiram em operacdes
em bolsa de valores a precos e condi¢bes de mercado.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Banco Safra

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento comercial
no curso ordinario dos negécios, nao ha qualquer relacéo societaria ou relagédo de exclusividade na prestacao
dos servicos entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no Ambito da Oferta.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o Banco Safra

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento comercial
no curso ordinario dos negécios, nao ha qualquer relacéo societaria ou relagédo de exclusividade na prestacéao
dos servicos entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagcdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Banco Safra

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, ndo ha qualquer relagao societaria ou relacdo de exclusividade na prestacdo
dos servicos entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no &mbito da Oferta

Relacionamento entre o Escriturador e o Banco Safra

Na data deste Prospecto, além dos servigcos relacionados a presente Oferta e ao relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, ndo ha qualquer relagao societaria ou relacdo de exclusividade na prestacdo
dos servicos entre as partes deste item. As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu
entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou situagcdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no &mbito da Oferta.
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Relacionamento entre a Emissora e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre a Emissora e
as sociedades de seu grupo econdmico, e o Bradesco BBI e as sociedades do seu conglomerado econdmico
(i) relacionamento relevante; (ii) vinculos societarios existentes; (iii) financiamentos, existentes ou que tenham
sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratagdo do Bradesco BBI para atuar na Oferta; (iv) transac6es que tenham valor
de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante
em decorréncia da Oferta; e/ou (v) transa¢des comerciais vigentes nos 12 (doze) meses que antecederam o
pedido de registro automatico da Oferta.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, ser contratados pela
Emissora para a realizacéo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de
valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagfes financeiras necessarias a conducéo de suas atividades.

A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econémico podem ou poderéo vir a deter, no futuro, participagao
em fundos de investimentos geridos ou administrados pelo Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade do seu
grupo econdmico.

O Bradesco BBI e/ou sociedades de seu conglomerado econémico podem possuir titulos e valores mobiliarios
de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a pregos e condi¢des de
mercado.

O Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico poderdo negociar outros valores
mobiliarios (que n&o agdes ou valores mobiliarios nelas referenciados, conversiveis ou permutaveis em ac¢des)
de emissdo da Emissora e/ou de sociedades de seu grupo econdmico. Adicionalmente, nos termos da
regulamentacé@o aplicavel, o Bradesco BBI e/ou qualquer sociedade do seu conglomerado econdmico
poderdo (i) mediante a solicitacdo de seus clientes, adquirir ou alienar quaisquer valores mobiliarios de
emissao da Emissora e/ou de sociedades do seu grupo econdmico, com o fim de prover liquidez; (ii) negociar
valores mobiliarios de emisséo da Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico, com o fim de realizar
arbitragem entre valores mobiliarios e seus certificados de depdsito e/ou arbitragem entre indice de mercado
e contrato futuro referenciado em Acgdes, agbes ordinarias ou agdes preferenciais de emissao da Emissora
e/ou de se grupo econdmico; e (iii) realizar operac¢des destinadas a cumprir obrigagdes assumidas antes da
contratacéo do Bradesco BBl no &mbito da Oferta decorrentes de empréstimos de valores mobiliarios,
exercicio de op¢cbes de compra ou venda por terceiros e/ou contratos de compra e venda a termo.

Relacionamento entre a Devedora e o Bradesco BB

N

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Devedora mantém
relacionamento comercial com o grupo econdmico do Bradesco BBI, que consiste, principalmente, nas
seguintes operacdes relacionadas a operacdes de financiamento a producéo:

CANOA QUEBRADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF: 08.543.594/0001-99

. Inicio: dezembro/2022
. Vencimento: maio/2026
. Saldo em aberto: R$ 47.140.528,00

CYRELA BELGRADO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF: 17.976.349/0001-66

. Inicio: dezembro/2021
. Vencimento: junho/2026
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. Saldo em aberto: R$ 36.886.296,00

CYRELA SUL 016 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ/MF: 23.065.555/0001-17

. Inicio: fevereiro/2021
. Vencimento: setembro/2025
. Saldo em aberto: R$ 90.737.616,00

CBR 050 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ/MF: 27.595.770/0001-80

. Inicio: dezembro/2022
. Vencimento: abril/2026
. Saldo em aberto: R$ 41.400.880,00

CYRELA SUL 027 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ/MF: 34.814.396/0001-22

. Inicio: abril/2023
. Vencimento: janeiro/2027
. Saldo em aberto: R$ 46.074.764,00

CBR 092 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ/MF: 35.744.573/0001-04

. Inicio: julho/2022
. Vencimento: outubro/2026
. Saldo em aberto: R$ 61.549.456,00

CYRELA MAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ/MF: 17.587.575/0001-55

. Inicio: abril/2023
. Vencimento: junho/2037
. Saldo em aberto: R$ 126.157.720,00

Além do relacionamento descrito acima, na data deste Prospecto, ndo ha, entre a Devedora e as sociedades
de seu grupo econémico, e o Bradesco BBI e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i) vinculos
societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que
antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratacdo do
Bradesco BBI para atuar na Oferta; e/ou (iii) transa¢Bes que tenham valor de referéncia equivalente a 5%
(cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

N&o obstante, o Bradesco BBI podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora,
oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusdes e
aquisicdes, financiamento e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo a
Devedora vir a contratar com o Bradesco BBI ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico
tais produtos e/ou servigcos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades da Devedora,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Bradesco BBI ou seu conglomerado econémico.

Nao existe relacionamento societario entre o Bradesco BBI e a Devedora.




As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no &mbito da Oferta.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Agente Fiduciario e as sociedades de seu grupo econdmico com o Bradesco BBI e as
sociedades do seu conglomerado econfémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre o Agente
Fiduciario e as sociedades de seu grupo econémico, e o Bradesco BBI e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Agente Fiduciério e/ou sociedades de seu grupo econdmico podem ou poderdo vir a deter, no futuro,
participacdo em fundos de investimentos geridos ou administrados pelo Bradesco BBI e/ou qualquer
sociedade do seu grupo econdmico.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participagdo do Bradesco BBI na presente Oferta que seja
decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo, nao foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a Instituicdo Custodiante e as sociedades de seu grupo econdmico com o Bradesco BBl e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre a Instituicdo
Custodiante e as sociedades de seu grupo econdmico, e 0 Bradesco BBl e as sociedades do seu
conglomerado econdémico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) transacbes que tenham valor de referéncia
equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia
da Oferta.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Banco Liquidante e as sociedades de seu grupo econémico com o Bradesco BBI e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo h4, entre o Banco
Liguidante e as sociedades de seu grupo econdmico, e o Bradesco BBI e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societarios; e/ou (ii) transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre o Escriturador e o Bradesco BBI
Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento

relevante entre o Escriturador e as sociedades de seu grupo econdmico com o Bradesco BBI e as sociedades
do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre o Escriturador
e as sociedades de seu grupo econdmico, e o Bradesco BBI e as sociedades do seu conglomerado econdmico
(i) vinculos societarios; e/ou (ii) transa¢c8es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento)
ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.
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Relacionamento entre a Emissora e a XP

Na data deste Prospecto, a XP e a Emissora possuem relacionamento decorrente (a) da presente Oferta, (b)
da estruturacao, distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis, nas quais a Emissora atuou como
contraparte da XP, e (c) da prestagéo de servicos da mesma natureza em outras emissdes da Emissora.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Emissora e as sociedades
de seu grupo econdmico, e a XP e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i) vinculos societarios
existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que
antecederam o pedido de registro automéatico da Oferta e que tenham influenciado na contratacao da XP para
atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou
mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A XP e/ou sociedades de seu conglomerado econémico poderédo, no futuro, serem contratados pela Emissora
para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades.

A Emissora e a XP declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao da XP como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
Emissora.

Relacionamento entre a Devedora e a XP

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a Devedora e as sociedades de seu grupo econdmico com a XP e as sociedades do seu
conglomerado econ6émico.

O Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria das seguintes ofertas publicas nas quais a
Devedora e/ou sociedades de seu grupo econdmico participaram:

o Oferta publica de distribui¢cdo de certificados de recebiveis imobiliarios, da 572 (quinquagésima sétima)
emissdo, em 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizacdo lastreados em créditos
imobiliarios devidos pela Devedora. O valor total de referida oferta foi de R$ 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), sendo (i) R$ 633.835.000,00 (seiscentos e trinta e trés milhdes, oitocentos e trinta e
cinco mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da primeira série com
vencimento em 15 de abril de 2028; (i) R$ 66.516.000,00 (sessenta e seis milhdes, quinhentos e
dezesseis mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da segunda série com
vencimento em 15 de abril de 2029; e (iii) R$ 299.649.000,00 (duzentos e noventa e nove milhdes,
seiscentos e quarenta e nove mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da
terceira série com vencimento em 15 de abril de 2031. A primeira série é remunerada com base no
percentual de 98% (noventa e oito por cento) ao ano da variacdo acumulada da Taxa DI. A segunda
série é remunerada com base no percentual de 99% (noventa e nove por cento) ao ano da variagdo
acumulada da Taxa DI. A terceira série é remunerada com base no percentual de 101% (cento e um
por cento) ao ano da variagdo acumulada da Taxa DI.

. Oferta publica de distribuicao de certificados de recebiveis imobiliarios, da 1802 (centésima octogésima)
emissao, em 3 (trés) séries, da Virgo Companhia de Securitizacéo lastreados em créditos imobiliarios
devidos pela Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A. (sociedade controlada pela Devedora).
O valor total de referida emisséo foi de R$372.570.000,00 (trezentos e setenta e dois milhdes,
quinhentos e setenta mil reais), sendo (i) R$ 33.507.000,00 (trinta e trés milhdes, quinhentos e sete mil
reais) correspondentes aos certificados de recebiveis da primeira série; (i) R$ 206.446.000,00
(duzentos e seis milhdes, quatrocentos e quarenta e seis mil reais) correspondentes aos certificados
de recebiveis da segunda série; e (iii) R$ 132.617.000,00 (cento e trinta e dois milhdes, seiscentos e
dezessete mil reais) correspondentes aos certificados de recebiveis da terceira série na data de
emissao. Todos possuem data de vencimento em 15 de agosto de 2029. O Valor Nominal Unitario dos




jmm 7 SEHSY % AT
ML

ITITHT
AL > - - = U
; & T

CRI da Primeira Série e dos CRI da Terceira Série ndo serd atualizado monetariamente. Os CRI da
Segunda Série terdo o seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
atualizado monetariamente a partir da Primeira Data de Integralizac&o até a integral liquidacdo dos CRI
da Segunda Série, pela variacdo do acumulada do IPCA. Os CRI da Primeira Série sdo remunerados
pela variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de spread de 0,40% (quarenta
centésimos por cento). Os CRI da Segunda Série fardo jus a uma remuneracao de 6,9328% (seis
inteiros e nove mil trezentos e vinte e oito décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os CRI da Terceira Série fardo jus a uma remuneracéo de 11,8862%
(onze inteiros e oito mil e oitocentos e sessenta e dois décimos de milésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

. Oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, da 3092 (trecentésima nona)
emissdo, em 3 (trés) séries, da True Securitizadora S.A. lastreados em créditos imobiliarios devidos
pela Cury Construtora e Incorporadora S.A. (sociedade controlada pela Devedora). O valor de referida
emissao foi de R$687.500.000,00 (seiscentos e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), sendo
(i) R$363.091.000,00 (trezentos e sessenta e trés milhdes e noventa e um mil reais) relativos aos
denominados CRI DI | com vencimento em 31 de maio de 2027; (ii) R$43.816.000,00 (quarenta e trés
milhdes e oitocentos e dezesseis mil reais) relativos aos denominados CRI DI Il com vencimento em
30 de maio de 2029; e (iii) R$280.593.000,00 (duzentos e oitenta milhdes e quinhentos e noventa e trés
mil reais) relativos aos denominados CRI Pré com vencimento em 28 de maio de 2031. O Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo serd atualizado
monetariamente. Os CRI DI | fazem jus a remuneragdo de 102% (cento e dois por cento) da variagéo
acumulada da Taxa DI. Os CRI DI Il faz jus a remuneracdo de 100% (cem por cento) da variacdo
acumulada da Taxa DI, acrescida de spread de 0,25 (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano. Os
CRI Pré fazem jus a uma remuneracao de 12,4437% (doze inteiros e quatro mil quatrocentos e trinta e
sete décimos de milésimos por cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

. Oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios, da 3702 (tricentésima
septuagésima) emissdo, em 4 (quatro) séries, da Opea Securitizadora S.A. lastreados em créditos
imobiliarios devidos pela Cury Construtora e Incorporadora S.A. (sociedade controlada pela Devedora).
O valor total de referida emisséo foi de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes) de reais, sendo (i)
R$102.336.000,00 (cento e dois milhGes e trezentos e trinta e seis mil reais) relativos aos denominados
CRI DI | com vencimento em 15 de janeiro de 2030; (i) R$61.969.000,00 (sessenta e um milhfes e
novecentos e sessenta e nove mil reais) relativos aos denominados CRI DI Il com vencimento em 15
de janeiro de 2032; (iii) R$203.669.000,00 (duzentos e trés milhdes e seiscentos e sessenta e nove mil
reais) relativos aos denominados CRI Pré com vencimento em 15 de janeiro de 2032; e (iv)
R$32.026.000,00 (trinta e dois milhGes e vinte e seis mil reais) relativos aos denominados CRI IPCA
com vencimento em 15 de janeiro de 2035. Os CRI DI | faro jus a uma remuneracao equivalente a
99% (noventa e nove por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI. Os CRI DI Il faréo jus a uma
remuneracéo equivalente a 100% (cem por cento por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI. Os
CRI Pré faréo jus a uma remuneracgéo de 15,0905% (quinze inteiros e novecentos e cinco décimos de
milésimo por cento), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os CRI IPCA, além de
estarem sujeito a atualizacdo monetaria pela variagdo acumulada do IPCA, fardo jus a uma
remuneracao equivalente a 8,1125% (oito inteiros e mil cento e vinte e cinco décimos de milésimo por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Em decorréncia dos servigos prestados acima, o Coordenador Lider fez jus a um comissionamento de cerca
de R$15 milhdes (quinze milhdes).

A XP, sociedades do seu conglomerado econémico, bem como fundos de investimento geridos e
administrados por sociedades do conglomerado econdmico da XP detinham, em marco de 2025, em sua
carteira proprietaria, 0 montante aproximado de aproximadamente R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
em diversos ativos financeiros devidos pela Devedora e/ou por sociedades integrantes do seu grupo
econdmico.
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Adicionalmente, sociedade do grupo econdémico da XP foram contratas pela Devedora para atuar como
formador de mercado no ambito de emissées devidas pela Devedora e/ou por sociedades integrantes do seu
grupo econdmico, tendo recebido pelos servi¢os prestados a remuneracédo de aproximadamente R$ 100 mil
(cem mil reais) reais.

Por fim, a XP prestou servigos a Devedora e/ou a sociedades integrantes do seu grupo econdmico prestou
servicos de veiculacdo de publicidade, tendo recebido cerca de R$125 mil (cento e vinte e cinco mil reais)
pelos servicos prestados.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Devedora e as sociedades
de seu grupo econdémico, e a XP e as sociedades do seu conglomerado econdémico (i) vinculos societarios
existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que
antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratacao da XP para
atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou
mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Além do descrito acima, a XP e/ou sociedades do seu grupo econdmico podem/poderédo possuir outros titulos
e valores mobiliarios de emissao da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou
geridos por tais sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e
condi¢des de mercado.

A XP e a Devedora declaram que nao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo da XP como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha
qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
Devedora.

Relacionamento entre o Agente Fiduciério e a XP

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Agente Fiduciario e as sociedades de seu grupo econémico com a XP e as sociedades do
seu conglomerado econémico.

O Agente Fiduciério presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP.
A XP utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a prestacao de servigos de
agente fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Agente Fiduciario e as
sociedades de seu grupo econdmico, e a XP e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i) vinculos
societarios; e/ou (ii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais
do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A XP e o Agente Fiduciario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao da XP
como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, nao
h& qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e 0
Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e a XP

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a Instituicdo Custodiante e as sociedades de seu grupo econdmico com a XP e as sociedades
do seu conglomerado econémico.

A Instituicdo Custodiante presta servigcos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
da XP. A XP utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacédo de
servicos de custodiante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.
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Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre Instituicdo Custodiante e as
sociedades de seu grupo econdmico, e a XP e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i) vinculos
societarios; e/ou (ii) transac¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais
do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

A XP e a Instituicdo Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacao da
XP como instituigdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacgdes prestadas acima,
nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico
e a Instituicdo Custodiante. Por esta razéo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos
de interesses.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e ao XP

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Banco Liquidante e as sociedades de seu grupo econdmico com a XP e as sociedades do
seu conglomerado econdmico.

A XP presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP. A XP utiliza-
se tanto do Banco Liquidante, qguanto de outras sociedades para a prestacéo de servi¢os de banco liquidante
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre Instituicdo Custodiante e as
sociedades de seu grupo econdmico, e a XP e as sociedades do seu conglomerado econdmico transacdes
gue tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido
pelo ofertante em decorréncia da Oferta. No entanto, a XP tem como acionista indireto minoritario a ITB
Holding Ltd. (entidade relacionada ao grupo econémico do Banco Liquidante).

A XP e o Banco Liguidante declaram que ndo h& qualquer conflito de interesses referente a atuagdo da XP
como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, nao
h& qualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o
Banco Liquidante. Por esta raz&o, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Relacionamento entre o Escriturador e a XP

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Escriturador e as sociedades de seu grupo econémico com o a XP e as sociedades do seu
conglomerado econémico.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico da XP. A
XP utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras sociedades para a prestacao de servigos de escrituracao
nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre Instituicdo Escriturador e as
sociedades de seu grupo econdmico, e a XP e as sociedades do seu conglomerado econdmico transacdes
gue tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido
pelo ofertante em decorréncia da Oferta. No entanto, a XP tem como acionista indireto minoritario a ITB
Holding Ltd. (entidade relacionada ao grupo econémico do Escriturador).

A XP e o Escriturador declaram que nédo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo da XP como
instituicdo intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha
gualquer outro relacionamento relevante entre a XP ou qualquer sociedade de seu grupo econdémico e o
Escriturador. Por esta raz&o, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Emissora e o BTG Pactual
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Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre a Emissora e
as sociedades de seu grupo econémico, e o BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econdmico
(i) relacionamento relevante; (ii) vinculos societarios existentes; (iii) financiamentos, existentes ou que tenham
sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratacdo do BTG Pactual para atuar na Oferta; (iv) transacdes que tenham valor
de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante
em decorréncia da Oferta; e/ou (v) transacdes comerciais vigentes nos 12 (doze) meses que antecederam o
pedido de registro automatico da Oferta.

O BTG Pactual e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderao, no futuro, ser contratados pela
Emissora para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de
valores mobilidrios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessérias a conducéo de suas atividades.

A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico podem ou poderdo vir a deter, no futuro, participagéo
em fundos de investimentos geridos ou administrados pelo BTG Pactual e/ou qualquer sociedade do seu
grupo econdmico.

O BTG Pactual e/ou sociedades de seu conglomerado econémico podem possuir titulos e valores mobiliarios
de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em opera¢des regulares a precos e condi¢cdes de
mercado.

O BTG Pactual e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdémico poder&do negociar outros valores
mobiliarios (que n&o agdes ou valores mobiliarios nelas referenciados, conversiveis ou permutaveis em ac¢des)
de emissdo da Emissora e/ou de sociedades de seu grupo econdmico. Adicionalmente, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, o BTG Pactual e/ou qualquer sociedade do seu conglomerado econdmico poderédo
(i) mediante a solicitagéo de seus clientes, adquirir ou alienar quaisquer valores mobiliarios de emisséo da
Emissora e/ou de sociedades do seu grupo econdmico, com o fim de prover liquidez; (ii) negociar valores
mobilidrios de emissdo da Emissora e/ou sociedades de seu grupo econémico, com o fim de realizar
arbitragem entre valores mobiliarios e seus certificados de depésito e/ou arbitragem entre indice de mercado
e contrato futuro referenciado em agdes, a¢bes ordinarias ou a¢gbes preferenciais de emissdo da Emissora
e/ou de se grupo econdmico; e (iii) realizar operacdes destinadas a cumprir obrigacdes assumidas antes da
contratacéo do BTG Pactual no ambito da Oferta decorrentes de empréstimos de valores mobiliarios, exercicio
de opcdes de compra ou venda por terceiros e/ou contratos de compra e venda a termo.

Relacionamento entre a Devedora e o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, além dos servigos relacionados a presente Oferta, a Devedora e sociedades de seu
grupo econdmico mantém relacionamento comercial com o grupo econémico do BTG Pactual, que consiste,
principalmente, nas seguintes operacdes:

. A Devedora ou sociedades integrantes de seu grupo econdmico contrataram com sociedade integrante
do grupo econdmico do BTG Pactual, 11 (onze) apdlices de seguro no valor segurado agregado de
aproximadamente R$88,5 milhdes, com inicio de vigéncia entre 05 de junho de 2020 e 25 de junho de
2024 e fim de vigéncia entre 05 de junho de 2025 e 28 de agosto de 2027. A citada sociedade integrante
do grupo econdmico do BTG Pactual auferiu, nessas operacdes, remuneracdo no valor agregado de,
aproximadamente, R$155.000,00;

. Sociedade integrante do grupo econdmico da Devedora mantém conta investimento junto a sociedade
integrante do grupo econdmico do BTG Pactual, sendo que, nos ultimos 12 meses, ndo foi auferido
valores de corretagem pela referida sociedade integrante do grupo econdmico do BTG Pactual.

Além do relacionamento descrito acima, na data deste Prospecto, ndo ha, entre a Devedora e as sociedades
de seu grupo econdmico, e o BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econémico (i) vinculos
societarios existentes; (ii) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados nos 12 (doze) meses que
antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratagdo do BTG
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Pactual para atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por
cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

N&o obstante, o BTG Pactual podera no futuro manter relacionamento comercial com a Devedora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos, fusbes e aquisicdes,
financiamento e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo a Devedora vir a
contratar com o BTG Pactual ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servigos de banco de investimento necessarias a conduc¢éo das atividades da Devedora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contrata¢éo da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o BTG Pactual ou seu conglomerado econdmico.

As partes declaram, na data deste Prospecto, que, no seu entendimento, ndo ha qualquer relacionamento ou
situagdo entre si que possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Agente Fiduciario e as sociedades de seu grupo econdmico com o BTG Pactual e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
BTG Pactual. O BTG Pactual utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a
prestacao de servicos de agente fiduciario nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Agente Fiduciério e as
sociedades de seu grupo econdmico, e o BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econémico
transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado
a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O BTG Pactual e 0 Agente Fiduciério declaram que ndo h& qualquer conflito de interesses referente a atuacéo
do BTG Pactual como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o BTG Pactual ou qualquer sociedade
de seu grupo econémico e o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar
ou mitigar conflitos de interesses

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a Instituicdo Custodiante e as sociedades de seu grupo econémico com o BTG Pactual e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

A Instituicdo Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico
do BTG Pactual. O BTG Pactual utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto de outras sociedades para
a prestacao de servigos de custodiante nas emissfes de valores mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre a Instituicdo Custodiante e
as sociedades de seu grupo econémico, e o BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econdmico
transacgfes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado
a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O BTG Pactual e a Instituicdo Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuagdo do BTG Pactual como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das
informacgdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o BTG Pactual ou
qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Instituicdo Custodiante. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.
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Relacionamento entre o Banco Liquidante e o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Banco Liquidante e as sociedades de seu grupo econdmico com o BTG Pactual e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
BTG Pactual. O BTG Pactual utiliza-se tanto do Banco Liquidante, quanto de outras sociedades para a
prestacao de servicos de banco liquidante nas emissées de valores mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Banco Liquidante e as
sociedades de seu grupo econémico, e 0 BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econémico
transacgfes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado
a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O BTG Pactual e o Banco Liquidante declaram que néao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagao
do BTG Pactual como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre o BTG Pactual ou qualquer sociedade
de seu grupo econémico e o Banco Liquidante. Por esta razéo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar
ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Escriturador e o BTG Pactual

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Escriturador e as sociedades de seu grupo econémico com o BTG Pactual e as sociedades
do seu conglomerado econémico.

O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do BTG
Pactual. O BTG Pactual utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras sociedades para a prestacdo de
servigos de escrituracdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo ha, entre o Escriturador e as
sociedades de seu grupo econémico, e 0 BTG Pactual e as sociedades do seu conglomerado econémico
transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado
a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O BTG Pactual e o Escriturador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagédo do
BTG Pactual como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informac8es prestadas
acima, néo hé qualquer outro relacionamento relevante entre o BTG Pactual ou qualquer sociedade de seu
grupo econdmico e o Escriturador. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar
conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Emissora e o UBS BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre a Emissora e
as sociedades de seu grupo econdmico, e 0 UBS BB e as sociedades do seu conglomerado econdmico (i)
relacionamento relevante; (ii) vinculos societarios existentes; (iii) financiamentos, existentes ou que tenham
sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratagcdo do UBS BB para atuar na Oferta; (iv) transa¢fes que tenham valor de
referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta; e/ou (v) transagbes comerciais vigentes nos 12 (doze) meses que antecederam o
pedido de registro automatico da Oferta.

O UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, ser contratados pela
Emissora para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissfes de
valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessérias a conducdo de suas atividades.
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A Emissora e/ou sociedades de seu grupo econémico podem ou poderéo vir a deter, no futuro, participagao
em fundos de investimentos geridos ou administrados pelo UBS BB e/ou qualquer sociedade do seu grupo
econdémico.

O UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico podem possuir titulos e valores mobiliarios de
emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a precos e condi¢cdes de
mercado.

O UBS BB e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico poderdo negociar outros valores
mobiliarios (que néo ac¢des ou valores mobiliarios nelas referenciados, conversiveis ou permutaveis em acoes)
de emissdo da Emissora e/ou de sociedades de seu grupo econdmico. Adicionalmente, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, o UBS BB e/ou qualquer sociedade do seu conglomerado econémico poderao (i)
mediante a solicitagdo de seus clientes, adquirir ou alienar quaisquer valores mobiliarios de emisséo da
Emissora e/ou de sociedades do seu grupo econdmico, com o fim de prover liquidez; (ii) negociar valores
mobilidrios de emissdo da Emissora e/ou sociedades de seu grupo econdmico, com o fim de realizar
arbitragem entre valores mobiliarios e seus certificados de depdsito e/ou arbitragem entre indice de mercado
e contrato futuro referenciado em Acgdes, a¢bes ordinarias ou agdes preferenciais de emissao da Emissora
e/ou de se grupo econdmico; e (iii) realizar operac¢des destinadas a cumprir obrigagdes assumidas antes da
contratacéo do UBS BB no ambito da Oferta decorrentes de empréstimos de valores mobiliarios, exercicio de
opcdes de compra ou venda por terceiros e/ou contratos de compra e venda a termo.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do UBS BB na presente Oferta que seja
decorrente de seu relacionamento com a Emissora. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Devedorae o UBS BB

O UBS BB atuou como coordenador na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 572
(quinquagésima sétima) emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo S.A., com lastro em créditos
imobiliarios devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes S.A., em 03 de maio de
2024, no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais).

O UBS BB atuou como coordenador lider na emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1392
(centésima trigésima nona) emissdo da Vert Companhia Securitizadora S.A. com lastro em créditos
imobiliarios diversificados cedidos pela CashMe Solu¢des Financeiras S.A., empresa controlada pela
Devedora, em 26 de setembro de 2024, no valor de R$ 360.000.000,00 (trezentos e sessenta milhdes de
reais).

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre a Devedora
e as sociedades de seu grupo econdmico, e 0 UBS BB e as sociedades do seu conglomerado econémico (i)
relacionamento relevante; (ii) vinculos societarios existentes; (iii) financiamentos, existentes ou que tenham
sido liquidados nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que
tenham influenciado na contratacdo do UBS BB para atuar na Oferta; (iv) transa¢bes que tenham valor de
referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em
decorréncia da Oferta; e/ou (v) transacdes comerciais vigentes nos 12 (doze) meses que antecederam o
pedido de registro automatico da Oferta..

O UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico poderdo, no futuro, ser contratados pela
Devedora para a realizacdo de operacdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissées de
valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducédo de suas atividades.

A Devedora e/ou sociedades de seu grupo econémico podem ou poderdo vir a deter, no futuro, participagédo
em fundos de investimentos geridos ou administrados pelo UBS BB e/ou qualquer sociedade do seu grupo
econdmico.
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O UBS BB e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico podem possuir titulos e valores mobiliarios de
emissdo da Devedora, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridos ou subscritos e integralizados em operacdes regulares a pregos e condi¢cdes de
mercado.

O UBS BB e/ou qualquer sociedade de seu conglomerado econdmico poderdo negociar outros valores
mobiliarios (que néo ac¢des ou valores mobiliarios nelas referenciados, conversiveis ou permutaveis em acgoes)
de emissdo da Devedora e/ou de sociedades de seu grupo econdmico. Adicionalmente, nos termos da
regulamentacéo aplicavel, o UBS BB e/ou qualquer sociedade do seu conglomerado econémico poderao (i)
mediante a solicitagdo de seus clientes, adquirir ou alienar quaisquer valores mobiliarios de emisséo da
Devedora e/ou de sociedades do seu grupo econdmico, com o fim de prover liquidez; (ii) negociar valores
mobiliarios de emisséo da Devedora e/ou sociedades de seu grupo econémico, com o fim de realizar
arbitragem entre valores mobiliarios e seus certificados de depdsito e/ou arbitragem entre indice de mercado
e contrato futuro referenciado em ag6es ordinarias ou acdes preferenciais de emissdo da Devedora e/ou de
se grupo econdmico; e (iii) realizar operacbes destinadas a cumprir obrigacdes assumidas antes da
contratagdo do UBS BB no ambito da Oferta decorrentes de empréstimos de valores mobiliarios, exercicio de
opcbes de compra ou venda por terceiros e/ou contratos de compra e venda a termo.

N&o existem situagdes de conflito de interesses na participacdo do UBS BB na presente Oferta que seja
decorrente de seu relacionamento com a Devedora. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para
eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e 0 UBS BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Agente Fiduciario e as sociedades de seu grupo econémico com o UBS BB e as sociedades
do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre o Agente
Fiduciario e as sociedades de seu grupo econdmico, e o0 UBS BB e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societéarios; e/ou (ii) transac¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Agente Fiduciario e/ou sociedades de seu grupo econdmico podem ou poderdo vir a deter, no futuro,
participacdo em fundos de investimentos geridos ou administrados pelo UBS BB e/ou qualquer sociedade do
seu grupo econémico.

N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do UBS BB na presente Oferta que seja
decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos
para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre a Instituicdo Custodiante e o UBS BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre a InstituicAo Custodiante e as sociedades de seu grupo econémico com o UBS BB e as
sociedades do seu conglomerado econémico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre a Instituicao
Custodiante e as sociedades de seu grupo econdmico, e 0 UBS BB e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societérios; e/ou (ii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre o Banco Liquidante e o UBS BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Banco Liquidante e as sociedades de seu grupo econdmico com o UBS BB e as sociedades
do seu conglomerado econ6mico.
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Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre o Banco
Liguidante e as sociedades de seu grupo econémico, e 0 UBS BB e as sociedades do seu conglomerado
econdmico (i) vinculos societérios; e/ou (ii) transac¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco
por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

Relacionamento entre o Escriturador e o UBS BB

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo existe relacionamento
relevante entre o Escriturador e as sociedades de seu grupo econdmico com o UBS BB e as sociedades do
seu conglomerado econdmico.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, ndo ha, entre o Escriturador
e as sociedades de seu grupo econémico, e o UBS BB e as sociedades do seu conglomerado econémico (i)
vinculos societarios; e/ou (ii) transagfes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento)
ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.
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14.1. Condi¢des do Contrato de Distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores mobiliérios
junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cOpia do contrato esté disponivel para consulta ou reproducao

O regime de distribuicdo e o plano de distribuicdo dos CRI estdo aqui previstos nos itens 8.4 e 85
deste Prospecto.

O Contrato de Distribuicdo disciplina a forma de colocacédo dos CRI, bem como a relagéo existente entre os
Coordenadores, a Devedora e a Securitizadora.

Os Investidores poderéo ter acesso a copia do Contrato de Distribuicdo na sede da Emissora, da Devedora e
dos Coordenadores, nos enderecos informados na segéo “16. Identificacdo das Partes Envolvidas” deste
Prospecto.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisédo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de
diligéncia dos Coordenadores, as partes signatarias do Contrato de Distribuigdo acordaram um conjunto de
condi¢bes precedentes abaixo descritas, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil
(“Condicbes Precedentes”), cujo ndo implemento de forma satisfatéria pode configurar alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da estruturagdo da Oferta e aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.

0] manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes os quais déo
a Devedora condi¢do fundamental de funcionamento;

(i) obtenc¢do, pela Devedora de todas e quaisquer aprovagbes societarias, governamentais e/ou
regulamentares que sejam consideradas necessarias a realizacdo, efetivagcdo, formalizacéo,
liquidacao, boa ordem e transparéncia da Oferta, dos negdcios juridicos descritos no Contrato de
Distribuigdo, incluindo, mas nao se limitando a aprovagbes societarias, governamentais,
regulatodrias, de terceiros, credores e/ou sdcios, incluindo aqueles referentes as Debéntures, sempre
em forma e substancia satisfatorias aos Coordenadores, aos assessores legais e aos demais
agentes participantes da Oferta;

(iii) negociagdo, formalizagéo e registros, conforme aplicavel, de toda a documentagdo necessaria a
Emissao, incluindo, mas néo sei limitando, ao arquivamento da Escritura de Emissdo de Debéntures,
ao arquivamento da Aprovagdo da Emissora e da Aprovacdo da Devedora na JUCESP e o
arquivamento e publicagdo da Aprovagao da Devedora no jornal “Folha de S&o Paulo” em forma e
substancia satisfatérias aos Coordenadores e aos assessores legais, atendendo aos requisitos
legais, regulamentares e de autorregulacéo;

(iv) encaminhamento, na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, pelos auditores
independentes da Devedora (“Auditores Independentes da Devedora”), aos Coordenadores, dos
documentos previstos na carta de contratacdo a ser celebrada com os Auditores Independentes da
Devedora (“Manifestacdo dos Auditores Independentes”), em suas versdes finais e em termos
aceitaveis aos Coordenadores, preparadas e apresentadas de acordo com os parametros
estabelecidos pela Norma Brasileira de Contabilidade - CTA n° 23 (“CTA 23”) aprovada pelo
Conselho Federal de Contabilidade - CFC, em portugués acerca da consisténcia entre as
informacdes contabeis da Devedora referentes aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de
2024, em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 (“Periodos Objeto de Manifestacéo
dos Auditores”) todas constantes dos Prospectos, e as demonstracdes financeiras auditadas da
Devedora;

(v) recebimento, pelos Coordenadores, de declaracdo firmada pelo Diretor Financeiro da Devedora
(CFO Certificate) atestando a veracidade, suficiéncia, precisdo, atualidade e consisténcia de
determinadas informacgdes gerenciais, contabeis e financeiras da Devedora constantes dos
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(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Prospectos, incluindo as informacgdes financeiras da Devedora referentes ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2024, em 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022 e, aquelas
referentes aos Periodos Objeto de Manifestacéo dos Auditores Independentes que ndo foram objeto
da Manifestag¢do dos Auditores Independentes, ou, ainda, que néo foram passiveis de verificacdo
no procedimento de back-up (desde que previamente alinhado com os Coordenadores e com a
Devedora), e que tais informagdes, conforme o caso, sdo compativeis, estdo contidas, foram
calculadas com base em e/ou contam com suporte em informacdo presente nas demonstracdes
financeiras auditadas da Devedora;

ndo ocorréncia de altera¢@o no controle da Devedora e/ou de suas controladas, nos termos do artigo
116 da Lei das Sociedades por Acgles, exceto se previamente aprovada por escrito pelos
Coordenadores;

definicdo da estrutura dos CRI, de maneira satisfatéria aos Coordenadores;

gue o lastro e a destinacao dos recursos das Debéntures sejam descritos de maneira satisfatoria
aos Coordenadores e assessores legais e em conformidade com a legislacé@o aplicavel;

inexisténcia de qualquer indicio, investigacdo que seja de conhecimento da Devedora, inquérito ou
procedimento administrativo ou judicial relacionados a praticas contrarias aos dispositivos de
gualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em que atua, conforme aplicavel, relativos a
pratica de corrup¢éo ou atos lesivos & administragdo publica, incluindo, mas néo se limitando, ao
Decreto Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, a
Lei n°®9.613, de 3 de mar¢o de 1998, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterados,
a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, ao UK Bribery Act de 2010, a Convencao
Anticorrupcado da Organizagdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econdmico (OCDE),
conforme aplicavel, e as leis relativas a préatica de corrupgéo, atos lesivos a administracéo publica,
ao patriménio publico nacional e a lavagem de dinheiro (em conjunto, “Leis Anticorrup¢ao”), pela
Devedora e/ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, bem como inexisténcia de veiculagcdo
de noticias relacionadas a tais matérias que, no entendimento exclusivo de cada Coordenador,
possam prejudicar ou tornar desaconselhavel a Oferta;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagcdes pecuniarias e ndo pecuniarias assumidas pela
Devedora, ou qualquer de suas respectivas controladas, coligadas, controladores ou sociedades
sob controle comum (“Afiliadas”) e/ou pelos demais signatarios dos Documentos da Operagao,
perante os Coordenadores, o BB-BI e/ou as Afiliadas dos Coordenadores, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

aceitacdo, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneracéo pela Devedora, de todos 0s
prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacao e execucgao da Oferta, nos termos aqui
apresentados, inclusive, mas sem se limitar, dos assessores legais, da Securitizadora, da Instituicdo
Custodiante, Agente Fiduciario dos CRI, dos auditores independentes e da Agéncia de Classificacdo
de Risco;

que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, decorrentes das Debéntures, estejam livres
e desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer natureza, ndo havendo qualquer
Obice contratual, legal ou regulatério;

celebragdo e perfeita formalizagdo dos Documentos da Operacao, conforme aplicavel, incluindo,
mas nao se limitando, aos registros nos 6rgaos competentes;

obtencdo do registro dos CRI, para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA e para
negocia¢cdo no mercado secundario por meio do CETIP21;

gue a emisséo das Debéntures e dos CRI tenha sido efetuada de forma totalmente satisfatéria aos
Coordenadores, aos assessores legais e aos demais agentes participantes envolvidos na Oferta;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

apresentacéo, pela Devedora e pela Securitizadora, de declaragao atestando que os Documentos
da Operacéo contém todas as informacdes necessérias ao conhecimento pelos investidores dos
CRI da Oferta, da Devedora ou da Securitizadora, conforme o caso, de sua respectiva situacao
econdmico-financeira, além dos riscos associados as suas respectivas atividades e quaisquer outras
informacdes necessérias a tomada de decisdo dos investidores;

apresentacdo, pela Devedora, de declaragdo direcionada aos Coordenadores acerca do
cumprimento, pela Devedora, dos critérios de elegibilidade descritos na Resolugdo CMN 5.118
necessarios a efetuacao da Emisséo;

obtencgédo pelos Coordenadores, de todas as aprovacdes internas necessarias para prestacéo dos
servigos objeto do Contrato de Distribuicdo, especialmente em relacdo a concesséo da Garantia
Firme (conforme abaixo definida);

fornecimento pela Devedora, em tempo habil, de todas as informacdes, necessarias, suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender aos requisitos da Oferta, nos termos das
normas da CVM e do Codigo ANBIMA. A Devedora é responsavel pela suficiéncia, precisao,
consisténcia, atualidade e veracidade das informagdes fornecidas, obrigando-se a indenizar os
Coordenadores por eventuais prejuizos decorrentes de inveracidades, impreciséo, inconsisténcias,
insuficiéncias ou desatualizac¢des relativas a tais informacdes. Qualquer alteragdo ou incorrecao
verificada pelos Coordenadores nas informagbes fornecidas que efetivamente modifique ou
prejudique a Oferta devera ser analisada pelos Coordenadores, visando decidir, a seu exclusivo
critério, de forma individual ou em conjunto, e justificadamente, sobre a continuidade da Oferta;

preparacao, negociacao e assinatura de toda a documentacao legal necessaria a Oferta, incluindo,
mas ndo se limitando, aos documentos para emissdo das CCI, documentos para emissdo das
Debéntures, aos suplementos da Resolucdo CVM 60 e ao Termo de Securitizacdo, em forma e
substancia satisfatérias aos Coordenadores, aos assessores legais, a Securitizadora e & CVM;

obtencao de classificacao de risco da Emissao, em escala nacional equivalente a, no minimo “AAA”,
pela Agéncia de Classificacdo de Risco ou o equivalente pela Moody’s, Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, em termos satisfatérios aos Coordenadores. A Devedora compromete-se a fornecer
informacdes as agéncias de rating contratadas, com toda transparéncia e clareza, para obtengdo da
mais precisa classifica¢@o de risco possivel;

obtencdo do registro para a distribuicdo publica dos CRI expedido pela CVM, nos termos da
Resolucdo CVM 160;

manutencdo do registro da Securitizadora de companhia securitizadora de créditos imobiliarios
perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 60, bem como o cumprimento, pela Securitizadora,
de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM 60, incluindo, sem limitagao, as
obrigagbes envio a CVM de informagdes periddicas e eventuais, responsabilizando-se a
Securitizadora pelas respectivas informag6es divulgadas em conformidade com a Resolugdo CVM

60;

manutencdo do registro da Devedora de companhia aberta, nos termos da Resolugcao da CVM80,
bem como o cumprimento, pela Devedora, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Resolucdo CVM 80, incluindo, sem limitacdo, as obrigac6es de envio a CVM de informacdes
periddicas e eventuais, responsabilizando-se a Devedora pelas respectivas informagées divulgadas
em conformidade com a Resolugédo CVM 80;

presenca de representante(s) e/ou administrador(es) da Devedora nas apresentacbes a
investidores;

obtencao do devido conforto obtido de terceiros, na data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo,
acerca da consisténcia entre as informacgdes financeiras da Devedora constantes do Prospecto e as
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demonstragdes financeiras da Devedora consolidadas auditadas referente aos exercicios sociais
findos em 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2024, em termos
aceitaveis pelos Coordenadores;

(xxvii)  concluséo do processo de due diligence, inclusive do processo de back-up e circle-up, conforme
aplicavel, dos documentos, material de apoio e materiais publicitarios da Oferta, conforme padrédo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares, de forma satisfatoria aos
Coordenadores, no atendimento dos objetivos do Contrato de Distribui¢ao, e recebimento, em até 3
(trés) Dias Uteis antes da primeira data de liquidacdo da Oferta, das minutas dos pareceres juridicos
(“Legal Opinion”) elaborados pelos assessores legais, cujos termos sejam satisfatérios aos
Coordenadores e na data de liquidacdo dos CRI, das Legal Opinions finais assinadas, atestando,
entre outras questdes, (a) a simetria de informac¢des obtidas no procedimento de due diligence e as
disponibilizadas nos Documentos da Operacdao; (b) a adequacéo e regularidade juridica dos demais
documentos da Emisséo e da Oferta. Tal opinido devera ser entregue aos Coordenadores, sob
forma de minuta, até um dia antes da primeira data de liquidacdo da Oferta. Sem prejuizo do
disposto acima, fica certo e ajustado que a Emissora receberd uma legal opinion emitida
exclusivamente pelos assessores legais da Devedora (apartada da legal opinion enderecada aos
Coordenadores, porém nos mesmos termos), com antecedéncia de 3 (trés) Dias Uteis da primeira
Data de Liquidagéo;

(xxviii) cumprimento pela Securitizadora e pela Devedora, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
regulamentacdo aplicavel, especialmente, mas ndo se limitando, a Resolugdo CVM 160 e a
Resolugdo CVM 60, no que diz respeito as obrigacdes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta

objeto do Contrato de Distribuicao;

(xxix)  recolhimento, pela Devedora, de tarifas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta,
especialmente a Taxa de Fiscalizacdo do Mercado de Capitais estabelecida pela Lei n® 7.940, de
21 de dezembro de 1989, conforme alterada, e a taxa para registro da Oferta na ANBIMA,;

(xXxx) ndo ocorréncia de (a) liquidagéo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Devedora e/ou de
empresas controladas ou coligadas da Devedora (diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de
controle), sociedades sob controle comum ou administradores da Devedora, incluindo, mas néo se
limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas (“Grupo Econémico”) e/ou da Emissora e/ou das empresas integrantes de seu grupo
econdmico, exceto em relacdo a liquidacdo de controladas, no curso natural dos negécios da
Devedora, que j& estejam ndo operacionais e ndo gerem mais nenhuma receita para a Devedora,
desde que as referidas controladas estejam adimplentes com as obriga¢cfes assumidas com seus
respectivos credores; (b) pedido de autofaléncia da Devedora, da Emissora, e/ou de qualquer
sociedade dos Grupos Econdmicos destas; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face
da Devedora, da Emissora, e/ou de qualquer sociedade do Grupos Econémicos destas e ndo
devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, pela Devedora, pela Emissora, e/ou por
qualquer sociedade do Grupo Econdmico destas, de plano de recuperacgéo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano; (e) ingresso pela Devedora, pela Emissora, e/ou por qualquer sociedade
do Grupo Econdmico destas, em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacéo ou de sua concesséo pelo
juiz competente; (f) a apresentacdo pela Devedora, pela Emissora, ou por qualquer de suas
controladas de requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento do processamento de
recuperacao judicial prevista no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, conforme alterada (“Lei 11.101") (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢cdo); ou (g)
apresentacao pela Devedora, pela Emissora, ou por qualquer das suas controladas de proposta de
conciliacdes e mediac8es antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou
de qualquer processo similar em outra jurisdicao);




(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(Xxxiv)

(Xxxv)

(Xxxvi)

(xxxvii)

(xXxxviii)

(Xxxix)

(x1)

(xli)

(xlii)

(xliii)

manutencdo do setor de atuagcdo da Devedora e/ou ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente os Créditos Imobiliarios;

autorizagédo para os Coordenadores divulgarem a Oferta, a qualquer momento apés sua liquidacao,
para fins de elaboracdo de material de publicidade relacionado a prestacdo dos servicos de
intermediacdo financeira, por qualquer meio, independente de nova autorizacdo da Devedora a

época da divulgacao da publicidade de que trata o presente item;

os CRI deverao ser objeto de oferta publica de distribuicdo destinada a investidores que ndo sejam
exclusivamente qualificados, conforme definido em regulamentacdo especifica, nos termos
permitidos pela Resolu¢cao CVM 60;

assinatura do Contrato de Distribuicdo, em termos mutuamente aceitaveis as Partes, bem como o
encaminhamento dos documentos de representa¢cédo da Devedora;

rigoroso cumprimento pela Devedora da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”’), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Devedora obriga-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econ6micas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

que todas as declara¢@es feitas pela Devedora e pela Securitizadora constantes nos Documentos
da Operacédo sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais a tomada de decisdo
por parte dos potenciais investidores. Caso as declara¢des da Securitizadora ndo estejam em linha
com o que foi estabelecido acima, a Devedora tera a prerrogativa de trocar a Securitizadora, em
conjunto com os Coordenadores;

ndo extincdo de contratos ou acordos relevantes e que permitem a manutencdo das atividades e
operacBes da Devedora;

apresentacéo pela Devedora de suas demonstragfes financeiras auditadas, elaboradas de acordo
com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil;

ndo ocorréncia de altera¢do do controle societéario, direto ou indireto, da Devedora;

cumprimento das obrigagfes aplicaveis a Devedora no Contrato de Distribuicdo, bem como ndo
ocorréncia de qualquer das causas de vencimento antecipado estabelecidas nos Documentos da
Operacéo;

instituicdo, pela Securitizadora, de regime fiduciario pleno com a constituicdo dos patriménios
separados dos CRI, que deverdo se destacar do patrimdnio comum da Securitizadora, destinado
exclusiva e especificamente a liquidacéo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administracdo e obrigacdes fiscais;

envio aos Coordenadores de declaragéo: (a) que o registro da Devedora perante a CVM encontra-
se atualizado; e (b) contendo memdria de célculo demonstrando a Devedora se enquadra na
definicdo de EGEM, para fins do artigo 27, inciso Il, alinea “c” da Resolugdo CVM 160;

realizacdo de procedimentos de bring down due diligence, em termos satisfatérios aos
Coordenadores, previamente (a) a realizacdo das apresentacdes aos investidores (roadshow);
(b) a data do Procedimento de Bookbuilding; e (c) a data de liquidacdo da Oferta;
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(xliv) envio aos Coordenadores de declaracdo que o registro da Emissora perante a CVM encontra-se
atualizado;

(xIv) no que for aplicavel, (a) a Devedora, qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, incluindo suas
subsidiarias, ou qualquer um de seus respectivos administradores ou executivos (a.1) ndo ser uma
Contraparte Restrita ou (a.2) incorporada em um Territério Sancionado ou (b) uma subsidiaria das
partes indicadas no item (a) retro ndo ser uma Contraparte Restrita; observado que durante a
vigéncia do Contrato de Distribuicdo, a Devedora e suas controladas manterdo procedimentos
razoaveis com a finalidade de cumprir com todos os regulamentos referentes as Sancdes aplicaveis
nas jurisdicbes onde operam, que proibam, incluindo, mas nao se limitando, seu envolvimento em
guaisquer operagdes com valores mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer relagées comerciais
com ou prestagdo servigcos a (i) Territdrios Sancionados; (i) Contraparte Restrita; ou (iii) cidaddos
qualificados como traficantes de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins do
Contrato de Distribuicdo, (i) “Contraparte Restrita” significa qualquer pessoa, organizagdo ou
embarcacéo (1) designada na lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas
emitida pelo Escritério de Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA
(“OFAC"), na Lista Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sang¢des Financeiras
da UE ou qualquer lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sang¢des (incluindo,
aquelas emitidas pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que €, ou faz parte de um governo de
um Territério Sancionado, ou (3) de propriedade ou controladas por, ou agindo em nome de,
qualquer um dos anteriores; (ii) “Territério Sancionado” significa qualquer pais ou outro territério
sujeito a um embargo geral de exportagdo, importacéo, financeiro ou de investimento sob Sanc¢des,
cujos paises e territorios na data do Contrato de Distribuicdo incluem a Crimeia (conforme definido
e interpretado nas aplicaveis Leis e regulamentos de sancgdes), RUssia, territdérios de Donetsk,
Luhansk, Zaporizhzhia e Kherson, Ira, Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) “Sancées”
significa qualquer economia ou comércio, leis, regulamentos, embargos, disposi¢cbes de
congelamento, proibicdes ou medidas restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios,
investimentos, exportar, financiar ou disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados
com qualquer do anterior) promulgada, aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade
Sancionadora (conforme definido abaixo): (a) Conselho de Seguranca das Na¢des Unidas, Unido
Europeia, OFAC, os Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo do
Reino Unido, o Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo e
qualquer pais cuja Devedora, qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico e qualquer dos
Coordenadores e suas afiliadas tém ligagéo, conforme aplicavel; e/ou (c) os governos, instituicfes
ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b). A Devedora declara, por si e
pelas entidades de seu Grupo Econdmico, que 0s recursos provenientes da Emissdo ndo serao
utilizados em qualquer operacdo com valores mobilidrios, ou qualquer relagdo comercial,
financiamento ou investimento em atividades, ou ainda prestacdo de servicos a (i) Territorios
Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; efou (iii) cidaddos qualificados como traficantes de
narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo; e

(xIvi) recebimento, pelos Coordenadores, de checklist de cumprimento das disposi¢cbes vigentes do
Cdédigo ANBIMA, das Regras e Procedimentos ANBIMA e das demais regras e procedimentos,
deliberagbes e normativos da ANBIMA vinculados e aplicaveis ao Codigo ANBIMA, conforme
aplicaveis, enviado pelos assessores legais dos Coordenadores previamente a data de divulgacao
do Aviso ao Mercado e atualizado anteriormente a liquidacéo da Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cbes Precedentes até a obtengio do registro
da Oferta ou até a Primeira Data de Integralizagado dos CRI, conforme aplicavel, os Coordenadores avaliarao,
no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes & propria Oferta e poderao optar por
conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a
prépria Oferta, renunciar a referida Condicdo Precedente, observado o disposto no Contrato de Distribuicao.
A ndo implementagdo de qualquer uma das Condi¢des Precedentes, sem renuncia por parte dos
Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejaréd a inexigibilidade das obrigagdes do(s)
Coordenador(es) que n&o a renunciou(aram), incluindo a de eventual exercicio da garantia firme, bem como
eventual requerimento de modificagdo ou de revogacéo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta
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ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, (a) caso a Oferta ja
tenha sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao Mercado e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido
obtido, podera ser tratado como modificagdo da Oferta, podendo, observado o disposto no Contrato de
Distribuicao, implicar resilicdo do Contrato de Distribuigéo; ou (b) caso o registro da Oferta ja tenha sido obtido,
como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagado da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo
6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Para informacgdes acerca do risco de ndo cumprimento das Condi¢gdes Precedentes e consequente
cancelamento do registro da Oferta, veja a Secdo “4. Fatores de Risco”, napagina 26 e seguintes deste
Prospecto.

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo dos CRI, em regime de garantia firme de colocagdo com relagédo
ao valor base da oferta, correspondente a R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais) (“Valor Base da
Oferta”), de forma individual e n&o solidaria entre os Coordenadores (“Garantia Firme”), na propor¢ao indicada
na tabela abaixo:

Banco Porcentagem Volume da Garantia Firme
Individual

Coordenador Lider 16,6667% R$ 116.666.670,00
BradescoBBl 166667% R$ 116.666.66600
xe 166667% R$ 116.666.66600
‘Bancosata 166667% R$116.666.66600
BTGPactta 166667% R$ 11666666600
uesee 166667% R$ 116.666.66600

A colocagdo dos CRI decorrentes do eventual exercicio, total ou parcial, da Opc¢éo de Lote Adicional seria
conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo.

A Garantia Firme sera exercida se, e somente se, (i) todas as Condi¢cdes Precedentes forem cumpridas
integralmente e de forma satisfatéria aos Coordenadores, de forma individual ou em conjunto, ou por eles
dispensadas, até a data da de liquidacdo da Oferta, observado o disposto no paragrafo abaixo; e (ii) haja,
apos o Procedimento de Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os
CRI objeto da Opc¢éo de Lote Adicional), observado o limite de subscricdo previsto na tabela acima, sendo
certo que o exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores sera realizado, de forma ndo solidaria entre si,
na série escolhida pelo respectivo Coordenador, a seu exclusivo critério, considerando a taxa teto da
respectiva série, observado o Montante Minimo dos CRI DI. Adicionalmente, a Garantia Firme, se exercida,
sera exercida, de forma individual, ndo solidaria e sem preferéncia.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicéo, discriminando: a) a porcentagem em relagao ao preco
unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenacao; ¢) a comissao de distribuicdo; d) a
comissao de garantia de subscricéo; e) outras comissdes (especificar); f) o custo unitario de
distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e h) outros custos
relacionados

A tabela abaixo demonstra o detalhamento dos custos estimados, calculado levando-se em conta a oferta
base considerando a colocac¢éo do lote adicional.
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Custo % do

Comissdes e Despesas Montante Unitario Valor
(com gross up) (em R$) por CRI Total da
(em R$) Emisséo

Custo Total 16.652.322,39 23,79 2,3789%
Comissdes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 14.887.573,68 21,27 2,1268%

Comisséo de Estruturacéo ¢ 2 (flat) 1.050.000,00 1,50 0,1500%
" Prémio de Garantia Firme @9 (flaty 1.050.000,00 150  0,1500%
' Comissdo de Distribuigéo @9 (flay 10.944.063,00 1563  1,5634%
‘Comissdo de Sucesso @9 (flay 390.000,00 056  00557%
“Impostos (Gross Up) @® (flay 145351068 208  02076%

CVM (flat) 262.500,00 0,38 0,0375%
" ANBIMA - Taxa de Registro de Oferta Pablica ~ 27.77600 004  0,0040%
" ANBIMA - Taxa de Registro de Base de Dados de CRI 2.830,00 000  0,0004%
' B3- Registro, Andlise e Distribuicdo dos CRI (flaty 14185885 020  0,0203%
' B3 - Registro, Andlise e Distribuicdo das CCI (flaty 7.00000 001  00010%
' B3-Custodiados CRI (@nual) 560000 001  0,0008%
' B3-Custodia das CCI (@nual) 728237 001  00010%

Securitizadora (Implantagao) (flat) 16.882,39 0,02 0,0024%
* Securitizadora (Administragdo do Patrimonio Separado) (anual) ~ 24.310,68 003  0,0035%
© Agente Fiduciario (Implantagdo) (flaty ~ 16.32653 002  00023%
© Agente Fiduciario (Manutengéo) (anual) ~ 18.42566 003  00026%
* Custodiante (Implementagio) 569152 001  0,0008%
* Custodiante (Manutengdo) (anual) 569152 001  0,0008%
~ Agéncia de Classificacéo de Risco (Implantago) (flat) 3) ~ 55.000,00 ¢ 008  00079%
~ Agéncia de Classificago de Risco (Manutencéo) (anual) 3) ~ 60.000,00 ¢ 009  0,0086%
© Escriturador (Manutencdo) (Anual) ~ 19.800,00 003  00028%
* Tarifa Bancaia 94800 000  00001%
~ Advogados Externos (flat) (3) — Cyrela e Provincia / Coordenadores 258.700,13 037  00370%
~ Auditores Independentes da Devedora (flat) 3) ¢ 816.32653 117  01166%
~ Auditores Independentes do Patrimonio Separado (anual) 349854 000  0,0005%
* Diagramagdo dos Documentos da Oferta (flat) 3) 830000 001  00012%

Valor Liquido para Emissora 683.347.677,61 -_

(1 a) Comisséo de Estruturacéo: pelos trabalhos de estruturacao referentes & Emisséo, os Coordenadores (excetuado o Banco Safra)
e a J.Safra Assessoria fardo jus, a um comissionamento correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento) flat, incidente sobre o
montante total da Emisséo dos CRI efetivamente integralizado, calculado com base no Preco de Integralizagéo, sem considerar eventual
agio ou desagio (“Comisséo de Estruturacao”);

(1 b) Prémio de Garantia Firme: pela prestacdo da Garantia Firme, a XP (ou o Banco XP), o Bradesco, a sociedade pertencente ao
grupo econdmico do Coordenador Lider que podera ser contratada por ele (“Contratada IBBA”), o Banco BTG, o BB-BI e o Banco Safra,
conforme o caso, fardo jus a um prémio correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento) incidente sobre o montante total da
respectiva Garantia Firme, calculado com base no Preco de Integralizag&o, sem considerar eventual 4gio ou desagio, sendo que o Prémio
de Garantia Firme sera devido independentemente de seu exercicio (“Prémio de Garantia Firme”);

(1 c) Comissionamento de Distribuigcdo: pelos trabalhos de distribui¢céo referentes a Emisséo, os Coordenadores, fardo jus, a uma
comisséo correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, multiplicada pelo prazo médio dos CRI da respectiva série,
incidente sobre o volume de emisséo da respectiva série, calculado com base no Precgo de Integraliza¢&o, sem considerar eventual 4gio
ou deségio (“Comissdo de Distribuicdo”). Foi considerado, para fins de calculo da Comissao de Distribuicdo: (a) para os CRI DI I: o

volume de R$ 151.979.000,00 (cento e cinquenta e um milhes e novecentos e setenta e nove mil reais) e o prazo médio de 4,0 anos;




(b) para os CRI DI II: o volume de R$ 348.021.000,00 (trezentos e quarenta e oito milhdes e vinte e um mil reais) e o prazo médio de 5,0
anos; e (c) para os CRI IPCA: o volume de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhSes de reais) e o prazo médio de 6,5 anos

(1 d) Comisséao de Sucesso: a este titulo, a Devedora pagard aos Coordenadores uma comisséo de sucesso equivalente ao produto
dos seguintes fatores: (a) 30% (trinta por cento) da diferenca, caso positiva, entre a Taxa Teto da respectiva série e a remuneracao final
resultado da coleta de intengéo de investimentos da respectiva série (“Taxa Final’); e (b) do prazo médio dos CRI da respectiva série; e
(c) do volume de emissao da respectiva série, calculado com base no Prego de Integralizagéo; conforme formula abaixo (“Comisséo de
Sucesso” e, em conjunto com a Comissdo de Estruturagdo, o Prémio de Garantia Firme e a Comissdo de Distribuicdo, o
“Comissionamento”):

Comissédo de Sucesso = (30% x (Taxa Teto - Taxa Final)) x (Prazo Médio da respectiva série) x Volume Emitido na respectiva série,
calculado com base no Prego de Integralizagdo da respectiva série, sem considerar eventual 4gio ou desagio;

(1 e) Aliquota de imposto de 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos) para os Coordenadores e de 8,65% (oito inteiros e
sessenta e cinco centésimos) para a J. Safra Assessoria; (2) Nao considera eventuais atualizag6es e reajustes ao longo da existéncia
dos CRI

(3) Nao consideram a incidéncia de imposto

N° de CRI Valor Nominal Custo Unitério % em Relagéo ao Valor Valor Liquido por
Unitario (R$) por CRI (R$) Nominal Unitario por CRI CRI (R$)

1.000 23,79 2,3789% 976,21
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E imprescindivel a leitura e analise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos ou
incorporados por referéncia a este Prospecto:

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados
referidos no item 12.3 acima, caso sejam companhias abertas.

15.1.1. Formuléario de Referéncia da Emissora

As informag0es referentes a situago financeira da Emissora e outras informagdes a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao do capital
social, administragédo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais, incluindo também (i)
a descricdo dos negécios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os
negocios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle
comum ou que integrem 0 mesmo grupo econdmico da Emissora, e (ii) andlise e comentarios da
Administracdo sobre as demonstra¢des financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 80, que se
encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

Emissora: https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Conteudosinstitucionais?ld=12
CVM: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=618412&cvm=true

15.1.2. Formuléario de Referéncia da Devedora

As informagdes referentes a situacgédo financeira da Devedora e outras informag@es a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao do capital
social, administragdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais, incluindo também (i)
a descricdo dos negoécios com empresas ou pessoas relacionadas com a Devedora, assim entendidos os
negocios realizados com os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle
comum ou que integrem o mesmo grupo econdmico da Devedora, e (i) analise e comentérios da
Administracao sobre as demonstragdes financeiras da Devedora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Devedora, elaborado nos termos da Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para
consulta nos seguintes websites:

Devedora: https://ri.cyrela.com.br/cyrela-securitizadora/formulario-de-referencia/

CVM:
https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmGerenciaPaginaFRE.aspx?NumeroSequencialDocumento=132942&C
odigoTipolnstituicao=1

15.2. Ultimas informacBes trimestrais, demonstragdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais encerrados, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes e
eventos subsequentes, da securitizadora, exceto quando a securitizadora ndo as possua por
ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo.

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras - DFP,
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Acdes,
as normais internacionais de relatdrio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB),
as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2021,
2022 e 2023 podem ser encontradas no seguinte website:

Emissora:

https://www.provinciasecuritizadora.com.br/ (neste website, acessar “Institucional”, em seguida clicar “Ver
Mais” no item “Demonstrag¢des Financeiras”, e, entdo, localizar o documento desejado).

=
=
=
=
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CVM (Fundos Net):

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCertificadosCVM?paginaCerti
ficados=true&tipoFundo=&administrador=&idCategoriaDocumento=0&idTipoDocumento=0&idEspecieDocu
mento=0&situacao=&cnpj=&dataReferencia=&datalnicial=01%2F10%2F2019&dataFinal=29%2F10%2F201
9&idModalidade=&palavraChave= (neste website, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado”
selecionar “Informagdes da Securitizadora”, no campo “Securitizadora” selecionar “Companhia Provincia de
Securitizagao”, no campo “Categoria” selecionar “Dados Econémico Financeiro”, no campo “Tipo” selecionar
“Demonstracdes Financeiras Anuais”, nos campos “Periodo de Entrega De:” e “Periodo de Entrega Até:”
limpar as informagdes, clicar em “Filtrar” e, em seguida, localizar o documento desejado.”

CVM (ENET):

https://cvmweb.cvm.gov.br/SWB/Sistemas/SCW/CPublica/CiaAb/FormBuscaCiaAb.aspx?TipoConsult=c
(neste website, no campo de pesquisa, preencher o campo com parte do nome ou CNPJ da securitizadora e
cligue em "Continuar", em seguida clicar no nome da securitizadora e, entdo, localizar o documento desejado).

15.3. Demonstragdes Financeiras elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a
regulamentacado editada pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes ao ultimo exercicio social, dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3
acima.

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras - DFP,
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades por Ac¢des,
as normais internacionais de relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB),
as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2022,
2023 e 2024 podem ser encontradas no seguinte website:

Devedora: https://ri.cyrela.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/

CVM:
https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmEXxibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=1207571

https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmEXxibirArquivolPEExterno.aspx?NumeroProtocoloEntrega=1349404

15.4. Ata de Assembleia Geral Extraordinaria ou da Reunido do Conselho de Administracdo que
deliberou a Emisséo

A Aprovacgdo Societaria da Emissora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo | a este Prospecto, a partir da pagina 161 deste Prospecto.

A Aprovacdo Societaria da Devedora foi incorporada como anexo a este Prospecto conforme constante do
Anexo Il a este Prospecto, a partir da pagina 178 deste Prospecto.

15.5. Estatuto Social atualizado da securitizadora e dos devedores coobrigados referidos no item
12.3 acima

O estatuto social da Emissora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo Il1
a este Prospecto, a partir da pagina 193 deste Prospecto.

O estatuto social da Devedora foi incorporado como anexo a este Prospecto conforme constante do Anexo
IV a este Prospecto, a partir da pagina 210 deste Prospecto.

15.6. Termo de Securitizagdo de créditos

O Termo de Securitizacdo, acompanhado de seu aditamento foram incorporados como anexos a este
Prospecto conforme constante do Anexo V e Anexo VI a este Prospecto, respectivamente, a partir da pagina
255 e 432 deste Prospecto.
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https://ri.cyrela.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados

15.7. Documento que formaliza o lastro da emisséo, quando o lastro for um titulo de divida cuja
integralizacdo se dard com recursos oriundos da emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

A Escritura de Emissdo de Debéntures, acompanhada de seu aditamento foram incorporados como anexo a
este Prospecto conforme constante do Anexo VII e do Anexo VIII a este Prospecto, respectivamente, a partir
da pagina 630 e 725 deste Prospecto.

Outros documentos anexos ao presente Prospecto:

Além disso, também se encontram anexas a este Prospecto os seguintes documentos:

A Escritura de Emissdo de CCI, acompanhada de seu aditamento foram incorporados como anexo a este
Prospecto, conforme constante do Anexo IX e Anexo X a este Prospecto, a partir da pagina 839 e 876 deste

Prospecto.

A Declaracdo de que o registro da Emissora encontra-se atualizado foi incorporada como anexo a este
Prospecto, conforme constante do Anexo Xl a este Prospecto, a partir da pagina 938 deste Prospecto.

A Declaracdo de Instituicdo do Regime Fiduciario foi incorporada como anexo a este Prospecto, conforme
constante do Anexo Xll a este Prospecto, a partir da pagina 940 deste Prospecto.

A Declaracdo do Custodiante foi incorporada como anexo a este Prospecto, conforme constante do Anexo
XIlll a este Prospecto, a partir da pagina 943 deste Prospecto.

A Declaragdo de Emissor com Grande Exposi¢cdo ao Mercado da Devedora foi incorporada como anexo a
este Prospecto, conforme constante do Anexo XIV a este Prospecto, a partir da pagina 945 deste Prospecto.

O Relatério de Classificacdo de Risco Definitivo dos CRI foi incorporado como anexo a este Prospecto,
conforme constante do Anexo XV a este Prospecto, a partir da pagina 948 deste Prospecto.

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA SECURITIZADORA E DA DEVEDORA EM ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE
RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO
CONSTANTE DOS RESPECTIVOS FORMULARIOS DE REFERENCIA, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16.1. Denominacdo social, endereco comercial, enderego eletrénico e telefones de contato da
securitizadora

Emissora .
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Monc¢des
CEP 04.571-925, S&o Paulo/SP

At: Monica Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / middle @provinciasecuritizadora.com.br (esse
Gltimo para prego unitario do ativo)

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato dos prestadores que
podem prestar esclarecimentos sobre a oferta

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIR S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi
Sao Paulo — SP

At.: Pedro Nogueira Costa

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
CEP 04543-010, Séo Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dem@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1309, 10° andar,

CEP 04543-011, Séo Paulo - SP

At.: Marina Rodrigues

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

UBS BB CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 4° andar (parte)
CEP 04.543-011, Séo Paulo - SP

At.: Guilherme Ceneviva

Telefone: 11 2767-6639

E-mail: guilherme.ceneviva@ubs.com

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n® 2.100, 17° andar
CEP 01310-930, Sao Paulo, SP

At.: Rafael Garcia

Telefone: (11) 3175-7633

E-mail: rafael.garcia@safra.com.br
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BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 12° andar, Itaim Bibi

CEP 04.538-133, Séo Paulo, SP

At.: Daniel Vaz / Departamento Juridico

Tel.: (11) 3383-2576

E-mail: daniel.vaz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com
Se para a Devedora:

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia
CEP 04552-000, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Miguel Maia Mickelberg | luri Zanutto de Jesus Campos
Telefone: (11) 98820-1658

E-mail: ri@cyrela.com.br

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no
prospecto

Assessores Juridicos da Oferta
LOBO DE RIZZO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 12° andar - Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Sra. Maria Costa Neves Machado

Tel.: (11) 3702-7053

E-mail: maria.machado@]Idr.com.br

Website: www.ldr.com.br

TAUIL & CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Juscelino Kubitschek, 1455 - 5°, 6° e 7° andares

CEP: 04543-011- S&o Paulo - SP

At.: Sr. Bruno Cerqueira e Camila Torelli

Telefone: +55 11 2504-4694 e +55 11 2504 4244

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com.br e ctorelli@mayerbrown.com
Website: https://www.tauilchequer.com.br/pt

16.4. Denominacgdo social, endereco comercial, enderego eletronico e telefones dos auditores
responsaveis por auditar as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) tltimos exercicios sociais

Auditores Independentes da Devedora

(Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022)

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Av. Dr. Chucri Zaidan, 1.240 - 4° ao 12° andares - Golden Tower
CEP 04711-130 - Sao Paulo - SP - Brasil

At.: Tarcisio Luiz dos Santos

Tel.: + 55 (11) 5186-1000

Fax: + 55 (11) 5181-2911
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mailto:daniel.vaz@btgpactual.com

Auditores Independentes da Emissora

(Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2022)

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA

Rua Major Quedinho, n°® 90, andar 3, Centro
CEP: 01050-030, Séo Paulo - SP

At.: Ismael Nicomédio dos Santos

Tel.: +55 (11) 3848 5880

16.5. Denominacgdo social, endere¢co comercial, endereco eletrdnico e telefones do agente fiduciario,
caso aplicavel

Agente Fiduciario
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco n.° 8, Ala B, salas n.°s 302, 303 e 304
CEP 22.640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.: Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e Karolina Vangelotti

Telefone: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

16.6. Denominacgdo social, endere¢co comercial, endereco eletrénico do banco liguidante da emisséo

Banco Liquidante
Banco Ital Unibanco S.A.

CNPJ/MF: 60.701.190/0001-04

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP
A/C.: Sr(a): Haudrey Miranda

E-mail: miranda@itau-unibanco.com.br

16.7. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico do escriturador da emisséo

Escriturador
Ital Corretora De Valores S.A.

CNPJ/MF: 61.194.353/0001-64

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar A (Parte)

A/C.: Sr(a): Haudrey Miranda

E-mail: miranda@itau-unibanco.com.br

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a securitizadora e
a distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto aos coordenadores, as instituicdes
consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no Anexo E da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a Securitizadora e a Oferta,
bem como este Prospecto, poder&o ser obtidos junto dos Coordenadores nos seguintes enderecos.

Securitizadora: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /

middle@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)
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Coordenadores:

Coordenador Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website,

clicar em “Cyrela”, e entdo, na segao “2025” e “CRI Cyrela”, e entado, clicar em “Prospecto”, “Aviso ao

Mercado”, “Lamina”, “Anancio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgéo desejada).

XP: www.xpi.com.br (neste website, na aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Ofertas publicas”, em seguida
clicar em “CRI Cyrela - Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 3
(trés) séries, da 1022 (Centésima Segunda) Emissao da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes” e, entao,
clicar no documento desejado).

Banco Safra: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website
clicar em “CRI - Cyrela 2025”, e depois clicar no documento desejado).

Bradesco BBI: www.bradescobbi.com.br/public-offers/ (neste website, em “Tipo de Oferta” selecionar “CRI”,
em seguida identificar “CRI Cyrela - 1022 Emissdo da Companhia Provincia De Securitizagdo” e entéo,
selecionar o documento desejado, conforme aplicavel).

BTG: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”,
depois clicar em “2025" e, a seguir, logo abaixo de “CRI CYRELA — OFERTA PUBLICA DA 1022 EMISSAO, EM ATE 3
(TRES) SERIES, DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES”, e depois clicar no
documento desejado).

UBS BB: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website, clicar em
“Cyrela - 1022 Emissdo de CRI da Companhia Provincia de Securitizagdo” e, entdo, localizar o documento
desejado).

CVM/B3 (Fundos NET): http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela,
clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
clicar “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagdes
de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Companhia
Provincia de Securitizagdo”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cdédigo ISIN
“‘BRPVSCCRI6B3”, “BRPVSCCRI6CL” ou “BRPVSCCRI6DY” sendo referentes a 12 (primeira) Série, 22
(segunda) e 32 (terceira), respectivamente, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em
“Filtrar”. Posteriormente, localizar o “Prospecto Preliminar’, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da
Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para
acesso documento).

16.9. Declaracdo de que o registro de emissor se encontra atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaragéo da Securitizadora
de que seu registro de emissor encontra-se atualizado perante a CVM e consta do Anexo Xl a este Prospecto.

16.10. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolucdo, atestando a veracidade das informac@es
contidas no prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar que as
informacg@es prestadas pela Emissora e pela Devedora sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar
gue as informacBes prestadas pela Emissora e pela Devedora sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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INFORMACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DA DEVEDORA. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE A DEVEDORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA. LEIA-O ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

As informag8es contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatérios anuais,
websites da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Devedora e pelos
Coordenadores.

18.1. Descricdo de fatores macroecondmicos que exercem influéncia sobre os neg6cios da
Devedora

As operagBes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o
desempenho da economia nacional.

As mudancas no cenario macroecondmico, incluindo politicas fiscais e monetéarias, bem como a taxa de
crescimento da economia do pais podem impactar diretamente a performance do setor que a Devedora atua,
pois este € influenciado diretamente pelo nivel de emprego e disponibilidade de renda das familias, taxas de
juros e disponibilidade de crédito tanto para compradores como para financiamento as obras, além do nivel
de confianga das pessoas como um todo, dado que a compra de imével exige que o comprador tenha, além
de capacidade atual de pagamento, confiangca que a tera no futuro para honrar o pagamento do financiamento
imobiliario.

Além disso, um ambiente econdmico desfavoravel pode impactar a realizagdo do repasse bancario e
aumentar a quantidade de rescisdes contratuais. Os contratos de vendas celebrados pela Devedora preveem
a retencao de valores pagos por desisténcia da compra. Contudo, a tendéncia de decisdes recentes do poder
judiciario brasileiro em relagéo a rescisdo dos contratos de compra e venda imobiliaria é no sentido de obrigar
as empresas do setor a devolver aos compradores quase que a totalidade dos montantes pagos pelo imével
objeto de rescisdo, o que pode gerar impactos financeiros negativos para a Devedora, que, além do eventual
desembolso de tais montantes, podera reconhecer baixa em potenciais recebiveis futuros.

Atualmente, a Devedora se dedica a atividade de incorporacao imobilidria, com foco em S&o Paulo, Rio de
Janeiro e no Sul do Brasil.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS FATORES MACROECONOMICOS QUE EXERCEM
INFLUENCIA SOBRE OS NEGOCIOS DA DEVEDORA, CONSULTAR AS SECOES 1.6 E 1.8 DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA

18.2. Descricao dos contratos relevantes celebrados pela Devedora

A Devedora e suas controladas nao celebraram contratos nao diretamente relacionados com suas atividades
operacionais durante os 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

18.3. Indicacdo sobre a carteira, se € composta exclusivamente ou ndo por crédito(s) performado(s)

Os Créditos Imobiliarios sdo considerados créditos performados uma vez que consistem em titulos de divida
cujos pagamentos devidos ndo estéo condicionados a qualquer evento futuro.

18.4. Descricao dos negdécios, processos produtivos e mercados de atuacdo da Devedora

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE 0OS NEGOCIOSL PROCESSOS PRODUTIVOS E MERCADOS DE
ATUACAO DA DEVEDORA, CONSULTAR AS SECOES 1.2, 1.3, 1.4 E 1.6 DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA DEVEDORA

18.5. Descricdo dos eventos que possam ensejar recompra dos Créditos Imobiliarios pela cedente

N&o aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobiliarios serdo subscritos diretamente pela Emissora, ndo
havendo, portanto, cessao de carteira de créditos imobiliarios.
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No entanto, os Créditos Imobilidrios estéo sujeitos a hipéteses de liquidacéo antecipada a critério da Devedora
conforme descritos na Sec¢é&o 10.9 deste Prospecto.

18.6.

Descri¢do do duration dos CRI

Duration dos CRI DI I: aproximadamente 3,19 anos, data-base 06 de abril de 2025.

Duration dos CRI DI II: aproximadamente 3,75 anos, data-base 06 de abril de 2025.

Duration dos CRI IPCA: aproximadamente 5,52 anos, data-base 06 de abril de 2025.

18.7.

Disposic¢des relativas a Assembleia Especial de Titulares de CRI

Os Titulares de CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
gue poderd ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhéao dos Titulares de CRI ou dos Titulares de CRI das respectivas séries, conforme
0 caso, hos termos do artigo 25 da Resolu¢cédo CVM n° 60, e conforme abaixo:

0]

(i)

guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos CRI,
guais sejam alteracBes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas néo se
limitando, a (a) Valor Nominal Unitario; (b) Remunerac¢éo, sua forma de célculo e as respectivas Datas
de Pagamento da Remuneracao; (c) Data de Vencimento; (d) a Atualizacdo Monetaria; e (€) demais
assuntos especificos a cada uma das séries; entéo a respectiva Assembleia Especial de Titulares de
CRI sera realizada separadamente entre as séries dos CRI, computando-se em separado o0s
respectivos quoruns de convocagao, instalacado e deliberagdo; e

quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na alinea “i” acima,
incluindo, mas ndo se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular
das Debéntures, em relacdo a renlncia prévia a direitos dos Titulares de CRI das respectivas séries ou
perddo temporario (waiver) para o cumprimento de obriga¢des da Emissora e/ou Devedora e/ou em
relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado; (b) hipéteses de resgate antecipado dos CRI e/ou
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI; (c) quaisquer alteracdes relativas aos Eventos de Liquidacdo
do Patrim6nio Separados; (d) os quéruns de instalagdo e deliberacdo em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, conforme previstos na Clausula 14 do Termo de Securitizagdo; (e) obrigages da
Emissora previstas no Termo de Securitizagéo; (f) obrigagfes do Agente Fiduciério; (g) quaisquer
alteracbes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI; (h) criacdo de
gualquer evento de repactuacao; (i) aprovacao das demonstragées financeiras do Patrim6nio Separado
apresentada pela Securitizadora, acompanhadas do relatério dos Auditores Independentes do
Patriménio Separado; (j) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular das
Debéntures, em relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado N&o Automético das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissédo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo, (k) a destituicao
ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 39 da
Resolucdo CVM n° 60 e do Termo de Securitizacdo; e (I) qualquer deliberagdo pertinente a
administracdo ou liguidac&o do Patrimdnio Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar
a Emisséo ou de decretagéo de faléncia ou recuperacédo judicial ou extrajudicial da Emissora; entdo
sera realizada Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo
computado em conjunto 0s quéruns de convocacao, instalagéo e deliberacao.

Convocacao: A Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta ou de cada uma das séries,
conforme o caso, podera ser convocada pela propria Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM ou
por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao ou dos
CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso, nos termos do artigo 27 da Resolugdo CVM
n° 60. A convocacdo devera ser dirigida a Emissora, que deve, mediante publicacdo de edital, na forma
da Clausula 16.1 do Termo de Securitizacdo, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, convocar a
Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, salvo se a referida assembleia
deliberar em contrério, exceto conforme previsto na Clausula 10.1 do Termo de Securitizacéo.




A comunicacgédo da convocacéo devera informar, além da ordem do dia contendo todas as matérias a serem
deliberadas, o local, a data e a hora em que a assembleia sera realizada (sem prejuizo da possibilidade de a
Assembleia Especial de Titulares de CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital, nos termos
previstos neste item), e a indicagdo da pagina da rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
poderédo acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberagao
a assembleia. A Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda convocacdo somente podera ser
realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para a instalacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI em primeira convocacao.

Nos termos do 81°-A do artigo 26 da Resolu¢cdo CVM n° 60, é admitida a realizacéo de primeira e segunda
convocacgdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para
deliberar exclusivamente sobre as demonstra¢des financeiras previstas no inciso | do art. 25 da Resolucao
CVM n° 60, de forma que o edital da segunda convocacéo podera ser divulgado simultaneamente ao edital
da primeira convocagao.

A Assembleia Especial de Titulares de CRI realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede. Quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacéo indicardo, com clareza e
detalhamento, o lugar e horério da reunido, bem como as regras e os procedimentos sobre como os Titulares
de CRI poderao participar e votar a distancia, incluindo informacdes necessérias e suficientes para acesso e
utilizagdo do sistema pelos Titulares de CRI. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia
Especial de Titulares de CRI de modo (i) exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI somente possam
participar e votar por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou (ii) parcialmente digital, caso os
Titulares de CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia, por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletrénico, nos termos do artigo 29 da Resolucdo CVM n° 60 e, no que
couber, a Resolucdo CVM 81.

As informac8es requeridas acima podem ser divulgadas de forma resumida na correspondéncia de
convocacgao, desde que conste indicado o endere¢co na rede mundial de computadores onde a
informac&o completa estiver disponivel atodos os Titulares de CRI.

No caso de utilizagdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade
e asegurancanatransmisséo de informacgd8es, particularmente os votos que devem ser proferidos por
meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do
investidor.

Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI a disténcia,
por meio de sistema eletrénico, a convocacdo deve conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distdncia na Assembleia
Especial de Titulares de CRI, incluindo informacdes necessérias e suficientes para acesso e utilizacéo
do sistema, assim como se a Assembleia Especial de Titulares de CRI ser& realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital. Neste caso, tais informa¢des podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacdo do endereco narede mundial de computadores onde ainformac&o completa
estiver disponivel a todos os Titulares de CRI.

Devera ser convocada Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta ou de cada uma das séries toda vez
gue a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, tiver de exercer
ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de Emisséo das Debéntures ou em qualquer outro
Documento da Operagéo, para que os Titulares de CRI, em conjunto ou de cada uma das séries, conforme o
caso, deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

A Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada acima devera ser realizada em data anterior aquela
em que se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emisséo
das Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacao da Assembleia Especial
de Titulares de CRI em questéo, previstos na Clausula 14.2 do Termo de Securitizagédo, conforme retratados
acima.
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Caso as deliberacdes da Assembleia Especial sejam adotadas mediante processo de consulta formal nao
havera a necessidade de reunido dos Titulares de CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido
aos Titulares de CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo.

Somente apés receber a orientagdo definida pelos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer referido direito
e deverd se manifestar conforme Ihe for orientado. Caso os Titulares de CRI em conjunto ou de cada uma
das séries, conforme o caso, ndo comparegcam a Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou ndo cheguem
a uma definicao sobre a orientacédo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
guestao, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos
Titulares de CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser
imputada a Emissora ou a Devedora qualquer responsabilizacéo decorrente de auséncia de manifestacao.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientac@o definida pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido,
a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientacao dos Titulares de CRI por ela manifestado frente & Devedora, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-a & Assembleia Especial de Titulares de CRI o na Lei n® 14.430, na Lei das Sociedades por A¢des,
a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI,
gue poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos h4 menos de 1
(um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do artigo 25 da Resolucao
CVM n° 60, deliberar sobre: (i) as demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social a que se referirem; (ii) alterag6es ao Termo de Securitizac¢ao; (iii) destituicao ou
substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 39 da Resolugéo
CVM n° 60; e (iv) qualquer deliberacéo pertinente & administragdo ou liquida¢éo do Patrimdnio Separado, nos
casos de insuficiéncia de ativos para liquidagdo a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou recuperagéo
judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar, inclusive: (a) a realiza¢do de aporte de capital por
parte dos Titulares de CRI; (b) dag¢éo de ativos em pagamento aos Titulares de CRI dos valores integrantes
do Patrimbnio Separado; (c) leildo dos ativos componentes do Patrimdnio Separado; ou (d) a transferéncia
da administracéo do Patrimdnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario,
se for o caso.

. Voto: Cada CRI, nas Assembleias Especial de Titulares de CRI em conjunto ou de cada uma das séries
de CRI, correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, sendo admitida a
constituicdo de mandatarios, observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do artigo
126 da Lei das Sociedades por A¢des.

(i) ndo podem votar nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI e nem fazer parte do cdmputo para fins
de apuragdo do quérum de aprovagdo: (i) a Emissora, seus sécios, diretores e funciondrios e respectivas
partes relacionadas; (ii) os prestadores de servicos da Emissao, seus sdcios, diretores e funcionarios e
respectivas partes relacionadas; (iii) empresas ligadas aos prestadores de servigos, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (iv) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patriménio
Separado no assunto a deliberar.

(i) ndo se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Titulares de CRI forem as pessoas
mencionadas no item acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI,
manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permisséo de voto.

. Instalacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunto ou de cada uma das séries, conforme
0 caso, instalar-se-a, em primeira convoca¢ao, com a presenca de Titulares de CRI que representem,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circula¢do ou dos CRI em Circulacéo da
respectiva série, conforme aplicavel, e, em segunda convocacgéo, com qualquer nimero, exceto se de
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outra forma previsto no Termo de Securitizagcao, sem prejuizo do disposto no artigo 30, §3°, da Lei n°
14.430 e no artigo 28 da Resolugdo CVM n° 60.

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Especiais de Titulares de
CRI.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de
CRI as informac¢des que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera ao Titular de CRI eleito pelos demais ou
aquele que for designado pela CVM.

. Quérum para Deliberacéo: Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacéo, todas
as deliberacdes em Assembleia Especial de Titulares de CRI, inclusive renlncias temporarias (waivers),
realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, serdo tomadas, (a) em primeira
convocacao, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI em Circulagdo ou de CRI em
Circulagédo da respectiva série, conforme aplicavel, ou (b) em segunda convocacéo, por 50% (cinquenta por
cento) mais um dos Titulares de CRI presentes, desde que estejam presentes na referida Assembleia Especial
de Titulares de CRI, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo ou de CRI em Circulacdo da
respectiva série, conforme aplicavel.

N&o estao incluidos no quérum acima: (a) os quéruns expressamente previstos em outras clausulas do Termo
de Securitizacdo; (b) as alteragdes ou exclusdes relacionadas: (i) a Amortizacdo Programada ou a
Remuneracgéo dos CRI; (ii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidagédo do Patrimdnio
Separado ou aos Eventos de Vencimentos Antecipados previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures;
(iv) a quaisquer alteragdes na Escritura de Emisséo das Debéntures que possam impactar no fluxo financeiro
dos CRI; e/ou (v) aos quéruns de deliberacdo; deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em qualquer convocagao subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulagéo
da respectiva série, conforme aplicavel.

Conforme previsto no artigo 30, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM n° 60, o quérum de deliberacao requerido
para a substituicdo da Emissora ou de outra companhia securitizadora na administracdo dos Patriménios
Separados nado pode ser superior a Titulares de CRI que representem mais de 50% (cinquenta por cento) dos
CRI em Circulagéo.

Nos termos do §3°-A da Resolugdo CVM n° 60, as deliberagbes em Assembleia Especial de Investidores
relativas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimdnio Separado para a satisfagdo integral dos CRI,
serdo consideradas validas se tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou segunda convocacgao.

Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizacdo, sera considerada
regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares
de CRI, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM n° 60, sem prejuizo das disposicdes
relacionadas com os quoruns de deliberacéo estabelecidos no Termo de Securitizagao.

Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre
alteracdes ao Termo de Securitizac@o e nos demais Documentos da Operagéo, sempre que tal alteracéo: (i)
decorrer da correcdo de erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, desde que a
alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na Remuneracéao e no fluxo de pagamentos dos CRI; (ii) alteracGes
a quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacao; (iii) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequacgéao
as normas legais ou regulamentares; (iv) for necesséaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das
Partes ou dos prestadores de servico da Oferta, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone,
entre outros; ou (v) envolver reducédo da remuneracdo dos prestadores de servico da Oferta; desde que as

alteracdes ou correcgdes referidas nos itens “i” a “v” acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo a Emissora




e/ou aos Titulares os CRI ou qualquer alteragdo na Remuneracéo e no fluxo dos CRI, e desde que néo haja
gualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

As alteracOes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas.

As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de Titulares de CRI, em conjunto
ou de cada uma das séries dos CRI, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns no Termo
de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigaré@o todos os Titulares de CRI, em conjunto ou de cada uma
das séries dos CRI, conforme o caso, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de
Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

Nos termos do artigo 25, §2° da Resolugdo CVM n° 60, serdo consideradas automaticamente aprovadas as
demonstragfes contdbeis dos Patrimbnios Separados que ndo contiverem opinido modificada na hip6tese de
a respectiva Assembleia Especial convocada para deliberar sobre tais demonstragdes contabeis ndo ser
instalada nos termos previstos no Termo de Securitizagao.




CYRELA

~

INFORMACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

8 | E&FR.@»

\\ s-----_-_~__ __________ i
L0 el e e it |

L1111

| N |

?1..__.;:'.;“ 11

ia8

(0))
— e ~ NN NN A S N S S ST LT LT LR R R RRRN u
e e e e e . . . N W N A S S N V. U U U U N LU U U W l |
R . T N N “"“"\\2"\ 2w ™ ST TLTLT TR RN AU T U B BN
S NSNS S SN"“"“"\":ZT":ZN"NT"NZNNNZNNZNN2N ST LTLTLTLR R ERERADE auuan
NN, S A . N S . . N A W N A Y W W W W Y ."an
——

154

]




INFORMACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

Nossas Marcas

CARELA

Solidez Financeira, Credibilidade & Visdo Empreendedora

O CYRELA |pvwe ... <CashMe

&2 PLaNOsPLANO SKI> CY\A F LAVVI g CURY
Segmento de Atuagdo
Luxo / Alto Médio Econdmico
CICYRELA § LAVVI fuvine R n ) .
CYr\A SKI> Z CURY &PLANO&PLANO
Visao Geral
Area de Atuagéo | Langamentos (%CBR sem permuta) — 2024 Segmento de Atuagao | Langamentos (%CBR sem permuta) - 2024

Rio de
Janeiro:

69,9% mAloPadrio ®Médio Padrio mMCMV2e3

Rating Composigado Acionaria

- Rating Nacional: brAAA + Rating Nacional: AAA.br Free-Float Controlador C:_lselh?
- Perspectiva; Estavel * Perspectiva; Estavel & Direona

66,7% 28,4% | 03% 45%

S&P Global Mooby’s C)

Tesouraria
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Resultados Operacionais

Langamentos — VGV %CBR sem permuta

Vendas - VGV %CBR

(RS Milhdes) |

6626

EMCMV 2e3 m®mVivazPrime #®Médic mAkoPadibo

Resultados Operacionais

Estoques — VGV %CBR

(RS MilhGes) ‘ +44%

6.439

EMCMY 223 mVivaz Prime uMédio mAlto Padrio

Entregas — VGV 100%

(RS Milhdes) (RS Milhdes)
+7,0% l
5271
9.586 207 4284
(5.347)
2.505
Vendas de Vendas de Estoque 4T24
Estoque 2024 Langamento 2024
Estoque 4723 Langamentos 2024 Var. Preco/Ajustes

m Outros, w5yl ®Riode Janeiro _ ®mS80Paulo Total

o n
TN

HEL =55

L




LALLANERRNRRTANRNR RN

Historico Financeiro

Receita Liquida & Margem Bruta Lucro Liquido, Margem Liquida & ROE’
(RS Bilhges) (RS Milhges)
32,0% 327%
20,7%
19,9%
14,9% 15,1%
13,1%
12,1%
2022 2023 2024
——Margem Bruta —— Margem Ligquida —ROE

* Calculo do ROE considera Lucro Liquido do periodo dividido pelo Patriménio Liquide Médic do periodo

Histoérico Financeiro

Endividamento
(RS Milhdes)

10,7% 10,3%

e

2022 2023 2022 2023 2024
® Divida Bruta Ajustada = Divida Liguida — Alavancagem
Para fins de esclarecimento, o célculo da dlvlda bruta ajustada acima considera apenas o saldo de ipal, nao sendo i do juros e des. A divida bruta sem ajustes, ou seja,
juros e com ., seria de RS 5975 para 2024, RS 5.158 milhSes para 2023 e RS 4.855 milhSes para 2022. A remncllscac da divida bruta para a divida bruta ajustada pode

zer realizada utilizando oz dados de juros e desp com dos nas Notas icati 10,11 e12.




Endividamento - Cronograma

Custo Médio de Divida
Corp.*

99,0% do COI £37%

CDI+062% 363%

TOTAL 100,0%

Cronog de Amortizagéo da Divida o ni“:
(RS MilhBes)
Dividla Liquida/
PatriménioLig.
Prazo Média 3,1 anos
Curto Prazo 15%
Longo Frazo 85%
892
Custo Médiode.
Financiamentos
+
521 273% TE)
TR+902% 26,8%
TOTAL 100,0%
Taxa Minima TR+7,00%
3n 200
Taxa Maxima TR+10,10%
12 meses 24 meses 36 meses 48 meses 60 meses =60 meses Fene: Companhea | Notas: Exciui hidas da Cashie (RS 2.057 M)

mFinanciamento  m Divida Corporativa

Resultados Financeiros — Geragao de Caixa

Geragdo/Consumo de Caixa

TR Milhges)

2022 2023

® Nio Recorrentes

Gerag&o/Consumo de Caixa é a Variagéo

da Divida Liquida entre os periodos

259

2024



Historico Financeiro

Covenants
080 ---——-———————— -
s 3,81
0,40 \
45
0,35
4
0,30
0,25 35
0,20 3
0,15 25
0,10 2
0,05
15180 ---—--——-————————.
0,00
]
0,05
0,10 05
0,15 0
>, 7 i 7 7 e > . i > e >
‘o <o < ] % > [ % = ] % E
Divida Total + Iméveis a Pagar — Divida Sfh - Disponibilidades = 0,80 Total De Recebiveis + Receita A Apropriar + Iméveis A Comercializar =1.50 ou<0
Patrimonio Liquido Divida Liguida Total + Imdveis A Pagar + Custos E Desp. A Apropriar




