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ANUNCIO DE INiCIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DO

BB FUNDO DE FUNDOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ N° 37.180.091/0001-02
TOTALIZANDO O MONTANTE INICIAL DE

R$400.000.000,00 ——

(QUATROCENTOS MILHOES DE REAIS)

CODIGO ISIN N° BRBBFOCTF004 // CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NA B3: BBFO11
TIPO ANBIMA: Fil DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS GESTAO ATIVA
SEGMENTO DE ATUACAO: TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/0071, EM 15 DE DEZEMBRO DE 2020

Nos termos do disposto nos artigos 53 e 54-A da Instrucdo da COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM”) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucao CVM 400”), o UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e pertencente ao grupo
UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPA(;OES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar,
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.819.125/0001-73 na qualidade de
instituicao intermediaria lider (“UBS BB" ou “Coordenador Lider”), vem a publico comunicar o inicio, nesta data, da oferta publica
de distribuicdo primaria de, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas em classe e série Unicas da primeira emissao do Fundo,
nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total inicial de R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Cotas” e “Montante Total da Oferta”, respectivamente”), todas nominativas e escriturais,
em classe e série Unica, da 12 (primeira) emiss&o (“Emissdo”) do BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob n° 37.180.091/0001-02 (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme em vigor (“Instrucao CVM 472"), da Instrucao CVM 400 e demais leis e regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”),
podendo ser (i) aumentado em virtude da opcao de colocacdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido).

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, 0s termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terao
o significado a eles atribuido no Regulamento do BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ou no
Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo, Série Unica, do BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicao de Prospecto Definitivo engloba todos 0s seus anexos
e documentos a ele incorporados por referéncia).
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1. ADMINISTRADOR E CONSULTOR IMOBILIARIO:

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Praca XV de Novembro, 20° - salas 201, 202, 301 e
302 - Centro - Rio de Janeiro - RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 30.822.936/0001.69 (“Administrador”).
ELEVEN SERVICOS DE CONSULTORIA E ANALISE S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Cidade Monc¢des, CEP 04571-000, inscrita no CNPJ sob o n°®20.820.211/0001-
88, contratada para prestar os servicos de consultoria imobilidria ao Fundo (“Consultor Imobiliario”).

2. FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO:

O Fundo foi constituido pelo Administrador através do Instrumento Particular de Constituicdio do BB BR 585 Fundo de
Investimento Renda Fixa (antiga denominacdo do Fundo), celebrado em 08 de abril de 2020, em conjunto com a versao
inicial de seu regulamento, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”). O Fundo foi transformado em fundo
imobilidrio e a Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador para 12 Alteracdo e Consolidacao do Regulamento do
BB BR 585 Fundo de Investimento Renda Fixa constante do Anexo II'ao Prospecto, o qual também alterou a denominacdo do
fundo para BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, celebrado em 05 de outubro de 2020.
O Fundo ¢é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993 (“Lei n° 8.668"), pela Instrucao CVM 472, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
O Regulamento do Fundo foi alterado conforme Ato do Administrador para 22 Alteracéo e Consolidacao do Regulamento do
Fundo celebrado em 13 de novembro de 2020 e constante do Anexo Il(A) ao Prospecto, o qual também aprovou a contratacao
do UBS BB na qualidade de Coordenador Lider da Oferta e aprovou o Valor Minimo da Oferta.

2.1. Direitos, vantagens e restricoes das Cotas: cada Cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, sendo
gue nado é permitido o resgate de Cotas pelos Cotistas. As Cotas serdo admitidas a negociacao no mercado de bolsa administrado
e operacionalizado pela B3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, bem como, nao responde pessoalmente por qualquer-obrigacao legal ou contratual, relativa aos iméveis
e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever.

2.2. Eventuais condicoes a que a Oferta esteja submetida: com excecdo do Valor Minimo da Oferta, a presente Oferta nao
esta submetida a condicbes externas. Caso o Valor Minimo da Oferta nao seja atingido, a Oferta seré cancelada. Nesta hipotese,
o Coordenador Lider devera adotar o procedimento previsto na secao “Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao
da Oferta” na pagina 35 do Prospecto.

3. OBIJETIVO DO FUNDO:

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas de fundos imobilidrios negociados na bolsa de valores
brasileira, administrada e operacionalizada pela B3, selecionados com base em metodologias quantitativas e qualitativas, de
forma a buscar as melhores oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX. O Fundo tem por
objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisicao de ativos financeiros do segmento imobilidrio, com
alocacao preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e
menos relevante na aquisicao de letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) (sendo que as Cotas de Fll, as LCl, as LH e os CRI em conjunto sao doravante designados “Ativos Imobiliarios”), com
a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho
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de capital da negociacao das Cotas de FIl que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento. O Fundo
poderd, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicacdo em Ativos de Liquidez. Nos termos do §5° e §6° do art. 45 da
Instrucdo CVM n° 472, como o Fundo investira preponderantemente em valores mobilidrios, o Fundo deve respeitar os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos Artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM n° 555
e ao Administrador sera aplicavel as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. Segue abaixo a tabela
com os limites de concentracdo da carteira do Fundo:

LIMITES POR ATIVOS PORCENTAGEM
ATIVOS IMOBILIARIOS MiNIMO MAXIMO

Cotas de outros fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores
(Cotas de Fll) e Aquisicdo de letras de crédito imobilirio (LCl), letras hipotecarias

(LH) e certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) 0% 100%
ATIVOS DE LIQUIDEZ MiNIMO MAXIMO
Operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais
e/ou titulos publicos federais 0% 100%
PORCENTAGEM
LIMITES POR EMISSOR MINIMO MAXIMO
Instituicao Financeira 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Uniéo Federal 0% 100%

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 5° do art. 45 da Instrucdo CVM n° 472 nao se
aplicam aos investimentos previstos nos incisos IV, VI e VIl do caput do caput do art. 45 da Instrucao CVM n° 472.

4. PUBLICO ALVO:

A Oferta tem como publico alvo os investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidor(es)”).
Nao havera qualquer esforco de colocacao das Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a subscricao de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme em vigor. As Instituicoes
Participantes da Oferta sao responsaveis pela verificacdo da compatibilidade do investimento nas Cotas e participacao na Oferta
e a apresentacao de pedidos de investimento por seus respectivos clientes, especialmente no que se refere as disposicoes da
Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme em vigor (“Instrucao CVM 539"), bem como deverao assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo. EM HIPOTESE ALGUMA, RELACOES COM CLIENTES
E OUTRAS CONSIDERAQOES DE NATUREZA COMERCIAL OU ESTRATEGICA DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA PODERAO SER CONSIDERADAS NA ALOCAQAO DOS INVESTIDORES, INDEPENDENTEMENTE DO PERFIL DO
INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR INSTITUCIONAL OU INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL.
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5. PRAZO DO FUNDO:

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

6. CARACTERISTICAS GERAIS DA OFERTA,REGIME DE DISTRIBUICAO E PLANO DE DISTRIBUICAO
DAS COTAS:

A distribuicdo das Cotas sera liderada e realizada pelo Coordenador Lider que realizaréd a oferta publica de distribuicao inicial de
inicialmente 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas em classe e série Unicas da primeira emissdo do Fundo, nominativas e escriturais,
todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total inicial de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhoes
de reais) ("Oferta”, “Cotas” e “Montante Total da Oferta”, respectivamente”), nos termos da Instrucdo CVM 400 e da
Instrucdo CVM 472. A Oferta terd o valor minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor
Minimo da Oferta”). No ambito da Primeira Emissao, cada Investidor devera realizar o investimento minimo de R$ 3.000,00
(trés mil reais), na Data de Emissao (“Investimento Minimo por Investidor”). Os investidores interessados em adquirir Cotas
no ambito da Oferta poderao, quando da assinatura dos Pedidos de Reserva e dos Boletins de Subscricdo de Cotas, conforme
0 caso, condicionar a sua adesao a Oferta desde que seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas até o final do Prazo
de Colocacéo ou (2) uma quantidade maior ou igual ao Valor Minimo da Oferta e menor que a oferta base. Os Investidores
deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo cumprimento da condicdo constante do item “(2)” anterior, o
desejo de adquirir (a) a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva e Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ou
(b) a proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da presente Oferta, e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens de investimento
atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Na hipétese de ndo colocacdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocacao, os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao, conforme o caso,
em que tenha sido indicada a opcdo do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados pelas Instituicoes Participantes
da Oferta. Caso os Investidores ndo facam a indicacdo acima mencionada na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o
interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. O Montante Total da Oferta, podera ser acrescido
em até 20% (vinte por cento) (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400.
As Cotas Adicionais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta. Nao havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta. Sujeito aos termos e as condicées do contrato
de distribuicdo da Oferta disponivel para consulta na sede do Administrador (“Contrato de Distribuicao”), o BB-BANCO
DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira integrante do sistema de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n° 105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 24.933.830/0001-30
("Participante(s) Especial(is)” e em conjunto com o Coordenador Lider doravante denominados “Instituicoes Participantes
da Oferta”) foi convidado pelo Coordenador Lider para auxiliar na distribuicao das Cotas da primeira emissao do Fundo, para
tanto, foi celebrado pelo Coordenador Lider com o Participante Especial um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.
Nao serad concedido qualquer tipo de desconto ou realizado qualquer tipo de repasse pelas Instituices Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas. A remuneracao devida as Instituicoes Participantes da Oferta esta prevista na
tabela abaixo. O Demonstrativo dos demais custos da Oferta esta previsto a partir da pagina 43 do Prospecto.
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6.1. Periodo de Reserva e Plano de Distribuicao: durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Reserva dos Investidores, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucao CVM 400, observado o
Investimento Minimo por Investidor. Sera admitido o encerramento do Periodo de Reserva a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, antes do referido prazo, caso ocorra a distribuicdo do Valor Minimo da Oferta (desconsiderados
os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas). As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores esforcos de
colocacao, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocacdo. A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador
Lider, com distribuicdo parcial das Cotas desde que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o
Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador
("Distribuicao Parcial”). Sem prejuizo da garantia firme de liquidacdo pelos Participantes Especiais, as Instituicoes Participantes
da Oferta ndo sao responsaveis pela subscricao e integralizacdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado
no ambito da Oferta. Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de colocacao sera de até 6 (seis) meses contados da data
de divulgacao do anuincio de inicio da Oferta ou até a data da divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, as Instituicées Participantes da Oferta deverao realizar a distribuicdo de
Cotas conforme plano de distribuicao adotado em consonancia com o disposto no § 3° do artigo 33 da Instrucdo CVM 400, o
qual em nenhuma hipdtese pode levar em conta suas relacdes com clientes e outras consideracoées de natureza comercial ou
estratégica das Instituicoes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocacao dos Investidores, observado que as
Instituicoes Participantes da Oferta deverao assegurar: (i) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus clientes, nos
termos da Instrucdo CVM 539; (ii) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; (iii) que os representantes de venda dos
Participantes Especiais, caso venham a ser contratados pelo Coordenador Lider recebam previamente exemplar do Prospecto
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider; e (iv) que foi
utilizada a sistematica que permita o recebimento de pedidos de reservas. Apds o protocolo na CVM do pedido de registro da
Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado da Oferta, e anteriormente a concessao
do registro da Oferta pela CVM, foram realizadas apresentacdes para potenciais investidores, a critério do Coordenador Lider.
Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a efetiva colocacdo publica das Cotas somente terd inicio apés (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos investidores. Os
investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, Pessoas Vinculadas, observado o Investimento Minimo
por Investidor junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, deverao, necessariamente, indicar no Pedido de Reserva
e no Boletim de Subscricao, conforme o caso, a sua condicdo de Pessoa Vinculada. As ordens de subscricdo realizadas pelas
Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas no Periodo de Reserva e no Periodo de Alocacao. As Pessoas Vinculadas nao terao
suas ordens de subscricao acatadas caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, hipétese em que serdo automaticamente cancelados
todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas. Para mais informacoes, ver secao “Fatores de Risco -
Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta.” na pagina 50 do Prospecto.

6.2. Subscricao e Integralizacao: os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdao fazé-la perante uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, mediante a assinatura do Pedido de Reserva e do Boletim de Subscricao, conforme o caso,
sendo certo que a integralizacao das Cotas alocadas durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens serd realizada na Data
de Liguidacdo Financeira imediatamente posterior ao Procedimento de Alocacdo das Ordens que foi encerrado, conforme
Cronograma da Oferta, de acordo com o Preco de Emissdo da Cota. Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricao, conforme o caso, realizados por investidores nao exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio,
sendo que todos os investidores que participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

CASO HAJA EXCESSO DE DEMANDA, AS ORDENS DE INVESTIMENTO SERAO ALOCADAS AOS INVESTIDORES
SEGUINDO O CRITERIO DE RATEIO, CONFORME A DEMANDA. EM HIPOTESE ALGUMA, RELAC()ES COM CLIENTES E
OUTRAS CONSIDERAQOES DE NATUREZA COMERCIAL OU ESTRATEGICA DAS INSTITUIC()ES PARTICIPANTES DA
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OFERTA PODERAO SER CONSIDERADAS NA ALOCAQAO DOS INVESTIDORES, INDEPENDENTEMENTE DO PERFIL DO
INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR INSTITUCIONAL OU INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL, SENDO CERTO
QUE TODOS OS PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRICAO SERAO LEVADOS EM CONSIDERACAO PARA OS
FINS DO RATEIO: (A) TODOS OS PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRICAO SERAO ATENDIDOS POR MEIO
DA DIVISAO IGUALITARIA E SUCESSIVA DAS COTAS ENTRE TODOS OS INVESTIDORES QUE TIVEREM REALIZADO
ORDENS DE INVESTIMENTO, LIMITADA AO VALOR INDIVIDUAL DE CADA PEDIDO DE RESERVA E BOLETIM DE
SUBSCRICAO E DESCONSIDERANDO-SE AS FRACOES DE COTAS, ATE O MONTANTE MAXIMO INDIVIDUAL DE
R$ 1.000.000,00 (UM MILHAO DE REAIS) (“MONTANTE MAXIMO DE RATEIO”). O MONTANTE MAXIMO DE RATEIO
SOMENTE PODERA SER REDUZIDO PELO COORDENADOR LiDER, EXCLUSIVAMENTE, EM CASO DA QUANTIDADE DE
COTAS QUE VIEREM A SER OBJETO DOS PEDIDOS DE RESERVA E DOS BOLETINS DE SUBSCRICAO FIRMADOS PELOS
INVESTIDORES ASSIM JUSTIFIQUE, SENDO ASSEGURADO QUE TAL REDUCAO SERA APLICAVEL A TODOS OS
INVESTIDORES; E (B) UMA VEZ ATENDIDO O CRITERIO DESCRITO NO SUBITEM “A”, ACIMA, CASO AINDA RESTEM
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, SERA EFETUADO O RATEIO PROPORCIONAL APENAS DOS MONTANTES QUE
SUPERAREM O MONTANTE MAXIMO DE RATEIO, OBSERVANDO-SE O MONTANTE FINANCEIRO INDICADO NOS
RESPECTIVOS PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRICAO E NAO ALOCADO AOS INVESTIDORES TRATADOS
NO PRESENTE SUBITEM, DEVENDO SER DESCONSIDERADAS AS FRACOES DE COTAS. CASO O RATEIO RESULTE EM
FRACAO DE COTAS, O VALOR DO INVESTIMENTO SERA LIMITADO AO VALOR CORRESPONDENTE AO MAIOR NUMERO
INTEIRO DE NOVAS COTAS, DESPREZANDO-SE A REFERIDA FRACAO. A integralizacao das Cotas alocadas durante o
Procedimento de Alocacdo das Ordens sera realizada na Data de Liquidacdo Financeira imediatamente posterior ao Procedimento
de Alocacdo das Ordens que foi encerrado, conforme Cronograma da Oferta, sendo que as liquidacoes da ocorrerao
exclusivamente de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta serao responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
Em cada Data de Liquidacdo Financeira das Cotas do Fundo, as Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissdo mediante o
pagamento, pelo Investidor, do Preco de Emissdo, a vista e em moeda nacional a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidacao Financeira, ou em prazo
inferior, conforme os procedimentos operacionais de cada Instituicdo Participante da Oferta. Caso, na Data de Liquidacao
Financeira prevista no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 41 do Prospecto, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o Investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar
as Cotas objeto da Falha junto ao BANCO DO BRASIL S.A., instituicdo financeira, constituida na forma de sociedade de
economia mista com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il e lll, S/N, Edificio Banco do Brasil,
Brasilia (DF), CEP 70.040-912, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 00.000.000/0001-91 (“Escriturador”), nos 5 (cinco) dias Uteis
imediatamente posteriores a Data de Liquidacao Financeira. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscricoes até que seja
colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emissao ou até o término do Prazo de Colocacao, o que ocorrer primeiro. Durante
a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacao da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e ser
obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3. As importancias recebidas na
integralizacdo de cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo. Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos em cotas de fundos de investimento em renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, conforme disposto
nos 8§ 2° e 3° do art. 11 da Instrucdo CVM n° 472. Nao serao restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacoes financeiras, 0s quais serdo arcados pelos Investidores, na proporcao dos
valores subscritos e integralizados. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacao

<
ANUNCIO DE INICIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DO BB FUNDO DE FUNDOS -Fll | PAG. 6/12 @
(4

™



e
BB FUNDO DE FUNDOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ANUNCIO DE INICIO £ BBDTVM

e caso a quantidade de Cotas equivalente ao Valor Minimo da Oferta nao seja subscrita e integralizada até o fim do Periodo de
Colocacao a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider e o Administrador devera proceder a liquidacdo do Fundo. -Quando
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider deverd informar o total de Cotas distribuidas e o montante
total captado pelo Fundo em razao das Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta e na hipdtese de distribuicao
parcial, informar aos Investidores que condicionaram a sua adesao a Oferta de que fosse distribuida a totalidade das Cotas
ofertadas sobre o cancelamento automatico dos respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao, conforme o caso, e a
data em que sera realizada a devolucdo pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacao das Cotas pelos
Investidores, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apés a divulgacado do antncio de
encerramento da Oferta. O investidor que, no ato de celebracdo do Pedido de Reserva e Boletim de Subscricdo, conforme o
caso, condicionar a sua adesao a Oferta desde que seja distribuido o Valor Minimo da Oferta sera informado (a) de que recebeu
a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva e Boletim de Subscricao, conforme o caso, ou (b) de gue recebeu a
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta e sobre a data em que seré realizada a devolucao pelo Administrador dos recursos utilizados para a integralizacao
das Cotas pelos Investidores, observado que referida data ndo devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apés a divulgacao
do anuncio de encerramento da Oferta, observado que, neste caso, os Investidores poderao ter suas ordens de investimento
atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo, conforme escolha realizada pelo Investidor entre os itens (a) ou (b)
acima no ato de celebracao do Pedido de Reserva e Boletim de Subscricao, conforme o caso. Caso o Investidor tenha condicionado
a sua adesao a Oferta, desde que seja distribuido o Valor Minimo, mas ndo tenham feito a indicacdo mencionada na hipétese
do item (b) acima, sera presumido o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. As Cotas que
nao forem ofertadas em funcao da distribuicdo parcial serdo canceladas pelo Administrador. A devolucao dos recursos aos
investidores prevista neste item sera realizada sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a
deducao de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes.

6.3. Suspensao, Cancelamento e Prorrogacao da Distribuicao: a CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar
a Oferta, se estiver processando em condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro que tiver concedido
ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apo6s concedido o respectivo registro;
ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da
Instrucdo CVM 400. O prazo de suspensao da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao da
Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. O Coordenador Lider devera informar os
investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou cancelamento. No caso de suspensao, devera ser facultada
a esses investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacao de
comunicacao pelo Coordenador Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo unico, da Instrucao CVM 400, todos os investidores
que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitacao a Oferta,
no caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pela aplicacdo em cotas de fundos de investimento em
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, conforme
disposto nos §§ 2° e 3° do art. 11 da Instrucdo CVM n° 472 e nao serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com
0 pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na proporcao dos
valores subscritos e integralizados, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacdo do anuncio de retificacdo, que
serd realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do
pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no caso de suspensao da Oferta.

<
ANUNCIO DE INICIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DO BB FUNDO DE FUNDOS -Fll |  PAG. 7/12 @
'

™



e
BB FUNDO DE FUNDOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ANUNCIO DE INICIO £ BBDTVM

6.4. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta:

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

ORDEM DOS
EVENTOS EVENTOS DATA PREVISTA (M&AG)E)
1. * Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 08/10/2020
2. e Divulgacdo do Aviso ao Mercado

e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

e Inicio do Roadshow 16/11/2020
3. e |nicio do Periodo de Reserva 23/11/2020
4, e Encerramento do Periodo de Reserva?” 15/12/2020
5. ® Obtencdo do Registro da Oferta 15/12/2020
6. e Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

e Divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta 17/12/2020
7. e Data de Alocacao das Ordens 17/12/2020
8. e Data de Liquidagdo Financeira? 22/12/2020
9. e Divulgacado do Anuncio de Encerramento Até 06 (seis) meses contados da

divulgagao do Anuncio de Inicio

™ Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, suspensoes, antecipacdes ou prorrogacoes,
a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3. Apds a obtencao do registro da Oferta, qualquer
modificacdo no cronograma da Oferta devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos
termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400.

@ Caso, na Data de Liquidacao Financeira prevista, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do
investidor (“Falha”), o Investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha
junto ao Escriturador, nos 5 (cinco) dias Uteis imediatamente posteriores a Data de Liquidagao Financeira.-O Coordenador Lider
podera aceitar novas subscricoes até que seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emissao ou até o término do Prazo
de Colocacéo, o que ocorrer primeiro.

® Apods o encerramento da Oferta, a integralizacdo das Cotas pelo respectivo investidor e a liberacao para negociacao pela B3,
devendo ser observado que apenas as Cotas integralizadas pelos Investidores poderao ser negociadas.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
®) As ordens de subscricao realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas durante o Periodo de Reserva.

® O Cronograma da Oferta estipula apenas uma Data de Liquidacdo, sendo que eventuais novos periodos de alocacao das
ordens e respectivas datas de liquidagao financeira serao informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por
meio da divulgacdo de comunicado(s) ao mercado.

™ Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva poderé ser encerrado a qualguer momento,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, antes da referida data, caso ocorra a distribuicdo do Valor Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas).
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As Cotas objeto da presente Oferta somente poderao ser negociadas apos a divulgacdo do Antincio de Encerramento
e a obtencdo de autorizacao da B3 para o inicio da negociacao das Cotas objeto da presente Oferta, conforme

procedimentos estabelecidos pela B3.

7. RESGATE DAS COTAS:

Nao havera resgate de Cotas.

8. AMBIENTE EM QUE SERA REALIZADA A OFERTA E NEGOCIACAO DAS COTAS:

A Oferta sera realizada em mercado de balcdo ndo organizado e as Cotas da Primeira Emissao serao registradas para distribuicao
no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos administrado e operacionalizado pela B3. Nos termos do oficio
416/2020 - DIE, de 01 de dezembro de 2020, a B3 deferiu a listagem do Fundo para negociacao das Cotas de sua emissao no
mercado de bolsa operacionalizado e administrado pela B3, observado o disposto no Prospecto e no Regulamento. As Cotas da
Primeira Emissao somente poderao ser negociadas apés a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e a obtencao de autorizacao

da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da Primeira Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

9. INICIO DA DISTRIBUICAO:

A partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio.

10. OUTROS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO E DA OFERTA

(i) Custodia e Controladoria: BANCO DO BRASIL S.A., acima qualificado.

(i) Escrituracao de Cotas: BANCO DO BRASIL S.A., acima qualificado.

(ii) Auditor Independente: KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 17° andar - Centro
- CEP 20021-290 - Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29.

(iv) Assessor Juridico: NFA ADVOGADOS, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Olimpiadas, 134, 9° andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-000, inscrito no CNPJ sob n° 10.336.302/0001-99.
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11. ACESSO AO PROSPECTO:

O Prospecto do Fundo esta a disposicao dos interessados na sede do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3,
podendo ser obtido em arquivo eletrénico, nos seguintes enderecos:

ADMINISTRADOR

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Praca XV de Novembro, 20° - 2° andar, Centro, Rio de Janeiro, RJ, CEP 20010-010

At.: Sr. Isaac Marcovistz

Telefone: (21) 3808-7500 / Fax: (21) 3808-7600

E-mail: bbdtvm@bb.com.br, fds.estruturados@bb.com.br e bbdtvm.produtos@bb.com.br

Website: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario---fii#/ (neste website,
clicar em “BB Fundo de Fundos Fll” e entdo clicar em “Prospecto Definitivo”).

COORDENADOR LiDER

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4400, 7° andar, Sao Paulo - SP, CEP 04538-132
At.: Marcela Santa Ritta de Oliveira

Telefone: (11) 2767-6183 / E-mail: marcela.oliveira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website, clicar no titulo do documento
correspondente no subitem “Fll BB Fundo de Fundos”).

PARTICIPANTE ESPECIAL

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Responsavel: Fernanda Batista Motta

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar, CEP 20031-923, Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (11) 4298-7000 / E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicarem “BB Fundo de Fundos Fll” e entao clicar em “Leia o Prospecto Definitivo").

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro: Rua Sete de Setembro, n°® 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares, CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ
Tel.: (21) 3545-8686

Sao Paulo: Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP-01333-010 Séo Paulo - SP
Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de “2020"
e em seguida “Quotas de Fundo Imobilidrio”, selecionar o “BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entao,
clicar em “Prospecto Definitivo”).
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AMBIENTE DE NEGOCIAGAO

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901 Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servicos > Solucbes para Emissores > Ofertas Publicas /
Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento-Imobilidrio - 12 Emissao”, e,
entao, localizar o documento requerido.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a presente distribuicdo poderao ser obtidas junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider e/ou a CVM. Todos os anuncios, inclusive este Antincio de Inicio da Oferta e o
Anuncio de Encerramento da Oferta, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, conforme indicado
no artigo 54-A da Instrucao da CVM 400. Este Anuncio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do
Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta. Para informacdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissao
e da Oferta, o investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderecos indicados acima, bem
como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informacdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que
possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condicoes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.
O Administrador, o Consultor Imobiliario e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que estes deverao basear suas
decisbes de investimento Unica e exclusivamente nas informacdes constantes dos Prospectos.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto
Definitivo. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo, do Regulamento pelos Investidores da Oferta, bem como
dos termos e condicdes estipulados no Pedido de Reserva da Oferta pelos Investidores, ao aplicar seus recursos.

12. PUBLICIDADE:

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores
indicadas no artigo 54-A da Instrucdo CVM 400. Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados
deverao dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados
acima, e poderdo obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do Administrador,
do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 acima descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos Investidores na
CVM para consulta e reproducao apenas.

13. DECLARACAO DE INADEQUACAO:

O INVESTIMENTO EM COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS
SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
O INVESTIMENTO NO FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A
CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A PESSOAS
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FISICAS OU JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE INVESTIMENTO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM
LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 49 DO PROSPECTO, QUE CONTEM A
DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMACOES AQUI PRESENTES ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E COM O PROSPECTO, MAS
NAO OS SUBSTITUI. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letras maitsculas terdo
o significado a eles atribuido no Regulamento e/ou no Prospecto.

A data deste Anuncio de Inicio é 17 de dezembro de 2020.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR

UBSZB £ BBDTVM

Investment Bank

CONSULTOR IMOBILIARIO ASSESSOR LEGAL

NEGRAO, FERRARI
& ASSOCIADOS
ADVOGADOS

winnerpublicidade.com
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