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0O BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado e gerido pela BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 30.822.936/0001.69 (“Administrador”) e com a consultoria
imobiliaria da ELEVEN SERVIGOS DE CONSULTORIA E ANALISE S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Cidade Mongdes, CEP 04571-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 20.820.211/0001-88 (“Consultor Imobiliario”), esta realizando uma oferta publica de distribuicao (“Oferta”) no montante inicial de 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas em classe e série Unicas da primeira emissdo do Fundo (“Cotas” ou
“Cotas da Primeira Emissao” e “Primeira Emissao”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da Primeira Emissao”), na data da primeira integralizagéo de Cotas da Primeira
Emissao (“Data de Emissao”), perfazendo o valor total inicial de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), na Data de Emiss&o (“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrugao da Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”) e da Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472”). As Cotas da Primeira Emiss&o serdo integralizadas exclusivamente
em moeda corrente nacional, na mesma Data de Emiss@o, e cada investidor podera subscrever e integralizar no minimo, R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”). O Montante Total da Oferta, podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), conforme artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400, conforme decis&o conjunta entre o Administrador, Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao
CVM 400. Na presente Oferta ndo havera a possibilidade de lote sur itar. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A Oferta poderéa ser encerrada pelo
Coordenador Lider em se verificando (i) a subscrigéo e integralizagao de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das Cotas,
desde que haja subscri¢ao e integralizagdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas.

O Fundo foi constituido pelo Administrador através do Instrumento Particular de Constituicdo do BB BR 585 Fundo de Investimento Renda Fixa, (antiga denominagdo do Fundo), celebrado em 08 de abril de 2020, em conjunto com a versao inicial de
seu regulamento, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”). O Fundo foi transformado em fundo imobilidrio, a Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador para 12 Alteragéo e Consolidagdo do Regulamento do BB BR 585
Fundo de Investimento Renda Fixa, constante do Anexo Il ao presente Prospecto, o qual também alterou a denominagéo do fundo para “BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, celebrado em 05 de outubro de 2020.
O Regulamento do Fundo foi alterado conforme Ato do Administrador para 22 Alteragéo e Consolidagao do Regulamento do Fundo, celebrado em 13 de novembro de 2020 e constante do Anexo II(A) ao presente Prospecto, o qual também aprovou a
contratagéo do UBS BB na qualidade de Coordenador Lider da Oferta e aprovou o Valor Minimo da Oferta. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n®
8.668”), pela Instrugdo CVM n° 472, e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas de fundos imobiliarios negociados na bolsa de valores brasileira, administrada e operacionalizada pela B3, selecionados com base em metodologias quantitativas e qualitativas,
de forma a buscar as melhores oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX.O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos imobiliarios por meio da aquisicao de ativos financeiros do segmento imobiliario, com
alocagao preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos relevante na aquisi¢ao de letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) (sendo que as Cotas de FllI, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante designados “Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo vier a adquirir e (ii)
auferir ganho de capital da negociagao das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento. O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em Ativos de Liquidez.

O UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios e pertencente ao grupo UBS BB SERVIGOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA
E PARTICIPAGOES S.A., com sede naAv. Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” ou “Coordenador Lider”) foi contratado
para ser o coordenador lider da Oferta, por meio do Ato do Administrador para 22 Alteragéo e Consolidagdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 13 de novembro de 2020 e constante do Anexo II(A) ao presente Prospecto.

O Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informagdes relativas a Oferta, as Cotas da Primeira Emissao, ao Fundo, suas atividades, os riscos
inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descrigao mais detalhada da Politica de Investimento, vide Capitulo IV do Regulamento do Fundo.

O pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 08 de outubro de 2020. Nos termos do oficio 416/2020 — DIE, de 01 de dezembro de 2020, a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) deferiu a listagem do Fundo para

negociagao das Cotas de sua emissao no mercado de bolsa operaci e inistrado pela B3, observado o disp neste Prosp e no Regul As Cotas objeto da Oferta serao registradas para distribuigao no DDA
- Sistema de Distribuigao de Ativos e para iagdo em mercado ario no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.
As Cotas da Primeira Emissao seréo registradas para distribuigdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribui¢ao de Ativos e para iagdo em dario no de bolsa, ambos administrados pela B3.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO
DE INiCIO DA OFERTA.

Os Investidores devem ler a Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, a partir da pagina 49 deste Prospecto para avaliacdo dos riscos que devem ser iderados para o i i nas Cotas da Primeira Emissdo, observada a
existéncia do fator de risco “Risco de Conflito de Interesses”, constante na pagina 51 deste Prospecto.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIiDER E/OU CONSORCIADOS E NA CVM.
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS
ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA
ASSINAR O PEDIDO DE RESERVA, O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA
DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR
DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO ‘FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO A PARTIR DA PAGINA 49.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO
DE COLOCAGAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO
DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO DA
OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR
IMOBILIARIO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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INTRODUGAO
DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢éo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador”:

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragédo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Praga XV de
Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro —
RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/ME sob o n.°
30.822.936/0001.69.

“ANBIMA”:

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia Geral de
Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

"Assembleia Geral
Extraordinaria":

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral

Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatéria, de que trata o

Ordinaria™: Artigo 55 do Regulamento.
“Antncio de Anuncio de encerramento da distribuigcdo publica de Cotas de emisséo
Encerramento”: do Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 52 da Instrugao CVM n° 400.

“Ativos de Liquidez”:

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez: (i)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais
el/ou titulos publicos federais, compativeis com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protegédo patrimonial, cuja exposigcédo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”:

O Fundo tem por objeto a realizagédo de investimentos imobiliarios por
meio da aquisi¢do de ativos financeiros do segmento imobiliario, com
alocagcao preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos
relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario (LCI), letras
hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (sendo
que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante
designados Ativos Imobiliarios.

“Auditor Independente”:

KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua do Passeio,
38 - Setor 2 - 17° andar — Centro — CEP 20021-290 - Rio de Janeiro/RJ,
inscrita no CNPJ sob o n°® 57.755.217/0001-29.

“Aviso ao Mercado”

O aviso que sera divulgado informando ao mercado os termos e
condi¢des da Oferta, conforme data prevista no Cronograma da Oferta.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por agées com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado,
n° 48, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.




“Boletim de
Subscricao”:

O documento que formaliza a subscricdo das Cotas da Primeira
Emissao pelo Investidor.

“Capital Autorizado”:

Significa o0 montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais).

“CMN”:

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Coédigo ANBIMA”:

Caodigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administragéao
de Recursos de Terceiros.

“Conflito de Interesses”:

Significa qualquer situacado assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472.

“Consultor Imobiliario”:

ELEVEN SERVIGOS DE CONSULTORIA E ANALISE S.A., sociedade
por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Cidade Mong¢des, CEP
04571-000, inscrita no CNPJ sob o n° 20.820.211/0001-88.

“Contrato de
Distribuicao”:

Contrato de Estruturagao de Oferta Publica e de Distribuicao de Cotas,
sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagao, do BB Fundo de
Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario e Outras Avengas, a ser
firmado entre o Fundo e o Coordenador Lider.

“Contrato de Consultoria
Imobiliaria”:

Instrumento Particular de Consultoria Imobiliaria do BB Fundo de
Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario, por meio do qual o Fundo
contrata o Consultor Imobiliario para prestar os servigos de consultoria
imobiliaria ao Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“UBS BB”:

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios e pertencente ao grupo UBS BB
SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES
S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73.

“Cotas” ou “Cotas da
Primeira Emissao”:

Cotas de emissdao do Fundo, escriturais e nominativas, que
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, inclusive as Cotas
emitidas e adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuigao.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobiliario, emitidas nos termos da
Instrucdo CVM n° 472.

“Cotas Adicionais”:

O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), conforme decisdo conjunta entre o Administrador e
Coordenador Lider, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 400.

“Cotistas”: Titulares de Cotas.

“CRI”: Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n°®
9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.

“CVM”: Comisséao de Valores Mobiliarios.
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“Custodiante” e
“Controlador”:

O BANCO DO BRASIL S.A., instituicao financeira, constituida na
forma de sociedade de economia mista com sede no Setor de
Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres I, Il e Ill, S/N, Edificio
Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 00.000.000/0001-91. O Custodiante também prestara os
servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos Ativos
Imobilidrios que sejam titulos e valores mobiliarios e Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo.

“Data de Emissao”:

A data da primeira integralizagcao das Cotas.

“Data de Inicio”:

A data de inicio do Fundo que é a data em que ocorreu a primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo.

“Data de Liquidagao
Financeira”:

Data em que ocorrer a integralizagdo das Cotas do Fundo no &mbito
da presente Oferta.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: sabados, domingos, feriados nacionais ou no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador’:

O BANCO DO BRASIL S.A., instituicao financeira, constituida na
forma de sociedade de economia mista com sede no Setor de
Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres I, Il e Ill, S/N, Edificio
Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 00.000.000/0001-91, contratado para realizar a escrituragéo
das Cotas do Fundo.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, que elaborado pelo Administrador,
nos termos do Anexo VI do Prospecto.

“FII”:

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

O BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e pela
Instrucdo CVM 472, e demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo
de duragéao indeterminado.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IFIX”: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.

“IGP-M”: indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Instituicoes

Participantes da Oferta”:

Os Participantes Especiais, em conjunto com o Coordenador Lider.

“Instrugao CVM n° 400”:

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteracdes.

“Instrugao CVM n° 472”:

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes.

“Instrugao CVM n° 476”:

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e posteriores
alteracdes.
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“Instrucdo CVM n° 494”:

Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores alteragdes.

“Instrugao CVM n° 539”

Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteracdes.

“Instrugao CVM n° 554”:

Instrugcdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteracdes.

“Instru¢ao CVM n° 555”;

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteracdes.

“Investidor(es)”:

Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. Nao havera qualquer esfor¢o de colocagao das Cotas
junto a investidores estrangeiros. E vedada a subscrigéo de cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugéao
CVM n° 494, As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis
pela verificagdo da compatibilidade do investimento nas Cotas e
participagdo na Oferta e a apresentagédo de pedidos de investimento
por seus respectivos clientes, especialmente no que se refere as
disposi¢cbes da Instrucdo CVM n° 539, bem como deverao assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo. EM
HIPOTESE ALGUMA, RELAGOES COM CLIENTES E OUTRAS
CONSIDERAGOES DE NATUREZA COMERCIAL ou
ESTRATEGICA DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
PODERAO SER CONSIDERADAS NA ALOCAGAO DOS
INVESTIDORES, INDEPENDENTEMENTE DO PERFIL DO
INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR INSTITUCIONAL
OU INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL.

“lOF/[Titulos™: Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA”: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
IBGE.

“IR”: Imposto de Renda.

“LCI”: Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n° 8.245”; Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteragdes.

“Lei n° 8.668”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes.

“Lei n®9.779”: Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracdes.

“Lei n®10.406” ou

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteracdes.

“Codigo Civil”
“Lein®10.931”: Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, e posteriores alteracdes.
“LH”: Letras Hipotecarias.

“Nova(s) Emissao(6es)”:

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e
da Politica de Investimento, o Administrador podera deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizagéo
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das Cotas da nova emissdo em bens e direitos. As regras para a
realizagcdo de novas emissbes estdo previstas no artigo 34 e
seguintes do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuigdo da Primeira Emissao de Cotas do Fundo.

“Participante(s)
Especial(is)”:

Além do BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A,, instituicdo financeira
integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n°®
105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob n° 24.933.830/0001-30, o
Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢gdes do
Contrato de Distribuicao, convidar participantes especiais, instituicdes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, caso o Coordenador Lider entenda adequado, para auxiliar
na distribuicdo das Cotas da primeira emissdo do Fundo, devendo,
para tanto, ser celebrado pelo Coordenador Lider com cada
participante especial um termo de adeséo ao Contrato de Distribuicao.

"Pedido de Reserva™:

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengao de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, observado o Investimento
Minimo por Investidor.

"Periodo de Reserva":

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
estipulado no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 41 deste
Prospecto, observado que sera admitido o encerramento do Periodo
de Reserva a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, antes do referido prazo, caso ocorra a distribuicdo do Valor
Minimo da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva
condicionados na forma do artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400 e os
Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas).

“Pessoas Vinculadas”:

Sao consideradas pessoas vinculadas (i) o administrador ou
controlador do Administrador ou do Consultor Imobiliario (ii) o
administrador ou controlador do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais (iii) as demais pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos
itens (i), (ii) ou (iii).

“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo IV
do Regulamento.

“Prazo de Colocagao”:

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo para distribuicdo das
Cotas sera de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgagcdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Primeira Emissao” ou
“12 Emissao”:

A primeira emissao, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

"Procedimento de

Alocacgédo das Ordens":

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM n° 400, para a verificagdo, junto aos Investidores,
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inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva recebidos, observado o Investimento Minimo
por Investidor, para verificar se o Valor Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”:

Este Prospecto Definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar”:

O Prospecto Preliminar da Oferta.

“Puablico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo os investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. Nao havera qualquer esforgo de
colocacdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a
subscri¢cao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494. As Instituicbes Participantes da
Oferta sao responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participagao na Oferta e a apresentagéo de
pedidos de investimento por seus respectivos clientes, especialmente
no que se refere as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 539, bem como
deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo. EM HIPOTESE ALGUMA, RELAGOES COM
CLIENTES E OUTRAS CONSIDERAGCOES DE NATUREZA
COMERCIAL OU ESTRATEGICA DAS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DA OFERTA PODERAO SER CONSIDERADAS
NA ALOCAGAO DOS INVESTIDORES, INDEPENDENTEMENTE DO
PERFIL DO INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR
INSTITUCIONAL OU INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, constante do Anexo lll ao presente Prospecto.

“Representante dos
Cotistas”:

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante de Cotistas para exercer as fungdes
de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagbes do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas.

As demais disposicbes sobre o Representante de Cotistas estdo
previstas no artigo 60 e seguintes do Regulamento.

“Taxa de
Administragao”:

Taxa de Administragdo fixa e anual equivalente a 0,50% (cinco
décimos por cento) ao ano, calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o
Patrimbnio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do
Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
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pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, calculado com base na média
diaria da cotagédo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragao e que devera ser
pago ao Administrador, a partir do més subsequente a data de
encerramento da Primeira Emissao.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao
Consultor Imobiliario (conforme repartido nos termos do Contrato de
Consultoria Imobilidria) e ao Escriturador, e ndo inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais seréo
debitados do Fundo de acordo com o disposto no paragrafo primeiro do
artigo 18 do Regulamento e na regulamentagao vigente.

A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo
Custodiante ao Fundo sera de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano
sobre o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo, sendo que referida
remuneragdo é considerada um encargo do Fundo, nos termos do
inciso (xiv) do Artigo 42 do Regulamento e do inciso (XI) do artigo 47
da Instrugdo CVM n° 472/08.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas néao
exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao”

Os termos de ades&o ao Contrato de Distribuicdo que venham a ser
celebrados entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

“Termo de Adesao ao
Regulamento”:

Termo de Adesao ao Regulamento, a ser assinado pelos Investidores,
mediante o qual declaram a adesdao aos termos e condigdes do
Regulamento do Fundo, incluindo seus fatores de risco.

"Valores Minimo,
Maximo e Limites de
Aplicagdo em Cotas da
Primeira Emissao do
Fundo™:

No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor devera realizar o
investimento minimo de R$ 3.000,00 (trés mil reais), na Data de
Emissdo. Nao havera um valor maximo ou limites de aplicagao, por
investidor, no &mbito da presente Oferta. O “Risco de Concentragéo
de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista’ esta descrito na
pagina 55 deste Prospecto.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas da Primeira
Emissdo. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa do item do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial
atencéo a Secgao “Fatores de Risco” a partir da pagina 49 deste Prospecto.

Emissor

Forma de Constitui¢ao
do Fundo

Politica de Investimento

BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragéao indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas
pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instru¢gdo CVM n°
472, pela Lei 8.668, e demais disposigdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de
cotas de fundos imobiliarios negociados na bolsa de valores brasileira,
administrada e operacionalizada pela B3, selecionados com base em
metodologias quantitativas e qualitativas, de forma a buscar as
melhores oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de
referéncia o IFIX.

O Fundo tem por objeto a realizagédo de investimentos imobiliarios por
meio da aquisi¢gdo de ativos financeiros do segmento imobiliario, com
alocagcao preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos
relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario (LCI), letras
hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (sendo
que as Cotas de Fll, as LClI, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante
designados “Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir
rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a
adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagédo das Cotas de FlI
que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento.
O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicacéo
em Ativos de Liquidez.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios, serao aplicadas, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”): (i) operagbes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais, compativeis com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

Nos termos do §5° e §6° do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472, como o
Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, o Fundo
deve respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos estabelecidos nos Artigos 102 e 103
da Instrugdo CVM n° 555 e ao Administrador sera aplicavel as regras
de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. Segue
abaixo a tabela com os limites de concentragéo da carteira do Fundo:

Limites por Ativos Porcentagem
Ativos Imobiliarios minimo | maximo

17




Distribuicao de
Rendimentos

Cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores
(C,ot.as .de Fl.l,) .e Aquisicao de. Ietras’ lde 0% 100%
crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias
(LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI)
Ativos de Liquidez minimo | maximo
Operacgdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais e/ou titulos 0% 100%
publicos federais
Limites por Porcentagem
emissor minimo | maximo
Instituigdo Financeira 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Unido Federal 0% 100%

Os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros de que
trata o § 5° do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472 nao se aplicam aos
investimentos previstos nos incisos IV, VI e VII do caput do caput do
do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e
respeitadas as disposi¢cdes do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até
o limite do lucro apurado conforme a regulamentacéo aplicavel, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Conforme disposto no artigo 12, inciso
I, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive
por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas
como lucro semestral auferido para fins de distribuicao dos resultados
do Fundo no respectivo periodo da antecipacdo, devendo ser
ajustadas pela base contabil. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do
lucro semestral, no momento da provisdo, mas somente quando
forem efetivamente pagas pelo Fundo. A distribuigdo dos rendimentos
auferidos, prevista acima, sera realizada mensalmente, sempre no 10°
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido
como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

Farao jus aos rendimentos previstos no artigo 49 do Regulamento os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do ultimo Dia Util de cada més de apuracao, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.
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Taxas do Fundo

Assembleia Geral de
Cotistas

Destinacdo dos
Recursos

Montante Total da Oferta

Lote Adicional

Pelos servicos de administragdo sera cobrada pelo Administrador do
Fundo, mensalmente, a Taxa de Administragdo. A remuneragao do
Consultor Imobiliario e do Escriturador sera descontada da Taxa de
Administracao do Administrador. Ndo obstante, as parcelas da Taxa de
Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo
Administrador, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servigos contratados.

A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo
Custodiante ao Fundo sera de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano
sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, sendo que referida
remuneragdo € considerada um encargo do Fundo, nos termos do
inciso (xiv) do Artigo 42 do Regulamento e do inciso (XI) do artigo 47
da Instrugdo CVM n° 472.

O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no
entanto, ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no
mercado primario, relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido,
podera ser estabelecido um custo unitario de distribuicdo quando das
emissdes de cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de
distribuicao ser utilizado para remunerar os prestadores de servigo que
venham a ser contratados para a realizagdo das emissdes de cotas do
Fundo, incluindo o coordenador lider e as demais instituicdes
participantes das ofertas publicas realizadas pelo Fundo.

O Fundo néo possui Taxa de Performance.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, que
far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio
de correio eletrbnico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos
a serem tratados, nos termos do artigo 52 e seguintes do Regulamento.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo
preponderantemente para aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios, observada a
Politica de Investimento do Fundo. ATE O PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA
PREVISTA A AQUISICAO PELO FUNDO DE TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS
ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA, REQUISITOS OU CRITERIOS
ESPECIFICOS OU DETERMINADOS DE DIVERSIFICAGAO. Apds o encerramento
da Oferta, caso dentre os ativos que vierem a ser identificados pelo
Administrador haja ativos cuja aquisicdo possa vir a ser caracterizada
conflito de interesses nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n°® 472, a
aquisicao desses ativos sera objeto de aprovagao prévia, especifica e
informada, em Assembleia Geral de cotistas.

Montante total inicial de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), considerando a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das
Cotas pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar
(i) a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuicao
parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), conforme decisdo conjunta entre o Administradore o
Coordenador Lider.
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Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Pre¢o de Emissao

Valor Minimo da Oferta

Custos da Oferta

Regime de Distribui¢ao
das Cotas

Prazo de Colocagao

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das
Cotas do Fundo

Investimento Minimo por
Investidor:

Valor Maximo de
Aplicacao

Subscricao e
Integralizagao das Cotas

Montante inicial de 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, sem
considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de
distribuicao parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidagdo Financeira.

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em virtude da
possibilidade de distribuigdo parcial, observado o disposto no artigo 31
da Instrugdo CVM n° 400.

Os subscritores de Cotas no &mbito da Oferta pagardo o Prego de
Emissao por Cota e ndo sera cobrada taxa de ingresso/custo unitario
de distribuicao dos subscritores de Cotas no ambito da presente Oferta.
Maiores informagodes sobre o “Demonstrativo do Custo da Distribuicdo
Publica das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo” estdo descritos a
partir da pagina 43 deste Prospecto.

As Cotas da Primeira Emissao serao distribuidas publicamente, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgos
de colocagao.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de distribuicdo das
Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgagcao do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo no mercado
primario, sob regime de melhores esforgcos de colocagédo, sera
realizada em mercado de balcdo ndo organizado.

No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor devera realizar o
investimento minimo de R$ 3.000,00 (trés mil reais), na Data de Emiss&o.

As Cotas da Primeira Emissdo somente poderao ser negociadas apos
a divulgagao do Anuncio de Encerramento e a obteng¢ao de autorizagéao
da B3 para o inicio da negociagao das Cotas da Primeira Emisséo,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nao ha. O “Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um
mesmo Cotista” esta descrito na pagina 55 deste Prospecto.

No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverao realizar a subscri¢do das Cotas perante as Instituicbes
Participantes da Oferta, mediante a assinatura do Pedido de Reserva e do
Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia
de Risco, ap6s a divulgagao do Anuncio de Inicio.

Em cada Data de Liquidagao Financeira das Cotas do Fundo, as Cotas
serao integralizadas pelo Prego de Emissdo mediante o pagamento,
pelo Investidor, do Preco de Emissao, a vista e em moeda nacional a
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacdo Financeira, ou em prazo inferior, conforme os
procedimentos operacionais de cada Instituicdo Participante da Oferta.

20




Distribuigao Parcial

A Oferta somente sera objeto de liquidagcado financeira caso seja
verificado pelas Instituicdes Participantes da Oferta que foram
atingidas intengcbes de investimento em montante suficiente para
perfazer o Valor Minimo da Oferta.

Os investidores interessados em adquirir Cotas no dmbito da Oferta
poderao, quando da assinatura dos Pedidos de Reserva e dos Boletins
de Subscrigado de Cotas, conforme o caso, condicionar a sua adeséo a
Oferta desde que seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas
até o final do Prazo de Colocagéo ou (2) uma quantidade maior ou igual
ao Valor Minimo da Oferta e menor que a oferta base. Os Investidores
deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo
cumprimento da condigao constante do item “(2)” anterior, 0 desejo de
adquirir (a) a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva e
Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ou (b) a propor¢éo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da
presente Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da
Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas
ordens de investimento atendidas em montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor. Na hipétese de n&o colocagao da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagao, os
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao, conforme o caso, em
que tenha sido indicada a opg¢do do item “(1)” acima seréo
automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da
Oferta. Caso os Investidores nao fagam a indicagao acima mencionada
na hipotese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do investidor
em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao Encerramento da Oferta, caso
ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider e o
Administrador deverdo divulgar um comunicado ao mercado
informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas até
entdo e informando aos investidores sobre a data em que sera
realizada a devolugao pelo Administrador dos recursos utilizados para
a integralizagédo das Cotas pelos Investidores, observado que referida
data ndo devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apds a
divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta.

Os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo em que for indicada
a opgao do item “(1)” acima serao automaticamente cancelados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta e n&o serao liquidados. O investidor
que, no ato de celebragdo do Pedido de Reserva e Boletim de
Subscrigdo, indicar a opg¢ao do item “(2)” acima, recebera (a) a
totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva e Boletim de
Subscricdo ou (b) a proporcédo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo que nesse caso, os
Investidores podem ter suas ordens de investimento atendidas em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor, conforme
escolha realizada pelo Investidor entre os itens (a) ou (b) acima no
quando da celebrag¢ao do Pedido de Reserva e Boletim de Subscri¢éo,
conforme o caso. Caso o Investidor indique a opg¢ao do item “(2)” acima,
mas nao faga a indicagdo mencionada na hipétese do item (b) acima,
presumir-se-a o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas. As Cotas que nao forem ofertadas em funcao
da distribui¢cao parcial serdo canceladas pelo Administrador.
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Local de Admisséo e
Negociagao das Cotas
da Primeira Emissao

Publico Alvo da Oferta

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Nos termos do oficio 416/2020 — DIE, de 01 de dezembro de 2020, a
B3 deferiu a listagem do Fundo para negociagao das Cotas no mercado
de bolsa, operacionalizado e administrado pela B3, observado o
disposto neste Prospecto e no Regulamento.

As Cotas da Primeira Emissdo nao poderdo ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociagéo, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

As Cotas da Primeira Emissdo somente poderao ser negociadas apos
a divulgagao do Anuncio de Encerramento e a obtengéo de autorizagédo
da B3 para o inicio da negociagao das Cotas da Primeira Emisséo,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo os investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. Nao havera qualquer esforgo de
colocagdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a
subscricao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494. As Instituicbes Participantes da
Oferta sao responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participagao na Oferta e a apresentagéo de
pedidos de investimento por seus respectivos clientes, especialmente
no que se refere as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 539, bem como
deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo. EM HIPOTESE ALGUMA, RELAGOES COM
CLIENTES E OUTRAS CONSIDERAGCOES DE NATUREZA
COMERCIAL OU ESTRATEGICA DAS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DA OFERTA PODERAO SER CONSIDERADAS
NA ALOCAGAO DOS INVESTIDORES, INDEPENDENTEMENTE DO
PERFIL DO INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR
INSTITUCIONAL OU INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL.

As Cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patriménio,
com forma nominativa e escritural, e sdo registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos
respectivos titulares. Cada Cota corresponde a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, sendo que nao é permitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a negociagao no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sob o
ticker BBFO11. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patrimdnio do Fundo,
bem como, ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal
ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.
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Inadequacao de
Investimento

Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Procedimentos de
Distribuicao

O investimento em Cotas da Primeira Emissdo ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado
de balcao organizado. Além disso, os Fll tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario. O investimento neste
fundo é inadequado para investidores proibidos por lei em adquirir
cotas de fundos de investimento imobiliario, bem como para aqueles
que nao estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao
setor imobiliario. A Oferta ndo é destinada a pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou clubes de investimento. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secéo “Fatores de Risco” a
partir da pagina 49 deste Prospecto, que contém a descri¢cao de certos
riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Cotas da Primeira Emissdo, antes da tomada de decisdo de
investimento.

Durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberao os Pedidos de Reserva dos Investidores, nos termos dos
artigos 44 e 45 da Instrugcdo CVM 400, observado o Investimento
Minimo por Investidor.

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengao de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, observado o Investimento
Minimo por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
estipulado no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 41 deste
Prospecto, observado que sera admitido o encerramento do Periodo
de Reserva a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, antes do referido prazo, caso ocorra a distribuicdo do Valor
Minimo da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva
condicionados na forma do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e os
Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas).

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas objeto da Oferta deverao preencher o Pedido de Reserva,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que
pretende subscrever (observada observado o Investimento Minimo por
Investidor), e apresenta-lo a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores deverao indicar, obrigatoriamente, no seu
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das
Cotas, em regime de melhores esforgos de colocagéo, para o Montante
Total da Oferta, durante o Prazo de Colocacéo.
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Serarealizada a distribuicao publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro
milhdes) de Cotas da 12 Emiss&o do Fundo, ao pre¢o unitario inicial de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de
exercicio da opgao de colocagcao das Cotas Adicionais e (i) a
possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta, conforme descrito
abaixo.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com
distribuicao parcial das Cotas desde que tenham sido subscritas e
integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor Minimo da
Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador. Sem prejuizo da garantia
firme de liquidacdo pelos Participantes Especiais, as Instituicbes
Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricao e
integralizagdo de eventual saldo de Cotas que nao seja subscrito e
integralizado no ambito da Oferta.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de colocagéo sera de
até 6 (seis) meses contados da data de divulgagéo do anuncio de inicio
da Oferta ou até a data da divulgagao do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, as
Instituicdes Participantes da Oferta deverao realizar a distribuicao de
Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em consonéncia com o
disposto no § 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 400, o qual em
nenhuma hipoétese pode levar em conta suas relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na
alocacgao dos Investidores, observado que as Instituicdes Participantes
da Oferta deverao assegurar: (i) a adequagao do investimento ao perfil
de risco de seus clientes, nos termos da Instrugdo CVM n° 539; (ii) o
tratamento justo e equitativo aos Investidores; (i) que os
representantes de venda dos Participantes Especiais, caso venham a
ser contratadas pelo Coordenador Lider recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador
Lider; e (iv) que sera utilizada a sistematica que permita o recebimento
de pedidos de reservas.

Apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao
Mercado da Oferta, e anteriormente a concessao do registro da Oferta
pela CVM, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais
investidores, a critério do Coordenador Lider.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a efetiva colocagao publica das
Cotas somente tera inicio apods (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e (¢) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM
n® 400, Pessoas Vinculadas, observado o Investimento Minimo por
Investidor junto a uma unica Instituicao Participante da Oferta, deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva e no Boletim de
Subscrigao, conforme o caso, a sua condigdo de Pessoa Vinculada. As
ordens de subscrigdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderao
ser acatadas no Periodo de Reserva e no Periodo de Alocagao. As
Pessoas Vinculadas nao terdo suas ordens de subscricdo acatadas
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caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400, hipétese em que serdo automaticamente
cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de
Pessoas Vinculadas. Para mais informagdes, ver seg¢ado “Fatores de
Risco — Risco Referente a Participagcdo das Pessoas Vinculadas na
Oferta.” na pagina 50 deste Prospecto.

Os investidores interessados na subscrigcdo das Cotas deverao fazé-la
perante uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a
assinatura do Pedido de Reserva e Boletim de Subscricao, conforme o
caso, sendo certo que a integralizagdo das Cotas alocadas durante o
Procedimento de Alocagdo das Ordens sera realizada na Data de
Liquidagcdo Financeira imediatamente posterior ao Procedimento de
Alocagédo das Ordens que foi encerrado, conforme Cronograma da
Oferta, de acordo com o Preco de Emissao da Cota.

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricéo,
conforme o caso, realizados por investidores nao exceda a quantidade
de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo que todos os
investidores que participarem da Oferta ser&o integralmente atendidos
em seus pedidos.

CASO HAJA EXCESSO DE DEMANDA, AS ORDENS DE
INVESTIMENTO SERAO ALOCADAS AOS INVESTIDORES
SEGUINDO O CRITERIO DE RATEIO, CONFORME A DEMANDA.
EM HIPOTESE ALGUMA, RELACOES COM CLIENTES E OUTRAS
CONSIDERACOES DE _ NATUREZA COMERCIAL _ OU
ESTRATEGICA DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
PODERAO SER CONSIDERADAS NA ALOCACAO DOS
INVESTIDORES, INDEPENDENTEMENTE DO PERFIL DO
INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR INSTITUCIONAL
OU_INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL, SENDO CERTO QUE
TODOS OS PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE
SUBSCRICAO SERAO LEVADOS EM CONSIDERACAO PARA OS
FINS DO RATEIO:

(A) TODOS OS PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE
SUBSCRIGAO SERAO ATENDIDOS POR MEIO DA DIVISAO
IGUALITARIA E SUCESSIVA DAS COTAS ENTRE TODOS OS
INVESTIDORES QUE TIVEREM REALIZADO ORDENS DE
INVESTIMENTO, LIMITADA AO VALOR INDIVIDUAL DE CADA
PEDIDO DE RESERVA E BOLETIM DE SUBSCRIGAO E
DESCONSIDERANDO-SE AS FRAGOES DE COTAS, ATE O
MONTANTE MAXIMO INDIVIDUAL DE R$ 1.000.000,00 (UM
MILHAO DE REAIS) (“MONTANTE MAXIMO DE RATEIO”). O
MONTANTE MAXIMO DE RATEIO SOMENTE PODERA SER
REDUZIDO PELO COORDENADOR LIDER, EXCLUSIVAMENTE,
EM CASO DA QUANTIDADE DE COTAS QUE VIEREM A SER
OBJETO DOS PEDIDOS DE RESERVA E DOS BOLETINS DE
SUBSCRICAO FIRMADOS PELOS INVESTIDORES ASSIM
JUSTIFIQUE, SENDO ASSEGURADO QUE TAL REDUGAO SERA
APLICAVEL A TODOS OS INVESTIDORES; E

(B) UMA VEZ ATENDIDO O CRITERIO DESCRITO NO SUBITEM
“A” , ACIMA, CASO AINDA RESTEM COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS, SERA EFETUADO O RATEIO PROPORCIONAL
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Divulgacéo de
Informagobes sobre a
Oferta

Coordenador Lider

Administrador
Participante(s)
Especial(is)
Consultor Imobiliario
Escriturador

Custodiante e
Controlador

Assessor Legal

APENAS DOS MONTANTES QUE SUPERAREM O MONTANTE
MAXIMO DE RATEIO, OBSERVANDO-SE O MONTANTE
FINANCEIRO INDICADO NOS RESPECTIVOS PEDIDOS DE
RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRIGAO E NAO ALOCADO AOS
INVESTIDORES TRATADOS NO PRESENTE SUBITEM, DEVENDO
SER DESCONSIDERADAS AS FRAGOES DE COTAS. CASO O
RATEIO RESULTE EM FRAGAO DE COTAS, O VALOR DO
INVESTIMENTO SERA LIMITADO AO VALOR CORRESPONDENTE
AO MAIOR NUMERO INTEIRO DE NOVAS COTAS,
DESPREZANDO-SE A REFERIDA FRAGAO.

A integralizacdo das Cotas alocadas durante o Procedimento de
Alocagéao das Ordens sera realizada na Data de Liquidacao Financeira
imediatamente posterior ao Procedimento de Alocagéo das Ordens que
foi encerrado, conforme Cronograma da Oferta, sendo que as
liquidacdes ocorrerdo exclusivamente de acordo com o0s
procedimentos operacionais da B3.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores indicadas no
artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400, conforme previsto na secéo
Publicidade e Divulgagdo de Informagdes da Oferta, na pagina 40
deste Prospecto.

UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificado.

BB Gestao de Recursos DTVM S.A., acima qualificado.
BB-Banco de Investimento S.A. e outros Participantes Especiais, caso

o Coordenador Lider entenda adequado, para auxiliar na distribuicao
das Cotas da primeira emissao do Fundo.

Eleven Servigos de Consultoria e Analise S.A., acima qualificada.
Banco do Brasil S.A., acima qualificado.

Banco do Brasil S.A., acima qualificado.

NFA Advogados.
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2.

TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Primeira Emissao serao distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrugao
CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcido ndo
organizado, sob a coordenagao do Coordenador Lider em condigdes que assegurem tratamento
equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta.

Autorizagbes

A Primeira Emisséao e a presente Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do “Ato do
Administrador para 12 Alteragdo e Consolidacdo do Regulamento do BB BR 585 Fundo de
Investimento Renda Fixa”, constante do Anexo Il ao presente Prospecto, o qual também alterou
a denominagdo do fundo para "BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO,, celebrado em 05 de outubro de 2020, o qual aprovou, dentre outras matérias, a
transformacdo do Fundo em fundo imobiliario, a contratagdo dos prestadores de servigos do
Fundo, a alteragao da denominagéo do Fundo. Por meio do Afo do Administrador para 2 ? Alteracao
e Consolidagcdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 13 de novembro de 2020 e constante
do Anexo lI(A) ao presente Prospecto, foram aprovados a contratagdo do UBS BB na qualidade
de Coordenador Lider da Oferta e o Valor Minimo da Oferta.

A versao mais recente do Regulamento do Fundo foi aprovada por meio do Afo do Administrador
para 27 Alteragdo e Consolidagédo do Regulamento do Fundo celebrado em 13 de novembro de
2020 e constante do Anexo II(A) ao presente Prospecto.

Eventuais condigbes a que a Oferta esteja submetida

Com exceg¢ao do Valor Minimo da Oferta, a presente Oferta ndo esta submetida a condi¢des
externas. Caso o Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Nesta
hipotese, o Coordenador Lider devera adotar o procedimento previsto na se¢éo “Alteracdo das
Circunstancias, Revogagéo ou Modificagao da Oferta” na pagina 35 deste Prospecto.

Montante Total da Oferta
O valor total inicial de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), na Data de Emiss3o.
Valor Minimo da Oferta

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao, sendo que caso tal montante nao
seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribuigdo publica inicial de 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da Primeira
Emissao do Fundo, ao prego unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i)
a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta.

Valores Minimo, Maximo e Limites de Aplicagdo em Cotas da Primeira Emissdo do Fundo

No ambito da Primeira Emiss&o, cada investidor devera realizar o investimento minimo de R$
3.000,00 (trés mil reais), na Data de Emissdo. Nao havera um valor maximo ou limites de
aplicacao, por investidor, no &mbito da presente Oferta. O “Risco de Concentragédo de Propriedade
de Cotas por um mesmo Cotista” esta descrito na pagina 55 deste Prospecto.

Cotas Adicionais

O Montante Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme deciséo
conjunta entre o Administrador e o Coordenador Lider.

Cotas de Lote Suplementar

Na presente Oferta ndo havera a possibilidade de lote suplementar.
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Data do inicio da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anuncio de
inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo.

Liquidagéo financeira da Oferta

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma unica
Instituicao Participante da Oferta, mediante a assinatura do Pedido do Reserva e do Boletim de
Subscrigao, conforme o caso, sendo certo que a integralizagdo das Cotas alocadas durante o
Procedimento de Alocagdo das Ordens sera realizada na Data de Liquidagcdo Financeira
imediatamente posterior ao Procedimento de Alocacéo das Ordens que foi encerrado, conforme
Cronograma da Oferta, de acordo com o Preco de Emiss&o da Cota.

Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.
Numero de Séries

Série Unica

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas
que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Nao havera qualquer esfor¢o de colocagéo das
Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494. As Instituicdes
Participantes da Oferta sao responsaveis pela verificacao da compatibilidade do investimento nas
Cotas e participagdo na Oferta e a apresentagéo de pedidos de investimento por seus respectivos
clientes, especialmente no que se refere as disposi¢des da Instrugao CVM n° 539, bem como
deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo. EM
HIPOTESE ALGUMA, RELAGOES COM CLIENTES E OUTRAS CONSIDERAGOES DE
NATUREZA COMERCIAL OU ESTRATEGICA DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA PODERAO SER CONSIDERADAS NA ALOCAGAO DOS INVESTIDORES,
INDEPENDENTEMENTE DO PERFIL DO INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR
INSTITUCIONAL OU INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL.

Direitos, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, com forma nominativa e
escritural, e sdo registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos
respectivos titulares. Cada Cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
sendo que nao é permitido o resgate de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a
negociagado no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sob o ticker BBFO11.
O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo, bem como, ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou
contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

Prazo de Colocagao

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6
(seis) meses contados a partir da data de divulgagdo do Anudncio de Inicio, ou até a data da
divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
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Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher o Pedido
de Reserva, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo a uma unica Instituicao
Participante da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no seu respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Procedimento de Alocacdo das Ordens

Sera adotado procedimento de coleta de intengbes de investimento, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva recebidos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para verificar se o Valor
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em que
quantidade, das Cotas Adicionais.

Concluido o Procedimento de Alocagado das Ordens, a B3 devera enviar a posi¢cao consolidada
dos Pedidos de Reserva dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva alocados durante o Procedimento de
Alocacgao das Ordens deverao assinar o Boletim de Subscricido sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Periodo de Reserva, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de Reserva serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instru¢ado CVM n° 400.

Plano de Distribuicdo e Subscrigcdo das Cotas

As Instituicdes Participantes da Oferta realizarao a distribuicdo das Cotas, em regime de melhores
esforgos de colocagéo, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocacao.

Sera realizada a distribuigao publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhées) de Cotas da 12
Emissao do Fundo, ao prego unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i)
a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta.

As demais regras aplicaveis ao plano de distribuigdo da Oferta estdo previstas no item
“Procedimentos de Distribuicdo” na seg¢ao “Sumario da Oferta’ a partir da pagina 23 deste
Prospecto.

Procedimento de Rateio em caso de excesso de demanda na Oferta

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢cao realizados por Investidores
nao exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo que todos os
investidores que participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

CASO HAJA EXCESSO DE DEMANDA, AS ORDENS DE INVESTIMENTO SERAO ALOCADAS
AOS INVESTIDORES SEGUINDO O CRITERIO DE RATEIO, CONFORME A DEMANDA. EM
HIPOTESE ALGUMA, RELACOES COM CLIENTES E OUTRAS CONSIDERACOES DE
NATUREZA COMERCIAL OU ESTRATEGICA DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA PODERAO SER CONSIDERADAS NA ALOCACAO DOS INVESTIDORES,
INDEPENDENTEMENTE DO PERFIL DO INVESTIDOR SER CONSIDERADO INVESTIDOR
INSTITUCIONAL OU INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL, SENDO CERTO QUE TODOS OS
PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRICAO SERAO LEVADOS EM
CONSIDERAGCAO PARA OS FINS DO RATEIO:

(A) TODOS OS PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRIGAO SERAO
ATENDIDOS POR MEIO DA DIVISAO IGUALITARIA E SUCESSIVA DAS COTAS ENTRE
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TODOS OS INVESTIDORES QUE TIVEREM REALIZADO ORDENS DE INVESTIMENTO,
LIMITADA AO VALOR INDIVIDUAL DE CADA PEDIDO DE RESERVA E BOLETIM DE
SUBSCRIGAO E DESCONSIDERANDO-SE AS FRAGOES DE COTAS, ATE O MONTANTE
MAXIMO INDIVIDUAL DE R$ 1.000.000,00 (UM MILHAO DE REAIS) (“MONTANTE MAXIMO
DE RATEIO”). O MONTANTE MAXIMO DE RATEIO SOMENTE PODERA SER REDUZIDO
PELO COORDENADOR LIDER, EXCLUSIVAMENTE, EM CASO DA QUANTIDADE DE COTAS
QUE VIEREM A SER OBJETO DOS PEDIDOS DE RESERVA E DOS BOLETINS DE
SUBSCRIGAO FIRMADOS PELOS INVESTIDORES ASSIM JUSTIFIQUE, SENDO
ASSEGURADO QUE TAL REDUGAO SERA APLICAVEL A TODOS OS INVESTIDORES; E

()  UMA VEZ ATENDIDO O CRITERIO DESCRITO NO SUBITEM “A”, ACIMA, CASO
AINDA RESTEM COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, SERA EFETUADO O RATEIO
PROPORCIONAL APENAS DOS MONTANTES QUE SUPERAREM O MONTANTE MAXIMO
DE RATEIO, OBSERVANDO-SE O MONTANTE FINANCEIRO INDICADO NOS RESPECTIVOS
PEDIDOS DE RESERVA E BOLETINS DE SUBSCRICAO E NAO ALOCADO AOS
INVESTIDORES TRATADOS NO PRESENTE SUBITEM, DEVENDO SER
DESCONSIDERADAS AS FRACOES DE COTAS. CASO O RATEIO RESULTE EM FRAGAO
DE COTAS, O VALOR DO INVESTIMENTO SERA LIMITADO AO VALOR CORRESPONDENTE
AO MAIOR NUMERO INTEIRO DE NOVAS COTAS, DESPREZANDO-SE A REFERIDA
FRAGAO.

Integralizacéo das Cotas e Procedimento de Liquidacdo da Oferta

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de contas nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Recomenda-se aos Investidores interessados na realizagdo de Pedido de Reserva que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Reserva, especialmente no que
se refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as informagdes constantes deste
Prospecto, em especial a seg¢do "Fatores de Risco", a partir da pagina 49 deste Prospecto para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo critério, exigira
(a) a abertura ou atualizagao de conta e/ou cadastro; e/ou (b) a manutengdo de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verifiquem com
a Instituigao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva,
a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e
(iv) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter
informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta
para a realizagcdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na
Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por
cada Instituigdo Participante da Oferta.

Caso, na Data de Liquidagéo Financeira prevista no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina
41 deste Prospecto, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do
investidor (“Falha”), o Investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar
as Cotas objeto da Falha junto ao Escriturador, nos 5 (cinco) dias uteis imediatamente posteriores
a Data de Liquidagao Financeira. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscrigdes até que
seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emissao ou até o término do Prazo de Colocagao,
O que ocorrer primeiro.

As Cotas objeto de Falha observarao os procedimentos operacionais do Escriturador e da B3.
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Durante a colocagédo das Cotas objeto da Oferta, o investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencgéo de autorizagdo da B3,
nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
ser obtida a autorizagao da B3, quando as Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

As importancias recebidas na integralizagéo de cotas, durante o processo de distribuigdo, deverao
ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo.
Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos em cotas de fundos de
investimento em renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, conforme disposto nos §§ 2° e 3° do art. 11 da Instrugdo CVM n°
472. Nao serao restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as aplicagbes financeiras, os quais serdo arcados pelos Investidores, na
propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagao e
caso a quantidade de Cotas equivalente ao Valor Minimo da Oferta ndo seja subscrita e
integralizada até o fim do Periodo de Colocagao a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider
€ 0 Administrador devera proceder a liquidagao do Fundo.

Quando da divulgagédo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider devera informar o total
de Cotas distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razao das Cotas subscritas e
integralizadas no &mbito da Oferta e na hipétese de distribuigdo parcial, informar aos Investidores
que condicionaram a sua adesao a Oferta de que fosse distribuida a totalidade das Cotas ofertadas
sobre o cancelamento automatico dos respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao,
conforme o caso, e a data em que sera realizada a devolugao pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data nao
devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apés a divulgacdo do anuncio de encerramento da
Oferta. O investidor que, no ato de celebragdo do Pedido de Reserva e Boletim de Subscri¢éo,
conforme o caso, condicionar a sua adesao a Oferta desde que seja distribuido o Valor Minimo da
Oferta sera informado (a) de que recebeu a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva
e Boletim de Subscrigao, conforme o caso, ou (b) de que recebeu a proporgao entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta e sobre a data em que sera realizada a devolugéo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data nao
deveréa ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apés a divulgagcdo do anuncio de encerramento da
Oferta, observado que, neste caso, os Investidores poderdo ter suas ordens de investimento
atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo, conforme escolha realizada pelo
Investidor entre os itens (a) ou (b) acima no ato de celebragdo do Pedido de Reserva e Boletim de
Subscrigao, conforme o caso. Caso o Investidor tenha condicionado a sua adesao a Oferta, desde
que seja distribuido o Valor Minimo, mas nao tenham feito a indicagdo mencionada na hipétese
do item (b) acima, sera presumido o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por
ele subscritas. As Cotas que ndo forem ofertadas em funcdo da distribuicdo parcial serédo
canceladas pelo Administrador. A devolugédo dos recursos aos investidores prevista neste item
sera realizada sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a
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deducgao de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes.

As demais regras aplicaveis integralizagdo das Cotas e procedimento de liquidagdo da Oferta
estao previstas no item “Procedimentos de Distribuicdo” na seg¢ao “Sumario da Oferta” a partir da
pagina 23 deste Prospecto.

Inadequacéo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FIl ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS
COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO,
OS FlIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. O INVESTIMENTO NO FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A
PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE INVESTIMENTO.
PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO” A PARTIR DA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGCAO DE
CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Alteracao das Circunstancias, Revogacédo ou Modificagcdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificagdo ou revogacgao da Oferta,
caso ocorram alteragbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugao CVM n° 400.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condigdes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instru¢do CVM n° 400.

Caso o requerimento de modificagao nas condigbes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de
Colocacao podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitagao anteriores ou posteriores a revogacgao serao considerados ineficazes. A modificagdo ou
revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, inclusive por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado pelo
Coordenador Lider nos mesmos veiculos utilizados para a divulgagao da Oferta.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelas Instituigdes Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificagdo da
Oferta objeto de divulgagédo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
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investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
investidores pretendem manter a declaragao de aceitagdo. Cada Instituicdo Participante da Oferta
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Observado o disposto abaixo, na hipétese de desisténcia, modificagdo, suspensao e cancelamento
da Oferta, serao restituidos integralmente aos investidores aceitantes todos os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da
data do comunicado ao mercado ou da data do encerramento da Oferta, conforme o caso. As
importancias recebidas na integralizagcdo de cotas, durante o processo de distribuigdo, deverao
ser depositadas em instituigdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo. A
devolugdo sera realizada na propor¢cédo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento em renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, conforme disposto nos §§ 2° e 3° do art. 11 da Instrugdo CVM n° 472. Nao seréo
restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na propor¢do dos valores
subscritos e integralizados.

Suspenséo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em
condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM n° 400 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apoés
concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagédo sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrugado CVM n° 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua
suspensao ou cancelamento. No caso de suspensao, devera ser facultada a esses investidores a
possibilidade de revogar a sua aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacdo de comunicacgao pelo Coordenador Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo unico, da
Instrugdo CVM n° 400, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no caso de sua
suspensao, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pela
aplicagdo em em cotas de fundos de investimento em renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, conforme disposto nos §§
2° e 3° do art. 11 da Instrugdo CVM n°® 472 e nao serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagbes financeiras, os quais
serdo arcados pelos Cotistas, na proporgéo dos valores subscritos e integralizados, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgagdo do anuncio de retificagéo, que sera realizado na
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pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da
Oferta, ou do pedido expresso de revogagdo de suas ordens de investimento, no caso de
suspensao da Oferta.

Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforgos, pelo
Coordenador Lider.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicdo parcial das Cotas desde
que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicao parcial das Cotas, desde que haja subscricao e integralizagdo do Valor Minimo da
Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no dmbito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador. Sem prejuizo da garantia firme de liquidagdo pelos Participantes Especiais, as
Instituicdes Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de
eventual saldo de Cotas que nado seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Contrato de Garantia de Liquidez e estabilizagao de pregos

Nao ha e nem sera constituido para o Fundo contrato de estabilizagdo de pregos ou contrato para
garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

Contrato de Distribuigao

Por meio do Contrato de Distribuigao, a ser firmado entre o Coordenador Lider e o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, o Administrador contratara o Coordenador Lider para
estruturar a Oferta e para liderar e coordenar, em regime de melhores esforgos, a distribuigcdo de
Cotas da Primeira Emissao do Fundo. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede do
Administrador a partir da divulgagao do Anuncio de Inicio.

Além do BB-Banco de Investimento S.A., o Coordenador Lider podera convidar outros
Participantes Especiais, caso entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das Cotas da
primeira emissdo do Fundo.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigagdes assumidas no Contrato de
Distribuigdo € condicionado a satisfagdo dos seguintes requisitos (“Condi¢cées Precedentes”):

(i) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos documentos e
informacgdes corretas, completas, suficientes, verdadeiras, precisas e necessarias para atender as
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo sera
responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob
pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuigéo;

(i)  obtengdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Prospecto, no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(iii)  contratagdo pelo Fundo, por intermédio de seu Administrador, de todos os prestadores de
servigo necessarios para a adequagéao da estrutura do Fundo e para a realizagdo da Oferta, tais
como, mas sem limitagédo, assessor legal para assessorar o Coordenador Lider na estruturagao
da Oferta e elaboragdo dos documentos necessarios, entre outros que, a critério do Coordenador
Lider, forem julgados necessarios durante o processo de estruturagdo da Oferta;

37



(iv) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, ao Coordenador Lider e ao assessor legal, de
todos os documentos necessarios para a comprovagao de que (a) o Fundo esta apto a realizar a
Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para formalizar a respectiva
documentagao da Oferta;

(v)  recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data de Liquidagéo Financeira da
Oferta (“Data de Liquidagao Financeira”), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da legal
opinion emitida pelo assessor legal, observadas as consideragdes expostas na referida legal
opinion, atestando (a) a legalidade da documentagéo da Oferta em relagdo as normas aplicaveis,
inclusive ao Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos
de Terceiros (“ANBIMA”), (b) que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c)
que os representantes do Administrador possuem poderes necessarios para formalizar a
documentagao da Oferta;

(vi) inexisténcia de violagao ou de indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgéo ou atos lesivos a administracao
publica, incluindo, mas nao se limitando a Lei n°® 12.846/13, pelo Fundo e pelo Administrador, suas
sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham
participagao, direta ou indiretamente, no Administrador;

(vii) nado ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervengéo, regime
de administracao especial temporaria e situagdes analogas do Administrador, do Fundo e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras e controladas; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade ligada a Oferta; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade ligada, direta ou indiretamente, a Oferta e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d)
propositura, por qualquer sociedade ligada a Oferta, de plano de recuperagéo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso de qualquer sociedade ligada a Oferta em
juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperag¢ao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(viii) o Fundo devera arcar ou reembolsar o Coordenador Lider com todos os custos e despesas
no ambito da Oferta caso incorridos e desembolsados pelo Coordenador Lider;

(ix) nado ocorréncia de alteragdo nas condi¢gdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo ou do Administrador, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(x)  obtengao pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizagao, efetivagdo, formalizagdo, precificagao,
liquidagao, conclusao e validade da Oferta e da documentagéo da Oferta, quando aplicaveis;

(xi)  recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagao da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela B3 e CVM;

(xii) que o Coordenador Lider e o Administrador aprovem a estrutura final da Oferta;

(xiii) que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informagbes e declaragbes
relativas ao Fundo e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes,
consistentes e corretas, quando aplicaveis;

(xiv) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracéo
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publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagao, as Leis n° 8.429/1992, 12.529/2011,
9.613/1998, 12.846/13, a Organizagdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico
(OCDE), a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act pelo Fundo e/ou pelo
Administrador e/fou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios (“Leis

Anticorrup¢ao”);

(xv) rigoroso cumprimento pelo Fundo e pelo Administrador da legislacdo ambiental e trabalhista
em vigor aplicaveis a condigao de seus negdcios, adotando as medidas e ag¢des preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social (“Legislagao
Socioambiental”). O Fundo e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econbmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; e

(xvi) nao ocorréncia de alteragbes na legislagdo e regulamentacédo relativa a fundos de
investimento imobiliarios (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis
alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente o prego de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou
desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigagdes assumidas.

Destinagao de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente aplicados
para a aquisigdo dos Ativos Imobiliarios, observada a Politica de Investimento do Fundo. ATE O
PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA PREVISTA A AQUISICAO PELO FUNDO DE TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA, REQUISITOS OU CRITERIOS ESPECIFICOS OU
DETERMINADOS DE DIVERSIFICAGAO. Apds o encerramento da Oferta, caso dentre os ativos que
vierem a ser identificados pelo Administrador haja ativos cuja aquisicdo possa vir a ser
caracterizada conflito de interesses nos termos do art. 34 da Instru¢do CVM n° 472, a aquisicao
desses ativos sera objeto de aprovagao prévia, especifica e informada, em Assembleia Geral de
cotistas.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuigao parcial da Oferta. A parte da
Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecugao da Politica de Investimentos
do Fundo prevista no Capitulo IV do Regulamento.

Para fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o
Fundo é classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa” e tem como
segmento de atuagao “Titulos e Valores Mobiliarios”.

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas de fundos imobiliarios
negociados na bolsa de valores brasileira, administrada e operacionalizada pela B3, selecionados
com base em metodologias quantitativas e qualitativas, de forma a buscar as melhores
oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX.

O Fundo tem por objeto a realizagéo de investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢cao de ativos
financeiros do segmento imobiliario, com alocacéo preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos relevante na
aquisicao de letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) (sendo que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sao doravante
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designados “Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos
Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacéo das
Cotas de FIl que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento. O Fundo
podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagao em Ativos de Liquidez. A parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, serao
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”): (i) opera¢cdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou
titulos publicos federais, compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Nos termos do §5° e §6° do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472, como o Fundo investira
preponderantemente em valores mobiliarios, o Fundo deve respeitar os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos Artigos 102 e 103 da Instrugcéo
CVM n° 555 e ao Administrador sera aplicavel as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas. Segue abaixo a tabela com os limites de concentragdo da
carteira do Fundo:

Limites por Ativos Porcentagem
Ativos Imobiliarios minimo | maximo
Cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores
(Cotas de Fll) e Aquisicao de letras de 0% 100%
crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias ° °
(LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI)
Ativos de Liquidez minimo | maximo
Operacgdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais e/ou titulos 0% 100%
publicos federais
Limites por Porcentagem
emissor minimo | maximo
Instituicdo Financeira| 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Unido Federal 0% 100%

Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 5° do art. 45 da
Instrucao CVM n° 472 nao se aplicam aos investimentos previstos nos incisos 1V, VI e VIl do caput
do caput do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472.

Publicidade e Divulgag¢édo de Informagées da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e/ou da
B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrugdo da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deveréao dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3 nos enderegos indicados abaixo,
e poderao obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto
se encontra a disposi¢ao dos investidores na CVM para consulta e reproducao apenas:

Administrador

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.
Praga XV de Novembro, 20° — 2° andar
Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20010-010

At.: Sr. Isaac Marcovistz

40



Telefone: (21) 3808 - 7500

Fax: (21) 3808 - 7600

E-mail: bbdtvm@bb.com.br, fds.estruturados@bb.com.br e bbdtvm.produtos@bb.com.br

Website: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario---fii#/
(neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FII” e entéo clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4400, 7° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04538-132

At.: Marcela Santa Ritta de Oliveira

Telefone: (11) 2767-6183

E-mail: marcela.oliveira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website,
clicar no titulo do documento correspondente no subitem "FII BB Fundo de Fundos").

Participante Especial

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Responsavel: Fernanda Batista Motta

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

CEP 20031-923, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FlI” e ent&o clicar
em “Leia o Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Séao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 3%, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagdes de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano de “2020” e em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “BB
Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociagao

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores >
Ofertas Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “BB Fundo de Fundos - Fundo de
Investimento Imobiliario — 12 Emissé&o”, e, entéo, localizar o documento requerido.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais
eventos:

Ordem dos
Eventos Data Prevista("@)#)5)®)
Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta
08/10/2020
na CVM
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2. Divulgacao do Aviso ao Mercado

Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 16/11/2020
Inicio do Roadshow
3. Inicio do Periodo de Reserva 23/11/2020
4, Encerramento do Periodo de Reserva(”) 15/12/2020
5. Obtengéo do Registro da Oferta 15/12/2020
6. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
Divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta 17/12/2020
7. Data de Alocagao das Ordens 17/12/2020
Data de Liquidagao Financeira® 22/12/2020
Divulgacdo do Anuncio de Encerramento Até 06 (seis) meses contados da

divulgagéo do Anuncio de Inicio

(1)

Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, suspensées, antecipagbes ou prorrogagdes, a critério do Coordenador
Liderou de acordo com os regulamentos da B3. Apés a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da Oferta devera ser
comunicada a CVM e poderéa ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(2) Caso, na Data de Liquidag&o Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (‘Falha”), o Investidor podera, sujeito &
concordancia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Escriturador, nos 5 (cinco) dias Uteis imediatamente posteriores a Data de
Liquidagéo Financeira. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscrigbes até que seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emiss&o ou até o término
do Prazo de Colocagéo, o que ocorrer primeiro.

(3) Apés o encerramento da Oferta, a integralizagdo das Cotas pelo respectivo investidor e a liberagdo para negociagéo pela B3, devendo ser observado que apenas
as Cotas integralizadas pelos Investidores poderdo ser negociadas.

(4) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(5) As ordens de subscrigdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas durante o Periodo de Reserva.

(6) O Cronograma da Oferta estipula apenas uma Data de Liquidagdo, sendo que eventuais novos periodos de alocagdo das ordens e respectivas datas de
liquidagéo financeira seréo informados pelos Coordenador Lider @ B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagdo de comunicado(s) ao mercado.

(7) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, antes da referida data, caso ocorra a distribuicdo do Valor Minimo da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas).

As Cotas objeto da presente Oferta somente poderdo ser negociadas apés a divulgagio do Anuncio de
Encerramento e a obtengao de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagao das Cotas objeto da presente Oferta,

conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Demonstrativo do Custo da Distribui¢cao Publica das Cotas da Primeira Emissao do Fundo

As despesas abaixo indicadas seréo de responsabilidade do Fundo:

Custos da Oferta Montante (R$)"? % sobre o total da
Oferta

Divulgacdo da Oferta, apresentagdes a R$ 20.122,00 0,01%
potenciais investidores, impressdao de
exemplares do Prospecto e Publicacées
Legais
Comissdo de Distribuicdo as Instituicoes R$ 8.000.000,00 2,00%
Participantes da Oferta
Comissao de Estruturagdo ao Coordenador R$ 2.000.000,00 0,50%
Lider
Impostos, taxas e outras retengdes sobre as R$ 19.300,00 0,01%
Comissdées de Distribuicdo e de
Estruturagao
Consultores legais R$ 98.280,00 0,02%
Taxa para registro na CVM R$ 317.314,36 0,08%
Taxa de registro na Anbima R$ 17.680,00 0,01%
Taxa de registro na B3 R$ 22.240,13 0,01%
Total dos custos R$ 10.494.936,49 2,62%

(1) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
(2) Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneragéo das Instituicdes Participantes da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderao ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos inerentes a

operagao do Fundo.

Os custos da Oferta acima descritos serdo de responsabilidade do Fundo na medida em que se
enquadrem como encargos do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 472. Referidos custos da
Oferta serdo pagos pelo Fundo apés a integralizagdo das Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitério de distribuicao
é de R$ 2,62 (dois reais e sessenta e dois centavos) por Cota, o que significa aproximadamente
2,62% (dois inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipotese
de ser atingido o Montante Total da Oferta.

Na hipétese de a Oferta ser encerrada com a distribuicdo de Cotas considerando o Valor Minimo
da Oferta e as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuigdo &
de R$ 2,99 (dois reais e noventa e nove centavos ) por Cota, o que significa aproximadamente
2,99% (dois inteiros e noventa e nove centésimos por cento) do valor unitario da Cota.

Ressalta-se que para o calculo dos percentuais acima foi considerado o valor da Cota na Data de
Emissao, ou seja, R$ 100,00 (cem reais).

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma,
com base na legislagdo em vigor:
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Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo
ou repactuagao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagédo, em fungao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n°® 6.306”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Céambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Céambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagéo das opera¢des de cambio contratadas
por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Céambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagbes ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na
alienagao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duragéao ou da liquidagao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, que detenha
no minimo 50 (cinquenta) cotistas e cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado, desde que o Cotista seja titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasiao na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienagao de Cotas a terceiro

para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.
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O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipagao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN n° 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributagéo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estarado sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585. No entanto, estarao isentos
do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributagdo Aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicagobes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada
a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagao aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributagédo pelo Imposto
de Renda, desde que nao sejam originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estao sujeitos as mesmas regras de tributagédo aplicaveis as aplicagdes financeiras
das pessoas juridicas. A Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excecdes a regra de
tributagdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que sao isentos de
tributagao pelo imposto de renda: (i) a remuneragao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como
(i) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagées financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF
pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participagéo do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao
mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relagdo aos rendimentos e ganhos de capital
atribuidos aos cotistas isentos serdo considerados tributagédo definitiva para o Fundo.
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Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislagéo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributagédo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicao ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes
contidas nos prospectos das ofertas de Cotas do Fundo e no Regulamento, e, a luz de suas
proprias situagbes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢ao da carteira do Fundo. Os
riscos descritos abaixo ndo sdo o0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Né&o sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, ou pelas Instituicbes Participantes
da Oferta qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas
Cotas de outros Fll no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAO

Riscos de Nao Distribuicdo do Montante Total da Primeira Emiss&o: Existe a possibilidade de que
nao sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo na Primeira Emissdo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo alcance um patriménio menor que o originalmente
planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de rentabilidade do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuigio parcial das
Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o montante minimo da Primeira Emisséo, a
rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo
consiga adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Primeira Emissao, ndo havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo
venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Blogueio a Negociagado de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissao somente serao
liberadas para negociagdes no mercado secundario apds o seu encerramento. Desta forma, o
Cotista que adquirir Cotas do Fundo no ambito da Primeira Emissao, estara sujeito a esta restricao
de negociagao, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a oferta da Primeira Emissao seja
encerrada.
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Risco de Elaboragcdo do Estudo de Viabilidade pelo Administrador: o Estudo de Viabilidade
apresentado no Anexo VI deste Prospecto foi elaborado pelo Administrador sendo que o
Administrador é empresa do grupo econdmico do Coordenador Lider, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode n&o ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco Referente a Participacado das Pessoas Vinculadas na Oferta: A participagao de Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no
mercado secundario. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nao tém como garantir que
a aquisicao das Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optarao por manter estas Cotas fora de circulacdo, afetando negativamente a liquidez das
Cotas.

Nao sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente
Oferta: no ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelos Auditor
Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da
consisténcia das informagdes financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da
Oferta, inclusive as informacgdes financeiras constantes do Estudo de Viabilidade, sendo certo que
o Fundo esta pleiteando o registro de constituicdo perante a CVM e n&o possui demonstragdes
financeiras publicadas até o presente momento.

Riscos relacionados ao COVID — 19: Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos
econdmicos gerados pelo alastramento do COVID — 19. Neste ano de 2020, a Organizagao
Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus
(Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agdes
preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para
0 ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agbes governamentais que determinaram a
reducao forgcada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve
se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o
primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o
estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restricdes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela
populagao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que pode ter um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudangas
materiais nas condi¢des econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar
a captagao de recursos ao Fundo, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos
Imobiliarios e nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar a préopria viabilidade de realizacéo de
novas emissdes publicas. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia
do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal
acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica
brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.
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O presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade constante do Anexo VI a este Prospecto contém,
na presente data, informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo consideram e refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19. Haja
vista a impossibilidade de prever a gravidade dos impactos de forma precisa nos titulos e valores
mobiliarios que o Fundo vier a investir e nas atividades e nos resultados do Fundo é possivel que
as analises e projegdes adotadas no ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade constante
do Anexo VI a este Prospecto ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode nao
atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos
imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacéo das
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execug¢do de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidagéo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal dos Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderéo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. O BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade
de Participante Especial da Oferta, o Escriturador e o Administrador sdo empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico. O Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A. sdo empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Escriturador, acionista com 49,99% das ac¢bes do
Coordenador Lider. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por
parte do BB-Banco de Investimento S.A., do Escriturador, do Administrador e do Coordenador
Lider, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e
a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢do de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador ou pelo Escriturador ou, ainda, por empresas de seus
respectivos grupos econémicos. A aquisicdo de ativos nessas condigbes caracterizaria uma
hipotese de conflito de interesses atualmente prevista na Instrugcdo CVM n° 472/08 e dependera de
prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisi¢do de ativos nessas
condigbes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas
do Administrador e do Escriturador, regras que coibem conflito de interesses, o Administrador e o

51



Escriturador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagcdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo nao possui objetivo de investir em um Ativo
Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico
que investe preponderantemente em outros fundos imobiliarios. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos
Imobiliarios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados pelo
Administrador e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Administrador ndo
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se prop&e. Adicionalmente, o Fundo podera investir
em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da
aplicagao no Fundo tera intima relagao com a concentragédo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estao
sujeitas a eventuais alteragbes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que
a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagdo quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condi¢des das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade
de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com 0s
requisitos necessarios a isengao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos
Cotistas, previstos na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverao ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso n&o sejam atingidos os requisitos
descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isengéo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nao
seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isengao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados. Eventuais
alteracbes na Lei n° 11.033/04, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas
poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento é uma aplicacdo de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da gestao e a administragédo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questido, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do
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Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengédo do Fundo, na forma do
Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captagéo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios,
desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Liquidez, os
quais poderdo nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas
dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do
Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisi¢ao ou Alienagdo de Ativos Imobiliarios: O sucesso do
Fundo depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a seleg¢éo pelo
Administrador, o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador. Caso qualquer uma
dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir
adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo ndo podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condicbes
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo
de negociagdo da de Imdveis e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser
onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugéo proposta, o
que podera dificultar a transmissao da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patrimdnio de forma parcelada, de modo
que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do imovel,
existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. O Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados,
em decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia
de imdveis acima indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos ativos do Fundo: Os
ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagéo aos critérios de concentragdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Administrador que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Administrador podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Tributario Relacionado a LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros.

Alteragdes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade das LClI,
das LIG e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragcoes na
legislagéo tributaria, eliminando a isenc¢ao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do Imposto de Renda incidente sobre as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis as LCl, as LIG e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

53



Risco do Prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagées de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagédo a mercado dos ativos da carteira do
Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagées negativas no valor
das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo
virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duragao do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de precgo, o que pode
impactar negativamente na negociagao das cotas pelo investidor.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios: Nos termos do Regulamento, o Fundo
podera adquirir Ativos de Liquidez permitidos aos fundos imobiliarios, ndo podendo ser previsto,
nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos
habituais corridos pelo Fundo poderdao ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado no Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do
publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execugao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI: caso o Fundo esteja exposto
direta ou indiretamente aos CRIs, o CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execug¢ao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execugao das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Relativos as Operagdes de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras:
caso o Fundo esteja exposto direta ou indiretamente aos CRIs, os CRI poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI. A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s&o atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagdo”. Assim, o patriménio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao concorrer com os titulares
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dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso
a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissédo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja
construtor, incorporador ou soécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanga: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados
Cotistas podem sofrer restricbes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se
coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagcao antecipada do Fundo.

Ademais, nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Consultor
Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Consultor Imobiliario;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Consultor Imobiliario, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Tal restricao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas.

Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipéteses em
que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagcao
antecipada do Fundo, os Cotistas receberado os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em
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regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagao
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungéo da iliquidez de tais
direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo podera investir parte de seu patrimdnio
nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez : Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagbes e condigbes dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados
principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigbes dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao
Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos de Liquidez , a rentabilidade dos Cotistas e o prego
de negociacdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez : As obrigagdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estéo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem
como mudangas nas condi¢gdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagbes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo
contratual estabelecido.

Risco de Decis6es Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo
seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que nao
subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderao ser diluidos em sua participagao.
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Risco Regulatério: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢des para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagcdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracbes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteragéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacéo
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: Caso o Fundo esteja exposto direta ou indiretamente a derivativos,
tais operagdes podem sofrer alteragées substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagédo
deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador,
do Consultor Imobiliario ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operagbes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos Ativos
Imobiliarios: caso o Fundo realize a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipacao
de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo
diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagcéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no prego de
negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu
horizonte de investimento reduzido.

Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados: caso o Fundo adquira
empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de
terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imoével venha a ser executada, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Risco de Aperfeicoamento das Garantias dos Ativos:
Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagado de advogado para patrocinio das
causas. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo nao
seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos
relacionados a execugao e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade
de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a

57



cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogcdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo
pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Consultor Imobiliario,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas n&o sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituigdo do Administrador ou do Custodiante: Durante a vigéncia do
Fundo, o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervengao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicio devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: a carteira do Fundo sera constituida,
predominantemente, por Ativos Imobiliarios. A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios, nos termos do inciso | do Artigo 8° da Instrugao
CVM n°472. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas, por meio do exercicio
do direito de voto de cada cotista nas assembleias gerais do Fundo.

Riscos de Despesas Extraordinarias: O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. Caso a Patriménio do Fundo n&o seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo realizara nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranga de valores ou execucgao de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso,
dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de
securitizacdo submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.
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Riscos de Alteragbes nas Praticas Contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagao das operagdes e para a elaboragédo das demonstragdes financeiras dos Fll advém
das disposigdes previstas na Instrugédo da CVM 516/11.

Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Acbes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacbes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislagcdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fli
editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a
adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamagbdes de Terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do
Patrimdnio do Fundo sejam suficientes para defesa de seus interesses no &mbito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se o Patriménio do Fundo nao for suficiente para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo
que poderao incluir a necessidade de realizagao de aportes adicionais.

Riscos Relacionados a consultoria imobiliaria ao Fundo: A rentabilidade do Fundo esta atrelada
primordialmente as receitas advindas dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, o que
dependera do processo de selegao de tais ativos. Em qualquer hipétese, as decisdes de
investimento e desinvestimento competem exclusivamente ao Administrador. O sucesso
depende do desempenho do Administrador, observadas as recomendac¢des do Consultor
Imobiliario, na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias de que o Consultor Imobiliario
permanecera nesta fungao por todo o prazo de duracdo do Fundo ou que este consigam manter
membros qualificados em sua administragao. A incapacidade do Consultor Imobiliario de manter
e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua
posicdo de Consultor Imobiliario e a inaptiddo do Administrador em contratar outro Consultor
Imobiliario com a mesma experiéncia e qualificagao poderao impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor de mercado
das cotas.
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Risco relativo as informag¢des disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo investira em cotas
de outros fundos imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais
fundos, incluindo, se for o caso, as informagdes com relacéo as licengas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos investidos. O Administrador nao
realizara nenhuma investigagéo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios
subjacentes aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificagdo independente da
regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios
subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nao
divulgadas aos investidores dos fundos investidos poderdo gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos fundos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional: os Ativos Imobiliarios e demais ativos objeto de investimento pelo Fundo
serao administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo
de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Investidores. Adicionalmente, o
ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Consultor
Imobiliario, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Investidores.

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poder&o vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacbes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderéo resultar em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagao financeira, resultados operacionais e o pre¢o
de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

(a) politica monetaria, cambial e taxas de juros;

(b) politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
(c) greve de portos, alfandegas e receita federal;

(d) inflacao;

(e) instabilidade social e crises sanitarias (incluindo epidemias e pandemias);

) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

(9) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
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(h) racionamento de energia elétrica; e

(i outros fatores politicos, sociais e econdbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o prego de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagbes e condicbes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condi¢gdes politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira ou
crises sanitarias (incluindo epidemias e pandemias) que modifiquem a ordem atual e influenciem
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o
Consultor Imobiliario, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas. No passado, o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugcédo de gastos, desaceleragédo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociagao das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor
das cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuagdes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado
nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagao no valor das Cotas, que, por sua
vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reagcédo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagées nos pregos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao
das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem
ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo prego de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagbes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terdo seus
valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo
entre uma reavaliagao e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado
dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO E DOS FUNDOS
INVESTIDOS

Riscos de Flutuagbes no Valor dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo:
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoéveis ou direitos relativos a imdéveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos
aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagbes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
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imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagcédo destes iméveis ou a razéo de
garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderao ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica de
Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, dos Ativos Imobiliarios. No processo de
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios dos contratos de locagéo ou arrendamento dos iméveis que eventualmente componham
a carteira do Fundo ou dos veiculos e fundos de investimento em que o Fundo investe. Encerrado
cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara
sujeita aos riscos inerentes a demanda por dos imoveis. O Administrador e Consultor Imobiliario
ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Imobiliarios,
tampouco por eventuais variagées na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo est&o sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida
a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o pregco de

negociagado de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios: O Fundo
podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra de empreendimentos que eventualmente integrem a carteira
do Fundo e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo
0 atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construgao: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construgdo de empreendimentos imobiliarios que eventualmente integrem a carteira do Fundo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execug¢ao da obra de empreendimentos e
sejam compativeis com o0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéo
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos
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adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundagées, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, afetando negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Nao se pode garantir
qgue o valor dos seguros contratados para os imoéveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos n&o cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar efeitos adversos na condicéo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de &rea construida
edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis
que eventualmente integrem a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade
da averbagdo da construgao; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis em
situagéo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao
das Cotas.

Risco de Desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da
carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderédo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, limitando, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imoével(is), a exemplo do seu
tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criagdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizagdo: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao
com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
da regido onde estao localizados os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe. A andlise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta
a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoéveis e, por
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consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o pregco dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigbes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e o6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragbes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugao do poder aquisitivo da populagéo pode
ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagbes, afetando os ativos do Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagao das Cotas e causar perdas aos
Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario ou pelo
Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢des e fatores.

Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel: A
rentabilidade dos imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos e fundos de
investimento em que o Fundo investe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer
de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizagéo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do
prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Alteragbes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos e fundos de
investimentos em que o Fundo investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis,
nos termos de cada um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei
do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locagédo e definicdo de
valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimbnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderado ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos e fundos
de investimentos em que o Fundo investe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia
legislagdo, regulamentacdo e demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao e atividades correlatas (como,
por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracédo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sodlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos
imoveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagéo ou de
tendéncias de negécios, incluindo a submissédo a restrigdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
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adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagbes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo ou renovacgéao das licengcas
e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em negdcios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagéo: o Fundo investira indiretamente
em empreendimentos imobiliarios que gerem renda por meio da sua alienagao, arrendamento ou
locacdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o quanto: (i)
a receita de locagdo ou arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo; (ii) as
alteragGes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislagdo aplicavel; e (iii) aos efeitos
decorrentes da rescisdo dos contratos firmado, inclusive por decisao unilateral dos locatarios,
antes do vencimento do prazo estabelecido nos respectivos contratos, comprometendo as receitas
do Fundo. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos
relacionados a exploragao dos iméveis, comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil: a ndo contratagao de
seguro pelos locatarios dos iméveis investidos direta ou indiretamente pelo Fundo pode culminar
no nao recebimento de indenizag&o no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigagéo do Fundo
em cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por for¢ca de
decisoes judiciais. Nessa hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas
Cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentagdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario: O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteragao de tal regulamentagao apds a aquisi¢ao dos imdveis, pelo Fundo,
podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos Iméveis, cujos custos deverao ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas
podera ser impactada adversamente.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos do Fundo, mudancgas impostas aos ativos do Fundo integrantes da carteira, alteragéo
na politica econdmica e decisdes judiciais.
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO RESPECTIVO ANEXO 39-V DA
INSTRUCAO CVM N° 472, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal, prazo de duracgao e forma de constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucao
CVM n° 472, pela Instrugdo CVM n° 516, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias que Ihe forem aplicaveis, com prazo de duragéo indeterminado.

Introdugao

A partir do ciclo de cortes da taxa de juros doméstica observado desde 2016, alinhado a uma recuperacdo gradual da
economia brasileira, observa-se que os investidores passam a procurar novas opgdes de investimento para diversificagéo
de seus portfélios e, com isso, buscar aprimorar a expectativa de retorno de suas carteiras, em especial a partir de 2018.

A alocagéo em cotas de fundos imobiliarios se apresenta como uma opgéo para o balanceamento de risco e de opgdes de
investimento nas carteiras desses investidores , sendo uma opgéo de investimento capaz de agregar o fator de risco
imoveis aos portfolios de forma tdo simples como o tradicional investimento em agdes, renda fixa e moedas, sem a
necessidade de registros em cartérios de imoveis, acompanhamento de manutengdo de construgbes e seus custos
inerentes.

O investimento em imoveis por meio de um fundo de investimento dedicado permite, ainda, que o investidor possa buscar
diversificar o risco de seus investimentos imobiliarios (por exemplo vacancia de aluguéis e setores imobiliarios), conforme
alocacgéo selecionada para esta parcela de sua carteira de ativos, a partir das diversas op¢des disponiveis na industria, de
maneira acessivel.

Objeto do Fundo

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas de fundos imobiliarios negociados na Bolsa
brasileira, selecionados com base em metodologias quantitativas e qualitativas, de forma a buscar as melhores
oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX — Indice de Fundos Imobiliarios.

Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizagéo de investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢éo de ativos financeiros do segmento
imobiliario, com alocacdo preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de
valores (Cotas de Fll), e menos relevante na aquisicao de letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (sendo que as Cotas de Fll, as LCl, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante
designados Ativos Imobiliarios), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o
Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagéo das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-
se o disposto no Regulamento. O Fundo poderd, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em Ativos de
Liquidez.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, serao aplicadas,
conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”): (i) operagdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais, compativeis com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial,
Cuja exposigao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderéo ser alterados por deliberagéo da assembleia geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Grau de Liberdade do Administrador

O Fundo é caracterizado como um fundo de gestéo ativa, ou seja, a Administradora podera, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, selecionar os investimentos nos Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez do Fundo, a seu exclusivo critério, sem
prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos de Liquidez, desde que respeitados
eventuais limites estabelecidos no Regulamento, e, conforme aplicavel, na regulamentacdo geral sobre fundos de
investimento. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio
do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes
impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

Os ativos que podem compor o patriménio do Fundo e os requisitos de diversificagao de investimentos

Preponderantemente cotas de outros fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e
menos relevante letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
(sendo que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI. O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagéo
em ativos de liquidez: (i) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais,
compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo.
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Derivativos para fins de protegao patrimonial

O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em operagdes com derivativos, exclusivamente
para fins de protegédo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. Os
“Riscos do Uso de Derivativos” estrao descritos na pagina 57 deste Prospecto.

Possibilidade de aquisi¢ao de iméveis gravados com énus reais

o Fundo nao ira adquirir imoveis, inclusive imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do Fundo.

Taxa e encargos do Fundo e critérios para a remuneragao do Administrador

O Administrador recebera por seus servigos a Taxa de Administragéo de 0,50%(cinco décimos por cento) ao ano. O valor
da taxa de administragdo apresentado inclui as despesas do Fundo com os servicos de Consultoria Imobiliaria e
escrituragdo. Os critérios para o calculo da Taxa de Administragdo do Fundo devida ao Administrador estao previstos no
artigo 18 do Regulamento do Fundo.

A taxa maxima de custodia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo Custodiante ao Fundo sera de 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, sendo que referida remuneracéo é considerada
um encargo do Fundo, nos termos do inciso (xiv) do Artigo 42 do Regulamento e do inciso (XI) do artigo 47 da Instrugéo
CVM n° 472.

O Fundo nao possui Taxa de Performance.

O Fundo n&o cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no entanto, ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores
das cotas exclusivamente no mercado primario, relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido, podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo por cada nova cota, acrescido ao seu respectivo pre¢co de emissdo, quando
das emissdes de cotas novas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de distribuicao ser utilizado para remunerar os
prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagdo das emissdes de cotas do Fundo, incluindo o
coordenador lider e as demais instituicdes participantes das ofertas publicas realizadas pelo Fundo. Nao havera cobranga
de taxa de ingresso no mercado secundario.

Os encargos do Fundo estdo descritos no artigo 42 do Regulamento.
Numero de cotas a serem emitidas na Primeira Emissao

Sera realizada a distribuicdo publica inicial de 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, ao
preco unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional e (i) a
possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta.

Distribuicao Parcial Primeira Emissao

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao, equivalentes a 1.000.000 (um milhdo de cotas) sendo
que caso tal montante nio seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Novas Emissoes de cotas pelo Fundo

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (Capital Autorizado);
e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos. As demais condigdes para emisséo
de novas cotas pelo Fundo estédo descritas nos artigos 34 e 35 do Regulamento do Fundo.

Critérios para a subscrigao de cotas por um mesmo investidor

N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica realizada pelo Fundo. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99. No ambito da Primeira Emiss&o, cada investidor devera
realizar o investimento minimo de R$ 3.000,00 (trés mil reais), na Data de Emissao. Ndo havera um valor maximo ou limites
de aplicagao, por investidor, no ambito da presente Oferta. O “Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um
mesmo Cotista” esta descrito na pagina 55 deste Prospecto.

Exercicio social do Fundo

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano.

Politica de distribuicao de rendimentos e resultados do Fundo

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n°® 8.668/93 e respeitadas as disposicdes do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro
apurado conforme a regulamentagédo aplicavel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuigdo dos rendimentos auferidos, prevista no artigo 48, sera realizada
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mensalmente, a exclusivo critério do Administrador, nos termos do artigo 35, inciso VIl da Instrugdo CVM 472, sempre
no 10° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo mensal dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacao
sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.
As demais condigdes relativas a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados do Fundo estédo descritas nos artigos
48 e 49 do Regulamento do Fundo.

Obrigagoées e responsabilidades do Administrador

As obrigagbes e responsabilidades do Administrador, em especial quanto aquelas previstas no artigo 32 e seguintes da
Instrugdo CVM n° 472, bem como seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario dos ativos imobilidrios e direitos
integrantes do patriménio do Fundo estdo devidamente descritos no artigo 22 do Regulamento do Fundo.

Nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472, compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento: | —
realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; Il — exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecgoes;
IIl — abrir e movimentar contas bancarias; IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; V — transigir; VI
—representar o Fundo em juizo e fora dele; VII — solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado
das cotas do Fundo; e VIII — deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos
no Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472.

Modo de convocagao, competéncia, quorum de instalagao e de deliberagdao da assembléia geral, assim como as
formas de representagao dos cotistas do Fundo

Modo de convocagédo e competéncia: Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, que far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de correspondéncia
fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. A
Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no
Regulamento. As demais condigdes para convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas estdo descritas nos artigos 52 e
53 do Regulamento do Fundo.

Quorum de instalagdo e de deliberacdo da assembléia geral: a Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a
presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. As demais condigdes relativas ao
quorum de instalagéo e de deliberagado da assembléia geral estao previstas no artigo 62, 63, 64 e 65, do Regulamento.

Formas de representagdo dos cotistas do Fundo em assembléia geral: no caso de pessoa fisica o cotista deve apresentar
documento de identificacdo com foto (RG, RNE ou CNH). No caso do cotista ser pessoa juridica deve ser apresentado: (i)
copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacéo societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); (i) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is). No caso do cotista ser um fundo de investimento deve ser apresentado: (i) cépia autenticada do
ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagdo societaria
outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢cdo dos diretores e/ou procuragao); (ii) documento de identificagdo com
foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragéo,
lavrada ha menos de 1 (um) ano, com poderes especificos para pratica do ato.

Modo e as condigoes de dissolugao e liquidagao do Fundo, inclusive no tocante a forma de partilha do patriménio
entre os cotistas e a amortizagdo programada das cotas

O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia
dos eventos de liquidagdo descritos nos incisos (i) e (ii) do artigo 69 do Regulamento. Todas as regras e condi¢cbes
inerente a dissolucado e procedimento de liquidagdo do Fundo est&o descritas no Capitulo XX do Regulamento do Fundo.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para partilha do patriménio do Fundo por meio da
entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo. As demais condigdes para
a partilha do patriménio do Fundo estao descritas a partir do Paragrafo Primeiro do artigo 69 do Regulamento do Fundo.

O Fundo n&o possui amortizagdo programada das cotas.

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendimento em que
o Fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir
no mercado, indicando inclusive as conseqiiéncias tributdrias

Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisigdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou
nao residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.
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Prazo méaximo para a integralizagao ao patriménio do fundo de bens e direitos oriundos de subscrigdo de cotas

As Cotas deverdo ser subscritas para integralizacdo sempre em moeda corrente nacional. Nao sera permitida a
integralizagédo das novas Cotas em bens e direitos.

Descrigao das medidas que poderdo ser adotadas pelo Administrador para evitar alteragées no tratamento
tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas

O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos
seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes. O Administrador compromete-se a informar,
mediante a divulgagéo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragédo no tratamento tributario aplicavel ao
Fundo e/ou aos seus cotistas.

Exercicio do direito de voto em participag6es societdrias do Fundo

O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. tal politica orienta
as decisdes do Administrador em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto
e se encontra disponivel em seu endereco da rede mundial de computadores:
https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/politica-de-voto.

Regras e prazos para chamada de capital do Fundo
Atualmente, o Fundo ndo possui chamada de capital.
Formador de mercado

Atualmente o Fundo n&o possui formador de mercado para as suas cotas. E vedado ao Administrador e ao Consultor
Imobiliario o exercicio da fungdo de formador de mercado. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao
Consultor Imobiliario, caso contratado, do Fundo para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida
a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472.

Numero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral e respectivo prazo de
mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no art. 25, § 2° da Instrugao CVM n°
472

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante de Cotistas
para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordinaria, permitida a reeleigdo. As demais condigdes relacionadas as fungoes,
responsabilidades, e modo de aprovagao pelos cotistas para eleigdo do representantes de Cotistas estdo descritas nos
artigos 60 e 61 do Regulamento do Fundo.

Estratégia de investimentos

O BB Fundo de Fundos - Fundos de Investimento Imobiliario tem como premissa a alocagdo de seus recursos, de forma
relevante, em cotas de fundos de investimento imobilidrio disponiveis para negociagéo na bolsa de valores brasileira,
buscando diversificagdo setorial compativel com a observada no indice de mercado IFIX.

A metodologia de formagéo do portfélio se baseia nos seguintes critérios, descritos a seguir:

- Os ativos-alvo s&o os fundos do IFIX na data de rebalanceamento;

- Alocagéo entre os setores mais representativos do IFIX;

- Dentro dos setores, selecionam-se os ativos com boa liquidez diaria, com bons fundamentos para crescimento de
rendimentos e gestao profissional (preferencialmente ativa);

- No segmento de Monoativos e gestdo passiva, evitam-se os fundos que ndo tenham uma base diversificada de locatarios;
- O setor de Fundo de Fundos sera considerado apenas em casos especificos e correspondera no maximo a 5% do
patriménio do fundo; e,

- Rebalanceamento quadrimestral ou caso o gestor, mediante recomendag&o do consultor imobiliario, considerar que haja
oportunidades pontuais em ofertas, no mercado secundario ou block trades.

Além dos critérios acima, a carteira de fundos imobiliarios seguira critérios de avaliagdo qualitativa junto ao consultor
imobiliario que determinardo a alocacao ideal do fundo, buscando gerar ganhos acima do IFIX, mesmo que nédo seja
atrelado a remuneragéo de performance. A disposi¢éo sugerida da carteira no curto, médio e longo prazo sera regida pela
combinacdo de segmentos de fundos imobiliarios que determinarmos ter um bom potencial de geragcéo de dividendos
combinado com um ganho de capital esperado acima da média de mercado.

Processo de investimentos

A BB DTVM considera na gestao do portfolio de produtos e servigos os cenarios e tendéncias do macroambiente, as
necessidades e expectativas dos clientes, a melhor relagédo risco- retorno do investimento, a avaliagdo econdémico-
financeira, a regulagéo e autorregulagcédo do mercado, a inser¢cdo na programagao orgamentaria, os principios de controles
internos e compliance, a avaliagcdo dos impactos socioambientais e o posicionamento institucional.

Os analistas tém plena autonomia de indicar quaisquer papéis de seu universo de cobertura que considerem como
oportunidades, porém a decisédo de alocagao é tomada pelos gestores. Para que tal decisdo ocorra, ha reunides mensais
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(para aprofundamento de temas pertinentes a composigcdo das carteiras recomendadas) entre as equipes, além das
interagdes didrias entre os analistas, gestores e o Consultor Imobiliario.

Para a construcdo da estratégia de investimento do BB Fundo de Fundos Fll, a area de Analise realiza em um primeiro
momento um filtro quantitativo dos fundos imobiliarios negociados na bolsa de valores, selecionando os ativos
potencialmente elegiveis para investimento. Na sequéncia, os analistas envolvidos e os gestores do BBFO11 terdo uma
discussdo qualitativa e quantitativa dos ativos com Consultor Imobiliario especializado no acompanhamento de fundos
imobiliarios, chegando, entdo, a uma carteira recomendada a ser adquirida pelo Fundo, levando-se em conta as condiges
de mercado.

Selegao Flls

listados no Avaliagao Carteira

=% Qualitativa Recomendada

Fonte: BB DTVM

Como resultado final deste processo, busca-se a construgdo de uma carteira teérica de ativos que mitigue alguns riscos
observados neste mercado (tais como concentragdo e vacancia), mantendo um nivel de aderéncia elevado ao IFIX como
resultado para a carteira do Fundo. Cabe ressaltar que o resultado efetivo aos cotistas do fundo serd, ainda, decorrente do
prego da cota de negociagdo do BBFO11 na bolsa, fruto da oferta e procura dos investidores pelo fundo.

Assim, o BB Fundo de Fundos FIl se apresenta como opgao para diversificagdo, por meio de uma Unica estrutura, em uma
carteira diversificada de fundos de investimento imobiliario, permitindo que mesmo investidores com menor volume de
recursos totais possam se beneficiar da diversificagdo de riscos em seu portfélio.

Cendrio Macroeconémico Atual

A crise sanitaria causada pela pandemia global de Covid-19 culminou no que tem se concretizado como a mais intensa e
breve recessao das Ultimas décadas. Meses apds a chegada da doenca no pais, a pandemia passou a estabilizar, ainda
que em patamares elevados, permitindo a continuidade do processo de reabertura econémica e a provavel diminuigéo
ainda em 2020 dos estimulos fiscais — que deram suporte a renda das familias no auge das medidas de isolamento social.
Nesse contexto, a safra de dados econdmicos tem revelado retomada importante em segmentos menos dependentes da
interac&o entre as pessoas, como a industria e o varejo. Por outro lado, o setor de servigos apresenta maior lentidao, tendo
em vista o distanciamento social ainda presente ao redor do pais.

Neste contexto, o desempenho do PIB nos dois primeiros trimestres do ano se mostrou bastante negativo, com a série
ajustada pela sazonalidade registrando a mais aguda queda em um trimestre no 2°tri/20 (-9,7%). Por outro lado, a safra
mais recente e o carrego estatistico gerado por ela apontam para firme recuperagéo da economia ja no 3°tri/20 (atualmente
estimada em +6%). Mais a frente, no entanto, em um ambiente de incertezas sobre as questdes sanitarias e fiscais, bem
como ante o severo impacto da crise no mercado de trabalho doméstico, a economia tende a mostrar menor vigor no
restante do ano e em 2021.

Em relacdo ao mercado de cambio, em nossa avaliagéo, a dindmica de fraqueza global do délar tende a continuar ao longo
dos préximos meses, sustentada pelo aumento do déficit fiscal americano, a dificuldade no gerenciamento da pandemia e,
no curto prazo, duvidas quanto a renovagao dos programas de auxilio as familias norte-americanas. Tal dindmica, porém,
nao deve se refletir em fortalecimento indiscriminado de moedas emergentes, tendo em vista os desafios sanitarios e as
baixas taxas de juros, além das duvidas quanto a retomada da atividade global. Internamente, apesar das surpresas
positivas quanto aos dados de atividade, o desafiador quadro fiscal deverd limitar uma valorizagdo mais significativa do
Real.

A despeito de nossa expectativa de manutengao no préximo ano do elevado patamar de desvalorizagdo da moeda local,
continuamos avaliando o ambiente inflacionario como benigno. A aceleragéo observada ao longo dos ultimos meses nos
precos no atacado nédo devera pressionar a inflagdo no varejo, conforme sinalizam os pregos nas cadeias mais proximas
do consumo, ja que a ociosidade da economia doméstica se sustenta em nivel bastante elevado. Assim, esperamos que
a inflagdo corrente, as expectativas dos agentes, as diversas medidas de nucleo e os indicadores de difusdo permanecerao
em patamares bastante baixos.

Por fim, em um contexto inflacionario controlado, ainda que considerando os prementes riscos fiscais, em decisao unanime,
o Copom manteve a taxa Selic em 2%. O Comité formalizou a orientacao futura (forward guidance) trazida na Ata anterior
como instrumento adicional de politica monetaria, sinalizando que ndo pretende reduzir o grau de estimulo até que as
expectativas e projecdes de inflagao estejam suficientemente préximas da meta. E, embora tenha sustentado o trecho que
mantém a porta aberta para eventuais ajustes adicionais em meio a um balango de riscos assimétrico e incertezas fiscais,
julgamos que o cenario corrente de taxa Selic em 2% ao longo dos préximos meses segue sendo 0 mais provavel, com
possivel inicio do processo de normalizagédo da taxa no segundo semestre do ano que vem.
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O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario — Fll

FIl TVM Gestdo Passiva (5) | 157,2
Fll Renda Gestdo Passiva (5] I 27.838,4
FIl Hibrido Gestdo Passiva (5) [l 2.463,7
Fll Desenvolvimento para Venda Gestdo Passiva (5) 75,7
Fll Desenvolvimento para Renda Gestdo Passiva (5] [l 1.643,4
FIl TVM Gestdo Ativa (5) I 27.282,3
Fll Renda Gestdo Ativa (5) I  32.040,4
Fll Hibrido Gestdo Ativa (5) I 35.736,9
FIl Desenvolvimento para Venda Gestao Ativa (5) M 951,5

FIl Desenvolvimento para Renda Gestdo Ativa (5) [N 3.826,2

Fonte: Consolidado Histérico Fundos de Investimentos ANBIMA Julho/2020 (publicagdo disponivel mensalmente no
enderego https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas/fundos-de-investimento/fi-consolidado-historico.htm).
Elaboragao: BB Gestédo de Recursos

Segundo dados do Ranking de Gestéo, publicado mensalmente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais, o mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios — Fll representa cerca de R$ 137
bilhdes em gestao de recursos. De acordo com o grafico anterior, a gestdo dos Flls da indUstria esta distribuida na industria
entre 10 tipos ANBIMA com 429 fundos registrados.

Os Flls podem executar diferentes estratégias, tais como: renda (recebimento de aluguel de imdveis de propriedade do
Fll); desenvolvimento (incorporacéo para alienagéo ou aluguel) e financeira (titulos de divida com lastro imobiliario ou em
ativos financeiros cujos emissores exercam atividades relacionadas a empreendimentos imobiliarios). Além dessas
opgoes, é possivel investir, ainda, em fundos de cotas de Fll (FOF de FIl), produto que tera como ativo cotas de FlI
comercializadas no mercado. Avaliando dados da ANBIMA, observa-se maior concentragdo nos fundos de renda (gestdo
ativa e passiva) e em fundos hibridos (os quais s&o livres para mesclar estratégias na carteira).

Do total de fundos registrados na CVM em 2020 (20 fundos), 19 foram abertos para negociagado na B3 até julho desse ano.

264 484

381
333

250 269

190
156

dez/17 dez/18 dez/19 jul/20
M Total Fundos CVM Fundos Listados B3

Fonte: Boletim mensal Fl, agosto/2020 (disponibilizado mensalmente em: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/). Elaboragéo: BB Gestdo de Recursos

O numero de investidores na B3 rompeu a barreira de um milhdo em agosto desse ano, com um crescimento de 57%
quando comparado com 2019 e o segmento pessoa fisica detém a maior fatia desse tipo de investimento.
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645

208
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dez/15 dez/16 dez/17 dez/18 de

Fonte: Boletim mensal Fl, agosto/2020 (disponibilizado mensalmente em: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/). Elaboragdo: BB Gestao de Recursos

Por um lado, observa-se que a ampliagdo das opgdes de fundos imobiliarios listados na bolsa brasileira confere maior
poder de diversificagdo aos investidores, ampliando as opgdes de estratégias, gestores e setores para investimento.

De outro, a rapida e intensa evolugdo do numero de cotistas de fundos imobiliarios evidencia a busca dos investidores pela
diversificagédo de suas carteiras de ativos, alocando seus recursos em novas opgdes de investimento, ressaltando a busca
pela diversificagdo no mesmo periodo em que a taxa de juros doméstica mostra declinio relevante.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS POR REFERENCIA
Demonstragées financeiras, informagées trimestrais e informe anual do Fundo

As informacdes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estarédo disponiveis em: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-
dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario---fii##/ (neste site, clicar no nome do Fundo e em seguida selecionar o
documento desejado). Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo também podem ser obtidos pelo
sistema Fundos.Net:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=37180091000102.

O Administrador se compromete a inserir ou atualizar o presente Prospecto com as informagdes previstas nos itens 6.1 e
6.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM n° 400, caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacédo pelo
Fundo de alguma informacgé&o periddica exigida pela regulamentacéo aplicavel.

Identificagdao dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo
Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode n&o atingir o objetivo de

investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, caso em que o seu resultado estara
intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios
fechados, nao sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagéo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagado negativa dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses
em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apos
a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagédo do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08.
O BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade de Participante Especial da Oferta, o Escriturador e o Administrador sao
empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico. O Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A. sdo empresas
pertencentes ao mesmo grupo econémico do Escriturador, acionista com 49,99% das a¢des do Coordenador Lider. Nao
ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do BB-Banco de Investimento S.A., do
Escriturador, do Administrador e do Coordenador Lider, em razéo de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos
adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisigdo de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador ou pelo Escriturador ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condigdes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses atualmente
prevista na Instrugdo CVM n° 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso
a aquisicéo de ativos nessas condigbes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas
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internas do Administrador e do Escriturador, regras que coibem conflito de interesses, o Administrador e o Escriturador
podem néo ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencao pelo Fundo,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario especifico,
sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico que investe preponderantemente em outros fundos
imobiliarios. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobilidrios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deveréo ser
selecionados pelo Administrador e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Administrador nédo
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se prop&e. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios
em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo sujeitas a eventuais
alteragcdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagdo quanto ao ndo enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condigées das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes
ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir
cumprir com os requisitos necessarios a isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
previstos na Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i)
e/ou (iii) acima, ndo havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam
pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isengéo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados. Eventuais alteragdes
na Lei n°® 11.033/04, eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

INFORMAGOES SOBRE AS PARTES
Perfil do Coordenador Lider

O UBS BB foi constituido em 2020 por meio da combinagéo das operagdes de banco de investimentos do UBS e do Banco
do Brasil, incluindo, entre outras, atividades de mercado de capitais de renda fixa e variavel, fusdes e aquisi¢cdes, além de
corretagem de titulos e valores mobiliarios no segmento institucional. Essa parceria abrange o Brasil, assim como em
outros paises da América Latina, incluindo Argentina, Chile, Paraguai, Peru e Uruguai.

Essa combinagéo de forgas cria uma plataforma Unica de banco de investimentos, oferecendo para nossos clientes o
melhor da plataforma do UBS, como presenga e conhecimento global, research de primeira linha, plataforma de analise de
dados exclusiva, rede de distribuigdo com alcance em todos os principais mercados mundiais e uma das maiores corretoras
do Brasil, e o melhor da plataforma do do Banco do Brasil, com seu forte relacionamento com clientes e conhecimento
local sem paralelo dos clientes, principalmente em Corporate Banking. O Banco do Brasil também traz uma posi¢do de
lideranga em mercados de capital de divida e histérico comprovado de operagdes de ECM, project finance e M&A no pais,
além de uma incrivel capacidade de distribuicdo de varejo.

O UBS, acionista com 50,01% das ac¢des, € um banco sediado em Zurich na Suiga e conta com escritérios espalhados nos
maiores centros financeiros globais onde emprega mais de 68.000 funcionarios. O sucesso do UBS baseia-se em seu
modelo de negdcio diversificado, composto pelas areas de: Wealth Management, Investment Bank, Personal & Corporate
Banking e Asset Management, e detém mais de US$2,6 trilhdes em ativos sob gestdo e uma cadeia de relacionamento em
mais de 50 paises.

Esse modelo que vem sendo consistentemente reconhecido em todos seus segmentos, com o UBS tendo recebido
inumeros prémios de prestigio ao longo dos anos, tendo sido reconhecido em 2017, pelo terceiro ano consecutivo, “Best
Global Investment Bank” e em 2019, pelo quarto ano consecutivo, “Best M&A Bank” pela Global Finance. O UBS também
foi nomeado “Most innovative Investment Bank for IPOs and equity raisings” nos anos de 2019 e 2018 e, em 2016, “Most
Innovative Bank for M&A” pela The Banker. Ainda, em 2019, o UBS foi nomeado como “Best Bank for Swiss Francs", “Best
Equity Bank for Western Europe” e “Best Investment Bank in China, Hong Kong and Singapore”. Além disso, recebeu o
primeiro lugar na categoria “Bank of the Year” como parte dos Prémios IFR em 2015, considerado um dos prémios mais
prestigiados da industria global de mercados de capitais. Outras plataformas do UBS também tém se destacado, como a
de Private Banking que foi reconhecida como "Best Global Private Bank" pela Euromoney em 2019.

O Banco do Brasil, acionista com 49,99% das agbes, em seus mais de 210 anos de existéncia, acumulou experiéncias e
pioneirismos, promovendo o desenvolvimento econémico do Brasil e tornando-se parte integrante da cultura e histéria
brasileira. Sua marca € uma das mais conhecidas no pais, ocupando pela 282 vez consecutiva a primeira colocagdo na
categoria “Bancos” do Prémio Top of Mind 2018, do Instituto Data Folha, sendo reconhecido como Melhor Banco no Brasil
em 2020 pela Euromoney, Banco do Ano na América Latina em 2019 pela The Banker e Banco mais Inovador da América
Latina em 2019 e 2020 pela Global Finance.
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Ao final do 2° trimestre de 2020, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente R$1,7 trilhdo de ativos totais e presenca
em 99% dos municipios brasileiros, resultado do envolvimento de 92 mil funcionarios, distribuidos entre 4.367 agéncias,
15 paises e mais de 60.200 pontos de atendimento.

No Brasil e América Latina, a parceria estratégica, por meio de seus acionistas, teve forte atuagdo em fusdes e aquisigdes,
tendo participado em importantes transagdes como: a aquisi¢ao do Exito pelo Grupo Pao de Agulcar, a aquisicdo da Avon
pela Natura &Co, a aquisicdo da The Body Shop pela Natura, aquisicdo da Vale Fertilizantes pela Mosaic, fusdo entre a
BM&Fbovespa e Cetip, aquisicdo de participagado pela Salic na Minerva Foods e fechamento de capital da Souza Cruz.

Desempenhou também um papel importante em emissdes de agdes, tendo atuado em diversas ofertas publicas de agbes
na regido, incluindo as ofertas da Telefonica, Terrafina, Senior Solution, Bioserv, Smiles, Tupy, CPFL Renovaveis, BB
Seguridade, Fibra Uno, Avianca Holdings, Volaris, Grupo Financiero Inbursa, Oi, Ourofino Saude Animal, OHL México,
Santander México, Volaris, Via Varejo, Unifin Financiera, Grupo Financiero Galicia, Gerdau, Rumo Logistica, Azul Linhas
Aéreas, CCR, Lojas Americanas, Magazine Luiza, BR Distribuidora, Grupo NotreDame Intermedica, Arco Platform, Banco
BTG Pactual, Petrobras, IRB Brasil Resseguros, Centauro, Neoenergia, Banco Inter, Movida, Afya, XP Inc., Vasta Platform,
Quero Quero, D1000, Estapar, Moura Dubeux, Minerva Foods, Marfrig, Marisa, Pague Menos, entre outros.

Além disso, no mercado doméstico de renda fixa coordenou, em 2019, 81 emissbes que totalizaram o valor de R$ 25,1
bilhdes e 10,9% de market share, encerrando o periodo em 4° lugar no Ranking ANBIMA de Originagéo por Valor de Renda
Fixa Consolidado Acumulado de 2019. No mesmo periodo, foram estruturadas 16 operacdes de securitizagdo, sendo 3
CRIs, 12 CRAs e 1 FIDC, com volume total de R$ 6,4 bilhdes. No mercado externo, participou da emissdo de US$7,9
bilhdes, Ihe conferindo o 6° lugar no Ranking ANBIMA de Emissdes Externas — Totais Publico & Privado, em 2019.

A parceria estratégica também conta com a maior corretora do pais em volume de transagbes na B3 em 2014, 2015, 2016,
2017 e 2018, e a segunda maior em 2019.

Perfil do Administrador

A BB DTVM com sede no Rio de Janeiro e filial em S&o Paulo, tem como atividades principais a administragéo, gestéo e
distribuicdo de fundos de investimento e carteiras administradas, sendo lider na industria nacional de Administragao e
Gestédo de fundos de investimento, de acordo com o Ranking da ANBIMA (Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais).

A empresa conta com uma equipe de 292 profissionais (dotagdo em 31.08.2020) qualificados e comprometidos, e possui
produtos destinados aos diversos segmentos de investidores. No Ranking de Gestdo, publicado pela ANBIMA, base
setembro de 2020, registramos um patrimonio liquido sob gestdo de R$ 1.175,16 bilhdes e 24,16% de participagédo de
mercado.

Em parceria com o Banco do Brasil, a BB DTVM atua em diversos segmentos: Varejo, Alta Renda, Private, Middle Market,
Corporate, Investidores ndo Residentes, Entidades Abertas e Fechadas de Previdéncia Complementar, Poder Publico,
Regimes Préprios de Previdéncia Social, Sociedades Seguradoras e Resseguradoras, Sociedades de Capitalizagdo e de
Arrendamento Mercantil, Fundos e Clubes de Investimento.

A BB DTVM adota as melhores praticas de governanga. Possui Conselho de Administragao préprio e sua Diretoria
Executiva é composta por um DiretorPresidente e trés Diretores Executivos, todos estatutarios. Possui, ainda, Conselho
Fiscal para assegurar a fiscalizagdo dos atos de gestao. A BB DTVM, por decisdes da Assembleia Geral de Acionistas de
27.04.2004, 26.04.2012 e 01.12.2017, aderiu aos regimes de Comité de Auditoria, Comité de Remuneragdo, Comité de
Elegibilidade para as Entidades Ligadas ao Banco do Brasil e Comité de Riscos e Capital do Conglomerado BB, conforme
facultado nas Resolugdes CMN n.° 3.198/2004, CMN n.° 3.921/2010, Decreto n.° 8.945/2016 e CMN n.° 4.557/2017,
respectivamente.
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A empresa adota modelo de administracdo baseado na decis&do colegiada em todos os niveis, tendo estruturados comités
internos com instancias deliberativas. A deciséo colegiada, além de minimizar os riscos, possibilita a integracao de diversas
visbes e anadlises sobre os temas, o que agrega valor e qualidade a decisdo, promovendo o compartiihamento de
conhecimentos e responsabilidades.

A adogédo das boas praticas de governanga enseja o monitoramento peridédico dos documentos que regulam os aspectos
comportamentais a serem observados na condugcdo dos negdcios e atividades da organizagdo, incluindo as politicas da
empresa, o que reforga o compromisso de sua administragdo com a ética, a transparéncia, a consisténcia, a equidade e a
responsabilidade socioambiental, em alinhamento as politicas e praticas adotadas pelo Controlador. Com o objetivo de
fortalecer o Controle, a Regulacdo e Autorregulagdo, o Planejamento e a adogédo das melhores praticas de Governanca
Corporativa, tais processos foram segregados em area especifica, a Geréncia de Governanga, Regulagdo e Conformidade,
reforcando assim o compromisso de atuar cada vez mais com confiabilidade, consisténcia, transparéncia e
comprometimento.

Reforgando o compromisso relacionado aos temas Governanga Corporativa e Sustentabilidade, desde novembro de 2010
a BB DTVM é signataria dos Principios para o Investimento Responsavel (PRI), iniciativa de investidores globais apoiada
pelas Nagdes Unidas, propondo-se a aplicar em seus processos de analise e decisdes de investimento praticas que
favorecam a integragdo de temas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ASG). A BB DTVM desenvolveu
metodologia prépria de avaliacdo de crédito e de agdes de empresas, por meio da qual incorpora critérios de avaliagédo de
ativos com base nos pilares de desempenho econémico-financeiro, governanga corporativa e aspectos ambientais e
sociais.

Desde 2012, o processo de andlise de risco de crédito da BB DTVM possui a "Certificagao Internacional ISO 9001" para
seu Sistema de Gestéo da Qualidade, um dos mais renomados titulos em qualidade de servicos. A certificagéo foi renovada
em 2018, pela Fundacao Vanzolini, com migragédo para a norma ISO 9001:2015.

A BB DTVM, em outubro de 2016, aderiu ao Cdédigo AMEC de Principios e Deveres dos Investidores Institucionais —
Stewardship, uma iniciativa da Associacéo de Investidores no Mercado de Capitais (AMEC), que tem como objetivo iniciar
um processo de mudanga de cultura de gestdo e propriedade de valores mobilidrios ao longo do tempo, promovendo a
adogéo de boas praticas de governancga corporativa.

Em dezembro de 2016, a BB DTVM assinou a Declaragéo do Investidor em apoio ao relatério “Dever Fiduciario do Século
XXI”, iniciativa do PRI, em conjunto com a UNEP Fl e The Generation Foundation. A Declaragédo do Investidor tem como
objetivo convidar os formuladores de politicas internacionais e os governos nacionais a esclarecer as obrigacdes e deveres
dos investidores e outras organizages no sistema de investimento.

Em 2018, a empresa aderiu aos Principios de Empoderamento das Mulheres (Women’s Empowerment Principles — WEPs),
criados pela ONU Mulheres em parceria com o Pacto Global. Os WEPs sdo um conjunto de medidas que ajudam a
comunidade empresarial a incorporar em seus negoécios valores e praticas que visam a equidade de género e o
empoderamento feminino.

Confirmando a robustez dos seus processos de gestao de recursos de terceiros, a BB DTVM recebeu nota maxima em
gestado de recursos por duas das principais agéncias classificadoras de rating. A Moody’s atribuiu o rating MQ1, nota
maxima em qualidade de gestéo, e Fitch Rating a Carta de Confirmagao de Rating “Excelente”, que representa a nota
maxima de uma escala de 5 (cinco) niveis.
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Perfil do Consultor Imobiliario

Fundada em 2015, a Eleven é uma partnership de andlises financeiras independente que surgiu para apoiar o
desenvolvimento do mercado financeiro brasileiro através da analise de ativos sem conflitos de interesse, com foco em
técnica e com metodologia proprietaria. Pioneiros no modelo de Research Independente no Brasil, construimos nosso
modelo institucional com base nas melhores praticas internacionais, apoiando grandes investidores institucionais - como
os principais bancos e corretoras do pais - até o investidor individual. Ademais, trabalhamos proximos aos 6rgéos
reguladores e utilizamos nossa vis&o critica para contribuir para o crescimento e fomento do mercado de capitais.

Com foco na qualidade, disciplina e responsabilidade, temos como miss&o auxiliar investidores locais e estrangeiros a
tomarem as melhores decisdes de investimento. Para isso, contamos com uma equipe de analistas qualificados e
certificados que, de forma setorizada, cobrem os ativos e produtos financeiros disponiveis no mercado local e internacional.
Em nossas principais verticais de analise estdo Fundos Imobilidrios, Renda Fixa, Renda Variavel, Fundos de Investimento,
apoiados pela analise macroecondémica.

A equipe da Eleven conta com executivos com sdlida e ampla experiéncia no mercado financeiro. Entregamos solugdes
customizadas aos nossos clientes através de anadlises diarias, com teses que sdo discutidas entre toda a equipe, em
estruturas de governanga que foram pensadas para guiar a construgéo de raciocinio critico de todo o time. No apoio ao
cliente, temos células do time Comercial dedicadas a entender a demanda de cada um dos nossos parceiros, alocando
recursos e inteligéncia adequados aos projetos através dos mais diversos canais.

Da otica de filosofia de analise, somos uma casa de fundamento, com analise bottom up e top down, em que o owner
mentality e a disciplina prevalecem. Da ética de processo de decisdo na selecao de fundos imobiliarios, nosso time trabalha
com processo qualitativo e quantitativo. Temos contato diario e acesso aos principais gestores de Fundos Imobiliarios do
pais e contamos com cobertura ampla, incluindo todos os ativos com pelo menos 0,5% de representatividade no IFIX. Apos
avaliagdo e selegdo proprietaria do time dedicado, todas as recomendagdes sdo validadas pelo Comité de Andlise, que
conta com a participagdo de membros de todas as verticais de analise da equipe e com o Estrategista-Chefe e sécio
fundador da Eleven, Adeodato Netto.
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5. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

80



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

81



RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador pertence ao mesmo grupo econémico do Banco do Brasil S.A., acionista com
49,99% das agbdes do Coordenador Lider, sendo que o Administrador também é a instituicao
responsavel pela gestdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a
ensejar uma situagéo de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A.

O Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade de Participante Especial da
Oferta, pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que o Administrador também é a instituicao
responsavel pela gestdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a
ensejar uma situagéo de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o BB-Banco de Investimento S.A.

O BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade de Participante Especial da Oferta, pertence ao
mesmo grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., acionista com 49,99% das a¢des do
Coordenador Lider. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de
interesses.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor Imobiliario

O Administrador e o Consultor Imobiliario ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, inclusive, a
prestacao de servigos de consultoria imobiliaria pelo Consultor Imobiliario ao Fundo, administrado
pelo Administrador, conforme os servigos previstos no respectivo Contrato de Consultoria
Imobiliaria celebrado entre o Consultor Imobiliario e o Fundo, representado pelo Administrador. O
Administrador e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario

O Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario ndo possuem qualquer relagao societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

82



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

83



6. IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador
BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Praga XV de Novembro, 20° — 2° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20010-010

At.: Sr. Isaac Marcovistz

Telefone: (21) 3808 - 7500

Fax: (21) 3808 - 7600

E-mail: bbdtvm@bb.com.br e fds.estruturados@bb.com.br e bbdtvm.produtos@bb.com.br

Website: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario---fii#/

(neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FII” e entéo clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4400, 7° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04538-132

At.: Marcela Santa Ritta de Oliveira

Telefone: (11) 2767-6183

E-mail: marcela.oliveira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website,
clicar no titulo do documento correspondente no subitem "Fll BB Fundo de Fundos").

Participante Especial

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Responsavel: Fernanda Batista Motta

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

CEP 20031-923, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FlI” e ent&o clicar

em “Leia o Prospecto Definitivo”)

Consultor Imobiliario

ELEVEN SERVIGOS DE CONSULTORIA E ANALISE S.A.
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550

Cidade Mongdes, Sao Paulo - SP, CEP 04571-000

Tel.: (11) 4302-3340

E-mail: ri@elevenresearch.com

Website: https://elevenfinancial.com/
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano de “2020” e em seguida “Quotas de Fundo Imobiliario”, selecionar o “BB
Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Ambiente de Negociagcédo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solu¢des para Emissores >

Ofertas Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “BB Fundo de Fundos - Fundo de

Investimento Imobiliario — 12 Emissao”, e, entéo, localizar o documento requerido.

Assessores Legais:

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas 134 9° andar

Vila Olimpia Sao Paulo 04551-000

Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos ferrari@negraoferrari.com.br

Auditores Independentes:

KPMG Auditores Independentes S.A.

Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 17° andar

Centro - CEP 20021-290 - Rio de Janeiro/RJ — Brasil
Tel.: (21) 2207-9400

Site: https://home.kpma/br/pt/home.html

Declaragdes nos termos do artigo 56 da Instru¢gao CVM n° 400

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as informacdes
prestadas sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o periodo de realizagao da Oferta e as constantes do estudo de viabilidade
econdmico-financeira do Fundo conforme consta no Prospecto, inclusive aquelas eventuais ou
periédicas e aquelas que integram o Prospecto e a Oferta sdo suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o Prospecto contém
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as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas,
do Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao Fundo estao regulares e atualizados
perante a CVM,; (ii) o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de investimento do Fundo, além
dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo
com as normas pertinentes; (iii) as informagbdes contidas no Prospecto sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
do investimento no Fundo; e (iv) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagbes prestadas por ocasido do registro do Fundo perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta.
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INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
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DOCUMENTO DE CONSTITUIGAO

Por este instrumento particular, a BB GESTAO DE RECURSOS - :
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sediada no Rio
de Janeiro - RJ, na Praga XV de Novembro nr. 20, salas 201, 202, 301 e 302,
ingcrita no CNPJ/MF sob o n° 30.822.936/0001-69, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estade do Ric de Janeiro, sob o n°
333.00019804, em 04.06.86, Carta Patente n° 8910756/86, de 27.05.86, neste ato
representada por seus Gerentes, Sra. Giselie Cilaine lichechen Coelho, brasileira,
bancaria, residente e domiciliada na cidade do Ric de Janeiro - RJ, inscritc no CPF
sob o n.° 032.395.219-46, portador da Carteira de Nacional de Habilitagao n.°
024466497568 DETRAN/DF e Sr. Marconi José Queiroga Maciel, bancario,
residente e domiciliado na do Rio de Janeiro - RJ, inscritoc no CPF sob o
n.°601.883.594-00, Carteira de Identidade Profissional n® 5012, CORECON-DF.

RESOLVE

1 - Constituir c BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA, em regime
de condominio aberto, tendo 0 mesmo sede na cidade do Rio de Janeiro (RJ), na
Praga XV de Novembro, n°® 20, salas 201, 202, 301 e 302 - Centro;

2 - Aceitar desempenhar as fungbes de ADMINISTRADORA, na forma do
regulamento neste ato promulgado, sendo representada por seus Gerentes, Sra.
Giselle Cilaine lichechen Coelho e Sr. Marconi José Queiroga Maciel acima
qualificados;

3 — Promulgar o regulamento do BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA
FIXA.
Rio de Janeiro, 08 de abril de 2020.

BB GE'STAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Giselle Cilaine\lichechen Coelho Marconi Josk Qfieiroga Maciel

Gerente Executiva Gerenfe/Executivo
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REGULAMENTO DO
BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° - O BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA, doravante
designado FUNDO, regido pelo presente regulamento e pelas normas legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Instrugdo CVM 555, é
constituido sob a forma de condominio aberto e com prazo de duragao
indeterminado.

Artigo 2° - O FUNDO tem como objetivo a proporcionar rentabilidade aos recursos
dos cotistas, através da diversificagdo dos ativos que compdem sua carteira em
ativos e modalidades operacionais disponiveis no ambito do mercado financeiro.

Artigo 3° - O FUNDO destina-se a receber aplicagdes de investidores qualificados,
conforme definido pela Comissado de Valores Mobiliarios — CVM em sua Instrugido
n.° 539/13 e alteragbes posteriores.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 4° - O FUNDO ¢ administrado pela BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sediada no Rio
de Janeito - RJ, na Praga XV de Novembro n® 20, salas 201, 202, 301 e 302,
inscrita no CNPJ sob o n® 30.822.936/0001-69, devidamente credenciada pela
CVM — Comissao de Valores Mobilidrios como prestadora de servigos de
Administracdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério n® 1481, de 13 de agosto
de 1990, doravante abreviadamente designada ADMINISTRADORA.

Artigo 5° - A ADMINISTRADORA ¢ responsavel pelo servico de Gestao do
FUNDO.

Artigo 6° - O responsavel pelos servigos de Registro escritural de cotas,
tesouraria, controladoria e custddia dos ativos financeiros integrantes da carteira
do FUNDO é o BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com
sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Bloco C, Lote 32, edificio Sede Il, Brasilia
(DF), inscrito no CNPJ sob n.° 00.000.000/0001-81, devidamente credenciado pela
CVM — Comissdo de Valores Mobilidarios como prestador de servigos de Custddia
de Valores Mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 5.821, de 03 de fevereiro de
2000.

Artigo 7°- Demais prestadores de servigos do FUNDQO, que nao constem neste
Regulamento, podem ser consultados no Formulario de Informagdes
Complementares.

Artigo 8° - A taxa maxima de custéddia a ser cobrada do FUNDO é de 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO.
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Artigo 9° - A taxa de administragdo cobrada é de 0,20% (vinte centésimos por
cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido, calculada e cobrada por dia Gtil
arazao de 1/252.

Paragrafo Unico — Nao ha cobranga de taxas de performance, de ingresso ou de
saida,

CAPITULO Iil — DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 10 - Para aicangar seus objetivos, o FUNDO devera aplicar seus recursos
em titulos publicos federais indexados ao CDUSELIC ou em titulos publicos
federais prefixados indexados e/ou sintetizados para CDI/SELIC, e em operagbes
compromissadas lastreadas em titulos pdblicos federais e com contraparte
classificada como de baixo risco de crédito. Os titulos componentes da carteira
deveréo ter prazo maximo a decorrer de 375 (trezentos e setenta e cinco) dias e
apresentar prazo médio da carteira inferior a 80 (sessenta dias).

Paragrafo 1° - Os ativos componentes da Carteira deverao obedecer as faixas de
alocagao abaixo, isolada ou cumulativamente:

Composicao da Carteira Minimo | Maximo

Titulos Puablicos Federais elou Operagdes
Compromissadas lastreadas em titulos publicos federais 0% 100%

Paragrafo 2° - Os resultados obtidos pela variagdo diaria dos ativos componentes
da carteira, bem como de quaisquer outros proventos recebidos serdo
incorporados ao patriménio do FUNDO.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA, bem como os fundos de investimento e
carteiras por ela administrados ou pessoas a ela ligadas, poderdao atuar como
contraparte em operagdes realizadas pelo FUNDO,

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA podera realizar opera¢gdes em mercados
derivativos, compativeis a politica de investimentos do FUNDO, com o objetivo
exclusivo de proteger sua carteira, desde que tais operagbes ndo gerem
exposigao, a esses mercados, superior ao patrimdnio liquido do FUNDO.

Paragrafo §° - Em razao da poiitica de investimentos adotada pelo FUNDO, nao
existe a possibilidade de aportes adicionais de recursos pelo cotista, em
decorréncia de patrimoénio liquido negativo.

Artigo 11 - A rentabilidade do FUNDO ¢ fung&o do valor de mercado dos ativos
que compdem sua carteira. Esses ativos apresentam alteragbes de prec¢o, o que
configura a possibilidade de ganhos, mas também de perdas. Desta forma,
eventualmente, poderd haver perda do capital investido, ndo cabendo a
ADMINISTRADORA, nem ao Fundo Garantidor de Credito-FGC, garantir qualquer

rentabilidade ou o valor originalmente aplicado. ﬂ/ %A
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CAPIiTULO IV - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 12 - O FUNDOQ incorporara ac seu patrimdnio os dividendos, juros sobre
capital proprio ou outros rendimentos porventura advindos de ativos efou
operagdes que integrem a carteira do FUNDO.

CAPITULO V - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 13 - Os ativos financeiros que compéem a carteira do FUNDO sujeitam-se,
em especial, aos seguintes riscos:

a) Risco de Juros Pos-fixados {CDI, TMS) - os pregos dos ativos podem variar
em virtude dos spreads praticados nos ativos indexados ac CDl ou a TMS.

b) Risco de Investimento em Titulos Indexados a Inflagdo — o valor dos ativos
financeiros pode aumentar ou diminuir de acordo com a variagio do indice de
inflagdo ao qual esta atrelado. Em caso de queda do valor desses ativos, o
patriménio liquido do FUNDO pode ser afetado negativamente.

¢) Risco Proveniente do uso de Derivativos - Os pregos dos contratos de
derivativos séo influenciados por diversos fatores que n&oc dependem
exclusivamente da varia¢ao do prego do ativo objeto. Dessa forma, operagdes com
derivativos, mesmo com objetivo exclusivo de proteger posicdes, podem ocasionar
perdas para o FUNDO e, consequentemente, para seus cotistas.

d) Risco de Liquidez - Consiste no risco de o FUNDO, mesmo em situagcio de
estabilidade dos mercados, ndo estar apto a efetuar, dentro do prazo maximo
estabelecido no Regulamento, pagamentos relativos a resgates de cotas, em
decorréncia do grande volume de solicitagdes de resgate efou outros fatores que
acarretem na falta de liquidez dos mercados nos quais 0s ativos financeiros
integrantes da Carteira sao negociados, podendo tal situagao perdurar por periodo
indeterminado. Além disso, para todos os FUNDOs que tenham despesas, o risco
de liquidez compreende também a dificuldade em honrar seus compromissos. A
falta de liquidez pode provocar a venda de ativos com descontos superiores
aqueles observados em mercados liquidos.

e) Risco de Conjuntura - Possibilidade de perdas decorrentes de mudangas
verificadas nas condigbes politicas, culturais, sociais, econdmicas ou financeiras do
Brasil ou de outros paises.

f} Risco Regulatério - a eventual interferéncia de 6rgaos reguiadores no mercado
como o Banco Central do Brasil @ a Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM,
podem impactar os precos dos ativos ou os resultados das posi¢bes assumidas.

g} Risco Sistémico - Possibilidade de perdas em virtude de dificuldades
financeiras de uma ou mais instituigbes que provoquem danos substanciais a
outras, ou ruptura na condugao operacional de nomalidade do Sistema Financeiro

Nacional — SFN. E
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CAPITULO VI - DA EMISSAO E DO RESGATE DE COTAS

Artigo 14 - O valor da cota é calculado por dia atil, independente de feriado de
ambito estadual ou municipal na sede da ADMINISTRADORA, com base em
avaliagdo patrimonial que considere o valor de mercado dos ativos financeiros
integrantes da carteira.

Artigo 15 - As aplicagdes serac efetuadas pelo valor da cota de fechamento, em
vigor no dia da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelos cotistas em
favor do FUNDO, desde que observado o horario constante no Formulario de
Informagbes Complementares do FUNDO.

Paragrafo 1° — Sera admitida a integralizagio de cotas em ativos financeiros,
desde que compativeis com a politica de investimento do FUNDO e, de acordo
com os critérios de analise de risco da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - E vedada a cesso ou transferéncia das cotas do FUNDO, exceto
por:

a) deciséo judicial ou arbitral,

b} operagdes de cessao fiduciaria;

c) execugéo de garantia;

d) sucesséo universal;

e) dissolugéo de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha scbre a partilha de bens; e

f) transferéncia de administragao ou portabilidade de planos de previdéncia..

Paragrafo 3° - Os pedidos de aplicagbes e resgates serfio processados
normalmente, ainda que em dia de feriade municipal ou estadual no local da sede
da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - E facultado a ADMINISTRADORA suspender, a qualquer momento
novas aplicagdes no FUNDO, desde que tal suspensaoc se aplique indistintamente
a novos investidores e cotistas atuais

Artigo 18 - As cotas do FUNDO néo possuem prazo de caréncia, podendo ser
resgatadas, total ou parcialmente, a qualquer tempo.

Artigo 17 — No resgate de cotas sera utilizando o valor da cota apurada no
fechamento do dia do recebimento do pedido dos cotistas, desde que observado o
horario constante no Formulario de Informagées Complementares do FUNDO.

Paragrafo 1° - O crédito do resgate sera efetuado na conta-corrente ou conta-
investimento dos cotistas, mantida no Banco do Brasil, no dia da conversio das
cotas.

Paragrafo 2° - Serdo admitidos resgates de cotas em ativos financeiros integrantes
da carteira do FUNDOQ.

Paragrafo 3° - E devida pela ADMINISTRADORA, multa de meio por cento ao dia
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sobre o valor do resgate, caso seja ultrapassado o prazo para o crédito
estabelecido no paragrafo 1°, a exce¢ao do disposto no artigo 19 abaixo.

Artigo 18 — Os valores minimos ou maximos para movimentagdes € permanéncia
no FUNDO estao disponiveis no formulario de informagdes complementares do
FUNDO.

Artigo 19 — No caso de fechamento dos mercados ou em casos excepcionais de
iliquidez dos ativos financeiros componentes da carteira, inclusive em decorréncia
de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam
implicar alteragao do tratamento fributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas,
em prejuizoe destes Ultimos, o administrador podera declarar o fechamento do
FUNDO para a realizagac de resgates, devendo comunicar o fato a CVM e, caso o
FUNDO permanega fechado por periodo superior a 5 (cinco} dias consecutivos, &
obrigatéria a convocagao de Assembleia Geral Extraordinaria, no prazo maximo de
1 (um) dia, para deliberar, no praze de até 15 (quinze) dias, sobre as seguintes
possibilidades:

a) substituigdo do administrador, do gestor ou de ambos;

b) reabertura ou manutengio do fechamento do FUNDO para resgate;
¢) possibilidade do pagamento de resgate em ativos financeiros;

d) cisdo do FUNDO; e

e} liquidagdo do FUNDO.

CAPITULO VIl - ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 20 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre;
a) demonstragdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA;
b) substituigio do administrador, do gestor ou do custodiante do FUNDO;
¢} fusdo, incorporagao, cisio, transformagao ou liguidagéo do FUNDO,;

d) aumento da taxa de administragdo, da taxa de performance ou da taxa maxima
de custédia;

e) alteragao da politica de investimento do FUNDO;
f) a emissao de novas cotas, no FUNDO fechado;

g) a amortizagao e o resgate compuisério de cotas, caso nao estejam previstos no

Regulamento;
X e

h) alteragio do Regulamento.
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Paragrafo Unico - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia geral, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade do atendimento a exigéncia expressa da CVM, de adequagido a
normas legais ou regulamentares, em virtude de atualizagio dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDQ, ou ainda,
devido a redugéo da taxa de administragdo ou da taxa de performance.

Artigo 21 - A convocagédo das assembleias sera feita, no minimo, com 10 (dez)
dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, e podera ser efetuada por meio
fisico ou eletrdnico, a critérioc da ADMINISTRADORA.

Artigo 22 - E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo
de consulta formal aos cotistas, em casos que julgar necessario. As deliberagbes
seréo tomadas com base na maioria dos votos recebidos.

Artigo 23 - A Assembleia Geral pode ser realizada por meio eletrénico, devendo
estar resguardados os meios para garantir a participagdo dos cotistas e a
autenticidade e seguranga na transmissdo de informagdes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica legalmente
reconhecida.

Artigo 24 - Somente poderdo votar nas assembleias, os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 {um) ano.

Artigo 25 - As demonstragdes contabeis do FUNDO serio aprovadas em
assembleia geral ordinaria que se reunira anualmente.

Artigo 26 - As deliberagbes relativas as demonstragdes contabeis do FUNDO que
nao contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso a assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do ndo
comparecimento de quaisquer cotistas.

CAPITULO VIl - DA FORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

Artigo 27 - A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as informagées
do FUNDO a todos os cotistas preferencialmente por meio eletrénico, de acordo
com a instrugdo CVM n.° 555/14 e alteragbes posteriores.

Artigo 28 - O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel
nos canais de autoatendimento BB. O cotista podera, também, solicitar este
documento em sua agéncia de relacionamento.

Artigo 29 — Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico
aos cotistas, os custos decoirentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

ok
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CAPITULO IX - DOS ENCARGOS
Artigo 30 - Constituem encargos que poder&o ser debitados ao FUNDO pela

ADMINISTRADORA, no que couber:

a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

b) despesas com o registro de documentos em cartdrio, impressao, expedicao e
publicagéo de relatdrios e informagdes periédicas previstas na Instrugido CVM n.°
555/14 e alteragdes posteriores;

c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas;

d) honorarios e despesas do auditor independente;
e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO;

f) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razado de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenagao imputada ao FUNDO, se for o caso;

g) parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e nao decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos de administragao no
exercicio de suas respectivas fungoes;

h) despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto
decorrente de ativos financeiros do FUNDO;

i) despesas com liquidagao, registro, e custédia de operagdes com titulos e valores
mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais;

J) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com
certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

k) no caso de FUNDO fechado, a contribuigdo anual devida as bolsas de valores
ou as entidades do mercade organizado em que o FUNDO tenha suas cotas
admitidas a negociagao;

f) as taxas de administragdo e de performance;

m) os montantes devidos a FUNDOS investidores na hipdtese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administragdo e/ou performance; e

n) honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

-




CAPITULO X - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 31 - O exercicio social do FUNDO compreende o periodo de 1° de janeiro a
31 de dezembro.

Artigo 32 - Este regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislagédo
vigente divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios, em especial, a Instrugao
CVM 555 e alteragdes posteriores.

Artigo 33 - Demais Informag¢des podem ser consultadas no Formulario de
Informagdes Complementares do FUNDO.

Artigo 34 - Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimento Banco do Brasil S.A., conforme telefones abaixo:

Central de Atendimento BB
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

4004 0001 ou 0800 729 0001

(Para servigos transacionais: saldo, exiratos, pagamentos, resgates,
transferéncias, demais transagdes, informagoes e dlvidas)

Servigos de Atendimento ao Consumidor - SAC
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

0800 729 0722 (para atendimento de: reclamagdes, cancelamentos, informagoes e
davidas gerais)

+ 55 11 2845 7823 (ligagdes do exterior, inclusive a cobrar)

Ul
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Deficiente Auditivo ou de Fala
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana
0800 729 0088

Ouvidoria BB |
Atendimento em dias uteis, das 8h as 18h
0800 729 5678

(Reclamagbes néo solucionadas nos canais habituais de atendimento — agéncias,
SAC e demais pontos)

Suporte Técnico
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana
0800 729 0200

(Orientagbes técnicas para o uso adequado dos canais de atendimento)

Artigo 35 - Fica eleito o foro da cidade do Rioc de Janeiro (RJ), com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para quaisquer agdes
nos processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questbes decorrentes deste
Regulamento. -

Rio de Janeiro (RJ), 08 de abril de 2020.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Marconi Jg 460 feiroga Maciel
Gerente EXecutiva Gerep ,(l Executivo
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 12 ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO
BE BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
CNPJ H° 37.180.091/0001-02

Pelo presente instrumento particular, BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragio de carleira de titulos e valores mobiliarios,
com sede na Praga XV de Novembro, 20° —salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-
010, inscrito no CNPJ/ME sob o n.” 30.822.936/0001.69 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituigdo administradora do “BB
BR 585 FUNDQ DE INVESTIMENTO RENDA FIXA”, constituido de acordo com a Instrugio CVM n° 555, de
17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 555%), por meio do “instrumento Particular de
Constlifuigdo do BB BR 585 Fundo de Investimento Renda Fixa" celebrado em 08 de abril de 2020 (“Fundo”,
“Regulamento’ e “Instrumento Particular de Constituic8o”, respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Administrador deseja transformar ¢ Fundo em fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 ("Lei n® 8.668/93"), com a instrugcdo
da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 472/08™;

(i) realizar alteragbes no Regulamento do Fundo aprovado pelo Adminlstrador por meio do Instrumento
Particular de Constitui¢ao;

(i)  na presente data nio existem cotistas do Fundo, ndo sendo aplicaveis as disposi¢6es do artigo 18, inciso Il
da Instrugcdc CVM n® 472/08, e tampouco as regras a respeno de alteraq:oes do Regulamento mencionadas no
> proprlo Regulamento. : :

RESOLVE, neste ato;

1. transformar ¢ Fundo em fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n® 8.668/33 e com a Instrugio da CVM n° 472/08, alterar 0 nome do fundo para BB FUNDO DE
FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e reformular o seu regulamentc, nos termos do Anexo | ao
presente instrumento; e

2. aprovar, nos termas do presente instrumento, os termos da aprovagao da distribuicdo pablica das cotas da
primeira emisséc do Fundo, nos termos da Instrugao CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
e da Instrugdo CVM n°® 472/08 (“‘Cotas”, "Oferta’, “Primeira Emissdo” e ‘“Instru¢io CVM n° 400/027,
respectivamente); a primeira emissdo de cotas do Fundo para subsctigio mediante oferta publica, com as
sequintes caracteristicas: (a) QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS: a quantidade total de colas a serem emitidas
é de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas; (b} PREGO DE EMISSAO DAS COTAS: R$ 100,00 {cem reais)
cada; {c) VALOR DA EMISSAO: a primeira emissfo sera de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), sem considerar as Cotas Adicionais ("Primeira Emissao™); (d) SERIES: a Primeira Emissao sera efetuada
em série Unica; (e} FORMA E INTEGRALIZAGAO: todas as cotas da Primeira Emissdo serdo escriturais e
deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional na data de liquidag&o estipulada nos documentos da
Oferta; {f) PRAZO DE SUBSCRIGAOQ: de acorde com o disposto no artigo 18 da instrugdo CVM n° 400/03, o
prazc maximo para a subscrigdo de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagio
do anuncio de inicio de distribuigao; {g) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento; (h} REGISTRO DA EMISSAO: a Primeira Emissao serd objeto do competente
registro junto & CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 472/08; (i) PROCEDIMENTO DA
DISTRIBUIGAO: o lider da distribuigdo devera assegurar: ! - que o tratamento aos investidores seja justo e
equitativo; Il - a adequaglo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e lit - que seus
representantes de venda recebam previamente exemplar do prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas
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possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria instituigdo lider da distribuig20. Neste sentido, a
presente distribuigo publica de cotas serd efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i} o prospecto
preliminar da Primeira Emissao ira def inir se serd ou ndo utilizada sistematica que permita 0 recebimento de
reservas; e (i) serdo atendidos quaisquer investidores interessados na subscrigfo das cotas; (j) NEGOCIACAO
DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagao secundéria em bolsa de valores
administrado pela B3 S.A- Brascl Bolsa, Balcao; (l) DISTRIBUICAO PARCIAL/CANCELAMENTO DA
EMISSAO: na Primeira Emissao do Fundo serd admitida a distribuic8o parcial das cotas da emiss8o
("Distribuigdo Parcial®), nos termosi |dos documentos da Oferta ("valor Minimo da Oferta™). Caso n30 sejam
subscritas cotas referentes ao Valor Minimo da Oferta, 0 Fundo sera liquidado, nos termos do artigo 13, §2°, 1l da
Instrugdo CVM n® 472/08 e & Primeira Emissao sera cancelada, ficando o Administrador obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corvente, na proporgén das cotas subscritas e
integralizadas da emiss&o, os recursos financeiros captados pels Fundo, sendo que a devolugio dos recursos aos
investidores sera realizada sem jurds ou correg8o monetdria, sem reembolso de custos incomidos e com a
deduciio de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, € aos encargos incidenles, se existentes. Caso
sejam subscritas e integratizadas colas em quantidade igual ou superior 3 Distribuigdo Parcial, mas nio
correspondente & quantidade total [da emissdo, o Administrador realizara o cancelamento das cotas n&o
colocadas, nos termes da regulamentag8o em vigor;

3. Submeter & CVM a presentel deliberagdo & os demais documentos exigidos pelo artigo 4° de instrucéo
CVM n°® 472/08, para a obtengao do rlaglstro de oferta publica das cotas do Fundo, as quais serao distribuldas nos
termos da [nstrugao CVM n° 400/03; e

4, Deliberar a contratagdo, nos jtermos da Inslrugio CVM n® 472/0B, das seguintes pessoas juridicas para

prestarem servigos a0 Fundo: |
|

{a) Auditor independente: empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagdo de tais servigos, dentre: (i) Emst & Young Auditores
Independentes S.8., (i) Price\:uaterhouseCoopers Auditores Independentes, (i) Delloite Touche Tchmatsu
Auditores Independentes, e {iv) KPMG Auditores Independente;

(b) Consultor Imobiliario: a ser definido pelo Administrador e previsto nos documentos da Ofenta;

{c} Eseriturador, Controlador e Custodiante: BANCO DO BRASIL S.A., instituicio financeira,

constituida na forma de sociedade de economia mista com sede no Sefor-de Autarqu:as Norte, Quadra 05,
Lote "B", Torres |, It e NI, S/N, Edificio Banco do Brasil, Brasflia (DF), CEP 70.040-912-, inscrita no
CNPJME sobon.*® 00.000.0(1’0!0001-91; e

{d) Coordenador Lider: BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicBo financeira integrante do
sistema de valores mabiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Senador Dantas, n® 105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 24.933.830/0001-30.

'Rio de Janéiro, 05 de outubro de 2020.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

2 | <UL
MarconlJWeiroga NJIacieI André L Y Souza Marques

Gere Executivo | : Gerente de Divisdo




ANEXO - 1l (A)

ATO DO ADMINISTRADOR PARA CONTRATAGAO DO UBS BB NA QUALIDADE DE
COORDENADOR LIDER E APROVAGAO DO VALOR MINIMO DA OFERTA
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REGULAMENTO EM VIGOR
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ANEXO |

Regulamento do Fundo
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ANEXO - IV

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
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DECLARAGAO -

-BB GESTAO DE RECURSOS DTVM SA , sociedade dewdamente autorlzada pela CVM para 0
"~ exercicio profissicnal de admlmstragao de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na
Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e.302 - Centro - Rio de Janeiro ~ RJ, CEP
20010-010, inscrits no CNPYME sob o n° 30.822.936/0001.69, neste ato devidamente
representado de acordo com o-s_elj estatuto social, na qualidade de adnﬁini’sfrédora_do BB FUHDO
'DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito'_ no CNPJ sob o n°
37.180.081/0001-02 (*Funde”), nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM n° 400, de 29 de’
dezembro de 2003,_.'c_onforme' 'alté_rada, no ambito. da oferta. pﬂbliba de 'ihic_ialmehte' R$
400.000.000,00 {duaﬁobe’ntos milhdes de-reais) em cotas da prirheira_ emissdo do Fundo (“Cotas™
e "Oferta”, r'espetivamehte)' DECLARA que () os document'os referéntes ao Fundo ‘estdo
regulares e atuahzados perante a CVM (i) o prospecto da Oferta (Pros;pecto} contém as’ '
informagbes relevantes necessarias ao conhemmento pelos investidores, da Oferla, das Cotas, do .
Fundo e da polmca de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo .
pelos mues‘udores tendo sido elaborado-de acordo com as normas pemnentes {iii) as mformac;oes .
. contidas no F'rospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suﬂcnentes permitindo uma'
* tomada de decisdo -fundamen_tada a respeito do |nvest|r_nent_o no Fundo; € (iv) é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das infbrmat;.ées preStadas pér ocasido do
reglstro do Fundo _perante a CVM e fornemdas ao mercado durame o periodo de reahzagao da .
Oferta

- Flib de Janeiro, 12 de novembrd de'2020.-

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S A
Admm.tsrrador '

Par: > ' o . . o o
Cargo: - Cados_ 56 da Cosla André okdo Sal-gado de Medeiros Ftlhﬁ

Diretor _Executwo
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ANEXO - VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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especialmente importante para o investidor menos arrojado que deseja adicionar risco ao seu
portfélio de maneira progressiva. Inversamente, os Fll's constituem uma alternativa para o
investidor que busca reduzir, gradualmente, a exposi¢do de sua carteira a ativos mais volateis.
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Gréfico 2 - Relagdo risco x retorno. Periodo analisado: setembro/2015 a agosto/2020
Fonte: Economatica. Elaboragdo: BB Gestdo de Recursos

Em relagdo ao movimento conjunto com outras classes de ativos, o IFIX é positivamente
correlacionado com o Ibovespa e com o S&P 500, e negativamente correlacionado com a taxa de
cambio e com a taxa de juros.

lbovespa S&P 500 Délar IMA-B 5+

Grafico 3 — Correlagdo do IFIX com outras classes de ativos. Perigdo analisado: setembro/2015
a agosto/2020
Fonte: Economatica. Elaboracdo: BB Gestdo de Recursos
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