O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANAUSE' DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO
GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME N° 36.200.677/0001-10
13.426.100
Cotas, perfazendo um valor total de
R$1.381.948.473,00
(um bilh&o, trezentos e oitenta e um milhdes, novecentos e quarenta e oito mil, quatrocentos e setenta e trés reais)
(com base no Precgo por Cota de R$102,93 que é o preco médio da Faixa Indicativa)
Cédigo ISIN: BRGTLGCTF009
Codigo de negociagéo na B3: GTLG11
Tipo ANBIMA: Fll de Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacdo: Logistica

No contexto da presente Oferta, estima-se que o Prego por Cota estara situado entre R$100,00 e R$105,86 (“ Faixa Indicativa”), podendo, no entanto, ser fixado acima ou abaixo da Faixa Indicativa, a qual € meramente indicativa.

GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob ne 36.200.677/0001-10 (“Fundo”), representado por sua administradora, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituig&o financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME") sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores
Mobiligrios (“CVM") para o exercicio profissional de administragao fiduciéria de carteiras de valores iliarios, conforme Ato D 6rio n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Adm\nlslradora '), esta realizando uma distribuic&o publica de, inicialmente, 13.426.100 (treze milhdes, quatrocentas e vinte
e seis mil e cem) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissao”, respectivamente), ndo considerando o eventual exercicio de Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante da Oferta”). O Montante da Oferta podera ser
acrescido em até 1% (um por cento), ou seja, em até 134.261 (cento e trinta e quatro mil, duzentas e sessenta e uma) Cotas, a critério do Fundo, por meio da Administradora, da GTIS (conforme abaixo definido) e dos Coordenadores (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional” e “Cotas do Lote
Adicional”, respectivamente), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), tudo em cor i com as di i no Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), no
Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto Preliminar e na legislacéo vigente. As Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. N&o havera distribuicao parcial relativamente & Oferta. A Oferta
Publica ser realizada no Brasil, com a intermediagéo do BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.073.200/0001-21 (“Coordenador Lider”), do BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicéo financeira com enderego na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita
no CNPJ/ME sob 0 n° 06.271.464/0073-93 (‘Bradesco BBI"), do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., institui¢éo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita
no CNPJ/ME sob n° 90.400.888/0001-42 (“Santander”) e do UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A. e integrante do
sistema de distribuic&o de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB" e, em conjunto com o Coordenador Lider, o Bradesco BBI e o
Santander, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocag&o e distribuicéo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400 e nas
demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Simultaneamente, serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas no exterior pelo BOFA SECURITIES, INC., pelo BRADESCO SECURITIES, INC., pelo SANTANDER INVESTMENT SECURITIES INC. e pelo UBS SECURITIES LLC (em conjunto, “Agentes de Colocacao
Internacional”) (i) nos Estados Unidos da América, exclusivamente para investidores institucionais qualificados (qualified institutional buyers), residentes e domiciliados nos Estados Unidos da América, conforme definidos na Regra 144A, editada pela U.S. Securities and Exchange
Commission dos Estados Unidos da América (“SEC”), em operacdes isentas de registro, previstas no U.S. Securities Act de 1933, conforme alterado (“Securities Act”) e nos regulamentos editados ao amparo do Securities Act, bem como nos termos de quaisquer outras regras
federais e estaduais dos Estados Unidos da América sobre titulos e valores mobiliarios; e (i) nos demais paises, que n&do os Estados Unidos da América e o Brasil, para ir i que sejam consit n&o residentes ou domiciliados nos Estados Unidos da América ou ndo
constituidos de acordo com as leis desse pais (non-U.S. persons), nos termos do Regulamento S, no ambito do Securities Act, e observada a legislacao aplicavel no pais de domicilio de cada investidor (investidores pertencentes as alineas (i) e (i) acima, em conjunto, “Investidores
Estrangeiros”); em ambos os casos (i) e (i) acima, em operacdes isentas de registro nos Estados Unidos, previstas no Securities Act e nos regulamentos editados ao amparo do Securities Act, bem como nos termos de quaisquer outras regras federais e estaduais dos Estados
Unidos sobre titulos e valores, desde que invistam no Brasil em conformidade com os mecanismos de regl rtados pelo CMN, pelo BACEN e/ou pela CVM, nos termos da Resolug&o do Conselho Monetarlo Naclona\ n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme
alterada (“Resolug@o CMN 4.; 373“) e da Resolugao da CVM n° 13, de 18 de novembro de 2020 (“Resolugdo CVM 13"), conforme aplicaveis, sem a necessidade, portanto, da solicitacéo e ob 40 de registro de di: das Cotas em agéncia ou érgao regulador do
mercado de capitais de outro pais, inclusive perante a SEC. Os esforcos de colocagéo das Cotas junto aos Investidores Estrangeiros, exclusivamente no exterior, serdo realizados nos termos do * Facilitation ,aser entre a na qualidade
de representante do Fundo, a GTIS (confovme abaixo definida) e os Agentes de Colocac&o Internacional (“Contrato de Colocagéo Internacional”).

O Fundo, a ini na de do Fundo, a GTIS (conforme abaixo definida), os Coordenadores da Oferta e os Agentes de Colocagéo Internacional ndo realizaram e nao realizardo nenhum registro da Oferta ou das Cotas e n&o foi e ndo sera realizado nenhum registro
na SEC, nos Estados Unidos e nem em qualquer agéncia ou 6rgdo regulador do mercado de capitais de qualquer outro pais, exceto pelos registros da Oferta a serem concedidos pela CVM para a realizagao da Oferta no Brasil em conformidade com os procedimentos previstos na Instrugdo CVM
400. As Cotas nao poderéo ser ofertadas ou subscritas nos Estados Unidos ou a pessoas consideradas U.S. persons, conforme definido no R S, exceto se na SEC ou de acordo com uma isengo de registro nos termos do Securities Act.

A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Odachi — Fundo de a pela i em 13 de janeiro de 2020 (“Instrumento de Constituicdo”), devidamente registrado perante o 7° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca da Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo, em 24 de janeiro de 2020, sob 0 n° 2.021.568. A Oferta e a versao vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”) foram aprovadas por meio do “Instrumento
Particular de 1 (Primeira) Alteragdo ao Regulamento do Odachi - Fundo de Investimento pela Admir em 10 de junho de 2020, por meio do “Instrumento Particular de 22 (Segunda) Alteracdo ao Regulamento do GTIS Brazil Properties Fundo de
Investimento Imobiliario - FII", celebrado pela Administradora em 10 de dezembro de 2020, por meio do “Inslrumen!o Particular de 32 (Terceira) Alteracéo ao Regulamento do GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pela Administradora em 12 de marco
de 2021 e por meio do “Instrumento Particular de 42 (Quarta) Alteragdo ao Regulamento do GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario - FII", celebrado pela Administradora em 14 de abril de 2021 (“Instrumentos Panlculares de Alterag&o” e, em conjunto com o
Ir de C &0, “Instri de Aprovacdo da Oferta”).

O processo de dISUIhUI(;aO das Cotas contara, amda com a adesdo de sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), convidadas pelos
Co par; da Oferta, I ite, para esforcos de das Cotas ]umo aos Investidores Nao Insmuclonals (“ Pamclpames Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). Os Participantes
Especiais estdo SUJeItOS as mesmas obrigagdes e responsabllldades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as des da ereg tagdo em vigor.

As Cotas seréo depositadas para distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do Priméaria de Ativos (‘DDA") e negociadas exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, amblenle no qual as Cotas seréo liquidadas e custodiadas.

Na hipétese de o Preco por Cota (conforme abaixo definido) ser fixado acima ou abaixo da Faixa Indicativa, os Pedidos de Reserva (conforme definido neste Prospecto iminar) ser&o nor consi e prc das as condigoes de eficacia descritas neste
Prospecto, exceto no caso de um Evento de Fixag&o do Prego em Valor Inferior a Faixa Indicativa (conforme definido neste Prospecto), hipétese em que os Investidores N&o Institucionais (conforme definido neste Prospecto Prellmlnar) poderao desistir dos seus Pedidos de Reserva.

O prego de subscri¢ao por Cota ser4 fixado apés a concluséo do procedimento de coleta de intengdes de in juntoalr definido neste Prospecto Preliminar), realizado no Brasil, pelos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribui¢&o, e no exterior, pelos Agentes de
Colocag&o Internacional, nos termos do Contrato de Colocacéo Inlemaclonal em consonancia com o disposto no artigo 23, paragrafo 1°, e no artigo 44 da Instrugdo CVM 400 (“F‘rocedlmemo de Bookbul\dmg") e ter4 como parametro as indicagdes de interesse em funcéo da qualidade e quantidade de demanda
(por volume e prego) por Cota coletada junto a Investidi durante o Pl i de Bookbuilding (‘Prego por Cota"). Poderdo participar do Procedimento de que sejam cor Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto Preliminar). Os Pedidos de
Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas dentro do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas néo estargo sujeitos a eventual cancelamento por excesso de demanda (estando ainda sujeitos ao Rateio), nos termos da Deliberagdo CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005
(“Deliberagéo CVM 476"). Por outro lado, os Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas fora do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, sendo vedada a colocagao de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas nessa situacéo. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera resultar em méa formag&o do prego e reduzir a liquidez das Cotas
no mercado secundério. Para mais informacdes veja o fator de risco “Participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta”, na Se¢&o “Fatores de Risco”, na pagina 99 deste Prospecto.

Fica desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99"), se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, este Fundo passara a se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas séo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n® 11.033/04"), haveréa isen¢éo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao
de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumul 0s seguintes (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao ambulrem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (jii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagao
no mercado sejam em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicéo de rendlmenlos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido cumulativamente
atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a mbutagao a eles aplicavel, na forma da legislag&o em vigor. Tratamento fiscal diferenciado pode ser ido aos Cotistas resi ou no exterior, conforme sera detalhado no presente Prospecto.

A GTIS PARTNERS BRASIL GESTAO, CONSULTORIA EM INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Eslado de S&o Paulo, na Rua Professor Atilio Innoceml n° 165, 17° andar, sala 80, parte, Vila Nova Conceicéo, CEP
04538-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.172.045/0001-18 (“GTIS") prestara ao Fundo os servigos de gestdo de recursos da carteira (“Gestor”) e consultoria (“Consultor E: , ou “GTIS"), na forma do art. 31, Il da Instrugdo CVM
472. A GTIS obteve autorizagdo da CVM para o exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n° 18.514, de 8 de marco de 2021.

O FUNDO ESTA REGISTRADO NA CVM SOB O N° 0320041.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 10 DE DEZEMBRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO ANBIMA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA E O *CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
OFERTAS PUBLICAS". A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM. E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO
AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO DE COTAS.

AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O CONSULTOR ESPECIALIZADO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES, DA GTIS OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

O FUNDO COBRARA UMA TAXA DE PERFORMANCE CORRESPONDENTE A 20% (VINTE POR CENTO) DA RENTABILIDADE DO FUNDO QUE EXCEDER UMA TAXA INTERNA DE RETORNO EQUIVALENTE AO IPCA ACRESCIDO LINEARMENTE A UM SPREAD DE
5,5% (CINCO INTEIROS E CINCO DECIMOS POR CENTO) AO ANO SOBRE O VALOR DE EMISSAO DAS COTAS. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O ARTIGO 42 DO REGULAMENTO E O ITEM “TAXA DE PERFORMANCE" NA SEGAO “SUMARIO DO FUNDO" NA
PAGINA 88 DESTE PROSPECTO.

A UTILIZAGAO DOS RECURSOS LIQUIDOS DECORRENTES DA PRESENTE OFERTA PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS ALVO DE ACORDO COM A DESTINACAO DE RECURSOS DESCRITA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA SUJEITA A APRO\/ACAO’.EM
SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, CONFORME ABAIXO DEFINIDO (A SE REALIZAR APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, COM A RESPECTIVA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO), CONSIDERANDO TAIS OPERACOES
SEREM REALIZADAS COM PARTES RELACIONADAS A GTIS, EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34, CAPUT E §2°, C/C ARTIGO 18, INCISO XII, AMBOS DA INSTRUCAO CVM 472. ASSIM, CASO O FUNDO POSSUA
MAIS DE 100 (CEM) COTISTAS, A CONCRETIZAGAO DE REFERIDAS AQUISICOES DEPENDERA DE APROVAGAO PREVIA POR COTISTAS QUE REPRESENTEM, CUMULATIVAMENTE: (1) MAIORIA SIMPLES DAS COTAS PRESENTES NA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS; E (Il) NO MINIMO, 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE ITEM “DESTINACAO DOS RECURSOS E ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES" NA SEGAO “TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA” NA PAGINA 50 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVEBA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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A data deste Prospecto Preliminar é 16 de abril de 2021.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressfes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

Administradora

Agentes de Colocacgéo
Internacional

Alocacéo de Varejo
com Lock-up

Alocacédo de Varejo sem
Lock-up

Alocacdo Empregados

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de
junho de 2011.

Em conjunto, o BofA Securities, Inc., o Bradesco Securities, Inc.,
o Santander Investment Securities, Inc. e o UBS Securities LLC.

O montante equivalente a, no minimo, 8% (oito por cento) do total
das Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional) e, a
exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo,
30% (trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da
Oferta N&o Institucional), ser4 alocado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais que preencherem Pedido de
Reserva observando o Valor Minimo de Investimento de Varejo e o
Valor Maximo de Investimento de Varejo, e concordarem, em seus
respectivos Pedidos de Reserva, com o Lock-up de Varejo.

O montante equivalente a, no minimo, 2% (dois por cento) do total
das Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional) e, a
exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo, 30%
(trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da Oferta Nao
Institucional), sera alocado prioritariamente aos Investidores N&o
Institucionais que preencherem Pedido de Reserva observando o
Valor Minimo de Investimento de Varejo e o Valor Maximo de
Investimento de Varejo, e que ndo concordarem, em seus
respectivos Pedidos de Reserva, com o Lock-up de Varejo.

O montante equivalente, a exclusivo critério da GTIS e dos
Coordenadores, a até 2% (dois por cento) do total das Cotas (parte
das Cotas da Oferta Nao Institucional) sera alocado prioritariamente
aos Empregados que indicarem sua condicdo de Empregado no
Pedido de Reserva e concordarem, em seus respectivos Pedidos de
Reserva, com o Lock-up Empregados, observado o Valor Minimo de
Investimento Empregados e o Valor Maximo de Investimento
Empregados. Para que n&o haja dividas, o montante de Cotas a
serem distribuidas no &ambito da Alocacdo Empregados
compreendera parcela da Oferta N&o Institucional completamente
segregada das parcelas de Cotas alocadas no ambito da Alocacéo
de Varejo sem Lock-up, da Alocacdo de Varejo com Lock-up, da
Alocacdo Segmento Private sem Lock-up e da Alocagdo Segmento
Private com Lock-up.



Alocacdo Segmento Private
sem Lock-up

Alocacdo Segmento
Private com Lock-up

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia de Conflito de
Interesses

O montante equivalente a, ho minimo, 1% (um por cento) do total das
Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional) e, a exclusivo
critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo, 30% (trinta por
cento) do total das Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional),
serd alocado prioritariamente aos Investidores N&o Institucionais que
preencherem Pedido de Reserva observando o Valor Minimo de
Investimento Segmento Private e o Valor Maximo de Investimento
Segmento Private, e ndo concordarem, em seus respectivos Pedidos
de Reserva, com o Lock-up Segmento Private.

O montante equivalente a, no minimo, 1% (um por cento) do total
das Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional) e, a
exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo,
30% (trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da
Oferta N&o Institucional), serd alocado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais que preencherem Pedido de
Reserva observando o Valor Minimo de Investimento Segmento
Private e o Valor Maximo de Investimento Segmento Private, e
concordarem, em seus respectivos Pedidos de Reserva, com o
Lock-up Segmento Private.

Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instru¢do CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores, da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢cdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da CVM
e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada pela Administradora
apos o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do Anudncio de
Encerramento, para deliberar especificamente sobre a aquisi¢éo,
pelo Fundo, dos Ativos Alvo.

Ressaltamos que a aprovacdo acima, por se tratar de operacgao
com partes relacionadas a GTIS, é considerada situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e
82°, c/c artigo 18, inciso XIl, ambos da Instrugdo CVM 472. Assim,
a concretizacdo de referida aquisicdo dependerd de aprovacéo
prévia por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e
(i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou, ho
minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, caso o
Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderao
votar a favor, contra ou se abster de votar em relacdo a
deliberacdo acima a ser colocada em pauta no &ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses.



Assembleia Geral
de Cotistas

Ativos Alvo

Ativos do Fundo

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do Oficio CVM SRE 1/2021, os Investidores que assim
desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por
meio fisico, outorgar poderes especificos as Instituicdes
Participantes da Oferta ou a pessoas por elas designadas, para
gue votem em seu home no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em
relacio a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao
presente Prospecto na forma do Anexo V e anexa ao Pedido de
Reserva e ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses €
facultativa e podera ser realizada, por meio digital ou por meio
fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim de
Subscricdo, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de
Interesses é facultativa e, caso formalizada, poderd ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor até o momento de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses, (i) mediante envio fisico de comunicac¢ao
para a sede da Administradora, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, Séo Paulo — SP, com o
assunto “Revogacdo Procuracdo FIl GTIS”; ou (ii) digitalmente,
mediante envio de e-mail para voto.fii@brltrust.com.br, com o
assunto “Revogacéo Procuracéo FIl GTIS”.

N&do obstante, a Administradora e a GTIS incentivam os
Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
gue a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hip6teses de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a GTIS, como

ressaltado acima.

Para maiores informacdfes, vide a Secédo “Termos e Condi¢cdes
da Oferta — Destinac&o dos Recursos e Assembleia de Conflito
de Interesses” na péagina 50 deste Prospecto Preliminar e o
fator de risco “Risco de N&o Aprovacdo de Conflito de
Interesses” conforme pagina 114 deste Prospecto Preliminar.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

O CLE, DCC, DCB e o DCR, quando referidos em conjunto.

Os Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e os Ativos Financeiros que
compdem a carteira do Fundo.



Ativos Financeiros

Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

Os seguintes ativos financeiros, de liquidez compativeis com as
necessidades do Fundo, conforme os limites previstos na
legislacdo aplicdvel, nos quais o Fundo poderd investir,
excepcionalmente, para efeitos de gestao de caixa e liquidez:

a) titulos publicos federais;
b) titulos emitidos pelo Tesouro Nacional;

c) Certificados de Depoésito Bancario - CDB emitidos por
instituicbes financeiras de primeira linha com classificacdo de
risco minima correspondente a AA-;

d) cotas de fundos de investimento referenciados a Taxa DI (taxa
de depositos interbancarios); e

€) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472.

Os seguintes ativos imobilirios nos quais o Fundo devera investir,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido:

a) diretamente, em direitos reais sobre Imoveis Alvo; e

b) indiretamente nos Iméveis Alvo, observada a Politica de
Investimento do Fundo e suas limita¢cdes, mediante aquisicdo de
(i) quotas ou acBes de emissdo de pessoas juridicas cujo
propésito consista no investimento em Imoveis Alvo, (ii) cotas de
fundos de investimento em participacbes que tenham como
politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propésito
consista no investimento em Imoveis Alvo; e (iii) cotas de outros
fundos de investimento imobiliario do segmento logistico cuja
politica de investimento seja consistente com a politica de
investimento do Fundo prevista no Regulamento e que visem ao
investimento de no minimo 2/3 (dois tercos) de seu patriménio
liquido em Imdveis Alvo.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Francisco Matarazzo, 1.400, 9°, 10°, 13° ao 17° andares, Torre Torino,
CEP 05001-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢céo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo das Cotas da Oferta
pelo Investidor.



Bradesco BBI

Carta Convite

Capital Autorizado

CCB
CLE

CMN
CNPJ/ME

Codigo ANBIMA

Cédigo Civil
COFINS

Comissionamento

Comunicado ao Mercado

14/04

BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira com
endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.271.464/0073-93.

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais da
Oferta irdo manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacao valido e eficaz para que a
B3 possa representa-los na celebracdo do termo de adeséo ao
Contrato de Distribuicéo.

O limite de R$8.000.000.000,00 (oito bilh6es de reais) para novas
emissdes de cotas pela Administradora, conforme instrucdes da
GTIS, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 33 do Regulamento.

Cédula de Crédito Bancario.

Significam 45 (quarenta e cinco) de um total de 62 (sessenta e
dois) galpBes industriais do empreendimento imobiliario
denominado “Centro Logistico Embu — CLE", localizado na Rua
José Semido Rodrigues Agostinho, n° 1.370, Agua Espraiada, na
Cidade de Embu das Artes, Estado de S&o Paulo, inscritos sob as
matriculas n°s 6.327 a 6.357, 6.366 e 6.376 a 6.388 do Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da
Cidade de Embu das Artes, Estado de S&o Paulo.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros” da ANBIMA, vigente desde 20 de julho de 2020,
conforme alterado.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestacdo
aos servicos de estruturacdo, coordenacao e distribuicdo das Cotas
objeto da Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da
Oferta” na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

Comunicado ao mercado divulgado em 14 de abril de 2021, nos
websites dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da B3,
indicados na secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Outras
Informacgdes”, na pagina 81 deste Prospecto, para divulgacdo ao
mercado de modificagdes & documentacdo da Oferta relativas a
(i) a adesao, pelo Gestor, ao Codigo ANBIMA, de forma que este
prestara ao Fundo os servigcos de gestdo de recursos da carteira e
consultoria imobiliaria especializada; (ii) modificac6es na descricao
da destinacéo dos recursos liquidos captados no ambito da Oferta;
(iii) modificagBes na secéo de descricdo dos Ativos Alvo da Oferta,
em relagdo a Receita Garantida pelos Vendedores dos Ativos Alvo;
(iv) modificagbes ao Sumario do Fundo, em especial com relagao



Comunicado ao Mercado
16/04

Consultor Especializado

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Colocagéao
Internacional

Contrato de Gestéo e
Consultoria Especializada

Coordenador Lider

Coordenadores

Conselho Diretivo

Cotas

Cotas da Oferta Nao

ao funcionamento do Conselho Diretivo e subordinacdo do Gestor
e Consultor Especializado as recomendacbes e/ou decisbes
emanadas do referido 6rgdo; e (v) a modificacdo do Cronograma
Indicativo da Oferta, e, em razdo disso, a possibilidade de
desisténcia das intencdes de investimento.

Comunicado ao mercado divulgado em 16 de abril de 2021, nos
websites dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da B3,
indicados na secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Outras
Informacdes”, na pagina 81 deste Prospecto, para divulgacdo ao
mercado de modificacdo ao Cronograma Indicativo da Oferta, e,
em razao disso, a possibilidade de desisténcia das intencdes de
investimento.

A GTIS.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do GTIS Brazil Logistics
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, a ser celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora, os Coordenadores e a
GTIS, com a finalidade de estabelecer os termos e condi¢cdes sob o0s
guais sera realizada a Oferta.

“Placement Facilitation Agreement”’, a ser celebrado entre a
Administradora, na qualidade de representante do Fundo, a GTIS e
os Agentes de Colocagéo Internacional.

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteiras e
Consultoria Imobiliaria”, celebrado entre a Administradora, na
gualidade de representante do Fundo e a GTIS.

BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO S.A,,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.073.200/0001-21.

O Coordenador Lider, o Bradesco BBI, o Santander e o UBS BB,
guando considerados em conjunto.

O Conselho Diretivo do Fundo, cujas principais fungbes serdo, entre
outras atribuicbes descritas no Capitulo VIII do Regulamento:
(i) supervisionar as decisfes de investimento a serem tomadas pela
Administradora, conforme orientacdo da GTIS, em Ativos Imobiliarios,
(i) monitorar as atividades e o desempenho do Fundo, (iii) analisar,
considerar e emitir parecer aos Cotistas sobre qualquer situagdo de
conflito de interesses ou operacBes com partes relacionadas que
requeiram aprovacao em Assembleia Geral, em conformidade com o
Regulamento e com a Instrucdo CVM 472, e (iv) apreciar a proposta
de emissédo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado apresentada
pela Administradora, com o auxilio da GTIS, sem prejuizo da
atribuicdo da Administradora de tomar as medidas cabiveis para
aprovar a emissao nos termos da legislagcao aplicavel.

As cotas da Emisséo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracdes ideais do patrimonio liquido do Fundo.

No contexto da Oferta Nao Institucional, o montante de, no



Institucional

Cotistas
CRI
CSLL

C&W

Custodiante

CVM

Data de Liquidacéo

DCB

DCC

DCR

minimo, 12% (doze por cento), e, a exclusivo critério da GTIS e
dos Coordenadores, o0 montante de, no maximo, 30% (trinta por
cento) do total das Cotas serd destinado prioritariamente a
colocacdo publica no ambito da Oferta Nao Institucional para
Investidores N&o Institucionais que realizarem Pedido de
Reserva, de acordo com as condi¢cdes previstas na pagina na
Secéo “Termos e CondigBes da Oferta — Procedimento da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Os titulares de Cotas do Fundo.
Certificado(s) de Recebiveis Imobiliarios.
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

CUSHMAN & WAKEFIELD CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Praga Professor José Lannes, n° 40,
3° andar, conjuntos 31 e 32, Brooklin Novo, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, CEP 04571-100, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.730.611/0001-10, empresa contratada para avaliar os Ativos Alvo.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Comissédo de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esti prevista na
Secédo “Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 80 deste Prospecto Preliminar. Caso ocorra
problema operacional, a liquidacao fisica e a liquidacado financeira
da Oferta poderao ocorrer em mais de uma data.

O empreendimento imobiliario denominado “Distribution Center
Barueri — DCB”, localizado na Av. Piracema, n° 155, quadra 5, lotes
9 a 16 e 17 (parte), Tamboré, na Cidade de Barueri, Estado de Sao
Paulo, inscrito sob as matriculas n® 210.416, 32.649 e 32.651 do
Oficio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo.

O empreendimento imobiliario denominado “Distribution Center
Cajamar — DCC”, localizado na Rod. Anhanguera, km 31.775, na
Cidade de Cajamar, Estado de Séo Paulo, inscrito sob a matricula
n® 161.312 do 2° Oficio de Registro de Imoveis da Cidade de
Jundiai, Estado de Sao Paulo.

O empreendimento imobiliario denominado “Distribution Center
Rodoanel — DCR”, localizado na Av. Hélio Ossamu Daikuara, n°
1.445, Jardim Vista Alegre, na Cidade de Embu das Artes, Estado de
S&o Paulo, inscrito sob as matriculas n° 11.163 a 11.174 do Oficio
de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas



DDA

Decreto n° 6.306/07
Deliberacdo CVM 476

Dias Uteis

Distribuicéo Parcial

Emissédo ou 12 Emissao

Empregados

Encargos do Fundo

Escriturador
Estados Unidos

Estudo de Viabilidade

Evento de Fixacdo do Preco

em Valor Inferior a Faixa
Indicativa

Juridicas da Cidade de Embu das Artes, Estado de Sao Paulo.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.
Deliberagdo CVM n° 476, de 25 de janeiro de 2005.

Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais
no Estado de S&o Paulo ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Nao serd admitida distribuicio parcial no ambito da Oferta. Assim, caso
ndo haja demanda para a subscricdo das Cotas por parte dos
Investidores Nao Institucionais e dos Investidores Institucionais até a
data da concluséo do Procedimento de Bookbuilding, conforme deciséo
de comum acordo entre os Coordenadores e a GTIS, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Pedidos de Reserva e ordens de investimento automaticamente
cancelados. Neste caso, os valores eventualmente depositados pelos
Investidores N&o Institucionais serdo devolvidos sem qualquer
remuneracao, juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos e
com deducdo, caso incidentes, de quaisquer tributos eventualmente
aplicaveis sobre os valores pagos, inclusive, em funcéo do IOF/Cambio
e quaisquer outros tributos que venham a ser criados, incluindo aqueles
com aliquota atual equivalente a zero que tenham sua aliquota
majorada, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de disponibilizacdo do comunicado de cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

A presente 12 emisséo de Cotas do Fundo.

Investidores pessoas fisicas que sejam empregados e/ou
executivos da GTIS, assim registrados em 12 de margo de 2021,
gue realizem Pedidos de Reserva, no ambito da Oferta Nao
Institucional, durante o Periodo de Reserva.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no artigo 47 da Instrugdo CVM 472 e em seu
Regulamento.

E o Custodiante.
Estados Unidos da América.

O estudo de viabilidade elaborado pela C&W para os fins do item
3.7.1 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo VI, na
pagina 447 deste Prospecto.

Fixacdo do Preco por Cota abaixo de 20% (vinte por cento) do
preco inicialmente indicado, ou seja, abaixo de R$78,83 (setenta e
oito reais e oitenta e trés centavos), observado que tal valor sera
calculado como o resultado da subtragédo do valor minimo da Faixa
Indicativa, de R$100,00 (cem reais), pelo valor resultante de 20%
(vinte por cento) incidente sobre o valor maximo da Faixa
Indicativa, equivalente a R$105,86 (cento e cinco reais e oitenta e



Evento(s)

Faixa Indicativa

Fll

Fundo

Gestor

Governo

GTIS Partners

GTIS

IGP-M

Imoveis Alvo

Imdveis do Fundo
Instituicdes Financeiras
Autorizadas

Instituicdes Participantes
da Oferta

seis centavos).

Caso ocorra 0 Evento de Fixagdo do Preco em Valor Inferior a
Faixa Indicativa, e caso os Coordenadores e a GTIS decidam
prosseguir com a realizacdo da Oferta com tal Preco por Cota em
valor inferior a Faixa Indicativa, os Investidores N&o Institucionais
poderdo desistir dos seus Pedidos de Reserva. Veja a Secgéo
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Procedimento da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto.

Possui o significado atribuido no item “Taxa de Performance” na
Secao “Sumario do Fundo” na pagina 88 deste Prospecto.

A faixa indicativa do Preco por Cota apresentada na capa deste
Prospecto, a ser fixado apés a apuracdo do resultado do
Procedimento de Bookbuilding. Estima-se que o Preco por Cota
estara situado entre R$100,00 (cem reais) e R$105,86 (cento e
cinco reais e oitenta e seis centavos), podendo, no entanto, ser
fixado acima ou abaixo dessa faixa indicativa.

Fundo de Investimento Imobiliario.

GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 36.200.677/0001-10.

A GTIS, autorizada pela CVM para exercicio profissional de
administragcdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério n° 18.514, de 8 de marco de 2021.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

O grupo econdmico da GTIS, com sede em Nova lorque e escritorios
em Sao Paulo, Sdo Francisco, Los Angeles, Atlanta, Paris e Munique.

GTIS PARTNERS BRASIL GESTAO, CONSULTORIA EM
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor
Atilio Innocenti, n°® 165, 17° andar, sala 80, parte, Vila Nova
Concei¢do, CEP 04538-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.172.045/0001-18, Gestor e Consultor Especializado do Fundo.

O indice Geral de Pregos ao Mercado, publicado periodicamente pela
Fundacéo Getulio Vargas, ou o indice de precos que vier a substitui-lo.

Significa os empreendimentos imobilidrios do segmento logistico,
construidos para fins de geracao de renda.

Significa os Iméveis Alvo adquiridos pelo Fundo.

Sdo uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de
ativos conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscri¢do do respectivo Ativo Financeiro.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.



Instrucdo CVM 384

Instru¢céo CVM 400

Instrucdo CVM 472

Instru¢céo CVM 505

Instrucdo CVM 516

Instru¢céo CVM 558

Instrumento de Constituicéo

Instrumentos Particulares
de Alteracéo

Instrumentos de Aprovacao
da Oferta

Investidores

Investidores Estrangeiros

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugcdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 558, de 26 de marco de 2015, conforme
alterada.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Odachi — Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pela Administradora em 13 de
janeiro de 2020.

“Instrumento Particular de 12 (Primeira) Alteracdo ao Regulamento
do Odachi — Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pela
Administradora em 10 de junho de 2020, o “Instrumento Particular
de 228 (Segunda) Alteracdo ao Regulamento do GTIS Brazil
Properties Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado pela
Administradora em 10 de dezembro de 2020, o “Instrumento
Particular de 32 (Terceira) Alteracdo ao Regulamento do GTIS
Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado
pela Administradora em 12 de margo de 2021 e o “Instrumento
Particular de 42 (Quarta) Alteracdo ao Regulamento do GTIS Brazil
Logistics Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, celebrado pela
Administradora em 14 de abril de 2021, o qual aprovou a verséo
vigente do Regulamento do Fundo.

Em conjunto: (i) o Instrumento de Constituicdo; e (ii) os
Instrumentos Particulares de Alteracao.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais.

Em conjunto, (i) os investidores institucionais qualificados (qualified
institutional buyers), residentes e domiciliados nos Estados Unidos
da Ameérica, conforme definidos na Regra 144A, em operacdes
isentas de registro, previstas no Securities Act e nos regulamentos
editados ao amparo do Securities Act, bem como nos termos de
quaisquer outras regras federais e estaduais dos Estados Unidos
da América sobre titulos e valores mobiliarios; e (ii) nos demais
paises, que ndo os Estados Unidos da América e o Brasil, os
investidores que sejam considerados ndo residentes ou
domiciliados nos Estados Unidos da América ou ndo constituidos
de acordo com as leis desse pais (non U.S. persons), nos termos
do Regulamento S, no ambito do Securities Act, observada a
legislacdo aplicdvel no pais de domicilio de cada investidor; em
ambos os casos (i) e (i) acima, em operacdes isentas de registro
nos Estados Unidos, previstas no Securities Act e nos
regulamentos editados ao amparo do Securities Act, bem como
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Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

IOF/Cambio

IOF/Titulos

nos termos de quaisquer outras regras federais e estaduais dos
Estados Unidos sobre titulos e valores, desde que invistam no
Brasil em conformidade com os mecanismos de investimento
regulamentados pelo CMN, pelo BACEN e/ou pela CVM, nos
termos da Resolucdo CMN 4.373 e da Resolugdo CVM 13,
conforme aplicaveis, sem a necessidade, portanto, de solicitacdo
de obtencdo de registro de distribuicdo e colocacdo das Cotas em
agéncia ou 6rgédo regulador do mercado de capitais de outro pais,
inclusive perante a SEC.

Significam (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, que ndo sejam considerados Investidores
N&o Institucionais e com investimento superior ao Valor Maximo de
Investimento Segmento Private; e (ii) investidores pessoas fisicas
ou juridicas, que sejam Investidores Estrangeiros,
independentemente do valor da ordem de investimento.

Os seguintes Investidores, considerados em conjunto:

Empregados que realizarem Pedidos de Reserva e indicarem sua
condicdo de Empregado durante o Periodo de Reserva, para
aquisicdo de Cotas parte da Alocacdo Empregados;

Investidores pessoas fisicas ou juridicas residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil que sejam considerados investidores qualificados
nos termos da regulamentacdo da CVM e que realizarem Pedidos de
Reserva, durante o Periodo de Reserva, para aquisicdo de Cotas
parte da Alocacdo Segmento Private sem Lock-up ou da Alocagéo
Segmento Private com Lock-up, conforme o caso; e

Investidores pessoas fisicas ou juridicas residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil que realizarem Pedidos de Reserva durante o
Periodo de Reserva, para aquisicdo de Cotas parte da Alocacao de
Varejo sem Lock-up ou da Alocacdo de Varejo com Lock-up,
conforme o caso.

Os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
estardo sujeitos as mesmas restricdes que sdo impostas aos demais
Investidores N&o Institucionais, incluindo, sem limitacdo, condicBes
relativas ao Valor M&ximo e Valor Minimo para investimento no &mbito
da Oferta, restricbes a participacdo de tais Investidores N&o
Institucionais na Oferta por meio de uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, condicdes de desisténcia que ndo dependam de sua Unica
vontade e sujeicdo ao Rateio.

No plano de distribuicdo, ndo seréo consideradas quaisquer relacfes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, dos Coordenadores e do Fundo, para alocacdo dos
Investidores N&o Institucionais.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
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IPCA

IR

IRPJ

ISS

Jurisdicédo de Tributacado

Favorecida

Justa Causa

O ajuste da inflagdo pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, publicado de tempos em tempos pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, ou qualquer indice que venha a
substitui-lo em virtude de imposicdo legal, ou o indice que seja
legalmente aceitavel e que reflita o IPCA da melhor maneira possivel.

Imposto de Renda.
Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

As jurisdicdes consideradas paraisos fiscais pelas autoridades fiscais
brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010.

Para os fins do Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada,
entende-se por “Justa Causa” a pratica e/ou constatacdo dos
seguintes atos ou situacdes:

(@) pela GTIS: (i) culpa grave, dolo, ma-fé, fraude e/ou desvio de
conduta e/ou fungdo no desempenho de suas respectivas funcdes,
deveres efou no cumprimento de obrigacbes nos termos do
Regulamento, desde que comprovados, conforme decisdo de mérito
proferida em primeira insténcia; efou (ii) comprovada violacdo material
de quaisquer de suas obrigacGes, nos termos da legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis da CVM, conforme reconhecida em deciséo
proferida pelo Colegiado da CVM; e/ou (iii) suspensdo que ndo seja
revertida no prazo de até 90 (noventa) dias ou cancelamento do registro
de administrador de carteiras de valores mobiliarios de que trata a
Instrugcdo CVM 558 pela CVM; e/ou

(b) pela GTIS ou por seus socios e diretores: (i) pratica de crime
contra o sistema financeiro e/ou contra o mercado de capitais, de
atos de corrupc¢éo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao
terrorismo, confirmadas em decisdo de mérito em primeira
instancia (isto €, excluindo-se decisdes em sede de tutela
antecipada) cujo eventual recurso, se interposto, ndo seja recebido
com efeito suspensivo; e/ou (ii) pratica de infracbes graves no
mercado de capitais, conforme definido nas normas especificas da
CVM, elou (iii) préatica de atividades ilicitas no mercado financeiro
e/lou de capitais que restrinja ou impec¢a, temporaria ou
permanentemente, a atuacdo nos mercados financeiro e/ou de
capitais, confirmada por decisdo judicial irrecorrivel contra a qual
ndo caiba recurso com efeitos suspensivos; e/ou (iv) suspensao
gue ndo seja revertida no prazo de até 90 (noventa) dias ou
cancelamento do registro de administrador de carteiras de valores
mobiliarios de que trata a Instrucdo CVM 558 pela CVM.

A Justa Causa ndo deve ser fundamento para destituicdo dos
demais prestadores de servigos do Fundo, e tampouco impactara a
remuneracao devida aos demais prestadores de servigos.

A GTIS nao podera ser destituida por Justa Causa por conta de
eventos de caso fortuito ou for¢ga maior, conforme previstos em lei
aplicavel. Caso qualquer das decisdes de mérito mencionadas nos
itens acima venha a ser revertida conforme decisdo final e
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LCI

LIG

Lei n® 6.404/76

Lei n° 7.684/88

n° 8.668/93

Le

Lei n©9.779/99

Lei n°® 10.931/04

Lei n®11.033/04

Lei n® 13.097/15

LH

irrecorrivel, os efeitos econdmicos relacionados aquela também
serdo revertidos. Exemplificativamente, caso a GTIS venha a ser
destituida sem Justa Causa e posteriormente venha a ser
determinada a Justa Causa em decisdo final e irrecorrivel,
quaisquer valores recebidos pela GTIS durante tal periodo deverao
ser devolvidos ao Fundo. Da mesma forma, caso deciséo final e
irrecorrivel determine que nao houve Justa Causa (tendo havido
decisdo de mérito reconhecendo inicialmente a Justa Causa), a
GTIS fara jus a todos os valores devidos resultantes do exercicio
de suas atividades, incluindo sua parcela devida da Taxa de
Administracdo e a Taxa de Performance.

Significam Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei
n°® 10.931/04 e emitidas por Instituic6es Financeiras Autorizadas.

Significam Letras Imobilidrias Garantidas, emitidas nos termos da
Lei n® 13.097/15.

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n® 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, conforme alterada.

Significam Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n°
7.684/88 e emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas.
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Lock-up Empregados

Lock-up Segmento Private

Lock-up de Varejo

Lote Adicional

Montante da Oferta

Os Empregados que subscreverem Cotas no ambito da Alocacéo
Empregados ndo poderado, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, oferecer,
vender, alugar (emprestar), contratar a venda de, dar em garantia ou
ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo, tais Cotas. Em
qualquer hipétese, tais Cotas ficardo bloqueadas na Central
Depositaria gerida pela B3 até o encerramento do prazo de 180 (cento
e oitenta) dias do Lock-up Empregados. Para maiores informacoes,
veja a Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Procedimento da
Oferta N&o Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores Nao Institucionais que subscreverem Cotas no
ambito da Alocacdo Segmento Private com Lock-up ndo poderao,
pelo prazo de 50 (cinquenta) dias contados da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, oferecer, vender, alugar (emprestar),
contratar a venda de, tais Cotas. Em qualquer hipotese, tais Cotas
ficardo bloqueadas na Central Depositaria gerida pela B3 até o
encerramento do prazo de 50 (cinquenta) dias do Lock-up
Segmento Private. Para maiores informacdes, veja a Sec¢do
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Procedimento da Oferta N&o
Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores Nao Institucionais que subscreverem Cotas no
ambito da Alocacdo de Varejo com Lock-up ndo poderdo, pelo
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de
divulgacdo do Anlncio de Inicio, oferecer, vender, alugar
(emprestar), contratar a venda de, tais Cotas. Em qualquer
hipétese, tais Cotas ficardo bloqueadas na Central Depositaria
gerida pela B3 até o encerramento do prazo de 45 (quarenta e
cinco) dias do Lock-up de Varejo. Para maiores informacdes, veja a
Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Procedimento da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

Sao as Cotas que representam até 1% (um por cento) da totalidade
das Cotas objeto da Oferta, ou seja, até 134.261 (cento e trinta e
qguatro mil, duzentas e sessenta e uma) Cotas, quantidade essa
gue poderd ser acrescida ao Montante da Oferta, nos mesmos
termos e condicbes deste Prospecto Preliminar e do Contrato de
Distribuicdo, a critério do Fundo, por meio da GTIS, da
Administradora e dos Coordenadores, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 2° da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas séo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as
mesmas condi¢cdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esfor¢cos de colocacédo e distribuicdo, sob a coordenacéo
dos Coordenadores.

Montante de, inicialmente, 13.426.100 (treze milhdes, quatrocentas
e vinte e seis mil e cem) Cotas, ndo considerando o eventual
exercicio da faculdade do Lote Adicional. O Montante da Oferta
poderd ser aumentado em funcdo do exercicio da opc¢édo de
emissdo de Cotas do Lote Adicional, nos termos do § 2° do artigo
14, da Instrucdo CVM 400.
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Multa por Destituicéo

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

A multa a qual a GTIS fara jus em caso de destituicdo da GTIS
sem Justa Causa, equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da sua
parte da Taxa de Administracdo acumulada sobre o valor de
mercado das Cotas no Dia Util anterior ao dia em que a
Administradora enviar notificagdo, a qual sera devida na data da
deliberacdo de destituicAo sem Justa Causa e devera ser paga
pelo Fundo com os recursos disponiveis na sua carteira.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissao
do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva, observados os
limites neles estabelecidos, as Cotas remanescentes que nhao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, as quais serao
discricionariamente alocadas por meio dos Coordenadores e dos
Agentes de Colocacao Internacional, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento e assumindo cada
Investidor Institucional a obrigagédo de verificar se estd cumprindo
0s requisitos acima para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intencdes de investimento durante o
Procedimento de Bookbuilding.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais,
realizada pelas Instituicbes Participantes da Oferta, a qual
compreende as Cotas que fazem parte, observadas as disposicfes
da Secédo “Termos e Condicdes da Oferta — Procedimento da
Oferta N&o Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto:

(i) da Alocacao Empregados;

(if) da Alocagdo Segmento Private com Lock-up;
(iii) da Alocacao de Varejo com Lock-up;

(iv) da Alocacdo Segmento Private sem Lock-up; e
(v) da Alocacao de Varejo sem Lock-up.

Durante o Periodo de Reserva ou o0 Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, os Investidores N&o Institucionais,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais
Pedidos de Reserva perante uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, indicando, dentre outras informacdes, o valor equivalente ao
montante de Cotas que pretende subscrever, observados o0s
correspondentes Valor Minimo e Valor Maximo, e apresenta-lo(s) a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, sendo certo que no caso de
Pedidos de Reserva realizados junto a mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas sera(ao) considerado(s) o(s) Pedido(s)
de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que primeiro
disponibiliza-los perante a B3, devendo os demais serem cancelados.

Os Pedidos de Reserva feitos por Investidores Ndo Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas dentro do Periodo de Reserva para
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Offering Memoranda

Oficio CVM SRE 1/2021

Outros Ativos

Pessoas Vinculadas ndo estardo sujeitos a eventual cancelamento por
excesso de demanda (estando ainda sujeitos ao Rateio), nos termos da
Deliberacdo CVM 476. Por outro lado, os Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas fora do
Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sendo vedada
a colocacéo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas nessa situacao.

No contexto da Oferta N&o Institucional, o montante de, no
minimo, 12% (doze por cento), e, a exclusivo critério da GTIS e
dos Coordenadores, o montante de, no maximo, 30% (trinta por
cento) do total das Cotas objeto da Oferta (considerando as
Cotas do Lote Adicional) sera destinado a colocagéo publica no
ambito da Oferta N&o Institucional. Os Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e a GTIS, poderdo manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
estardo sujeitos as mesmas restricdes que sao impostas aos
demais Investidores N&o Institucionais, incluindo, sem limitacéo,
condicbes relativas ao Valor Maximo e Valor Minimo para
investimento no ambito da Oferta, restricbes a participacdo de tais
Investidores Nao Institucionais na Oferta por meio de uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, condi¢cbes de desisténcia que
ndo dependam de sua Unica vontade e sujeicao ao Rateio.

No plano de distribuicdo, ndo serdo consideradas quaisquer
relacbes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica, dos Coordenadores e do Fundo, para
alocacéo dos Investidores Nao Institucionais.

O Preliminary International Offering Memorandum e o Final
International Offering Memorandum, conforme definidos no
Contrato de Colocacao Internacional, considerados em conjunto.

O Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, datado de 1 de marc¢o de 2021.

Significa 0os seguintes ativos nos quais o Fundo podera investir,
além dos Ativos Imobilidrios, desde que limitado a até 1/3 (um
terco) do Patriménio Liquido do Fundo:

a) acodes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depédsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e qualquer valor mobiliario cujo emissor esteja
devidamente registrado na CVM e cujas atividades sejam
predominantemente aquelas permitidas aos FlIs;

b) certificados de potencial adicional de constru¢cdo — CEPAC;

c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
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Patriménio Liquido

Participantes Especiais

Pedido de Reserva

Periodo de Apuracéo

Periodo de Desisténcia

Periodo de Reserva

Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas

investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Flls, que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

d) LH (letras hipotecérias);

e) LCI (letras de crédito imobiliario);

f) LIG (letras imobiliarias garantidas); e

g) outros ativos admitidos nos termos da Instrugdo CVM 472.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais por meio de Carta Convite, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider.

Pedido de reserva de Cotas, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, pelos Investidores
N&o Institucionais, no ambito da Oferta N&o Institucional, a ser
realizado mediante preenchimento de formulario especifico com uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Valor Minimo.

Periodo de apuracéo relativamente & Taxa de Performance devida
a GTIS, correspondente ao periodo a cada 5 (cinco) anos contados
do dltimo dia Gtil do més da data da primeira integralizacdo das
Cotas desta Oferta, e assim sucessivamente.

O periodo compreendido entre os dias 19 de abril de 2021 e 26 de
abril de 2021 (inclusive), conforme indicado na Seg&o “Termos e
Condicbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 80 deste Prospecto, no qual ser4d facultado aos
Investidores, inclusive aqueles gue sejam considerando Pessoas
Vinculadas, que ja tiverem realizado suas reservas ou enviado
suas ordens de alocacdo as Instituicdes Participantes da Oferta o
direito de desisténcia da Oferta, com o cancelamento de seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme for o caso,
nos termos do Comunicado ao Mercado 16/04.

O periodo compreendido entre os dias 22 de marco de 2021 e 27
de abril de 2021 (inclusive), conforme indicado na Secéo “Termos e
Condicbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 80 deste Prospecto, durante o qual os Investidores N&o
Institucionais poderéo realizar seus Pedidos de Reserva.

O periodo compreendido entre os dias 22 de marco de 2021 e 16 de
abril de 2021 (inclusive), data esta que antecedera em pelo menos 7
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Periodo de Subscricéo

Pessoas Vinculadas

(sete) Dias Uteis a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
conforme indicado na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 80 deste Prospecto,
destinado a formulacdo de Pedido de Reserva pelos Investidores
N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

Os Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas dentro do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas ndo estardo sujeitos a eventual cancelamento
por excesso de demanda (estando ainda sujeitos ao Rateio), nos
termos da Deliberacdo CVM 476. Por outro lado, os Pedidos de
Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas fora do Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertadas, sendo vedada a colocacdo de Cotas
junto a Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas nessa situagéo.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) até 6 (seis)
meses apos a divulgacdo do Andncio de Inicio; ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da GTIS e/ou outras pessoas vinculadas a
emissao e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) controladores, pessoas haturais ou juridicas,
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou dos
Agentes de Colocacéo Internacional; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos da GTIS, da Administradora, do Fundo, das
Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Agentes de Colocacéo
Internacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, a
Administradora, & GTIS, as Instituicbes Participantes da Oferta
e/lou aos Agentes de Colocacdo Internacional; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, a Administradora, a
GTIS, as Instituicbes Participantes da Oferta e/ou os Agentes de
Colocagdo Internacional contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario da Administradora, da GTIS, das Instituicdes
Participantes da Oferta e/ou dos Agentes de Colocagéo
Internacional; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pela Administradora, pela GTIS, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta e/ou pelos Agentes de Colocagéo
Internacional, sendo que para as Instituicdes Participantes da
Oferta e os Agentes de Colocagdo Internacional, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora, a GTIS, as Instituicbes Participantes da Oferta
e/ou aos Agentes de Colocacéo Internacional, sendo que para as
Instituicdes Participantes da Oferta e os Agentes de Colocacéo
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PIS

Politica de Investimento
do Fundo

Preco por Cota

Procedimento de
Bookbuilding

Internacional, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(ix) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)” acima; elou (x)fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
ao Fundo, a Administradora, a GTIS, as Instituicbes Participantes
da Oferta e/ou aos Agentes de Colocacgéo Internacional, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros n&o vinculados.

Os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
estardo sujeitos as mesmas restricdes que sdo impostas aos
demais Investidores N&o Institucionais, incluindo, sem limitagéo,
condicbes relativas ao Valor Maximo e Valor Minimo para
investimento no ambito da Oferta, restricbes a participacédo de tais
Investidores N&o Institucionais na Oferta por meio de uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, condi¢cbes de desisténcia que
ndo dependam de sua Unica vontade e sujei¢do ao Rateio.

Contribuicdo para o Programa de Integrac¢é@o Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo
[l do Regulamento e na Se¢do “Suméario do Fundo — Politica de
Investimento”, na pagina 87 deste Prospecto Preliminar.

No contexto da presente Oferta, estima-se que o Pre¢o por Cota estara
situado entre a Faixa Indicativa, podendo, no entanto, ser fixado acima
ou abaixo da Faixa Indicativa, a qual € meramente indicativa.

O preco de subscricao por Cota sera fixado na data de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, e terd como parametro as indicagdes
de interesse em funcé@o da qualidade e quantidade de demanda (por
volume e prec¢o) por Cota coletada junto a Investidores Institucionais
durante o Procedimento de Bookbuilding. No contexto da Oferta,
estima-se que o Preco por Cota estara situado na Faixa Indicativa. A
escolha do critério de determinacdo do Preco por Cota é justificada
na medida em que o preco de mercado das Cotas a serem
subscritas sera aferido de acordo com a realizacdo do Procedimento
de Bookbuilding, o qual reflete o valor pelo qual os Investidores
Institucionais apresentardo suas intengbes de investimento no
contexto da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais que aderirem
a Oferta Nao Institucional ndo participardo do Procedimento de
Bookbuilding e, portanto, ndo participardo do processo de
determinacéo do Preco por Cota.

Procedimento de coleta de intencdes de investimento a ser
realizado com Investidores Institucionais pelos Coordenadores, no
Brasil, e pelos Agentes de Colocagdo Internacional, no exterior,
conforme previsto no artigo 23, paragrafo 1°, e no artigo 44 da
Instrugdo CVM 400.

Podera ser aceita a participacdo de Investidores Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding,
mediante a coleta de inten¢des de investimento. Nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da Oferta, ndo
serd permitida a colocacéo, pelos Coordenadores, de Cotas junto a
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as
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Procuracao de
Conflito de Interesse

respectivas ordens de investimento automaticamente canceladas.

O preco de subscricdo por Cota sera fixado no Procedimento de
Bookbuilding, e tera como parametro as indicagdes de interesse em
funcdo da qualidade e quantidade de demanda (por volume e preco)
por Cota coletada junto a Investidores Institucionais durante o
Procedimento de Bookbuilding. A escolha do critério de determinagédo
do Preco por Cota é justificada na medida em que o preco de
mercado das Cotas a serem subscritas sera aferido de acordo com a
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, o qual reflete o valor
pelo qual os Investidores Institucionais apresentardo suas intencées
de investimento no contexto da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais que aderirem a Oferta N&o Institucional ndo participarao
do Procedimento de Bookbuilding e, portanto, ndo participardo do
processo de determinagdo do Preco por Cota.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR ADVERSAMENTE A
FORMAGCAO DO PRECO POR COTA E O INVESTIMENTO NAS
COTAS POR INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA RESULTAR EM REDUGAO
DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA SECAO “TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA - PESSOAS VINCULADAS”, NA
PAGINA 73 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ProcuragcBes outorgadas voluntariamente pelos Investidores, as
guais conferem poderes especificos as Instituicbes Participantes
da Oferta ou a pessoas por elas indicadas para representar 0s
Investidores e votar em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas, a ser realizada apés a liquidacdo da Oferta e a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, que deliberar
especificamente sobre a aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos Alvo.

Ressaltamos que a aprovacdo acima, por se tratar de operacao
com partes relacionadas a GTIS, é considerada situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e
829, c/c artigo 18, inciso XIl, ambos da Instrugdo CVM 472. Assim,
a concretizacdo de referida aquisicdo dependera de aprovacao
prévia por Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e
(i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou, ho
minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, caso o
Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderédo
votar a favor, contra ou se abster de votar em relacdo a
deliberagdo acima a ser colocada em pauta no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do Oficio CVM SRE 1/2021, os Investidores que assim
desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou por
meio fisico, outorgar poderes especificos as Instituicdes
Participantes da Oferta ou a pessoas por elas designadas, para
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Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar
Prospecto

Regulamento

gue votem em seu home no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em
relacdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao
presente Prospecto na forma do Anexo V e anexa ao Pedido de
Reserva e ao Boletim de Subscricéo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada, por meio digital ou por meio
fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim de
Subscricdo, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de
Interesses € facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor até o momento de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses, (i) mediante envio fisico de comunicacao
para a sede da Administradora, na Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar (parte), ltaim Bibi, CEP 01451-011, S&o Paulo — SP, com o
assunto “Revogac¢do Procuracao Fll GTIS”; ou (ii) digitalmente,
mediante envio de e-mail para voto.fii@brltrust.com.br, com o
assunto “Revogacao Procuracao Fll GTIS”.

N&o obstante, a Administradora e a GTIS incentivam os Investidores
a comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a GTIS, como ressaltado acima.

Para maiores informac®es, vide a Secao “Termos e Condi¢cdes
da Oferta — Destinacdo dos Recursos e Assembleia de Conflito
de Interesses” na péagina 50 deste Prospecto Preliminar e o
fator de risco “Risco de N&o Aprovacdo de Conflito de
Interesses” conforme pégina 114 deste Prospecto Preliminar.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.
Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do
Fundo, que foi aprovado pelo Instrumento de Constituicdo e alterado
pelos Instrumentos Particulares de Alteragdo, sendo essa a versdo do
regulamento em vigor, datado de 14 de abril de 2021.
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Rateio Empregados

Rateio de Varejo
com Lock-up

Rateio de Varejo
sem Lock-up

Rateio Segmento Private
com Lock-up

Rateio Segmento Private
sem Lock-up

Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja
objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas
a Alocacgdo Empregados, sera realizado rateio entre os respectivos
Empregados que apresentarem Pedido de Reserva
proporcionalmente ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fracbes de Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja
objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas
a Alocacédo de Varejo com Lock-up (ap6s a Alocacdo Empregados
e a Alocacdo Segmento Private com Lock-up), sera realizado rateio
proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fragcbes de Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada & Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Caso o total de Cotas parte da Oferta Ndo Institucional que seja
objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas a
Alocacdo de Varejo sem Lock-up (apos a Alocacdo Empregados, a
Alocacdo Segmento Private com Lock-up, a Alocacdo de Varejo com
Lock-up e a Alocacdo Segmento Private sem Lock-up), sera
realizado rateio entre os respectivos Investidores N&o Institucionais
gue apresentarem Pedido de Reserva proporcionalmente ao valor
dos respectivos Pedidos de Reserva no &mbito da Alocagdo de
Varejo sem Lock-up, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de
Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora
e a GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja objeto
de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas a Alocagao
Segmento Private com Lock-up (apés a Alocacdo Empregados), sera
realizado rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de
Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fracbes de Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a GTIS,
poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja
objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas
a Alocacdo Segmento Private sem Lock-up (ap6és a Alocagéo
Empregados, a Alocagdo Segmento Private com Lock-up e a
Alocacdo de Varejo com Lock-up), serd realizado rateio
proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fracbes de Cotas. Os
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Rateio

Regra 144A
Regulamento S

Resolugdo CMN 4.373

Resolugdo CVM 11
Resolugcdo CVM 13

Santander

SEC

Securities Act

Taxa de Administracéo

Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um
patamar compativel com o0s objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Rateio Empregados, Rateio Segmento Private com Lock-up, Rateio
de Varejo com Lock-up, Rateio Segmento Private sem Lock-up e
Rateio de Varejo sem Lock-up, considerados em conjunto.

Rule 144A, no ambito do Securities Act editado pela SEC.
Regulation S, no &mbito do Securities Act editado pela SEC.

Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada.

Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.
Resolucdo da CVM n° 13, de 18 de novembro de 2020.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila
Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no CNPJME sob
n° 90.400.888/0001-42.

U.S. Securities and Exchange Commission dos Estados Unidos
da América.

U.S. Securities Act de 1933, conforme alterado.

A Administradora fara jus a uma taxa anual equivalente a 1,0% (um
por cento), incidente sobre (a) o valor de mercado, caso as Cotas
integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos Flis, ou (b) o
valor do Patriménio Liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério
previsto no item (a) acima, sendo certo que, durante o primeiro ano
apés a data da primeira integralizacdo de Cotas, a Taxa de
Administracdo deverd ser equivalente a 0,36% (trinta e seis
centésimos por cento), durante o segundo ano apds a data da
primeira integralizagdo de Cotas, a Taxa de Administracdo devera
ser equivalente a 0,48% (quarenta e oito centésimos por cento), e
durante o terceiro ano apds a data da primeira integralizacdo de
Cotas, a Taxa de Administragdo devera ser equivalente a 0,70%
(setenta centésimos por cento); em qualquer dos casos, incidente
sobre (a) ou (b) acima, conforme aplicavel.

O valor minimo da Taxa de Administrac@o sera equivalente a (i) no
primeiro ano apés a data da primeira integralizacdo de Cotas, 0,35%
(trinta e cinco centésimos por cento) ao ano; (i) no segundo ano
apoés a data da primeira integralizacdo de Cotas, 0,45% (quarenta e
cinco centésimos por cento) ao ano; e (ii) em qualquer ano
subsequente, 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano; em quaisquer
dos casos, incidente sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo de
acordo com as demonstracdes financeiras anuais auditadas.
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Taxa de Performance

Taxa de Performance
Complementar

Taxa Interna de Retorno

UBS BB

Valor Inicial

Valor Maximo

Valor Maximo de
Investimento de Varejo

Valor M&ximo de
Investimento Empregados

Valor Maximo
de Investimento
Segmento Private

Valor Minimo

Valor Minimo de
Investimento de Varejo

Além da sua parcela da Taxa de Administracdo, a GTIS ter4 direito
a uma remuneracdo pela performance do Fundo nos termos do
Artigo 42 do Regulamento e explicitada na Sec¢éo “Sumério do
Fundo”, na pagina 83 deste Prospecto.

Possui o significado atribuido no item “Taxa de Performance” na
Secao “Sumario do Fundo” na pagina 88 deste Prospecto.

Significa a taxa de desconto por ano expressa como um percentual
anual, utilizando a composicdo mensal acumulada, a qual o valor
presente liquido de mercado das Cotas menos o valor presente liquido
do Preco por Cota pago por Cota no ato da subscricdo € igual a zero.

Para efeitos do calculo da Taxa Interna de Retorno mensal (a) todas
as contribuicdes pelos e distribuices aos Cotistas no ou antes do
15° (décimo quinto) dia de qualquer més fiscal serdo tratadas como
tendo sido feitas, conforme aplicavel, no 1° (primeiro) dia desse més
fiscal; e (b) todas as contribuicGes e distribuicdes aos Cotistas apds
0 15° (décimo quinto) dia de qualquer més fiscal serdo tratadas
como tendo sido feitas, conforme o caso, no 1° (primeiro) dia do més
fiscal imediatamente seguinte.

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituico financeira, pertencente ao grupo
UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E
PARTICIPACOES S.A. e integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7° andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.819.125/0001-73.

Possui o significado atribuido no item “Taxa de Performance” na
Secao “Sumario do Fundo” na pagina 88 deste Prospecto.

Indistintamente, o Valor Maximo de Investimento Empregados, o
Valor Maximo de Investimento de Varejo ou o Valor Maximo de
Investimento Segmento Private.

O valor maximo de pedido de investimento de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) por Investidor N&o Institucional que desejar
subscrever Cotas integrantes da Alocagédo de Varejo sem Lock-up
ou da Alocagéo de Varejo com Lock-up.

O valor maximo de pedido de investimento de R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais) por Empregado que desejar subscrever
Cotas integrantes da Alocacdo Empregados.

O valor maximo de pedido de investimento de R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais) por Investidor N&o Institucional que desejar
subscrever Cotas integrantes da Aloca¢do Segmento Private sem
Lock-up ou da Alocacdo Segmento Private com Lock-up.

Indistintamente, o Valor Minimo de Investimento Empregados, o
Valor Minimo de Investimento de Varejo ou o Valor Minimo de
Investimento Segmento Private.

O valor minimo de pedido de investimento de R$3.000,00 (trés mil

reais) por Investidor N&o Institucional que desejar subscrever
Cotas integrantes da Alocacdo de Varejo sem Lock-up ou da
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Valor Minimo de
Investimento Empregados

Valor Minimo
de Investimento
Segmento Private

Alocacédo de Varejo com Lock-up.

O valor minimo de pedido de investimento de R$3.000,00 (trés mil
reais) por Empregado que desejar subscrever Cotas integrantes da
Alocagéo Empregados.

O valor minimo de pedido de investimento de R$1.000.001,00 (um
milhdo e um reais) por Investidor N&o Institucional que desejar
subscrever Cotas integrantes da Alocacdo Segmento Private sem
Lock-up ou da Alocagdo Segmento Private com Lock-up.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta Publica e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a
Secao “Fatores de Risco” na pagina 99 deste Prospecto Preliminar.

Fundo
Administradora
Gestor e Consultor
Especializado

Coordenador Lider

Bradesco BB
Santander

UBS BB

Coordenadores

Participantes Especiais

Agentes de Colocacao
Internacional
Custodiante

Escriturador

Forma de Constituicdo do

Fundo

Autorizacao

GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE
IMOBILIARIO — FlI.

INVESTIMENTO

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

GTIS PARTNERS BRASIL GENSTAO, CONSULTORIA EM
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., acima qualificada.

BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO
S.A., acima qualificado.

BANCO BRADESCO BBI S.A., acima qualificado.
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., acima qualificado.

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

O Coordenador Lider, o Bradesco BBI, o Santander e o UBS BB,
guando considerados em conjunto.

Sdo0 as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto
aos Investidores N&o Institucionais, as quais deverdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao
Contrato de Distribuigcdo diretamente junto ao Coordenador Lider.

Em conjunto, o BofA Securities, Inc., o Bradesco Securities, Inc.,
0 Santander Investment Securities, Inc. e 0 UBS Securities LLC.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, ndo sendo, portanto, permitido o
resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento,
pela Instru¢gdo CVM 472, pela Lein°® 8.668/93 e demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

A constituicdo do Fundo e a realizagdo da Emissdo e da Oferta
foram aprovadas pela Administradora, por meio dos Instrumentos
de Aprovacao da Oferta.
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Montante da Oferta

Distribuicéo Parcial

Ambiente da Oferta

Destinacado dos Recursos

Vantagens, restricdes,
direitos e caracteristicas
das Cotas

Montante de, inicialmente, 13.426.100 (treze milhdes, quatrocentas
e vinte e seis mil e cem) Cotas, ndo considerando o eventual
exercicio da faculdade do Lote Adicional. O Montante da Oferta
podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opcdo de
emissdo de Cotas do Lote Adicional, nos termos do § 2° do artigo
14, da Instrugdo CVM 400.

N&o serd admitida distribuicdo parcial no ambito da Oferta. Assim,
caso ndo haja demanda para a subscricdo das Cotas por parte
dos Investidores N&o |Institucionais e dos Investidores
Institucionais até a data da conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, conforme decisdo de comum acordo entre o0s
Coordenadores e a GTIS, nos termos do Contrato de Distribuicao,
a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva e
ordens de investimento automaticamente cancelados. Neste caso,
os valores eventualmente depositados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo devolvidos sem qualquer remuneragao, juros
ou corre¢cao monetaria, sem reembolso de custos e com deducéo,
caso incidentes, de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis
sobre os valores pagos, inclusive, em funcao do IOF/Cambio e
guaisquer outros tributos que venham a ser criados, incluindo
aqueles com aliquota atual equivalente a zero que tenham sua
aliquota majorada, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de disponibilizacdo do comunicado de
cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos. Para mais informacdes,
veja a Secdo “Termos e Condigbes da Oferta — Distribuicdo
Parcial”, na pagina 48 deste Prospecto.

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacéo
sera realizada na B3.

Considerando a captacdo do Montante da Oferta e sujeito a
aprovacao da deliberagdo em pauta no ambito da Assembleia de
Conflito de Interesses, conforme definido acima, os recursos
liguidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (ap6s a deducgéo
do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da
tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 79 deste
Prospecto Preliminar), serdo destinados, sem ordem de prioridade,
para (i) a aquisicdo, diretamente ou por meio da aquisicdo de
acbes ou quotas de sociedades proprietérias, de fracdes ideais
dos Ativos Alvo; e (ii) composicao de reserva de caixa.

Para mais informacdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta,
sobre as caracteristicas dos Ativos Alvo, vide Se¢édo “Termos e
Condic8es da Oferta — Destinacao dos Recursos e Assembleia de
Conflito de Interesses”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo (i) sao de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a
fragBes ideais do Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis;
(iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
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Preco por Cota

Faixa Indicativa

Evento de Fixacdo do
Preco em Valor Inferior
a Faixa Indicativa

participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, no
limite do Capital Autorizado por deliberacdo da Administradora, nos
termos do Artigo 33 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia; (viii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo por deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Artigo 33 do Regulamento conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas; e (ix) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emisséo de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitird extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢@es constantes do Regulamento, as Cotas
serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario de bolsa de
valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de
valores da B3.

O preco de subscrigdo por Cota sera fixado na data de realizacéo
do Procedimento de Bookbuilding, e terA& como parametro as
indicacbes de interesse em funcéo da qualidade e quantidade de
demanda (por volume e preco) por Cota coletada junto a
Investidores Institucionais durante o Procedimento de Bookbuilding.
No contexto da Oferta, estima-se que o Preco por Cota estard
situado na Faixa Indicativa. A escolha do critério de determinacdo
do Preco por Cota é justificada na medida em que o preco de
mercado das Cotas a serem subscritas sera aferido de acordo com
a realizacéo do Procedimento de Bookbuilding, o qual reflete o valor
pelo qual os Investidores Institucionais apresentardo suas intengées
de investimento no contexto da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais que aderirem a Oferta N&o Institucional nao
participardo do Procedimento de Bookbuilding e, portanto, nao
participardo do processo de determinacéo do Preco por Cota.

A faixa indicativa do Pre¢o por Cota apresentada na capa deste
Prospecto, a ser fixado apés a apuracdo do resultado do
Procedimento de Bookbuilding. Estima-se que o Preco por Cota
estara situado entre R$100,00 (cem reais) e R$105,86 (cento e
cinco reais e oitenta e seis centavos), podendo, no entanto, ser
fixado acima ou abaixo dessa faixa indicativa.

Fixac@o do Preco por Cota abaixo de 20% (vinte por cento) do preco
inicialmente indicado, ou seja, abaixo de R$78,83 (setenta e oito reais e
oitenta e trés centavos), observado que tal valor sera calculado como o
resultado da subtracdo do valor minimo da Faixa Indicativa, de
R$100,00 (cem reais), pelo valor resultante de 20% (vinte por cento)
incidente sobre o valor maximo da Faixa Indicativa, equivalente a
R$105,86 (cento e cinco reais e oitenta e seis centavos).

Caso ocorra o Evento de Fixagdo do Preco em Valor Inferior a
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NUmero de classes e séries

Regime de distribuicdo
das Cotas

PuUblico-Alvo da Oferta

Colocacéo e Procedimento
de Distribuicéo

Faixa Indicativa, e caso os Coordenadores e a GTIS decidam
prosseguir com a realizagdo da Oferta com tal Preco por Cota em
valor inferior & Faixa Indicativa, os Investidores Nao Institucionais
poderdo desistir dos seus Pedidos de Reserva. Veja a Secao
“Termos e Condicbes da Oferta — Procedimento da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto.

As Cotas serdo de classe e série Unicas.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca dos Coordenadores, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacao e distribuigao.

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e a
Investidores Institucionais.

N&o obstante o previsto acima, no ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos da Secdo “Termos e Condi¢Bes da Oferta —
Pessoas Vinculadas” na pagina 73 deste Prospecto Preliminar.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo Ihes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Cotas, no
Brasil, nos termos da Instrugcdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e
das demais disposicBes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacdo dos Coordenadores, sob regime de melhores esforcos
de colocacgdo e distribuicdo (incluindo as Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, observado o
plano de distribuicdo, buscando assegurar (i)a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o tratamento justo
e equitativo a todos os investidores; e (iii) o recebimento prévio, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, dos exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria, de modo que suas eventuais dividas possam
ser esclarecidas junto aos Coordenadores.

No plano de distribuicdo, ndo serdo consideradas quaisquer
relagbes com clientes e outras consideragBes de natureza
comercial ou estratégica, dos Coordenadores e do Fundo, para
alocacao dos Investidores N&o Institucionais.

Simultaneamente, serdo realizados esforcos de colocacdo das
Cotas no exterior pelos Agentes de Colocacéo Internacional (i) nos
Estados Unidos da América, exclusivamente para investidores
institucionais qualificados (qualified institutional buyers), residentes
e domiciliados nos Estados Unidos da América, conforme definidos
na Regra 144A, editada pela SEC, em operacdes isentas de
registro, previstas no Securities Act e nos regulamentos editados ao
amparo do Securities Act, bem como nos termos de quaisquer
outras regras federais e estaduais dos Estados Unidos da América
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas

sobre titulos e valores mobiliarios; e (ii) nos demais paises, que ndo
os Estados Unidos da América e o Brasil, para investidores que
sejam considerados ndo residentes ou domiciliados nos Estados
Unidos da América ou néo constituidos de acordo com as leis desse
pais (non U.S. persons), nos termos do Regulamento S, no ambito
do Securities Act, observada a legislacdo aplicavel no pais de
domicilio de cada investidor; em ambos os casos (i) e (ii) acima, em
operacdes isentas de registro nos Estados Unidos, previstas no
Securities Act e nos regulamentos editados ao amparo do Securities
Act, bem como nos termos de quaisquer outras regras federais e
estaduais dos Estados Unidos sobre titulos e valores, desde que
invistam no Brasil em conformidade com os mecanismos de
investimento regulamentos pelo CMN, pelo BACEN e/ou pela CVM,
nos termos da Resolucdo CMN 4.373 e da Resolugdo CVM 13,
conforme aplicaveis, sem a necessidade, portanto, de solicitacdo de
obtencdo de registro de distribuicdo e colocagcdo das Cotas em
agéncia ou 6rgéo regulador do mercado de capitais de outro pais,
inclusive perante a SEC. Os esfor¢cos de colocacdo das Cotas junto
aos Investidores Estrangeiros, exclusivamente no exterior, serdo
realizados nos termos do Contrato de Colocacao Internacional.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condi¢cBes previstas nos respectivos termos de adeséo ao Contrato
de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Cotas, conforme plano de distribuicdo fixado nos termos previstos
na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta” na pagina 47 deste
Prospecto Preliminar.

Pedido de reserva de Cotas, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, pelos
Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta N&o
Institucional, a ser realizado mediante preenchimento de
formulario especifico com uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, observado o Valor Minimo.

O periodo compreendido entre os dias 22 de marco de 2021 e 27
de abril de 2021 (inclusive), conforme indicado na Sec¢éo “Termos
e Condi¢bes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 80 deste Prospecto, durante o qual os Investidores N&o
Institucionais poderéo realizar seus Pedidos de Reserva.

O periodo compreendido entre os dias 22 de marco de 2021 e 16 de
abril de 2021 (inclusive), data esta que antecedera em pelo menos 7
(sete) Dias Uteis a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
conforme indicado na Secédo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 80 deste Prospecto,
destinado a formulacdo de Pedido de Reserva pelos Investidores
N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

Os Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas dentro do Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas n&do estardo sujeitos a eventual
cancelamento por excesso de demanda (estando ainda sujeitos ao
Rateio), nos termos da Deliberacdo CVM 476. Por outro lado, os
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais que
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Pessoas Vinculadas

sejam Pessoas Vinculadas fora do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sendo vedada a
colocacdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas nessa situacdo, nos termos da
Deliberacdo CVM 476.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da GTIS e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cobnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou
juridicas, administradores das Instituicdes Participantes da Oferta
e/ou dos Agentes de Colocacdo Internacional; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos da GTIS, da Administradora, do
Fundo, das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou dos Agentes
de Colocacdo Internacional diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Fundo, a Administradora, a GTIS, as Instituicdes
Participantes da Oferta e/ou aos Agentes de Colocagéo
Internacional; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, a Administradora, a GTIS, as Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou os Agentes de Colocacdo Internacional contrato de
prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario da
Administradora, da GTIS, das Instituicdes Participantes da Oferta
e/ou dos Agentes de Colocacdo Internacional; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela
Administradora, pela GTIS, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou pelos Agentes de Colocacgédo Internacional, sendo que
para as Instituicdes Participantes da Oferta e os Agentes de
Colocacgéo Internacional, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, a GTIS, as
Instituicbes Participantes da Oferta e/ou aos Agentes de
Colocacdo Internacional, sendo que para as Instituicbes
Participantes da Oferta e os Agentes de Colocacao Internacional,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(vi)” acima; e/ou (x) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora, a GTIS, as Instituicdes Participantes da Oferta
e/ou aos Agentes de Colocacdo Internacional, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
estardo sujeitos as mesmas restricdes que sdo impostas aos
demais Investidores N&o Institucionais, incluindo, sem limitacao,
condicdes relativas ao Valor Maximo e Valor Minimo para
investimento no ambito da Oferta, restricdes a participacédo de tais
Investidores Nao Institucionais na Oferta por meio de uma Unica
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Procedimento de
Bookbuilding

Oferta Nao Institucional

Instituicdo Participante da Oferta, condicdes de desisténcia que
ndo dependam de sua Unica vontade e sujeicdo ao Rateio.

Procedimento de coleta de intencbes de investimento a ser
realizado com Investidores Institucionais pelos Coordenadores, no
Brasil, e pelos Agentes de Colocacéo Internacional, no exterior,
conforme previsto no artigo 23, paragrafo 1°, e no artigo 44 da
Instrugdo CVM 400.

Podera ser aceita a participacdo de Investidores Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding,
mediante a coleta de inten¢bes de investimento. Nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) das Cotas objeto da Oferta, néo
sera permitida a colocacgéo, pelos Coordenadores, de Cotas junto a
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as
respectivas ordens de investimento automaticamente canceladas.

O prego de subscricdo por Cota sera fixado no Procedimento de
Bookbuilding, e tera como parametro as indicacdes de interesse em
funcédo da qualidade e quantidade de demanda (por volume e preco)
por Cota coletada junto a Investidores Institucionais durante o
Procedimento de Bookbuilding. A escolha do critério de determinacéo
do Preco por Cota é justificada na medida em que o preco de
mercado das Cotas a serem subscritas sera aferido de acordo com a
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, o qual reflete o valor
pelo qual os Investidores Institucionais apresentardo suas intencdes
de investimento no contexto da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais que aderirem a Oferta Nao Institucional ndo participardo
do Procedimento de Bookbuilding e, portanto, ndo participardo do
processo de determinagdo do Preco por Cota.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DO PREGO POR COTA E O INVESTIMENTO NAS
COTAS POR INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA RESULTAR EM REDUGAO
DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES, VEJA SECAO “TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA — PESSOAS VINCULADAS”, NA
PAGINA 73 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais,
realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, a qual
compreende as Cotas que fazem parte, observadas as disposicdes
da Secéo “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Procedimento da Oferta
Na&o Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto:

(i) da Alocacdo Empregados;
(ii) da Alocacdo Segmento Private com Lock-up;
(iif) da Alocacéo de Varejo com Lock-up;

(iv) da Alocagédo Segmento Private sem Lock-up; e
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(v) da Alocacao de Varejo sem Lock-up.

Durante o Periodo de Reserva ou o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, os Investidores N&o Institucionais,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais
Pedidos de Reserva perante uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, indicando, dentre outras informacgfes, o valor equivalente ao
montante de Cotas que pretende subscrever, observados o0s
correspondentes Valor Minimo e Valor Maximo, e apresenta-lo(s) a
uma Unica Instituic8o Participante da Oferta, sendo certo que no caso
de Pedidos de Reserva realizados junto a mais de uma Instituicéo
Participante da Oferta, apenas sera(ao) considerado(s) o(s) Pedido(s)
de Reserva da InstituicBo Participante da Oferta que primeiro
disponibiliza-los perante a B3, devendo os demais serem cancelados.

Os Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas dentro do Periodo de Reserva
para Pessoas Vinculadas nédo estardo sujeitos a eventual
cancelamento por excesso de demanda (estando ainda sujeitos ao
Rateio), nos termos da Deliberacdo CVM 476. Por outro lado, os
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas fora do Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sendo vedada a
colocacdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas nessa situagao.

No contexto da Oferta N&o Institucional, o montante de, no
minimo, 12% (doze por cento), e, a exclusivo critério da GTIS e
dos Coordenadores, o montante de, no maximo, 30% (trinta por
cento) do total das Cotas objeto da Oferta (considerando as Cotas
do Lote Adicional) sera destinado a colocacgao publica no ambito
da Oferta Nao Institucional. Os Coordenadores, em comum acordo
com a Administradora e a GTIS, poderdo manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional ou alterar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

Os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
estardo sujeitos as mesmas restricdes que sdo impostas aos
demais Investidores N&o Institucionais, incluindo, sem limitacao,
condicbes relativas ao Valor Maximo e Valor Minimo para
investimento no a&mbito da Oferta, restricdes a participacédo de tais
Investidores N&o Institucionais na Oferta por meio de uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, condicbes de desisténcia que
ndo dependam de sua Unica vontade e sujei¢cdo ao Rateio.

No plano de distribuicdo, ndo serdo consideradas quaisquer
relacbes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica, dos Coordenadores e do Fundo, para
alocacéo dos Investidores Nao Institucionais.
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Alocacéo de Varejo com
Lock-up

Alocacéo de Varejo sem
Lock-up

Alocacdo Empregados

Alocacdo Segmento Private
sem Lock-up

Alocacdo Segmento Private
com Lock-up

O montante equivalente a, no minimo, 8% (oito por cento) do total
das Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional) e, a
exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo,
30% (trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da
Oferta N&o Institucional), serd4 alocado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais que preencherem Pedido de
Reserva observando o Valor Minimo de Investimento de Varejo e
o Valor Maximo de Investimento de Varejo, e concordarem, em
seus respectivos Pedidos de Reserva, com o Lock-up de Varejo.

O montante equivalente a, no minimo, 2% (dois por cento) do total
das Cotas (parte das Cotas da Oferta Nao Institucional) e, a
exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo, 30%
(trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da Oferta Nao
Institucional), sera alocado prioritariamente aos Investidores N&o
Institucionais que preencherem Pedido de Reserva observando o
Valor Minimo de Investimento de Varejo e o Valor Maximo de
Investimento de Varejo, e que n&o concordarem, em seus
respectivos Pedidos de Reserva, com o Lock-up de Varejo.

O montante equivalente, a exclusivo critério da GTIS e dos
Coordenadores, a até 2% (dois por cento) do total das Cotas (parte
das Cotas da Oferta N&o Institucional) sera alocado prioritariamente
aos Empregados que indicarem sua condicdo de Empregado no
Pedido de Reserva e concordarem, em seus respectivos Pedidos
de Reserva, com o Lock-up Empregados, observados o Valor
Minimo de Investimento Empregados e o Valor Maximo de
Investimento Empregados. Para que ndo haja dividas, o montante
de Cotas a serem distribuidas no ambito da Alocacdo Empregados
compreenderd parcela da Oferta Ndo Institucional completamente
segregada das parcelas de Cotas alocadas no ambito da Alocacdo
de Varejo sem Lock-up, da Alocacdo de Varejo com Lock-up, da
Alocacdo Segmento Private sem Lock-up e da Alocagdo Segmento
Private com Lock-up.

O montante equivalente a, no minimo, 1% (um por cento) do total
das Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional) e, a
exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo,
30% (trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da
Oferta N&o Institucional), serd4 alocado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais que preencherem Pedido de
Reserva observando o Valor Minimo de Investimento Segmento
Private e o Valor Maximo de Investimento Segmento Private, e
ndo concordarem, em seus respectivos Pedidos de Reserva, com
o Lock-up Segmento Private.

O montante equivalente a, no minimo, 1% (um por cento) do total
das Cotas (parte das Cotas da Oferta N&o Institucional) e, a
exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no maximo,
30% (trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da
Oferta N&o Institucional), ser4 alocado prioritariamente aos
Investidores N&o Institucionais que preencherem Pedido de
Reserva observando o Valor Minimo de Investimento Segmento
Private e o Valor Maximo de Investimento Segmento Private, e
concordarem, em seus respectivos Pedidos de Reserva, com o
Lock-up Segmento Private.
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Lock-up Empregados

Lock-up Segmento Private

Lock-up de Varejo

Rateio Empregados

Rateio de Varejo
sem Lock-up

Os Empregados que subscreverem Cotas no ambito da Alocacao
Empregados ndo poderao, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, oferecer,
vender, alugar (emprestar), contratar a venda de, dar em garantia
ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo, tais Cotas.
Em qualquer hipétese, tais Cotas ficardo bloqueadas na Central
Depositaria gerida pela B3 até o encerramento do prazo de 180
(cento e oitenta) dias do Lock-up Empregados. Para maiores
informacdes, veja a Secdo “Termos e Condigbes da Oferta —
Restricbes a Negociacao de Cotas (Lock-up)”, na pagina 70 deste
Prospecto Preliminar.

Os Investidores N&o Institucionais que subscreverem Cotas no
ambito da Alocacdo Segmento Private com Lock-up ndo poderao,
pelo prazo de 50 (cinquenta) dias contados da data de divulgacéo
do Andncio de Inicio, oferecer, vender, alugar (emprestar),
contratar a venda de tais Cotas. Em qualquer hipétese, tais Cotas
ficardo bloqueadas na Central Depositaria gerida pela B3 até o
encerramento do prazo de 50 (cinquenta) dias do Lock-up
Segmento Private. Para maiores informagbes, veja a Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Restricbes a Negociacdo de
Cotas (Lock-up)”, na pagina 70 deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores N&o Institucionais que subscreverem Cotas no
ambito da Alocagdo de Varejo com Lock-up ndo poderdo, pelo
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de divulgacédo
do Anuncio de Inicio, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar
a venda de, tais Cotas. Em qualquer hipétese, tais Cotas ficardo
blogueadas na Central Depositaria gerida pela B3 até o
encerramento do prazo de 45 (quarenta e cinco) dias do Lock-up de
Varejo. Para maiores informacfes, veja a Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Restricbes a Negociacdo de Cotas (Lock-
up)”, na pagina 70 deste Prospecto Preliminar.

Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja
objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas
a Alocacao Empregados, sera realizado rateio entre 0s respectivos
Empregados que apresentarem Pedido de Reserva
proporcionalmente ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fraces de Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja
objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas
a Alocacao de Varejo sem Lock-up (apés a Alocacdo Empregados,
a Alocacdo Segmento Private com Lock-up, a Alocacdo de Varejo
com Lock-up e a Alocacdo Segmento Private sem Lock-up), sera
realizado rateio entre o0s respectivos Investidores N&o
Institucionais que  apresentarem  Pedido de Reserva
proporcionalmente ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva
no ambito da Alocagéo de Varejo sem Lock-up, desconsiderando-
se, entretanto, as fracbes de Cotas. Os Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e a GTIS, poderdo manter a
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Rateio de Varejo
com Lock-up

Rateio Segmento Private
com Lock-up

guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Caso o total de Cotas parte da Oferta N&o Institucional que seja
objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas
a Alocagédo de Varejo com Lock-up (ap6s a Alocagdo Empregados
e a Alocagdo Segmento Private com Lock-up), serd realizado
rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fraces de Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja objeto
de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas a Alocacéo
Segmento Private com Lock-up (apds a Alocacdo Empregados), sera
realizado rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de
Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fragbes de Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a GTIS,
poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

Rateio Segmento Private sem Caso o total de Cotas parte da Oferta Nao Institucional que seja

Lock-up

Rateio

Valor Maximo

Valor M&ximo de
Investimento de Varejo

Valor Maximo de
Investimento Empregados

objeto de Pedidos de Reserva exceda o total de Cotas destinadas
a Alocagdo Segmento Private sem Lock-up (ap6s a Alocacéo
Empregados, a Alocacdo Segmento Private com Lock-up e a
Alocagdo de Varejo com Lock-up), serd realizado rateio
proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva,
desconsiderando-se, entretanto, as fracbes de Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a
GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Rateio Empregados, Rateio Segmento Private com Lock-up, Rateio
de Varejo com Lock-up, Rateio Segmento Private sem Lock-up e
Rateio de Varejo sem Lock-up, considerados em conjunto.

Indistintamente, o Valor Maximo de Investimento Empregados, o
Valor Maximo de Investimento de Varejo ou o Valor Maximo de
Investimento Segmento Private.

O valor maximo de pedido de investimento de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) por Investidor Nao Institucional que desejar
subscrever Cotas integrantes da Alocacéo de Varejo sem Lock-up
ou da Alocacéo de Varejo com Lock-up.

O valor maximo de pedido de investimento de R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais) por Empregado que desejar subscrever
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Valor Maximo
de Investimento
Segmento Private

Valor Minimo

Valor Minimo de
Investimento de Varejo

Valor Minimo
de Investimento
Empregados

Valor Minimo
de Investimento
Segmento Private

Oferta Institucional

Disposi¢c6es Comuns a
Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional

Cotas integrantes da Aloca¢do Empregados.

O valor maximo de pedido de investimento de R$10.000.000,00
(dez milhdes de reais) por Investidor N&o Institucional que desejar
subscrever Cotas integrantes da Alocacdo Segmento Private sem
Lock-up ou da Alocagdo Segmento Private com Lock-up.

Indistintamente, o Valor Minimo de Investimento Empregados, o
Valor Minimo de Investimento de Varejo ou o Valor Minimo de
Investimento Segmento Private.

O valor minimo de pedido de investimento de R$3.000,00 (trés mil
reais) por Investidor N&o Institucional que desejar subscrever
Cotas integrantes da Alocacdo de Varejo sem Lock-up ou da
Alocacédo de Varejo com Lock-up.

O valor minimo de pedido de investimento de R$3.000,00 (trés mil
reais) por Empregado que desejar subscrever Cotas integrantes
da Alocacdo Empregados.

O valor minimo de pedido de investimento de R$1.000.001,00 (um
milhdo e um reais) por Investidor Nao Institucional que desejar
subscrever Cotas integrantes da Alocacdo Segmento Private sem
Lock-up ou da Alocagdo Segmento Private com Lock-up.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apbés o atendimento dos Pedidos de Reserva, observados os
limites neles estabelecidos, as Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, as quais ser&o
discricionariamente alocadas por meio dos Coordenadores e dos
Agentes de Colocacdo Internacional, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento e assumindo cada
Investidor Institucional a obrigagdo de verificar se esta cumprindo
0s requisitos acima para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas intencfes de investimento durante o
Procedimento de Bookbuilding.

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas
recebera, apoOs realizada a respectiva liquidacdo, recibo das
respectivas Cotas integralizadas, o qual ndo sera negociavel e ndo
dara direito ao recebimento de rendimentos provenientes do
Fundo até a conclusdo dos seguintes procedimentos: (i) a
finalizacdo dos procedimentos operacionais da B3, com a
consequente obtencdo de autorizacdo da B3 para a Oferta, e (ii) o
encerramento da Oferta, com a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento. Tal recibo serd correspondente a quantidade de
Cotas subscritas e integralizadas por tal Investidor, e se
converterd em Cotas depois das etapas descritas nos itens (i) e (ii)
acima, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3, observados os Lock-ups Empregados, os Lock-ups Segmento
Private e os Lock-ups de Varejo, conforme o caso.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no d&mbito das ordens de
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Periodo de Subscricéo

Procedimentos para
subscricao e integralizacéo
de Cotas

investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta

Institucional, em conjunto.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) até 6 (seis) meses
ap6s a divulgacdo do Anudncio de Inicio; ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A subscricdo e integralizacdo de cada uma das Cotas sera
realizada mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e
pagamento, em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagcdo, considerando-se o Prego por Cota, ndo sendo
permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente  ao montante de Cotas que subscrever,
observados o procedimento de Rateio e o Procedimento de
Bookbuilding dispostos nas paginas 19 deste Prospecto.

A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de Liquidacao,
de acordo com o Pre¢o por Cota, em consonancia com 0s
procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva, conforme aplicavel.

Os montantes recebidos na integralizacdo de Cotas, no &mbito da
Oferta, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada
a receber depdsitos, em nome do Fundo, e deverdo ser aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, observada a Politica de Investimento.

Ap6s a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Andncio
de Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A
da Instru¢do CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das
Cotas, a Oferta sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a
correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Caso
ndo haja demanda para a subscricdo das Cotas por parte dos
Investidores N&o Institucionais e dos Investidores Institucionais até
a data da conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme
decisdo de comum acordo entre os Coordenadores e a GTIS, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada,
sendo todos os Pedidos de Reserva e ordens de investimento
automaticamente  cancelados. Neste caso, o0s valores
eventualmente depositados pelos Investidores N&o Institucionais
serdo devolvidos sem qualquer remuneracdo, juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos e com deducdo, caso
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Negociagao

Fundo de Liquidez e
Estabilizacéo do
Preco das Cotas

Formador de Mercado

Alocacéo e Ligquidacéo
da Oferta

incidentes, de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis sobre
os valores pagos, inclusive, em funcao do IOF/Cambio e quaisquer
outros tributos que venham a ser criados, incluindo agueles com
aliqguota atual equivalente a zero que tenham sua aliquota
majorada, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data de disponibilizacdo do comunicado de cancelamento da
Oferta. Para mais informagdes, veja a Se¢do “Termos e CondigBes
da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto.

As Cotas serdo depositadas para distribuicdo no mercado primario
por meio do DDA, e para negociacdo, ho mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo
liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacao no mercado secundario até a integralizacéo das Cotas do
Fundo, o encerramento da Oferta e a finalizacdo dos procedimentos
operacionais da B3, que sera posteriormente informada aos
Investidores, observados os Lock-ups Empregados, os Lock-ups
Segmento Private e os Lock-ups de Varejo, conforme o caso.

N&o sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao de pre¢os para as
Cotas. Adicionalmente, o Fundo ndo possui, na presente data,
formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas.

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratacdo de
instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do
Fundo, no &mbito da Oferta por meio da incluséo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Instrucdo CVM 384, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratagdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas nho mercado secundario.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, assegurando tratamento justo e equitativo aos
Investidores em cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§3°, inciso |,
da Instrucdo CVM 400.

Com base nas informacBes recebidas dos Investidores
Institucionais referente as intengcdes de investimento pelos
Coordenadores e as enviadas pela B3 referente aos Pedidos de
Reserva pelos Investidores N&o Institucionais aos Coordenadores,
durante o procedimento de alocacdo, os Coordenadores
verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) em caso
de excesso de demanda e, a critéerio da GTIS e dos
Coordenadores, se havera emissdo de Cotas Adicionais; diante
disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
procedimento de alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
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Taxa de ingresso e de saida

Alteracdo das
circunstancias,
revogacao

ou modificagéo,
suspenséo e
cancelamento da Oferta

Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de
Reservas e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel aos
Investidores Pessoas Vinculadas que enviarem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas.

Apos a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contara com processo de liquidacéo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagéo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidacéo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara
a Oferta de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem
prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a
referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a néo ser atingido
o Montante da Oferta, os Coordenadores encerrardo a Oferta e a
Administradora devera devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, sem qualquer rendimento ou
atualizacdo, com deducdao, se for o caso, de taxas e/ou despesas,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacio do
Anudncio de Encerramento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de
guaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitagéo relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou saida dos Cotistas.

Os Coordenadores poderdo requerer que a CVM autorize a
modificagdo ou o cancelamento da Oferta, caso ocorra, a juizo da
CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel, nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro da Oferta ou que o fundamentem, acarretando um
aumento relevante dos riscos assumidos pelos Coordenadores
inerentes a propria Oferta. Ademais, a rescisdo do Contrato de
Distribuicéo importard no cancelamento do registro da Oferta.

O requerimento de modificacdo da Oferta perante a CVM presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis.

Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a Oferta, de
comum acordo, a qualquer tempo, a fim de melhora-la em favor dos
investidores ou para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrugédo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo das condicBes da Oferta seja

deferido, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou por pedido do
Fundo, prorrogar o prazo para distribuicdo da Oferta por até 90
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(noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados
em contrapartida as Cotas, sem qualquer acréscimo, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400, e com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes.

A revogacdo ou qualquer modificacdo da Oferta serd imediatamente
divulgada por meio de Andncio de Retificagcdo, nos mesmos veiculos
utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio,
conforme disposto no artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em se tratando de modificacdo da Oferta, as Instituicdes Participantes
da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, ho momento do
recebimento das aceitacdes, de que o manifestante esta ciente de que
a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicGes. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o
interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, sendo que sera
presumida a manutencdo em caso de siléncio, caso tais investidores
ndo revoguem expressamente suas ordens de investimento ou seus
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Desisténcia. Nessa
hipétese, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
investidores pretendem manter a declaracéo de aceitacéo.

Além das hipoteses de revogagao da declaragdo de aceitagdo da
Oferta pelo Investidor previstas neste Prospecto e nos artigos 20 e 27
da Instru¢do CVM 400, ndo ha quaisquer outras hipteses em que o
Investidor possa revogar sua declaragdo de aceitacéo da Oferta.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se
processando em condicbes diversas das constantes na
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contréria & regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta
guando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspenséo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Encerrado tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro. Ademais, a rescisdo do Contrato
de Distribuigdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

Eventual suspenséo ou cancelamento da Oferta sera informado aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta por sua correspondente
Instituicdo  Participante da Oferta, por correio eletrnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo
passivel de comprovacdo, sendo-lhes facultado, na hipétese de
suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente ao recebimento da respectiva comunicac&o.
Todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese
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Comunicado ao Mercado
14/04

Comunicado ao Mercado
16/04

Modificacdo e Abertura de
Prazo para Desisténcia da
Oferta

de seu cancelamento, e os investidores que tenham revogado a sua
aceitacao, na hipotese de suspenséo, conforme previsto acima, terdo
direito & restituicdo integral dos valores depositados, que serdo
devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento da revogacdo da aceitacdo ou da comunicacédo do
cancelamento, conforme o caso. Na hipdtese de restituicdo de
guaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Comunicado ao mercado divulgado em 14 de abril de 2021, nos
websites dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da B3,
indicados na secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Outras
Informag6es”, na pagina 81 deste Prospecto, para divulgacdo ao
mercado de modificacdes a documentacdo da Oferta relativas a (i) a
adesdo, pelo Gestor, ao Codigo ANBIMA, de forma que este
prestard ao Fundo os servicos de gestédo de recursos da carteira e
consultoria imobiliaria especializada; (ii) modificacdes na descri¢cao
da destinacao dos recursos liquidos captados no ambito da Oferta;
(iii) modificacBes na secéo de descricdo dos Ativos Alvo da Oferta,
em relacéo a Receita Garantida pelos Vendedores dos Ativos Alvo;
(iv) modificagBes ao Suméario do Fundo, em especial com relagéo
ao funcionamento do Conselho Diretivo e subordinacéo do Gestor e
Consultor Especializado as recomendacfes e/ou decisBes
emanadas do referido 6rgéo; e (v) a modificacdo do Cronograma
Indicativo da Oferta, e, em razdo disso, a possibilidade de
desisténcia das inten¢des de investimento.

Comunicado ao mercado divulgado em 16 de abril de 2021, nos
websites dos Coordenadores, da Administradora, da CVM e da
B3, indicados na sec¢do “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Outras
Informacgdes”, na pagina 81 deste Prospecto, para divulgagdo ao
mercado de modificagdo ao Cronograma Indicativo da Oferta, e,
em razdo disso, a possibilidade de desisténcia das intencbes de
investimento.

Em razdo das alteracdes descritas ho Comunicado ao Mercado
16/04, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificagdo efetuada, nos termos do
Comunicado ao Mercado 16/04, para que confirmem, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da respectiva
comunicacao (inclusive), a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a
gual tenha enviado sua ordem de investimento, o interesse em
manter a declaracdo de aceitacdo, sendo que serd presumida a
manutencdo em caso de siléncio, caso tais investidores né&o
revoguem expressamente suas ordens de investimento ou seus
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Desisténcia. Nessa
hipo6tese, as InstituicBes Participantes da Oferta presumirdo que 0s
investidores pretendem manter a declaragédo de aceitacao.
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Inadequacéo
de investimento

Fatores de Risco

Informacdes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagcdo das
cotacBes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, na pagina 99
deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
PARA SUBSCREVER COTAS DE FIIS, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacgfes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto a Administradora, aos
Coordenadores, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secdo “Termos e
Condi¢bes da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 81 deste
Prospecto Preliminar.
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IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administradora

Coordenador Lider

Coordenadores

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo — SP

At.: Fundos de Investimento / Juridico

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 12° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Bruno Saraiva

Tel.: (11) 2188-4000

E-mail: bruno.saraiva@bofa.com

Website: http://www.merrilllynch-brasil.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Vila
Nova Conceicdo - CEP 04543-011, Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Philip Searson e Alvaro Dantas

Tel.: (11) 3847-5219

E-mail: bbi.structured@bradescobbi.com.br / bbi-
ecm@bradescobbi.com.br / philip.searson@bradescobbi.com.br
Website: https://bradescobbi.com.br

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2.041 e 2.235, Bloco
A, Vila Olimpia - CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Sr. José Pedro Leite da Costa

Tel.: (11) 3553-3489

E-mail: pedro.costa@santander.com.br

Website: https://www.santander.com.br

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria lima, n® 4.440, 4° andar - CEP 04538-132, Sdo
Paulo — SP

At.: Sr. Samir Salun

Tel.: (11) 2767-6175

E-mail: samir.salun@ubsbb.com

Website: http://www.ubsbb.com
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Gestor e Consultor
Especializado

Custodiante e Escriturador

Assessores Legais dos
Coordenadores

GTIS PARTNERS BRASIL GESTAO, CONSULTORIA EM
INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 165, 17° andar, sala 80, parte, Vila
Nova Conceicao - CEP 04538-000, Sdo Paulo — SP

At.: Jodo Rodrigues Teixeira Junior

Tel.: (11) 3043-6333

E-mail: jteixeira@gtispartners.com e notificacoes@gtispartners.com
Website: http://www.gtispartners.com

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo — SP

At.: Fundos de Investimento / Juridico

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

PINHEIRO NETO ADVOGADOS

Rua Hungria, n° 1.100

CEP 01455-906, Sao Paulo — SP

At.: Enrico Bentivegna

Tel.: (11) 3247-8400

E-mail: ebentivegna@pn.com.br
Website: http://www.pinheironeto.com.br

DAVIS POLK & WARDWELL LLP

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2.041, Torre E, CJ 172
CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Manuel Garciadiaz

Tel.: +55 (11) 4871-8401

E-mail: manuel.garciadiaz@davispolk.com

Website: http://www.davispolk.com

Assessores Legais do Gestor e MATTOS FILHO, VEIGA FILHO, MARREY JR. E QUIROGA

Consultor Especializado

ADVOGADOS

Al. Joaquim Eugénio de Lima, n°® 447
CEP 01403-001, S&o Paulo — SP

At.: Flavio Lugéao

Tel.: (11) 3147-2564

E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br
Website: https://www.mattosfilho.com.br

SHEARMAN & STERLING LLP

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400
CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Stuart Fleischmann e Roberta Cherman
Tel.: +55 (11) 3702-2200

E-mail: sfleischmann@shearman.com e
roberta.cherman@shearman.com

Website: http://www.shearman.com
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Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, 1.400, 9°, 10°, 13° ao 17° andares, Torre
Torino CEP 05001-903, Sao Paulo — SP
At.: Caio Fernandes Arantes
Tel.: (11) 3674-3833
E-mail: caio.arantes@pwc.com
Website: https://www.pwc.com.br/pt.html

As declaracdes do Coordenador Lider e da Administradora relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM
400 encontram-se nos Anexos lll e IV deste Prospecto Preliminar.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo e
distribuicdo, conduzida pelos Coordenadores, de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucéo
CVM 472 e os termos e condi¢Bes do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Deliberacéo sobre a Oferta e a Emisséo de Cotas

Administradora aprovou, por meio dos Instrumentos de Aprovacdo da Oferta, a realizacdo da
Emisséo e da Oferta das Cotas.

Montante da Oferta

O montante de, inicialmente, 13.426.100 (treze milhdes, quatrocentas e vinte e seis mil e cem)
Cotas, nao considerando o eventual exercicio de Lote Adicional.

O Montante da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opcdo de emissao de
Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da Instrugdo CVM 400.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio da GTIS, da Administradora e dos
Coordenadores, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 1% (um por
cento) a quantidade das Cotas objeto da Oferta, ou seja, em até 134.261 (cento e trinta e quatro
mil, duzentas e sessenta e uma) Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-80 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condi¢8es e preco das
Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacéo e distribuicdo, sob a coordenagdo dos Coordenadores. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 1% (um por cento) superior a quantidade de
Cotas objeto da Oferta, ou seja, em até 134.261 (cento e trinta e quatro mil, duzentas e sessenta e
uma) Cotas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Regime de Distribuicdo das Cotas pelas InstituicGes Participantes da Oferta

As Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo e
distribuicdo pelas Instituicbes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

No contexto da Oferta, estima-se que o Prego por Cota estara situado na Faixa Indicativa, podendo,
no entanto, ser fixado acima ou abaixo da Faixa Indicativa, o qual é meramente indicativa. Na
hipétese de o Preco por Cota ser fixado acima ou abaixo da Faixa Indicativa, os Pedidos de Reserva
serdo normalmente considerados e processados, observada as condicdes de eficacia descritas neste
Prospecto, exceto no caso de um Evento de Fixacdo do Preco em Valor Inferior & Faixa Indicativa,
hipétese em que, caso os Coordenadores e a GTIS decidam prosseguir com a realizagcdo da Oferta
com tal Preco por Cota em valor inferior a Faixa Indicativa, os Investidores N&o Institucionais
poderdo desistir dos seus Pedidos de Reserva.

O preco de subscricdo por Cota sera fixado na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
e terd como parametro as indicac¢des de interesse em funcao da qualidade e quantidade de demanda
(por volume e preco) por Cota coletada junto a Investidores Institucionais durante o Procedimento de
Bookbuilding. No contexto da Oferta, estima-se que o Pre¢co por Cota estard situado na Faixa
Indicativa. A escolha do critério de determinacéo do Pre¢o por Cota € justificada na medida em que o
preco de mercado das Cotas a serem subscritas serd aferido de acordo com a realizagdo do
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Procedimento de Bookbuilding, o qual reflete o valor pelo qual os Investidores Institucionais
apresentardo suas intengbes de investimento no contexto da Oferta. Os Investidores N&o
Institucionais que aderirem a Oferta N&o Institucional ndo participardo do Procedimento de
Bookbuilding e, portanto, ndo participardo do processo de determinag¢éo do Preco por Cota.

Podera ser aceita a participacéo de Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding, mediante a coleta de intencdes de investimento. Nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) das Cotas objeto da Oferta, ndo serd permitida a colocacéo, pelos Coordenadores, de Cotas
junto a Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as respectivas ordens de
investimento automaticamente canceladas.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR ADVERSAMENTE A
FORMACAO DO PRECO POR COTA E O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES
INSTITUCIONAIS QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA RESULTAR EM REDUCAO
DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES, VEJA
SECAO “TERMOS E CONDICOES DA OFERTA — PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 73
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Distribuigéo Parcial

N&o havera a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas no ambito da Oferta. Assim, caso néao
haja demanda para a subscricdo das Cotas por parte dos Investidores N&o Institucionais e dos
Investidores Institucionais até a data da conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme
decisdo de comum acordo entre os Coordenadores e a GTIS, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva e ordens de
investimento automaticamente cancelados. Neste caso, 0s valores eventualmente depositados
pelos Investidores Nao Institucionais serdo devolvidos sem qualquer remuneracdo, juros ou
correcdo monetéria, sem reembolso de custos e com deducdo, caso incidentes, de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis sobre os valores pagos, inclusive, em fun¢édo do IOF/Cambio e
quaisquer outros tributos que venham a ser criados, incluindo aqueles com aliquota atual
equivalente a zero que tenham sua aliquota majorada, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de disponibilizacdo do comunicado de cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituico de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos. Para mais informagfes, veja a Se¢do “Termos e Condi¢gfes da
Oferta — Distribuigdo Parcial”, na pagina 48 deste Prospecto.

Limites de Aplicagcdo em Cotas de Emisséo do Fundo

O Valor Minimo de Investimento de Varejo é de R$3.000,00 (trés mil reais), enquanto o Valor
Maximo de Investimento de Varejo é de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por Investidor que
desejar subscrever Cotas integrantes da Alocacdo de Varejo sem Lock-up ou da Alocacéo de
Varejo com Lock-up.

O Valor Minimo de Investimento Segmento Private é de R$1.000.001,00 (um milhdo e um reais),
engquanto o Valor Maximo de Investimento Segmento Private € de R$10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) por Investidor que desejar subscrever Cotas integrantes da Alocacdo Segmento Private
sem Lock-up ou da Alocagdo Segmento Private com Lock-up.

O Valor Minimo de Investimento Empregados é de R$3.000,00 (trés mil reais), enquanto o Valor
Méaximo de Investimento Empregados é de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) por
Empregado que desejar subscrever Cotas integrantes da Alocacdo Empregados.

N&o obstante o acima exposto, fica desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o

Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
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(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, 0 mesmo passara a se sujeitar a tributacéo aplicavel
as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas serdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, havera
isencéo do IR Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagéo
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas néo
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ili) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando
admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos,
os Cotistas estardo sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Vantagens, Restri¢8es, Direitos e Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sao de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo;
(ii) correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis;
(iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo no limite do Capital Autorizado por deliberacdo da Administradora, sob as instrucfes da
GTIS, nos termos do Artigo 33 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia;
(viii) no caso de emissédo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 33 do Regulamento conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagao
no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas nado
poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

PuUblico-Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico-Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, ho ambito desta Oferta
nao serd admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugédo CVM 11.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituices Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil
de seus respectivos clientes.
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Destinacao dos Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses

ApOs o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 79 deste Prospecto Preliminar, considerando a
captacdo do Montante da Oferta, e sujeito a aprovagdo da deliberacdo em pauta no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses (a se realizar apds o encerramento da Oferta, com a
respectiva divulgacéo do Anancio de Encerramento), o Fundo pretende utilizar os recursos liquidos
da presente Oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo da seguinte forma:

(i) 66,67% (sessenta e seis inteiros e sessenta e sete décimos por cento), aproximadamente, de
participacdo no Distribution Center Cajamar — DCC, empreendimento de galpdes logisticos
localizado na Rodovia Anhanguera, km 31,775, na Cidade de Cajamar, Estado de S&o Paulo;

(i) 100% (cem por cento) de participagdo no Distribution Center Rodoanel — DCR,
empreendimento de galp8es logisticos localizado na Avenida Hélio Ossamu Daikuara, n°
1.445, Jardim Vista Alegre, na Cidade de Embu das Artes, Estado de S&o Paulo;

(iii) 100% (cem por cento), de participacdo no Centro Logistico Embu — CLE, empreendimento
de galpdes logisticos localizado na Rua José Semido Rodrigues Agostinho, n® 1.370, Agua
Espraiada, na Cidade de Embu das Artes, Estado de S&o Paulo;

(iv) 100% (cem por cento) de participacdo no empreendimento de galpdes logisticos associado a
edificio de varejo denominado Distribution Center Barueri — DCB, localizado na Rua
Piracema, n® 155, quadra 5, lotes 9 a 16 e 17 (parte), Tamboré, na Cidade de Barueri, Estado
de Sé&o Paulo;

(v) Com os recursos captados na Oferta, o0 Fundo espera pagar impostos de transferéncia padrédo
e laudémios de acordo com a legislagédo brasileira; e

(vi) Parte dos recursos captados na Oferta serdo também utilizados para o pagamento de custos
relacionados a aquisicéo dos Ativos Alvo e potenciais futuras aquisicoes de ativos imobiliarios.

Conforme negociac¢des entre GTIS e vendedores dos Ativos Alvo, acordou-se que estes serdo 0s
responsaveis em ultima instancia por arcar com os custos do Comissionamento da Oferta; assim, 0
Fundo pagard o Comissionamento aos Coordenadores por conta e ordem dos vendedores dos
Ativos Alvo, utilizando, para tanto, parte dos recursos da Oferta.

A descricdo completa dos Ativos Alvo consta na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Descricdo dos Ativos Alvo”, na péagina 52 deste Prospecto Preliminar. Eventuais recursos
remanescentes da Oferta poderdo ser aplicados inicialmente em Ativos Financeiros e/ou em Ativos
Imobiliarios que venham a ser selecionados pela GTIS.

Ressalta-se que ndo ha garantia de que o investimento nos Ativos Alvo, se concretizado, sera
realizado nas exatas condi¢des e circunstancias previstas neste Prospecto Preliminar, podendo
ocorrer fatos ou circunstancias nao previstas inicialmente que possam diminuir o valor inicialmente
esperado para aquisi¢do dos Ativos Alvo. Em vista disso, caso haja recursos excedentes em caixa
apos a aquisicdo dos Ativos Alvo, o Fundo, por meio da Administradora e ouvida a GTIS, tera
discricionariedade para selecionar outros Ativos Imobiliarios caso ndo seja possivel a total
aquisicdo dos Ativos Alvo nas exatas condi¢cdes aqui previstas, ou investir tais recursos excedentes
em Ativos Financeiros, em qualquer caso, sujeito a politica de investimentos do Fundo, conforme
prevista no Regulamento. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE AS CONDICOES
NEGOCIAIS DE UMA FORMA GERAL QUE ESTAO SENDO PREVISTAS E NEGOCIADAS NOS
CONTRATOS DE COMPRA E VENDA DOS ATIVOS ALVO, VIDE A SECAO “TERMOS E
CONDICOES DA OFERTA — DESCRICAO DOS ATIVOS ALVO”, NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO. SOBRE OS RISCOS RELACIONADOS A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, VIDE
O ITEM “RISCOS RELACIONADOS A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO E DIREITOS DE
TERCEIROS” NA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO.
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Considerando que ndo havera distribuicdo parcial no dmbito da Oferta, a totalidade dos recursos
captados sera direcionada a aquisicdo dos Ativos Alvo acima informados diretamente ou por meio de
aquisicao de quotas ou ac¢bes, conforme o caso, das sociedades que os detém, ndo havendo, portanto,
ordem de prioridade na destinacdo dos recursos, desde que haja (i) a aprovacédo das aquisicbes na
Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relagéo
aos Ativos Alvo da Oferta; e (ii) a captagdo dos recursos decorrentes da presente Oferta.

Ressaltamos que os vendedores dos Ativos Alvo sdo sociedades ligadas ao grupo
econdmico da GTIS. Dessa forma, a aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo e a aplicagao de
recursos do Fundo nos Ativos Alvo é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2° c/c artigo 18, inciso Xll, ambos da Instru¢ao
CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) a
maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses;
e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se
abster de votar em relagéo a deliberagdo acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia
de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os requisitos do Oficio CVM SRE
1/2021, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por
meio fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou pessoas
por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo & matéria em pauta,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuragdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao presente Prospecto Preliminar na
forma do Anexo V e anexa ao Pedido de Reserva e ao Boletim de Subscrigcéo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses € facultativa e podera ser realizada, por
meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim de Subscricdo, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e,
caso formalizada, poder4 ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicagcao para a sede da Administradora, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, S&o Paulo — SP, com o0 assunto
“Revogacdo Procuracdo FIl GTIS”; ou (ii) digitalmente, mediante envio de e-mail para
voto.fii@brltrust.com.br, com o assunto “Revogacdo Procuracédo Fll GTIS".

Ndo obstante, a Administradora e a GTIS incentivam os Investidores a comparecerem a
Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que
a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses entre
0 Fundo e a GTIS, como ressaltado acima.

Para maiores informacd@es, vide a Secdo “Termos e Condi¢c8es da Oferta — Destinacdo dos
Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses” na pagina 50 deste Prospecto Preliminar
e o fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito de Interesses” conforme pagina 114
deste Prospecto Preliminar.
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CASO O MONTANTE DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO, A OFERTA SERA CANCELADA E O
FUNDO DEVERA DEVOLVER AOS INVESTIDORES OS RECURSOS EVENTUALMENTE
DEPOSITADOS, OS QUAIS DEVERAO SER DEVOLVIDOS SEM JUROS OU CORRECAO
MONETARIA, SEM REEMBOLSO E COM DEDUCAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES
RELATIVOS AOS TRIBUTOS EVENTUALMENTE INCIDENTES, NO PRAZO DE 5 (CINCO)
DIAS UTEIS CONTADOS DA COMUNICACAO DO CANCELAMENTO DA OFERTA. NA
HIPOTESE DE RESTITUICAO DE QUAISQUER VALORES AOS INVESTIDORES, ESTES
DEVERAO FORNECER RECIBO DE QUITACAO RELATIVO AOS VALORES RESTITUIDOS.

CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO NAO SEJA APROVADA EM SEDE DA
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO PODERA NAO ENCONTRAR
ATIVOS SEMELHANTES AOS ATIVOS ALVO E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL
SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DAS PAGINAS 114 E 114 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Descricéo dos Ativos Alvo da Oferta

Conforme explicitado no tépico “Destinacdo dos Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses”
acima, o Fundo tem como Ativos Alvo aqueles descritos abaixo. Os Ativos Alvo poderdo ser
adquiridos e totalmente detidos pelo Fundo em caso de aprovacgéo da integralidade das matérias a
serem deliberadas no &mbito da Assembleia de Conflito de Interesses.

A maioria dos Ativos Alvo da Oferta esta alugada para uma variedade de empresas locais e
multinacionais, incluindo Leroy Merlin, Decathlon, Mercado Livre, Petz e DB Schenker. Todos os
contratos de locagéo dos Ativos Alvo sdo ajustados anualmente pela inflagdo, com base em um
dos seguintes indices: (i) indice Geral de Precos do Mercado — IGPM; ou (ii) indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA.
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A tabela abaixo mostra as principais informacdes sobre os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo (data-base: 31/12/2020):

Vendedor
(Proprietario
% do Imovel direto ou i 3 Valor do
de Valor indireto) / outros Tempo sob Area total do Area Bruta Aluguel
) Titularidade Estimado proprietarios (se titularidade Ativo Alvo Locével (ABL) Médio Numero de Tipo de aquisicao
Imovel do Fundo (milhdes) @ houver) Idade (anos) Segmento Classificaggo® da GTIS Cidade (m?) (m?) (R$/m?) locatérios esperado
Sanca GTIS
Embu
" Embu
Centro Empreendimentos &) P
Logistico 100% 2437 Ltda. / Saltux 7 Logistica A+ D‘zgdaigg)lz Aﬂf‘:s 66.521 66.521 22,68 14 Aq”i';'gsgl ‘il'lr\f;a do
Embu — CLE Participacdes .
Ltda.
Aquisicéo de 100% de
dBREF - Fundo participagdo na BREF
e Investimentos .
em Particinacées 1Il Empreendimentos
Distribution Multiestrsté%ia Imobiliarios Il S.A., que
Center o o ~ (ot Desde 2018 Cajama detém,
Cajamar — 66,67% 368,3 (EGG.67 %) /_CA 35 1 Logistica A+ (4 anos) ' 153.975 102.650 20,00 1 indiretamente, 66,67%
mpreendimento .
DCC I dos ativos do
Imobiliario S.A. v
(terceiro investidor D(':Sl.”buuon (éecrger
—33.33%) ajamar - DCC.
Aquisicéo de 100% de
participacéo na BREF
Il Empreendimentos
Imobiliarios | S.A. e na
Distribution BREF Ill Fundo Tex—8 102.689 102.689 @ Distribution Center
Center o de Investimentos 7_ Logistica / Desde 2017 . (incluindo (incluindo Barueri
Barueri — 100% 460,2 em Participagdes DeLceart?%on(i 0 Comercial A (4 anos) Barueri 12.204 em 12.204 em 31,00 8 Empreendimentos
DCB Multiestratégia planejamento) planejamento) Imobiliarios S.A., que
detém, diretamente,
100% dos ativos do
Distribution Center
Barueri — DCB.
Distribution Sagﬁ]if;ll—ls Embu
Center 100% 297,2 Empreendimentos 6 Logistica A+ Desde 2012 das 77.587 77.587 24,64 5 Aquisigao direta do
Rodoanel — (9 anos) Artes imovel alvo.
Ltda.
DCR
Total - 1.369 - - - - - - 400.772 349.447 - - -

@ De acordo com as classificagdes fornecidas pela C&W. No futuro, o Fundo contara com classificaces da C&W ou de outra empresa imobiliaria comercial lider no mercado.
@ Valor estimado para 100% (cem por cento) de participagéo no CLE, DCB e DCR, e de 66,67% no DCC, com base nos Laudos de Avaliagéo preparados pela C&W.

3 O empreendimento inteiro possui area total locavel de 91.652 m? (dos quais o Fundo adquirira 70.97%).

@ Sem considerar a area bruta locavel (ABL) do 5° médulo do DCB, que ainda esta em planejamento, sendo que a ABL total do imével é de 388.568, e a ABL total a ser adquirida é de 337.243 m2,
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A GTIS e suas afiliadas implementaram uma série de medidas de seguranca destinadas a prevenir a
disseminacdo da COVID-19 nos Ativos Alvo, como (i) reducdo do nimero de pessoal ndo essencial,
(i) aumento da disponibilidade de medidas de protecdo, saneamento e higiene, (iii) trabalho remoto e
(iv) aumento e comunicacdo consistente com nosso pessoal em relacdo as medidas em vigor. A
GTIS esta monitorando continuamente a situag&o para ajustar a resposta se necessario.

Abaixo, segue a descricao especifica de cada um dos Ativos Alvo da Oferta.

IMOVEL: DISTRIBUTION CENTER CAJAMAR — DCC

Percentual de participacéo a ser adquirido  66,67%

Socio terceiro CA-35 Empreendimento Imobiliario S.A.

Endereco Rod. Anhanguera, km 31,775, Cajamar, SP

Ano de construcéo 2020

Area locavel (total) 153.975m?

Area locavel (participagdo GTIS) 102.650m?2

m?2por galpéo 6.998,87 m2

N° de galpbes 22

Ne dg vagas de estacionamento para 394 (total)

caminhdes

N° de docas 208 (total)

Locatario Mercado Livre (75.847 m?)

Classificacéo “Industrial AA”

Prémi Golden Trowel 2020 — Flattest & Most Level
rémio

Floor in Latin America
Ocupacéo Emitido em marco de 2020
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Geracgdo de energia — potencial renda

adicional

Aluguel médio (31/12/2020)

Tempo médio de aluguel
Taxa de Ocupacéo (31/12/2020)

Energia elétrica fornecida a locatarios via
concessionaria e gerador para atendimento de
cargas emergenciais.

Painéis solares instalados nas dependéncias com
capacidade de 3,24 MWp (com potencial de
expanséao para 10 MWp), e capacidade de geragao
de energia por ano de 4.546,80 MW. Discussdes
atuais com um distribuidor de energia multinacional
para alugar os painéis solares do telhado. O
contrato de arrendamento de painéis solares deve
ser de até 25 anos com receitas reajustadas
anualmente pela inflacéo.

R$20,00/m?, excluindo aluguéis com caréncia e
descontos

4,8 anos

49%

IMOVEL: DISTRIBUTION CENTER RODOANEL — DCR

Endereco

Ano de construcéao

Area locavel

m?2por galpao

N° de galpdes

N° de vagas de estacionamento
para caminhdes

N° de docas

Locatérios

Classificacéo

Prémios

Ocupacéo

Av. Hélio Ossamu Daikuara, n° 1.445, Jardim Vista
Alegre, em Embu das Artes, SP

2015

77.587m2

6.465,60m?2

12

88 vagas privativas para caminhdes e 31 vagas comuns
para caminhdes

88

DB Schenker, Infracommerce, Navitas (Mais Amigas) e Petz
“Industrial AA”

Golden Trowel 2018 — Flattest & Most Level Floor in
Latin America

Emitido em agosto de 2015
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Geracéo de energia

Energia elétrica pela concessionaria e gerador para
atendimento da area comum e cargas emergenciais.

Aluguel médio (31/12/2020) R$24,60/m?
Tempo médio de aluguel 2,5 anos
Taxa de Ocupacéo (31/12/2020) 86%

O DCR possui, na data de divulgacao deste Prospecto, um CRI da 3012 Série da 12 Emisséo da
True Securitizadora S.A., lastreado por 95% (noventa e cinco por cento) dos recebiveis
imobiliarios, com as seguintes caracteristicas:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Valor Total: R$135.000.000,00, na data de sua respectiva emisséo;

Data de Emisséo: 15/07/2020;

Data de Vencimento da Gltima parcela: 09/07/2035;

Saldo Devedor (Data-base: 31/12/2020): R$135.108.705,24;

Taxa de Juros: 100% da taxa DI, acrescido de um spread de 5,00% ao ano; e

Destinacao dos Recursos: Liquidez para os acionistas da SPE.

Espera-se que o0s recursos captados na Oferta sejam parcialmente utilizados para
pré-pagamento e quitacédo do referido CRI no prazo aproximado de 1 (um) ano apés a Data
de Liquidacgéo.

IMOVEL: CENTRO LOGISTICO EMBU - CLE
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Endereco

Ano de construcéao
Area locavel total

Area locavel prépria

m?2por galpéo

N° de galpdes

N° de vagas de estacionamento para
caminhdes

N° de docas

Locatarios

Classificacao
Ocupacéo

Geracdo de energia

Aluguel médio (31/12/2020)

Tempo médio de aluguel
Taxa de Ocupacdo (31/12/2020)

45 galpdes logisticos na R. José Semiao Rodrigues
Agostinho, n® 1.370, Agua Espraiada, em Embu das
Artes, SP

2013

91.651,50m? (total do Centro de Distribui¢céo, incluindo
outros complexos de galpdes)

66.521m2 (45 galpbes*)

1.478,25m?2

62

90 vagas privativas para caminhdes e 46 vagas
comuns para caminhdes

90

Antares, Armstrong Fluid, Circulo, Estrela Maior, Favo,
S.M.Farmacéuticas, Infracommerce, Libbs
Farmacéutica, Liotécnica, Motion, P.A. Arquivos, Solaia,
Pontocom Services Ltda. e TLS Logistica

“Industrial AA”

Emitido em maio de 2013

Energia elétrica: fornecimento via concessionaria e
gerador para atendimento da area comum e cargas
emergenciais

R$22,7/m2, excluindo aluguéis com caréncia e
descontos

2.1 anos

91%

* Conforme explicado abaixo, o proprietario do galpdo 31 do empreendimento CLE exerceu seu direito de
venda conjunta (tag along) ap6s notificacdo enviada pela GTIS com referéncia a transagdo de compra e
venda pelo Fundo objeto deste Prospecto. Sujeito a conclusdo das negociacdes, espera-se que o Fundo
realize também a aquisicdo do galpdo 31 de propriedade deste terceiro, sendo que, confirmada essa hipotese,
o Fundo detera 45 galpdes do empreendimento conforme indicado acima, o que significa um acréscimo de
1,61% da totalidade do empreendimento do qual o CLE faz parte.

O CLE possui, na data de divulgacédo deste Prospecto, um CRI das séries 2522 e 2532 da 12
emissao da True Securitizadora S.A., lastreado em recebiveis imobiliarios, com as seguintes

caracteristicas:

a) Valor Total: R$125.000.000,00, na data de sua respectiva emissao;

b) Data de Emissao: 09/12/2019;

c) Datade Vencimento da ultima parcela: 09/12/2039;

d) Saldo Devedor (Data-base: 31/12/2020): R$125.247.395,75;

e) Taxade Juros: 100% da taxa DI, acrescido de um spread de 1,45% ao ano; e

f) Destinacdo dos Recursos: Liquidez para os acionistas da SPE.

E possivel que os recursos captados na Oferta sejam parcialmente utilizados para
pré-pagamento e quitacao do referido CRI no prazo aproximado de 1 (um) ano apés a Data
de Liquidacdo, sendo possivel, também, a reestruturacdo da divida junto ao devedor,
conforme negocia¢cdes a serem conduzidas pela GTIS, a seu critério.
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Em 27 de janeiro de 2021, o proprietario do galpdo 31 do empreendimento CLE manifestou interesse em
exercer seu direito de venda conjunta (tag along) ao Fundo. O referido galpdo representa 1,61% (um
inteiro e sessenta e um centésimos por cento) da totalidade do empreendimento do qual o CLE faz parte.
Caso a aquisicao do referido galpdo 31 pelo Fundo seja devidamente concluida, o Fundo devera adquirir
essa porcao adicional do empreendimento CLE. O referido galpéo ja foi adicionado aos 45 galpdes que ja
comp&em o ativo CLE para célculo dos dados relacionados ao referido ativo.

O TITULAR DO GALPAO 31 DO CLE MANIFESTOU INTERESSE EM VENDER O REFERIDO
GALPAO AO FUNDO EM CONJUNTO COM 0OS GALPOES QUE COMPOEM OS ATIVOS ALVO.
SEM PREJUIiZO DO EXERCICIO DESSE DIREITO, E POSSIVEL, ATE A DATA DE
FECHAMENTO DA OPERACAO, QUE O FUNDO NAO SEJA CAPAZ DE ADQUIRIR O
REFERIDO GALPAO, SEJA PELA DESISTENCIA DO VENDEDOR, RECEBIMENTO DE OUTRA
PROPOSTA PELO VENDEDOR, EMPECILHOS OPERACIONAIS, DIVERGENCIA NA
CONCLUSAO DAS NEGOCIACOES COM O VENDEDOR, ENTRE OUTROS. NESTE CASO, O
FUNDO APLICARA A PARCELA EXCEDENTE DO PATRIMONIO LIQUIDO NAO ALOCADA
PARA A AQUISICAO DO GALPAO 31 DO CLE EM ATIVOS FINANCEIROS OU OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO. VIDE O FATOR DE RISCO
"RISCOS RELACIONADOS A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO E DIREITOS DE TERCEIROS"
NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA MAIORES INFORMACOES.

IMOVEL: DISTRIBUTION CENTER BARUERI — DCB

Av. Piracema, n® 155, quadra 5, lotes 9 a 16 e 17
(parte), Tamboré, Barueri, SP

2014 (parte concluida) / projeto de expansdo com obras
concluidas com “habite-se” emitido em dezembro de 2020
Em 31 de dezembro de 2020, 90.484,02m2 (parte

Endereco

Ano de construcéo

Area locavel concluida) e 12.204,48 m2 (em planejamento),
totalizando 102.689 m?2
m?2por galpao N/A
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N° de galpdes N/A
N° de vagas de estacionamento para

S 152
caminhdes
N° de docas 152
Locatarios Decathlon, Leroy Merlin e Total Express (Tex Courier)
Classificacéo “Industrial A"
~ Emitido em fevereiro de 2015 (TEX), dezembro de 2015
Ocupagéo

(Leroy Merlin) e dezembro de 2020 (Decathlon)
Energia elétrica: fornecimento via concessionaria e
Geracéao de energia gerador para atendimento da area comum e cargas
emergenciais

) . . A
Aluguel médio (31/12/2020) R$31,00/m?, excluindo aluguéis com caréncia e

descontos
Tempo médio de aluguel 8,8 anos
Taxa de Ocupacdo (31/12/2020) 100%

O DCB possui, na data de divulgacdo deste Prospecto, um CRI da série 472 da 1* emissédo da
True Securitizadora S.A., lastreado em recebiveis imobiliarios, com as seguintes caracteristicas:

a) Valor Total: R$68.400.000,00, na data de sua respectiva emisséo;
b) Data de Emisséo: 30/01/2015;

c) Data de Vencimento da ultima parcela: 14/03/2031;

d) Saldo Devedor (Data-base: 31/12/2020): R$71.949.804,13;

e) Taxa de Juros: atualizagéo do saldo devedor pela Taxa Referencial (TR) e juros efetivos
de 9,87% ao ano; e

f) Destinacdo dos Recursos: O CRI é lastreado pela CCB Itau emitida para financiar a
construcéo da loja Leroy Merlin.

Espera-se que 0s recursos captados na Oferta sejam parcialmente utilizados para
pré-pagamento e quitacdo do referido CRI no prazo aproximado de 1 (um) ano ap6s a Data
de Liguidacéo.

Termos e Condi¢cdes Esperados para a Compra e Venda dos Ativos Alvo

Em todos os casos, o Fundo espera, apos a conclusdo da Oferta, finalizar os termos e condi¢gGes
para cada um dos Ativos Alvo que o Fundo pretende adquirir, estando todas essas operacdes
sujeitas as condicdes de mercado. Em cada caso, a expectativa € que qualquer aquisi¢do de
Ativos Alvo seja realizada através da celebracdo entre o Fundo e o proprietario do Ativo Alvo,
imediatamente apo6s a conclusdo da Oferta, de um contrato de compra e venda usual que
estabeleca os termos pertinentes para a operac¢@o de acordo com a legislacéo brasileira. Nenhum
contrato de compra e venda de Ativos Alvo foi celebrado até o0 momento e espera-se que tais
contratos sejam negociados e finalizados imediatamente apds a conclusdo da Oferta, bem como
que contenham as declaracdes e garantias habituais sobre a titularidade do Ativo Alvo pelo
vendedor. Os contratos de compra e venda de Ativos Alvo também deverdo conter as devidas
indenizacdes que permanecerdo em vigor por 1 (um) ano apds o fechamento e estardo limitadas a
1,5% (um inteiro e cinquenta décimos por cento) do preco de compra.
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Preco de Compra e Ajustes

O prego de compra especifico a ser pago pelo Fundo por cada um dos Ativos Alvo sera, em todos
0s casos, determinado pela GTIS mantendo referéncia com (i) as praticas de mercado para
imoveis comparaveis no respectivo mercado imobiliario no qual cada Ativo Alvo esteja localizado,
(i) a renda operacional histdrica associada ao Ativo Alvo, e (iii) as avaliagbes independentes
realizadas pela C&W em relacdo aos Ativos Alvo, conforme descritas neste documento. Como é
padréo de mercado no Brasil, no contexto da compra e venda de Ativos Alvo pelo Fundo, espera-
se que os contratos de compra e venda determinem a atribuicdo apropriada de todas as receitas e
despesas operacionais associadas a cada Ativo Alvo ao vendedor ou serd realizado um ajuste
proporcional no preco de compra do referido Ativo Alvo.

Assim, é possivel que os Ativos Alvo sejam adquiridos por um valor superior ao valor de avaliagdo
estimado pela C&W como valor de mercado para cada Ativo Alvo, levando a um possivel
pagamento de prémio aos vendedores dos Ativos Alvo afiliados da GTIS. O Fundo, a
Administradora, a GTIS e os Coordenadores ndo podem garantir que o Prego por Cota represente,
de fato, a parcela por cota do valor efetivo de mercado dos Ativos Alvo. Para mais informacoes,
favor consultar a Secdo "6. Fatores de Risco - Risco de aquisicdo dos Ativos Alvo por valor
superior ao laudo de avaliacdo" deste Prospecto Preliminar.

Como é de costume no Brasil em relagdo a compra e venda de ativos imobiliarios, no momento da
aquisicdo pelo Fundo espera-se que 0s contratos e acordos de compra e venda relevantes
determinem a alocacéo apropriada de todas as receitas e despesas operacionais associadas a
cada Ativo Alvo ao vendedor relevante ou um ajuste apropriado sera feito no respectivo preco de
compra do Ativo Alvo.

Como parte da negociacdo para a venda do DCB, a GTIS espera que o vendedor do DCB seja
obrigado a reembolsar o Fundo por trés anos com relacdo aos pagamentos atualmente devidos por
esse vendedor a um locatario do imével. Em dezembro de 2020, o proprietario do DCB esta
contratualmente obrigado a pagar ao locatario R$324.189,08 por més (ajustado pelo IPC-A) até
julho de 2024.

Condicdes para a Consumacao da Compra dos Ativos Alvo

Serd necessaria a realizacdo de Assembleia de Cotistas para Aprovacdo de Potencial Compra e
Venda. Neste momento, espera-se que o Fundo, imediatamente apds a conclusdo da Oferta, continue
a negociar e formalizar os contratos de compra e venda com o respectivo proprietario de cada Ativo
Alvo e submeta os termos de tais contratos aos Cotistas para aprovacdo da aquisicéo pretendida. Para
resolver conflitos de interesse potenciais ou reais resultantes dos contratos de compra e venda
propostos, considerando que a GTIS ou suas afiliadas tém interesses diretos ou indiretos nos Ativos
Alvo, de acordo com a legislacéo brasileira, os Cotistas necessitardo aprovar a aquisicdo de cada um
dos Ativos Alvo, individualmente ou em conjunto, em assembleia especial de cotistas que devera ser
realizada dentro de 15 dias apds a conclusdo da Oferta. Ver “Termos e Condi¢Bes da Oferta —
Destinacéo dos Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses”. Segundo a legislagdo brasileira, os
termos precisos da proposta de aquisicdo dos Ativos Alvo estardo descritos nos materiais fornecidos
aos Cotistas, incluindo este Prospecto e 0 Regulamento. Apesar de qualquer compromisso de compra
de qualquer um dos Ativos Alvo poder ser assumido com a aprovacdo dos cotistas, o fechamento de
qualquer operacao desse tipo normalmente leva entre 6 a 9 meses para ocorrer.

Situacéo Financeira. No contexto da aquisicdo de cada um dos Ativos Alvo, a GTIS, em nome do
Fundo, analisard& demonstragBes e informagfes financeiras preparadas pelo respectivo
administrador do Ativo Alvo, ou pelo fundo ou outra entidade que controle o Ativo Alvo, e
examinara quaisquer relatérios de auditoria disponiveis ou revisdo comparavel realizada por
auditores locais que tenham sido previamente contratados para fazer essa auditoria ou revisdo. Os
potenciais investidores devem estar cientes de que essas auditorias, segundo a préatica de
mercado no Brasil, terdo sido preparadas por empresas que ndo estdo entre as principais firmas de
auditoria independente sediadas nos EUA, e a GTIS fard sua propria avaliagdo de qualquer
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informacdao financeira com base em sua experiéncia, avaliando se uma informacéo ali contida fara
com gque seja necessario algum ajuste em qualquer dos respectivos contratos de compra e venda
para qualquer um dos Ativos Alvo.

Direito de Primeira Oferta e Periodo de Lock-up. Em certos casos, os Ativos Alvo sédo detidos com
parceiros externos e os acordos de acionistas das empresas titulares desses Ativos Alvo preveem
direitos de primeira oferta ou periodos de lock-up para a venda, direta ou indireta, das acdes
dessas empresas, de modo que, para realizar a sua venda durante a vigéncia dos direitos de
primeira oferta e do periodo de lock-up, sera necessario o consentimento do referido parceiro
externo ou notificar os vendedores para o exercicio dos Direitos de Primeira Oferta aplicaveis. A
GTIS espera obter tais consentimentos ou naotificar os vendedores para o exercicio dos Direitos de
Primeira Oferta aplicaveis antes da compra dos Ativos Alvo pelo Fundo.

Direito de Primeira Oferta e Direitos de Venda Conjunta (Tag Along). Em certos casos, os acordos
com os antecessores na propriedade dos Ativos Alvo preveem direitos de primeira oferta e/ou
direitos de venda conjunta (tag along) para tais antecessores adquirirem o respectivo Ativo Alvo ou
vender a sua participacdo no mesmo projeto em conjunto com o Ativo Alvo. Os referidos
antecessores na propriedade dos Ativos Alvo foram notificados da intencéo da GTIS de vender os
Ativos Alvo e, na data deste Prospecto Preliminar, o periodo para o exercicio de seus direitos de
primeira oferta ou direitos de venda conjunta (tag along) expirou.

Em 27 de janeiro de 2021, o proprietario do galpdo 31 do empreendimento CLE manifestou
interesse em exercer seu direito de venda conjunta (tag along) ao Fundo. O referido galp&o
representa 1,61% (um inteiro e sessenta e um centésimos por cento) da totalidade do
empreendimento do qual o CLE faz parte. Caso a aquisi¢cdo do referido galpédo 31 pelo Fundo seja
devidamente concluida, o Fundo devera adquirir essa por¢éo adicional do empreendimento CLE.

SEM PREJUIZO DO EXERCICIO DO DIREITO DE VENDA CONJUNTA PELO TITULAR DO
GALPAO 31 DO CLE, E POSSIVEL, ATE A DATA DE FECHAMENTO DA OPERACAO, QUE O
FUNDO NAO SEJA CAPAZ DE ADQUIRIR A PARCELA ADICIONAL RESULTANTE DO
EXERCICIO DO DIREITO DE VENDA CONJUNTA, SEJA PELA DESISTENCIA DO VENDEDOR,
RECEBIMENTO DE OUTRA PROPOSTA PELO VENDEDOR, EMPECILHOS OPERACIONAIS,
DIVERGENCIA NA CONCLUSAO DAS NEGOCIACOES COM O VENDEDOR, ENTRE OUTROS.
NESTE CASO, O FUNDO APLICARA A PARCELA EXCEDENTE DO PATRIMONIO LIQUIDO
NAO ALOCADA PARA AQUISICAO DO GALPAO 31 DO CLE EM ATIVOS IMOBILIARIOS,
ATIVOS FINANCEIROS OU OUTROS ATIVOS, OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO. VIDE O FATOR DE RISCO "RISCOS RELACIONADOS A AQUISICAO DOS
ATIVOS ALVO E DIREITOS DE TERCEIROS" NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR PARA MAIORES INFORMACOES.

Direitos de Preferéncia dos Locatarios. De acordo com o Artigo 27 da Lei de Locagdes n° 8.245, de
18 de outubro de 1991, conforme alterada, os locatarios de imoveis logisticos e comerciais tém
direito de preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
direitos ou dacao em pagamento de tais imoveis. Nesses casos, antes de qualquer transferéncia
desses imdveis, o locador deve notificar os locatarios a respeito da sua intengdo de transferir os
imoveis, incluindo todas as condi¢des do negdcio, e os locatarios tém o direito de preferéncia para
a aquisicdo desses imdveis. Os locatarios dos Ativos Alvo foram notificados da intencéo da GTIS
de vender os Ativos Alvo e, na data deste Prospecto Preliminar, o periodo para o exercicio de seus
direitos de preferéncia expirou, sem que nenhum locatéario tenha exercido o seu respectivo direito.

Recursos da Oferta Necessarios para as Aguisicdes. Sujeita a aprovacdo em sede de Assembleia
de Conflito de Interesses, a consumacgdo da compra e venda de qualquer um dos Ativos Alvo
depende do Fundo levantar recursos suficientes por meio da Oferta, de modo que lhe permita
proceder com a aquisicdo de qualquer um ou de todos os Ativos Alvo. O montante que o Fundo
espera ter disponivel dependera do nivel de interesse dos potenciais investidores em adquirir
Cotas e do preco a ser pago pelos potenciais investidores conforme determinado pelos
Coordenadores da Oferta e pelos Agentes de Colocacéo Internacional. Como parte do processo de
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compra dos Ativos Alvo, o Fundo podera precisar aplicar os recursos captados na Oferta em
alguns, mas ndo em todos, os Ativos Alvo e, nesse caso, 0 Fundo adquirira os Ativos Alvo
conforme as decisdes tomadas pela GTIS, a seu exclusivo critério.

Receita Garantida pelos Vendedores

O Fundo negociou com os vendedores dos Ativos Alvo clausula de garantia de receita dos Ativos
Alvo, a qual garantird a receita de locacdo do Fundo, bem como cobertura das despesas de
condominio e IPTU, dentre outras despesas, para 0s espacos vagos (ndo alugados) e 0os espacgos
locados em periodo de caréncia na data de aquisicdo de cada um desses Ativos Alvo. Apds a
celebracéo dos instrumentos definitivos com os vendedores dos Ativos Alvo, o que devera ocorrer
apos a liquidacdo da Oferta e aprovacédo dos Cotistas em Assembleia de Conflito de Interesses, o
Fundo receberia os referidos pagamentos de aluguel garantidos pelos vendedores durante um
periodo limitado de tempo. As garantias de locacao fornecidas pelos vendedores serdo compensadas
contra qualquer receita de locagéo, reembolso de despesas de condominio ou IPTU recebidos pelo
Fundo de qualquer locatario que alugue espacos vagos e/ou que passe a pagar aluguel sobre
espacos locados nesses Ativos Alvo durante o periodo garantido (conforme tal periodo esteja
estabelecido na clausula de garantia de receita pactuada por e entre determinados vendedores de
Ativos Alvo e o Fundo).

O Fundo atualmente espera receber a seguinte receita garantida, sujeito a confirmacdo no
fechamento da compra de cada Ativo Alvo apés a liquidagdo da Oferta:

Duracéo
ABL vaga total Receita efetiva esperada da
estimada (m?) ABL com renda (R$/m?) em receita
Imovel em 31/03/2021 esperada (m?) 31/12/2020 Receita garantida total garantida
Centro Logistico Embu — CLE
. R$ 21,00/m?
Area vaga 8.869,50 8'8635502%9%??225)’ 18, 22,68 (acrescido de despesas 12 meses
e condominiais e IPTU).
A 5.913,00 (galpdes 20, Aluguel contratado com o inquilino,
Caréncia N/A 21, 29 e 30) 22,68 atualmente R$ 24,82/me. 12 meses
Centro Logistico Cajamar — DCC
1° ano: R$ 21,00/m2
(acrescido de despesas
condominiais e IPTU).
L 0 . 2
Area vaga 78.128,32 78.128,32 20,00 2° ano: R$ 21,00/m 24 meses

(incluindo de despesas
condominiais e IPTU), limitado a R$
1.700.000,00 (um milhéo e
setecentos mil reais).
Diferenca entre os pagamentos
Caréncia N/A 75.846,84 (bloco 200) N/A efetuados pelos inquilinos a titulo 24 meses

de aluguel e R$ 21,00/m2.
Centro Logistico Barueri — DCB

Area Vaga 0,00 0,00 N/A N/A N/A
Diferencga entre os pagamentos
Caréncia N/A 10.684,04 (galpéo 4) 30,96 efetuados pelos inquilinos do 24 meses

galpdo 4 e R$ 26,27/m2.
Reembolso ao Fundo dos
pagamentos atualmente devidos
pelo(s) proprietarios do DCB a
inquilino. Em dezembro de 2020,
o(s) proprietéario(s) do DCB estavam
contratualmente obrigados a pagar
R$ 324.189,08/més, ajustado pelo
IPCA.

Pagamento 0,00 0,00 N/A

adicional 36 meses

Centro Logistico Rodoanel — DCR

R$ 21,00/m2

Area vaga 0,00 0,00 24,64 (acrescido de despesas 12 meses
condominiais e IPTU).

Aluguel contratado com o inquilino,

Caréncia 0,00 10.498 (galpao 10) 24,64 atualmente R$ 28,47/mz,

12 meses
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Planos Pés-Aquisicao

Apo6s qualquer proposta de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, o Fundo pretende deter e operar os referidos
Ativos Alvo diretamente de forma a se beneficiar dos beneficios fiscais aplicaveis, exceto quando
for necessario deter tais ativos através de veiculos de proposito especifico (tais como quando o
Fundo tem um parceiro externo no ativo, ou quando os veiculos tém obrigacdes de divida que
exigem sua existéncia continua).

Direito de Preferéncia para Aquisicdo de Outros Ativos Imobilidrios Gerenciados pela GTIS.
Enquanto o Contrato Gestdo e Consultoria Especializada permanecer valido e eficaz (em relacdo a
remuneracdo devida a GTIS) e a GTIS permanecer como consultor especializado do Fundo, e
observados determinados termos e condi¢fes, a GTIS concordou que qualquer potencial aquisicdo
de imoveis de logistica no Brasil identificados como a potencial aquisi¢do ou investimento e
originados pela GTIS ou por qualquer de suas afiliadas que apresentem taxa de ocupacao de pelo
menos 80% (oitenta por cento), a precos de mercado, serdo primeiramente oferecidos ao Fundo
para analise como aquisicao ou investimento pelo Fundo, observado o Risco Operacional descrito
na pagina 113 deste Prospecto Preliminar.

O Fundo contratara a PricewaterhouseCoopers como seus auditores, para auditar as
demonstracdes financeiras anuais e interinas do Fundo a partir do presente momento, de acordo
com as IFRS e as normas contabeis internacionais geralmente aceitas. O Fundo ir4 disponibilizar
tais demonstracdes financeiras aos Cotistas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA
NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

OS VALORES ACIMA DESCRITOS NAO REPRESENTAM E NEM ~DEVEM = SER
CONSIDERADOS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Laudos de Avaliacao e Estudo de Viabilidade

Para os fins do artigo 10, §°1°, inciso Il, da Instrugdo CVM 472, o Fundo, por meio da Administradora,
contratou a C&W, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Jose Lannes,
40° andar, CEP 04571-100, para a elaboracdo dos laudos de avaliacéo relativamente aos Ativos
Alvo descritos na Secdo “Descricdo dos Ativos Alvo da Oferta” na péagina 52 deste Prospecto
Preliminar. Os laudos de avaliacéo constam no Anexo VIl deste Prospecto Preliminar.

O Estudo de Viabilidade parte das seguintes premissas (i) o0 Fundo sera bem sucedido na aquisi¢ao
dos Ativos Alvo, assumindo-se determinado preco e certas condi¢Bes de venda; (i) ocupacdo padrao
dos iméveis apOs o periodo de garantia de aluguel pelos vendedores dos Ativos Alvo; (i) que os
Cotistas receberéo pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do lucro do Fundo, auferido em base
caixa a cada semestre em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, enquanto 5% do lucro do
Fundo podera ser retido na reserva de caixa do mesmo; e (iv) variagdo estimada de determinados
indices inflacionarios. Com base nisso, assumindo que o pre¢o de compra dos Ativos Alvo seja
equivalente aos valores de mercado estimados para os respectivos Ativos Alvo, nos termos dos
Laudos de Avaliacéo, entre outras premissas, o Estudo de Viabilidade estimou um rendimento médio
para as cotas de 6,55% (seis inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano durante um
periodo de 10 (dez) anos, e um rendimento esperado de 6,31% (seis inteiros e trinta e um
centésimos por cento) no primeiro ano do Fundo a partir da aquisi¢céo dos Ativos Alvo.

Além disso, 0 Estudo de Viabilidade desenvolveu uma andlise de sensibilidade, que consiste na

interpretacdo dos resultados financeiros, incluindo o preco de compra dos Ativos Alvo, utilizando-se
diferentes variaveis. Esta analise tem por objetivo testar a viabilidade do Fundo, na hipétese de que

63



algumas das projecGes adotadas se comportem de maneira distinta da esperada. Assim sendo, foi
considerado um cenario base em que o Fundo faria a distribuicdo de 95% (noventa e cinco por cento)
de seu resultado liquido aos Cotistas. A tabela a seguir demonstra alguns dos resultados obtidos a
partir destas andlises de sensibilidade, sem considerar o0 médulo 5 do DCB para os calculos abaixo,
sem prejuizo de outros cendarios alternativos conforme indicados no Estudo de Viabilidade.

Yield Yield
Cenario W-©@ Yield1 Yield2 Yield3 Yield4 Yield5 Yield6 Yield7 Yield8 Yield9 10 Médio
Base Distribui¢&o = 95%
Valor dos Ativos = 100%
Reserva de Caixa=10MM... 6,31% 6,35% 6,34% 6,22% 6,24% 6,61% 6,61% 6,85% 7,17% 6,84% 6,55%
Base Distribuigéo = 95%
Valor dos Ativos = 94%
Reservade Caixa=10MM... 6,73% 6,78% 6,78% 6,67% 6,70% 7,09% 7,10% 7,35% 7,69% 7,35% 7,02%

@ Os resultados estimados s&o baseados na andlise de sensibilidade do Estudo de Viabilidade.
@ Os cenarios anteriores representam, na opinido do Consultor Especializado, os cendrios mais provaveis em conexdo com a aquisi¢do dos
Ativos Alvo. Para pressupostos e cendrios adicionais contemplados pelo Estudo de Viabilidade, consulte o anexo B deste prospecto.

Os ganhos mencionados acima foram calculados com base nos percentuais de 94% e 100% do
valor de mercado estimado que a C&W atribuiu aos Ativos Alvo nos Laudos de Avaliagao, que
podem n&o ser equivalentes ao preco de compra a ser pago pelo Fundo por tais Ativos Alvo.
Para mais informacdes, favor verificar a secdo dos “Fatores de Risco” na pagina 99 deste
Prospecto Preliminar.

Considerando que a Oferta sera realizada por meio do Procedimento de Bookbuilding, é
possivel que o valor de avaliagdo de cada um dos Ativos Alvo da Oferta conforme apontado
nos laudos de avaliagdo preparados pela C&W seja diferente do valor de aquisi¢céo efetivo
dos Ativos Alvo. Sobre esse ponto, vide o fator “Risco de aquisic8o dos Ativos Alvo por
valor superior ao laudo de avaliacdo” constante na Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 99
deste Prospecto Preliminar. O FUNDO NAO POSSUlI QUALQUER RENTABILIDADE
ESPERADA E QUALQUER ESTIMATIVA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo

As Instituicdes Participantes da Oferta efetuardo a colocagéo publica das Cotas no Brasil, em
mercado de balcdo ndo organizado, observado o disposto na Instrucdo CVM 400, por meio de:

I. Oferta Nao Institucional: no contexto da Oferta Nao Institucional, o montante de, no minimo,
12% (doze por cento), e, a exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, 0 montante de, no
méximo, 30% (trinta por cento) do total das Cotas (considerando as Cotas do Lote Adicional)
sera destinado a colocacdo publica no ambito da Oferta N&o Institucional para Investidores
N&o Institucionais que realizarem Pedido de Reserva, conforme o caso e aplicavel, de acordo
com as condicdes ali previstas e o procedimento indicado neste item, sendo tais Cotas
alocadas pelas Instituic6es Participantes da Oferta sucessivamente da seguinte forma:

a. “Alocacdo Empregados”: parcela das Cotas da Oferta N&o Institucional equivalente, a exclusivo
critério da GTIS e dos Coordenadores, a até 2% (dois por cento) do total das Cotas objeto da
Oferta, parcela sobre a qual teréo prioridade de alocagcdo os Empregados que indicarem sua
condicdo de Empregado no Pedido de Reserva e concordarem, em seus respectivos Pedidos de
Reserva, com o Lock-up Empregados, observados o Valor Minimo de Investimento Empregados
e o0 Valor Maximo de Investimento Empregados. Para que ndo haja dividas, o montante de
Cotas a serem distribuidas no &mbito da Alocac&o Empregados compreendera parcela da Oferta
Nao Institucional completamente segregada das parcelas de Cotas alocadas no ambito da
Alocacéo de Varejo sem Lock-up, da Alocacdo de Varejo com Lock-up, da Alocacdo Segmento
Private sem Lock-up e da Alocacdo Segmento Private com Lock-up;
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b. “Alocacdo Segmento Private com Lock-up”. parcela das Cotas da Oferta N&o
Institucional equivalente a, no minimo, 1% (um por cento) do total das Cotas (parte das
Cotas da Oferta Nao Institucional) e, a exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a
no maximo, 30% (trinta por cento) do total das Cotas objeto da Oferta, parcela sobre a qual
terdo prioridade de alocac&o os Investidores N&o Institucionais que preencherem Pedido
de Reserva observando o Valor Minimo de Investimento Segmento Private e o Valor
Maximo de Investimento Segmento Private, e concordarem, em seus respectivos Pedidos
de Reserva, com o Lock-up Segmento Private;

c. “Alocacdo de Varejo com Lock-up™ parcela das Cotas da Oferta Nao Institucional
equivalente a, no minimo, 8% (oito por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da
Oferta N&o Institucional) e, a exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no
maximo, 30% (trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da Oferta Nao
Institucional), parcela sobre a qual terdo prioridade de alocacdo os Investidores N&o
Institucionais que preencherem Pedido de Reserva observando o Valor Minimo de
Investimento de Varejo e o Valor Maximo de Investimento de Varejo, e concordarem, em
seus respectivos Pedidos de Reserva, com o Lock-up de Varejo;

d. “Alocacdo Segmento Private sem Lock-up”: parcela das Cotas da Oferta N&o
Institucional equivalente a, no minimo, 1% (um por cento) do total das Cotas (parte das
Cotas da Oferta Nao Institucional) e, a exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a
no maximo, 30% (30 por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da Oferta Nao
Institucional), parcela sobre a qual terdo prioridade de alocacdo os Investidores N&o
Institucionais que preencherem Pedido de Reserva observando o Valor Minimo de
Investimento Segmento Private e o Valor Maximo de Investimento Segmento Private, e ndo
concordarem, em seus respectivos Pedidos de Reserva, com o Lock-up Segmento Private;
e

e. “Alocacdo de Varejo sem Lock-up™ parcela das Cotas da Oferta Nao Institucional
equivalente a, no minimo, 2% (dois por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da
Oferta N&o Institucional) e, a exclusivo critério da GTIS e dos Coordenadores, a no
maximo, 30% (trinta por cento) do total das Cotas (parte das Cotas da Oferta Nao
Institucional), parcela sobre a qual terdo prioridade de alocacdo os Investidores N&o
Institucionais que preencherem Pedido de Reserva observando o Valor Minimo de
Investimento de Varejo e o Valor Maximo de Investimento de Varejo, e que nao
concordarem, em seus respectivos Pedidos de Reserva, com o Lock-up de Varejo.

No plano de distribuicdo, ndo serdo consideradas quaisquer relacdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica, dos Coordenadores e do Fundo, para
alocagdo dos Investidores N&o Institucionais. Os Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e a GTIS, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Il. Oferta Institucional: uma oferta aos Investidores Institucionais, realizada exclusivamente pelos
Coordenadores e pelos Agentes de Colocacgéo Internacional.

Os Coordenadores, com a anuéncia da Administradora e da GTIS, elaborardo plano de distribuicdo
das Cotas, nos termos do artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual levara em conta a
criacdo de uma base de cotistas diversificada e relagcdes da GTIS e dos Coordenadores com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e da GTIS,
observado que os Coordenadores asseguraréo (i) a adequacéo do investimento ao perfil de risco de
seus clientes; (ii) o tratamento justo e equitativo a todos os investidores; e (iii) o recebimento prévio,
pelas InstituicGes Participantes da Oferta, dos exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria, de
modo que suas eventuais duvidas possam ser esclarecidas junto aos Coordenadores.
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N&o sera admitida distribuicdo parcial no ambito da Oferta. Para mais informacdes, veja a Secao
“Termos e Condicdes da Oferta — Distribuigdo Parcial”, na pagina 48 deste Prospecto.

N&o sera contratada instituicdo financeira para a prestacao de servicos de formador de mercado
para a Oferta.

Recomenda-se aos Investidores N&o Institucionais interessados na realizacdo dos Pedidos de
Reserva que (i) leiam cuidadosamente os termos e as condi¢cBes estipulados no Pedido de
Reserva, sobretudo os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacdes
constantes deste Prospecto, especialmente a secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta”, a partir
da pégina 47 deste Prospecto; (ii) verifiguem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar seu Pedido de Reserva, se esta exigirA a manutencdo de
recursos em conta aberta e/ou mantida junto a ela para fins de garantia do Pedido de Reserva,;
(iii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter
informacdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da
Oferta para a realizacdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro
na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados
por cada Instituicdo Participante da Oferta; e (iv) verifiguem com a Institui¢cdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de preencher e entregar o seu Pedido de Reserva, a
possibilidade de débito antecipado dareserva por parte da Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais que aderirem a Oferta Nao Institucional por meio da
subscricdo de Cotas que sejam parte (i) da Alocacdo Empregados; (ii) da Alocacéo
Segmento Private com Lock-up; (iii) da Alocacdo de Varejo com Lock-up; (iv) da Alocacéo
Segmento Private sem Lock-up; ou (v) Alocacéo de Varejo sem Lock-up n&o participardo do
Procedimento de Bookbuilding, e, portanto, n&o participardo da fixagdo do Prec¢o por Cota.

Procedimento da Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais deverdo observar, além das condigdes previstas nos Pedidos de
Reserva, o0 procedimento abaixo:

I. durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar Pedido de Reserva, de forma irrevogavel e irretratavel,
exceto pelo disposto nos incisos (iv), (vi), (vii), (viii), (xiX) e (xx) abaixo e na Secéo “Instituicdes
Participantes da Oferta” na pagina 78 deste Prospecto;

Il. os Empregados que tenham interesse em subscrever Cotas no ambito da Alocacdo Empregados
deverdo, necessariamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva sua condicdo de Empregado,
sob pena de serem considerados Investidores N&o Institucionais comuns e ndo participarem da
distribuicdo de Cotas no &mbito da Alocacdo Empregados, com sua consequente participacdo na
Alocagdo Segmento Private sem Lock-up, Alocacdo Segmento Private com Lock-up, Alocagdo de
Varejo sem Lock-up e/ou Alocacgdo de Varejo com Lock-up, conforme o caso;

lll.  os Investidores N&o Institucionais que ndo sejam Empregados e que tenham interesse em participar:

a. da Alocacdo Segmento Private com Lock-up, deverdo, necessariamente, indicar no Pedido
de Reserva que estdo de acordo com o Lock-up Segmento Private, sob pena de néo
participarem da Alocacdo Segmento Private com Lock-up;

b. da Alocacdo de Varejo com Lock-up, deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva que estdo de acordo com o Lock-up de Varejo, sob pena de ndo participarem da
Alocacéo de Varejo com Lock-up;

c. da Alocacao Segmento Private sem Lock-up, deverdo, necessariamente, indicar no Pedido
de Reserva que ndo estdo de acordo com o Lock-up Segmento Private; ou
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VI.

VII.

VIII.

d. da Alocacao de Varejo sem Lock-up, conforme o caso, deverdo, necessariamente, indicar
no Pedido de Reserva que ndo estdo de acordo com o Lock-up de Varejo;

os Investidores N&o Institucionais poderdo estipular, no respectivo Pedido de Reserva, um
preco maximo por Cota como condicdo de eficacia de seu Pedido de Reserva, sem
necessidade de posterior confirmagéo, sendo que, caso o Prego por Cota seja fixado em valor
superior ao valor estabelecido pelo respectivo Investidor N&o Institucional, o respectivo Pedido
de Reserva sera automaticamente cancelado;

as Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva realizados por
Investidores N&o Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelos respectivos
Investidores. Recomenda-se aos Investidores No Institucionais interessados na realizacdo de Pedidos
de Reserva que (a) leiam cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Reserva,
especialmente os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as informagdes constantes deste
Prospecto Preliminar; (b) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes
de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo critério, exigira a manutencao de recursos
em conta nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; e (c) entrem em
contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informacdes mais
detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta para a realizacdo do
Pedido de Reserva ou, se for 0 caso, para a realizacao do cadastro na Instituicao Participante da Oferta,
tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta;

os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar seus Pedidos de Reserva no Periodo de
Reserva ou no Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, conforme o caso, sendo que 0s
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas (incluindo Empregados) deveréo,
necessariamente, indicar no respectivo Pedido de Reserva a sua condicdo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Valor Minimo e o Valor Maximo para participacéo na Oferta Nao Institucional;

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas aos Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva realizados por Investidores N&o
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas (incluindo Empregados) automaticamente
cancelados, excetuados os Pedidos de Reserva que tenham sido realizados no Periodo de
Reserva para Pessoas Vinculadas;

caso, durante a realizacdo da distribuicdo sucessiva das Cotas da Oferta Nao Institucional
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, o montante de Cotas parte da Oferta Nao
Institucional que seja objeto de Pedidos de Reserva realizados por:

a. Empregados que desejem adquirir Cotas no ambito da Alocacdo Empregados: (x) seja
igual ou inferior ao montante de Cotas destinado a Alocagdo Empregados, ndo ocorrera o
procedimento de Rateio Empregados, sendo integralmente atendidos todos os Pedidos de
Reserva realizados por Empregados no ambito da Alocacdo Empregados; ou (y) exceda o
total de Cotas destinadas a Alocagdo Empregados, serd realizado rateio proporcional ao
valor dos respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fragdes de
Cotas (“Rateio Empregados™);

b. Investidores N&o Institucionais que desejem adquirir Cotas no a&mbito da Alocacéo
Segmento Private com Lock-up: (x) seja igual ou inferior ao montante de Cotas destinado a
Alocacdo Segmento Private com Lock-up, ndo ocorrerd o procedimento de Rateio
Segmento Private com Lock-up, sendo integralmente atendidos todos os Pedidos de
Reserva realizados por Investidores Nao Institucionais no ambito da Alocagdo Segmento
Private com Lock-up; ou (y) exceda o total de Cotas destinadas a Alocacdo Segmento
Private com Lock-up, sera realizado rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos
de Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas (“Rateio Segmento
Private com Lock-up”);
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XI.

XIl.

c. Investidores N&o Institucionais gue desejem adquirir Cotas no &mbito da Alocacdo de
Varejo com Lock-up: (x) seja igual ou inferior ao montante de Cotas destinado a Alocacgéo
de Varejo com Lock-up, ndo ocorrera o procedimento de Rateio de Varejo com Lock-up,
sendo integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva realizados por Investidores
N&o Institucionais ho d&mbito da Alocagéo de Varejo com Lock-up; ou (y) exceda o total de
Cotas destinadas a Alocacéo de Varejo com Lock-up, sera realizado rateio proporcional ao
valor dos respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fragfes de
Cotas (“Rateio de Varejo com Lock-up”);

d. Investidores N&o Institucionais que desejem adquirir Cotas no ambito da Alocacdo
Segmento Private sem Lock-up: (x) seja igual ou inferior ao montante de Cotas destinado a
Alocacdo Segmento Private sem Lock-up, ndo ocorrerd o procedimento de Rateio
Segmento Private sem Lock-up, sendo integralmente atendidos todos os Pedidos de
Reserva realizados por Investidores Nao Institucionais no ambito da Alocacdo Segmento
Private sem Lock-up; ou (y) exceda o total de Cotas destinadas a Alocacdo Segmento
Private sem Lock-up, sera realizado rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos
de Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas (“Rateio Segmento
Private sem Lock-up”); e

e. Investidores Nao Institucionais gue desejem adquirir Cotas no ambito da Alocacdo de
Varejo sem Lock-up: (x) seja igual ou inferior ao montante de Cotas destinado a Alocacgéo
de Varejo sem Lock-up, ndo ocorrera o procedimento de Rateio de Varejo sem Lock-up,
sendo integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva realizados por Investidores
N&o Institucionais ho ambito da Alocacdo de Varejo sem Lock-up; ou (y) exceda o total de
Cotas destinadas a Alocacado de Varejo sem Lock-up, sera realizado rateio proporcional ao
valor dos respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se, entretanto, as fracfes de
Cotas (“Rateio de Varejo sem Lock-up”);

apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, até as 16h do Dia Util anterior & Data de
Liquidacédo, serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional pela Instituicdo Participante da
Oferta que tenha recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio do seu respectivo endereco
eletrbnico, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a Data de Liquidacdo, a
quantidade de Cotas alocadas (ajustada, se for o caso, em virtude da ocorréncia de eventual
procedimento de Rateio conforme descritos no item (VIII) acima), o Preco por Cota e o valor do
respectivo investimento, sendo que, em qualquer caso, o valor do investimento sera limitado
aquele indicado no respectivo Pedido de Reserva;

até as 9h da Data de Liquidacdo, as Cotas deverdo ter sido integralmente depositadas pela
Administradora junto a B3. As Cotas depositadas pela Administradora deverdo estar livres e
desembaracadas de quaisquer encargos. Apés o depdsito das Cotas, a B3 iniciara o processo de
liquidacdo, debitando as contas de custddia dos alienantes e emitindo mensagens, no Sistema
de Transferéncia de Reservas do BACEN, informando aos bancos liquidantes das Instituicbes
Participantes da Oferta e dos custodiantes de Investidores Institucionais os valores a serem
pagos;

até as 10h da Data de Liquidagdo, cada Investidor N&o Institucional que tenha realizado Pedido
de Reserva devera efetuar o pagamento das respectivas Cotas que tiver subscrito, a vista e em
recursos imediatamente disponiveis, em moeda corrente nacional, & Instituicdo Participante da
Oferta que tenha recebido o respectivo Pedido de Reserva, sob pena de, em ndo o fazendo, ter
seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado;

até as 10h da Data de Liquidag&o, os Coordenadores deverdo informar a B3 e a Administradora
acerca dos montantes liquidos a serem transferidos:

a. ao Fundo, por conta da integralizacéo das Cotas, deduzidas as remuneracdes e despesas
devidas a cada uma das Instituicbes Participantes da Oferta e a B3;
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X,

XIV.

XV.

XVI.

XVILI.

XVIII.

XIX.

b. aos Coordenadores, por conta das comissdes, remuneragfes e/ou reembolsos devidos a
cada um deles nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribuicéo; e

c. a B3, por conta da remuneracéo prevista no contrato de prestacdo de servigos celebrado
com a B3.

até as 16h da Data de Liquidacdo, a B3 deverd notificar os Coordenadores acerca do
recebimento dos valores totais depositados na conta de liquidacdo, identificando os respectivos
investidores que ndo efetuaram depositos;

até as 16h da Data de Liquidagdo, a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o
respectivo Pedido de Reserva entregara, por meio da B3, as Cotas alocadas ao respectivo
Investidor N&o Institucional, de acordo com os procedimentos previstos no Contrato de Distribuicéo,
desde que tal Investidor N&o Institucional tenha efetuado o respectivo pagamento das Cotas por ele
subscritas;

na Data de Liquidacdo, a B3 deverd transferir ao Fundo e a cada uma das Instituicdes
Participantes da Oferta, nas contas por cada uma delas informadas a B3 por escrito, 0s
respectivos montantes a ela informados pelos Coordenadores, inclusive os valores de despesas
devidos pelo Fundo ja apurados até a Data de Liquidacao;

caso ocorra qualquer falha operacional no &mbito da B3, o pagamento mencionado no item (xv)
acima devera ser realizado via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou outros mecanismos
de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, ou mediante qualquer outro procedimento acordado com a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta e, neste caso, a remuneracdo da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta sera paga pelo Fundo e/ou pela GTIS;

até o Dia Util seguinte a Data de Liquidacdo, os Coordenadores deverdo informar as demais
Instituigbes Participantes da Oferta acerca dos montantes liquidos transferidos a cada uma delas
por conta das comissfes, remuneragbes e/ou reembolsos devidos a estas nos termos deste
Prospecto e do Contrato de Distribuic&o;

mediante o recebimento das quantias informadas conforme previsto no item (XVII) acima, cada
uma das Instituicdes Participantes da Oferta emitird recibo, em nome do Fundo e/ou da GTIS,
conforme o caso, das importancias por elas recebidas a titulo de comissédo, remuneragéo e/ou
reembolso de despesas conforme previstas no Contrato de Distribuic&o;

caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelos
Investidores N&o Institucionais ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 45,
paragrafo 4°, da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja suspensa, nos termos do artigo 20 da
Instru¢cdo CVM 400; (c) a Oferta seja modificada, nos termos do artigo 27 da Instrucdo CVM 400;
el/ou (d) ocorra um Evento de Fixacdo do Preco em Valor Inferior & Faixa Indicativa, o Investidor
Nao Institucional podera desistir do respectivo Pedido de Reserva, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o respectivo Pedido de Reserva
(1) até as 12h do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo, no caso das alineas (a) e (d) acima; e (2) até as 12h do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que o Investidor Ndo Institucional for comunicado diretamente pela Instituicdo
Participante da Oferta sobre a suspenséo ou a modificagéo da Oferta, nos casos das alineas (b) a
(c) acima. Adicionalmente, os casos das alineas (b) e (c) acima serdo imediatamente divulgados
por meio de anuncio de retificacdo, nos mesmos veiculos utilizados para divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anlncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400. No caso da
alinea (c) acima, ap6s a divulgacdo do anuncio de retificacdo, a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagbes da
Oferta, de que o respectivo Investidor Nao Institucional esta ciente de que a Oferta original foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor N&o Institucional n&o
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informe sua decis@o de desisténcia do Pedido de Reserva nos termos deste inciso, o Pedido de
Reserva sera considerado valido e o Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento do
valor do investimento. Caso o Investidor Ndo Institucional ja tenha efetuado o pagamento nos
termos do inciso (x) acima e venha a desistir do Pedido de Reserva nos termos deste inciso, 0s
valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do pedido de cancelamento do respectivo Pedido de Reserva; e

XX. caso nado haja conclusdo da Oferta ou em caso de resilicio do Contrato de Distribuicdo da

Oferta ou de cancelamento ou revogacao da Oferta, todos os Pedidos de Reserva serédo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o respectivo Pedido de
Reserva comunicara ao respectivo Investidor Nao Institucional o cancelamento da Oferta, o
que poderd ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de comunicado ao mercado. Caso o
Investidor Ndo Institucional j& tenha efetuado o pagamento nos termos do inciso (x) acima, 0s
valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Restricdes a Negociacdo de Cotas (Lock-Up)

Lock-up Empregados. Os Empregados que subscreverem Cotas no ambito da Alocacdo
Empregados nédo poderéo, pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda de, dar em garantia
ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo, tais Cotas. Dessa forma, como condi¢ao
para a participacdo na Alocacdo Empregados, cada Empregado ao realizar seu Pedido de Reserva
estara autorizando seu agente de custddia na Central Depositaria gerida pela B3 a depositar tais
Cotas na carteira mantida pela Central Depositaria gerida pela B3 exclusivamente para este fim.
Em qualquer hipétese, tais Cotas ficardo bloqueadas na Central Depositéria gerida pela B3 até o
encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta) dias do Lock-up Empregados.

Lock-up Segmento Private. Os Investidores N&o Institucionais que subscreverem Cotas no ambito
da Alocacdo Segmento Private com Lock-up ndo poderdo, pelo prazo de 50 (cinquenta) dias
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, oferecer, vender, alugar (emprestar),
contratar a venda de, dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo, tais
Cotas. Dessa forma, como condi¢do para a participacdo na Alocagdo Segmento Private com Lock-
up, cada Investidor ao realizar seu Pedido de Reserva estara autorizando seu agente de custddia
na Central Depositaria gerida pela B3 a depositar tais Cotas na carteira mantida pela Central
Depositaria gerida pela B3 exclusivamente para este fim. Em qualquer hip6tese, tais Cotas ficardo
bloqueadas na Central Depositaria gerida pela B3 até o encerramento do prazo de 50 (cinquenta)
dias do Lock-up Segmento Private.

Lock-up de Varejo. Os Investidores N&o Institucionais que subscreverem Cotas no ambito da
Alocacéo de Varejo com Lock-up ndo poderdo, pelo prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da
data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda de,
dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo, tais Cotas. Dessa forma,
como condicdo para a participacdo na Alocacdo de Varejo com Lock-up, cada Investidor ao realizar
seu Pedido de Reserva estara autorizando seu agente de custédia na Central Depositaria gerida pela
B3 a depositar tais Cotas na carteira mantida pela Central Depositaria gerida pela B3 exclusivamente
para este fim. Em qualquer hipotese, tais Cotas ficardo bloqueadas na Central Depositaria gerida
pela B3 até o encerramento do prazo de 45 (quarenta e cinco) dias do Lock-up de Varejo.
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Caso o pre¢o de mercado das Cotas venha a cair e/ou os Investidores N&o Institucionais por
quaisquer motivos venham a precisar de liquidez durante o periodo de (i) Lock-up
Empregados; (ii) Lock-up Segmento Private; ou (iii) Lock-up de Varejo, conforme aplicavel, e
tendo em vista a impossibilidade de as Cotas da Oferta N&o Institucional parte (a) da Alocacéo
Empregados; (b) da Alocacdo Segmento Private com Lock-up; e (c) da Alocacdo de Varejo
com Lock-up serem transferidas, emprestadas, oneradas, dadas em garantia ou permutadas,
de forma direta ou indireta, tais restricdes poderdo causar perdas aos referidos Cotistas.

Oferta Institucional

A Oferta Institucional sera realizada exclusivamente pelos Coordenadores e pelos Agentes de
Colocacéo Internacional junto a Investidores Institucionais.

Ap0s o atendimento dos Pedidos de Reserva, observados os limites neles estabelecidos, as Cotas
remanescentes que nédo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, as quais serdo discricionariamente alocadas por meio dos
Coordenadores e dos Agentes de Colocagdo Internacional, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento e assumindo cada Investidor Institucional a obrigacdo de verificar se esta cumprindo
0s requisitos acima para patrticipar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengées de
investimento durante o Procedimento de Bookbuilding.

Caso o nimero de Cotas objeto de ordens de investimento recebidas de Investidores Institucionais
durante o Procedimento de Bookbuilding, na forma do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, exceda o
total de Cotas remanescentes apdés o atendimento dos Pedidos de Reserva, nos termos e
condi¢cbes descritos acima, terdo prioridade no atendimento de suas respectivas ordens de
investimento os Investidores Institucionais que, a critério da GTIS, dos Coordenadores e dos
Agentes de Colocacéo Internacional, levando em consideracgédo o disposto no plano de distribui¢éo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400, melhor atendam ao objetivo desta
Oferta de criar uma base diversificada de cotistas, formada por Investidores Institucionais com
diferentes critérios de avaliacdo sobre as perspectivas da GTIS, do Fundo, seu setor de atuacéo e
a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional.

Até as 16h do Dia Util anterior & Data de Liquidacdo, os Coordenadores e os Agentes de
Colocacgéo Internacional informardo a cada Investidor Institucional, por meio de seu endereco
eletrbnico ou, na sua auséncia, por telefone, a quantidade de Cotas alocadas e o valor do
respectivo investimento.

Até as 10h da Data de Liquidacdo, os Investidores Institucionais deverdo realizar, diretamente a
B3, 0 pagamento das respectivas Cotas que tiverem subscrito por meio de seus custodiantes, a
vista e em recursos imediatamente disponiveis, em moeda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos previstos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo.

Até as 10h da Data de Liquidacdo, os Investidores Institucionais deverdo realizar, diretamente a
B3, o pagamento das respectivas Cotas que tiverem subscrito por meio de seus custodiantes, a
vista e em recursos imediatamente disponiveis, em moeda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos previstos neste Contrato e nos Documentos da Oferta.

Até as 16h da Data de Liquidacdo, os Coordenadores e os Agentes de Colocagédo Internacional
deverdo entregar, por meio da B3, as Cotas alocadas aos Investidores Institucionais.

A subscri¢do das Cotas sera formalizada mediante assinatura de Boletim de Subscricdo, cujo modelo
final foi previamente apresentado a CVM e que informa o Investidor Institucional sobre o procedimento
para a entrega das Cotas. As Cotas que forem objeto de esfor¢cos de colocacdo no exterior pelos
Agentes de Colocacdo Internacional, junto a Investidores Estrangeiros, serdo obrigatoriamente
subscritas e liquidadas no Brasil junto aos Coordenadores, em moeda corrente nacional, por meio dos
mecanismos previstos na Resolugdo CMN 4.373 e na Resolugdo CVM 13, sem a necessidade,
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portanto, da solicitagdo e obtencéo de registro de distribuicdo e colocagdo das Cotas em agéncia ou
6rgao regulador do mercado de capitais de outro pais que nédo o Brasil, inclusive perante a SEC.

Exceto pelos registros da Oferta a serem concedidos pela CVM para a realizagdo da Oferta no Brasil
em conformidade com os procedimentos previstos na Instrucdo CVM 400, o Fundo, a Administradora,
na qualidade de representante do Fundo, a GTIS, os Coordenadores da Oferta e os Agentes de
Colocagéo Internacional néo realizaram e nao realizardo nenhum registro da Oferta ou das Cotas e ndo
foi e ndo sera realizado nenhum registro na SEC, nos Estados Unidos e nem em qualquer agéncia ou
orgéo regulador do mercado de capitais de qualquer outro pais, exceto pelos registros da Oferta a
serem concedidos pela CVM para a realizagdo da Oferta no Brasil em conformidade com os
procedimentos previstos na Instru¢do CVM 400. As Cotas ndo poderdo ser ofertadas ou subscritas nos
Estados Unidos ou a pessoas consideradas U.S. persons, conforme definido no Regulamento S, exceto
se registradas na SEC ou de acordo com uma isencao de registro nos termos do Securities Act.

Podera ser aceita a participacdo de Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding, mediante a coleta de intengdes de investimento. Nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas objeto da
Oferta, ndo sera permitida a colocagao, pelos Coordenadores, de Cotas junto a Investidores Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de investimento automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DOS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODERA IMPACTAR
ADVERSAMENTE A FORMAGAO DO PRECO POR COTA E O INVESTIMENTO NAS COTAS
POR INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
REDUZIR A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES, VEJA SECAO “TERMOS E CONDICOES DA OFERTA — PESSOAS
VINCULADAS", NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
o Investidor N&o Institucional interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencéo por
meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, observados os correspondentes Valor Minimo e Valor Maximo, sendo certo que no caso de
Pedidos de Reserva realizados junto a mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas
serd(ao) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
primeiro disponibiliza-los perante a B3, devendo os demais serem cancelados.

O Investidor Ndo Institucional devera indicar no respectivo Pedido de Reserva, dentre outras informacdes,
o valor equivalente ao montante de Cotas que pretende subscrever, observado os correspondentes Valor
Minimo e Valor Maximo, bem como a sua condicao, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

Periodo de Reserva e Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, devera ser observado o periodo compreendido
entre os dias 22 de marco de 2021 e 27 de abril de 2021 (inclusive), conforme indicado na Sec¢éo
“Termos e Condicbes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 80 deste Prospecto.
Adicionalmente, para fins do recebimento de Pedidos de Reserva para Pessoas Vinculadas,
devera ser observado o periodo compreendido entre os dias 22 de marco de 2021 e 16 de abril de
2021 (inclusive), data esta que antecedera em pelo menos 7 (sete) Dias Uteis a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, destinado a formulagcao de Pedido de Reserva pelos Investidores
N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

Os Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
dentro do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas ndo estardo sujeitos a eventual
cancelamento por excesso de demanda (estando ainda sujeitos ao Rateio), nos termos da
Deliberacdo CVM 476. Por outro lado, os Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o
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Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas fora do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sendo vedada a colocacédo de Cotas junto a
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas nessa situacao.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM 505:
(i) controladores, pessoas haturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, da Administradora,
da GTIS e/ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta e/ou dos Agentes de Colocacdo Internacional; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos da GTIS, da Administradora, do Fundo, das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos
Agentes de Colocacéo Internacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora, a GTIS, as Instituicbes Participantes
da Oferta e/ou aos Agentes de Colocacdo Internacional; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Fundo, a Administradora, a GTIS, as Instituicdes Participantes da Oferta e/ou 0os Agentes de
Colocacao Internacional contrato de prestac@o de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacéo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario da Administradora, da GTIS, das
Instituicdes Participantes da Oferta e/ou dos Agentes de Colocagéo Internacional; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora, pela GTIS, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta e/ou pelos Agentes de Colocacdo Internacional, sendo que para as
Instituicdes Participantes da Oferta e os Agentes de Colocacéo Internacional, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, a Administradora, a GTIS, as Instituicdes Participantes da Oferta e/ou aos Agentes de
Colocacéo Internacional, sendo que para as Instituicdes Participantes da Oferta e os Agentes de
Colocacéao Internacional, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)’ acima; e/ou (x)fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, a
GTIS, as Instituicdes Participantes da Oferta e/ou aos Agentes de Colocagéo Internacional, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados. Os Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas estardo sujeitos as mesmas restricdes que sdo impostas aos demais
Investidores Nao Institucionais, incluindo, sem limitacdo, condi¢des relativas ao Valor Maximo e Valor
Minimo para investimento no ambito da Oferta, restricdes a participac@o de tais Investidores N&o
Institucionais na Oferta por meio de uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, condi¢cdes de
desisténcia que ndo dependam de sua Unica vontade e sujei¢cdo ao Rateio.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagcédo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas recebera, apés realizada a
respectiva liquidacado, recibo das respectivas Cotas integralizadas, o qual ndo sera negociavel e
nao dard direito ao recebimento de rendimentos provenientes do Fundo até a conclusdo dos
seguintes procedimentos: (i) a finalizacdo dos procedimentos operacionais da B3, com a
consequente obtencdo de autorizacdo da B3 para a Oferta, e (ii) o encerramento da Oferta, com a
disponibilizacdo do Andncio de Encerramento. Tal recibo sera correspondente & quantidade de
Cotas subscritas e integralizadas por tal Investidor, e se converterd em Cotas depois das etapas
descritas nos itens (i) a (ii) acima, quando as Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3,
observados os Lock-ups Empregados, os Lock-ups Segmento Private e os Lock-ups de Varejo,
conforme o caso.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer que a CVM autorize a modificacdo ou o cancelamento da
Oferta, caso ocorra, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel, nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo do pedido de registro da Oferta ou que o
fundamentem, acarretando um aumento relevante dos riscos assumidos pelos Coordenadores
inerentes & propria Oferta. Ademais, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo importard no
cancelamento do registro da Oferta.

O requerimento de modificacdo da Oferta perante a CVM presumir-se-a deferido caso nédo haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis.

Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a Oferta, de comum acordo, a qualquer
tempo, a fim de melhora-la em favor dos investidores ou para renincia a condigdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instru¢cdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢bes da Oferta seja deferido, a CVM podera, por
sua prépria iniciativa ou por pedido do Fundo, prorrogar o prazo para distribuicdo da Oferta por até
90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao seréo
considerados ineficazes, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26
da Instrucdo CVM 400, e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
eventualmente incidentes.

A revogacdo ou qualquer modificacdo da Oferta serd imediatamente divulgada por meio de
Anuncio de Retificac@o, nos mesmos veiculos utilizados para divulgacéo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em se tratando de modificacdo da Oferta, as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes, de que o manifestante
esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.
Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, sendo
que sera presumida a manutencdo em caso de siléncio, caso tais investidores ndo revoguem
expressamente suas ordens de investimento ou seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Desisténcia. Nessa hipétese, as Instituicées Participantes da Oferta presumirdo que os investidores
pretendem manter a declaracéo de aceitaco.

Além das hipéteses de revogacgdo da declaragéo de aceitacdo da Oferta pelo Investidor previstas
neste Prospecto e nos artigos 20 e 27 da Instrugdo CVM 400, ndo ha quaisquer outras hipoteses
em que o Investidor possa revogar sua declaracdo de aceitacédo da Oferta.
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Comunicado ao Mercado 14/04

Comunicado ao mercado divulgado em 14 de abril de 2021, nos websites dos Coordenadores, da
Administradora, da CVM e da B3, indicados na secdo “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Outras
Informagfes”, na pagina 81 deste Prospecto, para divulgacdo ao mercado de modificacbes a
documentacao da Oferta relativas a (i) a adeséo, pelo Gestor, ao Coédigo ANBIMA, de forma que
este prestara ao Fundo os servicos de gestdo de recursos da carteira e consultoria imobiliaria
especializada; (ii) modificagbes na descricdo da destinacdo dos recursos liquidos captados no
ambito da Oferta; (iii) modificag8es na secdo de descri¢cdo dos Ativos Alvo da Oferta, em relagéo a
Receita Garantida pelos Vendedores dos Ativos Alvo; (iv) modificacdes ao Sumario do Fundo, em
especial com relacdo ao funcionamento do Conselho Diretivo e subordinacdo do Gestor e
Consultor Especializado as recomendacdes e/ou decisbes emanadas do referido 6rgéo; e (v) a
modificacdo do Cronograma Indicativo da Oferta, e, em razéo disso, a possibilidade de desisténcia
das inten¢Bes de investimento.

Comunicado ao Mercado 16/04

Comunicado ao mercado divulgado em 16 de abril de 2021, nos websites dos Coordenadores, da
Administradora, da CVM e da B3, indicados na secao “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Outras
InformacBes”, na pagina 81 deste Prospecto, para divulgacdo ao mercado de modificagdo ao
Cronograma Indicativo da Oferta, e, em raz&o disso, a possibilidade de desisténcia das intencdes
de investimento.

Modificacéo e Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta

Em razao das alteracdes descritas no Comunicado ao Mercado 16/04, nos termos do artigo 27 da
Instrucdo CVM 400, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, nos termos do
Comunicado ao Mercado 16/04, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data da respectiva comunicacao (inclusive), a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta na qual tenha efetuado seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua ordem de
investimento, o interesse em manter a declaracdo de aceitagdo, sendo que serd presumida a
manutencéo em caso de siléncio, caso tais investidores ndo revoguem expressamente suas ordens
de investimento ou seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Desisténcia. Nessa hipotese,
as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os investidores pretendem manter a
declaragdo de aceitacao.

Suspenséo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
gualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢fes diversas das constantes
na Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b)tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(if) deverd suspender qualguer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensédo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qgual a irregularidade apontada devera ser sanada. Encerrado tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro. Ademais, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo importara
no cancelamento do registro da Oferta.
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Eventual suspensdo ou cancelamento da Oferta serd informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta por sua correspondente Instituicdo Participante da Oferta, sendo-lhes facultado,
na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os investidores que tenham revogado a sua
aceitacao, na hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral
dos valores depositados, que serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e
com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da revogacéo da aceitagio ou da comunicag¢do do
cancelamento, conforme o caso. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Inadequacéo de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 99
deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacéo
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
PARA SUBSCREVER COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO
PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Condi¢cdes a que a Oferta Esteja Submetida

A realizacdo da Oferta ndo estd submetida a nenhuma condicdo, exceto pelas condi¢cdes de
mercado e observado que ndo serd admitida Distribuicdo Parcial no &mbito da Oferta. Assim, caso
nao haja demanda para subscricdo das Cotas por parte Investidores N&o Institucionais e dos
Investidores Institucionais até a data de conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme
decisdo de comum acordo entre os Coordenadores e a GTIS, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva e ordens de
investimento automaticamente cancelados.

Alocacéo e Liguidacédo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento justo e equitativo aos
Investidores em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas informagfes recebidas dos Investidores Institucionais referente as intencdes de
investimento pelos Coordenadores e as enviadas pela B3 referente aos Pedidos de Reserva pelos
Investidores N&o Institucionais aos Coordenadores, durante o procedimento de alocagdo, os
Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) em caso de excesso de
demanda e, a critério da GTIS e dos Coordenadores, se haver4 emissédo de Cotas Adicionais;
diante disto, os Coordenadores definirdo se haverd liquidacdo da Oferta.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do procedimento de alocacdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Reservas e inten¢des de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel aos Investidores Pessoas Vinculadas que
enviarem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas.

ApOs a verificacao da alocacao de que se trata acima, a Oferta contar4 com processo de liquidagao
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagéo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacéo, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacédo, de modo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara a Oferta de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até
0 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco por Cota, sem
prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor,
sendo certo que, caso apdés a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, os
Coordenadores encerrardo a Oferta e a Administradora devera devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, sem qualquer rendimento ou atualizacdo, com deducéo, se for o caso,
de taxas e/ou despesas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgaco do Anuncio de
Encerramento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Liquidacdo da Oferta
A Data de Liquidacéo da Oferta é 5 de maio de 2021.
Local de Admissé&o e Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo depositadas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e para
negocia¢do no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante o acima disposto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até a integralizacdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a
finalizacdo dos procedimentos operacionais da B3 e a aprovacao das matérias da ordem do dia no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, que serd posteriormente informada aos
Investidores.

Fundo de Liquidez e Estabilizac&do do Preco das Cotas

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de precos para as Cotas. Adicionalmente, o Fundo ndo possui, na presente data,
formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas.

Formador de Mercado

Os Coordenadores recomendaram ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Instrucdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacéo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Contrato de Distribuicdo e Contrato de Colocagéo Internacional

O Contrato de Distribuicdo sera celebrado pelo Fundo, pela GTIS e pelos Coordenadores. De acordo
com os termos do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores concordaram em distribuir, em regime
de melhores esfor¢os de colocacéo e distribuicdo, a totalidade das Cotas, diretamente ou por meio das
Instituicdes Participantes da Oferta, em conformidade com as disposi¢cdes da Instrucdo CVM 400.

Nos termos do Contrato de Colocagéo Internacional, a ser celebrado na mesma data de celebragéo
do Contrato de Distribuicdo, os Agentes de Colocagéo Internacional realizardo os esforcos de
colocacdo das Cotas no exterior. O Contrato de Distribuicdo e o Contrato de Colocacéo
Internacional estabelecem que a obrigacdo dos Coordenadores da Oferta e dos Agentes de
Colocacéao Internacional de distribuir, em regime de melhores esfor¢os de colocacéo e distribuicéo,
a totalidade das Cotas esta sujeita a determinadas condi¢cdes, como a auséncia de eventos
adversos relevantes no Fundo e em seus negdcios, entrega de opinides legais e cartas negativas
de conforto (negative comfort letters) pelos assessores juridicos da GTIS e dos Coordenadores e
Agentes de Colocacéo Internacional, dentre outras providéncias necessarias.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo e com o Contrato de Colocacéo Internacional, o Fundo e
a GTIS assumiram a obrigagdo de indenizar os Coordenadores e os Agentes de Colocacao
Internacional em certas circunstancias e contra determinadas contingéncias.

O Contrato de Colocacdo Internacional obriga o Fundo e a GTIS a indenizar os Agentes de
Colocacdo Internacional caso venham a sofrer perdas no exterior por conta de incorrecdes relevantes
ou omissdes relevantes nos Offering Memoranda. O Contrato de Colocacdo Internacional possui
declaracdes especificas em relacéo a observancia de isengbes das leis de valores mobiliarios dos
Estados Unidos, as quais, se descumpridas, poderdo dar ensejo a outros potenciais procedimentos
judiciais. Em cada um dos casos indicados acima, procedimentos judiciais poderdo ser iniciados
contra o Fundo e a GTIS no exterior. Estes procedimentos no exterior, em especial nos Estados
Unidos, poderdo envolver valores substanciais, em decorréncia do critério utilizado nos Estados
Unidos para o calculo das indenizacfes devidas nestes processos. Se eventualmente o Fundo for
condenado em um processo no exterior em relacéo a incorrecdes relevantes ou omissées relevantes
nos Offering Memoranda, se envolver valores elevados, tal condenacdo podera ocasionar um
impacto significativo e adverso no Fundo. Para informac¢Bes adicionais, veja a Secdo “Fatores de
Risco — Riscos Relativos a Oferta”, na pagina 134 deste Prospecto Preliminar.

InstituicOes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Cotas do Fundo conta, ainda, sob a coordenacdo dos
Coordenadores, com a participacdo de Participantes Especiais, vinculados a Oferta por meio da
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigagbes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, o0s
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes
regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipétese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagfes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo ou
em qualquer contrato celebrado no a&mbito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacgao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugcdo
CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipétese de manifestacéo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo
Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocacdo das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, devendo cancelar todas as ordens
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que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores N&o Institucionais que com ela tenham
realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questéo
sera, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelos Coordenadores, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida nos consorcios de distribuicdo por
ele coordenados. Caso o Investidor Nao Institucional ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados seréo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigao.

A remuneracéo dos Participantes Especiais serd paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
Data de Liquidag&o, nos termos previstos no Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuic&o.

Demonstrativo dos Custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante da Oferta correspondente a, inicialmente, R$1.381.948.473,00 (um bilhdo, trezentos e
oitenta e um milhdes, novecentos e quarenta e oito mil, quatrocentos e setenta e trés reais)?.

% em % em
Relagéo ao Relagéo ao
Valor® Valor Total da  Valor por Cota Prego por

Comissées e Despesas (R$) Oferta® (R$) Cota
Comissao de DIStribUIGEO. ........ccccevrerererirerieinine 34.548.711,83 2,50% 2,57 2,50%
Comissao de EStruturagao..........eeeveveeereeerienennens 3.454.871,18 0,25% 0,26 0,25%
COMISSAO A ASSESSOMA. ........veeereererrerreersesrseenean 4.836.819,66 0,35% 0,36 0,35%
Comissao de INCeNtiVO@ ..o 13.819.484,73 1,00% 1,03 1,00%
Total de COMISSOES.......ccueiirinieicinireeceee 56.659.887,40 4,10% 4,22 4,10%
Impostos, Taxas e Outras Retengdes ................... 6.051.664,79 0,44% 0,45 0,44%
Taxa de Registro na CVM........cccveeee 317.314,36 0,02% 0,02 0,02%
Taxa de Registro e Distribuigao da B3 543.459,91 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Andlise e taxa de distribui¢do B3............. 533.100,77 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de andlise listagem B3 10.359,14 0,00% 0,00 0,00%
Taxa de Registro na ANBIMA.........cccocevirerninienene 53.274,11 0,00% 0,00 0,00%
Laudos de avaliaG8io ..........ccceevveereeinieiniieieens 437.830,00 0,03% 0,03 0,03%
Assessores Legais............. 10.000.000,00 0,72% 0,74 0,72%
Outras despesas da Oferta® ............cccccoceeuvrennnee. 597.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Total de DESPESES.......ccoeevevevveverereereierenesenenes 18.000.543,17 1,30% 1,45 1,30%
74.660.430,57 5,40% 5,56 5,40%

Total de Comissdes e Despesas

Preco de Subscrigéo Custo por Cota (R$) % em relac&o valor unitério da Cota

102,93 5,56 5,40%

@ Com base no Prego por Cota de R$102,93 que € o preco médio da Faixa Indicativa. No contexto da presente Oferta, estima-se que o Prego por Cota
estard situado entre R$100,00 e R$105,86 podendo, no entanto, ser fixado acima ou abaixo da Faixa Indicativa, a qual € meramente indicativa.

@ A Comisséo de Incentivo, conforme descrita no Contrato de Distribuig&o, constitui parte da remunerag&o a ser paga aos Coordenadores
a exclusivo critério e discricionariedade da GTIS. Os critérios utilizados na quantificagdo da Comissédo de Incentivo sdo de ordem
subjetiva, de afericdo discricionaria pela GTIS tais como, atuagdo do coordenador durante a preparagdo, execugao e conclusdo da oferta
no desempenho de suas atividades buscando o melhor resultado para o Fundo.

®  Incluidos os custos estimados com a apresentagéo para investidores (roadshow).

@ Sem levar em consideragéo a colocagéo do Lote Adicional.

1 Valor aproximado com base no Preco por Cota de R$ 102,93, que é o ponto médio da Faixa Indicativa de Preco. No
contexto da Oferta, estima-se que o Preco por Cota estara situado entre R$100,00 e R$105,86, podendo, no entanto, ser
fixado acima ou abaixo da Faixa Indicativa, a qual € meramente indicativa.
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O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da comissdo de distribuicdo paga pelo Fundo aos Coordenadores,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas pelos
Investidores N&o Institucionais vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

Ressalte-se que, conforme negociagfes entre GTIS e vendedores dos Ativos Alvo, acordou-se que
estes serdo os responsaveis em Ultima insténcia por arcar com os custos do Comissionamento da
Oferta, conforme indicados nas linhas “Comissdo de Distribuicdo”, “Comissdo de Colocacéo”,
“Comissdo de Incentivo” e “Comissdo de Assessoria” da tabela acima. O Fundo pagara o
Comissionamento _aos Coordenadores por conta e ordem dos vendedores dos Ativos Alvo,
utilizando, para tanto, parte dos recursos da Oferta.

Cronograma Indicativo da Oferta
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Data
Eventos Eventos Prevista®

Primeira publicacdo deste Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado

Inicio das apresentacdes a potenciais investidores (roadshow) 15.03.2021

1.

Republicagdo do Aviso ao Mercado (com logotipo dos Participantes Especiais)
2. Inicio do Periodo de Reserva, do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas e 22.03.2021
de recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores Institucionais

Divulgacdo do Comunicado ao Mercado 14/04 e republicacdo deste Prospecto

3. Preliminar e do Aviso ao Mercado 14.04.2021
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado 16/04 e republicacdo deste Prospecto

4, Preliminar e do Aviso ao Mercado 16.04.2021
Encerramento do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas

5. Inicio do Periodo de Desisténcia 19.04.2021

6. Encerramento do Periodo de Desisténcia 26.04.2021

7 Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 27 .04.2021

investimento pelos Investidores Institucionais

Procedimento de Bookbuilding
Fixacéo do Precgo por Cota
8. Aprovacao do Preco por Cota 28.04.2021
Assinatura do Contrato de Distribui¢cdo, do Contrato de Colocacéo Internacional
e dos demais contratos relacionados a Oferta

Obtencéo do Registro da Oferta

9. Divulgacédo do Anuncio de Inicio 29.04.2021
Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo

10. Procedimento de alocacéo de ordens 30.04.2021

11. Data de liquidagao financeira das Cotas 05.05.2021

12. Data estimada para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 06.05.2021

13. Data estimada para realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses 21.05.2021

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previséo para
a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no
cronograma devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacdo do Aviso ao
Mercado, conforme abaixo indicados.

Os Coordenadores realizardo apresenta¢cfes a potenciais investidores (roadshow), no Brasil e no
exterior, no periodo compreendido entre a data em que o Prospecto Preliminar for disponibilizado e
a data em que for determinado o Preco por Cota.
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Outras Informacées

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de coépias
deste Prospecto Preliminar, os interessados deverdo dirigir-se a sede da Administradora ou dos
Coordenadores, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administradora

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Séo Paulo — SP

Website: https://www.brltrust.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, acessar “Produtos”, clicar em
“Administracdo de Fundos”, acessar “FlI”, selecionar o fundo “GTIS Brazil Logistics Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar este “Prospecto Preliminar”.

Bank of America — Coordenador Lider

BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 12° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

Website: http://www.merrilllynch-brasil.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em “Prospectos”, em seguida
selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar este
“Prospecto Preliminar”.

Bradesco BBl — Coordenador

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicédo

CEP 04543-011, Séo Paulo — SP

Website: https://lwww.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, selecionar a op¢éo “Fundos” e, entéo, localizar
0 “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliério — FII” e, apds, este “Prospecto Preliminar”.

Santander — Coordenador

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia

CEP 04543-011, Séo Paulo — SP

Website: https://www.santander.com.br/prospectos

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em “Ofertas em Andamento”, em
seguida selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entéo,
localizar este “Prospecto Preliminar”.

UBS BB — Coordenador

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria lima, n® 4.440, 4° andar

CEP 04538-132, Séo Paulo — SP

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html

Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo
de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar este “Prospecto Preliminar”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
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Séo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021 — Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “GTIS Brazil Logistics
Fundo de Investimento Imobiliério — FlI”, e, ent&o, localizar este “Prospecto Preliminar”.

B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antbnio Prado, n° 48

Séo Paulo — SP

Website: www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto Preliminar, neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar
em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “GTIS Brazil Logistics
Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar este “Prospecto Preliminar”.

O Aviso ao Mercado divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora,
dos Coordenadores, da CVM e da B3, estd disponivel aos interessados e pode ser obtido
eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-
A da Instrugdo CVM 400:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Administradora: http://www.brltrust.com.br (neste website, acessar “Produtos”, clicar em
“Administracdo de Fundos”, acessar “FlI”, selecionar o fundo “GTIS Brazil Logistics Fundo
de Investimento Imobiliario — FII” e, entao, localizar o “Aviso ao Mercado”);

Bank of America — Coordenador Lider: http://www.merrilllynch-brasil.com.br (neste
website, clicar em “Prospectos”, em seguida selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”);

Bradesco BBI — Coordenador: https:/Aww.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx
(neste website, selecionar a op¢do “Fundos” e, entéo, localizar o “GTIS Brazil Logistics Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, apds, o “Aviso ao Mercado”);

Santander — Coordenador: https://www.santander.com.br/prospectos (neste website, clicar
em “Ofertas em Andamento”, em seguida selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”);

UBS BB - Coordenador: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-
offers.html (neste website, selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”);

CVM: http://lwww.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021 — Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”); e

B3: http:/mww.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “GTIS Brazil
Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, quando de sua divulgacdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes
Participantes da Oferta, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:
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(i) Administradora: http://www.brltrust.com.br, (neste website, acessar “Produtos”, clicar em
“Administracdo de Fundos”, acessar “FlI”, selecionar o fundo “GTIS Brazil Logistics Fundo
de Investimento Imobiliario — FII” e, entéo, localizar o “Andncio de Inicio” e o “Andncio de
Encerramento”);

(i) Bank of America — Coordenador Lider: http://www.merrilllynch-brasil.com.br (neste
website, clicar em “Prospectos”, em seguida selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” e o “Anuncio de
Encerramento”);

(iii) Bradesco BBI — Coordenador: https:/mww.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx
(neste website, selecionar a op¢do “Fundos” e, entéo, localizar o “GTIS Brazil Logistics Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII” e, apds, o “Andncio de Inicio” e o “Andncio de Encerramento”);

(iv) Santander — Coordenador: https://www.santander.com.br/prospectos (neste website, clicar
em “Ofertas em Andamento”, em seguida selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio” e o “Andncio de
Encerramento”);

(v) UBS BB — Coordenador: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-
offers.html (neste website, selecionar “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o “Andncio de Inicio” e o “Anlncio de Encerramento”);

(vi) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac8es de Regulados — Ofertas
Puablicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021 — Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio” e o0 “Andncio de Encerramento”); e

(vii) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o
“Anancio de Inicio” e o “Anlncio de Encerramento”).

Adicionalmente, caso as DemonstracGes Financeiras e/ou os Informes Mensal, Trimestral e Anual
relativos ao Fundo, preparados nos termos da Instrucdo CVM 472, sejam divulgados antes do
encerramento da Oferta, o Fundo, por meio de sua Administradora, se compromete a atualizar e
inserir os referidos relatorios anexos a este Prospecto, nos termos do Anexo Ill da Instrugdo CVM
400, os quais também estardo disponiveis por meio da pagina da Administradora em
http://lwww.brltrust.com.br, (neste website, acessar “Produtos”, clicar em “Administracdo de Fundos”,
acessar “FII", selecionar o fundo “GTIS Brazil Logistics Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e,
entdo, localizar as demonstragdes financeiras e informes mensal, trimestral e anual do Fundo).
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SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO, LEIA-O
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Objetivo do Fundo

O Fundo é um FIl com o objetivo de proporcionar a obtencéo de renda aos Cotistas, mediante o
investimento de ao menos 2/3 (dois ter¢os) do patrimdnio liquido do Fundo, direta ou indiretamente
em empreendimentos imobiliarios do segmento logistico, construidos para fins de geracdo de
renda, com gestao ativa da carteira do Fundo pela Administradora e pela GTIS. Sem prejuizo, o
Fundo podera buscar a rentabilizacdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do
desenvolvimento e valorizacdo dos imdveis da Carteira, bem como a partir da realizacdo de
desinvestimentos oportunisticos de tais imdveis, a exclusivo critério da Administradora, sob
orientacao da GTIS, observados os termos do Regulamento.

O Fundo foi constituido e idealizado pelo seu Gestor e Consultor Especializado, a GTIS, para se
tornar um dos maiores FlIs do Brasil. Para tanto, o Fundo foi estruturado de modo a incorporar as
melhores préticas de governanca corporativa aplicaveis no mercado imobilidrio internacional,
especialmente o americano, e também no ambito das companhias abertas listadas nos melhores
segmentos de governanca do mercado de bolsa brasileiro (Novo Mercado).

Com esse viés, o Fundo conta com um “Conselho Diretivo” para acompanhar as atividades de
gestdo do Fundo (como aquisi¢cdes e desinvestimentos) e aprovacao de questdes sensiveis de sua
governanca, como, por exemplo, fornecer opinido aos Cotistas do Fundo sobre opera¢gbes com
potencial conflito de interesses, contando com a participacdo de conselheiros independentes com
renomada expertise no mercado imobilidrio, a serem eleitos pelos Cotistas.

Para melhor compreensao da Politica de Investimento do Fundo, prestadores de servico do Fundo,
governanca corporativa e outros aspectos relevantes, veja os tdpicos abaixo desta Secado “Sumario
do Fundo”, além do Regulamento.

Base Legal

O Fundo é uma comunh&o de recursos constituida de acordo com a Lei n° 8.668/93, a Instrucao
CVM 472 e as demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, sendo regido
pelo Regulamento.

O Fundo é classificado, de acordo com as “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacédo
do Fll n® 10", como “FIl de Renda Gestao Ativa”, subcategoria “Logistica”.

Publico-Alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Duracéo

O Fundo possui prazo de duracdo indeterminado.

Exercicio Social

O exercicio social do Fundo se inicia em 1° de janeiro e se encerra em 31 de dezembro de cada ano.
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Administracdo, Escrituragdo e Custodia

A Administradora do Fundo é a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 13.486.793/0001-42.
As principais atribuicBes da Administradora estéo descritas no Artigo 8 do Regulamento.

A escrituragcdo e a custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serdo
exercidas pela Administradora.

Obrigacfes da Administradora

Compete a Administradora, nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM 472, ressalvadas as hipoteses
de competéncia exclusiva da GTIS.

As principais obrigacdes da Administradora, que incluem, sem limitagdo, aquelas dispostas no artigo 32
da Instrucdo CVM 472, sdo as seguintes, conforme constantes do Artigo 8 do Regulamento: (a)
proceder a venda ou a aquisicdo de Imdéveis do Fundo existentes ou que possam vir a integrar os Ativos
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, sem necessidade de aprovacdo pela Assembleia
Geral, exceto em caso de conflito de interesses; (b) proceder ao registro, no cartério de registro de
iméveis, das restrices determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar na matricula
dos Iméveis do Fundo e dos demais Ativos do Fundo, conforme o caso, que estes e aqueles (i) ndo
integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo
da Administradora; (i) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeitos de
liguidagéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacédo da
Administradora; (v) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais; (c)
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (ii) as atas e livros de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentacéo
relativa aos Ativos do Fundo e as operagdes do Fundo; (iv) registros contibeis segregados
relacionados as operacdes e aos Ativos do Fundo; e (v) os arquivos dos pareceres e relatérios do
auditor independente, dos Representantes dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, nos
termos dos artigos 29 e 32 da Instru¢do CVM 472; (d) celebrar os documentos e realizar todas as
operacles necessérias a execucdo dos investimentos de recursos do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, com as instru¢ces dadas pela GTIS e diligenciando para exercer todos os direitos
relacionados aos Ativos do Fundo e as atividades do Fundo; (e) receber rendimentos ou quaisquer
valores devidos ao Fundo; (f) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que devem ser arcadas pelo Fundo ou por meio da
Taxa de Distribuicdo Primaria, de acordo com o Regulamento; (g) manter custodiados em instituicdo
prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela CVM os titulos e valores mobiliarios
adquiridos pelo Fundo, nos termos do Regulamento e da Legislacdo Aplicavel; (h) no caso de ser
informado sobre a instauracdo de processo administrativo pela CVM, manter a documentacgéo referida
no item “c” do Artigo 8 do Regulamento até o término do referido processo; (i) divulgar informagdes a
autoridades governamentais e aos Cotistas, de acordo com e dentro dos prazos previstos no
Regulamento e na legislacéo aplicavel, incluindo as obrigaces de divulgacédo de informacdes previstas
no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472; (j) manter a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo atualizada junto a CVM; (k) cumprir as disposicbes do Regulamento e as deliberacdes da
Assembleia Geral; (1) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos do Fundo,
supervisionando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos projetos
imobiliarios sob sua responsabilidade; (m) abrir e operar contas bancarias em nome do Fundo; (n)
representar o Fundo em litigios, em juizo ou fora dele, bem como realizar acordos no ambito de
gualquer acgdo judicial ou processo administrativo contra o Fundo; (0) solicitar admissdo a negociagdo
das Cotas emitidas pelo Fundo em mercado organizado; (p) deliberar a emisséo de novas Cotas dentro
do Capital Autorizado ou o desdobramento e/ou grupamento das Cotas; e (q) exercer suas atividades
de boa-fé e com transparéncia, diligéncia e lealdade para com o Fundo e para com os Cotistas, de
acordo com a legislacéo aplicavel.
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Gestao e Consultoria Imobiliaria

A Administradora contratou a empresa GTIS PARTNERS BRASIL GESTAO, CONSULTORIA EM
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 165, 17° andar, sala 80, parte,
Vila Nova Concei¢do, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.172.045/0001-18, no exercicio da
competéncia outorgada a Administradora pelo artigo 29, caput, e § 1° da Instru¢do CVM 472,
mediante a celebracdo do Contrato de Gestéo e Consultoria Especializada, para atuar como gestor
de recursos e consultor imobiliario do Fundo.

Para maiores informacfes sobre a GTIS, vide o item “Breve Descricdo do Gestor e Consultor
Especializado” na Secado “Breve Descricdo dos Prestadores de Servico do Fundo e Relacionamento
Entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta” na pagina 138 deste Prospecto.

Obrigacdes da GTIS

As principais atribuicbes da GTIS enquanto Gestor e Consultor estdo descritas no Artigo 9 do
Regulamento, conforme segue: (a) identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos do Fundo e
quaisquer outros ativos que possam se tornar parte dos Ativos do Fundo, em conformidade com a
Politica de Investimento; (b) monitorar e avaliar oportunidades com relagdo aos Ativos Imobiliarios
ou que poderéo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, incluindo a realizagdo de benfeitorias aos
Imoveis do Fundo e renegociacéo de contratos, bem como o desenvolvimento de relacionamentos
com os locatarios dos Iméveis do Fundo; (c) instruir a Administradora a adquirir e/ou alienar
Imdveis Alvo para o Fundo, conforme o caso, de acordo com a Politica de Investimento; (d)
orientar e instruir a Administradora a celebrar e/ou firmar contratos e outros negécios juridicos
relacionados a administragdo dos Imoéveis do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou
por meio de procuragcdo outorgada pela Administradora para esse fim, conforme o caso; (e)
monitorar o desempenho do Fundo; (f) representar o Fundo, inclusive votando em seu nome, em
todas as assembleias de acionistas e/ou reunibes de sécios de sociedades investidas e em
assembleias de conddminos dos condominios que facam parte dos Ativos Imobiliarios ou perante
as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos, Oficios de Registro de
Imoéveis ou qualquer outro ente publico no tocante a administracdo dos Ativos Imobiliarios;
(g) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, 0 que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie,
usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Iméveis do Fundo, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Regulamento; (h) discutir propostas
de locagdo de Imdveis do Fundo com locatérios ou empresas contratadas para prestar servicos de
administracdo de locacBes de Iméveis do Fundo; (i) reportar & Administradora, nos termos da
Legislacédo Aplicavel, ao Conselho Diretivo e/ou aos Cotistas, conforme o caso, quaisquer questdes
relativas ao desempenho de suas atividades e outros assuntos relacionados as operacdes e ao
desempenho do Fundo; (j) sugerir alteracdes ao Regulamento a Administradora; (k) dar instrucfes
a Administradora com relacéo a litigios judiciais ou administrativos envolvendo o Fundo, em juizo
ou fora dele, incluindo instru¢des para dar quitacdo a qualquer processo judicial ou administrativo
contra o Fundo, conforme o caso; (I) deliberar sobre a amortizacdo das Cotas com a distribuicdo de
resultados do Fundo aos Cotistas, de acordo com 0s termos e condi¢Bes estabelecidos no
Regulamento; e (m) instruir a Administradora a convocar Assembleias Gerais, quando necessarias,
de acordo com o Regulamento.

A GTIS devera agir a todo tempo no melhor interesse do Fundo, devendo transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de Gestor
e/ou Consultor Especializado, conforme o caso.

A GTIS, na qualidade de Gestor, ir4 gerir diretamente: (a) os Ativos Financeiros e (b) os Ativos
Imobiliarios que ndo sejam Imoveis Alvo, existentes ou que possam vir a fazer parte dos Ativos do
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Fundo, sempre de acordo com a Politica de Investimento. A GTIS, na qualidade de Consultor
Especializado, sera responsavel pela identificacao, selecdo, avaliagdo, monitoramento e, por meio
de instrucdes a Administradora nesse sentido, aquisicdo ou alienacdo para o Fundo de Imdéveis
Alvo existentes ou que possam vir a fazer parte dos Ativos do Fundo, sempre de acordo com a
Politica de Investimento.

O relacionamento entre a Administradora e a GTIS esta regulado por meio do Contrato de Gestao
e Consultoria Especializada, cujas principais clausulas constam nesta Se¢édo “Sumério do Fundo”,
item “Contrato de Gestédo e Consultoria Especializada”, na pagina 93 deste Prospecto.

Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é proporcionar a obtencéo de renda aos Cotistas, mediante o investimento de ao
menos 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido, direta ou indiretamente em empreendimentos imobiliarios
do segmento logistico, construidos para fins de geracdo de renda, com gestdo ativa da carteira do
Fundo pela Administradora e pela GTIS. Sem prejuizo, o Fundo podera buscar a rentabilizacdo das
Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagéo dos iméveis da Carteira, bem
como a partir da realizacdo de desinvestimentos oportunisticos de tais iméveis, a exclusivo critério da
Administradora, sob orientacdo da GTIS, observados os termos do Regulamento.

Para fins da Politica de Investimento do Fundo, sdo considerados “Ativos Imobiliarios”
a) diretamente, em direitos reais sobre Imoveis Alvo; e

b) indiretamente nos Imoveis Alvo, observada a Politica de Investimento do Fundo e suas
limitagBes, mediante aquisicdo de (i) quotas ou acBes de emissdo de pessoas juridicas
cujo proposito consista no investimento em Imoveis Alvo, (ii) cotas de fundos de
investimento em participa¢des que tenham como politica de investimento aplicagbes em
sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis Alvo; e (iii) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio do segmento logistico cuja politica de investimento seja
consistente com a politica de investimento do Fundo prevista no Regulamento e que visem
ao investimento de no minimo 2/3 (dois ter¢os) de seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo.

Além dos Ativos Imobiliarios descritos acima, o Fundo poderd investir, limitado a até 1/3 (um terco)
do Patrimdnio Liquido do Fundo, nos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

a) acdes, debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e qualquer valor
mobiliario cujo emissor esteja devidamente registrado na CVM e cujas atividades sejam
predominantemente aquelas permitidas aos Flls;

b) certificados de potencial adicional de constru¢cdo — CEPAC;

c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FlIs, que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagc&o em vigor;

d) LH (letras hipotecérias);
e) LCI (letras de crédito imobiliario);
f) LIG (letras imobiliarias garantidas); e

g) outros ativos admitidos nos termos da Instrugdo CVM 472.
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Nao obstante 0 acima exposto, 0 Fundo podera manter permanentemente parte da sua carteira alocada
em Ativos Financeiros para pagar as despesas e Encargos do Fundo conforme previstos no Regulamento.

O Fundo nao podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagfes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo podera adquirir Iméveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos dnus e gravames
reais antes de seu ingresso entre os Ativos do Fundo.

Taxa de Administracéo

A Administradora fara jus a uma taxa anual equivalente a 1,0% (um por cento), incidente sobre (a) o
valor de mercado, caso as Cotas integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos Flls, ou (b) o valor do Patriménio Liquido do
Fundo, caso nao aplicavel o critério previsto no item (a) acima (“Taxa de Administracdo”). Sendo
certo que, durante o primeiro ano apés a data da primeira integralizacdo de Cotas, a Taxa de
Administracdo devera ser equivalente a 0,36% (trinta e seis centésimos por cento), durante o
segundo ano apds a data da primeira integralizagdo de Cotas, a Taxa de Administracédo devera ser
equivalente a 0,48% (quarenta e oito centésimos por cento), e durante o terceiro ano apos a data da
primeira integralizacéo de Cotas, a Taxa de Administracdo devera ser equivalente a 0,70% (setenta
centésimos por cento); em quaisquer dos casos incidente sobre (a) ou (b) acima, conforme aplicavel.

O valor minimo da Taxa de Administracdo serd equivalente a (i) no primeiro ano apés a data da
primeira integralizacdo de Cotas, 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano; (i) no
segundo ano apoés a data da primeira integralizacao de Cotas, 0,45% (quarenta e cinco centésimos
por cento) ao ano; e (iii) em qualquer ano subsequente, 0,5% (cinco décimos por cento) ao ano; em
guaisquer dos casos, incidente sobre o valor do patriménio liquido do Fundo de acordo com as
demonstracdes financeiras anuais auditadas.

A Taxa de Administracéo sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, dividindo-se a taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo provisionada diariamente e paga
mensalmente & Administradora para o periodo relevante no ou até o 5° (quinto) Dia Util do més
seguinte ao da prestacdo dos servicos. A Taxa de Administracdo incluira pagamentos devidos a
Administradora, a GTIS, ao Custodiante e ao Escriturador e nédo incluird os valores
correspondentes ao outros Encargos do Fundo, que serdo debitados ao Fundo de acordo com as

disposi¢cdes do Regulamento e das regras em vigor.
Taxa de Performance

Além da sua parcela da Taxa de Administracdo, a GTIS tera direito a uma remuneracao
equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que exceder uma Taxa Interna de
Retorno equivalente ao IPCA acrescido linearmente a um spread de 5,5% (cinco inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano sobre o valor de emissédo das Cotas (“Taxa de Performance”).

Para efeitos de célculo da Taxa de Performance: (a) a rentabilidade sera calculada pelo método do
ativo, isto €, pelo resultado do Fundo durante o Periodo de Apuragdo (conforme definido abaixo), e ndo
pelo método do passivo; (b) “rentabilidade” sera entendida como a valorizagéo das Cotas bem como as
distribuicdes feitas aos Cotistas, da data em que ocorrer a integralizacdo ou distribuicdo até a data do
calculo da Taxa de Performance; e (c) o valor de mercado das Cotas sera considerado como o prego
médio de fechamento das Cotas na B3 nos 40 (quarenta) pregbes imediatamente anteriores a data de
calculo da Taxa de Performance, sempre de acordo com a seguinte formula:

Pawa de Ferformanee w 208 % (Malor valor entee Ofarket Valie — Bertolmart Valnele 0
Em que:

“Benchmark” = (5,5% + (IPCAend / IPCAbegin) 2N — 1;
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“IPCAend”: significa o IPCA no més anterior ao término do Periodo de Apuracéo;
“IPCAbeqin”: significa o IPCA no més anterior ao inicio do Periodo de Apuragéo;
“N”: significa 0 nUmero de meses no Periodo de Apuracao;

Market Value: significa o valor de mercado das Cotas calculado com base no preco médio de
fechamento das Cotas na B3 nos 40 (quarenta) pregfes imediatamente anteriores a data de
célculo da Taxa de Performance (ou o numero de pregdes disponiveis na data da primeira
proviséo); e

Benchmark Value = significa a rentabilidade que representa uma Taxa Interna de Retorno igual a
do Benchmark no Periodo de Apuracéo, calculada com base (a) no valor inicial das Cotas na
Primeira Oferta, para o primeiro Periodo de Apuracdo; ou (b) no Market Value do Periodo de
Apuracdo imediatamente anterior, para Periodos de Apuracdo subsequentes, considerando a
somatéria das contribuicbes, amortizacbes e/ou distribuicdes de rendimentos distribuidos pelo
Fundo durante o respectivo Periodo de Apuracéo.

Em qualquer situacdo, a Taxa de Performance sera devida e paga em relagdo a Periodos de
Apuragdo subsequentes somente em relacdo a rentabilidade do Fundo (a qual, para fins de
esclarecimento, inclui a valorizacdo das Cotas bem como as distribuicbes feitas aos Cotistas)
calculada no respectivo Periodo de Apuracdo que for maior que o valor da cota base das Cotas no
inicio de tal Periodo de Apuracéo.

A Taxa de Performance sera calculada, provisionada na apuracgao de resultado mensalmente e paga,
se devida, a cada 5 (cinco) anos contados do ultimo dia Gtil do més da data da primeira integralizagao
das Cotas da Oferta, e assim sucessivamente (“Periodo de Apuragao”). Quando do aniversério do
Periodo de Apuracdo, a GTIS devera notificar a Administradora sobre o calculo da Taxa de
Performance, e esta tera um prazo maximo de 5 (cinco) dias para andlise e validagao do célculo de
acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato de Gestédo e Consultoria. Apds a validacéo do
calculo, o Fundo devera pagar a Taxa de Performance em moeda corrente nacional a GTIS no 5°
(quinto) Dia Util do segundo més seguinte ao do término do prazo de validac&o referido acima.

Em caso de insuficiéncia de recursos em caixa para pagamento da Taxa de Performance, incluindo
aplicacbes financeiras ou investimentos liquidos, a Administradora, ap6s a validacdo do calculo
enviado pela GTIS conforme descrito acima, devera convocar uma Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a possibilidade de pagamento do saldo remanescente da Taxa de Performance
mediante dagdo em pagamento de Cotas, pelo Fundo a GTIS, com a consequente emissdo de novas
Cotas do Fundo, limitado a 50% (cinquenta por cento) do valor total apurado, devido e ndo pago, da
Taxa de Performance. Caso os Cotistas deliberem pelo pagamento do saldo remanescente da Taxa
de Performance mediante dacdo em pagamento de Cotas do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas
devera deliberar, adicionalmente, sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo pelo valor de mercado
das Cotas, nos termos do Regulamento, e em volume suficiente para assegurar a subscricdo de
Cotas pela GTIS em valor correspondente ao crédito remanescente resultante da Taxa de
Performance apurada no respectivo Periodo de Apuracéo, incluindo a possibilidade de exercicio do
direito de preferéncia e utilizacdo de sobras de Cotas para garantir a subscricdo pela GTIS. Caso a
dacdo em pagamento de Cotas pelo Fundo a GTIS atinja o limite de 50% (cinquenta por cento) do
valor total apurado, devido e ndo pago, da Taxa de Performance e o Fundo ndo possua recursos
para pagar parte ou a totalidade dos valores excedentes ao limite em questdo, esses valores serdo
deduzidos das distribuicdes de rendimentos subsequentes pelo Fundo, até que o valor total apurado
da Taxa de Performance seja devidamente adimplido, o que podera impactar negativamente a
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo aos Cotistas.

Caso a Assembleia Geral referida acima (a) ndo aprove o pagamento da Taxa de Performance em
Cotas, (b) ndo atinja o quérum suficiente para essa deliberacado, (c) ndo seja instalada em primeira
ou segunda convocacdo por qualquer motivo, ou (d) ndo seja convocada pela Administradora em
até 30 (trinta) dias do envio da notificacdo contendo o calculo da Taxa de Performance pela GTIS;
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entdo a Taxa de Performance devera ser paga em dinheiro & GTIS até o 5° (quinto) Dia Util do més
seguinte ao da realizacdo da Assembleia Geral nas hipéteses (a), (b) e (c), acima, ou no 5° (quinto)
Dia Util do més seguinte apds o decurso do prazo referido na hipétese (d), acima. Caso o Fundo
Nnao possua recursos para pagar parte ou a totalidade do valor total apurado da Taxa de
Performance, esses valores serdo deduzidos das distribuicdes de rendimentos subsequentes pelo
Fundo, até que o valor total devido a tal titulo seja devidamente adimplido.

Caso haja a aprovacdo do pagamento da Taxa de Performance em Cotas, mas, por qualquer
motivo, ndo for possivel alocar todo o crédito devido a GTIS a titulo de Taxa de Performance em
novas Cotas, entdo o saldo remanescente devera ser pago em dinheiro nas mesmas condi¢des
previstas no paragrafo imediatamente acima.

Em caso de destituicdo da GTIS por qualquer motivo nos termos do Contrato de Gestdo e
Consultoria, a Taxa de Performance sera apurada e, se devida, paga a GTIS no ato da destituicao.
Nesses casos, todos os procedimentos dispostos no Artigo 42 do Regulamento deverdo ser
aplicados na maxima extensao factivel, com as seguintes excecdes: (a) a GTIS enviard o calculo da
Taxa de Performance em até 5 (cinco) dias apds ter recebido a notificacdo enviada pela
Administradora informando sobre a destituicao; (b) a Administradora validara o calculo em um prazo
ndo superior a 5 (cinco) dias e o Fundo pagara a Taxa de Performance a GTIS em dinheiro no 5°
(quinto) Dia Util do més seguinte ao do escoamento do prazo de validacéo referido acima; (c) o
Periodo de Apuracao sera alternativamente (i) o periodo entre a data da primeira integralizacéo de
Cotas e a data de envio da notificacdo pela Administradora informando sobre a destituicdo, ou (ii) o
periodo entre o dltimo aniversario do Periodo de Apuracdo e a data de envio da notificacdo pela
Administradora informando sobre a destituicdo, conforme aplicavel; (d) o valor de mercado das Cotas
sera considerado como o pre¢co médio de fechamento das Cotas na B3 nos 40 (quarenta) pregdes
imediatamente anteriores a data de envio notificacdo pela Administradora informando sobre a
destituicdo; e (e) ndo sera possivel o pagamento da Taxa de Performance por meio de dacdo em
pagamento conforme disposto acima e no Paragrafo 3, do Artigo 42 do Regulamento, salvo se
diversamente negociado entre GTIS e Fundo quando do evento de destituic&o.

Em caso de incorporagdo, fuséo, liquidacdo ou qualquer reorganizacdo do Fundo que resulte na
transferéncia parcial ou total dos Ativos do Fundo, a Taxa de Performance sera apurada e, se devida,
paga a GTIS no ato de cada um dos eventos referidos acima. Nesses casos, todos os procedimentos
dispostos no Artigo 42 do Regulamento deveréo ser aplicados na méaxima extenséo factivel, com as
seguintes excec¢des: (a) a GTIS enviara o célculo da Taxa de Performance em até 5 (cinco) dias apos a
data de convocacdo da Assembleia Geral pela Administradora para tratar sobre os eventos referidos
neste Paragrafo; (b) a Administradora validara o célculo em um prazo néo superior a 5 (cinco) dias e o
Fundo pagaré a Taxa de Performance a GTIS em dinheiro no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao do
escoamento do prazo de validacao referido acima; (c) o Periodo de Apurac&o sera alternativamente (i)
0 periodo entre a data da primeira integralizacdo de Cotas e a data de convocacdo da Assembleia
Geral pela Administradora para tratar sobre os eventos referidos neste Paragrafo, ou (ii) o periodo entre
0 Ultimo aniversario do Periodo de Apuracdo e a data de convocacdo da Assembleia Geral pela
Administradora para tratar sobre os eventos referidos neste Paragrafo, conforme aplicavel; (d) o valor
de mercado das Cotas sera considerado como o preco médio de fechamento das Cotas na B3 nos 40
(quarenta) pregbes imediatamente anteriores a data de convocacdo da Assembleia Geral pela
Administradora para tratar sobre os eventos referidos neste Paragrafo; (€) em caso de auséncia de
recursos em caixa para pagamento da Taxa de Performance, o Fundo pagara a GTIS o saldo
remanescente da Taxa de Performance com uma propor¢do sobre os Ativos do Fundo pelo seu valor
justo, conforme determinado no laudo de avaliagdo mais atualizado dos ativos do Fundo preparado de
acordo com as leis aplicaveis; e (f) ndo sera possivel o pagamento da Taxa de Performance por meio
de dacdo em pagamento conforme disposto acima e no Paragrafo 3, do Artigo 42 do Regulamento,
salvo se diversamente negociado entre GTIS e Fundo quando do evento em questao.

No caso dos eventos descritos nos dois Ultimos paragrafos acima (“Evento(s)”), a GTIS fara jus a uma
taxa de performance complementar (“Taxa de Performance Complementar”) se, no periodo de 12
(doze) meses apos a ocorréncia de qualgquer dos Eventos, o Fundo venda, seja incorporado ou promova
qualquer reorganizacéo que, direta ou indiretamente, transfira parte ou a totalidade dos Ativos do Fundo

90



gue compunham a sua carteira a época do Evento. Nessa hipétese, se a venda for realizada em um valor
maior que o valor de avaliagdo dos Ativos do Fundo a época do Evento (“Valor Inicial”), a Taxa de
Performance Complementar sera equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca entre o Valor Inicial e o
efetivo valor de venda de tais Ativos do Fundo, acrescido de quaisquer valores distribuidos ao Fundo ou
aos Cotistas em decorréncia dos Ativos do Fundo (amortizacBes, resgates, juros sobre capital proprio,
reducdo de capital, etc.) e descontada a Taxa Interna de Retorno equivalente ao IPCA acrescido de um
spread de 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre o Valor Inicial. Para os fins de
calculo da Taxa de Performance Complementar, sera considerado o periodo entre a data do respectivo
Evento e a data da efetiva transferéncia dos Ativos do Fundo.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TAXA DE PERFORMANCE, VIDE O ARTIGO 42
DO REGULAMENTO E O FATOR DE RISCO “RISCOS RELACIONADOS A TAXA DE
PERFORMANCE” NA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 119 DESTE PROSPECTO.

Novas Emissdes de Cotas e Capital Autorizado

Caso considere relevante para efeitos da Politica de Investimento ou para o pagamento de
despesas do Fundo, a Administradora, sob as instru¢fes dadas pela GTIS, podera realizar
emissdes de novas Cotas por meio de ofertas subsequentes, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral, desde que dentro do limite de Capital Autorizado equivalente a
R$8.000.000.000,00 (oito bilhGes de reais).

No caso da emissdo de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, o preco de emissdo das
novas Cotas objeto da respectiva oferta subsequente sera fixado pela GTIS, de acordo com um dos
seguintes critérios (a) o preco de fechamento das Cotas na B3 no Dia Util anterior & aprovacgéo da
emissao das novas Cotas, (b) o valor do patrimoénio liquido do Fundo (cota de fechamento) do Dia
Util anterior & aprovacéo da emiss&o das novas Cotas, dividido pelo nimero de Cotas em circulagéo,
(c) o preco médio de negociacdo das Cotas na B3, nos 30 (trinta) dias imediatamente anteriores ao
dia da aprovacdo da emissé@o das novas Cotas, (d) por meio de um procedimento de bookbuilding
conforme previsto na Legislacdo Aplicavel, (e) o valor liquido do Fundo (net asset value — NAV), com
base nos relatérios de avaliacédo atualizados dos Iméveis do Fundo dividido pelo numero de Cotas, (f)
o valor contébil das Cotas representado pela razéo entre o valor contabil atualizado do patriménio
liquido do Fundo dividido pelo numero de Cotas emitidas, avaliado numa data especificada na
deliberagdo escrita da Administradora que aprovou a emissdo dessas novas Cotas e a respectiva
oferta subsequente, (g) a perspectiva de rentabilidade do Fundo, ou (h) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, avaliado em uma data especificada na deliberagdo escrita da Administradora que
aprovou a emisséo dessas novas Cotas e a respectiva Oferta Subsequente.

Sem prejuizo de suas atribui¢cdes regulatorias, o Administrador, com o apoio da GTIS, submetera a
proposta de emissdo de Novas Cotas dentro dos limites do Capital Autorizado a andlise prévia do
Conselho Diretivo.

Nos demais casos, o0 preco de emissao das novas Cotas devera ser fixado pela Assembleia Geral,
com a devida consideracdo e recomendacéo da GTIS.

Os Caotistas terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢ao das Cotas do
Fundo de que forem titulares, conforme data-base a ser definida pela Administradora no ato Unico
que aprovar a emissdo das novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado ou conforme
decidido pela Assembleia Geral que deliberar pela emissdo das novas Cotas, conforme o caso.

A menos que outros critérios tenham sido aprovados pelos Cotistas em Assembleias Gerais em
ofertas subsequentes fora do Capital Autorizado, o direito de preferéncia devera ser exercido por
um periodo minimo de dez (10) Dias Uteis a partir (a) da data do anuncio de inicio da distribuicéo
das novas Cotas da oferta subsequente, quando o prospecto preliminar tiver sido previamente
divulgado ao mercado durante os procedimentos de oferta nos termos da Instru¢do CVM 400, (b)
de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data do andncio de inicio da distribuicdo das novas Cotas da oferta
subsequente, quando o prospecto preliminar ndo tiver sido divulgado ao mercado durante os

91



procedimentos de oferta nos termos da Instrucdo CVM 400, ou (c) da data de divulgacdo do
comunicado de inicio da distribuicdo das novas Cotas, se a distribuicdo estiver isenta de registro
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Os Cotistas poderao ceder seus direitos de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros ou
negocia-los no mercado secundario administrado pela B3, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3. As Novas Cotas assegurardo a seus titulares os mesmos direitos conferidos
aos Cotistas existentes do Fundo. Sem prejuizo de suas atribuicdes regulamentares, a
Administradora, com o auxilio da GTIS, devera submeter a proposta de emisséo de Novas Cotas
dentro do Capital Autorizado a apreciacdo prévia pelo Conselho Diretivo.

Assembleia Geral de Cotistas

A Administradora enviard aos Cotistas convocac¢éo (a) com 30 (trinta) dias de antecedéncia da data
de cada Assembleia Geral ordinaria anual, e (b) com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de
cada Assembleia Geral extraordinaria, por correspondéncia ou correio eletrénico, para deliberar
sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas em uma Assembleia Geral sanara
qualquer defeito no envio de convocacdo da Assembleia Geral.

Sem prejuizo dos demais poderes previstas no Regulamento, é da exclusiva responsabilidade da
Assembleia Geral deliberar sobre:

a) as demonstracbes financeiras anuais auditadas consolidadas apresentadas pela
Administradora;

b) alteracdo do Regulamento, exceto nos casos previstos no Paragrafo 2 do Artigo 45 do
Regulamento;

c) destituicdo da Administradora e indicacdo do administrador fiducidrio substituto, a ser
nomeado apds a destituicdo da Administradora;

d) emissédo de novas Cotas além do Capital Autorizado;
e) fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacédo do Fundo;

f) dissolucdo ou liguidacdo do Fundo e o procedimento de distribuicdo dos Ativos do Fundo
aos Cotistas no contexto de qualquer dissolucdo ou liquidacéo;

g) alteracdo do mercado no qual as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

h) apreciacdo de qualquer laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de cotas do Fundo;

i) eleicdo e destituicdo de Representantes de Cotistas, sua remuneracdo e aprovagdo do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
conforme o artigo 25 da Instrugdo CVM 472 e o Capitulo VIII do Regulamento;

i) qualquer alteragdo no prazo de duracdo do Fundo;

k) aprovacdo de atos que constituam potencial conflito de interesses, conforme previsto nos
artigos 31-A, 82°, 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM 472; e

I) alteracdes na Taxa de Administracao.
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A Assembleia Geral sera realizada com a presenca de qualquer ndmero de Cotistas e as
deliberagbes serdo tomadas por maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral. Nao
obstante o0 acima exposto, as matérias previstas nos itens b), c), e), f), h), k) e I) acima deveréao ser
aprovadas pelos Cotistas que representem, pelo menos, a maioria das Cotas presentes na
Assembleia Geral e que também representem: (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no minimo a metade das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Conselho Diretivo

Considerando as melhores de praticas no mercado internacional de fundos de investimentos
imobiliarios, o Fundo terd um Conselho Diretivo cujas principais funcbes serdo, entre outras
atribuicdes descritas no Capitulo VIII do Regulamento (“Conselho Diretivo”): (i) supervisionar e,
conforme quando aplicavel, orientar as decisbes de investimento a serem tomadas pela
Administradora, conforme orientacdo da GTIS, em Ativos Imobiliarios, (ii) monitorar as atividades e o
desempenho do Fundo, (iii) analisar, considerar e emitir parecer aos Cotistas sobre qualquer
situacdo de conflito de interesses ou operagbes com partes relacionadas que requeiram aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o Regulamento e com a Instrucdo CVM
472, e (iv) apreciar a proposta de emisséo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado apresentada
pela Administradora, com o auxilio da GTIS, sem prejuizo da atribuicdo da Administradora de tomar
as medidas cabiveis para aprovar a emissao nos termos da legislacéo aplicavel.

O Conselho Diretivo sera composto por 7 (sete) membros que exercerdo seus mandatos por um
periodo de 1 (um) ano, prorrogavel por periodos iguais e sucessivos, 0s quais serdo nomeados em
cada Assembleia Geral de Cotistas ordinaria anual, sendo 3 (irés) membros nomeados pela GTIS e 4
(quatro) membros eleitos pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas de
acordo com uma lista de membros independentes sugerida pela GTIS (ou qualquer outro membro
proposto por um Cotista em tal Assembleia Geral de Cotistas), com conhecimento técnico (know-
how) no mercado imobiliario e que ndo seja empregado ou sécio da Administradora ou da GTIS nem
sua Parte Relacionada (conforme definido no Regulamento), devendo ainda representar, no minimo:
(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os membros eleitos do Conselho Diretivo atuardo como Representantes dos Cotistas (conforme
definido no Regulamento) com todos os deveres e atribui¢cdes previstos na Instrucdo CVM 472. Os
membros fardo jus a uma remuneracdo determinada na Assembleia Geral de Cotistas que o0s
elegeu, enquanto os membros do Conselho Diretivo nomeados pela GTIS ndo fardo jus a qualquer
remuneracao pelo Fundo.

No ambito de suas atribuicbes enquanto Gestor e Consultor Especializado do Fundo, a GTIS
devera seguir as recomendacdes e/ou decisdes tomadas pelos membros do Conselho Diretivo.

Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada

A Administradora, fazendo uso da sua competéncia prevista no artigo 29, § 1°, da Instru¢do CVM
472, celebrou com a GTIS o Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada, para formalizar a
contratacdo da GTIS como Consultor Especializado e Gestor do Fundo. O Contrato de Gestéo e
Consultoria Especializada possui determinadas clausulas e previsdes que se relacionam com a
natureza personalissima das obrigacdes da GTIS em vista de sua expertise no setor imobiliario e,
mais especificamente, seu conhecimento dos Ativos Alvo da Oferta. Destacamos abaixo as
principais clausulas:

(i) Vigéncia e Hipoteses de Rescisdo com ou sem Justa Causa
O Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada permanecera em vigor até ao final do prazo de

duracdo do Fundo, e podera ser rescindido em trés hipéteses: (i) rescisdo automatica em caso de
liquidacdo do Fundo ou de faléncia da GTIS ou se esta tiver um pedido de recuperacéo judicial ou
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extrajudicial deferido contra si; (ii) rescisdo unilateral pela GTIS; e/ou (iii) rescisdo unilateral pelo
Fundo, com ou sem Justa Causa, cujos efeitos seréo distintos, conforme abaixo:

€) Rescisdo Unilateral pela GTIS

A GTIS podera rescindir o Contrato de Gestao e Consultoria Especializada, renunciando as suas
funcdes de Consultor Especializado e Gestor do Fundo, mediante o envio de uma notificacao
prévia com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a Administradora. Nesse caso, a
Administradora envidara seus melhores esforcos para substituir o Gestor e/ou o Consultor
Especializado do Fundo tdo logo quanto possivel e a GTIS recebera a sua parte da Taxa de
Administracdo e qualquer Taxa de Performance acumulada, nos termos do Contrato de Gestéo e
Consultoria Especializada.

N&o obstante a disposicdo acima, se os Cotistas aprovarem em Assembleia Geral de Cotistas a
alteracdo da Politica de Investimento e/ou a redu¢éo da sua parcela da Taxa de Administragdo ou
da Taxa de Performance, desde que tais deliberacdes ndo tenham sido previamente aprovadas ou
recomendadas pela GTIS, a rescisdo unilateral pela GTIS motivada por tais eventos produzira os
mesmos efeitos e consequéncias de uma rescisdo sem Justa Causa na forma prevista na Clausula
5.4.2 do Contrato de Gestao e Consultoria Especializada, cujo contelido esta descrito abaixo.

(b) Rescisdo Unilateral pelo Fundo

Rescisdo com Justa Causa

O Fundo, apés ter enviado notificacéo escrita indicando os motivos que fundamentem tal deciséo,
podera rescindir o Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada imediatamente devido a um
evento de Justa Causa, hipodtese em que a GTIS receberd apenas a sua parcela da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance acumulada devidas nos termos do Contrato de Gestéo e
Consultoria Especializada e do Regulamento até sua substituicao efetiva.

Rescisdo sem Justa Causa

O Fundo poderé rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao e Consultoria Especializada sem Justa
Causa enviando uma notificagdo prévia com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a GTIS,
hipotese em que a GTIS recebera a sua parte da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance
acumulada devidas nos termos do referido Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada e do
Regulamento até sua substituicdo efetiva, bem como a Multa por Destituicdo (definida abaixo).

Em caso de destituicdo da GTIS sem Justa Causa, além do pagamento da sua parcela da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance, se devida, nos termos do Artigo 42 do Regulamento, a
GTIS também fara jus ao recebimento de uma multa por destituicdo equivalente a 24 (vinte e
quatro) meses da sua parte da Taxa de Administracdo acumulada sobre o valor de mercado das
Cotas no Dia Util anterior ao dia em que a Administradora enviar a notificacio prévia supracitada
(“Multa por Destituicdo”), a qual sera devida na data da deliberacdo de destituicdo sem Justa
Causa. A Multa por Destituicdo serd paga pelo Fundo com os recursos disponiveis na sua carteira.

O Fundo e GTIS acordaram e reconheceram que a Multa por Destituicdo sera considerada parte da
Taxa de Administracdo e, por conseguinte, um Encargo do Fundo. Assim, na medida em que o Fundo
nao tenha saldo suficiente para pagar a multa por destituicdo na data de rescisdo do Contrato de
Gestdo e Consultoria, a GTIS tera prioridade sobre quaisquer ganhos subsequentes do Fundo de
forma que, até que a Multa por Destituicdo seja integralmente paga, o Fundo ndo distribuira
rendimentos aos Cotistas nem realizara quaisquer novos investimentos ou benfeitorias ndo essenciais
aos Ativos Imobiliarios, ou qualquer outro ato que possa caracterizar um desvio de fluxo de caixa de
forma a comprometer a obrigagdo do Fundo de pagar integralmente a multa por destituigao.

Para fins de pagamento da Multa por Destituicdo, devera ser considerado valor total da parcela da
Taxa de Administracéo devida a GTIS, sem aplicacdo do desconto concedido pela GTIS durante os
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dois primeiros anos apdés a data da primeira integralizacdo de Cotas, conforme previsto no trecho
final do Artigo 40 do Regulamento.

(i) Direito de Participar de Oportunidades de Aquisicao

Enquanto o Contrato de Gestdo e Consultoria estiver em vigor, a GTIS concorda em primeiro
apresentar ao Fundo, para consideragdo como uma aquisicdo ou investimento pelo Fundo,
gualquer potencial aquisicdo de um ativo elegivel identificado e captado pela GTIS ou qualquer
entidade controlada pela GTIS, incluindo qualquer aquisicdo potencial de 50% ou mais das
participacBes em qualquer ativo elegivel.

Caso (i) o Fundo renuncie ao direito de participar da aquisicdo do ativo elegivel; (ii) o Fundo n&o
possua recursos financeiros suficientes para a aquisicdo e ndo seja capaz de levantar capital
dentro do prazo de aquisi¢do do ativo elegivel; ou (iii) a aquisicdo, em (ltima instancia, ndo seja
aprovada pelo Administrador, pelo Conselho Diretivo ou pela maioria dos cotistas do Fundo,
conforme aplicavel; nada deve proibir a GTIS ou qualquer uma de suas afiliadas de adquirir tal
ativo para si ou para qualquer pessoa administrada ou controlada pela GTIS ou qualquer entidade
controlada pela GTIS, sem restricdo. Para fins do Contrato de Gestéo, “ativo elegivel” significa
gualquer Ativo Imobiliario que (i) satisfaca os critérios de elegibilidade entdo aplicaveis ao Fundo
em sua politica de investimento prevista no Regulamento; (ii) tenha finalidade logistica; (iii) tenha
uma taxa ocupacdo de pelo menos 80% (oitenta por cento), refletindo, no julgamento razoavel da
GTIS, as taxas de aluguel de mercado atuais; e (iv) ndo seja de propriedade da GTIS ou de
qualquer entidade controlada pela GTIS.

(i) Compartilhamento de Custos (cost sharing)

Adicionalmente a remuneracdo devida a GTIS, para permitir uma melhor otimizacdo dos custos
envolvidos na prestacdo de servicos ao Fundo, o Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada
prevé que poderdo ser celebrados contratos de prestacao de servicos ou de compartilhamento de
despesas entre a GTIS (ou qualquer parte relacionada a GTIS) e qualquer uma das sociedades
investidas do Fundo, se houver, desde que com base nos valores e nas condi¢cdes de mercado
prevalentes, no melhor interesse do Fundo e em bases equitativas para as partes envolvidas,
observados os limites da regulamentacao aplicavel.

Politica de Distribuicdo de Resultados

Os valores atribuidos ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos de capital e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros do Fundo serdo incorporados ao
patriménio do Fundo e serdo considerados para efeitos de pagamento da Taxa de Administracéo,
outras despesas e Encargos do Fundo, devendo a Administradora, seguindo as orienta¢des
fornecidas pela GTIS, deliberar o tratamento a ser dado aos resultados do exercicio encerrado.

N&o obstante o acima exposto, o Fundo distribuira aos Cotistas pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros obtidos, apurados a cada 6 (seis) meses, em regime de caixa, com base em balanco
patrimonial ou semestral encerrado, nos termos da legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, conforme o disposto no artigo 10°, paragrafo Unico, da Lei n° 8.668/93. Caso 0s
resultados sejam distribuidos apenas ao final do semestre, os lucros apurados seréo pagos até o Ultimo
Dia Util do més subsequente ao dos balancos semestrais, sendo que somente os Cotistas registrados
no Registro de Cotistas do Fundo ou registrados na conta de depdésito como Cotistas até o dia 30 de
junho ou 31 de dezembro, conforme aplicavel, terdo direito a receber tais lucros. Sem prejuizo do
disposto neste paragrafo, o Fundo podera preparar um balancete ou balango patrimonial intermediario
para fins de participagdo nos lucros, de acordo com o Regulamento e com a Legislacéo Aplicavel, como
se tais lucros fossem distribuidos mensalmente, em antecipacao as distribuicbes semestrais, conforme
decidido pela Administradora, ouvida a GTIS. Para fins de pagamento mensal antecipado das
distribuicBes semestrais, sera considerada como data-base para identificagdo dos Cotistas 0 5° (quinto)
Dia Util de cada més, sendo que o pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) Dia Util do més.
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Liguidacdo do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para tal fim ou quando da ocorréncia do evento de liquidagdo descrito no Artigo 72 do
Regulamento. Os procedimentos que deverdo ser seguidos em relacdo a qualquer liquidacdo do
Fundo seréo determinados pela Assembleia Geral de Cotistas no momento em que a liquidagéo for
aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas ou em qualquer Assembleia Geral de Cotistas
subsequente. A Administradora atuard como liquidante do Fundo, salvo mediante determinacao
diversa da Assembleia Geral de Cotistas.

Em relacéo a liquidacdo do Fundo, o produto da liquidagcdo e quaisquer Ativos Alvo residuais e ndo
vendidos deverdo ser distribuidos aos Cotistas com base na participacdo proporcional de cada um
dos Cotistas no Patriménio Liquido, observadas quaisquer obrigacdes remanescentes de pagar
montantes ao Consultor Especializado e/ou ao Gestor, conforme previstas no Contrato de Gestéo e
Consultoria, sendo certo que ndo serdo distribuidos Ativos Alvo a qualquer Cotista que ndo tenha
direito de deter tais Ativos Alvo e que ajustes apropriados serdo feitos a propor¢ao de caixa e outros
Ativos Alvo distribuidos a cada um dos Cotistas em tais circunstancias.

Regras de Tributagdo do Fundo

Tributacdo aplicavel ao Fundo

Imposto sobre a Renda (IR)

Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR,
desde que o Fundo ndo apliqgue recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacéao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se & tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, além de potenciais outros tributos aplicaveis a
depender das peculiaridades do caso).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Todavia, em relagdo aos rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicacdes nos seguintes Ativos Alvo: (i) LH; (ii) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI); (iii) LCI; e (iv) cotas de Flls, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo do imposto de renda, nos
termos da atual redacg&o da Lei n° 8.668/93.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacgdo Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacédo de cotas de FlIs por outros Flls
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento). A referida consulta esta sendo
contestada pela Administradora. Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienacéo de LH,
CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do IR na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.
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Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos Alvo, Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros,
por meio de sociedades de propoésito especifico (SPE) ou qualquer outro tipo societario, estardo
sujeitos aos tributos apliciveis a essas pessoas juridicas, conforme legislacdo aplicavel.

IOF/Titulos

N

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuacéo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do
investimento, sendo esse limite igual a 0% dos rendimentos para as opera¢fes com prazo igual ou
superior a 30 dias. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento).

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacéo aplicavel.

IOF/Céambio

ConversfBes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacao das operagdes de cambio contratadas
por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de

25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transac¢des ocorridas apés este eventual aumento.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cesséo, alienagéo ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por
cento). Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte,
enguanto na cessédo ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo proprio Cotista, conforme
as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacées
de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo,
havera retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdo do devido na
declaragéo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n° 11.033/04, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o
Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
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emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&ao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter
0 Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, a Administradora
mantera as Cotas depositadas para negocia¢éo secundaria exclusivamente na B3.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Ndo
obstante, tratamento tributario mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida; e
(i) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN
4.373/14. Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
gue ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do
IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

No que se refere especificamente as distribuicdes realizadas pelo Fundo aos Cotistas pessoas
fisicas residentes no exterior, conforme previsto na Lei n® 11.033/04 e na Instru¢cdo Normativa da
Receita Federal n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada, os rendimentos distribuidos
podem ser isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se os referidos Cotistas forem residentes em
Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida. O referido beneficio fiscal, no entanto, (i) sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Caotistas; e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que represente 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe confiram direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Principais Fatores de Risco do Fundo

(i) Risco imobiliario: conforme descrito na pagina 127 da Secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto Preliminar;

(if) Risco de aquisicdo dos Ativos Alvo por valor superior ao laudo de avaliagcdo: conforme
descrito na pagina 136 da Secao “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar;

(iii) Risco da COVID-19: conforme descrito na pagina 100 da Secao “Fatores de Risco” deste
Prospecto Preliminar;

(iv) Riscos relacionados a aquisicdo dos Ativos Alvo e direitos de terceiros: conforme descrito
na pagina 121 da Secédo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar; e

(v) Risco de ndo aprovacdo de conflito de interesses: conforme descrito na pagina 114 da
Secédo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagfes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento,
composicdo da carteira e fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo est&o, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de
atuacéo e ndo héa garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo o0s
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Institucionais

Riscos macroecondmicos. O governo federal pode intervir na economia do Brasil e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o0
exterior; flutuagbes cambiais; inflacdo; liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Iméveis Alvos e/ou dos Imdéveis do Fundo
podem ser negativamente impactados em funcao da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagéo de Imdveis Alvos e/ou de Imoveis do Fundo.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Adicionalmente, a pandemia das variantes de coronavirus causadora da sindrome respiratéria
aguda grave 2 (COVID-19) levou governos do mundo todo, inclusive os estados brasileiros em que
0s Ativos Alvo do Fundo se localizam, a implementar medidas de restricdo a circulagdo de
pessoas, 0 que levou a paralizacdo de diversas atividades produtivas. Ndo obstante diversos
planos de fomento a economia langados pelo governo federal, os impactos de curto, médio e longo
prazo de tais medidas sdo incertos. Os efeitos de tais medidas, especialmente no tocante a
economia brasileira, poderdo impactar adversamente os negécios do Fundo.

Riscos politicos. Historicamente, o0 desempenho da economia brasileira é afetado pela conjuntura
politica. Crises politicas afetam a confianca dos investidores no Brasil, consequentemente afetando
adversamente o desenvolvimento econdmico. Nesse contexto, qualquer fato politico pode vir a
impactar de forma significativa os negécios do Fundo.
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Adicionalmente, os membros dos Poderes Executivo e Legislativo do governo federal brasileiro,
assim como pessoas a eles ligadas, ndo raras vezes sdo alvos de investigacbes de supostas
atividades ilicitas ou comportamento antiético. Nos anos recentes, a Policia Federal lancou
diversas operacdes envolvendo politicos e executivos de grandes empresas, tanto originalmente
brasileiras quanto subsidiarias brasileiras de transnacionais, entre as quais destacam-se a
Operacdo Zelotes e a Operacdo Lava-Jato. Os resultados dessas investigacfes poderdo vir a
desestabilizar e impactar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo e de suas Cotas.

A economia do Brasil é vulneravel a choques externos e internos, que podem ter um efeito
adverso relevante no crescimento econémico do Brasil e na liquidez e mercados de
negociacdo de valores mobiliarios. A economia do Brasil é vulneravel a choques externos,
incluindo niveis adversos de desenvolvimento econbmico e financeiro em outros paises e
desenvolvimentos de mercado. Um aumento significativo nas taxas de juros nos mercados
financeiros internacionais pode afetar adversamente a liquidez e os mercados de negociacdo de
valores mobiliarios. Além disso, uma queda significativa no preco das commadities produzidas pelo
Brasil pode afetar adversamente a economia brasileira. Um declinio significativo no crescimento
econdmico ou na demanda por importacdes de qualquer um dos principais parceiros comerciais do
Brasil, como China, Unido Europeia ou Estados Unidos, também pode ter um impacto adverso
relevante nas exportagfes brasileiras e afetar adversamente o crescimento econdmico do Brasil.

Além disso, como as reacdes dos investidores internacionais aos eventos que ocorrem em um pais
de mercado emergente por vezes produzem um efeito de “contagio”, por meio do qual uma regiédo
ou classe de investimento inteira € desfavorecida pelos investidores internacionais, o Brasil pode
ser adversamente afetado por fatores econdmicos ou financeiros negativos desenvolvidos em
outros paises. O Brasil foi adversamente afetado por efeitos de contadgio em varias ocasides,
inclusive apds a crise asiatica de 1997, a crise russa de 1998, a crise argentina de 2001 e 2019 e a
crise econémica global de 2008.

O Fundo néo pode garantir que situagbes como as descritas acima ndo afetem negativamente a
confianca do investidor em economias maduras de mercado, mercados emergentes ou nas
economias dos principais paises da América Latina, incluindo o Brasil. Além disso, o Fundo néo
pode garantir que esses eventos ndo afetardo adversamente a economia do Brasil.

Risco de epidemia ou pandemia. Surtos de doencas transmissiveis, como o surto da COVID-19
em escala global, iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizacdo Mundial da Saude em 11 de marco de 2020, podem afetar as decisbGes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além
disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio
e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, o que pode gerar um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente 0s negdcios, a condicdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de
financiamento e de pagamento das obrigacBes pecuniarias contraidas pelo Fundo ou de suas
sociedades investidas enquanto veiculos para investimentos em Imoveis Alvo e, por consequéncia,
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco da COVID-19. O surto da COVID-19 e as consequentes paralisacdes em escala global
podem levar a uma maior volatiidade no mercado de capitais global, podendo impactar
diretamente os negécios do Fundo e seus resultados. O recente surto global da COVID-19 pode ter
impactos de longo alcance — desde o fechamento de fabricas, condi¢Bes desafiadoras de trabalho
e interrupcdo da cadeia de suprimentos global. Qualquer surto de doenca que afete o
comportamento das pessoas, como a COVID-19, pode ter impacto adverso relevante nos
mercados, principalmente nos mercados financeiro e de capitais. As Cotas e toda a classe de
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ativos similares que compdem o mercado de capitais global, podem apresentar uma maior
volatilidade resultando em presséo negativa na economia mundial, na capacidade de devedores
honrarem com seus compromissos financeiros e, consequentemente, nos negécios do Fundo e na
rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secundério. Adicionalmente, os impactos da
pandemia mundial provocada pela COVID-19 podem resultar no inadimplemento e/ou
renegociacao dos aluguéis pelos respectivos locatarios dos Ativos Alvo, bem como na reducado da
demanda por imOveis comerciais e na receita auferida pelos proprietarios de imoveis, o que pode
causar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode aumentar a volatilidade dos
mercados de capitais globais e afetar adversamente a economia global, incluindo a
economia brasileira, o que pode afetar adversamente o pre¢co de negociacdo das Cotas.

Surtos ou potenciais surtos de doencas transmissiveis (como a COVID-19) podem afetar
adversamente os mercados de capitais globais (incluindo a B3), a economia global (incluindo a
economia brasileira) e o preco de negociacéo das Cotas. Historicamente, determinadas epidemias
e surtos regionais ou globais, como os causados pelos virus Zika, Ebola, H5N5, HIN1, MERS-CoV
e SARS-CoV, bem como pelo causador da febre aftosa, afetaram certos setores das economias de
paises afetados por essas epidemias ou surtos.

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude declarou a propagacdo da pandemia
da COVID-19. Na pratica, tal declaracgao significou o reconhecimento pela Organizagdo Mundial da
Saude de que o virus havia se espalhado por varios continentes, com transmisséo ocorrendo entre
pessoas. A declaracéo da Organizacao Mundial da Salde sobre a pandemia da COVID-19 resultou
na imposi¢cao de severas restricdes por governos do mundo todo, a fim de controlar a propagacéo
do virus, limitando a movimentacdo de pessoas. Tais restricbes e seus impactos incluiram
guarentenas e bloqueios, restricdes a viagens e acesso ao transporte publico, o fechamento de
locais de trabalho a longo prazo, interrupgcbes na cadeia de abastecimento, a suspensdo do
comércio e uma reducédo geral no consumo da populacdo. No Brasil, alguns estados e municipios
adotaram medidas restritivas para prevenir ou retardar a propagacdo da pandemia da COVID-19,
como medidas de distanciamento social que resultaram no fechamento de parques, shoppings e
outros espacos publicos.

As medidas descritas acima, juntamente com as incertezas causadas pela pandemia da COVID-
19, tiveram um efeito adverso relevante na economia global e nos mercados de capitais, inclusive
no Brasil, onde as negociac¢des na B3 foram suspensas 8 (oito) vezes em marco de 2020. O preco
da maioria dos titulos negociados na B3 foi adversamente afetado pelo surto da COVID-19. Efeitos
adversos semelhantes podem ocorrer novamente, resultando em flutuagdes significativas no preco
dos titulos negociados na B3.

Nao ha garantia de que o governo brasileiro ndo adotara nova regulamentagéo no futuro que afete
adversamente a liquidez das Cotas, a estratégia de captacdo do Fundo ou a solvéncia das
contrapartes do Fundo. Além disso, quaisquer efeitos adversos relevantes sofridos pelos mercados
financeiros globais ou pela economia brasileira podem reduzir o interesse de investidores em
titulos brasileiros, incluindo as Cotas, o que pode afetar adversamente o preco de negociagdo das
Cotas e 0 acesso, pelo Fundo, ao mercado de capitais para financiar suas futuras operagcfes em
condigBes aceitaveis.

Risco de mudancas nas rela¢cdes de trabalho presenciais, em razdo da pandemia provocada
pela COVID-19. O recente surto global da COVID-19 pode causar impactos nas relacdes de
trabalho, de maneira temporaria ou permanente, podendo causar uma migracdo dos trabalhos
presenciais para as modalidades de trabalho remoto. Caso essa migracao para as modalidades de
trabalho remoto, de maneira temporaria ou permanente, seja verificada, a conducéo dos negécios
no mercado imobiliario podera ser adversamente afetada, o que podera, consequentemente,
causar um efeito adverso nos negocios do Fundo, bem como impactar a rentabilidade e a liquidez
das Cotas no mercado secundario.
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O governo brasileiro exerceu e continua a exercer significativa influéncia sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como as condi¢8es politicas e econémicas brasileiras, pode
afetar significativa e adversamente o Fundo.

A economia brasileira tem se caracterizado pelo envolvimento significativo do governo brasileiro,
gue frequentemente altera as politicas e regulamenta¢cdes monetérias, de crédito, fiscais, dentre
outras, para influenciar a economia brasileira. As a¢des do governo brasileiro para controlar a
inflagdo e aplicar outras politicas envolveram a desvalorizagdo do real, controles sobre remessas
de fundos ao exterior, intervencdo do BACEN para ajustar as taxas basicas de juros, dentre outras
medidas. O Fundo, a Administradora, a GTIS e os Coordenadores ndo controlam e ndo podem
prever quais medidas ou politicas o governo brasileiro pode tomar no futuro. O Fundo pode ser
adversamente afetado por mudancas nas politicas, leis ou regulamentacéo impostas pelo governo
brasileiro nos niveis federal, estadual e municipal, bem como por fatores econémicos gerais,
incluindo, sem limitagdo: (a) a regulamentacdo bancéria; (b) o crescimento ou a retragdo da
economia brasileira; (c) o panorama regulatorio brasileiro; (d) a inflacdo; (e) taxas de juros; (f)
variagbes nas taxas de cambio; (g) necessidade de reservas; (h) necessidade de capital; (i)
reducdes nos salarios e niveis econdémicos; (j) aumento do desemprego; (k) politicas de controle
de taxas de cambio e restricbes a remessas ao exterior; (I) politica fiscal e altera¢des na legislacao
tributéria; (m) liquidez dos mercados financeiro, de capitais e de crédito domésticos; (n) a
pandemia da COVID-19; e (0) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econémicos
no, ou afetando o, Brasil.

Além disso, a pandemia da COVID-19 e as medidas tomadas para conté-la ou mitiga-la
acarretaram consequéncias adversas para a economia global e, particularmente, para a economia
brasileira. A disseminacdo continua da COVID-19 levou a desestabilizacdo da cadeia de
suprimentos, fechamento de instalacdes, interrupcdo da forgca de trabalho e volatilidade na
economia brasileira, e é impossivel prever seu impacto total.

A extensdo em que a COVID-19 pode continuar a impactar as operacdes, a liquidez, a condicao
financeira e os resultados operacionais do Fundo dependerd de acontecimentos futuros, incluindo,
sem limitacdo, a duracdo e a propagacdo da pandemia, sua gravidade, as a¢des para conter o virus
ou tratar seu impacto, bem como a duracdo, momento e gravidade do impacto nos mercados
financeiros globais e na economia brasileira, todos fatores altamente incertos e que ndo podem ser
previstos. A Administradora e a GTIS monitorardo e avaliardo diligentemente a natureza e a extenséo
do impacto da COVID-19 nas operacdes, liquidez, condi¢do financeira, resultados operacionais e
perspectivas do Fundo, sendo que poderdo, ainda, tomar outras medidas que alterem as operacgfes
comerciais do Fundo, conforme exigido pelas autoridades competentes, ou aquelas que entenderem
ser do melhor interesse dos Cotistas, observadas as disposi¢cdes do Regulamento.

O Fundo, a Administradora, a GTIS e os Coordenadores ndo podem prever quais politicas futuras
serdo adotadas pelos governos brasileiros, atual ou futuros, ou se tais politicas resultardo em
consequéncias adversas para a economia brasileira ou causardo um efeito adverso sobre o Fundo
e seus Cotistas, particularmente sob a administracdo do Presidente Bolsonaro, considerando seu
envolvimento em polémicas questdes politicas.
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O Brasil continua passando por instabilidade politica e recessdo macroecondmica, 0 que
pode afetar o Fundo de maneira adversa.

O Brasil mostrou, no inicio de 2020, sinais de recuperagéo incipiente de uma recessao econdémica
prolongada, quando as graves consequéncias econbmicas da pandemia da COVID-19
mergulharam a economia de volta a recessdo, com fraquezas e desequilibrios relevantes
continuando a ameacar a estabilidade macroecondmica e as perspectivas futuras da economia
brasileira. A persisténcia ou intensificacdo da crise econémica no Brasil e a incerteza sobre se o
governo brasileiro estard disposto e serd capaz de implementar mudancas na politica ou
regulamentacdo a fim de enfrentar os atuais desafios econdmicos podem afetar o Fundo de
maneira adversa. A incerteza quanto a se 0 governo brasileiro implementar4d mudancas politicas e
regulatérias pode ser agravada pela instabilidade politica.

Historicamente, a politica brasileira afetou o desempenho da economia brasileira. As crises
politicas afetaram e continuam afetando a confianca dos investidores e do publico em geral e,
historicamente, resultaram em desaceleragdo econdmica e aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

Desde 2014, o Brasil experimentou graves instabilidades nos setores econémico e politico,
derivadas de vérias investigacdes em andamento sobre acusacdes de lavagem de dinheiro e
corrupcgdo, incluindo a maior dessas investigagGes, conhecida como Lava Jato, que impactou
negativamente a economia brasileira e o ambiente politico e contribuiu para uma queda na
confianca do mercado no Brasil.

Os mercados brasileiros enfrentam maior volatilidade devido as incertezas relacionadas aos
escéandalos de corrupgdo em curso, que estdo sendo investigados pela Policia Federal brasileira
nas operacdes Lava Jato, Zelotes, Greenfield, Estrela Cadente, entre outras, e ao impacto desses
escandalos nos ambitos politico e econdmico. Membros da Unido e do Poder Legislativo, além de
dirigentes de grandes empresas, estdo sendo processados por crimes de corrup¢cdo. Além disso,
politicos e outros funcionarios publicos estdo sendo investigados por condutas ilegais e antiéticas
identificadas durante as operacdes Lava Jato, Zelotes, Greenfield, Estrela Cadente, entre outras.

Como resultado dessas investigacdes, varios politicos de alto escaldo, incluindo membros do
Congresso e altos executivos de grandes companhias e empresas estatais no Brasil foram presos,
condenados por vérias acusagodes relacionadas a corrupgéo, celebraram acordos de leniéncia com
procuradores federais e/ou renunciaram ou foram destituidos de seus cargos. Os individuos
envolvidos nas investigacdes da Lava Jato teriam aceitado suborno por meio de propina em
contratos concedidos pelo governo a diversas empresas dos setores de infraestrutura, petrdleo,
gas e construcdo. Os valores dessas propinas supostamente financiaram campanhas politicas de
partidos politicos, sendo que tais valores ndo foram contabilizados ou divulgados publicamente.
Tais recursos também teriam sido destinados ao enriquecimento pessoal de certas pessoas.

O potencial resultado da Operagédo Lava Jato, bem como de outras investigacdes relacionadas a
corrupcao em andamento, ainda € incerto, mas j4 houve impacto adverso na imagem e reputacao
das empresas envolvidas, bem como na percepg¢édo geral do mercado, da economia, do ambiente
politico e do mercado de capitais. O Fundo, a Administradora, a GTIS e os Coordenadores néo
controlam e ndo podem prever se tais investigacfes ou alegacdes causardo o agravamento da
instabilidade politica e econémica, ou se novas acusacfes contra funcionarios do governo surgirdo
no futuro ou afetardo o Fundo de maneira adversa.
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Além disso, o Presidente do Brasil tem sido criticado tanto no Brasil quanto internacionalmente
pelos efeitos desestabilizadores da pandemia da COVID-19, aumentando a incerteza politica e a
instabilidade no Brasil, particularmente ap6s a saida de varios ministros de seu governo e
alegacdes de corrupgdo contra o Presidente e sua familia. Além disso, qualquer dificuldade do
governo brasileiro em obter uma maioria no Congresso Nacional poderia resultar em impasse no
Congresso, agitacdo politica e manifestacbes e/ou greves macicas que poderiam afetar
negativamente nossas operacoes. Incertezas em relacéo a implementacao, pelo atual governo, de
mudancas relacionadas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como a legislacédo
pertinente, podem contribuir para a instabilidade econdmica. Essas incertezas e novas medidas
podem aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de titulos.

O Presidente do Brasil tem o poder de determinar politicas e expedir atos governamentais
relacionados a conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o
desempenho financeiro das empresas, inclusive as nossas. Ndo podemos prever quais politicas o
Presidente ira adotar, muito menos se tais politicas ou mudancas nas politicas atuais poderao ter
um efeito adverso sobre nos ou sobre a economia brasileira. Em abril de 2020, o Presidente do
Brasil envolveu-se em discussdes politicas que culminaram com a demissédo do entdo Ministro da
Saude, Luiz Henrique Mandetta, e a renuncia do entdo Ministro da Justica e Seguranca Publica,
Sérgio Moro, o que desencadeou mais instabilidade na economia e nos mercados de capitais
brasileiros. Na data deste Prospecto Preliminar, o Presidente do Brasil estd sendo investigado pelo
Supremo Tribunal Federal do Brasil por potencial ma conduta, como alegou o ex-Ministro da
Justica e Seguranca Publica, Sérgio Moro. De acordo com Sergio Moro, o presidente exerceu
pressédo politica indevida para nomear certos membros da Policia Federal brasileira para potencial
beneficio pessoal e de sua familia. Se o presidente cometeu tais atos, quaisquer consequéncias
deles resultantes, incluindo uma possivel abertura de um processo de impeachment, poderiam ter
efeitos adversos relevantes sobre o ambiente politico e econémico no Brasil, bem como sobre as
empresas que operam no Brasil, incluindo o Fundo.

Quaisquer dos fatores acima podem criar incerteza politica adicional, o que pode causar um
impacto significativo sobre a economia brasileira, nos negécios do Fundo, na sua condi¢éo
financeira e resultados operacionais, bem como no preco de negociacédo das Cotas.

Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo
o0 interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, 0
surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressao inflacionéaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagfes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, parcial ou total, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
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Além disso, as elei¢Bes presidenciais nos Estados Unidos foram realizadas em 3 de novembro de
2020. Os desenvolvimentos em curso e a incerteza relacionada as elei¢cbes federais norte-
americanas, incluindo questionamentos judiciais e uma divisdo entre o partido do Presidente e o
partido que detém a maioria no Senado, podem afetar significativamente de forma adversa as
economias e os mercados de capitais norte-americanos e globais, incluindo a economia e os
mercados de capitais brasileiros, o que pode, por sua vez, afetar materialmente adversamente o
preco comercial das cotas do Fundo. Nao esta claro até que ponto as atuais divisdes politicas nos
Estados Unidos continuardo no préximo mandato presidencial de quatro anos. O Presidente dos
Estados Unidos tem poder consideravel para determinar politicas e agcdes governamentais que
podem ter um efeito adverso material na economia global e na estabilidade politica mundial. Nao
podemos ter certeza de que 0 novo governo mantera politicas destinadas a promover a
estabilidade macroecondémica, a disciplina fiscal e os investimentos nacionais e estrangeiros, o0 que
poderia ter um efeito adverso material sobre os mercados financeiros e de titulos no Brasil, sobre
as empresas brasileiras, incluindo nés, e sobre os titulos emitidos por emissores brasileiros,
incluindo as Cotas.

A pandemia da COVID-19 acrescentou uma nova fonte de incerteza & atividade econémica global.
Autoridades ao redor do mundo tomaram medidas para tentar conter a disseminagédo da doenca,
considerando que o virus se espalhou pelo mundo. Tais restricbes provavelmente permanecerao
em vigor, suprimindo as atividades, caso o contagio ndo diminua. A materializagdo desses riscos
afetou o crescimento global e pode diminuir o interesse de investidores em ativos do Brasil, o que
pode afetar negativamente o preco de mercado das Cotas.

N&o sera devido pelo Fundo e/ou pela GTIS ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (i) o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(i) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Risco de degradacédo da classificagcdo de risco de crédito do Brasil (rating). O Fundo pode ser
adversamente afetado pela percepcdo dos investidores quanto aos riscos relacionados a
classificacéo de risco de crédito da divida soberana do Brasil. As agéncias de classificacdo de risco
avaliam regularmente o Brasil e suas classificacbes soberanas, que se baseiam em uma série de
fatores, incluindo tendéncias macroecondmicas, condi¢gGes fiscais e orgcamentarias, métricas de
endividamento e a perspectiva de mudancas em qualquer desses fatores. O Brasil teve a
classificac@o de risco de crédito da sua divida soberana rebaixada pelas trés principais agéncias
de classificacéo de risco dos Estados Unidos da América: Standard&Poor’s, Moody'’s e Fitch.

A Standard&Poor’s rebaixou a classificacao de risco de crédito da divida soberana do Brasil de
BBB- negativo para BB- positivo em setembro de 2015, que foi rebaixada a BB em fevereiro de
2016 e manteve sua perspectiva negativa sobre a classificagdo, citando as dificuldades fiscais e a
contragdo econdmica do Brasil como sinais de piora da situacédo de crédito. Em janeiro de 2018, a
Standard&Poor’s rebaixou novamente a classificacao de risco de crédito do Brasil de BB para BB-.

Em dezembro de 2015, a Moody’s atribuiu a classificacdo de risco Baa3 a divida soberana do
Brasil e revisou tal classificagdo em fevereiro de 2016 para Ba2, com um viés negativo, citando a
perspectiva de uma maior deterioragdo dos valores de endividamento do Brasil em meio a
recessédo e ao ambiente politico desafiador.

A Fitch rebaixou a classificacdo de risco de crédito soberano do Brasil a BB+, com perspectivas
negativas em dezembro de 2015, citando o déficit orcamentério de rapido crescimento do Brasil e
recessao pior do que o esperado e rebaixou a classificagédo da divida soberana do Brasil em maio
de 2016 para BB, com uma perspectiva negativa. Em fevereiro de 2018, a Fitch rebaixou a
classificagdo de risco de crédito soberano do Brasil novamente para BB-, com base, dentre outras
razBes, no déficit fiscal, 0 aumento da divida publica e a incapacidade do governo de implementar
as reformas necessarias para a melhora das contas publicas.
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A classificacdo de risco de crédito da divida soberana do Brasil atualmente é avaliada abaixo do
grau de investimento pelas trés principais agéncias de rating acima mencionadas.
Consequentemente, os precos dos titulos emitidos por empresas brasileiras foram afetados
negativamente. A continuacdo ou o agravamento da atual recessdo brasileira e a continua
incerteza politica, entre outros fatores, pode levar a novos rebaixamentos da classificacdo de risco
de crédito do Brasil. Qualquer nova degradacdo das classificacBes de risco de crédito da divida
soberana do Brasil poderia aumentar a percep¢édo de risco dos investidores e, como resultado,
afetar negativamente o preco das Cotas do Fundo.

Risco de inflacdo. No passado, o Brasil registrou indices de inflacdo extremamente altos. A
inflacdo e algumas medidas tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada
com a especulacdo sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito
negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica
existente no Brasil e para 0 aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.
De acordo com o IGP-M, o Brasil registrou 0,53% de deflagdo em 2017, e inflagdo de 7,55% em
2018, de 7,32% em 2019, e de 23,14% em 2020.

As medidas adotadas pelo governo brasileiro para o controle inflacionério incluiram a manutencao
de rigidas politicas monetarias com elevadas taxas de juros, consequentemente restringindo a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. O Comité de Politica Monetaria
(COPOM) frequentemente ajusta a taxa de juros em situacdes de incerteza econdmica para atingir
metas estabelecidas na politica econdbmica do governo brasileiro. Aumentos sucessivos nha
inflacdo, podem aumentar os custos e despesas do Fundo e consequentemente afetar
adversamente desempenho financeiro do Fundo, como um todo.

Eventuais futuras medidas do Governo Federal, incluindo a reducdo das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e medidas para ajustar ou fixar o valor do real, poderdo
desencadear aumentos de inflacdo, afetando adversamente o desempenho em geral da economia
brasileira, podendo afetar o Fundo adversamente.

Demais riscos macroeconémicos. O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais
associados ao setor imobiliario. Para mais informacdes, veja a Secéo “Fatores de Risco — Riscos
relativos ao setor imobiliario”, na pagina 127 deste Prospecto Preliminar.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e/ou principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condi¢des financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condigBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condi¢Bes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas
na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem
0s ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Falhas na infraestrutura da Administradora e/ou da GTIS ou em seus sistemas de informagéo,
tais como ciberataques e falhas na seguranca e privacidade, podem afetar as operacfes da
Administradora e/ou da GTIS e causar prejuizos financeiros, afetando significativamente de
forma adversa os resultados de operagdes e o0s resultados do Fundo. A atividade da
Administradora e/ou da GTIS envolve a coleta, armazenamento e processamento de dados pessoais,
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incluindo os de natureza sensivel, de clientes e funcionarios, investimentos do Fundo e investidores.
Sua tecnologia e infraestrutura de informacdo podem ser vulneraveis a invasdo ou falhas na
seguranca. Terceiros podem acessar dados pessoais ou exclusivos de seus clientes e/ou
funcionarios, bem como dos investidores e investimentos do Fundo, que sdo armazenados em ou
acessiveis através de seus sistemas. As medidas de seguranca da Administradora e/ou da GTIS
também podem ser violadas como resultado de erro humano, atos ilegais, erros ou vulnerabilidades
do sistema, ou outras irregularidades. Qualquer violagao real ou percebida pode interromper nossas
operacdes, resultar na indisponibilidade de sistemas ou servicos, divulgacdo inadequada de dados,
prejudicar materialmente nossa reputacdo, resultar em exposi¢cao legal e financeira significativa, levar
a perda da confianca de clientes e investidores, resultando em um efeito adverso em nossos
negocios, resultados de operagfes e impactar os resultados do Fundo. Vulnerabilidades reais ou
percebidas ou violagbes de dados podem dar origem a acdes judiciais contra nds movidas por
terceiros que se sintam prejudicados, o que também pode afetar materialmente nossa reputacéo e
nossos resultados, bem como os resultados do Fundo.

A Administradora e/ou a GTIS podem n&o detectar comportamentos que violem as leis e
regulamentos aplicaveis, 0 que pode causar impactos adversos materiais em nossos
negocios, condi¢éo financeira, resultados de operagfes e resultados do Fundo. O Fundo, a
Administradora e/ou a GTIS estdo sujeitos a Lei n® 12.846/12, ou Lei Anticorrupcdo e a Lei
n°9.613/98, ou a Lei de Combate a Lavagem de Dinheiro, entre outras. Nossos processos de
governanca, gestdo do risco e compliance podem ndo ser capazes de impedir ou detectar
(i) violacBes da Lei Anticorrupgdo, da Lei de Combate a Lavagem de Dinheiro ou de quaisquer leis
similares, (ii) eventos de comportamento fraudulento e desonesto por parte da Administradora e da
administracdo da GTIS, funcionarios ou terceiros contratados para representa-los ou ao Fundo, ou
(iii) quaisquer outros eventos de comportamentos ndo compativeis com principios éticos que possam
afetar adversamente nossa reputacéo, negoécios, condicéo financeira e resultados de operagées, bem
como o preco de negociagdo das Cotas. Além disso, a Administradora e/ou a GTIS podem estar
sujeitos a violagBes das leis acima mencionadas e da legislagdo correlata como resultado de
condutas empresatriais e eventos de comportamento fraudulento e desonesto por parte de membros
da administracdo, funcionarios ou terceiros agindo em nome da Administradora e/ou da GTIS. A
existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos administrativos ou legais por violagao
de qualquer uma destas leis, no Brasil ou no exterior, contra 0 Fundo, a Administradora e/ou a
administragdo da GTIS, funcionarios ou terceiros agindo em nome da Administradora e/ou da GTIS,
pode resultar em: (i) multas e indeniza¢des no &mbito de processos administrativos, civis e criminais;
(i) perda de licencas para operar e consequentemente e responsabilizagbes secundarias ou
solidérias; efou (iii) proibicdo ou suspenséo das atividades da Administradora e/ou da GTIS. Como
resultado, todas essas circunstancias podem ter um efeito adverso material sobre a reputacdo da
Administradora e/ou da GTIS, transacdes, condicdo financeira e resultados das operagbes, bem
como ter impacto sobre o Fundo. O risco decorrente de uma percepcdo negativa do nome da
Administradora e/ou da GTIS devido ao envolvimento em qualquer dos eventos acima mencionados
por quaisquer clientes, contrapartes, investidores, reguladores e sociedade em geral pode ter origem
em varios fatores, incluindo aqueles relacionados ao ndo cumprimento de obrigacdes legais, praticas
comerciais impréprias relacionadas com clientes, investidores, investimentos, produtos e servigos,
relacionamentos com parceiros de reputacdo ética questionavel, ma conduta por parte da
Administradora e/ou dos funcionéarios da GTIS, vazamentos de informacao, préaticas anti-competitivas,
falhas no processo de gestdo do risco, etc. A reputacdo do Fundo também pode ser afetada
indiretamente por atos ilegais ou ilicitos por parte de terceiros, parceiros comerciais ou
clientes/investidores. Danos a reputacdo da Administradora e/ou da GTIS, multas, san¢des ou
imposicdes legais podem ter efeitos adversos nos negdcios do Fundo, nos resultados das operagdes
e na condic¢édo financeira, bem como nos precos das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderédo ter baixa
liquidez em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato
de que os FllIs sao, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os Flls encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de Flls ter dificuldade em realizar a
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venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que subscrever as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, 0 Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidag&o do Fundo.

Risco da marcacdo a mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser
aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o céalculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marca¢é@o a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liguido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscila¢cdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéo
das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos Flls podem vir a ser modificadas, inclusive
no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos de
tributos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagcdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo poderia estar sujeito a incidéncia de IR, PIS,
COFINS, CSLL, dentre outros tributos, nas mesmas condi¢Bes das demais pessoas juridicas, com
possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Flls sejam isentos
de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei
n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas residentes no Brasil ou em jurisdicdo com
tributacéo favorecida?, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do Imposto de Renda na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo
cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. O referido beneficio fiscal (a) serd concedido somente nos casos em que o
fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que, no ambito do Fundo, ndo ha

2 Nos termos do artigo 1° da Instrugdo Normativa n° 1.037, de 4 de junho de 2010.
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limite maximo de subscri¢édo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(x) o Caotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (y) o Fundo, na hipétese
de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo, como regra, sujeitos a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei
n° 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Adicionalmente, os Iméveis do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo sujeitar-se a cobranca de
IPTU e, em alguns casos, outros tributos. Tais tributos podem ser acrescidos a medida que haja
alteracGes de aliquotas ou alteracdo na base de célculo, incluindo reavaliagées no valor venal dos
Iméveis do Fundo ou na sua forma de calculo. Tais aumentos poderao impactar negativamente os
negdcios do Fundo por diminuir o valor dos Os ativos componentes da carteira do Fundo ou por
criar dificuldades para alugar ou arrendar os Iméveis do Fundo ou para que os locatarios ou
arrendatarios adimplam com seus pagamentos devidos ao Fundo, impactando negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Na Solucéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributagdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
gue os ganhos de capital auferidos na alienacé@o de cotas de FlIs por outros Flls sujeitam-se & incidéncia
do IR & aliquota de 20% (vinte por cento). Caso referido entendimento seja mantido, tal fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento nas Cotas do Fundo.

Por fim, é possivel que a CVM ou as autoridades fiscais desafiem o reconhecimento contabil de algumas
receitas do Fundo com impacto nos lucros apurados pelo Fundo com base no regime de caixa a serem
distribuidos aos Cotistas, conforme previséo do artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n® 8.668/93. Eventual
decisdo administrativa efou judicial contraria a metodologia e aos critérios de reconhecimento contabil
dos lucros do Fundo podera afetar a capacidade de distribuicdo de dividendos e, por consequéncia, a
rentabilidade das Cotas e dos Cotistas.

Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei n° 8.668/93. Nos termos da Lei
n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagao, a tributagao aplicavel aos
seus investimentos sera aumentada, o que poderd resultar na redugdo dos ganhos de seus
cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes,
eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacdo das operagOes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Flls advém
das disposi¢cfes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a
Lei 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacoes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados
pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrBes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos Flls editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacfes
emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizacdo das opera¢des e para a elaboragédo
das demonstracdes financeiras dos Flls, a ado¢do de tais regras podera ter um impacto nos
resultados apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.
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Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Nesse sentido, deve-se destacar que a Agenda
Regulatéria da CVM para 2020 inclui a regulamentagcdo, pela autarquia, de dispositivos
introduzidos pela Declaracéo dos Direitos de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019), sobretudo
no que diz respeito aos fundos de investimento. Quando publicada nova regulamentagdo da CVM
nesse sentido, podera haver impactos prospectivos significativos para o Fundo, que poderao afetar
a rentabilidade das Cotas.

Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, 0 advento de novas leis, e sua interpretacédo
elou a alteragdo da interpretacéo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe
o0 risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributrio engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
guaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislacao tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteragcfes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condi¢Bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagbes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacao financeira, poderd haver perdas parciais ou total por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisfes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acodes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas. A aquisicao pelo Fundo dos Imdveis Alvo ou a manutencao de sua propriedade pelo Fundo
pode vir a ser questionada no &mbito judicial, ainda que os fatos do caso digam respeito a
guestdes anteriores a aquisicdo dos Imdveis Alvo pelo Fundo. Decisdes emitidas no ambito de
processos como esses poderiam provocar um impacto significativo na rentabilidade do Fundo,
ainda que indenizacdes sejam devidas pela parte que causou danos ao Fundo.

Adicionalmente, tais acdes poder8o ser extremamente morosas, afetando a expectativa de

recebimento dos valores referentes a tais processos na hipotese de serem favoraveis ao Fundo.
Nesse sentido, a duracéo da lide podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.
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Riscos Relativos ao Fundo

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto
Preliminar e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagcBes em que a GTIS, a Administradora ou os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracBes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragfes poderéo afetar o modo de operagéo
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagcédo. No
caso de dissolucao ou liguidacdo do Fundo, o patrimbnio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcdo de suas Cotas, ap0s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigagbes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderédo ser afetados
por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacbes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢céo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas, parcial ou
total, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um Unico imovel ou
em poucos im@veis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos ou em um Unico
locatario(s). Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliérios,
deverdo ser observados os limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima
relacdo com a concentragcdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracéo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam,
ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do valor integralizado pelos Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos Imoéveis do
Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espacos para
novos inquilinos. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos e/ou industriais em
areas proximas aquelas nas quais se situam os Imdveis do Fundo podera impactar a capacidade do
Fundo de locar ou de renovar a locacao de espac¢os dos Iméveis do Fundo em condi¢des favoraveis,
0 que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagédo de Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liguidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
do Fundo seri favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, a Administradora convocari os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nédo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdo. Conforme dispée o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao nimero de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia
Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo
ficar impossibilitadas de aprovacgéo pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento
nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociagéo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do
valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Alvo da Oferta, bem como
dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado
a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacfes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo. O Fundo podera
deter Iméveis Alvo ou direitos relativos a Iméveis Alvo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista no Regulamento. O valor dos Imoveis Alvo que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo ou servir de garantia em operac¢des de securitizagdo imobiliaria relacionadas a
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) ou a financiamentos imobiliarios ligados a LCls e/ou
LHs objeto de investimento pelo Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de
precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais Iméveis do Fundo, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes Imoéveis do Fundo ou a razdo de garantia
relacionada a tais ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo
das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
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Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH. O governo federal com frequéncia altera a legislacao
tributaria sobre produtos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e
LHs, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucéo
Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alterac¢des futuras na legislacéo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCIs e das LHs para os seus detentores. Por
forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e
das LHs auferidos pelos FlIs que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteragGes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as
LCls e as LHSs, ou ainda a criagcao de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCIs e as LHs, podera
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de execucdo de garantias atreladas a CRIs. Considerando que o Fundo podera investir
em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s
riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicdo da carteira Fundo, podendo,
nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucéo de
garantias de CRIs, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode néo ter valor suficiente para
suportar as obrigagbes financeiras atreladas a tais CRIs. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucéo de garantias dos CRIs podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos Financeiros e
Ativos Imobiliarios. Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos
Financeiros e Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo, pela
GTIS, de Ativos Imobiliarios e/ou Imoveis Alvo que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Administradora e/ou a GTIS poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade-alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o Patrimdnio Liquido do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas
e, consequentemente, os Cotistas.

Riscos relacionados a cessédo de recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis
Alvo e/ou Ativos Imobiliarios. Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis
de ativos que componham a sua carteira para a antecipacéo de recursos, existe o risco de (i) caso
0s recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realiza¢éo de tal aquisicao
resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo
diminui¢do de ganhos, ou (ii) caso a GTIS oriente a Administradora pela realizacdo de amortizagao
extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de
negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelos Cotistas, que terdo suas
perspectivas de rendimentos reduzidas.

Risco operacional. Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e
exploracéo onerosa das areas disponiveis nos Iméveis do Fundo. Condi¢des adversas regionais ou
nacionais, inclusive aquelas relacionadas a COVID-19, podem reduzir os niveis de ocupacao dos
Imdveis do Fundo e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz
areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢cBes de exploracdo onerosa aceitaveis, o
gue pode reduzir a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os resultados operacionais
dos Iméveis do Fundo, e por consequéncia o resultado do Fundo. Abaixo, seguem os principais
fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo: (i) quedas nos
niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos
Iméveis do Fundo; (ii) pressao para queda do valor médio da &rea locada por conta da reducéo
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dos niveis de locacéo; (iii) tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente
pactuados em caso de condi¢cdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (iv)
depreciacdo substancial de alguns dos Iméveis do Fundo; percepcdes negativas relativas a
seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o Imovel do Fundo se localiza; (v)
mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios, incluindo restricdes a operacao de
seus negdécios por prazo temporério ou indeterminado; (vi) alteracdes nas regras da legislacéo
urbana vigente; e (vii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides préoximas
aquelas em que os Imoveis do Fundo estéo localizados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo ser8o administrados e geridos pela
Administradora, conforme recomendagdo da GTIS, portanto os resultados do Fundo dependeréo
de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e o Consultor Especializado e/ou Gestor que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia
Geral de Cotistas conforme listados no artigo 34, 81°, da Instrucdo CVM 472. Desta forma, caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando 0os quoruns de aprovagdo estabelecidos, estes poderdo
ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas, o que inclui a
aprovacao referente & Assembleia de Conflito de Interesses, conforme especificada na Secao
“Termos e Condi¢Bes da Oferta — Destinagao dos Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses”
na péagina 50 deste Prospecto Preliminar. Quando da realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesses, convocada pela Administradora, nos termos do artigo 34, caput, c/c artigo 18, inciso XiII,
ambos da Instrucdo CVM 472, os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo
votar a favor, contra ou se abster de votar em relacéo as deliberac6es colocadas em pauta no ambito
da Assembleia de Conflito de Interesses. Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores
que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar
poderes especificos para as Instituicdes Participantes da Oferta ou pessoas por elas designadas,
para que votem em seu home no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. A Procuracdo de Conflito de Interesses
se encontra anexa ao presente Prospecto na forma do Anexo V e anexa ao Pedido de Reserva e ao
Boletim de Subscricdo. A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa e poderéa
ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da ordem de investimento,
guando da assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim de Subscri¢cdo, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso
formalizada, a outorga de poderes via Procuracdo de Conflito de Interesses podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor até o momento de
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio fisico de comunicacao
para a sede da Administradora, na Rua lguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, Sdo Paulo - SP, com o assunto "Revogacdo Procuracdo FIl GTIS"; ou
(ii) digitalmente, mediante envio de e-mail para voto.fii@brltrust.com.br, com o assunto
“Revogacao Procuracéo FIl GTIS”.

Risco de ndo aprovacgéo de conflito de interesses. Considerando a necessidade de aprovagdo em
Assembleia de Conflito de Interesses da aquisicdo dos Ativos Alvo, a ser realizada apds a liquidacdo da
Oferta e a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, em razdo da caracterizacdo de conflito de
interesses para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderao,
de forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para as
Instituicdes Participantes da Oferta ou pessoas por elas designhadas, para que votem em seu home no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em
relacdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. A Procuracdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao presente
Prospecto na forma do Anexo V e anexa ao Pedido de Reserva e ao Boletim de Subscricdo. A
outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio
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digital ou por meio fisico, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do
Pedido de Reserva ou do Boletim de Subscri¢éo, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso formalizada, a outorga de poderes via
Procuracdo de Conflito de Interesses podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo
respectivo Investidor até o0 momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicac¢éo para a sede da Administradora, na Rua Iguatemi, n° 151,
19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, Sdo Paulo - SP, com o0 assunto "Revogacéo
Procuracédo Fll GTIS”; ou (ii) digitalmente, mediante envio de e-mail para voto.fii@brltrust.com.br,
com o assunto “Revogacdo Procuracdo FIl GTIS". Caso a aquisicdo ndo seja aprovada em
Assembleia de Conflito de Interesses, a Aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta ndo sera realizada e os
recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o
que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera nao
encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo
da Oferta ou, ainda, com condi¢cdes comerciais tais quais as obtidas na negociacédo destes ativos, o que
podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/lou atualizagcfes de projecdes. O
Fundo, a Administradora, o Consultor Especializado e as Instituicbes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisées que reflitam alteragbes nas
condi¢Bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou
do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora
e/ou Gestor e/ou Consultor Especializado; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora
e/ou do Gestor e/ou do Consultor Especializado; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao
Gestor e/ou ao Consultor Especializado, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permisséo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condédminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a
“e”, caso estas decidam subscrever Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Caotistas. Tendo em vista que Flls tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissGes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissbes de
novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decis6es politicas do
Fundo reduzida. Adicionalmente, na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagao no Patrimdnio Liquido do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operacgdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagBes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociacédo
dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Custodiante. Durante a vigéncia do
Fundo, a Administradora ou o Custodiante poderéo sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcbes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de substituicdo da GTIS. A GTIS ndo podera ser destituida pela Assembleia Geral de
Caotistas, uma vez que o Artigo 18 da Instrugdo CVM 472 nao atribui competéncia a Assembleia Geral
de Cotistas para deliberar pela destituicdo ou substituicdo do gestor de recursos ou do consultor
especializado, sendo que as hipoteses de sua destituicdo sé@o disciplinadas unicamente no Contrato
de Gestdo e Consultoria Especializada, que prevé o pagamento da Multa por Destituicdo caso nao
seja configurada uma situacdo de Justa Causa, sem prejuizo de a GTIS ser substituida por motivo de
renincia ou descredenciamento pela CVM. Para a caracterizacdo da Justa Causa, pode ser
necessdria a decisdo de um juizo competente ou de tribunal arbitral, sendo que ndo é possivel
garantir e é dificil estimar o tempo que levaria para que tal decisdo seja proferida, incluindo o tempo
que levaria para que fossem julgados eventuais recursos interpostos a tal decisdo. Tal demora
podera implicar na permanéncia da GTIS como Consultor Especializado e/ou Gestor enquanto nao
for emitida tal decisdo. Assim, em caso de destituicdo da GTIS, poderdo ser devidas multas cuja
incidéncia podera impactar negativamente os Cotistas e o Fundo. Além disso, a demora na obtencéo
da decisdo judicial ou arbitral que caracterize a Justa Causa também podera impactar negativamente
os Cotistas e o Fundo. Adicionalmente, a substituicAo da GTIS pode ter efeito adverso relevante
sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo
fundo dependem da GTIS e de sua equipe, incluindo originac@o de negdécios e avaliacdo de ativos. A
substituicdo da GTIS pode fazer com que o novo consultor imobiliario ou gestor de recursos,
conforme o caso, adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de
modo que podera haver oscilages no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento.
A GTIS, instituicdo responséavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios similares aos investidos pelo
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, e ndo obstante o direito de exclusividade oportunizado ao Fundo por meio do
Contrato de Gestéo e Consultoria Especializada, conforme descrito na pagina 93 deste Prospecto
Preliminar, caso esse direito ndo tenha sido exercido pelo Fundo ou os respectivos Ativos
Imobilidrios ndo se enquadrem no caso previsto pelo Contrato de Gestdo e Consultoria
Especializada, é possivel que a GTIS decida alocar determinados empreendimentos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que néo € possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia
na aquisicdo de tais ativos. A GTIS podera, direta ou indiretamente, por meio de suas afiliadas,
atuar na consultoria e/ou gestdo de fundos de investimento que tenham objetivo similar ao do
Fundo, ndo havendo, portanto, garantias de que o Fundo sera o Unico veiculo do grupo destinado
ao setor imobilidrio. A GTIS poderda, igualmente, prestar servicos de gestdo e consultoria para
outros fundos de investimento em diferentes setores, como, por exemplo, o GTIS ENERGIA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES EM INFRAESTRUTURA, inscrito no CNPJ/ME
sob o n°35.950.079/0001-04, o que pode afetar a prestacdo de servi¢cos para o Fundo e, por
consequéncia, afetar a rentabilidade das Cotas.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente
para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alterag8es substanciais nos pregos
dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos;
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da GTIS ou do Custodiante, de
gualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracédo das
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Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Adicionalmente, a utilizacdo bem-sucedida e a gesté@o do risco inerente ao uso de
derivativos nas operacdes realizadas pelo Fundo requerem habilidades complementares aqueles
necessarias a selecao e gestdo dos Ativos Alvo do Fundo, sendo que nenhuma garantia possa ser
prestada pela Administradora, pela GTIS, pelos Coordenadores ou pelo Fundo Garantidor de
Crédito — FGC em relacao ao sucesso dos esforcos empreendidos no uso de derivativos.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo
podera ndo dispor de ofertas de Imdveis Alvo e/ou outros ativos suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério da GTIS, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo poder& enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de ativos. A auséncia de Iméveis Alvo e/ou outros ativos para aquisicao pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de
Imdveis Alvo e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pela Administradora e pela GTIS. O objetivo do
Fundo consiste na exploracdo, por locacao, arrendamento e/ou comercializagdo de imoveis. A
administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
da Administradora e da GTIS na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o
risco de uma escolha inadequada dos imodveis, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pela
Administradora, apés recomendacdo da GTIS, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI, o Fundo estara
sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Ademais, 0 sucesso da Politica de Investimento do Fundo pode ser influenciado pela equipe
técnica de gestdo envolvida pela GTIS na conducéo de suas atividades, cujo regime de dedicagdo
ao Fundo néo é de exclusividade. Ainda, devido ao longo prazo de durag¢do do Fundo, ndo s6 nao
ha garantia de que tais pessoas se manterdo engajadas na gestdo dos ativos componentes da
carteira do Fundo ou mesmo que tais pessoas continuardo ligadas a GTIS, como também é
esperado que tais pessoas em algum momento se desvinculem da gestao dos ativos detidos pelo
Fundo. A saida de qualquer dessas pessoas do quadro de colaboradores da GTIS implicara na
necessidade de esta atrair e treinar pessoal adicional para a area técnica, o qual pode nao estar
disponivel nho momento da necessidade. Caso ndo consiga atrair e manter o pessoal para
manutencdo das operacdes, a GTIS podera se ver incapacitada de identificar, analisar e
assessorar na realizacéo de investimentos pelo Fundo, o que pode ter um efeito adverso sobre o
Fundo e sua capacidade de realizar investimentos apropriados.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, preponderantemente, por Ativos Imobiliarios e demais ativos que se enquadrem a
Politica de Investimento do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre qualquer dos ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo nédo individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

Nado existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplicagfes realizadas no Fundo néo
contam com garantia da Administradora, da GTIS, dos Coordenadores ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da GTIS e/ou dos Coordenadores,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esti sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo
limitadas ao valor das Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessérias para o cumprimento,
pelo Fundo, das obrigacfes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.
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Riscos relacionados a amortizacdo. Os recursos gerados pelo Fundo serdo provenientes de
rendimentos, dividendos e outras bonificacdes que sejam atribuidos aos Ativos Alvo. A capacidade
do Fundo de amortizar as Cotas esta condicionada ao recebimento pelo Fundo dos recursos acima
citados. Nas hip6teses em que as Cotas sejam amortizadas ou resgatadas mediante a entrega de
Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar
tais bens e ativos eventualmente recebidos do Fundo.

Risco de cancelamento da Oferta. Na medida em que nao serd admitida Distribuicdo Parcial no
ambito da Oferta, é possivel que a Oferta venha a ser cancelada caso ndo haja Investidores
suficientes interessados em adquirir a totalidade das Cotas no &mbito da Oferta até a Data de
Liguidacdo, observadas as disposicdes do Contrato de Distribuicdo. Neste caso, o0s valores
eventualmente depositados pelos Investidores Nao Institucionais serdo devolvidos sem qualquer
remuneracao, juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos e com deducdo, caso
incidentes, de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis sobre os valores pagos, inclusive, em
funcdo do IOF/Cambio e quaisquer outros tributos que venham a ser criados, incluindo aqueles
com aliquota atual equivalente a zero que tenham sua aliquota majorada, no prazo maximo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de disponibilizagdo do comunicado de cancelamento da
Oferta. Para informagfes adicionais sobre o cancelamento da Oferta, leia a Secdo “Termos e
Condig¢des da Oferta — Suspenséo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 75 deste Prospecto.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca
dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderdq adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adogdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. A Administradora, a GTIS e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liguido negativo. Durante a vigéncia do Fundo, existe o
risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara na faculdade dos Cotistas
de deliberar acerca da declaracdo de insolvéncia do Fundo. Nesse caso, serdo aplicadas as
disposicdes previstas nos artigos 955 a 965 do Cadigo Civil. Nesse sentido, serdo aplicados os
privilégios gerais ou especiais eventualmente incidentes sobre o patrimdnio do Fundo e podera
haver o rateio deste entre os credores e, se for o caso, os Cotistas, caso ndo haja recursos
suficientes para a satisfacao de todos os créditos.
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Risco de pagamento da Taxa de Administracdo independentemente do desempenho do
Fundo. O Fundo pagara a Taxa de Administracao a titulo de Encargo do Fundo, conforme prevista
nos artigos 39 e 57 do Regulamento independentemente de o resultado da carteira do Fundo no
periodo ser positivo ou negativo. Tal Encargo do Fundo deve reduzir o retorno dos Cotistas. Se o
resultado dos investimentos do Fundo nao for positivo em montante suficiente para fazer frente a
tal Encargo do Fundo, o pagamento da Taxa de Administracdo podera reduzir o valor recuperavel
do investimento realizado por um Cotista para um valor inferior ao valor de integralizacdo das
respectivas Cotas.

Riscos relacionados a Taxa de Performance. O Fundo cobrard a Taxa de Performance que esta
atrelada a uma rentabilidade do Fundo que exceder uma Taxa Interna de Retorno equivalente ao
IPCA acrescido linearmente a um spread de 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) sobre o
valor de emissdo das Cotas. A rentabilidade serd calculada pelo método do ativo, isto é, pelo
resultado do Fundo durante o Periodo de Apuracdo, e a rentabilidade sera entendida como a
valorizacdo das Cotas bem como as distribuicbes feitas aos Cotistas, da data em que ocorrer a
integralizacdo ou distribuicdo até a data do célculo da Taxa de Performance, conforme previsto no
Artigo 42 do Regulamento. Por esses motivos, podera ocorrer o pagamento da Taxa de Performance
mesmo que a rentabilidade do Fundo n&o seja superior & rentabilidade do indice de Fundos de
Investimento Imobiliario (IFIX) durante o Periodo de Apuracéo. Adicionalmente, eventuais
investidores que adquirirem Cotas no mercado secundario poderdo suportar o pagamento da Taxa
de Performance mesmo que a variacdo do pre¢o de suas Cotas desde sua aquisicdo no mercado
secundario ndo supere a Taxa Interna de Retorno equivalente ao IPCA acrescido linearmente a um
spread de 5,5% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, ja que o calculo da Taxa de
Performance é feito com base na rentabilidade dos ativos do Fundo desde a data de emisséo das
Cotas ou da data do ultimo pagamento da Taxa de Performance (método do ativo).

Em caso de insuficiéncia de recursos em caixa para pagamento da Taxa de Performance, incluindo
aplicacdes financeiras ou investimentos liquidos, a Administradora, apés a validacédo do calculo enviado
pela GTIS nos termos do Regulamento, devera convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre a
possibilidade de pagamento do saldo remanescente da Taxa de Performance por meio da dagéo em
pagamento de Cotas pelo Fundo a GTIS, com a consequente emissdo de Cotas, limitado a 50%
(cinquenta por cento) do valor total apurado, devido e ndo pago, da Taxa de Performance. Caso 0s
Cotistas deliberem pelo pagamento do saldo remanescente da Taxa de Performance mediante dacéo
em pagamento com Cotas, com a consequente emissdo de novas Cotas e posterior subscricdo e
integralizagdo pela GTIS, os Cotistas estardo sujeitos a diluicdo de sua participacdo no Fundo e,
consequentemente, a potencial redugdo de sua influéncia nas decisées politicas do Fundo. Ressalta-se
gue caso a dagcdo em pagamento de Cotas pelo Fundo a GTIS para pagamento da Taxa de
Performance atinja o limite de 50% (cinquenta por cento) do valor total apurado, devido e ndo pago, e o
Fundo ndo possua recursos para pagar parte ou a totalidade dos valores excedentes ao limite em
guestdo, esses valores serdo deduzidos das distribuicdes de rendimentos subsequentes, até que o
valor total apurado da Taxa de Performance seja devidamente adimplido.

Adicionalmente, em caso de destituicdo da GTIS de suas fungbes por qualquer motivo nos termos
do Contrato de Gestdo e Consultoria, a GTIS podera fazer jus a uma Taxa de Performance
Complementar se, no periodo de 12 (doze) meses apds a ocorréncia de qualquer dos eventos
descritos no Paragrafo 6 e no Paragrafo 7 do Regulamento, o Fundo venda, seja incorporado ou
promova qualguer reorganizacdo que, direta ou indiretamente, transfira parte ou a totalidade dos
Ativos do Fundo que compunham a sua carteira a época do respectivo evento. O pagamento da
Taxa de Performance Complementar podera impactar a rentabilidade da carteira do Fundo.

Auséncia de Provisionamento de Caixa para pagamento da Taxa de Performance. A Taxa de
Performance eventualmente devida a GTIS sera provisionada apenas contabilmente, ndo havendo
provisionamento de caixa para o pagamento da Taxa de Performance. Dessa forma, uma vez devida
a Taxa de Performance, recursos disponiveis do Fundo, incluindo caixa, aplicagbes financeiras ou
investimentos liquidos, ndo provisionados, deverao ser utilizados para fazer frente ao pagamento da
Taxa de Performance, o que podera impactar diretamente os rendimentos que seriam distribuidos
aos Cotistas e, portanto, gerar impacto negativo a rentabilidade das Cotas do Fundo. Ainda, os
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valores devidos a titulo de Taxa de Performance a GTIS poderéo ser substanciais e , na hipétese de
insuficiéncia de recursos , parte ou a totalidade desses valores serdo deduzidos das distribuicdes de
rendimentos subsequentes pelo Fundo, até que o valor total devido a tal titulo seja devidamente
adimplido. Dessa forma, tendo em vista a auséncia de provisionamento de caixa para pagamento da
Taxa de Performance, quando do eventual pagamento da Taxa de Performance, podera haver
impacto negativo na distribuicdo de rendimentos pelo Fundo aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo
da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar
baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Risco do processo de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta. A aquisicdo dos Ativos Alvo é um
processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras,
comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢ao de tais ativos imobiliarios, ha risco de
ndo serem identificados em auditoria todos o0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo da
Oferta, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos imobiliarios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Além disso, ndo ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, uma vez
que a aquisicdo depende da aprovacdo dos Cotistas reunidos no d&mbito da Assembleia de Conflito
de Interesses. Adicionalmente, o Fundo ndo deve adquirir parcialmente os Ativos Alvo,
considerando a impossibilidade de distribuicdo parcial das Cotas. A ndo aquisicdo dos Ativos Alvo
da Oferta podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos Ativos Alvo da Oferta existentes
anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo. Caso existam processos judiciais e
administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, inclusive débitos de IPTU,
cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as
decisBes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam a continuidade da operagéo de
tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussédo em acdes
judiciais, a perda de a¢des podera ensejar risco & imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos
ativos imobiliérios.

Riscos relacionados aos direitos e obrigacdes sobreviventes. A Administradora poderd manter o
Fundo em funcionamento apos o final do seu prazo de duragéo, caso subsistam direitos e obrigacdes
atribuiveis ao Fundo. A capacidade de amortizar as Cotas com a distribuicdo de proventos
decorrentes do recebimento de valores decorrentes desses direitos e obrigac6es sobreviventes ou da
expiracdo dos prazos relativos aos referidos direitos e obrigagdes estd condicionada a eventos
futuros e obrigagfes contratuais e legais que podem néo estar sob o controle da Administradora e/ou
do Consultor Especializado. Em razdo do exposto acima, recursos do Fundo poderéo ser retidos para
fazer frente a direitos e obrigacbes atribuiveis ao Fundo e, se for o caso, somente serdo liberados
aos Caotistas ap6s o encerramento do prazo de duragéo do Fundo.
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Risco de responsabilidade limitada da Administradora, do Consultor Especializado e do
Gestor. O Regulamento, o Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada e os demais
documentos do Fundo preveem limites a responsabilidade perante os Cotistas da Administradora,
do Consultor Especializado e do Gestor, assim como de seus sécios, administradores, empregados
e demais colaboradores e prepostos, nos limites da legislacdo aplicavel. Consequentemente, os
Cotistas podem ter direito de acdo limitado contra a Administradora, o Consultor Especializado e/ou
o Gestor, a depender das circunstancias do caso concreto, a luz de tais disposi¢des contratuais.

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O estudo de viabilidade pode néo ter a
confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboracéo, e foi realizado com base em dados fornecidos pela GTIS. Neste sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas,
pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas.

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos
Alvo da Oferta. Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que
podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que
as referidas obras sejam regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacdo de obras
de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipotese, a rentabilidade do
Fundo pode ser adversamente afetada.

Risco de falhas de seguranca cibernética. A Administradora, o Consultor Especializado e o
Gestor, assim como sociedades a eles ligadas, contam com seus respectivos sistemas
tecnoldgicos e redes para processar, transmitir e armazenar informac6es, incluindo informacdes
sensiveis e confidenciais sobre os ativos componentes da carteira do Fundo e sobre os Cotistas. A
Administradora, o Consultor Especializado e o Gestor também contam com servi¢os prestados por
terceiros para determinados aspectos de seus respectivos negdcios, incluindo intermediarios
financeiros e de infraestrutura tecnologica. A Administradora, o Consultor Especializado, o Gestor,
sociedades a eles ligadas e sociedades por eles contratadas estéo sujeitos a ataques cibernéticos,
acessos ndo autorizados, utilizacdo inadequada de sistemas e chaves de acesso, virus e outros
programas maliciosos, falhas de rede e falhas computacionais e de telecomunicac¢ées, incluindo
falhas provocadas por problemas no fornecimento de energia elétrica ocasionadas ou ndo por
eventos de forca maior. Caso quaisquer desses eventos ocorram, as sociedades vitimas da falha
de seguranca e seus clientes, fornecedores, contrapartes e colaboradores poderdo sofrer com mal
funcionamento ou interrupcbes de suas atividades ou com o vazamento de informacgfes
confidenciais, incluindo informacfes relativas aos Cotistas, a Administradora, o Consultor
Especializado e o Gestor podem néo ser capazes de evitar tais ameacas, em especial porque as
técnicas de mitigacdo mudam de forma constante. Consequentemente, o Fundo e/ou os Cotistas
podera(do) ser afetado(s), incluindo o aumento de custos e despesas do Fundo, inclusive no que
diz respeito a tratativas com seguradoras. A remedia¢cdo desses custos, incluindo remediacéo do
dano reputacional sofrido, podera impactar negativamente o fluxo de caixa do Fundo, o valor de
mercado das Cotas e sua aceitacdo entre investidores no mercado secundario.

Riscos relacionados a aquisicdo dos Ativos Alvo e direitos de terceiros. O Fundo pretende
adquirir determinados Imdveis Alvo que sao parcialmente e indiretamente detidos por terceiros. No
entanto, nao ha garantias que o Fundo sera capaz de consumar a compra de qualquer um desses
Imoveis Alvo por uma variedade de razdes, incluindo em razao de tais terceiros exercerem direitos
de preferéncia ou de primeira oferta (right of first offer, right of first refusal) para a aquisicao da
parcela que o Fundo pretende adquirir dos Iméveis Alvo ou de os vendedores das parcelas dos
Imdveis Alvo em questao ndo serem capazes de obter 0os consentimentos necessarios para efetuar
a venda de um Ativo Alvo ao Fundo. Além disso, o Fundo pode ser obrigado a adquirir a
participacdo dos terceiros titulares dos Ativos Alvo em decorréncia do exercicio do direito de venda
conjunta das parcelas que tais terceiros detém nos Ativo Alvo (tag along). Adicionalmente, nos
termos do artigo 27 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de
LocacBes”), os locatarios de um determinado imével possuem direito de preferéncia em caso de
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venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento
de um imével, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacao judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca, sendo que, no caso de alguns Ativos Alvo,
locatarios tém direito de preferéncia para a aquisicdo de participacfes societarias dos atuais
proprietarios dos Ativos Alvo nos termos de seus respectivos contratos de locagao.

O processo de aquisicdo do Fundo e seu sucesso podem estar expostos a certos riscos, incluindo:

(i) o Fundo pode ndo ser capaz de adquirir uma propriedade desejada ou adquiri-la em
termos desejaveis devido a muitos motivos, como concorréncia, interrupgdo nas
negociagdes ou falha em obter o consentimento dos proprietarios, incluindo no caso de
direito de preferéncia eventualmente previsto nos acordos atuais que regem a relacéo
entre os vendedores dos Ativos Alvo e demais proprietarios desses Ativos Alvo;

(i) os Ativos Alvo podem estar sujeitos ao exercicio de direito de preferéncia por terceiros
(right of first offer, right of first refusal), entre outros direitos contratuais previstos nos
contratos de locacdo ou outros acordos celebrados no ambito das parcerias e
copropriedade com terceiros;

(iii) o Fundo pode ser obrigado a adquirir a participacdo dos terceiros titulares dos Ativos Alvo
em decorréncia do exercicio do direito de venda conjunta das parcelas que tais terceiros
detém nos Ativo Alvos (tag along);

(iv) os Ativos Alvo podem estar sujeitos ao exercicio de direito de preferéncia pelos atuais
locatarios, nos termos do artigo 27 da Lei de Locacgbes;

(v) o Fundo pode ndo conseguir financiar aquisi¢cdes em termos favoraveis ao Fundo;

(vi) mesmo que o Fundo celebre o contrato de compra e venda de um determinado alvo, tal
acordo normalmente estara sujeito as condi¢cdes habituais para seu fechamento, incluindo
a conclusao satisfatéria do processo de diligéncia (due diligence), condices precedentes
e/ou negociacdes com os atuais vendedores, incluindo o preco para aquisicdo dos imoveis,
indenizacao, entre o outros — para maiores informacdes sobre os termos dos contratos de
compra e venda, vide a Se¢éo “Termos e Condic6es da Oferta — Descrigdo dos Ativos Alvo
da Oferta” na pagina 52 deste Prospecto Preliminar;

(vii) uma vez adquirida, uma propriedade pode ndo apresentar desempenho conforme o Fundo
projetado ao analisar seus investimentos;

(viii) as estimativas do Fundo dos custos de desenvolvimento, reposicionamento, reassentamento
ou reforma de propriedades adquiridas podem ser imprecisas; e

(ix) espera-se que outras propriedades concorram com o Fundo na atracéo de inquilinos e que
esses concorrentes possam achar atrativas as areas em que os Ativos Alvo estdo
localizados, aumentando assim o numero de propriedades concorrentes nesse mercado. Se
o fornecimento de iméveis para locagdo em tais areas aumentar, ou se 0s concorrentes
desenvolverem e/ou adquirirem propriedades concorrentes nas areas em que o0s Ativos Alvo
estdo localizados em condi¢Bes mais econémicas, as taxas de aluguel podem diminuir, o que
pode ter um efeito adverso sobre o rendimento gerado pelos investimentos do Fundo.

O Fundo também pode adquirir Iméveis Alvo ou participagdo em sociedades que sejam titulares de
Imoveis Alvo sujeitos a passivos conhecidos ou desconhecidos e com caixa limitado ou nenhum
caixa disponivel. Como resultado, se o passivo de algum Imdvel Alvo ou sociedades titulares de
Imoveis Alvo for deflagrado contra o Fundo, este pode ter que pagar quantias substanciais para
contestar ou remediar 0 passivo, 0 que poderia afetar adversamente seu fluxo de caixa e
rentabilidade. Passivos desconhecidos com relagdo aos Imdéveis Alvo ou sociedades titulares de
Iméveis Alvo adquiridos podem incluir, por exemplo: passivos ambientais ndo revelados;
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reclamacdes de inquilinos, vendedores ou outras pessoas relacionadas com os antigos
proprietarios dos Iméveis do Fundo; passivos incorridos no curso normal dos negécios; e pedidos
de indenizacdo por sécios gerais, conselheiros, diretores e outros indenizados pelos ex-
proprietarios dos Imoveis do Fundo. Como resultado do exposto, a rentabilidade do Fundo e os
resultados das opera¢des podem ser materialmente e adversamente afetados, e o objetivo do
Fundo pode néo ser alcangado.

De uma forma geral, os riscos acima reportados podem afetar tanto a capacidade de aquisi¢céo de
parte ou da totalidade de cada um dos Ativos Alvo descritos neste Prospecto, ou impactar nos
resultados e operacdes de eventuais Iméveis do Fundo. Em qualquer um dos casos, a
materializac@o desses riscos afetaria a rentabilidade do Fundo.

Se surgirem quaisquer responsabilidades, limitacdes de obrigagBes de indenizar previstas nos
contratos de compra e venda em relagdo a aquisicao de Imoéveis Alvo podem afetam a capacidade
do Fundo de reivindicar quaisquer perdas potenciais dos respectivos vendedores.

Risco do processo de aquisicdo dos Ativos Alvo. A aquisicdo dos Ativos Alvo € um processo
complexo e envolve vérias etapas, incluindo a analise financeira, comercial, juridica, entre outras.
No processo de aquisicdo de tais Iméveis Alvo, corre-se o risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de
materializagdo dos passivos identificados, inclusive em ordem de magnitude superior a identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados se concretizem, de forma ainda
mais severa do que o previsto, o investimento em tais ativos imobiliarios e a rentabilidade do Fundo
poderdo ser adversamente afetados. Além disso, dependendo dos termos e condi¢des aplicaveis
ao respectivo contrato de aquisicdo, o Fundo pode ser incapaz de buscar compensacdo dos
vendedores quanto a tais responsabilidades.

O Fundo esta sujeito a riscos relacionados a qualquer descumprimento da Lei n® 13.709, de
14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados), incluindo a imposicdo de
penalidades e multas, que podem afetar o Fundo negativamente. A Lei Geral de Protecédo de
Dados estabelece um novo marco legal que deve ser adotado por pessoas naturais ou por pessoas
juridicas de direito publico ou privado em relacéo (i) ao tratamento de dados pessoais, (ii) aos
requisitos para obtencdo de consentimento, (iii) as obrigacdes e exigéncias relacionadas a
incidentes e vazamentos de seguranca cibernética, e (iv) a transferéncia de dados. A Lei Geral de
Protecdo de Dados também autoriza a criagao da Autoridade Nacional de Protegdo de Dados.

Caso o Fundo deixe de cumprir a Lei Geral de Protecdo de Dados, o Fundo, o Gestor e/ou a GTIS,
poderdo estar sujeitos as seguintes sanc¢des impostas pela Autoridade Nacional de Protecdo de
Dados do Brasil: (i) adverténcias, que estabelecem um prazo para a ado¢ao de medidas corretivas;
(i) uma multa de até 2% (dois por cento) da receita do Fundo, do Gestor e/ou da GTIS ou da
receita de do grupo econémico do Fundo, do Gestor e/ou da GTIS no ano mais recente, excluindo
impostos, até um total de R$50 milhdes por infracao; (iii) multa diaria de até o valor estabelecido no
item (ii); (iv) divulgag&o da infragdo apds ter sido devidamente apurada e confirmada; (v) blogueio
de dados pessoais relacionados a infracdo até o cumprimento; (vi) eliminacdo de dados pessoais
relacionados a infragao; (vii) suspenséo parcial da operacado do banco de dados relacionado a
infragcdo por um periodo de até seis meses, renovavel pelo mesmo periodo, até a adequagédo do
tratamento de dados; (viii) suspensao do tratamento de dados pessoais relacionados a infragdo por
um periodo de até seis meses, renovavel pelo mesmo periodo; ou (ix) proibicao total ou parcial das
atividades relacionadas ao tratamento de dados.

A falha em proteger quaisquer dados pessoais tratados pelo Fundo, do Gestor e/ou da GTIS, bem
como qualquer descumprimento da lei aplicavel, pode sujeitar o Fundo, do Gestor e/ou da GTIS a
multas, divulgacao do incidente ao mercado, bloqueio temporario e/ou exclusdo de dados pessoais
de nosso banco de dados, além de sancgdes civis e criminais, que podem afetar adversamente a
reputagéo, condicao financeira e resultados operacionais do Fundo, do Gestor e/ou da GTIS.
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A receita de aluguéis do Fundo pode nao ser totalmente obtida, uma vez que ao final de cada
ano seus contratos de aluguel podem ser renegociados, levando a mudang¢as nos montantes
originalmente acordados, o que poderia afetar negativamente os resultados financeiros do
Fundo. A receita de aluguéis do Fundo pode nédo ser totalmente obtida, uma vez que ao final de cada
ano seus contratos de aluguel podem ser renegociados, levando a mudancas nos valores de aluguel
originalmente acordados. Se, apés trés anos de vigéncia de um contrato ou de um acordo anterior o
Fundo e o locatario ndo conseguirem chegar a um acordo sobre o valor do aluguel, uma revisdo
judicial do aluguel podera ser requerida com o objetivo de ajustar um valor de aluguel a pregos de
mercado correntes. Portanto, o valor dos aluguéis pode variar de acordo com as condi¢des correntes
de mercado no momento de uma revisdo judicial, 0 que pode afetar adversamente o Fundo.

O Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliacdo sdo baseados em considera¢cfes sobre
eventos futuros e projecBes de desempenho futuro que podem se revelar imprecisas. O
Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliagéo elaborados pela C&W e incluidos neste Prospecto
incluem projecdes e consideracdes acerca de eventos futuros baseadas em suposicdes e
expectativas atuais com relagdo a acontecimentos futuros e tendéncias financeiras néo
relacionadas ao negécio do Fundo e nos quais 0 Fundo ndo tem qualquer participacdo financeira
como desenvolvedor. Essas projecdes e consideracdes sobre eventos futuros estdo sujeitas a
importantes excec¢fes, que sdo enfatizadas no préprio estudo. O Fundo ndo pode garantir que
essas projecdes e consideracdes sobre eventos futuros sejam precisas ou que as expectativas
venham a se concretizar. As projecBes e consideractes sobre eventos futuros contidas no Estudo
de Viabilidade e nos Laudos de Avaliacdo também sao baseadas em dados internos do Fundo e
em relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade e os
Laudos de Avaliagdo ndo foram objeto de auditoria, exame, revisdo, compilagdo ou qualguer outro
procedimento por parte dos auditores independentes do Fundo.

Ademais, o Estudo de Viabilidade e os Laudos de Avaliacdo ndo contém uma concluséo, opinido ou
recomendacéo relacionada ao plano de negécios do Fundo, e o investidor ndo deve interpreta-los como
uma garantia ou recomendacdo de retornos futuros. Além disso, devido a subjetividade e incerteza
inerentes as estimativas, projeces e consideracdes sobre eventos futuros, e tendo em vista que as
mesmas se baseiam em diversas suposi¢des e incertezas significativas que estdo fora do controle do
Fundo, ndo ha garantia de que as estimativas ou conclus@es do Estudo de Viabilidade e dos Laudos de
Avaliacdo serdo alcancadas. Os custos reais, fluxos de caixa, margens de lucro e exposi¢cao ao risco
comercial podem ser significativamente menos favoraveis do que as estimativas do Estudo de
Viabilidade e dos Laudos de Avaliacéo. Ver “Termos e Condi¢des da Oferta — Laudos de Avaliagao”.

Os Ativos Imobilidrios podem ser geridos por administradores independentes. Os Ativos
Imobiliarios nos quais o Fundo pode investir podem ser geridos por administradores profissionais
independentes. Isso pode limitar a capacidade do Fundo de dirigir as politicas da administracédo
dos Ativos Imobilidrios. Nao ha garantia de que as politicas administrativas adotadas por esses
administradores independentes ndo venham a afetar negativamente os Imoveis do Fundo, o que,
por sua vez, pode ter um efeito adverso sobre o Fundo.

O crescimento do Fundo pode exigir recursos adicionais, que podem né&o estar disponiveis
ou, se disponiveis, podem néo ser obtidos em condi¢cdes satisfatérias. O crescimento do
Fundo pode exigir recursos adicionais significativos, particularmente para a aquisicdo ou
desenvolvimento de novos Iméveis Alvo para uso comercial. Se o fluxo de caixa gerado
internamente ndo for suficiente para o crescimento e desenvolvimento de futuros negoécios, o
Fundo pode precisar captar recursos adicionais através da emisséo de novas Cotas. O Fundo néo
pode garantir a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que recursos adicionais
possam ser obtidos em condi¢des satisfatorias.

Alguns fatores que afetam a disponibilidade desses recursos estao listados abaixo:
interesse do investidor no Fundo e a reputagdo geral do Fundo e de seus prestadores de servigos;

capacidade de cumprir os requisitos da CVM para novas ofertas publicas;
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atratividade de outros valores mobiliarios e de outros meios de investimento;
relatdrios de pesquisa sobre o Fundo e seu setor de atividades; e
demonstracdes financeiras do Fundo e de seus locatérios.

A incapacidade de obter recursos adicionais em condi¢des satisfatorias pode restringir o futuro
crescimento e desenvolvimento do Fundo, o que poderia afetar negativamente seus negocios e
rentabilidade para os cotistas.

Risco de a Administradora e a GTIS ndo concordarem com as decisfes de gestdo. Conforme
indicado no Prospecto, a GTIS é obrigada pelas regras e regulamentos aplicaveis da CVM a
coordenar com a Administradora no que diz respeito a gestdo do Fundo, incluindo qualquer
decisédo de aquisi¢cdo Ativos imobilidrios adicionais e a execucado de compromissos contratuais ou
outros em nome do Fundo. Para mais informacdes, veja a Secao “Relacionamento entre a GTIS e
a Administradora”, na pagina 155 deste Prospecto. A Administradora é uma entidade independente
da GTIS e pode, no curso normal dos negdcios, ter pontos de vista diferentes da GTIS em uma
acao especifica a ser realizada em nome do Fundo.

Nesse sentido, a Administradora pode decidir ndo seguir uma recomendacgdo de investimento da
GTIS se representar um investimento em cotas ou ac¢des de pessoas juridicas cujo objeto social
ndo seja permitido a fundos imobiliarios brasileiros ou ndo esta relacionado a investimentos
imobilidrios em geral, ou vetar qualquer transacdes com terceiros quando tal transacao for feita em
violacdo das regras aplicaveis de combate a lavagem de dinheiro ou combate ao financiamento do
terrorismo (PLD/FT), entre outros.

Nesse caso, é possivel que uma decisdo ou recomendacao por parte da GTIS em uma determinada
acdo a ser tomada pelo Fundo pode nédo ser implementada de pela Administradora ou pode néo ser
implementado conforme recomendado pela GTIS, ou mesmo apenas ser implementado pelo Fundo
apos a concluséo de discussdes sobre o tema entre a GTIS e a Administradora.

Dessa forma, os potenciais investidores devem estar cientes de que a gestdo do dia a dia do
Fundo pode ser afetada pelas opini6es da Administradora e qualquer desacordo com a GTIS, se
houver, quanto a aquisi¢cdo proposta de quaisquer Ativos Imobiliarios ou 0 momento ou termos dos
mesmos, entre outros assuntos. A relacdo entre o Fundo e a GTIS é regulada pela Contrato de
Gestéo e Consultoria, conforme definido no Prospecto, e a GTIS ou a Administradora, em nome do
Fundo, podem rescindir o contrato a qualquer momento, com ou sem justa causa. A rendncia ou
remocgdo da GTIS por sua funcéo e a incapacidade do Fundo de contratar outro consultor com a
mesma experiéncia e qualificagbes podem impactar significativamente os resultados do Fundo e
sua lucratividade para os cotistas. Para mais informacdes, veja a Secéo “Relacionamento entre a
GTIS e a Administradora”, na pagina 155 deste Prospecto.

Riscos relativos a falhas na infraestrutura da Administradora e/ou da GTIS ou em seus
sistemas de informac&o, como ciberataques e violacdo de seguranca e privacidade, podem
afetar as operac¢fes do Fundo e causar perdas financeiras, podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo. As atividades da Administradora e/ou da GTIS envolve a coleta,
armazenamento e processamento de dados pessoais, incluindo os de natureza sensivel, de
clientes e funcionarios, do Fundo, de investimentos e de investidores. As tecnologias de
informacao e infraestrutura da Administradora e da GTIS podem ser vulneraveis a hackers ou falha
de seguranca. Terceiros podem acessar dados pessoais ou exclusivos de seus clientes e/ou
funcionarios, bem como os investidores e investimentos do Fundo, que sdo armazenados ou
acessiveis por meio de seus sistemas. As medidas de seguranca da Administradora e/ou da GTIS
e/ou do Fundo também podem ser violadas como resultado de erro, atos ilegais, erros ou
vulnerabilidades do sistema ou outras irregularidades. Qualquer violag&o real ou percebida pode
interromper as operagfes da Administradora e/ou da GTIS, resultar na indisponibilidade de seus
sistemas ou servi¢os, divulgacao indevida de dados, prejudicar significativamente a reputacédo da
Administradora, da GTIS e/ou do Fundo, resultar em exposicdo legal e financeira relevante, levar a
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perda de clientes e confianga do investidor, resultando em um efeito adverso nos negdcios da
Administradora e da GTIS, nos resultados operacionais e nos resultados do Fundo.
Vulnerabilidades ou violagdes de dados reais ou percebidas podem dar origem a acdes judiciais
movidas por terceiros que entendam que foram prejudicados, o que também pode afetar
adversamente a reputag@o da Administradora e da GTIS, bem como os resultados do Fundo.

A Administradora e/ou a GTIS podem n&o conseguir detectar comportamentos que violem as
leis e regulamentos aplicaveis, que podem dar origem a impactos materiais adversos em nos
negoécios, condicdo financeira, operagfes e resultados da Administradora, da GTIS e/ou do
Fundo. O Fundo, a Administradora e/ou a GTIS estao sujeitos a Lei n® 12.846/12 e a Lei n® 9.613/98,
entre outras. Os processos de governanca da GTIS, gestéo de risco e conformidade podem néo ser
capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes da Lei n° 12.846/12, da Lei n° 9.613/98 ou quaisquer
leis semelhantes, (ii) eventos de fraude e comportamento desonesto por parte da Administradora e
da gestdo da GTIS, funcionarios ou terceiros contratados para representa-los ou ao Fundo, ou (iii)
quaisquer outros eventos de comportamento ndo consistente com os principios éticos que podem
afetar adversamente a reputacdo, negocios, condi¢céo financeira e resultado das operacgfes da GTIS,
bem como o preco de negociagdo das cotas do Fundo.

Além disso, a GTIS pode estar sujeita a violacdes das leis mencionadas e da legislacdo
relacionada como resultado de conduta empresarial e eventos de comportamento fraudulento e
desonesto por parte de sua administragdo, funcionarios ou terceiros agindo em nosso nome.

A existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou procedimentos administrativos ou judiciais
por violagdo de qualquer uma das leis referidas no presente fator de risco, no Brasil ou no exterior,
contra o Fundo, a Administradora e/ou a GTIS, ou os membros de sua administracdo, funcionarios
ou terceiros agindo em nome do Fundo, a Administradora e/ou a GTIS podem resultar em: (i)
multas e indeniza¢cbes em processos administrativos, civis e criminais; (ii) perda de licengas para
operar e, consequentemente, sendo responsabilizados secundaria ou solidariamente; e/ou (iii)
proibicdo ou suspensdo de suas atividades. Todas essas circunstancias podem ter um efeito
adverso relevante sobre a reputacdo, operacdes, condicdo financeira e resultados da
Administradora e/ou GTIS, bem como impactar adversamente o Fundo.

O risco decorrente de uma percepc¢do negativa da GTIS devido ao envolvimento em qualquer um dos
eventos acima mencionados por quaisquer clientes, contrapartes, investidores, reguladores e
sociedade em geral podem originar-se de diversos fatores, inclusive aqueles relacionados ao néo
cumprimento de obrigagcdes legais, praticas indevidas de negécios em conexdo com clientes,
investidores, investimentos, produtos e servigos, relacionamentos com parceiros de posicdo ética
guestionavel, ma conduta por parte da Administradora e/ou da GTIS, ou os membros de sua
administragdo e funcionérios, vazamentos de informagdes, praticas anti-competitivas, falhas na gestéo
de risco processo, etc. A reputacdo da GTIS também pode ser afetada indiretamente por agdes ilegais
ou ilegais por parte de terceiros, parceiros de negdcios ou clientes/investidores. Danos a reputagdo da
GTIS, multas, san¢des ou danos legais imposicdes podem ter efeitos adversos sobre seus negdcios,
resultados operacionais e condi¢cdo financeira, bem como impactar adversamente o Fundo.

Membros do Conselho Diretivo s poderao ser eleitos ap6s a liquidagao da Oferta, caso em
gue o Fundo sera administrado exclusivamente pela Administradora, com a orientacdo da
GTIS. Todos os membros do Conselho Diretivo deveréo celebrar um acordo de nédo divulgacdo no
momento de sua eleicdo, bem como um termo de posse e os membros do Conselho Diretivo
poderdo renunciar ou ser substituidos antes do final de seus respectivos mandatos. Até a data
deste Prospecto Preliminar, os candidatos ao Conselho Diretivo ndo foram definidos pela GTIS. A
reunido dos cotistas do Fundo para eleger o Conselho Diretivo poderd ser realizada apés a
liquidagdo da Oferta e até a eleicdo de seus membros, o Fundo serd administrado exclusivamente
pela Administradora com a orientacdo da GTIS.
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Riscos Relativos ao Setor Imobiliario

Risco imobiliario. E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo,
ocasionada por fatores como, dentre outros: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a
economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam o0s possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca,
piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s) empreendimento(s); (v)restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros; e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciagédo historica.

Risco de regularidade dos imoveis. O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utlizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de alugéa-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Catistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e
venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagcdo
de multas pela administracéo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa
de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a expedi¢édo do auto de conclusdo de obra (“habite-se”)
sem que a construcdo tenha sido averbada na matricula do Imével do Fundo e/ou que o condominio
tenha sido especificado; e (v) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoOveis e, consequentemente, 0
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de sinistro. A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do
Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento
pelo Fundo, direta ou indiretamente, 0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacfes a
serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
impactando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de
negociacdo das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que 0s
Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H&, também, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo podera ser requerido a indenizar determinadas pessoas, incluindo a GTIS e
seus diretores e conselheiros, por perdas e danos por eles incorridos no desempenho de suas funcdes.
Nos termos dispostos no Regulamento, tal indenizagdo podera ser devida em decorréncia de qualquer
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ato ou omissdo, exceto eventos que caracterizem Justa Causa. Tais indenizacBes poderédo ser
debitadas diretamente do Fundo, gerando um impacto adverso na rentabilidade das Cotas.

Riscos de ndo contratacdo pelos locatarios de seguros para os Iméveis do Fundo, de
prejuizos ndo cobertos em seguros contratados pelo Fundo e de litigios com seguradoras
no caso de sinistros. Alguns contratos de aluguéis ou arrendamentos relativos aos Iméveis do
Fundo podem nédo ser segurados pelo Fundo. Em tais casos, os locatarios ou arrendatérios dos
Iméveis do Fundo, conforme o caso, tém a obrigacdo de contratar seguros para os Imoéveis do
Fundo. No entanto, ndo é possivel assegurar que a contratacdo dos seguros tenha ocorrido na
forma prevista nos contratos de locagdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os Imdéveis do Fundo de perdas relevantes (incluindo, sem
limitacdo, lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras, revolugdes civis, desastres naturais e/ou
inundacfes. Se os valores de indenizacBes eventualmente pagas pelas seguradoras ndo forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a se materializar, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
(incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar seu desempenho operacional. O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que,
mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os locatarios nao renovem 0s seguros dos Imoéveis do Fundo ou 0s seguros
ndo possam ser renovados nos mesmos termos atualmente contratados, ha a possibilidade, na
ocorréncia de algum sinistro, que tal sinistro ndo seja coberto pelo seguro ou ndo seja coberto nos
mesmos termos atuais, o que pode ter um efeito adverso sobre o Fundo. Ainda, a ocorréncia de
sinistros podera ser objeto de agéo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva
seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva deciséo judicial estabeleca valor
suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo Imével do Fundo objeto de
seguro. Tais ag¢les judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa
de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discusséo judicial do seguro
entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricbes de utilizagcdo dos Iméveis do Fundo pelo
Poder Publico. De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados ou requisitados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo ou
requisicdo, ndo ha como garantir que a compensacdo que venha a ser paga pelo Poder Publico
serd justa, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos ou os lucros cessantes pelo periodo em que durar a requisicdo de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) Imdvel(is) do Fundo seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricbes ao(s) Imével(is) do Fundo também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Imdvel(is) do Fundo, tais como o
tombamento deste ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, 0 que podera ter como consequéncia a perda da
propriedade de tal(is) imével(is) pelo Fundo, hipétese que poderd afetar negativamente o
patriménio do Fundo e a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de atrasos e/ou nao conclusédo de obras em Iméveis do Fundo. O Fundo podera adiantar
guantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucao de obras em Iméveis do Fundo e sejam compativeis com 0s seus respectivos cronogramas
fisico-financeiros. Neste caso, ocorrendo atrasos ou a inconclusdo das obras de Iméveis do Fundo,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, o prazo estimado para inicio do recebimento de aluguéis e, consequente a
rentabilidade do Fundo, poderdo ser impactados. O construtor de Iméveis do Fundo pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcéo dos referidos Imoveis do Fundo. Tais hipéteses poderao
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco do incorporador / construtor. A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus nego6cios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nado ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Risco de aumento dos custos de construgcdo ou manutencdo. O Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao
dos Iméveis do Fundo ou de custos necessarios & manutencédo desses Imdéveis do Fundo, como
reformas e reparos que venham a se fazer necessarios para a manutencédo do valor dos Imoveis
do Fundo. Nesses casos, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos Iméveis do
Fundo e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o0 aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de vacancia. O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) Imovel(is) do Fundo, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Da mesma forma, o Fundo podera ndo ter
sucesso na renovagdo dos contratos de locagdo ou arrendamento ja existentes no mesmo valor
atualmente contratado. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) Imével(is) do Fundo (os
quais sdo atribuidos aos locatarios ou arrendatarios, conforme o caso) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de alteracdo de zoneamento. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas ap0s a aquisicdo de determinado Imével Alvo objeto de um empreendimento imobiliario em
desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele atrelado. Tais
alteracdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente socio-politico do respectivo municipio no qual o
imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo e do Poder
Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis de zoneamento pela Prefeitura dos
municipios nos quais estéo localizados os Imoéveis do Fundo podera ser alterada durante o prazo de
duracdo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modifica¢des, restricdes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado imével/empreendimento
elou suas expansoes. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior. Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de Imdveis Alvo estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do
Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Riscos ambientais. Os Iméveis Alvo que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estéo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) descumprimento da legislagéo, regulamentacéo e demais questfes ligadas ao meio
ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagao de
suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagfes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o
uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacao de agua por meio de pocos artesianos
e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatorias para 0 manuseio
de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizacdo para supressdo de vegetagdo e intervengcdo em area de preservacdo permanente; falta
de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagcdo de solo e aguas subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos
locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o
portfdlio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questbes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricbes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam
passivos ambientais —, bem como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes
das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios
podem sofrer san¢gBes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial
de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacdes) e das
san¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre
outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenga ambiental e causar poluicao — inclusive mediante contaminacéo do solo e da dgua —
, sao consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da
necessidade de remediagdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as sancdes
administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo
identificado na propriedade (i.e., contaminacao) € propter rem, de modo que o proprietario ou futuro
adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
gue podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos
gue nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagbes
necessarias para o desenvolvimento dos negdécios dos proprietarios e dos locatérios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negoécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imoéveis do Fundo.
Ainda, em funcdo de exigéncias dos oOrgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracées em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negocia¢éo das Cotas.
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Risco de n&o renovacéo de licengas necessérias ao funcionamento dos Imdéveis do Fundo. A
existéncia de &rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imoveis e para o Fundo, caso referida area nédo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas
pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcédo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imoveis do Fundo, podendo ainda, culminar na obrigacdo do
Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacédo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos Iméveis do Fundo.

Nessas hipoéteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo
ser adversamente afetados.

Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de Iméveis do Fundo. A atuacédo do Fundo
em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a Oferta e a procura de Imdéveis do Fundo
em certas regides, a demanda por locagcdes dos Iméveis do Fundo e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos
Imobiliarios que integram o seu patrimdnio.

Além disso, os Imdveis do Fundo podem ser afetados pelas condigcbes do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritorios,
shopping centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas
publicas; e (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condi¢cdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condi¢cBes econdémicas nos locais onde estdo localizados os
Imoveis do Fundo. CondigBes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os
niveis de locacdo ou venda de Imdveis do Fundo, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se 0s Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a
receita esperada pela Administradora e/ou pela GTIS, a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do
Fundo esta sujeito a variagbes em funcéo das condi¢bes econdmicas ou de mercado, de modo que
uma alteracdo nessas condi¢des pode causar uma diminuigcdo significativa nos seus valores. Uma
queda significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situac¢ao financeira do Fundo, bem como a remuneragéo das Cotas.

Risco sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competicdo no
mercado imobiliario. O preco dos imoveis é afetado por condigbes econdémicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e Orgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteracdes da politica
monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos componentes da carteira do
Fundo. A reducéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Iméveis
do Fundo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos,
afetando o Patrim6nio Liquido do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de
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negociacdo das Cotas. Adicionalmente, ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela
GTIS qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo resultante de qualgquer das referidas condi¢des e fatores. O acirramento
da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicdo dos Iméveis do Fundo ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢des. A competicdo no
mercado de locacdes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacdes,
podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Iméveis do Fundo, reducédo nos valores a
serem obtidos a titulo de aluguel dos Iméveis do Fundo e aumento dos custos de manutencao
relacionados aos Imoéveis do Fundo. Neste cenario, as operacdes realizadas pelo Fundo e sua
lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus
resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes neste mercado.

Risco de vacéancia, rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento e revisdo do valor
de aluguel. Apos a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo
decorrera da exploragdo comercial dos Ativos Alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer dos Ativos Alvo da Oferta, pelo
periodo que perdurar a vacancia. O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos imoéveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderéo
ser rescindidos ou revisados. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatérios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, poderao afetar negativamente o Patrimdnio Liquido do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a
legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locacdo em
func@o das condi¢cdes comerciais especificas, aplicando a legislacdo pertinente, podera afetar
negativamente o Patriménio Liquido do Fundo e a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, caso haja alteracdes significativas na legislacédo aplicavel de maneira favoravel a
locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagcdo, com relagdo a alternativas para renovagéo de
contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel ou alteracédo da periodicidade de reajuste), o
Patrimdnio Liquido do Fundo e a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser
afetados negativamente.

Riscos diversos relativos a aquisicdo dos Imoéveis Alvo. No periodo compreendido entre o
processo de negociagdo da aquisicdo de Imével Alvo e seu registro em nome do Fundo, existe
risco de esse Imovel Alvo ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execucdo proposta, o que poderd dificultar a transmisséo da propriedade do Imével Alvo
ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu
patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do Imovel Alvo, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de
forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacbes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de Imoveis Alvo com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e 0S mesmos nao possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da
propriedade dos Iméveis Alvo para o Fundo, bem como na obten¢&o pelo Fundo dos rendimentos
relativos ao Imével Alvo. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo
e a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de sujeicdo dos imoveis a condi¢cBes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario. Alguns contratos de locagcdo comercial s&o regidos pela Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1991, conforme alterada (Lei de Locacéo), que, em algumas situacbes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a
proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos); (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos; (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado; e (iv) a acdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locac@o em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducéo de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatéria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acdo
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a
interpretagcdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes & locac@o incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis do
Fundo e dos Ativos Alvo, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalacéo de
equipamentos de segurancga, indenizagfes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢les judiciais necessérias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢Ges judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imoveis
inaptos para locacéo apés despejo ou saida amigavel do inquilino.

Faléncias ou insolvéncias de locatarios podem afetar negativamente a receita de aluguéis
gerada pelos Iméveis do Fundo e os Cotistas podem ser chamados a arcar com despesas
do Fundo. O inadimplemento nos pagamentos de aluguéis, a insolvéncia financeira, reorganizacao
ou um aumento da taxa de vacancia dos Iméveis do Fundo resultardo em uma reducéo da receita
do Fundo, uma vez que a receita de aluguéis representa uma parte substancial da receita total do
Fundo. Qualquer inadimplemento nos pagamentos de aluguel ou vacancia parcial dos imoveis —
incluindo as receitas garantidas pelos vendedores dos Ativos Alvo, conforme descrita na pagina 62
deste Prospecto Preliminar — podera reduzir temporariamente os fluxos de receita do Fundo até
gue novos locatarios sejam encontrados. Além disso, ocorrendo tais eventos, o Fundo podera nao
conseguir cumprir seus compromissos financeiros nas datas acordadas, o que resultaria na
necessidade de chamar os Cotistas a arcar com despesas do Fundo.

Locatarios podem né&o pagar multas, penalidades e/ou indenizacdes devidas ao Fundo em
caso de rescisdo antecipada dos contratos de loca¢do, o que pode afetar negativamente os
resultados financeiros do Fundo. Os locatérios poderdo ndo pagar as multas, penalidades e/ou
indenizagdes aplicaveis devidas ao Fundo nas hipoteses de rescisdo antecipada dos contratos de
locacdo e/ou os proprietarios dos Ativos Alvos poderdo nao pagar as indenizacdes aplicaveis, tais
como a garantia de receita, conforme descrita na pagina 62 deste Prospecto Preliminar, casos em
que a receita do Fundo pode ser comprometida, afetando negativamente os resultados financeiros
do Fundo e o retorno aos Cotistas.
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Riscos Relativos a Oferta

Risco dos Segmentos de Alocacgéo e do Pre¢co Por Cota. Os Empregados e os Investidores Nao
Institucionais que adquirirem Cotas no ambito da Alocacdo Empregados, da Alocacdo Segmento
Private com Lock-up ou da Alocacdo de Varejo com Lock-up, diante da impossibilidade de
oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar a venda de, dar em garantia ou ceder ou alienar de
outra forma ou a qualquer titulo as Cotas de sua titularidade ap6s a liquidagcéo da Oferta por prazo
determinado, poderdo incorrer em perdas em determinadas situaces. Os Empregados e os
Investidores N&o Institucionais que adquirirem Cotas no ambito da Alocacdo Empregados, da
Alocacdo Segmento Private com Lock-up ou da Alocacdo de Varejo com Lock-up se
comprometeram, nos termos deste Prospecto, a ndo oferecer, vender, alugar (emprestar), contratar
a venda de, dar em garantia ou ceder ou alienar de outra forma ou a qualquer titulo as Cotas de
sua titularidade apés a liquidacdo da Oferta por um prazo de 180 (cento e oitenta), 50 (cinquenta)
ou 45 (quarenta e cinco) dias, conforme o caso.

Desta forma, caso o preco de mercado das Cotas venha a cair e/ou os Empregados e o0s
Investidores Nao Institucionais que adquirirem Cotas no ambito da Alocacdo Empregados, da
Alocac@o Segmento Private com Lock-up ou da Alocacédo de Varejo com Lock-up, por quaisquer
motivos, venham a precisar de liquidez durante os respectivos periodos de lock-up, tendo em vista
a impossibilidade de as Cotas de sua titularidade serem oferecidas, vendidas, alugadas
(emprestadas), dadas em garantia, cedidas ou alienadas de outra forma ou a qualquer titulo, tais
restricbes poderdo causar-lhes perdas.

A fixacdo do Preco por Cota em valor inferior a Faixa Indicativa possibilitara a desisténcia dos
Investidores N&o Institucionais, o que poderd reduzir a capacidade do Fundo de alcancar
pulverizacdo na distribuicio das Cotas no ambito da Oferta, bem como a capacidade das
Instituicdes Participantes da Oferta de executar o plano de distribuicdo das Cotas. A faixa de preco
apresentada na capa deste Prospecto Preliminar ¢ meramente indicativa e, conforme
expressamente previsto neste Prospecto Preliminar, o Preco por Cota podera ser fixado em valor
inferior a Faixa Indicativa. Caso o Preco por Cota seja fixado abaixo de 20% (vinte por cento) do
preco inicialmente indicado, ou seja, abaixo de R$ 78,83 (setenta e oito reais e oitenta e trés
centavos), observado que tal valor serd calculado como o resultado da subtracdo do valor minimo
da Faixa Indicativa, de R$100,00 (cem reais), pelo valor resultante de 20% (vinte por cento)
incidente sobre o valor maximo da Faixa Indicativa, equivalente a R$105,86 (cento e cinco reais e
oitenta e seis centavos), ocorrerd um Evento de Fixacdo do Preco em Valor Inferior a Faixa
Indicativa, o que possibilitara, caso os Coordenadores e a GTIS decidam prosseguir com a
realizacdo da Oferta com tal Prego por Cota em valor inferior & Faixa Indicativa, a desisténcia dos
Investidores Nao Institucionais no ambito da Oferta N&o Institucional. Na ocorréncia de Evento de
Fixacdo do Preco em Valor Inferior a Faixa Indicativa, o Fundo alcangcar4 menor pulverizagdo na
distribuicdo das Cotas do que a inicialmente esperada, caso uma quantidade significativa de
Investidores Nao Institucionais decida por desistir da Oferta.

Ademais, a fixacdo do Preco por Cota em valor significativamente abaixo da Faixa Indicativa
poderd resultar em captagdo de recursos liquidos em montante consideravelmente menor do que o
inicialmente projetado para as finalidades descritas na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Destinacdo dos Recursos e Assembleia de Conflito de Interesses”, na pagina 50 deste Prospecto e
assim afetar a capacidade do Fundo de cumprir sua Politica de Investimento, o que podera ter
impactos nos resultados das opera¢des do Fundo.
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A venda, ou a percepcdo de potencial venda, de quantidades significativas das Cotas, apds a
conclusao da Oferta e dos periodos de Lock-up Empregados, Lock-up Segmento Private e Lock-up de
Varejo, podera afetar negativamente o preco de mercado das Cotas no mercado secundario ou a
percepcdo dos investidores sobre o Fundo. Apds o término das restricdes a negociacdo das Cotas
(Lock-up Empregados, Lock-up Segmento Private e Lock-up de Varejo, conforme o caso), as Cotas
sujeitas as referidas restricbes estardo disponiveis para venda no mercado secundario. A ocorréncia de
vendas ou uma percepgdo de uma possivel venda de um ndmero substancial de Cotas pode afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Para informacdes adicionais, veja Sec¢édo “Termos e
Condicdes da Oferta — Restrigdes a Negociagao de Cotas (Lock-up)”, na pagina 70 deste Prospecto.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores. Caso na Data de Liquidacdo os Investidores néo
integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, o Montante Total da Oferta podera ndo ser atingido, resultando,
assim, em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Indisponibilidade de negociacéo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta.
Conforme previsto Secéo “Termos e Condi¢Ses da Oferta — Local de Admissédo e Negociacdo das
Cotas” na pagina 77 deste Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo bloqueadas para negociagao no
mercado secundario até a integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Adicionalmente,
as Cotas do Fundo poderdo ser negociadas no mercado secundario antes que ocorra a
Assembleia de Conflito de Interesses. Na hipétese de as Cotas serem negociadas no mercado
secundario, podera haver prejuizo a representacao legal de Investidores no &mbito da Assembleia
de Conflito de Interesses, potencialmente dificultando a aprovacdo das matérias no ambito da
referida Assembleia de Conflito de Interesses.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as
Pessoas Vinculadas poderdo subscrever Cotas, incluindo no ambito da Alocacdo Empregados. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
gue as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e os Coordenadores nédo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optar&o por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Adicionalmente, o Preco por Cota sera fixado ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Nos
termos da regulamentacéo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Investidores Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas no processo de fixagdo do Preco por Cota, mediante a participacdo destes
no Procedimento de Bookbuilding. A participacdo de Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar adversamente a formacgéo do Preco por
Cota, e o investimento nas Cotas por Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas podera
resultar em reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo materializac@o das perspectivas contidas nos documentos da Oferta. Este Prospecto
Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderéo diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacGes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocacédo das Cotas, com
0 consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais
Participantes Especiais. Caso ocorra descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigagcdes previstas no respectivo instrumento de adeséo ao
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Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer
das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério
exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo
das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questédo devera(do) cancelar
todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente
0s respectivos Investidores N&o Institucionais sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

A realizacdo da Oferta, com esforcos de venda no exterior, podera deixar o Fundo exposto a riscos
relativos a uma oferta de valores mobiliarios no Brasil, com esfor¢cos de venda no exterior. A Oferta
compreendera a distribuicdo primaria das Cotas no Brasil, incluindo esforcos de colocacédo das
Cotas junto a Investidores Estrangeiros. Os esfor¢os de colocacéo das Cotas no exterior expdem o
Fundo a normas relacionadas a protecdo dos Investidores Estrangeiros por incorrecées ou
omissdes relevantes nos documentos que instruem os esfor¢cos de colocacdo no exterior, em

especial nos Offering Memoranda.

Adicionalmente, o Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Colocacao
Internacional, que regula os esforcos de colocacao das Cotas no exterior. O Contrato de Colocacao
Internacional apresenta uma clausula de indenizacdo em favor dos Agentes de Colocacdo
Internacional para que o Fundo os indenize, caso venham a sofrer perdas no exterior por conta de
eventuais incorre¢gdes ou omissdes relevantes nos Offering Memoranda.

O Fundo também faz diversas declaracfes e garantias relacionadas aos seus negécios, de forma que
procedimentos judiciais poderéo ser iniciados contra o Fundo no exterior. Esses procedimentos no
exterior, em especial nos Estados Unidos, poderdo envolver valores substanciais, em decorréncia do
critério utilizado nos Estados Unidos para o célculo das indenizacBes devidas nesses processos. Além
disso, devido ao sistema processual dos Estados Unidos, as partes envolvidas em um litigio sdo
obrigadas a arcar com altos custos na fase inicial do processo, o que penaliza companhias sujeitas a tais
processos, mesmo que fique provado que nenhuma incorre¢éo foi cometida. Uma eventual condenagéo
do Fundo em um processo no exterior com relacéo a eventuais incorrecdes ou omissées relevantes nos
documentos que instruem os esfor¢os de colocac@o no exterior, em especial nos Offering Memoranda,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco de aquisi¢éo dos Ativos Alvo por valor superior ao laudo de avaliagé@o. A Instrucdo CVM 472
dispbe que os imdveis, bens e direitos de uso a serem potencialmente adquiridos por um fundo de
investimento imobiliario devem ser objeto de prévia avaliacdo pelo administrador, pelo gestor ou por
terceiro independente, sendo esse requisito aplicavel a Oferta em linha com o artigo 10, Il, e o artigo 45,
8§4°, da Instrucdo CVM 472. Em atendimento a esse requisito, o Fundo contratou a C&W que elaborou
laudos de avaliacéo individualizados para cada Ativo Alvo da Oferta em atendimento aos requisitos da
Instrucdo CVM 472. Haja vista que a Oferta esta sujeita ao Procedimento de Bookbuilding, é possivel que
0s Ativos Alvo da Oferta sejam adquiridos por um valor superior ao valor auferido pela C&W nos laudos de
avaliac8o por ela preparados. O Fundo, a Administradora, a GTIS e os Coordenadores ndo podem
assegurar que o Prego por Cota representard, de fato, o efetivo valor de mercado dos Ativos Alvo da
Oferta, sendo esse valor auferido em funcdo da demanda de mercado no ambito do Procedimento de
Bookbuilding. O Fundo, a Administradora, a GTIS e os Coordenadores ndo podem garantir que o
Preco por Cota represente, de fato, parcela por cota do valor efetivo de mercado dos Ativos Alvo.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle da Administradora e da GTIS, tais como moratdéria, guerras, revolucdes,
além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura
ndo mencionados nesta secdo. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

136



Informag8es contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informagoes,
inclusive estatisticas e outras informacdes sobre o Brasil e a economia brasileira, bem como
informacdes relativas a industria na qual o Fundo opera, além de perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Tais informacdes e perspectivas foram obtidas por meio
de relatérios preparados por fontes independentes, agéncias governamentais e publicacdes em
geral do BACEN, do IBGE, da FGV e/ou da ANBIMA, bem como de fontes privadas, dentre outras.
As informagBes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, além de informacdes
publicas e publica¢des do setor, conforme mencionado acima.

Embora o Fundo, a Administradora, a GTIS e/ou os Coordenadores ndo tenham qualquer motivo para
entender que tais fontes ndo séo confidveis ou que quaisquer dessas informagdes ndo séo precisas ou
completas em todos os aspectos relevantes, a Administradora, a GTIS e os Coordenadores nao
verificaram independentemente tais informagdes e, portanto, ndo sdo confidveis e ndo ha garantia
quanto a sua precisdo ou completude. Ademais, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias
indicadas neste Prospecto, o0 que pode causar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Caotistas.

Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuicdo. O Fundo, representado
pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de colocacédo das
Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldusula de indenizacdo em favor dos Coordenadores
para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢fes
ou omissdes relevantes nos documentos que instruem os esforcos de colocagdo das Cotas. Uma
eventual condenacéo do Fundo em um processo de indenizacdo com relagdo a eventuais incorre¢des
ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas, causando prejuizos aos Catistas.
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BREVE DESCRICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Breve Histérico da Administradora

A Administradora € instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio
n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo da Administradora mantém uma carteira de R$177.100.000,00 (cento e
setenta e sete bilhGes e cem milhdes de reais) distribuidos em 520 (quinhentos e vinte) fundos de
investimento, entre fundos de investimento em participacdes, fundos de investimento imobiliario e
fundos de investimento em direitos creditérios.

A Administradora possui uma carteira aproximada de R$22.600.000.000,00 (vinte e dois bilhdes,
seiscentos milhBes de reais) distribuidos em 78 (setenta e oito) em fundos de investimento
imobiliario de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes
logisticos, centro de distribuicdes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias,
conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora € o Sr.
Danilo Christéfaro Barbieri, sécio-diretor da Administradora, responsavel pela area de
Administracdo de Fundos. Iniciou sua carreira em 1999 no Banco Santander Brasil S.A., onde foi
responsavel pelas areas de Relacionamento, Produtos e Comercial, culminando na posicdo de
Country Head da Santander Securities Services, ocupada de janeiro de 2011 a marco de 2016,
ocasido em que ingressou na BRL Trust. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades de
administracéo de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Breve Histdrico do Gestor e Consultor Especializado

A GTIS é parte integrante do grupo econdmico da GTIS Partners, uma empresa lider na gestao de
investimentos imobiliarios e em infraestrutura nas Américas, com sede em Nova lorque e
escritorios em S&o Paulo, S&o Francisco, Los Angeles, Atlanta, Paris e Munique. A empresa foi
fundada em 2005 por Tom Shapiro e é administrada pelo Presidente Tom Shapiro e pelos Senior
Managing Directors Thomas Feldstein, Josh Pristaw, Jodo Teixeira, Rob Vahradian e Amy Boyle.

A equipe de lideranga € composta por profissionais com grande experiéncia em investimentos,
desenvolvimento, design, gestéo de ativos, legislacao e operagées em mudltiplos ciclos econdmicos.
A experiéncia conjunta dos executivos permite a GTIS Partners originar e liderar negdcios que
operam de maneira verticalmente integrada em cada um de seus mercados de interesse nos
Estados Unidos e no Brasil.

Os profissionais dedicados a pesquisa e estudo de mercado na GTIS Partners trabalham lado a lado
com suas equipes de investimento para identificar tendéncias macro no seu estagio inicial, incluindo
0 investimento no Brasil em 2005, no ramo residencial nos Estados Unidos em 2009 e no ramo de
aluguel familiar como uma classe emergente de ativos em 2010. Como pioneira em suas areas de
atuacao, os veiculos de investimento geridos pela GTIS Partners estdo entre os maiores investidores
em private equity imobiliario do Brasil e um dos principais investidores residenciais diversificados dos
Estados Unidos. Mais recentemente, em 2018, a GTIS Partners estabeleceu uma nova linha de
negécio focada principalmente em Infraestrutura de Energia Renovavel no Brasil para buscar
oportunidades de investimento em diversos setores, entre eles: (i) desenvolvimento de projetos
edlicos; (ii) desenvolvimento de projetos solares, e (iii) ativos operacionais de energia renovavel.

A GTIS Partners adota uma abordagem local, gerindo investimentos através de equipes localizadas
em sete mercados-chave (com sete escritérios), contando com 84 funcionarios (sendo 38 no Brasil) e
aproximadamente US$ 4,1 bilhes em ativos brutos sob gestdo no Brasil e nos Estados Unidos.
Nesse cenario, esses ativos brutos sob gestéo diferem dos ativos regulatérios sob gestao, conforme
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reportado em documentacdo arquivada para fins regulatérios, e representam o valor bruto de
avaliacdo dos ativos administrados pela GTIS Partners e seus parceiros joint-venture no terceiro
trimestre de 2020. Esses numeros podem incluir a participacdo de parceiros em joint-ventures com
participagdo minoritaria, quando aplicavel. Os ndimeros também incluem quaisquer compromissos
nao financiados de sécios investidores em contas, fundos e veiculos de coinvestimento separados da
GTIS Partners. Os nimeros incluem capital a integralizar em outros fundos geridos pela GTIS. Os
valores excluem tanto a divida em nivel de bens quanto o capital de giro da joint-venture ou
entidades que agreguem veiculos.

Abaixo, segue a composicao da base de investidores da GTIS Partners:

Management
GTIS e GTAM
3%
Inv. PF High Net
' Worth

11%

Institucionais ex.
EUA
35%

Institucionais EUA
51%

Fonte: GTIS Partners

Sobre a presenca de investimento da GTIS Partners em niveis regionais, nos Estados Unidos, a
GTIS Partners possui experiéncia em toda a estrutura de capital, sendo responséavel pela gestédo
de 136 ativos, em 40 mercados distintos. Ja no Brasil, o foco de investimento da GTIS Partners
esta ligado as cidades do Rio de Janeiro e Sao Paulo, contando com mais de 100 ativos, nos
setores residencial, comercial, hospitalidade e logistico. Por fim, na Europa a GTIS Partners conta
com equipe de mercado de capitais dedicada a atender cliente globais, de acordo com marcos
regulatérios. Neste contexto, por exemplo, a GTIS Partners possui veiculos de investimento em
Luxemburgo, em conformidade com a AIFMD, Solvency I, AnlV.
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Abaixo, seguem graficos indicando a presenca da GTIS Partners nos mercados acima descritos:

Fonte: GTIS Partners

Com ampla experiéncia em estruturacdo, execugdo de projetos, desenvolvimento e gestdo de
ativos, os profissionais da GTIS Partners atualmente supervisionam projetos nos setores
residencial, comercial, para industria/logistica e hotelaria desde a concepgéo até a conclusao.

A GTIS Partners possui uma abordagem diferenciada de originacdo e pesquisa de mercado
resultando em: (i) identificacdo de novas teses de investimento, (ii) quantificacdo e monitoramento
continuo dos principais fatores de desempenho dos investimentos, (iii) utilizacdo em tempo real do
conhecimento de mercado como insumo nas decisdes de investimento e diligéncia, (iv) auxilio na
identificacdo dos principais competidores, suas estratégias e monitoramento das suas atividades e
(v) acompanhamento regular das condicbes do mercado como parte do processo de
gerenciamento de ativos e decisbes de alienagoes.

A abordagem da GTIS Partners em alocar de forma eficiente e diversificada os investimentos
fundamentados em estudos proprietarios e gestéo ativa de riscos torna possivel realizar ajustes
sempre que necessario durante o periodo de investimento com a finalidade de proteger os ativos, a
capacidade de adaptacao atrelada ao elevado conhecimento operacional e ajustes em ambientes
de mudancas, que sao fundamentais para uma gestéo eficiente e segura dos investimentos.

A execucgdo conjunta das equipes localizadas em S&o Paulo e em Nova lorque trazem um

diferencial e visdo Unica do mercado, combinando o conhecimento do mercado local com melhores
praticas, supervisao e relacbes globais.
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Fonte: GTIS Partners

A Politica ESG (“Environmental, Social and Governance”) da GTIS Partners define padrdes de
sustentabilidade que orientam as operacdes da empresa e de seus principais stakeholders
(parceiros de negécios, fornecedores e cadeia de suprimentos dos fornecedores) durante todo o
ciclo de vida de seus projetos.

Consciente dos impactos econémicos, sociais e ambientais, a Politica ESG da GTIS Partners inclui
principios e procedimentos comerciais que alinham as decisbes estratégicas e as atividades
operacionais da GTIS Partners aos seus objetivos de sustentabilidade.

A GTIS Partners identifica politicas que sejam criativas, significativas e que proporcionem solucdes
reais para problemas ambientais, ao mesmo tempo reconhecendo a importancia do crescimento
econdmico e da construcdo de uma infraestrutura soélida na sociedade. A GTIS Partners tem
consciéncia do seu papel no desenvolvimento urbano, no investimento imobilidrio e de
infraestrutura, e estad comprometida em ser uma lider responséavel em suas comunidades. A GTIS
Partners adota padrdes éticos rigorosos e praticas comerciais sélidas em todos os seus acordos
comerciais. O grupo tem preocupacdo com o impacto de seus ativos no meio ambiente e nas
comunidades locais.

No Brasil, a atuagdo da GTIS Partners é dividida em duas principais estratégias: Real Estate e
Infraestrutura.

Investimentos atuais no Brasil

¢ R%$7,0 bilhdes em capital comprometido

e R$12,5 bilhdes em custos de ativos

e Mais de 100 ativos representando 1,9 milhdes de m?
e Mais de 23.000 unidades residenciais/hoteleiras

e Mais de 800.000 m2 de espacos comerciais e para industria/logistica
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Imobiliario

No segmento de Real Estate, a GTIS Partners comprometeu aproximadamente R$7,0 bilhdes em
investimentos em patriménio liquido, representando aproximadamente R$12,5 bilhdes de custos de
projeto, em mais de 100 ativos representando 1,9 milh6es de mz, divididos em 4 (quatro) principais
segmentos operacionais: edificios corporativos, industrial/logistica, residencial e hotelaria. Esses
investimentos incluem aproximadamente 14.000 unidades residenciais, mais de 800.000 m? de espagos
comerciais e para industria/logistica e aproximadamente 10.000 quartos de hotel localizados
principalmente em Sdo Paulo e no Rio de Janeiro, os mercados imobilidrios mais liquidos e
institucionalizados do Brasil. A equipe internacional de investimentos Nova lorque-Sdo Paulo realizou
investimentos nas principais classes em 107 ativos, incluindo areas comerciais, para industria/logistica,
residencial e de hotelaria. Dentre 0s principais empreendimentos geridos pela GTIS Partners no
segmento de Real Estate, destacam-se o empreendimento Infinity (em S&o Paulo), o empreendimento
Vista Guanabara (ho Rio de Janeiro), o empreendimento Vista Faria Lima (em Sdo Paulo), o
empreendimento Seridé Residencial (em Sao Paulo) e o Palacio Tangara (em Séo Paulo).

Fonte: GTIS Partners
Edificios Corporativos

A GTIS Partners esteve envolvida no desenvolvimento de 19 escritérios com 360.000 metros quadrados de
espacos comerciais para locagéo, projetados para atender as necessidades de locatarios globais, situados em
diversas torres comerciais recém-construidas com certificagdo Leadership in Energy and Environmental
Design (LEED) e design icdnico em S&o Paulo e no Rio de Janeiro.

O portfélio de espacos comerciais da GTIS Partners € composto por torres de escritdrios Classe A de Ultima
geracdo, concentradas no coragdo da Avenida Faria Lima, a principal regido de escritorios de S&o Paulo, no
Centro do Rio de Janeiro e na &rea portuaria revitalizada do Rio de Janeiro.

Dentre os principais inquilinos dos edificios comerciais geridos pela GTIS Partners nesse segmento,
encontram-se empresas como Goldman Sachs, Credit Suisse, Apple, Facebook e Bloomberg.

Industrial / Logistica

O portfolio sob gestdao da GTIS Partners compreende cinco projetos de logistica industrial com
mais de 500.000 metros quadrados de espaco industrial existente e planejado em S&o Paulo e no
Rio de Janeiro.
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O setor industrial / logistico brasileiro continua sendo uma area em crescimento a medida que
grandes empresas ja estabelecidas e plataformas crescentes de e-commerce buscam armazéns
logisticos bem configurados e de Ultima geracdo para armazenamento e distribuicdo. A GTIS
Partners concentra seus esforcos na gestéo voltada a aquisicdo e desenvolvimento de solugcdes de
alta tecnologia préximas aos principais centros de transporte (hubs) em S&o Paulo e no Rio de
Janeiro, sendo que a GTIS Partners estd atualmente focada nos segmentos de e-commerce e
logistica. O Distribution Center Rodoanel (DCR), com acesso ao Rodoanel de Sdo Paulo, recebeu
da Golden Trowel o prémio “Planicidade e Nivelamento” nessa categoria em 2015.

Em abril 2020, o grupo concluiu a construcao do projeto solar fotovoltaico com capacidade instalada
de 3,24 MWp. O projeto esta na cobertura do telhado do centro logistico Distribution Center Cajamar
— DCC, na modalidade de gerac¢éo distribuida. O empreendimento solar ainda conta com potencial de
expansao, podendo atingir capacidade instalada de aproximadamente 10 MWp.

Dentre os principais empreendimentos geridos pela GTIS Partners no segmento logistico,
destacam-se o Distribution Center Rodoanel (DCR) e o Distribution Center Cajamar (DCC), ambos
localizados em S&o Paulo.

Residencial

Os 28 projetos sob gestdo da GTIS Partners compreendem aproximadamente 14.000 unidades
residenciais construidas seguindo uma estratégia de equilibrio conhecida como barbell strategy,
gue apresenta uma concentracdo de investimentos de alto nivel e investimentos acessiveis. Com
profundo conhecimento em empreendimentos residenciais, os veiculos de investimento geridos
pela GTIS Partners investiram em projetos de alta visibilidade para todas as classes econémicas
nos mais desejaveis sub-mercados de Sao Paulo.

Em reconhecimento ao melhor desempenho de vendas na categoria, 0 empreendimento de 12
torres da GTIS Partners no Parque Belém (Matarazzo), recebeu o “Prémio Master Imobiliario 2016”
conferido pelo jornal “O Estado de S&o Paulo”, um dos maiores meios de comunica¢do impressa
do Brasil.

Hotelaria

No total, a GTIS Partners ja participou no investimento em 53 ativos no setor hoteleiro, com
aproximadamente 10.000 suites, localizados principalmente nos dois mercados considerados como
porta de entrada do Brasil.

No ambito de uma oferta publica de fechamento de capital da Brasil Hospitality Group, os veiculos
sob gestdo da GTIS Partners adquiriram um dos maiores proprietarios de hotéis no Brasil, com
diversos imoéveis em S&o Paulo e no Rio de Janeiro, considerados mercados com altas barreiras
de entrada. A estratégia de hotelaria da GTIS Partners é focada em hotéis de marca e renome
internacional (por meio da aquisicdo ou estratégias de rebranding) localizados em S&o Paulo e no
Rio de Janeiro - fomentados pela demanda de viajantes a negocios e turistas internacionais. A
conclusdo em 2017 do Palacio Tangard, no Parque Burle Marx, em Sdo Paulo, marcou o
langamento da primeira grande marca de luxo do mercado.

Equipe de gestdo da GTIS Partners

Thomas M. Shapiro

Presidente e Chief Investment Officer (CIO)

Tom Shapiro € o Presidente e Fundador da GTIS Partners. Além disso, o Sr. Shapiro é o Chief
Investment Officer responsavel pela supervisdo de todas as atividades e estratégias de
investimento do grupo. O Sr. Shapiro é também Presidente do Comité de Investimentos da GTIS
Partners e € membro do Conselho de Administracdo do Brazil Hospitality Group, um dos maiores
proprietarios de hotéis no Brasil.
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A experiéncia do Sr. Shapiro no setor imobiliario comecou em 1988. Antes de criar a GTIS Partners, o Sr.
Shapiro foi Senior Managing Director na Tishman Speyer e membro dos Comités de Investimentos e
Gestdo da empresa. Mais recentemente, o Sr. Shapiro foi responsavel pelos grupos de mercado de a¢des
(equity) e desinvestimentos da Tishman Speyer. Antes disso, 0 Sr. Shapiro administrou a GTS Properties,
uma joint venture de aquisicdes formada entre a Tishman Speyer e a Goldman Sachs.

O Sr. Shapiro atua no Conselho de Administracdo da Horace Mann School. Ele também atua no
Conselho Executivo de Graduacéo da Wharton School, da University of Pennsylvania, de onde o
Sr. Shapiro se formou magna cum laude.

Thomas M. Feldstein

Senior Managing Director, Chief Operating Officer (COO), e General Counsel

Tom Feldstein é o Chief Operating Officer e General Counsel da GTIS. As principais
responsabilidades do Sr. Feldstein incluem a supervisdo das questdes juridicas da empresa nos
EUA e no Brasil, bem como as operacdes, escritérios e infraestrutura da empresa. O Sr. Feldstein
€ membro do Comité de Investimentos da GTIS Partners e atua como membro do conselho de
administracdo do Brazil Hospitality Group, um dos maiores proprietarios de hotéis no Brasil. O Sr.
Feldstein também atua como membro do comité de gestdo da GTIS Luxembourg GP S.a r.l, uma
General Partner da GTIS registrada em Luxemburgo.

A experiéncia do Sr. Feldstein no setor imobilidrio comecou em 1984. Antes de entrar para a GTIS,
0 Sr. Feldstein foi advogado no setor privado, prestando servicos juridicos a diversos clientes,
incluindo a GTIS. De 2002 a 2009, o Sr. Feldstein foi Managing Director da Tishman Speyer,
inicialmente responsavel pela supervisdo das atividades juridicas da Tishman Speyer no Centro-
Oeste e no Oeste dos Estados Unidos. De 2004 a 2009, ele atuou como CEO do Tishman Speyer
Office Fund, um Fundo Imobiliario registrado na Bolsa de Valores da Australia que detinha e geria
uma participacdo em um portfélio de escritérios comerciais dos EUA incluindo oito milhdes de pés
guadrados (aproximadamente 743.224 m?) em Nova lorque, Greenwich, Milwaukee, Chicago,
suburbio de Virginia, S&o Francisco, Seattle, Beverly Hills e Condado de Orange. Antes de entrar
na Tishman Speyer, o Sr. Feldstein foi s6cio do escritério de advocacia Greene Radovsky, Maloney
& Share em Sao Francisco, com atuacao nas areas de aquisi¢cao, desenvolvimento, financiamento,
e locacao de iméveis comerciais, residenciais e de varejo.

O Sr. Feldstein graduou-se com Honras e Distin¢cdo pela Stanford University em 1979 e tem um
Juris Doctor pela Northwestern University em 1983.

Josh H. Pristaw

Senior Managing Director, Head de Mercados de Capitais, Co-Head da GTIS

Josh Pristaw € cofundador e Senior Managing Director da GTIS Partners, e membro do Comité de
Investimentos da GTIS Partners. As principais responsabilidades do Sr. Pristaw incluem a
supervisdo do grupo de mercados de capitais global e a administracdo da unidade brasileira da
empresa do grupo, incluindo aquisicdes, gestéo de ativos e gestédo de carteiras.

A experiéncia do Sr. Pristaw no setor imobiliario comegou em 1997. Antes de entrar na GTIS, o Sr. Pristaw
foi Principal e Co-Head de Aquisicdes da Coventry Real Estate Advisors, uma empresa de fundos
imobilidrios na area de imoveis de varejo incluindo desenvolvimentos de shopping centers, revitalizacdo de
shopping centers e reposicionamento de iméveis excedentes de empresas de varejos malsucedidas. Apos
ingressar na Coventry em 1999, o Sr. Pristaw foi responsavel por identificar oportunidades de investimento,
realizar pesquisas, estruturar transacdes, negociar com vendedores e gerir operagdes. O Sr. Pristaw
também foi membro do Comité de Investimentos da Coventry. Antes de ingressar na Coventry, o Sr. Pristaw
foi Analista Financeiro na Lehman Brothers de 1997 a 1999 em Investment Banking para o setor imobiliério,
oportunidade em que trabalhou em uma variedade de transacgdes incluindo aquisicdes imobilidrias,
consolidac8es societarias e financiamento com capital proprio e por emissao de titulos de divida.
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O Sr. Pristaw é Vice-Presidente do Conselho de Administracdo do Brazil Hospitality Group, um dos
maiores proprietarios de hotéis no Brasil. Ele graduou-se em Administracdo Publica na Dartmouth
College com honras.

Jodo Teixeira
Senior Managing Director, Co-Head da GTIS

Jodo Teixeira é Senior Managing Director da GTIS Partners e é responsavel pelos investimentos
realizados no Brasil e pelo escritrio de S&o Paulo. O Sr. Teixeira atua ainda como membro do conselho
de administragéo do Brazil Hospitality Group, um dos maiores proprietarios de hotéis no Brasil.

A experiéncia do Sr. Teixeira no setor imobiliario comecou em 1984. Nos sete anos anteriores a
sua entrada na GTIS Partners, o Sr. Teixeira foi o proprietario e administrador da Investcorp
Gestéo de Investimentos Imobilidrios, uma empresa de consultoria em investimentos imobiliarios
com um modelo participativo. Antes de criar sua prépria empresa, o Sr. Teixeira foi socio e Vice-
Presidente Executivo responsavel por todos os empreendimentos residenciais e comerciais da
Birmann, na época uma das cinco maiores empresas de empreendimentos imobiliarios em Séo
Paulo. Durante os seus 12 anos na Birmann S.A., o Sr. Teixeira foi fundamental para o
desenvolvimento de prédios comerciais Classe A em Sdo Paulo, incluindo sedes regionais do
Chase Manhattan, Deutsche Bank, FedEx, J.P. Morgan e Microsoft, bem como varios
empreendimentos residenciais mdltiplos incluindo mais de 15 prédios no projeto pioneiro de
condominios, Panamby. Enquanto esteve na Birmann S.A., o Sr. Teixeira administrou a Parlnvest,
uma joint venture de investimentos com o Credit Suisse First Boston (CSFB), dedicada a imdveis
brasileiros, e foi responsavel por empreendimentos de sucesso na Argentina e no Chile. O Sr.
Teixeira passou 0s primeiros seis anos de sua carreira na Brascan, onde foi responsavel pela
concluséo de mais de 10 milhées de pés quadrados (aproximadamente 920.030 m2) de espacos
residenciais em S&o Paulo e no Rio de Janeiro.

O Sr. Teixeira estudou engenharia, administracdo de empresas e planejamento urbano da
Universidade de S&o Paulo, graduando-se em Engenharia Civil em 1982 (POLIUSP) e
posteriormente obtendo o Mestrado em Planejamento Urbano (FAUUSP).

Robert Vahradian

Senior Managing Director, Head de Investimentos nos EUA

Robert Vahradian é Senior Managing Director da GTIS Partners, e membro da Comité de
Investimentos da GTIS Partners. O Sr. Vahradian é responsavel pela supervisdo da unidade
investimentos dos EUA, incluindo estratégia, aquisicdes, gestdo de ativos e carteiras.

A experiéncia do Sr. Vahradian no setor imobiliario comecou em 1989. Antes disso, o Sr. Vahradian foi
Presidente da Allied Partners, uma empresa de investimentos imobiliarios, onde foi responsavel pelos
projetos de investimento e desenvolvimento da empresa. Antes da Allied, o Sr. Vahradian foi Chief
Operating Officer e administrador do Athena Group, uma empresa de investimento e desenvolvimento
residencial com sede em Nova York, com projetos localizados principalmente em Nova York,
Washington, DC, e Sul da Flérida. O Sr. Vahradian administrou as atividades de investimentos,
financiamentos e de operacéo da Athena e seus fundos de participacéo coligados. Antes da Athena, o
Sr. Vahradian foi Conselheiro dos grupos bancarios de investimentos imobiliarios do Credit Suisse First
Boston (CSFB). No CSFB, ele participou de ofertas publicas e privadas de titulos de divida e capital, e
investimentos em dividas imobilidrias e transac@es de capital. O Sr. Vahradian também desenvolveu e
administrou o programa de financiamento de crédito e securitizacdo da CSFB, e um veiculo de
investimento em private equity voltado para a Europa Central e Oriental.

O Sr. Vahradian é membro do Conselho de Administragdo da LGl Homes, Inc. (NASDAG: LGIH),
uma empresa de construcao civil de capital aberto. Ele graduou-se em Engenharia Elétrica, com
honras, na Tufts University e obteve um MBA da Wharton School, University of Pennsylvania.
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Amy Boyle

Senior Managing Director, Chief Financial Officer (CFO) e Diretora de Compliance

Amy Boyle é Senior Managing Director da GTIS Partners e atua como Chief Financial Officer e Chief
Compliance Officer. A Sra. Boyle € membro do Comité de Investimentos da GTIS Partners e €
responsavel pela contabilidade e apresentacédo e relatérios financeiros do fundo, gestdo de tesouraria,
tributos, financiamento, atividades de estruturacéo, recursos humanos e programa de compliance da

empresa. Ela também supervisiona as atividades financeiras relacionadas a GTIS Partners.

A Sra. Boyle iniciou sua carreira em gestéo financeira em 2000, atuando na area de gestao financeira
imobiliaria nacional e internacional. Antes de entrar na GTIS Partners, a Sra. Boyle foi Chief Financial
Officer (CFO) de trés fundos de investimento imobiliarios de capital aberto recomendados pela American
Realty Capital. A Sra. Boyle também atuou como Chief Financial Officer (CFO) do fundo imobiliario
flagship da Clarion Partners, o Clarion Lion Properties Fund. Antes de entrar para a Clarion Partners, a
Sra. Boyle atuou como Vice-Presidente e Controller da GTIS Partners de 2006 a 2009. A Sra. Boyle
também ocupou outros cargos na Clarion Partners antes de 2006, incluindo cargos nos grupos de
financas e gestdo de carteiras. A Sra. Boyle iniciou sua carreira como auditora de um escritorio de
contabilidade publica de Boston, a Feeley & Driscoll, PC. A Sra. Boyle retornou a GTIS Partners em 2014.

A Sra. Boyle graduou-se em Contabilidade e Administracdo na Plattsburgh State University of New
York, obteve Mestrado em Financas Imobiliarias na New York University e € uma Contadora
Puablica Certificada. A Sra. Boyle € membro da New York Women Executives in Real Estate (WX).

Carlos Roberto D’Amato

Managing Director, Financas

Carlos D’Amato é Managing Director of Finance da GTIS Partners, e é responsavel pela
contabilidade e apresentacéo de informacg@es financeiras (reporting), impostos e opera¢cfes no Brasil
dos fundos por ela geridos. A experiéncia do Sr. D’Amato no setor financeiro iniciou em 2009.

Antes de entrar na GTIS Partners, o Sr. D’Amato foi Controller da GP Investments, uma empresa de
fundos de private equity com sede no Brasil com atuag&o nos mercados latino-americanos. Antes da
GP Investments, trabalhou como gerente de impostos no UBS Brazil, e foi responsavel pelo Brasil e
pela Argentina. No UBS, o Sr. D’Amato também participou do processo de aquisi¢cdo do Pactual, um
dos mais importantes bancos de investimentos do Brasil. Antes do UBS, o Sr. D’Amato foi gerente
sénior na PricewaterhouseCoopers, especializando-se em auditoria e consultoria financeira para
instituicdes financeiras, investimentos alternativos e investidores estrangeiros.

O Sr. D’Amato obteve um Bacharelado e um MBA, ambos da Escola de Administracdo de
Empresas da Fundacéo Getulio Vargas (FGV).

Robert McCall
Managing Director, Head de Aquisi¢cdes no Brasil

Robert McCall é Managing Director e Head de Aquisicbes no Brasil da GTIS, com foco em
desenvolvimento de negdcios e identificacdo de estratégias primariamente para as operacgdes da
GTIS no Brasil. O Sr. McCall € membro do comité de investimentos da GTIS.

A experiéncia do Sr. McCall no segmento imobiliario comecou em 2003. Antes de se juntar a GTIS
em 2007, o Sr. McCall trabalhou na Eastdil Secured em Atlanta, Georgia, onde atuou como
associado responsavel pela avaliacdo financeira de propriedades de investimento no valor entre
US$10 milhdes e US$600 milhdes, utilizando de varias métricas financeiras para determinar a
melhor estratégia de marketing para maximizar retornos. Antes da Eastdil Secured, o Sr. McCall
trabalhou para a CB Richard Ellis no Financial Consulting Group e anteriormente a isso trabalhou
como analista no Wells Fargo Real Estate Group.
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O Sr. McCall € membro do Conselho de Administracao da Brazil Hospitality Group, um dos maiores
proprietarios e gestores de hotéis no Brasil. O Sr. McCall obteve o bacharelado em Business
Administration (BSBA) na University of Noth Carolina.

Alberto Pedrini
Managing Director, Projeto e Construcdes

Alberto Pedrini € Managing Director of Construction and Design da GTIS Partners, e é responsavel
por supervisionar a equipe de projeto e construcfes, estabelecer pardmetros e diretrizes de projetos
e coordenar engenheiros e projetistas terceirizados para os projetos de desenvolvimento no Brasil.

A experiéncia do Sr. Pedrini no setor imobiliario comecou em 1978, com atuacdo na gestdo de
construcbes e projeto em empreendimentos residenciais, comerciais, hoteleiros e de utilizagao
mista, bem como projetos de logistica e industriais. Antes de entrar na GTIS Partners em 2008, o
Sr. Pedrini foi Diretor Sénior de Projetos da Camargo Correa S.A., uma das maiores construtoras
do Brasil, na qual gerenciou equipes de construcdo e foi responséavel pelos departamentos de
controle de custos, orgcamento e compras.

De 2001 a 2004, o Sr. Pedrini trabalhou como Gerente Sénior de Projeto e Constru¢des da Tishman
Speyer Metodo, uma joint venture entre a Tishman Speyer e a Metodo SA, uma construtora
brasileira. Nessa posi¢do, o Sr. Pedrini foi responsével por coordenar o trabalho de projetistas e
consultores, desenvolver estudos alternativos para melhorar o desempenho da construgéo e
gerenciar construtoras nos locais do empreendimento. De 1991 e 2001, o Sr. Pedrini trabalhou na
Birmann SA com o Senior Managing Director da GTIS Partners Jodo Teixeira, € na Turner Birmann,
uma joint venture com a Turner Construction Company. O Sr. Pedrini iniciou sua carreira na GAFISA,
uma das principais empresas imobiliarias de capital aberto do Brasil, onde trabalhou por mais de 13
anos na gestéo de construgfes e design de projetos residenciais e de escritérios.

O Sr. Pedrini graduou-se em Engenharia Civil da Universidade Mackenzie em S&o Paulo e é
membro da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Juliana Bastianello Baldin Martins

Managing Director, Juridico

Juliana Bastianello Baldin Martins € Managing Director da GTIS Partners, e é responsavel por
questdes juridicas relacionadas a atividades imobiliarias, societarias, contratuais e tributarias no
Brasil. A experiéncia da Sra. Martins no setor imobiliario comecou em 2008, com atuacdo em
direito imobiliario e societario.

Antes de ingressar na GTIS Partners em 2011, a Sra. Martins foi advogada no Machado, Meyer,
Sendacz e Opice Advogados, um dos maiores escritdrios de advocacia no Brasil, onde trabalhou
por mais de trés anos especializando-se em fusfes, aquisicbes e restruturacdes societérias,
incluindo operagdes no setor imobiliario. Antes do Machado, Meyer, Sendacz e Opice, a Sra.
Martins foi estagiaria no TozziniFreire Advogados, também um dos maiores escritérios de
advocacia no Brasil, onde atuou em operacdes de mercados de capitais por mais de trés anos.

A Sra. Martins graduou-se na Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo (USP) em 2007,
concluiu seu MBA na Escola de Administracdo de Empresas da Fundacédo Getllio Vargas (FGV)
em 2011 e concluiu sua especializacdo em Direito Tributario na Escola de Direito da Fundagao
Getulio Vargas (FGV) em 2016.
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Felipe Kitajima
Vice-presidente, Gestdo de Recursos

Felipe Kitajima € Vice-President, Portfolio Management da GTIS Brasil, nomeado como profissional
licenciado pela CVM para a gestao dos fundos locais. Antes de ingressar no GTIS Corporate Group,
o0 Sr. Kitajima trabalhou para a Captalys, uma empresa brasileira de investimento em crédito privado,
na gestdo de fundos onshore e offshore. Antes da Captalys, trabalhou para a Hemisferio Sul
Investimentos, um grande grupo brasileiro de private equity imobiliario, onde também desempenhou
funcdes de relagdes com investidores e de compliance/controle interno em varias jurisdicdes. Antes
da HSI, o Sr. Kitajima trabalhou na PwC auditando fundos de investimento.

O Sr. Kitajima obteve uma pés-graduacdo em Economia pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV) em
2015 e graduagédo em Ciéncias Contabeis pela Universidade Nove de Julho em 2013.

Itamar Pacheco

Diretor, Risco e Compliance

Itamar Pacheco é Diretor de Compliance da GTIS Brasil, e € responsavel por apoiar o programa de
compliance da empresa. Ele também foi nomeado Diretor de Controle Interno, Risco e Anti-
lavagem de Dinheiro. A experiéncia do Sr. Pacheco no mercado financeiro comegou em 2004, com
foco em controles, fundos de investimento e compliance.

O Sr. Pacheco construiu sua carreira no Citi, onde teve varias funges. O Sr. Pacheco comegou no
Citi como estagiario da unidade de controle interno, ap6s trabalhou na area de Securities Service
por 7 anos. O Sr. Pacheco foi fiduciary oversight officer por 3 anos na area de gestao de ativos,
juntando-se a equipe de compliance do Citi em 2015. O Sr. Pacheco foi designado product
compliance officer cobrindo servi¢os de private banking, corporate, Issuer Services e fundos no Citi
Brasil e foi membro deputy dos Comités de Compliance da ANBIMA e ANCORD.

O Sr. Pacheco possui graduagé@o e mestrado em administracdo de empresas pela Universidade de
S&o Paulo (USP). Ele possui a certificagdo CPA-20 da ANBIMA, a certificacdo Risco, Compliance e
Comercial PQO da B3 e a certificacao Certified Financial Planner (CFP) da Planejar.

Maristella Val Diniz

Managing Director, Desenvolvimento e Gerenciamento de Ativos

Maristella Val Diniz é diretora administrativa de desenvolvimento e gerenciamento de ativos da
GTIS Brazil e é responsavel por supervisionar todas as atividades de desenvolvimento e
gerenciamento de ativos no Brasil, bem como pela identificacdo de novas oportunidades de
negocios. A Sra. Diniz também atua como membro do comité de investimento e do conselho de
administracdo do Brazil Hospitality Group, um dos maiores proprietarios de hotéis no Brasil.

A experiéncia da Sra. Diniz no setor imobilidrio comecou em 1997, onde se concentrou
principalmente no desenvolvimento e gerenciamento de projetos residenciais, comerciais e de uso
misto no Brasil. Antes de ingressar na GTIS Brazil em 2010, a Sra. Diniz foi diretora operacional da
Lindencorp, uma grande empresa de desenvolvimento e investimento sediada em Sao Paulo, onde
foi responsavel por supervisionar as operacdes da empresa e todo o escopo de desenvolvimento
de projetos como planejamento estratégico e gerenciamento de ativos. Antes da Lindencorp, a Sra.
Diniz trabalhou em varias empresas imobiliarias, incluindo Cyrela, Tecnisa e Birmann. Na Birmann
S.A,, trabalhou diretamente com o gerente sénior da GTIS, Jodo Teixeira, no desenvolvimento de
projetos residenciais de alto padrao.

A Sra. Diniz estudou Arquitetura e Urbanismo na Universidade Federal de Arquitetura de Minas
Gerais (UFMG) e formou-se em Administracdo de Empresas pela Fundacéo Getulio Vargas (FGV).
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Stephen E. Tanenbaum

Managing Director, Chefe de IndUstria / Logistica

Stephen E. Tanenbaum € diretor administrativo e chefe de logistica da GTIS, responsavel pelo
desenvolvimento industrial, aquisi¢cdes e gerenciamento de ativos no Brasil.

A experiéncia do Sr. Tanenbaum no setor imobiliario comecou em 2005. Antes de ingressar na
GTIS Brazil em 2012, o Sr. Tanenbaum estava na Gardner Tanenbaum Holdings, uma empresa de
desenvolvimento sediada nos EUA e atuou como Vice-Presidente de Leasing e Desenvolvimento,
onde era responsavel pelas atividades de desenvolvimento de parques industriais especulativos,
construidos para atender as instalagdes de escritérios e armazéns, bem como o arrendamento de
mais de um milhdo de metros quadrados de propriedade comercial. Antes da Gardner Tanenbaum
Holdings, o Sr. Tanenbaum passou trés anos no Brasil, incluindo dois anos como diretor de vendas
da Weathernews Americas, Inc., com foco no desenvolvimento de negdcios e vendas de solucdes
de servicos meteorolégicos para empresas de exploracdo de petréleo e transporte maritimo em
toda a Argentina, Brasil, e Chile, e um ano com a Embraer na Divisdo de Contabilidade e Financas
na sede da empresa em S&o José dos Campos, Brasil.

O Sr. Tanenbaum recebeu um MBA pela Universidade de S&o Paulo (2004) e um B.A. em
Assuntos Internacionais pela Universidade George Washington (2001). O Sr. Tanenbaum é fluente
em espanhol e portugués.

Breve Historico do Coordenador Lider

O Bank of America Merrill Lynch Banco Multiplo S.A. esta presente no Brasil desde 1953, com foco
na intermediacao e negociacao de titulos de renda fixa e variavel, em operacdes de cambio e na
prestacdo de servigos de banco de investimentos, incluindo a assessoria financeira em operacdes
de fusbes e aquisi¢bes, reestruturacdes e no mercado de capitais.

A fusao global entre os grupos Merrill Lynch e Bank of America resultou no que o BofA acredita ser
um dos maiores conglomerados financeiros do mundo e um dos lideres mundiais na negociacao e
intermediacao de titulos e valores mobiliarios, na prestacéo de servicos de banco de investimentos
e de finangas corporativas, na gestdo de ativos e grandes riquezas e na prestacdo de servicos de
gestéo de tesouraria.

O conglomerado Bank of America atende clientes nos segmentos de pessoa fisica, pequenos e
médios negdcios e grandes empresas, oferecendo uma vasta gama de produtos e servigos de banco
comercial, banco de investimentos, gestao de ativos e de risco. Sua ampla plataforma nos Estados
Unidos serve mais de 59 milhdes de clientes a partir de suas mais de 6.100 agéncias, mais de
18.000 ATMs e um sistema online que atende mais de 25 milhdes de usuérios ativos.

O grupo atua em mais de 150 paises, possuindo relacionamento com 99% das 500 maiores
companhias de acordo com a U.S. Fortune e 83% das 500 maiores companhias de acordo com a
Fortune Global. As acdes da Bank of America Corporation (NYSE: BAC), controladora do BofA,
fazem parte do indice Dow Jones Industrial Average e séo listadas na New York Stock Exchange.

Nas Américas, esta entre os principais bancos em emissdes de divida e equity e na assessoria em
operacdes de fusBes e aquisi¢cdes, tendo recentemente atingido uma das principais posicées em
levantamento de capital para empresas considerando o valor.

Breve Historico do Bradesco BBI

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responsavel por (i) originacdo
e execucao de operacdes de financiamento de projetos; (ii) originacdo e execucdo de operacdes
de fus@es e aquisic¢des; (iii) originacdo, estruturacdo, sindicalizac&o e distribuicdo de operacbes de
valores mobiliarios de renda fixa no Brasil e exterior; e (iv) originacdo, estruturacao, sindicalizacao
e distribuicdo de operagbes de valores mobiliarios de renda variavel no Brasil e exterior.
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O Bradesco BBI conquistou em 2018 os prémios “Best Investment Bank in Brazil” pela Euromoney,
“The Best M&A Bank From America Latina” e “The Best Investment Bank in Brazil” pela Global
Finance e “Most Innovative Investment Bank from Latin America” pela The Banker. Ja em 2019, o
Bradesco BBI conquistou em 2019 o prémio “The Best Investment Bank in Brazil” pela Global
Finance e “The Most Innovative Bank in Latam” pela The Banker.

Em 2019, o Bradesco BBI assessorou seus clientes no total de 191 operacdes em todos os
segmentos de Investment Banking em um montante total de aproximadamente R$ 236,571 bilh&es.

Presenca constante em operacdes de renda varidvel, com presenca na maioria dos IPOs (Initial Public
Offerings) e follow-ons que foram a mercado nos Ultimos anos, tanto no Brasil quanto no exterior.

O Bradesco BBI apresentou em 2019 presenga significativa no mercado de capitais brasileiro, tendo
participado como joint bookrunner no follow-on do IRB Brasil RE, no montante de R$2.516 milhes,
coordenador lider do IPO da Centauro, no montante de R$705 milhdes, joint bookrunner no follow-on
do Banco BTG Pactual, no montante de R$2.539 milhdes, joint bookrunner no follow-on de CPFL
Energia, no montante de R$3.212 milhdes, joint bookrunner no follow-on da Intermédica, no montante
de R$2.370 milhdes, joint bookrunner no follow-on da Light, no montante de R$2.500 milh&es, joint
bookrunner no follow-on do IRB Brasil RE, no montante de R$7.390 milhdes, joint bookrunner no follow-
on da Movida, no montante de R$832 milhdes, joint bookrunner no follow-on do Banco Inter, no
montante de R$1.248 milhdes, joint bookrunner no follow-on da Trisul, no montante de R$405 milhdes,
coordenador lider do follow-on da Helbor, no montante de R$560 milhdes, joint bookrunner do follow-on
da Log CP, no montante de R$638 milhdes, joint bookrunner do follow-on da Arco Educag&o, no
montante de US$332 milhdes, joint bookrunner do IPO da C&A, no montante de R$1.831 milhdes, joint
bookrunner do re-IPO da CCP, no montante de R$870 milhdes, joint bookrunner do follow-on da Lopes,
no montante de R$147 milhdes, joint bookrunner do follow-on da Magazine Luiza, no montante de
R$4.730 milhdes, joint bookrunner do follow-on da JHSF, no montante de R$513 milhdes, joint
bookrunner do follow-on da Marisa, no montante de R$570 milhdes, joint bookrunner do follow-on da
Aliansce Sonae, no montante de R$1.191 milhdes, joint bookrunner do follow-on da Intermédica, no
montante de R$5.002 milhdes, joint bookrunner do follow-on da Unidas, no montante de R$1.829
milhdes, joint bookrunner do follow-on da Marfrig, no montante de R$2.997 milhdes e joint bookrunner
do follow-on da Restoque, no montante de R$259 milhdes.

Com importantes transacdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu 2019 com grande destaque em
renda fixa. Participou de 118 operagGes no mercado doméstico, em ofertas que totalizaram mais
de R$101,540 bilhées originados.

No ano de 2019, o Bradesco BBI assessorou 28 transagbes de M&A envolvendo um volume total
de aproximadamente R$40 bilhdes, tendo como destaque: (i) assessoria ao Casino na compra da
participagdo detida pelo Exito na Segisor por R$5,4 bilhdes; (ii) assessoria & Odebrecht TransPort
na venda da rodovia Rota das Bandeiras para o Farallon e o Mubadala por R$4,0 bilhes; (iii)
assessoria ao Banco Bradesco na aquisicdo do BAC Florida Bank por R$2,0 bilhdes; (iv)
assessoria a Kroton na realizagdo de oferta publica de a¢des no contexto da aquisicdo da Somos
Educacédo por R$1,7 bilhdes; (v) assessoria a EDP Renovaveis na venda da Babilénia Holding para
a Actis por R$1,2 bilhdes; e (vi) assessoria ao Grupo CB na venda de portfolio de galpdes
logisticos para a HSI por valor confidencial. O Banco Bradesco S.A. estd presente em todos os
municipios brasileiros e em diversas localidades no exterior. Clientes e usuarios tém a disposi¢éo
80.222 pontos de atendimento, destacando-se 4.478 agéncias.

Com importantes transacdes realizadas, o Bradesco BBI concluiu o terceiro trimestre de 2020 com
grande destaque em renda fixa. Entre o inicio do ano e o final do terceiro trimestre, o Bradesco BBI
assessorou 109 transacdes de Renda Fixa envolvendo um montante total de aproximadamente R$
119,8 bilhdes, tendo entre os destaques a sua participacdo como: (i) Coordenador Lider na 32
Emissdo de Debéntures da Intercement Brasil S.A. e 12 Emisséo de Debéntures da Intercement
ParticipagBes S.A. no montante total de R$ 4,61 bilhdes; (i) Coordenador Lider na 32 Emisséo de
Debéntures da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no montante total de R$ 3,55 bilhdes; (iii)
Coordenador Lider na operacao de emissao de cotas do FIDC CIELO no montante total de R$ 4,51
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bilhdes; (iv) Coordenador Lider na 12 Emissdo de Debéntures da Furnas - Centrais Elétricas S.A.
no montante total de R$ 1,25 bilhdo; (v) Estruturador da emissdo de CCB da Camara de
Comercializacédo de Energia Elétrica — CCEE, relativa a Conta Covid, no montante total de R$ 15,2
bilhdes; (vi) Estruturador da fianga de completion BASA para a Térmica Azuldo, controlada pela
Eneva S.A., no montante total de R$ 1,0 bilh&o; (vii) Assessor Financeiro e Estruturador da fianca
de completion BNB para a Edlica Serrote, controlada pela Qair Brasil Participacoes S.A., no
montante total de R$ 700 milhdes; (viii) Estruturador da emissdo de CCB para AES Holdings Brasil
LTDA no montante total de R$ 905 milhdes; (ix) Coordenador Lider da 32 emissdo de cotas do
fundo Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa no montante total de R$240 milhdes; (x) Coordenador
Lider da emissao de debéntures da Hypera S.A. no montante total de R$2,86 bilhdes; (xi) Joint
Bookrunner na emisséo e reabertura do bond da Rede D'Or, no montante total de US$ 1,2 bilh&o;
(xii) Joint Bookrunner na emissdo de bonds do Bradesco no montante total de US$ 1,6 bilh&o; (xiii)
Joint Bookrunner e Dealer Manager na emisséo e recompra de bonds da Embraer, com US$ 750
milhdes emitidos e US$ 250 milhdes recomprados e ; (xiv) Joint Bookrunner e Dealer Manager na
emissdo e recompra de bonds da BRF, com montante de US$ 500 milhdes emitidos e US$ 268
milhdes recomprados.

Breve Histérico do Santander

O Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander”) é controlado pelo Banco Santander S.A., instituicdo com
sede na Espanha fundada em 1857 (“Santander Espanha”). O Santander e/ou seu conglomerado
econbmico (“Grupo Santander”) possui, atualmente, cerca de €1,52 trilhdo em ativos, 12 mil agéncias e
milhares de clientes em diversos paises. O Santander desenvolve uma importante atividade de
negoécios na Europa, regido em que alcancou presenca no Reino Unido, por meio do Abbey National
Bank Plc. Adicionalmente, atua no financiamento ao consumo na Europa, por meio do Santander
Consumer, com presenca em 15 paises do continente e nos Estados Unidos da América.

Em 2020, o Grupo Santander registrou lucro liquido atribuido de aproximadamente €5,1 bilhdes no
mundo, dos quais 63% nas Américas e 30% no Brasil. Na América Latina, em 2020, o Santander
Brasil possuia mais de 2,1 mil agéncias e cerca de 45 mil funcionarios.

Em 1957, o Grupo Santander entrou no mercado brasileiro por meio de um contrato operacional
celebrado com o Banco Intercontinental do Brasil S.A. Em 1997, adquiriu o Banco Geral do
Comércio S.A., em 1998 adquiriu 0 Banco Noroeste S.A., em 1999 adquiriu o Banco Meridional
S.A. (incluindo sua subsidiaria, 0 Banco Bozano, Simonsen S.A.) e em 2000 adquiriu o Banespa.

Em 1° de novembro de 2007, o RFS Holdings B.V., um consércio composto pelo Santander
Espanha, The Royal Bank of Scotland Group PLC, Fortis SA/NV e Fortis N.V., adquiriu 96,95% do
capital do ABN AMRO, entdo controlador do Banco Real. Na sequéncia, em 12 de dezembro de
2007, o CADE aprovou sem ressalvas a aquisicdo das pessoas juridicas brasileiras do ABN AMRO
pelo consércio. No primeiro trimestre de 2008, o Fortis e o Santander Espanha chegaram a um
acordo por meio do qual o Santander Espanha adquiriu direito as atividades de administracéo de
ativos do ABN AMRO no Brasil, que o Fortis havia adquirido como parte da compra pelo consoércio
do ABN AMRO. Em 24 de julho de 2008, o Santander Espanha assumiu o controle acionario
indireto do Banco Real. Por fim, em 30 de abril de 2009, o Banco Real foi incorporado pelo
Santander e foi extinto como pessoa juridica independente.

Com a incorporacdo do Banco Real, o Santander passou a ter presenca em todos os segmentos
do mercado financeiro, com uma gama de produtos e servicos em diferentes segmentos de
clientes — pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, corporacdes, governos e instituicdes. As
atividades do Santander compreendem trés segmentos operacionais: banco comercial, banco
global de atacado e gestéo de recursos de terceiros e seguros.
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O Santander oferece aos seus clientes um portfélio de produtos e servi¢os locais e internacionais
gue séo direcionados as necessidades dos clientes. Produtos e servi¢os sao oferecidos nas areas
de transacdes bancérias globais (Global Transaction Banking), mercados de crédito (Credit
Markets), financas corporativas (Corporate Finance), acdes (Equities), taxas (Rates), formacéo de
mercado e mesa proprietdria de tesouraria. Dessa forma, os clientes corporativos podem se
beneficiar dos servi¢os globais fornecidos pelo Grupo Santander.

Na area de Equities, o Santander atua na estruturagdo de operagdes na América Latina, contando
com equipe de Equity Research, Equity Sales e Equity Capital Markets.

A &rea de Equity Research do Santander € considerada pela publicagcéo Institutional Investor como
uma das melhores ndo somente no Brasil, mas também na América Latina. Adicionalmente, o
Santander dispde de estrutura de research dedicada exclusivamente ao acompanhamento de
ativos latino-americanos, o que assegura credibilidade e acesso de qualidade a investidores target
em operagdes brasileiras.

Em Sales & Trading, o Grupo Santander possui equipes dedicadas a ativos latino-americanos no
mundo. Presente no Brasil, Estados Unidos da América, Europa e Asia, a equipe do Grupo
Santander figura dentre as melhores da América Latina pela publicacdo da Institutional Investor. O
Santander dispde de uma estrutura dedicada de acesso ao mercado de varejo e pequenos
investidores institucionais no Brasil por meio do Coordenador Contratado.

Em 2020, o Santander, no Brasil, possuia uma carteira de mais de 27,9 milhdes de clientes ativos,
3.564 agéncias e pontos de atendimento bancario (PABs) e cerca de 36,7 mil caixas eletrbnicos
proprios e compartilhados, além de um total de ativos que supera R$1,0 trilhdo e patrimdnio liquido
de, aproximadamente, R$76,9 bilhées. O Santander, no Brasil, em 2020, possui uma participacdo
de aproximadamente 30% dos resultados das areas de negécios do Grupo Santander no Mundo,
além de representar cerca de 50% no resultado do Grupo Santander na América.

A area de Equity Capital Markets do Santander participou como bookrunner em diversas ofertas
publicas de valores mobiliarios no Brasil nos dltimos anos.

Em 2015, o Santander atuou como bookrunner na oferta de follow-on da Telefénica Brasil S.A. e
atuou como coordenador na oferta de follow-on da General Shopping Brasil S.A.

Em 2016, o Santander atuou como bookrunner na oferta publica inicial do Centro de Imagem
Diagnosticos S.A. e na oferta de follow-on da Transmissora Alianca de Energia Elétrica S.A., como
coordenador na oferta de follow-on da Rumo Logistica Operadora Multimodal S.A. e na oferta de
follow-on da Fras-le S.A. Além disto, atuou como bookrunner na oferta de Re-IPO da Energisa S.A.

Em 2017, o Santander atuou como coordenador no follow-on da Alupar S.A. e no follow-on do
Banco Santander (Brasil) S.A., como bookrunner nas ofertas publicas iniciais de Movida
Participacdes S.A., Azul S.A., Atacaddo S.A., Omega Geracdo S.A. Camil Alimentos S.A. e
Petrobras Distribuidora S.A., e nas ofertas de follow-on da CCR S.A., Lojas Americanas S.A., BR
MALLS Participacbes S.A., BR Properties S.A., Azul S.A., Magazine Luiza S.A., Rumo S.A,,
International Meal Company Alimentagdo S.A. e Restogue S.A. Além disso, atuou como
bookrunner na oferta de Re-IPO da Eneva S.A.

Em 2019, o Santander atuou como coordenador nas ofertas de follow-on da CPFL Energia S.A.,
Light S.A., Marfrig Global Foods S.A. e Restoque Comércio e Confeccdes de Roupas S.A. O
Santander também atuou como bookrunner nas ofertas de follow-on da Eneva S.A., Tecnisa S.A.,
Petrobras Distribuidora S.A., Hapvida Participacdes e Investimentos S.A., Movida Participagdes
S.A., Banco Inter S.A., Banco PAN S.A., Omega Geragdo S.A., Magazine Luiza S.A., BR
Properties S.A., Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. e Notre Dame Intermédica Participagdes
S.A., e na oferta publica inicial da C&A Modas S.A.
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Em 2020, o Santander atuou como coordenador nas ofertas publicas iniciais da Allpark
Empreendimentos, Participacdes e Servicos S.A., da Empreendimentos Pague Menos S.A., da Pet
Center Comércio e Participacdes S.A., da Hidrovias do Brasil S.A., da Sequoia Logistica e
Transportes S.A., da Track & Field Co S.A. e da Aeris Industria e Comércio de Equipamentos para
Geragéo de Energia S.A. e nas ofertas de follow-on do Grupo SBF S.A., da Via Varejo S.A., do
Banco BTG Pactual S.A., do Banco Inter S.A., do BK Brasil Operagéo e Assessoria a Restaurantes
S.A e da Anima Holding S.A. Além disso, atuou como bookrunner nas ofertas publicas iniciais do
Grupo Mateus S.A. e da Rede D'Or S&o Luiz S.A. e nas ofertas de follow-on da Cogna Educac¢é&o
S.A,, das Lojas Americanas S.A. e da Notre Dame Intermédica Participacdes S.A.

Em 2021, o Santander atuou como coordenador nas ofertas publicas iniciais da MPM Corp6reos
S.A., da INTELBRAS S.A. Industria de Telecomunicacdo Eletronica Brasileira, da Jalles Machado
S.A. e da Focus Energia Holding ParticipacBes S.A. e nas ofertas de follow-on da Light S.A., do
Banco BTG Pactual S.A. e da Petro Rio S.A. Além disso, atuou como bookrunner nas ofertas
publicas iniciais da HBR Realty Empreendimentos Imobiliarios S.A., da Cruzeiro do Sul
Educacional S.A., da Eletromidia S.A., da CSN Mineracdo S.A. e na oferta de follow-on da
Diagnosticos da América S.A.

Breve Historico do UBS BB

O UBS BB foi constituido em 2020 por meio da combinacdo das operacfes de banco de
investimentos do UBS e do Banco do Brasil, incluindo, entre outras, atividades de mercado de
capitais de renda fixa e variavel, fusées e aquisicdes, além de corretagem de titulos e valores
mobilidrios no segmento institucional. Essa parceria abrange o Brasil, assim como em outros
paises da América Latina, incluindo Argentina, Chile, Paraguai, Peru e Uruguai.

Essa combinacao de for¢as cria uma plataforma Unica de banco de investimentos, oferecendo para
nossos clientes o melhor da plataforma do UBS, como presenca e conhecimento global, research
de primeira linha, plataforma de analise de dados exclusiva, rede de distribuicdo com alcance em
todos os principais mercados mundiais e uma das maiores corretoras do Brasil, e o melhor da
plataforma do Banco do Brasil, com seu forte relacionamento com clientes e conhecimento local
sem paralelo dos clientes, principalmente em Corporate Banking. O Banco do Brasil também traz
uma posicao de lideranca em mercados de capital de divida e histérico comprovado de operacdes
de ECM, project finance e M&A no pais, além de uma incrivel capacidade de distribuicdo de varejo.

O UBS, acionista com 50,01% das acdes, € um banco sediado em Zurich na Suica e conta com
escritérios espalhados nos maiores centros financeiros globais onde emprega mais de 68.000
funcionéarios. O sucesso do UBS baseia-se em seu modelo de negdcio diversificado, composto
pelas areas de: Wealth Management, Investment Bank, Personal & Corporate Banking e Asset
Management, e detém mais de US$2,6 trilhdes em ativos sob gestdo e uma cadeia de
relacionamento em mais de 50 paises.

Esse modelo que vem sendo consistentemente reconhecido em todos seus segmentos, com o
UBS tendo recebido inimeros prémios de prestigio ao longo dos anos, tendo sido reconhecido em
2017, pelo terceiro ano consecutivo, “Best Global Investment Bank” e em 2019, pelo quarto ano
consecutivo, “Best M&A Bank” pela Global Finance. O UBS também foi nomeado “Most innovative
Investment Bank for IPOs and equity raisings” nos anos de 2019 e 2018 e, em 2016, “Most
Innovative Bank for M&A” pela The Banker. Ainda, em 2019, o UBS foi nomeado como “Best Bank
for Swiss Francs", “Best Equity Bank for Western Europe” e “Best Investment Bank in China, Hong
Kong and Singapore”. Além disso, recebeu o primeiro lugar na categoria “Bank of the Year” como
parte dos Prémios IFR em 2015, considerado um dos prémios mais prestigiados da industria global
de mercados de capitais. Outras plataformas do UBS também tém se destacado, como a de
Private Banking que foi reconhecida como "Best Global Private Bank" pela Euromoney em 2019.

O Banco do Brasil, acionista com 49,99% das ac¢fes, em seus mais de 210 anos de existéncia,
acumulou experiéncias e pioneirismos, promovendo o desenvolvimento econdmico do Brasil e
tornando-se parte integrante da cultura e histéria brasileira. Sua marca é uma das mais conhecidas
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no pais, ocupando pela 282 vez consecutiva a primeira colocacdo na categoria “Bancos” do Prémio
Top of Mind 2018, do Instituto Data Folha, sendo reconhecido como Melhor Banco no Brasil em
2020 pela Euromoney, Banco do Ano na América Latina em 2019 pela The Banker e Banco mais
Inovador da América Latina em 2019 e 2020 pela Global Finance.

Ao final do 2° trimestre de 2020, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente R$1,7 trilhdo de
ativos totais e presenca em 99% dos municipios brasileiros, resultado do envolvimento de 92 mil
funcionarios, distribuidos entre 4.367 agéncias, 15 paises e mais de 60.200 pontos de atendimento.

No Brasil e América Latina, a parceria estratégica, por meio de seus acionistas, teve forte atuacao
em fusdes e aquisi¢bes, tendo participado em importantes transacdes como: a aquisicdo do Exito
pelo Grupo Pao de Acucar, a aquisicdo da Avon pela Natura &Co, a aquisicdo da The Body Shop
pela Natura, aquisicdo da Vale Fertilizantes pela Mosaic, fusdo entre a BM&Fbovespa e Cetip,
aquisicdo de participacéo pela Salic na Minerva Foods e fechamento de capital da Souza Cruz.

Desempenhou também um papel importante em emissdes de ag¢des, tendo atuado em diversas
ofertas publicas de a¢bes na regido, incluindo as ofertas da Telefonica, Terrafina, Senior Solution,
Bioserv, Smiles, Tupy, CPFL Renovaveis, BB Seguridade, Fibra Uno, Avianca Holdings, Volaris,
Grupo Financiero Inbursa, Oi, Ourofino Saude Animal, OHL México, Santander México, Volaris, Via
Varejo, Unifin Financiera, Grupo Financiero Galicia, Gerdau, Rumo Logistica, Azul Linhas Aéreas,
CCR, Lojas Americanas, Magazine Luiza, BR Distribuidora, Grupo NotreDame Intermedica, Arco
Platform, Banco BTG Pactual, Petrobras, IRB Brasil Resseguros, Centauro, Neoenergia, Banco
Inter, Movida, Afya, XP Inc., Vasta Platform, Quero Quero, D1000, Estapar, Moura Dubeux,
Minerva Foods, Marfrig, Marisa, Pague Menos, entre outros.

Além disso, no mercado doméstico de renda fixa coordenou, em 2019, 81 emissdes que
totalizaram o valor de R$ 25,1 bilhdes e 10,9% de market share, encerrando o periodo em 4° lugar
no Ranking ANBIMA de Originacéo por Valor de Renda Fixa Consolidado Acumulado de 2019. No
mesmo periodo, foram estruturadas 16 operacdes de securitizacdo, sendo 3 CRIs, 12 CRAs e 1
FIDC, com volume total de R$ 6,4 bilhdes. No mercado externo, participou da emissdo de US$7,9
bilhdes, Ihe conferindo o 6° lugar no Ranking ANBIMA de Emissdes Externas — Totais Publico &
Privado, em 2019.

A parceria estratégica também conta com a maior corretora do pais em volume de transacdes na
B3 em 2014, 2015, 2016, 2017 e 2018, e a segunda maior em 2019.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com a
Administradora, com o0s Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econdmico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacgdes necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Administradora e o
Coordenador Lider da Oferta, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa
configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagéo
como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicéo,
custddia ou escrituracéo de valores mobiliarios no mercado e a realizacéo da presente Oferta.

Relacionamento da Administradora com o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto, nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a Administradora e o
Bradesco BBI, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicéo,
custddia ou escrituracdo de valores mobiliarios no mercado e a realizacéo da presente Oferta.

Relacionamento da Administradora com o Santander

Na data deste Prospecto, nao h& qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Administradora e o
Santander, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicéo,
custddia ou escrituragdo de valores mobiliarios no mercado e a realiza¢do da presente Oferta.

Relacionamento da Administradora com o UBS BB

Na data deste Prospecto, nao h& qualquer relacdo ou vinculo societario entre a Administradora e o
UBS BB, bem como qualquer relacionamento ou situa¢&@o entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao,
custddia ou escrituracdo de valores mobiliarios no mercado e a realiza¢do da presente Oferta.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta.

N&do obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com a
Administradora, oferecendo seus produtos e/ou servicos para a Administradora ou para outros
fundos de investimento administrados pela Administradora.

Relacionamento da Administradora com a GTIS

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestagcdo de servicos de
administragdo fiducidria do Fundo e do GTIS ENERGIA FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES EM INFRAESTRUTURA, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.950.079/0001-04, no
gual a GTIS atua como consultora especializada, além de a Administradora prestar servigcos de
administracéo fiduciaria para outros fundos de investimento brasileiro que recebem recursos de
fundos ou veiculos no exterior geridos por entidades afiliadas da GTIS, a Administradora nao
possui qualquer outro relacionamento relevante com a GTIS.
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A Administradora e a GTIS nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com o Custodiante
Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante, integram o mesmo conglomerado financeiro.

A Administradora mantém, na data deste Prospecto, relacionamento comercial com o Custodiante,
decorrente do fato de a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. atuar na
qualidade de custodiante e escrituradora das Cotas do Fundo. Além disso, o Custodiante presta
servicos de custédia e escrituracdo de cotas para diversos fundos administrados e/ou geridos pela
Administradora, no curso ordinario dos negécios de ambos.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes do
relacionamento acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte com relagcdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a GTIS

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a GTIS e o
Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situagdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao
de valores mobiliarios no mercado e a realizacéo da presente Oferta.

Relacionamento do Bradesco BBl com a GTIS

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre a GTIS e 0 Bradesco
BBI, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de
interesses no ambito da Oferta, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de

valores mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.
Relacionamento do Santander com a GTIS

Na data deste Prospecto, ndo h& qualquer relagdo ou vinculo societario entre a GTIS e o
Santander, bem como qualquer relacionamento ou situacao entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de
valores mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento do UBS BB com a GTIS

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre a GTIS e o UBS BB,
bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar conflito de interesses
no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobiliarios
no mercado e a realiza¢do da presente Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagéo ou vinculo societario entre o Coordenador Lider
e o Custodiante, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que possa configurar
conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo
de valores mobiliarios no mercado e a realizagdo da presente Oferta.
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Relacionamento do Bradesco BBl com o Custodiante

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagédo ou vinculo societario entre o Bradesco BBl e o
Custodiante, bem como qualquer relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de
valores mobiliarios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento do Santander com o Custodiante

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o Santander e o
Custodiante, bem como qualquer relacionamento ou situa¢do entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de
valores mobiliarios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento do UBS BB com o Custodiante

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o UBS BB e 0
Custodiante, bem como qualquer relacionamento ou situacéo entre si que possa configurar conflito
de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de
valores mobilidrios no mercado e a realizacdo da presente Oferta.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. Nao obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Coordenador Lider, oferecendo seus produtos e/ou servicos para o Coordenador Lider ou
sociedades integrantes de seu grupo econdmico.

Relacionamento do Bradesco BBl com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Bradesco BBI e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacéo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
N&o obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Bradesco BBI, oferecendo seus produtos e/ou servicos para o Bradesco BBl ou sociedades
integrantes de seu grupo econémico.

Relacionamento do Santander com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Santander e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagédo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
N&o obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Santander, oferecendo seus produtos e/ou servicos para o Santander ou sociedades integrantes
de seu grupo econémico.

Relacionamento do UBS BB com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o UBS BB e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagédo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.
N&ao obstante, o Auditor Independente podera no futuro manter relacionamento comercial com o
UBS BB, oferecendo seus produtos e/ou servigos para o UBS BB ou sociedades integrantes de
seu grupo econémico.

157



Relacionamento da GTIS com o Custodiante

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de
consultoria especializada com o Fundo, a GTIS n&do possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Custodiante.

O Custodiante e a GTIS nao identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento
acima descrito e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento da GTIS com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, a GTIS e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, da atuacdo do Auditor

Independente como auditor do Fundo, do Gestor e de outras entidades geridas pela GTIS, a GTIS
nao possui qualquer outro relacionamento relevante com o Auditor Independente.
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ANEXO | — INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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4. Submeter 4 CVM a presents deliberacio e os demais documentos exigidos
pelo Artipo 49 da Instrecdo CVM 472, obeorvado qie a 1% Emissio de Cotas do
Funda serd objeto de Oferta Pdblica com Bsforces Restritos, nos termios da

Instrugio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constfuigio ¢ inicio
de huncionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratacda, nos termos da Instrugio CVM 472, das seguintes
pessoas (uridicas para prestarem services 2o Funde:

fv. Auditor Independente: GRANT  THORNTON  AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrito no CHNP/MF n' 10830.108/0001-65,

estabelecida na Av. Paulista, n® 37, 1% andar {C], 12), Bela Vista, 530
Paulo-57, CEP: 01311-000;

¥ Escriturador HRL TRUST DISTRIBUINDRA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS /A, |é qualificada;

vl Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 5/A, j4 gualificada;

vil.  Distribuider: o Adminigtrador exercerd s fungbes de Metribuldoer das
cotas do Fundo em regime de melthores esforgos, gue poderd contratar
comn stciedades habilitadas para atwar em conjunte na distribuicio, nos
termas dos demizis documentos a serem celebrados no Ambite da oferta,

Sendo azsim, assing o presente instrumento em 2 (duag) vias, cada qual com o
MEsime teor @ para um unico proposito @ aleito,

Bho Paulo, 13 de janeiro de 2020,
DANIELA ASSARITO Kitrdn de e adeg il po D&RIELA

AL ANTRD IO NP ST RO T

BOMIFACIO BOROMICE. jhases sumoi v a0 =an o500

HRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
ADMINISTRADOR

165



Paging
DHWICETHRIGE
Byt M7
L2L56H
240

Prolocals n® 2022731 de 24002020 45 09282Th  Documenio registrade  aletronlcaments para fins dni
publicidade s/ou aflcacia cantra 1erce|res sab n® 2,021.568 am 2401/2020 neste T Oficial de Raglsiro de ThHul'
& Documanios da Comarca de 580 Paulo. Assinado cigiaiments por Mdanna Labapar Canos - Escrevanis
ALilee] Eada,

i bank o ekl Fap o T o W Fabba 1 s ¥ ol Vo Tmad
P ER T i e mam giaw | e TP = T

ODACH] - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

166



Pigina Prolpcals n® 2022731 de 22002000 45 09:282Th  Documenio registrade  eletronlcaments para fins do |

HHIE A publicidads s'ou aflcacia contra tercelres sob n® 2,021,568 am 2404/2020 noste ™ Ofickal da Reglsiro dae 'I!'rl:.Hul-i
® Documanios da Comarca da S8c Pauko. Assinana digiaimentz por BManna Labapar Caros - Escrovents
- AL his| e,
Z020.568 _
e T e T Y ™ S 7 T AT LN M) I SR R T2

Regulamento do
ODACHI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

INDICE

CAPITULD Il = DA ADMINISTRACAD
CAPITULD Il - DA TAXA DE ADMINISTRACAO... ..
CAPITULD IV - DA SUBSTITUHCAD DD ADMINISTRADOR

AP T L Vs DB T s e b o i B e e i 17
CAFITULD Y1 - DA CONTRATAGAD DE TERCETRDIS w11 010 e 1150kt 2558 54 4ttt bt sad 11 21
CAPITULD V11 - DOS OBJETIVOS DO FUNDD i sosi st esssiosisasimsss siboms s scsssssss B2
CAPITULD VIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS . coeee AT A A R B 22
CAPITULD IX = DO PATRIMONID DO PO «.oianiiosiisimiisimisivsisossssmsiombsmsssssiissiisnsisssiiomisasisessssass S
CAPITULO X — DA POLITICA DE EXPLORACAD DOS IMOVEIS ..o iemsimsrsssismstimtimesiomssiassisitenss 26
CAPITULD X1 = DOS FATORES DB RISO0 i et et it b i i s st sl 27
CAPITULD X1 - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ..o emmerntiss 24
CAPTTULD X111 = DAS COTAS: COLOCACAD, SUBSCRICAD, INTEGRALIZACAD, EMISSAD E

B Y s g o L S A o o s e o 44
CAPITULO X1V — D05 EVENTOS DE LIQUIDAGAD ..o isismirromsim s s emsssssssmssnsbimms st 50
CAPITULO XV - DOS ENCARGDS D FUM DD i s st bsbont bt bl s ins 54
CAPITULD XV1 - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS wooooeeciioemiei s omssmimsiemse st 56
CAPITULD XVII - DA DISTRIBUIGAD DE RESULTADDS ..o simsissmsis cosioms st s BT
CAPITULD XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS woos et ssesnassons 5g
AP T L X = DS PO S I OIS TN AL e e nssomsissmivmms smns s s i s i st
ANENO 1 - SUPLEMENTO DA 13 EMISSAD DE COTAS . cooiiistimissireesssmsbomsssimssssstimssyassssssiomeaiams s 64

2

167



Phging Prolocals n® 202273 de 22002000 5 {9282Th  Docurenio registrade  esletronlcaments para fins dni
(M publickiade s'ou aflcacia contra lerceires sab n® 2,021.568 am 240172020 nasto ™ Oficial da Ragisiro de Thﬂm|
8 Documanios da Comarca de 580 Pado. Assinado digdalmentz por Manna Labapan Cardos - Escresanis

- A lee] i,
2020568
i wd bank | e ek |: L L I b | W Pl : ns ol 1 Vo | Tmmad

REGULAMENTO DO
ODACH] - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULD | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1% O ODACHI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*Fundo") € um Fundo
de Investimente Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracio indeterminado, regide pelo presente Regulamento e seuls] Suplemento{s), pela Lei n®
BE&A8, pela Instrugio CVM 472 @ demnais disposigies legais ¢ regulamentares que Lhe forem

aplicaveis.

Pardgrafo 1%: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes

legais v regulamentares que lhe sio aplicavels, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
5. institulgdo [inancelra, com sede na cldade de 580 Paulo, estado de 530 Paule, na Rua
fguatemi, n.? 151, 19% andar [parte], ltaim Bibl, imscrita no CNP]/MF sob n® 13486793 /0001 -
L

“Ativos Imehilidries”: os Imdveis-Alve e/ou direitos reals sobre tais iméveis, que poderio ser
adguirides pelo Fundo mediante a aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Os
Imdveks = Alvo efoi os direitos reais sobre &@is imaveis devem ser localizados no territdho

nacional,;

“Anditor Independente™: GRANT THORNTON AUDITORES INDEFENDENTES. inscrito no
CHPI/ME n® 108300108 /0001-65, estabelecida na Avenida Paullstan n® 37, 12 andar, conjunto
12, Beda Vista, 5io Paulo-5P, CEF 013 11-000, empresas de auditoria independente credenciada
na CVM, para prestar os servigos de auditoria independente ao Fundo;

"BACEN": o Banco Central do Brasil;
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Artigo 4° Ineluem-se entre as obrigaches do Admindstrador;

I, providenciar ds expensas do Fundo, a averbacio, junto aa Cartirio de Registro de
Imoveis compelenie, das restricies dispostas no Ariigo 7" da Lei n® B.668, fasendo
constar nos thulos aguisitives & nas matriculas dos bens imdwels integrantes do
patrirndnio do Fundo que tais ativos imobilidros
a)] niointegram o ative do Administrador, constituindo patriménio do Fundo:

b} miorespondem direta ou indiretamente por gualquer sbrigagio do Administrador;

€] niocompiem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ow extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia die débito de operacio do Administrador;

&) niosio passivels de execucido por qualsquer credares do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

Y nio podem ser objeto de constituicdo de Gnius reais.

II. manter, 45 suas expensas, atvalizados e em perfeita ordem:

a) osregistros de Cotistas e de transferéneia de Cotas;

b} osiivros de atas e de presenca das Assembleias gerais;

] adocumentacio relativa aos Imbveis e ds oparagides do Fundo;

f) oz registms conbibels referentes As operagbes & a0 patrimdnio de Funde; e

&) o arguivo dos pareceres e relatdmios do Auditor Independente e, quandn for o casno,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos do art. 29 ¢ 31 da Imstrugio CVM 472 que, evertualmente, venham a ser

contratados

ML celebrar o8 negdoios juridices & realizar wdas as operagbes necessirias 4 execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direites relacionados so patrimbnio o 4s atividades do Fundo;

IV. receber rendimentos ou gquaisquer valores devidos ao Fundo;
L]
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c] empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso [ da Tnstrucio CVM 472, para
administrar as locagies ou acrendamentos dos Tmdveis Alvo, 3 exploragdo do direi
de superficie, maonilorar ¢ acompanhar projetos e a comerciallzacio dos respectivos
imdveis ¢ consolular dados econdmices & financeiros seleconados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

d} formador de mereado para as cotas do Fundoe, sendo pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados,

obgervada o regulamentagiio em vigor,

Pardagrafo 1% 0= servicos a guoe se referem as alineas a), b e ) do inciso X1l deste
artigo. podem ser prestados pelo proprio Administrador oy por terceiros, desde que, ©m
gualguer dos cases, devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: E vedado ao Administrador. Gestar & consultor especializado o exarcicio
it fungda de formador de mercada pars as cotas do Funde, nos termos do pardgrafo 10 do
artipo 31-A da Instrucio CVM 472,

Pardgrafo 3°: A confratagdo de partes relaconadas ao Administrador, Gestor e
congultoy sspeciallzado do Funde pars o exerclelo da fungiio de formador de mercado deve ser
submetida 3 aprovacio prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do pardgralo 29 do
artigo 31-A e do Artlgo 34 da Instrucio O M 472

Paragrafo 42; O Custodiante do Funda =0 poderd acatar ordens assinadas pelo diretor
responsivel pela adminiziracio do Fundo, por seus representantes legais ou por mandsararios,
gue deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotesa,
vedada ao Custodiante a execucas de ordens que ndoe estejam diretamente vinceladas &y

operagies do Funda,

11
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valor minimo mensal de RE S0000LHY [quarenta mil reais), valor esté que serd atualizado
anualmente, a partir de 1* de dezembro de 2020, pela variagio positiva do 1PCA (indice
Macionad de Precos ae Consumider Amplo) apurado ¢ divulgado pelo Instituto Brasilelrg de
Geografia e Estatistica - [BGE,

Paragrafo Unico: A remuneragio prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente {em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patrimanio liguido do Fundo ¢
paga mensalmente, por perfodo vencidos, até o 2% (segunde) dia dul de més subsequents,
sendo que o primejro pagamentoe devera ocorrer ne 27 {sepundoe) dia Otill do més subsequente

A Daga da 12 Integralizacio de Cotas

Artigo 92 Wi serd devida nenhuma Taxa de Performance pela Fundo.

Artigo 10 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio, sejam
pagas diretlamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao devida.

Artigo 11 0 Fundo ndo possui taxa de ingresso & fou de saida

CAPITULD IV - DA SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR

Artiga 12 O Administrador peders renunciar 3 sdministracio do Fundo mediante avisa
privia de, no minimio, 30 (frinta] dias, enderecado a cada Cotista e 3 CVM,

Pardgrafio 1%: A CVM, no uso de suas atribuicoes legals, poderd descredenciar o

Administrador, em conformidade com as nommas que regulam o exercicio da atividade

profissional de administracio de carteira
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Pardgrafo 7% No cazo de Hoguidagho extrajudicial do Administrador, cabe ao liguidanie
designado pele BACEN, sem prejuizo do disposto ne Capliulo X1V deste Regulamento, convocar
a Assemblefa Geral no prazo de 5 {cinco] dias diels contados da data de publicagio, no Diarko
Dficial da Unido, do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, a im de deliberar sobre a
eleicdn de nove edministrador e a liquidaco o ndo do Fundo,

Paragrafo B2 5S¢ a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nove administrador no
prazo de 30 (rFinta) dias Oteis contados da publicagio no Didreie Ofietal de ate gue decretar o
liquidacio extrajudicial do Administrador, 0 BACEN nomeara uma instituigio para processar a
liquidacio do Fundo.

Pardgrafo 9% O Administrador deverd permanecer po eéxercliclo de suas fungdes, nos
termos do Pardgrafo 32 acina, mesmo gquando a Assembieia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacan do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicio oo da liquidscio
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
nove administrador para processar a liguidagdo do Fundo.

Pardgrafo 10: Em caso de renoncia ou liguidag@o judicial ou estrajudicial do
Administrador, correriio por saa conta of emolumentos & demals despesas eelativas 3
transferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade fduclicia dos bens Imdveis e direibos
integrantes do patriminio do Fundo.

Paragrafio 11: O Administrador também podera ser destituido e subslituide, por
deliberagio dos Cotistas reunldos em Assembleia Geral, nos ermos do Artigo 30 desee
Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAQ
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VI agir sempre no dilco @ exdusivo benelcio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncla exigida pelas cirgunstinclas ¢ praticando 1odos oz atos necessidrios

a assegurd-los, wdicial ou extrajudiclalmente;

1X. ﬂcrir o wilores do Fundo :r_'aundn 0% principios de baa teenica de investimentas;

X aplicar ag Importineas dizponivels na aquisicio dos atives, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar a0 Fundo, a5 melhores condigbes de rentabilidade,

seguranca & liuider dos investimentos;

XL auxiliar em tude guanto se refira a5 medldas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro®, nos termos da Lel a2 S613/98;

WL atender &5 comunicagtes feltas, caso Seja verificade o comprovado desenguadramento
do Fll em relacio ao seu Regulamento e prospecto, 3 legislacio ou sos atos normativos

expedidos pela CVM;

ML exercer o direibo de voto decorrente dog ativos detidos palo Fundo, reslizando todas ac
demais acdes necessarias para til exercicio, sbservado o disposto na polilica de voto do
Funda.

Paragrafo 22: 0 Gestor, observadas as limitagdes legals, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos 05 atos necessarios i gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir
o5 objetivos estabelecidos neste Repulamente O Fundo, através do Administrador e atraves
deste Regulaments, constituju o Gestor sua represestante perante tercelros para o
cumprimento das atribuicies necessarias que The foram delegadas nos termos deste
Regulamento,
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CAPITULD V1 - DA CONTRATACAD DE TERCEIRDS

Artigo 14 As allvidades de escriluragio de gquotas de Funde serdo prestadas pelo
Escriturader,

Artign 15 As atividades de distnibuigio das Cotas do Fundo serio realizadas pelo

Administrador ¢m regme de methores esforgos.

Pardgrafo Unico: Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termaos do artige 34
da Instrugdae CWM n® 472 a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao

Gestor, para a prestacio dos services referidos no artige 31 da Instrucio CVM n? 472, exceto o
da primeira distrnbuigao de cotas do Funda.

Artigo 16 Quaisquer tercewres  contratados pelo Funde, nos termos deste  Capltulo,
responderio pelos prejuizes causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,
com violagiin da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamicnto.

Artiga 17 Além do dispoasto no Artgo 14, Paragrafo 19, aoma, o Gestor desempenhard as
seruintes atividades:

I.  decidir sobre oinvestimento, desinvestimento « reinvestimento do Fundo em Imdveis
Alvos e Ouiros Ativos, com poderes para adquirir e alienar oz Imdvels Alvos e Ouiros
Ativos integrantes da carteiva do Funde, sempre observando, em conjunto como

Administrador, a liquidez necessaria para pagamento das obrigacdes do Fundo; e

1L identificar oportunidades de negocio, orlentar o Administrador na negochacio para

aquisictes dos lmivels-Alve e gerenclamento dos mesmos,

Paragrafo Unico: Dhservadas as previsies regulatdrias e autorregulatorias aplicaveis, e

sem projuizoe das obrigaches previcias acima, o Gestor podoerd subcontratar com terceiros o /au
21
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11 destitulgfia ou substimicio do Administrador, & escolba de seu respectivo
substita b
1. destituigia ou substituigho do Gestor ou do Custodiante, @ escolha de sen
respectivo substitute, obhservado o disposto nos pardgratos 5% 6% ¢ 7% 4o Artigo
13, do Regulamento do Fundo,
W, emissie de novas cotas;
VL fusdo, incorporacio, cisdo ¢ transformagdo do Fundo;
VIl diszolugha e lguldagho da Funda;
YiIL a alteragio do mercado em que as colas 580 admitidas 3 negociagao;
1% apreciacio do laudo de avaliacho de bens e direitos ublizados na integralizacio de
cotas do Fundo;
X, eleicho e destituigie de representante dos Cotistas de guoe trata o Ark. 25 da
Instrugio CWVM 472, fixacio de sus remuneracio, se houver, e aprovacio do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
XL alteracao do prazo de duragdo do Funde;
XIL aprovacao dos atos gue conligurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arks 31-A § 29 34 e 35, 1X, da Instrecieo CVM 472,
XL alteracio da Taxa de Adminstragio ¢, quando prevista neste Begulamento, a taka
de desempenho [performance];
XV, A aquisido, alienacdo &fou oneracio dos Atives Imobilidrios & Dulros Alivos;
X o desenvolviments de empreendimentos iImohiliarios em geral:
VL deliberar sobre a prestacdo de fanca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacio em nome do Fundo:
®YVIL operagies com Partes Relacionadas.

Paridgrafo 29 O Repulamento do Fundo pederd ser altevado, independentemente de

Assembleia Geral, sempre que tal altevacio: [i} decorrer exclusivamente da necessidade de

atendimento a exigéncias éxpressas da (VM ou de adequagio a normas legais ou

regulamentares; (i} for pecessiria em virtude da atualizacio dos dados cadastrais do

a5
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Administrador on dos prestadores de servigos do Fundo: e (1] envalver reducio da Taxa de
Administragio ou da taxa de performance, se houver,

Paragrafo 3% Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria; os titulares de, no minimo,
M [trds por conto) das cotas emitidas ouw o representante dos cotistas podém solicitar, por
misio de requerimento esorito cncaminbado ao Administrador do Fundo, a inclusho de matérias

na ardem do dia da Assembleia Geral, que passard & ser ordindria e extrasrdiniria

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Pardgrafo 37 acima deve vir acompanhado de
eventugais documenbos  necessdrios ao exercicio do  direfto de vedo,  inclusive  agueles
mercienados no § 2% do Artige 19-A da Instrucao CVM 472, & deve ser encaminhado em até 10
f[dez) dias contados da data de convocagho da Assembleia Geral Ordindiria.

Pardgrafo 5% 0 percentual de que trata o Pardgrafo 3% acima deverd ser calculado com
base nas participacées constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia
Geral Grdindria.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualguer momento, nomear até
dois representantes para exercerem as fungbes de fiscalizagdo e de controle gerencial das
aplicagdes do Fundo, em defesa dos diceitos ¢ dos interesses dos Cotistas, cujo praze de

mandato sera de 1 (um] ano.

Paragrafio 1% A eleicio dos representantes de Cotlstas poede ser aprovada pela matoria
ios Cotistas presentes & que representem, no minimo:

Lo 3% [trés por centa) do total de Cotas-emitidas, guande o Fundo tver mais de 100 [cem)
Cotiskas; ou

[l 5% (cinee por centa) do total de Cotas emibidas, quande o Fundo tiver ate 100 [cem)
Lotiskas.
38
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acessa a cargos pablices: nem ter sido condenado a pena de suspensio o Inabilitacso
temporiria aplicda pela CVM,

Artigo 30 A convocagie da Assembleia Geral de Cotistas pelo Admindstrador far-se-a
mediante correspondéncia por correlo eletrinico [e-mail} e disponibilizada na paginzg do
Administrador na rede mundial de computadores, da gual constario, obrigatoriamente, o dia,
hora ¢ local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, o5 assuntos a

serem tratados.

Paragrafo 1%: 4 primeira convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser fzita
com pelo menns 30 [irinta] dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordindrias e
comt pelo menos 15 [guinge] dias de antecedéncia no caso de Assemblelas Lerals
Extraordimarias, sendo tais prazos contados do envio da Convocagio aos Cotistas,

Parvagrafo 2% Nio se reallzando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um novo
anincio de segunda convocagio por meio de correio eletrinico [e-mail), com antecedéncia

minima de 15 {cinco] dias.

Paragrafo 3%: Para eleito de disposte no Paragrafo 29 acima, admite-se gue 5 segunda
coavocaiao da Assembleta Geral de Cotstas seja providenclada |Juntimente com a
correspondéncia de primeira convocario, sendo que, nesse cso, devera ser observado o prago
previsto no Pardgralfo 12 acima.

Paragrafo 4% Salvo motive de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-d
na local onde o Administrador tiver a sede; quanda houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar correspondéncia encaminhada por correio eletrinico, enderegada aos Cotistas indicario,

com clareza, o lugar da reunifio,

ag
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Pardgrafo Unlco: A remuneragie devida ao auditor mdependente nio podera ser
superior a RS 50.000,00 {clnquenta mil reais) em cada exerciclo social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAD DE RESULTADODS

Artigo 62 Os rendimentoas auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razio
de suas atividades,

Parigrafo 12: 0 Administrador distribuird, no minime, 95% (noventa o cinco por cento)
das resultados, caloulados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
e balango semestral encorrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ana, a ser pago na

forma deste Regulamento.

Paragrafo 2% Os rendimentos aulordos no semestre scerao distribuidos sos Cotistas,
samestralmente, sempre no 102 [décimo) Dia Utl do més subsequente ao do recebimentn dos
recursns pelo Fundo, a titulo de antecipacio dos rendimentos do scmestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual salde de resultade nio distribuide como antecipagio sera
pagn no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter cutra destinacio dada pela Assemblein de Geral Ordindria de

Cotistas.

Paragrafo 3%: Fario jusacs rendimentos de que trata o Parigrafo 19 acima os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do ditimo dia de cada més. de scorde com as contas de
dephsito mantidas pelo Custodiante,

Artigo 63 0 Administrador poderd aind: formar oma Reserva de Contingéncia para

pagamento de despesas extraordindrias, mediante a retengio de até 5% (cinco por centa] dos

resultades do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
&7
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ANEXO Il - REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO E INSTRUMENTOS PARTICULARES DE
ALTERACAO DO REGULAMENTO E DE APROVACAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 (PRIMEIRA) ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO
ODACHI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 36.200.677/0001-10

Pelo presente “Instrumento Particular de 12 (Primeira) Alteracdo ao Regulamento do Odachi - Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de Alteracéo”):

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora™), na qualidade de administradora do ODACHI — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrucéo n® 472, emitida pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
em 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 36.200.677/0001-10 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE o Fundo, desde a sua constitui¢cdo, ndo foi operacionalizado e encontra-se inativo,
ficando entendido, a esse respeito, que o Fundo ndo possui quaisquer cotistas nesta data;

RESOLVE a Administradora:

() alterar a denominagéo do Fundo para GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI;

(i) reformar e consolidar o Regulamento, passando o Regulamento a viger na forma constante do
Anexo 11 deste Instrumento de Alteracgao;

(iii) aprovar a primeira oferta publica de cotas do Fundo, cujas caracteristicas encontram-se dispostas
no Suplemento da Oferta, constante do Anexo | deste Instrumento de Alteragdo (“Cotas” e “Oferta”,
respectivamente);

(iv) aprovar a contratacdo do BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.400, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.073.200/0001-21
(“BofA™), na qualidade de coordenador lider da Oferta, nos termos do contrato de distribuicdo a ser
celebrado entre o Fundo, o BofA, entre outros conforme o caso; e

v) aprovar a contratacdo da GTIS PARTNERS BRASIL CONSULTORIA E GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Professor
Atilio Innocenti, n® 165, 17° andar, Vila Nova Concei¢cdo, CEP 04538-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 35.594.268/0001-83 (“GTIS”), para prestacdo dos servicos de (a) gestédo de carteira uma vez que tenha
obtido o registro de gestor de recursos perante a CVM e tenha aderido ao “Cddigo de Regulagdo e Melhores
Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Cédigo ANBIMA” e “Gestor”, respectivamente), vigente desde 23
de maio de 2019; e (b) consultoria imobiliaria especializada (“Consultor Especializado”), na forma do art.
31, Il da Instrucdo CVM 472. Enquanto a GTIS ndo tiver obtido o registro de gestor de recursos perante a
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CVM e néo tiver aderido ao Cédigo ANBIMA, a Administradora realizard a gestéo da carteira do Fundo,
enquanto a GTIS atuara durante tal periodo apenas como Consultor Especializado, na forma descrita no
Regulamento.

Sendo assim, a Administradora assina o presente instrumento em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 10 de junho de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 (PRIMEIRA) ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO
ODACHI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 36.200.677/0001-10

ANEXO 1
SUPLEMENTO DA OFERTA

Termos capitalizados que ndo estejam expressamente definidos neste Suplemento, terdo o significado que
lhes for atribuido no Regulamento do Fundo.

Montante Total da Oferta Montante total da Oferta sera definido a partir da definicao
do Preco por Cota, mediante Procedimento de Bookbuilding
(conforme abaixo definido).

Quantidade de Cotas da Oferta: O montante de Cotas no &mbito da Oferta (sem considerar
0 Lote Adicional) sera definido, pelo Fundo e pelo
Coordenador Lider, até a divulgacdo do aviso ao mercado
da Oferta.

Preco por Cota: No contexto da Oferta, estima-se que o Preco por Cota
estard situado na Faixa Indicativa. O preco de subscri¢éo
por Cota, seré fixado ap6s a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding (conforme abaixo definido), e terd como
parametro as indicacdes de interesse em funcdo da
qualidade e quantidade de demanda (por volume e preco)
por Cota coletada junta a investidores institucionais, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, durante o
Procedimento de Bookbuilding. A escolha do critério de
determinacdo do Preco por Cota € justificada na medida
que o preco de mercado das Cota a serem subscritas sera
aferido de acordo com a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, o qual reflete o valor pelo qual os
investidores institucionais apresentardao suas intencdes de
investimento no contexto da Oferta. Os ndo institucionais,
nos termos a serem definidos na Oferta, ndo participardo
do Procedimento de Bookbuilding e, portanto, nao
participardo do processo de determinacdo do Prego por
Cota.

Faixa Indicativa: A Faixa Indicativa do Preco por Cota serd definida, pelo
Fundo e pelo Coordenador Lider, até a divulgacdo do aviso
ao mercado da Ofertar.

Procedimento de Bookbuilding: Procedimento de coleta de intencfes de investimento a ser
realizado com investidores institucionais pelo Coordenador
Lider (conforme abaixo definido), no Brasil, e pelo agente
de colocacéo internacional, no exterior, conforme previsto
no artigo 23, paragrafo 1°, e no artigo 44 da Instrugdo CVM
400.

Podera ser aceita a participagdo de investidores
institucionais que sejam pessoas vinculadas no
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Lote Adicional:

Distribuicdo Parcial e Montante
Minimo da Primeira Oferta

Valor Minimo:

Forma de Distribuicédo:

Periodo de Subscricao

SP - 27884027v2

Procedimento de Bookbuilding, mediante a coleta de
intengbes de investimento. Nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas da Oferta,
excluindo-se o Lote Adicional (conforme abaixo definido),
nao sera permitida a colocacao, pelo Coordenador Lider, de
Cotas junto a investidores institucionais que sejam pessoas
vinculadas, sendo as respectivas intenc@es de investimento
automaticamente canceladas. Os pedidos de reserva feitos
por investidores ndo institucionais no periodo de reserva
para pessoas vinculadas, conforme procedimentos a serem
estabelecidos entre a Administradora e Coordenador Lider,
ndo serdo cancelados.

A participagdo de investidores institucionais que sejam
pessoas vinculadas no Procedimento de Bookbuilding
podera impactar adversamente a formagdo do Prego por
Cota e o investimento nas Cotas por investidores
institucionais que sejam pessoas vinculadas podera resultar
em reducéo da liquidez das cotas de emissdo do Fundo no
mercado secundario.

S&o as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Cotas da Oferta, quantidade essa que
podera ser acrescida ao Montante da Oferta, nos termos a
serem estabelecidos entre a Administradora e Coordenador
Lider, a critério do Fundo, por meio da GTIS, da
Administradora e do Coordenador Lider, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM
400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-d40 as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional as mesmas condicBes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacéo,
sob a lideranca do Coordenador Lider.

N&o sera admitida distribui¢&do parcial no ambito da Oferta.

E o valor minimo para investimento pelos investidores da
Oferta ndo institucional a depender de sua natureza e
alocacéo, a ser acordado entre Fundo, GTIS e Coordenador
Lider no contexto da Oferta.

Distribuigdo publica, nos termos da Instrucdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Sem prejuizo do periodo de reserva, significa (i) o periodo

gue se inicia na data da divulgacdo do anudncio de inicio da
Oferta e se encerra na data de divulgacdo do andncio de
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Destinacdo dos Recursos

Coordenador Lider:
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encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer em até 6
(seis) meses apoés a divulgacdo do andncio de inicio; ou
(i) até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Considerando a captacdo do Montante da Oferta e sujeito
a aprovacdo da deliberacdo em pauta no ambito da
assembleia de conflito de interesses, nos termos a serem
definidos entre a Administradora e o Coordenador Lider nos
documentos da Oferta, os recursos liquidos captados pelo
Fundo por meio da Oferta (ap6s a deducdo do
comissionamento e dos demais custos da Oferta), serdo
destinados, sem ordem de prioridade, para (i) a aquisicéo,
diretamente ou por meio da aquisi¢cdo de agbes ou quotas
de sociedades proprietérias, de fracBes ideais de ativos
alvos a serem determinados no prospecto preliminar e
definitivo de distribuicdo das cotas da Oferta; e (i)
aquisicdo de outros ativos imobiliarios ou ativos financeiros
que venham a ser selecionados pela GTIS.

BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO
MULTIPLO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.400, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.073.200/0001-21.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 (PRIMEIRA) ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO
ODACHI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 36.200.677/0001-10
ANEXO 11
REGULAMENTO DO GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll

(0 Anexo 11 seque nas pdginas seguintes)

(restante desta pagina intencionalmente deixada em branco)
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REGULAMENTO DO

GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME n° 36.200.677/0001-10

Datado de 10 de junho de 2020
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REGULAMENTO DO
GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Capitulo 1 O Fundo

Artigo 1 GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 36.200.677/0001-10, constituido sob a forma de condominio fechado
(“Fundo™), é regido por este Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulatérias aplicaveis, em especial
(a) os artigos 1.368-C a 1.368-F do Cdédigo Civil; (b) a Instrucdo CVM 472; (c) a Lei n® 8.668/93; e (d) o
Cadigo Anbima.

Paragrafo 1 Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento iniciados em maiulscula, no
singular ou no plural, tém os significados que lhes s&o especificamente atribuidos no APENDICE |
a este Regulamento, que é parte integrante e inseparavel do mesmo.

Paragrafo 2 Observadas as limitacBes ora estabelecidas, a carteira do Fundo é gerida
ativamente e, devido a sua estratégia de investimento, o Fundo é classificado como FIl Hibrido
Gestdo Ativa de acordo com as regras da Anbima.

Paragrafo 3 A responsabilidade de cada Cotista € limitada de acordo com a Lei n® 8.668/93, a
Instrucdo CVM 472 e outras leis e regulamentac@es aplicaveis.

Paragrafo 4 N&o obstante o disposto no Paragrafo 3 acima, caso o Fundo nédo possua recursos
para pagar suas obrigacdes, os credores do Fundo, os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou
a CVM poderao requerer judicialmente a declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Codigo
Civil e da Legislacao Aplicavel, sem prejuizo das obrigagdes de cada prestador de servicos do Fundo,
de acordo com o Cédigo Civil.

Paragrafo 5 O Fundo é destinado a investidores em geral.
Paragrafo 6 O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.
Capitulo 11 Administracéo e Prestacado de Servicos

Artigo 2 A administracao fiduciaria do Fundo sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua lguatemi, 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ/ME sob n°
13.486.793/0001-42 (“Administradora”). A Administradora fara jus a Taxa de Administracéo pela prestagéo
dos seus servicos ao Fundo.

Artigo 3 No a&mbito de suas atribui¢cbes, conforme o artigo 29, § 1°, da Instrugdo CVM 472, a
Administradora contratou a GTIS PARTNERS BRASIL CONSULTORIA E GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 165,

2
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17° andar, inscrito no CNPJ/ME sob n® 35.594.268/0001-83 (“GTIS”) como Gestor e Consultor Especializado
do Fundo, que sera a entidade responsavel por orientar a Administradora na selecéo, avaliacao, aquisi¢ao,
alienagdo, subscricdo, conversdo, permuta e exercicio dos demais direitos relacionados aos ativos e
modalidades operacionais que integram a carteira do Fundo, sem a participacdo e/ou interferéncia de
qualquer conselho consultivo, comité de investimento, comité técnico ou outro comité, exceto nos casos
em que a aprovacao da Assembleia Geral possa ser necessaria ou sempre que for necessario o parecer do
Conselho de Supervisdo, conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo 1 Durante a Fase de Transicdo, a GTIS atuara exclusivamente como Consultor
Especializado do Fundo. Apés a Fase de Transi¢ao, quando a GTIS tiver obtido o Registro de Gestor,
a GTIS também prestara servicos na qualidade de Gestor do Fundo, o que significa que a GTIS sera
responsavel pela gestdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios que ndo sejam Iméveis,
adicionalmente as suas atribuicBes como Consultor Especializado, tal como previsto no Artigo 10.
Em ambos os casos, a GTIS recebera parte da Taxa de Administracdo pela prestagdo dos seus
servi¢cos ao Fundo, bem como a Taxa de Performance, tudo de acordo com o Contrato de Gestéo e
Consultoria e com este Regulamento.

Paragrafo 2 A alteracdo do papel da GTIS nos termos acima referidos serd implementada
automaticamente pela Administradora tdo logo a CVM e a Anbima concedam o Registro de Gestor,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral. Ndo obstante o acima disposto, quando tal
evento ocorrer, a Administradora informara esse fato aos Cotistas por meio da publicagcdo de um
fato relevante.

Artigo 4 Os servicos de custddia e tesouraria relacionados aos valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo serdo prestados pela Administradora (“Custodiante”). Ndo obstante, a Administradora
poderd, a qualquer momento, contratar um prestador de servi¢os para atuar como Custodiante do Fundo
e, nesse caso, (a) a Administradora terd o direito de substituir o Custodiante ao longo do tempo, desde
gue o custodiante substituto seja aceito pela GTIS, e (b) o Custodiante devera ser substituido em caso de
substituicdo da Administradora por qualquer motivo previsto neste Regulamento.

Artigo 5 Os servigos de escrituracdo das Cotas serdo realizados pela Administradora
(“Escriturador”). Nao obstante, a Administradora pode, a qualquer momento, contratar um prestador de
servicos para atuar como Escriturador do Fundo e, nesse caso, (a) a Administradora terd o direito de
substituir o Escriturador ao longo do tempo, desde que o escriturador substituto seja aceito pela GTIS, e
(b) o Escriturador devera ser substituido em caso de substituicdo da Administradora por qualquer motivo
previsto neste Regulamento.

Artigo 6 O Fundo conta com servicos independentes de auditoria prestados por uma sociedade de
auditoria independente devidamente autorizada pela CVM a desempenhar tal atividade dentro do mercado
de valores mobiliarios, indicada de comum acordo pela Administradora e pela GTIS.

3
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Artigo 7 O Fundo podera contratar um formador de mercado para suas Cotas, por orientacdo da

GTIS a Administradora, sem a necessidade de se realizar uma Assembleia Geral, desde que este nado seja

parte relacionada a Administradora, ao Gestor e/ou ao Consultor Especializado, nos termos do artigo 31-
A, 88 1° e 2°, da Instrucdo CVM 472,

Deveres da Administradora

Artigo 8 A Administradora detém poderes amplos e gerais para administrar o Fundo e podera, sem

prejuizo das suas demais obrigacdes nos termos da Legislacdo Aplicavel e deste Regulamento:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

4

conforme orientacédo da GTIS, proceder a venda ou a aquisicdo de Imoveis (e, somente durante a
Fase de Transicdo, também em relacdo aos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios previstos no
Artigo 10) existentes ou que possam vir a integrar os Ativos do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, sem necessidade de aprovacdo pela Assembleia Geral, exceto em caso de Conflito de
Interesses;

proceder ao registro, no cartorio de registro de imdveis, das restri¢des determinadas pelo artigo 7°
da Lei n.© 8.668/93, fazendo constar na matricula dos Imdéveis e dos demais Ativos do Fundo que
estes e aqueles (i) ndo integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacédo da Administradora; (iii) ndo comp8em a lista de bens e direitos
da Administradora, para efeitos de liquidac&o judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucéo por quaisquer
credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (ii) as atas e livros de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentacéo
relativa aos Ativos do Fundo e as operacBes do Fundo; (iv) registros contdbeis segregados
relacionados as operagdes e aos Ativos do Fundo; e (v) os arquivos dos pareceres e relatérios do
auditor independente, dos Representantes dos Cotistas e dos prestadores de servi¢os do Fundo, nos
termos dos artigos 29 e 32 da Instru¢do CVM 472;

celebrar os documentos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo dos investimentos de
recursos do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, com as instru¢des dadas pela GTIS e
diligenciando para exercer todos os direitos relacionados aos Ativos do Fundo e as atividades do
Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que devem ser arcadas pelo Fundo ou por meio da Taxa de Distribuicdo
Primaria, de acordo com este Regulamento;
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s))

h)

)

K)

0)

P)

a)

5

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela
CVM os titulos e valores mobilidrios adquiridos pelo Fundo, nos termos deste Regulamento e da
Legislacdo Aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de processo administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no item c) deste Artigo 8 até o término do referido processo;

divulgar informacdes a autoridades governamentais e aos Cotistas, de acordo com e dentro dos
prazos previstos neste Regulamento e na Legislacéo Aplicavel, incluindo as obrigac8es de divulgacéo
de informacGes previstas no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472;

manter a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo atualizada junto & CVM;
cumprir as disposicdes deste Regulamento e as deliberacdes da Assembleia Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo, supervisionando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos projetos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

abrir e operar contas bancarias em nome do Fundo;

sob a orientacéo da GTIS, representar o Fundo em litigios, em juizo ou fora dele, bem como realizar
acordos no ambito de qualquer acéo judicial ou processo administrativo contra o Fundo;

conforme instrucdes da GTIS, solicitar admissdo a negociacdo das Cotas emitidas pelo Fundo em
mercado organizado;

conforme orientacdo da GTIS, deliberar a emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado ou
o desdobramento e/ou grupamento das Cotas; e

exercer suas atividades de boa-fé e com transparéncia, diligéncia e lealdade para com o Fundo e
para com os Cotistas, de acordo com a Legislacédo Aplicavel.

Paragrafo 1 Observadas as responsabilidades atribuidas a GTIS nos termos deste Regulamento,
a Administradora tem poderes para representar o Fundo, em juizo e fora dele, e para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a sua administracdo a fim de atingir seus objetivos,
incluindo a outorga de procurag¢des, podendo praticar todos os atos necessarios a administracdo do
Fundo com estrita observancia aos limites deste Regulamento e da Legisla¢éo Aplicavel.

Paragrafo 2 Na data deste Regulamento, a Administradora declara que tem total autonomia e
independéncia no desempenho das suas fun¢des e ndo se encontra em uma posi¢do que possa
resultar em Conflito de Interesses em relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. A Administradora
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informara os Cotistas acerca de qualquer evento que possa coloca-lo em situacdo da qual possa
surgir um Conflito de Interesses em relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Deveres do Gestor e Consultor Especializado

Artigo 9 N&o obstante os deveres e obrigac6es impostos a Administradora nos termos do presente
Regulamento e da Legislacdo Aplicavel, bem como as disposi¢cdes do Contrato de Gestdo e Consultoria, as
seguintes func¢des serdo exercidas pela GTIS, agindo a todo tempo no melhor interesse do Fundo:

a) identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos do Fundo e quaisquer outros ativos que possam
se tornar parte dos Ativos do Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento;

b)  monitorar e avaliar oportunidades com relacdo aos Ativos Imobilidrios, incluindo a realizacéo de
benfeitorias aos Imoveis e renegociacdo de contratos, bem como o desenvolvimento de
relacionamentos com os locatérios dos Imdveis;

c) instruir a Administradora a adquirir e/ou alienar Imoveis para o Fundo, conforme o caso, de acordo
com a Politica de Investimento;

d) instruir a Administradora a celebrar e/ou firmar contratos e outros negdécios juridicos relacionados a
administracdo dos Imoveis;

e) monitorar o desempenho do Fundo;

) representar o Fundo, inclusive votando em seu nome, em todas as assembleias de acionistas e/ou
reuniBes de sécios de sociedades investidas e em assembleias de condéminos dos condominios que
facam parte dos Ativos Imobilidrios ou perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de
Titulos e Documentos, Oficios de Registro de Imdveis ou qualquer outro ente publico no tocante a
administracé@o dos Ativos Imobiliarios;

Q) discutir propostas de locacdo de Imoveis com locatarios ou empresas contratadas para prestar
servigos de administracéo de locacdes de Imoveis, bem como controlar e supervisionar diariamente
as atividades inerentes aos aspectos operacionais da gestdo de Ativos Imobiliarios, incluindo servigos
de locacdo e comercializagdo prestados por terceiros;

h) reportar a Administradora, nos termos da Legislacdo Aplicavel, ao Conselho de Superviséo e/ou aos
Cotistas, conforme o caso, quaisquer questdes relativas ao desempenho de suas atividades e outros
assuntos relacionados as operacgdes e ao desempenho do Fundo;

)} sugerir alteracdes a este Regulamento a Administradora;
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) dar instrucdes a Administradora com relacdo a litigios judiciais ou administrativos envolvendo o
Fundo, em juizo ou fora dele, incluindo instrucdes para dar quitacdo a qualquer processo judicial ou
administrativo contra o Fundo, conforme o caso;

k) deliberar sobre a amortizacdo das Cotas do Fundo com a distribuicdo de resultados do Fundo aos
Cotistas, de acordo com os termos e condicBes estabelecidos neste Regulamento; e

)} instruir a Administradora a convocar Assembleias Gerais, quando necessarias, de acordo com este
Regulamento.

Artigo 10 N&do obstante as disposicdes anteriores, durante a Fase de Transicdo, a GTIS sera
responsavel pela identificacdo, selecdo, avaliacdo, monitoramento e, por meio de instrucdes a
Administradora nesse sentido, aquisicdo ou alienacéo para o Fundo de: (a) Ativos Financeiros e (b) Ativos
Imobiliarios que ndo sejam Imdveis, existentes ou que possam vir a fazer parte dos Ativos do Fundo,
sempre de acordo com a Politica de Investimento. Apos a Fase de Transicdo, na qualidade de Gestor
plenamente autorizado, a GTIS ira gerir diretamente: (a) os Ativos Financeiros e (b) os Ativos Imobiliarios
gue ndo sejam Imaveis, existentes ou que possam vir a fazer parte dos Ativos do Fundo, sempre de acordo
com a Politica de Investimento.

Paragrafo 1 Conforme previsto no artigo 29, § 2°, da Instru¢do CVM 472, durante e apds a
Fase de Transicdo, os Imoveis a serem detidos pelo Fundo serdo adquiridos diretamente pela
Administradora, sob orientagdo da GTIS, conforme disposto no item c) do Artigo 9 acima.

Parametros de Atuacdo da Administradora, do Gestor e do Consultor Especializado

Artigo 11 E vedado & Administradora e a GTIS, conforme aplicavel, no exercicio de suas respectivas
fun¢Bes e utilizando os recursos e Ativos do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimos;

d) prestar fianca, aval, garantia, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do Fundo;
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g) vender Cotas a prestacdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacédo via chamada de
capital;

h)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

)] ressalvada a hipotese de aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
472, realizar operac¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses;

1)) constituir 6nus reais sobre os Imoveis;

k) realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucéo
CVM 472;

)} realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora dos mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicBes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade, conforme previsto na Instru¢do CVM 472.

Paragrafo 1 A proibicédo prevista no item j) acima ndo impede que o Fundo adquira Imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus e gravames reais antes de seu ingresso entre os Ativos
do Fundo.

Artigo 12 A Administradora e a GTIS n&o serdo solidariamente responsaveis por quaisquer prejuizos
causados aos Cotistas ou por qualquer patrimdnio liquido negativo do Fundo, mas serdo responsaveis por
guaisquer prejuizos causados aos Cotistas dentro de suas respectivas competéncias quando ocorrerem por
culpa grave, dolo, fraude ou violacdo a qualquer lei ou regulamentacdo expedida pela CVM e aplicavel ao
Fundo ou a este Regulamento. Portanto, caso haja quaisquer demandas de terceiros, passivos, decisdes,
despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros, quaisquer valores relativos a decisdes judiciais, acordos,
multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel acéo judicial, procedimento arbitral ou
processo administrativo) sofridos ou incorridos pela Administradora, pela GTIS ou qualquer uma de suas
Partes Indenizaveis, o Fundo devera manter tais partes isentas de responsabilidade e ressarci-las de
guaisquer dessas demandas, desde que (a) tais demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos
(incluindo, entre outros, quaisquer valores pagos em cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e
outros custos incorridos na defesa de quaisquer possiveis agdes judiciais, procedimentos arbitrais ou
processos administrativos) surjam devido a ou estejam relacionados com as atividades do Fundo e os
Imoveis; e (b) as perdas e danos que ndo tenham decorrido unicamente de: (i) dolo, culpa grave ou fraude
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da Parte Indenizavel; (ii) violacdo substancial de regulamentacdo da CVM ou deste Regulamento, ou de
qualquer outra regulamentacdo ou lei a qual a Administradora, o Gestor ou o Consultor Especializado
estejam sujeitos; ou (iii) qualquer evento definido como Justa Causa, em todos os casos dos itens (a) e (b)
acima, de acordo com uma decisdo de primeira instancia. Caso exista uma apdlice de seguro que cubra o
risco da conduta adotada pela Parte Indenizavel, essa Parte Indenizavel serd indenizada pelos custos e
despesas incorridos nos termos dessa apolice de seguro, antes de fazer jus a indenizagdo ora prevista.

Artigo 13 A Administradora e a GTIS estdo obrigados a cumprir, na medida de suas respectivas
atribuicdes, o disposto na Instrucdo CVM 617, de 5 de dezembro de 2019, e na Lei n® 9.613, de 3 de mar¢o
de 1998, conforme alteradas, com o objetivo de prevenir e combater atividades relacionadas a crimes de
“lavagem de dinheiro”, ou a ocultacdo de bens, direitos e valores identificados por tais normativos, e, na
medida de suas respectivas obrigacdes, ndo realizar, oferecer, prometer, autorizar, dar, aceitar ou receber
direta ou indiretamente subornos ou quaisquer outros pagamentos similares que possam violar quaisquer
disposi¢cdes de qualquer lei ou regulamentagdo aplicavel no Brasil ou em outras jurisdi¢bes relativas a
pagamentos de subornos, em particular a Lei n.°© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, e
0 United States Foreign Corrupt Practices Act. Para os fins deste Regulamento, suborno ou corrupcéo séo
entendidos como qualquer vantagem, financeira ou ndo, oferecida, prometida, autorizada, implementada
ou direta ou indiretamente recebida ou dada a outra pessoa, independentemente do exercicio de servigo
publico, com a finalidade de se obter qualquer tipo de vantagem ilicita ou ndo consistente com a atividade
desenvolvida.

Artigo 14 N&o obstante o disposto neste Regulamento, a Administradora e a GTIS deverdo também
observar os termos e condi¢Bes estabelecidos no Contrato de Gestdo e Consultoria.

Paragrafo 1 Caso qualquer clausula do Contrato de Gestdo e Consultoria seja considerada
ilegal, nula, ineficaz ou invalida, nos termos deste Regulamento e da Legislagdo Aplicavel, as
disposicdes afetadas serdo substituidas por outras que, na medida do possivel, prevejam efeitos
semelhantes, ao passo que caso qualquer das disposi¢gdes nele previstas seja incompativel com as
disposicdes deste Regulamento, estas Ultimas deverdo prevalecer.

Substituicdo da Administradora, do Gestor ou do Consultor Especializado

Artigo 15 A Administradora podera ser substituido nos seguintes cenarios:

a) descredenciamento para exercer a atividade de administracéo de carteiras de valores mobiliarios por
decisdo da CVM;

b)  rendncia; ou

c) destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral devidamente convocada e instalada nos termos
deste Regulamento, na qual o administrador fiduciario substituto devera ser eleito ou o Fundo devera
ser liquidado.
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Paragrafo 1 Em qualquer hipétese de substituicdo, a Administradora enviara a Administradora
fiduciario substituto todos os documentos ou copias relacionados as suas atividades como prestador
de servicos ao Fundo.

Artigo 16 Em caso de rendncia, a Administradora estara obrigada a convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger seu substituto, a qual sera realizada no prazo maximo de quinze (15) dias.
Um Cotista detentor ou um grupo de Cotistas detentores de pelo menos 5% (cinco por cento) das Cotas
podera convocar a referida Assembleia Geral, caso a Administradora ndo o faca no prazo de 10 (dez) dias
apos a rendncia.

Paragrafo 1 No caso de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da referida rendncia, a
Assembleia Geral a que se refere o caput deste Artigo 16 (a) ndo nomear um substituto para a
Administradora, conforme o caso, ou (b) n&o tiver quérum suficiente, observado o disposto no
Artigo 46 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou a liquidacéo
do Fundo, a Administradora convocara outra Assembleia Geral que devera ocorrer num prazo
méximo de 30 (trinta) dias para decidir sobre a substituicdo da Administradora ou a liquidagdo do
Fundo.

Artigo 17 Em caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera (a) convocar a
Assembleia Geral para eleger um administrador fiduciario substituto para o Fundo e (b) nomear um
administrador fiduciario temporario até a eleicdo da nova administracdo fiduciaria pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1 Caso a Administradora seja liquidada extrajudicialmente, o Banco Central do Brasil
convocara a assembleia mencionada no caput deste Artigo 17 no prazo de 5 (cinco) dias a contar
da publicacéo no Diario Oficial da Unido da decretacdo de liquidacdo extrajudicial.

Paragrafo 2 Caso a Administradora tenha tido sua liquidagdo extrajudicial decretada, nos
termos do Paragrafo 1 acima, e se a Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a nomeacéo
do administrador fiduciario substituto (a) ndo nomea-lo no prazo de 30 (trinta) dias apés a
publicacdo da decretacdo de liquidacdo extrajudicial da Administradora no Diario Oficial da Unido,
ou (b) néo reunir quérum suficiente, observado o disposto no Artigo 46 deste Regulamento, para
deliberar a substituicdo da Administradora ou a liquidacdo do Fundo, o Banco Central do Brasil
nomeara um novo administrador fiduciario para o Fundo.

Paragrafo 3 Em caso de renuncia da Administradora ou se for iniciado um processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial contra a Administradora, as despesas relacionadas a transferéncia
dos Ativos do Fundo para o seu substituto serdo arcadas pela Administradora.

Artigo 18 Na hipdtese de renuncia ou destituicdo, a Administradora continuard a receber, até sua
efetiva substituicdo, sua parte da Taxa de Administracdo, calculada pro rata temporis, até a data em que
deixar de exercer suas fungdes. Tal pagamento nado sera devido em caso de descredenciamento pela CVM
ou em caso de liquidacao judicial ou extrajudicial da Administradora, quando este deixara de fazer jus a
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sua remuneracdo imediatamente apés a decisdo de descredenciamento da CVM ou a liquidacéo judicial ou
extrajudicial, conforme o caso.

Artigo 19 As condicBes de contratacdo e substituicdo da GTIS esté@o estabelecidas no Contrato de
Gestdo e Consultoria.

Artigo 20 Em caso de término do Contrato de Gestdo e Consultoria, a GTIS esta continuara a receber
sua parte da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance até sua efetiva substitui¢do, calculada pro
rata temporis até a data em que deixar de exercer as suas funcgdes, entre outros pagamentos que lhe
possam ser devidos nos termos do Contrato de Gestao e Consultoria, incluindo, caso aplicavel, a multa por
destituicdo sem Justa Causa disposta no Contrato de Gestdo e Consultoria.

Capitulo 111 Objetivo e Politica de Investimento

Artigo 21 O objetivo do Fundo é proporcionar (a) rendimentos aos Cotistas no longo prazo por meio
de aquisicéo, desenvolvimento e titularidade de Ativos Imobiliarios e (b) valorizagdo das Cotas (a “Politica
de Investimento”).

Artigo 22 O Fundo podera investir nos seguintes ativos imobiliarios (cada um desses, um “Ativo
Imobiliario™):

a) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, localizados dentro do territério do Brasil, que tenham
finalidade logistica, industrial, de escritorios, comercial ou de varejo (no caso do varejo, desde que
de modo acessério a um imdével com finalidade logistica, industrial, de escritério ou comercial)
(“Imoveis™);

b) guotas ou acBes de pessoas juridicas cujo objeto social seja (i) predominantemente os permitidos
aos fundos de investimento imobiliario e (ii) ligado ao investimento em Iméveis;

c) acOes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados
de desdobramentos, certificados de depdésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e qualquer valor mobiliario cujo emissor esteja
devidamente registrado na CVM e cujas atividades sejam predominantemente aquelas permitidas
aos FllIs; e

d) certificados de potencial adicional de construgdo — CEPAC; e

e) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor.
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Paragrafo 1 O Fundo de maneira geral buscara adquirir Iméveis existentes e ndo adquirira
terrenos para desenvolvimento salvo se forem: (a) parte de uma aquisicdo de uma carteira que
consista principalmente em Imoveis existentes ou (b) adjacentes/relacionados a estratégia de
criacdo de valor para um Imovel existente. Além disso, o Fundo ndo procurara oportunidades de
desenvolvimento a partir do zero, a menos que: (i) constituam uma expansdo de um Imovel ou
complexo/ campus imobiliario existente ou (ii) estejam relacionadas/préximos a um Imével existente.

Paragrafo 2 De acordo com o artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472, as aquisi¢des de Imoveis
a serem feitas pelo Fundo dever&o ser fundamentadas por laudo de avaliacdo definitivo elaborado
por entidade com experiéncia comprovada na avaliacdo de Imoveis comparaveis no Brasil, que tenha
sido previamente credenciada pela Administradora e que ndo controle, ndo seja controlada por,
coligada ou pertencente a qualquer empresa do grupo econdmico da Administradora ou da GTIS,
devendo tal laudo de avaliagdo ser apresentado até a data de aquisicdo de qualquer Imovel,
conforme seja o caso.

Paragrafo 3 Caso ndo seja possivel apresentar o laudo de avaliagdo definitivo até a data de
aquisicdo de um determinado Imével, sera concedido um prazo de até 30 (trinta) dias a contar da
data de aquisi¢do definitiva do Imovel para apresentacdo do laudo, ou outro prazo conforme
acordado entre Administradora e GTIS.

Artigo 23 O Fundo podera realizar reformas ou melhorias nos Imoveis de que é titular ao longo do
tempo, a fim de maximizar os retornos de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacdo, seguindo
as orientagdes fornecidas pela GTIS.

Artigo 24 Os Imdveis integrantes dos Ativos do Fundo serdo adquiridos pela Administradora em base
fiduciaria, em nome e para beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme recomendado pela
GTIS, gerenciar, negociar e alienar tais ativos ou direitos, e exercer todos os direitos inerentes aos mesmos,
com a finalidade Unica de atingir o objetivo do Fundo, em func&o da Politica de Investimento.

Paragrafo 1 No instrumento de aquisicdo de Imdveis, deverdo ser indicadas as restri¢cbes
decorrentes da propriedade fiducidria da Administradora. Tal documento devera também prever que
os Imdveis ndo se comunicam com o patriménio da Administradora.

Artigo 25 N&o obstante o acima exposto, o Fundo podera, excepcionalmente, para efeitos de gestdo
de caixa e liquidez, investir nos seguintes ativos (cada um deles, um “Ativo Financeiro”):

a) Letras Hipotecarias;
b) Letras de Crédito Imobiliario - LCI;
c) Letras de Crédito Garantidas - LCG;

d)  Titulos publicos federais;
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e) Titulos emitidos pelo Tesouro Nacional;

1)) Certificados de Deposito Bancéario - CDB emitidos por instituigdes financeiras de primeira linha com
classificagdo de risco minima correspondente a AA-; e

g) Cotas de fundos de investimento referenciados a Taxa DI (taxa de depositos interbancarios).

Paragrafo 1 Para pagar as despesas e Encargos do Fundo previstos neste Regulamento, o
Fundo podera manter parte dos Ativos do Fundo investido permanentemente em Ativos Financeiros.

Paragrafo 2 A avaliacdo dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera fornecida
pelo Custodiante, que € responsavel pelo célculo dos valores desses ativos com base nos seus
critérios, metodologia e fontes de informacdo. Os critérios de precificagdo dos titulos e valores
mobiliarios devem reproduzir as disposices do Manual de Precificacdo do Custodiante, em
conformidade com as disposi¢es da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada, e outras regras aplicaveis.

Artigo 26 O Fundo podera realizar outras operagdes permitidas pela Legislacao Aplicavel, desde que
sejam cumpridas as diretrizes e restricGes estabelecidas na Politica de Investimento e na Legislacdo
Aplicavel, incluindo a capacidade do Fundo de ceder a terceiros, no todo ou em parte, o fluxo futuro de
recebiveis de aluguéis decorrentes de contratos de locacdo dos Imdveis integrantes dos Ativos do Fundo
no contexto de uma emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI, observada a regulamentacéo
relativa a distribuicdo de rendimento e resultados.

Artigo 27 O Fundo néo podera executar operagdes de day trade, assim entendidas como as que se
iniciam e encerram no mesmo dia, independentemente de o Fundo ter participagdo ou posi¢do anterior do
mesmo ativo.

Artigo 28 Os valores mobiliarios da carteira do Fundo devem ser registrados, mantidos em custéddia
ou em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas
no Sistema Especial de Liquidac&o e Custddia — SELIC ou em sistema de liquidacéo financeira administrado
por entidade autorizada a prestar esse servigo pela CVM ou pelo Banco Central do Brasil, com exce¢do de
aplicacdes do Fundo em cotas de fundos de investimento.

Artigo 29 As aplicacdes feitas no Fundo ndo sdo garantidas pela Administradora, pela GTIS, pelo
Custodiante, por qualquer instituicdo envolvida na distribuicdo das Cotas, ou pelo Fundo Garantidor de
Crédito — FGC.
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Capitulo 1V Emissao, Distribuicdo e Subscricao de Cotas

Artigo 30 O patriménio liquido do Fundo serd dividido em Cotas de uma Unica classe, todas
nominativas e mantidas em forma escritural em nome do titular, concedendo a todos os Cotistas idénticos
direitos de propriedade, politicos e econémicos.

Artigo 31 As Cotas iniciais do Fundo serdo distribuidas por meio de oferta publica que sera
(a) dirigida a investidores em geral, (b) coordenada por sociedade(s) integrante(s) do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas pelo Fundo, sob regime de melhores esforcos de colocacao,
na forma e de acordo com os prazos (i) no Brasil, estabelecidos pela Instrucdo CVM 400 e (ii) no exterior,
estabelecidos pela Regra 144A da Comissao de Valores Mobiliarios dos Estados Unidos (U.S. Securities and
Exchange Commission) e pelo Regulamento S da Lei de Valores Mobiliarios dos Estados Unidos (U.S.
Securities Act) de 1933, e (c) integralizada unicamente em dinheiro (“Primeira Emissdo” e “Primeira

Oferta”, respectivamente).

Paragrafo 1 A Primeira Emissdo sera realizada nos termos do Suplemento anexo ao presente
sob a forma de APENDICE Il a este Regulamento, e contar4 com um processo sistematico de
geracdo, coleta e registro da demanda dos investidores por Cotas (procedimento de bookbuilding),
a ser conduzido pelos distribuidores das Cotas da Primeira Emissao.

Artigo 32 Caso considere relevante para efeitos da Politica de Investimento ou para o pagamento de
despesas do Fundo, a Administradora, sob as instrucdes dadas pela GTIS, podera realizar emissbes de
novas Cotas por meio de ofertas subsequentes (“Novas Cotas” e “Ofertas Subsequentes”,

respectivamente), sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, desde que dentro do Capital
Autorizado.

Paragrafo 1 No caso da emiss@o de Novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, o Preco
de Emissdo das Novas Cotas objeto da respectiva Oferta Subsequente sera fixado pela GTIS, de
acordo com um dos seguintes critérios (a) o preco de fechamento das Cotas na B3 no Dia Util
anterior & aprovacdo da emissao das Novas Cotas, (b) o valor do patriménio liquido do Fundo (cota
de fechamento) do Dia Util anterior & aprovacdo da emisséo das Novas Cotas, dividido pelo nimero
de Cotas em circulacédo, (c) o preco médio de negociacdo das Cotas na B3, nos 30 (trinta) dias
imediatamente anteriores ao dia da aprovagdo da emissdo das Novas Cotas, (d) por meio de um
procedimento de bookbuilding conforme previsto na Legislacdo Aplicavel, (e) o valor liquido do
Fundo (net asset value —NAV), com base nos relatérios de avaliagao atualizados dos Imoveis dividido
pelo nimero de Cotas, (f) o valor contabil das Cotas representado pela razéo entre o valor contabil
atualizado do patrimdnio liquido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas, avaliado numa
data especificada na deliberacdo escrita da Administradora que aprovou a emissdo dessas Novas
Cotas e a respectiva Oferta Subsequente, (g) a perspectiva de rentabilidade do Fundo, ou (h) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, avaliado em uma data especificada na deliberacéo escrita
da Administradora que aprovou a emissao dessas Novas Cotas e a respectiva Oferta Subsequente.
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Nos demais casos, o Preco de Emissdo das Novas Cotas devera ser fixado pela Assembleia Geral,
com a devida consideracdo a recomendacéo da GTIS.

Paragrafo 2 Os Cotistas terdo direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas na proporgao
das Cotas do Fundo de que séo titulares. A menos que outros critérios tenham sido aprovados pelos
Cotistas em Assembleias Gerais em Ofertas Subsequentes fora do Capital Autorizado, o direito de
preferéncia devera ser exercido por um periodo minimo de dez (10) Dias Uteis a partir (a) da data
do anuncio de inicio da distribuicdo das Novas Cotas da Oferta Subsequente, quando o prospecto
preliminar tiver sido previamente divulgado ao mercado durante os procedimentos de oferta nos
termos da Instrucdo CVM 400, (b) da data que se iniciar cinco (5) Dias Uteis ap6s a data do andncio
de inicio da distribuicdo das Novas Cotas da Oferta Subsequente, quando o prospecto preliminar ndo
tiver sido divulgado ao mercado durante os procedimentos de oferta nos termos da Instrucdo CVM
400, ou (c) da data de divulgacdo do comunicado de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, se a
distribuicado estiver isenta de registro nos termos da Instrucdo CVM 476.

Paragrafo 3 Os Cotistas poderdo ceder seus direitos de preferéncia entre os proprios Cotistas
ou a terceiros ou negocia-los no mercado secundario administrado pela B3, de acordo com 0s
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 4 As Novas Cotas assegurardo a seus titulares os mesmos direitos conferidos aos
Cotistas existentes do Fundo.

Artigo 33 Em caso de emissdo de Novas Cotas acima do limite do Capital Autorizado, a emisséo e o
valor das Novas Cotas serdo definidos pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1 A colocacéo das Novas Cotas como parte de uma Oferta Subsequente podera ser
objeto de distribuigdo publica, de acordo com a Instrucdo CVM 400 ou a Instru¢do CVM 476, no
segmento de negociagdo da B3, com ou sem esforgos de distribuicdo internacional.

Artigo 34 Ocorrendo a subscricdo e a integralizacdo de Cotas em qualquer Oferta, o Cotista
preenchera formulario de pedido de reserva e/ou o Boletim de Subscricdo e o Termo de Ciéncia de Risco e
Adesdo ao Regulamento, certificando ter tomado conhecimento e concordado com (a) o contelido deste
Regulamento; (b) os riscos associados ao investimento no Fundo; (c) a Politica de Investimento; e (d) a
possibilidade de perdas em relacéo ao seu investimento no Fundo.

Artigo 35 As Novas Cotas poderéo ser integralizadas em dinheiro ou com Imadveis, conforme definido:
(a) pela Administradora, sob as instrucdes dadas pela GTIS, em caso de emissdo dentro do Capital
Autorizado; ou (b) pelos Cotistas na respectiva Assembleia Geral que deliberar a emissdo, conforme
recomendacéo da GTIS, em caso de emisséo fora do Capital Autorizado.

Paragrafo 1 Em qualquer dos casos acima, a integralizacdo de Novas Cotas em Imdveis por
meio de uma contribuicdo em ativos sera baseada em relatorio de avaliagdo de tais Imdveis:
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(a) elaborado por sociedade especializada que atenda aos requisitos estabelecidos na Legislacéo
Aplicavel; e (b) aprovado pela Assembleia Geral, na mesma data de formaliza¢do da subscricdo ou
de acordo com as regras e termos estabelecidos no Boletim de Subscri¢&o.

Capitulo vV Negociacédo e Transferéncia

Artigo 36 As Cotas serdo negociadas no mercado secundario com a B3, dentro do ambiente da bolsa
de valores.

Artigo 37 A negociacao de fracbes de Cotas é proibida.

Artigo 38 Em caso de morte ou incapacidade de um Cotista, até ao momento da transferéncia das
Cotas desse Cotista para seu sucessor legal, o representante do espdlio ou o Cotista incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagdes para com a Administradora que eram de responsabilidade de tal Cotista,
observada Legislacdo Aplicavel.

Capitulo VI Remuneracéo

Taxa de Administracéo

Artigo 39 Pela administracdo do Fundo, a Administradora fara jus a uma taxa anual equivalente a
1,0% (um por cento) sobre (a) o valor de mercado, caso as Cotas integrem o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IF1X), conforme definido na regulamentacéo aplicavel aos Fll, ou (b) o valor
do patriménio liquido do Fundo, caso néo aplicavel o critério previsto no item (a) deste Artigo 39 (“Taxa
de Administracdo”).

Paragrafo 1 A Taxa de Administracdo sera calculada, apropriada e paga em Dias Uteis
dividindo-se a taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo provisionada
diariamente e paga mensalmente a Administradora para o periodo relevante no ou até o 5° (quinto)
Dia Util do més seguinte ao da prestacio dos servigos.

Paragrafo 2 N&o obstante o disposto no caput deste Artigo 39, o valor minimo anual da Taxa
de Administracdo sera de R$ 1.250.000,00 (um milh&o duzentos e cinquenta mil reais), corrigido
anualmente pelo IPCA acumulado do ano anterior.

Paragrafo 3 A Taxa de Administracdo incluird pagamentos devidos a Administradora, a GTIS,
ao Custodiante, sendo que os valores atribuidos a GTIS serdo especificados no Contrato de Gestédo
e Consultoria, e ndo incluird os valores correspondentes aos outros Encargos do Fundo, que serdo
debitados ao Fundo de acordo com as disposi¢cdes deste Regulamento e das regras em vigor.

Paragrafo 4 Pelos servicos de escrituracdo das Cotas, o Escriturador fard jus a uma taxa de
escrituracao correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre (a) o valor de mercado,
caso as Cotas integrem o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IF1X), conforme definido
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na regulamentacdo aplicavel aos Fll, ou (b) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso nao
aplicavel o critério previsto no item (a), valor este a ser adicionado a Taxa de Administragdo e
cobrado seguindo as mesmas condi¢Ges definidas no Paragrafo 1 acima. O Escriturador concedera
um periodo de caréncia de 1 (um) ano a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas para
cobranga pelos servigos de escrituragdo das Cotas descritos neste paragrafo.

Artigo 40 A Administradora, na qualidade de representante do Fundo e por conta e ordem do Fundo,

podera determinar que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo a seus

prestadores de servicos que tenham sido contratados pela Administradora incluindo, sem limitacéo, a GTIS,

desde que a soma dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Performance e outras taxas

Artigo 41 Além da sua parcela da Taxa de Administracdo, a GTIS terd direito a uma remuneracédo

proporcional a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que exceder uma Taxa Interna de Retorno

de 8% (oito por cento) ao ano sobre o valor de emissdo das Cotas (“Taxa de Performance”).

17

Paragrafo 1 Para efeitos de célculo da Taxa de Performance: (@) a rentabilidade sera calculada
pelo método do ativo, isto é, pelo resultado do Fundo durante o Periodo de Apuracdo (conforme
definido abaixo), e ndo pelo método do passivo; (b) “rentabilidade” sera entendida como a
valorizagdo das Cotas bem como as distribuicdes feitas aos Cotistas, da data em que ocorrer a
integralizacéo ou distribuicdo até a data do célculo da Taxa de Performance; e (c) o valor de mercado
das Cotas sera considerado como o preco médio de fechamento das Cotas na B3 nos 40 (quarenta)
pregfes imediatamente anteriores a data de calculo da Taxa de Performance, sempre de acordo com
a seguinte formula:

Taxa de Performance = 20% x (Maior valor entre (Me 0)

Em que:

Benchmark = significa a Taxa Interna de Retorno de 8% a.a. (oito por cento ao ano);

Periodo = significa a Ultima data entre (i) a data da liquidacdo da Primeira Oferta e (ii) a data de
pagamento da Taxa de Performance referente ao Ultimo aniversario do Periodo de Apuracao; até a
data de apuracdo da Taxa de Performance;

Market Value = significa o valor de mercado das Cotas calculado com base no preco médio de
fechamento das Cotas na B3 nos 40 (quarenta) preg8es imediatamente anteriores a data de calculo
da Taxa de Performance; e

Benchmark Value = significa a rentabilidade acima do Benchmark no Periodo de Apuracéo calculado
com base no valor inicial das Cotas na Primeira Oferta ou o Market Valuedo Gltimo Periodo, conforme
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aplicavel, considerando a somatéria das contribuicdes, amortizacbes e/ou distribuicbes de
rendimentos distribuidos pelo Fundo durante o respectivo Periodo de Apuragao.

Paragrafo 2 A Taxa de Performance sera calculada e paga, se devida, a cada 5 (cinco) anos
contados da data da primeira integralizacéo das Cotas da Primeira Oferta, e assim sucessivamente
(“Periodo de Apuracéo™). Quanto do aniversario do Periodo de Apuracdo, a GTIS devera notificar a

Administradora sobre o célculo da Taxa de Performance, e esta tera um prazo maximo de 5 (cinco)
dias para analise e validacéo do calculo de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato
de Gestéo e Consultoria. Ap0Os a validacédo do calculo, o Fundo devera pagar a Taxa de Performance
em moeda corrente nacional & GTIS no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao do término do prazo
de validacdo referido acima.

Paragrafo 3 Em caso de insuficiéncia de recursos em caixa para pagamento da Taxa de
Performance, a Administradora, apos a validacdo do célculo enviado pela GTIS conforme Paragrafo
2, devera convocar uma Assembleia Geral para deliberar sobre a possibilidade de pagamento do
saldo remanescente da Taxa de Performance por meio da dagdo em pagamento de Cotas pelo Fundo
a GTIS, com a consequente emissdo de Cotas do Fundo, limitado a 50% (cinquenta por cento) do
valor total apurado da Taxa de Performance. Caso os Cotistas deliberem pelo pagamento do saldo
remanescente da Taxa de Performance mediante dacdo em pagamento com Cotas do Fundo, a
Assembleia Geral deveréa deliberar, adicionalmente, sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo pelo
valor de mercado das Cotas (conforme critério previsto no Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada., i
tem “c”, acima) e em volume suficiente para assegurar a subscricdo de Cotas pela GTIS em valor
correspondente ao crédito remanescente resultante da Taxa de Performance apurada no respectivo
Periodo de Apuracdo, incluindo a possibilidade de exercicio do direito de preferéncia e utilizacéo de
sobras de Cotas para garantir a subscri¢céo pelo Gestor.

Paragrafo 4 Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo 3 acima (a) ndo aprove o
pagamento da Taxa de Performance em Cotas, (b) ndo atinja o quérum suficiente para essa
deliberagdo, (c) ndo seja instalada em primeira ou segunda convocacédo por qualquer motivo, ou
(d) néo seja convocada pela Administradora em até 30 (trinta) dias do envio da notificacdo contendo
o célculo da Taxa de Performance pela GTIS; entdo a Taxa de Performance deverd ser paga em
dinheiro & GTIS até o 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da realizagio da Assembleia Geral nas
hipéteses (a), (b) e (c), acima, ou no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte apds o decurso do prazo
referido na hipétese (d), acima.

Paragrafo 5 Caso haja a aprovacdo do pagamento da Taxa de Performance em Cotas nos
termos do Paragrafo 3 acima, mas, por qualquer motivo, ndo for possivel alocar todo o crédito
devido a GTIS a titulo de Taxa de Performance em novas Cotas do Fundo, entdo o saldo
remanescente devera ser pago em dinheiro nas mesmas condigdes previstas no Paragrafo 4 acima.
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Paragrafo 6 Em caso de destituicdo da GTIS por qualquer motivo nos termos do Contrato de
Gestdo e Consultoria, a Taxa de Performance sera apurada e, se devida, paga a GTIS no ato da
destituicdo. Nesses casos, todos os procedimentos dispostos no caput e nos paragrafos deste Artigo
41 deverdo ser aplicados na maxima extensao factivel, com as seguintes excecfes: (a) a GTIS
enviara o célculo da Taxa de Performance em até 5 (cinco) dias ap0s ter recebido a notificagéo
enviada pela Administradora informando sobre a destituicdo; (b) a Administradora validara o calculo
em um prazo ndo superior a 5 (cinco) dias e 0 Fundo pagara a Taxa de Performance a GTIS em
dinheiro no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao do escoamento do prazo de validagio referido
acima; (c) o Periodo de Apuracdo sera alternativamente (i) o periodo entre a data da primeira
integralizacdo de Cotas e a data de envio da notificacdo pela Administradora informando sobre a
destituicdo, ou (ii) o periodo entre o ultimo aniversario do Periodo de Apuragdo e a data de envio da
notificacdo pela Administradora informando sobre a destituicdo, conforme aplicavel; e (d) o valor de
mercado das Cotas sera considerado como o preco médio de fechamento das Cotas na B3 nos 40
(quarenta) pregdes imediatamente anteriores a data de envio notificacdo pela Administradora
informando sobre a destituicéo.

Paragrafo 7 Em caso de incorporacéo, fusdo, liquidacdo ou qualquer reorganizacdo do Fundo
que resulte na transferéncia parcial ou total dos Ativos do Fundo, a Taxa de Performance sera
apurada e, se devida, paga a GTIS no ato de cada um dos eventos referidos acima. Nesses casos,
todos os procedimentos dispostos no caput e nos paragrafos deste Artigo 41 deverao ser aplicados
na méxima extensdo factivel, com as seguintes exce¢fes: (a) a GTIS enviara o calculo da Taxa de
Performance em até 5 (cinco) dias ap6s a data de convocagdo da Assembleia Geral pela
Administradora para tratar sobre os eventos referidos neste Paragrafo; (b) a Administradora validara
o célculo em um prazo ndo superior a 5 (cinco) dias e o Fundo pagara a Taxa de Performance a
GTIS em dinheiro no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao do escoamento do prazo de validacio
referido acima; (c) o Periodo de Apuracdo sera alternativamente (i) o periodo entre a data da
primeira integralizagdo de Cotas e a data de convocagdo da Assembleia Geral pela Administradora
para tratar sobre os eventos referidos neste Paragrafo, ou (ii) o periodo entre o Ultimo aniversario
do Periodo de Apuracao e a data de convocacéo da Assembleia Geral pela Administradora para tratar
sobre os eventos referidos neste Paragrafo, conforme aplicavel; (d) o valor de mercado das Cotas
sera considerado como o pre¢o médio de fechamento das Cotas na B3 nos 40 (quarenta) pregdes
imediatamente anteriores a data de convocacao da Assembleia Geral pela Administradora para tratar
sobre os eventos referidos neste Paragrafo; (e) em caso de auséncia de recursos em caixa para
pagamento da Taxa de Performance proporcional, o Fundo pagarda a GTIS o saldo remanescente
com uma propor¢éo sobre os Ativos do Fundo pelo seu valor justo, conforme determinado no laudo
de avaliacdo mais atualizado dos ativos do Fundo preparado de acordo com as Leis Aplicaveis.

Paragrafo 8 No caso dos eventos descritos no Paradgrafo 6 e no Paragrafo 7 acima
(“Evento(s)”), a GTIS fara jus a uma taxa de performance complementar (“Taxa de Performance

Complementar™) se, no periodo de 12 (doze) meses apds a ocorréncia de qualquer dos Eventos, o
Fundo venda, seja incorporado ou promova qualquer reorganizacdo que, direta ou indiretamente,
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transfira parte ou a totalidade dos Ativos do Fundo que compunham a sua carteira a época do
Evento. Nessa hipotese, se a venda for realizada em um valor maior que o valor de avaliagdo dos
Ativos do Fundo a época do Evento (“Valor Inicial”), a Taxa de Performance Complementar sera
equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca entre o Valor Inicial e o efetivo valor de venda de
tais Ativos do Fundo, acrescido de quaisquer valores distribuidos ao Fundo ou aos Cotistas em
decorréncia dos Ativos do Fundo (amortizagdes, resgates, juros sobre capital proprio, reducao de
capital, etc.) e descontada a Taxa Interna de Retorno de 8% a.a. (oito por cento ao ano) sobre o
Valor Inicial. Para os fins de calculo da Taxa de Performance Complementar, serd considerado o
periodo entre a data do respectivo Evento e a data da efetiva transferéncia dos Ativos do Fundo.

Artigo 42 A cada emissé@o de Cotas ou Novas Cotas, o Fundo podera cobrar, a critério exclusivo e
conjunto da Administradora e da GTIS, uma Taxa de Distribuigdo Primaria, que seré paga pelos subscritores
no momento da subscricdo de tais Cotas. Com excecdo da Taxa de DistribuicAo Priméria a ser
potencialmente cobrada, nenhuma taxa de entrada sera cobrada dos Cotistas. Além disso, nenhuma taxa
de saida sera cobrada dos Cotistas.

Capitulo VII Assembleia Geral

Artigo 43 A Administradora enviara aos Cotistas convocacédo (a) com 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data de cada Assembleia Geral ordinaria anual, e (b) com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de
cada Assembleia Geral extraordinaria, por correspondéncia ou correio eletrénico, para deliberar sobre
assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas em uma Assembleia Geral sanara qualquer defeito no
envio de convocacgao da Assembleia Geral.

Artigo 44 A convocagdo da Assembleia Geral, que deverd incluir data, horario e local da Assembleia
Geral, bem como a ordem do dia, listara expressamente todos os assuntos a serem deliberados. A
Assembleia Geral ndo podera deliberar sobre qualquer outro assunto que nédo os que estiverem incluidos
na ordem do dia.

Paragrafo 1 A Administradora disponibilizara na data em que for feita a convocacéo de qualquer
Assembleia Geral: (a) em sua pagina na Internet; (b) no Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na Internet; e (c) se aplicavel, na pagina na Internet do administrador do mercado
organizado no qual as Cotas do Fundo sdo admitidas a negociacdo, todas as informacgbes e
documentos necessarios ao exercicio fundamentado do direito de voto pelos Cotistas na Assembleia
Geral e todas essas informac8es permaneceréo disponiveis aos Cotistas em cada uma dessas paginas
da Internet até a data da Assembleia Geral.

Paragrafo 2 O Cotista ou o grupo de Cotistas que represente pelo menos 5% (cinco por cento)
das Cotas ou um Representante dos Cotistas eleito nos termos deste Regulamento poderéo solicitar
gue a Administradora convoque uma Assembleia Geral, no prazo de 30 (trinta) dias a partir do
recebimento de tal solicitagéo.

20

SP - 279124123 261



Paragrafo 3 Por ocasido da Assembleia Geral anual, os titulares de pelo menos 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, calculadas com base na presenca registrada no Registro de Cotistas do
Fundo na data em que for feita convocacdo da respectiva Assembleia Geral, poderdo solicitar por
escrito a Administradora a inclusao de assuntos na ordem do dia da Assembleia Geral, que se tornara
ordinéria e extraordinéria, desde que tal solicitacdo (a) seja acompanhada de todos os documentos
necessarios para o exercicio do direito de voto, de maneira totalmente fundamentada, dos Cotistas,
observadas as disposices da Legislacédo Aplicavel, e (b) seja apresentada com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias da data da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo 4 Caso os Cotistas utilizem a prerrogativa do Paragrafo 3 acima, a Administradora
devera divulgar a todos os Cotistas e a GTIS, conforme aplicavel, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias antes da data da respectiva Assembleia Geral, a solicitacdo para incluir delibera¢des na
ordem do dia da respectiva Assembleia Geral, bem como os documentos enviados pelos Cotistas
solicitantes.

Artigo 45 Sem prejuizo dos demais poderes previstas neste Regulamento, é da exclusiva

responsabilidade da Assembleia Geral deliberar sobre:

a)

b)

c)

d)

e)

)

9)

h)

)
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as demonstrac@es financeiras anuais auditadas consolidadas apresentadas pela Administradora;
alteracdo deste Regulamento, exceto nos casos previstos no Paragrafo 2 deste Artigo 45

destituicdo da Administradora e indicagdo do administrador fiduciério substituto, a ser nomeado ap6s
a destituicdo da Administradora;

emissdo de Novas Cotas além do Capital Autorizado;
fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacéo do Fundo;

dissolucdo ou liquidagéo do Fundo e o procedimento de distribuicdo dos Ativos do Fundo aos Cotistas
no contexto de qualquer dissolucdo ou liquidacéo;

alteracdo do mercado no qual as Cotas sdo admitidas a negociacéao;

apreciacéo de qualquer laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do Fundo;

eleicdo e destituicdo de Representantes de Cotistas, sua remuneragdo e aprovagao do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, conforme o artigo 25 da
Instrucdo CVM 472 e 0 Capitulo VII1 deste Regulamento;

qgualquer alterac@o no prazo de duracéo do Fundo;
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K)

aprovacdo de atos que constituam potencial conflito de interesses, conforme previsto nos artigos
31-A, 82°, 34 e 35, inciso IX, da Instrucdo CVM 472; e

alteracdes na Taxa de Administracéo.

Paragrafo 1 A realizacdo de uma Assembleia Geral ordindria anual para tomar as
demonstracGes financeiras é obrigatoria e devera ocorrer dentro de 120 (cento e vinte) dias a partir
do encerramento do exercicio social e apds decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da disponibilizagéo
aos Cotistas das demonstracdes financeiras anuais auditadas e consolidadas.

Paragrafo 2 Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de deliberacdo da
Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente (a) da necessidade de
cumprimento da Legislacéo Aplicavel, (b) de exigéncias expressas (i) da CVM, (ii) de administrador
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, ou (iii) de entidade
autorreguladora com jurisdicdo sobre o Fundo, nos termos da Legislacdo Aplicavel e de acordo com
a CVM, (c¢) da atualizacédo dos dados cadastrais da Administradora ou de prestadores de servigos do
Fundo, ou (d) quando envolver reducédo da Taxa de Administracdo, da taxa de custddia ou outras
taxas pagas pelo Fundo.

Paragrafo 3 As alteracBes mencionadas no Paragrafo 2 acima devem ser comunicadas aos
Cotistas, por correspondéncia escrita, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da sua
implementacdo, com exce¢do da redugdo das taxas pagas pelo Fundo mencionadas acima,
relativamente as quais os Cotistas serdo imediatamente notificados.

Artigo 46 A Assembleia Geral sera realizada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas e as

deliberagdes serdo tomadas por maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral. Ndo obstante

0 acima exposto, as matérias previstas nos itens b), c), e), f), h), k) e ) do Artigo 45 deveréo ser

aprovadas pelos Cotistas que representem, pelo menos, a maioria das Cotas presentes na Assembleia Geral

e que também representem: (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, se o Fundo

tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) no minimo a metade das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.
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Paragrafo 1 As percentagens mencionadas no caput deste Artigo 46 ser@o determinadas com
base no niumero de Cotas emitidas e em circulagéo e registradas em nome de um ou mais Cotistas,
conforme indicado no Registro de Cotistas do Fundo na data da convocacdo da Assembleia Geral,
devendo a Administradora informar na convocacdo da Assembleia Geral o quérum e a percentagem
de Cotas necessarias para aprovar cada um dos assuntos a serem discutidos na respectiva
Assembleia Geral.

Paréagrafo 2 Somente os Cotistas inscritos no Registro de Cotistas do Fundo na data da
convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores nomeados ha menos
de 1 (um) ano poderdo votar na Assembleia Geral.
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Paragrafo 3 As seguintes pessoas ndo podem votar em Assembleias Gerais, exceto se forem os
Unicos Cotistas do Fundo ou por aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas presentes na
Assembleia Geral ou em uma procuragao especificamente referente a Assembleia Geral para a qual
sera dada autorizacédo de voto:

a) a Administradora, o Consultor Especializado ou o Gestor;

b) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora, do Consultor Especializado ou do Gestor;
c) Partes Relacionadas a Administradora, ao Consultor Especializado ou ao Gestor;

d) outros prestadores de servigos do Fundo e seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, em caso de deliberacédo referente a qualquer laudo de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

) um Cotista em Conflito de Interesses em relagdo a qualquer matéria a ser votada (devendo
tal Conflito de Interesses ser divulgado pelo Cotista por escrito & Administradora).

Paragrafo 4 Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio
eletrdnico, desde que a convocacédo da Assembleia Geral contemple essa possibilidade, estabeleca
0s critérios para essa forma de voto e ndo exclua a realizagdo da Assembleia Geral, no local e horario
estabelecidos, com deliberacdes a serem aprovadas pelos votos dos presentes e o0s recebidos por
correspondéncia e/ou por correio eletrdnico.

Paragrafo 5 Cada Cota d4 a seu titular o direito a 1 (um) voto em cada Assembleia Geral sobre
cada matéria discutida pelos Cotistas.

Artigo 47 A critério da Administradora, que definirA os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagbes dos Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem a realizacdo de
Assembleia Geral, na qual (a) os Cotistas dardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou
telegrama; e (b) as deliberagdes serdo tomadas de acordo com 0s quoruns estabelecidos no Artigo 46
acima e desde que as formalidades previstas neste Regulamento e nas regras aplicaveis sejam observadas.

Artigo 48 A Administradora disponibilizara, no prazo de 8 (oito) dias apds a data de sua realizagéo,
a ata de cada Assembleia Geral aos Cotistas.

Capitulo VI11 Conselho de Supervisdo

Artigo 49 O Fundo dispora de um conselho de supervisao, cujas principais fungdes serdo a superviséo
das decisdes de investimento a serem tomadas pela Administradora, conforme orienta¢do da GTIS, em
Ativos Imobiliarios, bem como o monitoramento das atividades e do desempenho do Fundo, entre outras
atribuicdes previstas neste Capitulo (“Conselho de Supervisdo”).
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Artigo 50 O Conselho de Supervisdo tera as seguintes atribuicées:

a) supervisionar as decisbes de investimento a serem tomadas pela Administradora, conforme
orientagdo da GTIS, em Ativos Imobiliarios;

b) monitorar as atividades e o desempenho do Fundo, incluindo os servicos prestados pela
Administradora e pela GTIS;

c) dar parecer aos Cotistas em relacdo a qualquer assunto a ser submetido a deliberacédo da Assembleia
Geral;

d) analisar, considerar e emitir parecer aos Cotistas sobre qualquer situacdo de Conflito de Interesses
ou operagbes com Partes Relacionadas que requeiram aprovagdo em Assembleia Geral, em
conformidade com este Regulamento e com a Instrucdo CVM 472; e

e) avaliar e discutir qualquer relatério de avaliacdo ou material técnico, no caso de haver uma
reavaliacdo relevante de precos dos Ativos Imobiliarios.

Artigo 51 O Conselho de Supervisdo sera composto por 7 (sete) membros que exercerdo seus

mandatos por um periodo de 1 (um) ano, prorrogavel por periodos iguais e sucessivos, 0s quais Serdo

nomeados em cada Assembleia Geral ordinaria anual de acordo com os seguintes critérios:

a)

b)
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4 (quatro) membros serdo nomeados pela GTIS; e

3 (trés) membros seréo eleitos pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de acordo
com uma lista de membros independentes sugerida pela GTIS (ou qualquer outro membro proposto
por um Cotista em tal Assembleia Geral), com conhecimento técnico (know-how) no mercado
imobiliario e que n&o deverdo ser empregados, sécios ou Partes Relacionadas da Administradora ou
da GTIS, devendo ainda representar, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
se 0 Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
se 0 Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 1 Os membros eleitos do Conselho de Supervisdo informardo a Administradora, o
Consultor Especializado ou o Gestor e os Cotistas acerca de quaisquer circunstancias que possam
impedi-los de desempenhar suas funcgdes.

Paragrafo 2 Os membros do Conselho de Supervisdo eleitos pelos Cotistas atuardo como
Representantes dos Cotistas com todos os deveres e atribuigcbes previstos na Instrucdo CVM 472 e
neste Regulamento, conforme listados abaixo:

a) fiscalizar os atos da Administradora e da GTIS verificando o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;
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b) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora e da GTIS a serem submetidas
as Assembleias Gerais relativas a emissdo de Novas Cotas (exceto no caso de emissdes dentro
do Capital Autorizado), transformacéo, incorporagéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

c) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

d) analisar no minimo a cada trimestre as informac6es financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo e emitir um parecer a esse respeito;

e) preparar um relatério anual contendo, no minimo: (i) a descricdo de suas atividades durante o
exercicio social anterior; (ii) a quantidade de Cotas detidas por cada Representante dos Cotistas;
(iii) as despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) seu parecer formal sobre as
demonstracdes financeiras anuais do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V
da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagfes complementares que
julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

f) exercer as atribui¢Bes listadas acima durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 3 Os membros do Conselho de Supervisédo eleitos pelos Cotistas faréo jus a uma
remuneracdo determinada na Assembleia Geral que os elegeu, enquanto os membros do Conselho
de Supervisdo nomeados pela GTIS ndo fardo jus a qualquer remuneracéo pelo Fundo no exercicio
de suas func@es, porém terdo direito a reembolso pelo Fundo de quaisquer despesas de viagem ou
outras despesas incorridas no exercicio de suas fungdes enquanto membros do Conselho de
Superviséo.

Paragrafo 4 Todos os membros do Conselho de Supervisdo deverdo firmar um termo de
confidencialidade no momento de sua eleicdo, bem como um termo de posse declarando (&) ndo
estarem impedidos por lei especial, (b) n&do terem sido condenados por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, mesmo que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos,
e (c) ndo terem sido condenados a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria imposta pela CVM.

Artigo 52 Os membros do Conselho de Supervisdo poderdo renunciar ou ser substituidos antes do

final dos respectivos mandatos.
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Paragrafo 1 Em caso de vacancia de qualquer posicdo no Conselho de Supervisdo, por
destitui¢do, rendncia, morte ou interdi¢do, ser& nomeado um novo membro em Assembleia Geral
convocada para tal efeito pela(s) pessoa(s) que nomeou(aram) o membro cuja posi¢cdo esta vaga,
adotando-se 0s mesmos critérios estabelecidos no Artigo 51.
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Artigo 53 Além de comparecerem a Assembleia Geral, os membros do Conselho de Supervisao
deverdo realizar reunides sempre que necessario e, no minimo, 4 (quatro) reunides por ano na sede da
GTIS. Um dos membros independentes sugerido pela GTIS e eleito pelos Cotistas nos termos do item b)
do Artigo 51 presidira as reunides do Conselho de Supervisdo sendo também responsavel pela marcagao
e convocacdo das reunibes, enviando notificagdo da mesma a todos os membros do Conselho de
Supervisédo, com 5 (cinco) dias de antecedéncia, em primeira convocacéo, e 3 (trés) dias de antecedéncia,
em segunda convocagao.

Paragrafo 1 A instalacdo da reuniéo prescindira de quaisquer formalidades de convocagéo se a
totalidade dos membros do Conselho de Supervisdo estiver presente na reunido (inclusive por
videoconferéncia ou teleconferéncia, conforme o Paragrafo 3 abaixo).

Paragrafo 2 As reunides do Conselho de Supervisdo serdo instaladas com a presenca de pelo
menos 5 (cinco) dos membros eleitos e as decisdes serdo tomadas por maioria simples dos membros
presentes na reunido.

Paragrafo 3 Qualquer membro impossibilitado de comparecer pessoalmente por qualquer
motivo poderd participar de uma reunido do Conselho de Supervisdo por videoconferéncia,
conferéncia telefénica ou equipamento de comunicagdo similar, por meio do qual todos os
participantes da reunido podem ouvir-se mutuamente, desde que esse membro ratifique o seu voto
por escrito ao presidente da reunido dentro de um prazo razoavel fixado pelo presidente. Tal
participacdo constituird presenga em pessoa na reunido e o voto escrito enviado pelo membro ao
presidente da reunido substituira a assinatura do membro em questdo na respectiva ata.

Paragrafo 4 Qualquer voto dos membros do Conselho de Supervisdo que participem nas
reunides por meio de teleconferéncia ou videoconferéncia sera formalizado por comunicagéo escrita
ou eletrbnica imediatamente apos a reunido, ndo excluindo a obrigacéo de elaboragdo e assinatura
da ata da reunido pelos presentes, com a descri¢cdo da ordem do dia e das matérias discutidas. Os
votos formalizados por comunicacdo escrita serdo anexados a ata da reunido e posteriormente
arquivados no escritorio da Administradora.

Paragrafo 5 Em cada reunido do Conselho de Supervisdo, apds a deliberacdo e aprovacéo das
matérias constantes da respectiva ordem do dia, o secretario da reunido lavrara a ata, que sera
aprovada pelos membros presentes, em cumprimento ao disposto no Paragrafo 4 acima. Ao final
de cada reunido do Conselho de Superviséo, todos os membros presentes assinardo a respctiva ata,
desde que esta seja coerente com as atividades conduzidas pelo Fundo.

Paragrafo 6 As atas de cada reunido do Conselho de Supervisdo poderdo ser consultadas na
Internet, na pagina da Administradora ou em pégina dedicada ao Fundo.

Artigo 54 Os membros do Conselho de Supervisdo nao poderédo, direta ou indiretamente, em nome

proprio ou na qualidade de acionistas, Cotistas, conselheiros ou diretores, prestar servicos, controlar ou ser

26

SP - 279124123 267



membros de comités de investimento, comités de supervisdo, ocupar cargos na administracdo ou em
conselhos/comités consultivos de fundos de investimento e/ou sociedades que desenvolvam atividades
concorrentes.

Artigo 55 N&o obstante o disposto no Artigo 54 acima, os membros do Conselho de Supervisdo
estardo obrigados a informar a Administradora e a GTIS de qualquer situa¢éo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagdo de conflito de interesses.

Paragrafo 1 No caso do item d) do Artigo 50 acima, os membros nomeados pela GTIS estarao
impedidos de votar caso o Conflito de Interesses ou a operacdo com Parte Relacionada em discusséo
estejam de alguma forma ligados a GTIS.

Capitulo IX Encargos do Fundo

Artigo 56 De acordo com a Instrugdo CVM 472, as seguintes despesas serdo arcadas pelo Fundo
(“Encargos do Fundo”): (a) a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance; (b) impostos, taxas ou

contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre 0s
Ativos do Fundo, os direitos e obrigacGes do Fundo; (c) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cao
e publicacdo de relatérios e outras obrigacBes administrativas em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (d) gastos
com a distribuicdo priméria das Cotas, bem como, conforme o caso, seu registro para fins de negociacéo
em mercado organizado de valores mobiliarios; (e) honorarios e despesas do auditor independente
encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo; (f) comiss6es e emolumentos pagos
sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relacionadas a compra, venda, avaliacédo, locacdo ou
arrendamento dos Imoveis e relacionadas a compra, venda ou avaliacdo de outros Ativos do Fundo; (g)
honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, incluindo o valor de qualquer condenac@o que possa ser imposta ao Fundo
ou para quitar qualquer agdo, procedimento ou processo que envolva o Fundo; (h) honorarios e despesas
relacionados com atividades de consultoria especializada destinadas a apoiar a GTIS e a Administradora
nas suas andlises, selecdo e avaliacdo de Ativos Imobiliarios e outros Ativos do Fundo, incluindo a
contratacdo de empresa especializada para emitir laudo de avaliagdo de Imdveis a serem adquiridos pelo
Fundo, nos termos do Paragrafo 2 do Artigo 22 acima; (i) honorarios e despesas relacionados a
sociedades especializadas na gestdo da locacdo de iméveis que facam parte dos Ativos do Fundo, na
exploracéo dos direitos de superficie, no monitoramento e acompanhamento dos Imdéveis e a venda dos
respectivos Imoveis e consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados para efeitos de
acompanhamento, incluindo a realizac@o de auditoria legal, econdmica, financeira e operacional nos Ativos
do Fundo atuais ou potenciais ou hos emissores ou cedentes dos Ativos do Fundo; (j) gastos derivados da
celebracgdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta
por apdlices de seguro, desde que nédo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio
das suas fungdes; (k) despesas decorrentes da celebracéo de contratos de seguro para os conselheiros e
diretores da GTIS que nao serdo arcadas pelo Fundo na hipétese de ocorréncia de um evento de Justa
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Causa; () gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacdo ou liquidacéo do
Fundo e a realizagdo da Assembleias Gerais, incluindo a preparacdo de quaisquer documentos necessarios
para embasar os votos fundamentados dos Cotistas; (m) taxa de custodia relativa aos Ativos Financeiros;
(n) gastos decorrentes de avaliaces obrigatdrias; (0) gastos necessarios a construcéo, desenvolvimento,
reforma, manutengdo, conservagao e reparo dos Imdveis, incluindo, sem limitagéo, salérios e outros valores
devidos a equipe que trabalhar em tais projetos e incluindo taxas devidas pelos Iméveis, tais como as
relacionadas a manutencdo do condominio e/ou da vizinhanca, incluindo taxas devidas a qualquer
associacdo de moradores, entre outras; (p) despesas com o registro de documentos em cartério; (q)
remuneracdo, se aplicavel, e reembolso de despesas incorridas pelos membros do Conselho de Supervisdo
no exercicio de suas funcdes; e (r) despesas relacionadas a processos em juizo ou fora dele para defender
a Administradora e/ou a GTIS contra qualquer a¢do proposta por um Cotista, um membro do Conselho de

Supervisdo ou qualquer Parte Relacionada, incluindo honorarios advocaticios.

Paragraph 1  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como Encargos do Fundo acima
deverdo ser arcadas pela Administradora.

Capitulo X Politica de Divulgagao

Artigo 57 A Administradora fornecera as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo a CVM e
aos Cotistas: (a) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico
refletindo o contetido do Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472; (b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco)
dias apés o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico conforme o Anexo 39-11 da Instrucéo
CVM 472; (c) dentro de 8 (oito) dias ap6s a sua ocorréncia, as atas das Assembleias Gerais ordinarias; (d)
na data da ocorréncia, um resumo das decisdes tomadas nas Assembleias Gerais ordinérias; e (e)
anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio social, as (i) demonstracGes
financeiras anuais auditadas e consolidadas do Fundo; (ii) o relatério do auditor independente relativo as
demonstracdes financeiras anuais auditadas e consolidadas do Fundo; e (iii) o formulério eletrénico de
acordo com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Artigo 58 As informacgdes especificadas acima, simultaneamente a divulgacdo prevista no Artigo
57acima, serdo enviadas pela Administradora & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e,
conforme o caso, a entidade administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao.

Artigo 59 As informacg8es ou documentos acima referidos poderéo ser enviados aos Cotistas por via
eletrdnica ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 60 A Administradora devera manter a todo tempo uma versdo vigente e atualizada deste
Regulamento em sua pagina na Internet.
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Artigo 61 A Administradora devera disponibilizar ou enviar, conforme o caso, a cada Cotista, 0s
documentos relativos ao Fundo exigidos pela Legislacdo Aplicavel, observando a periodicidade e os prazos
nela estabelecidos.

Paragrafo 1 A Administradora é responsavel por assegurar a ampla e imediata divulgacdo dos
fatos relevantes relacionados com o Fundo, de acordo com este Capitulo X e com a Legislagao
Aplicavel.

Artigo 62 Para efeitos do Paragrafo 1 acima, serdo considerados fatos relevantes relacionados com
o Fundo: (a) qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da Administradora ou (b) qualquer outro ato
ou fato que possa ter influéncia significativa sobre (i) o valor das Cotas (ii) a decisdo do investidor de
comprar, vender ou manter Cotas, ou (iii) a decisdo dos Cotistas de exercer quaisquer direitos inerentes a
sua titularidade das Cotas.

Capitulo XI Politica de Distribuicdo de Rendimentos e Resultados

Artigo 63 Os valores atribuidos ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos de capital e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros do Fundo ser&o incorporados ao patrimdénio do
Fundo e serdo considerados para efeitos de pagamento da Taxa de Administracdo, outras despesas e
encargos do Fundo, devendo a Administradora, seguindo as orientacfes fornecidas pela GTIS, deliberar o
tratamento a ser dado aos resultados do exercicio encerrado.

Artigo 64 N&o obstante o acima exposto, o Fundo distribuird aos Cotistas pelo menos 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros obtidos, salvo se diversamente aprovado em Assembleia Geral nos termos da
Legislacé@o Aplicavel, apurado a cada 6 (seis) meses, em regime de caixa, com base em balan¢o patrimonial
ou balancete semestral encerrado, nos termos da Legislacdo Aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 10° da Lei n® 8.668/93. O Fundo podera
preparar um balancete ou balango patrimonial intermediario para fins de participac@o nos lucros, de acordo
com este Regulamento e com a Legislagdo Aplicavel, como se tais lucros fossem distribuidos mensalmente,
em antecipacdo as distribuicdes semestrais, conforme orientacdo da GTIS.

Artigo 65 Os lucros apurados de acordo com o Artigo 64 acima seréo pagos até o 10° (décimo) Dia
Util do més seguinte ao do periodo de célculo.

Artigo 66 Somente os Cotistas registrados no Registro de Cotistas do Fundo ou registrados na conta
de dep6sito como Cotistas até o Gltimo Dia Util do periodo de calculo de lucros terdo direito a receber
lucros.

Artigo 67 As distribuicbes de resultados abrangerdo todas as Cotas, em beneficio de todos os
Cotistas, observados os pardmetros estabelecidos neste Capitulo XI.
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Capitulo X1l Tributacao

Artigo 68 Como regra geral, os rendimentos e ganhos atribuiveis ao Fundo que derivam dos ativos

imobiliarios subjacentes ndo estédo sujeitos a tributacdo no nivel do Fundo. A tributacdo s6 ocorrera por

IRRF incidente sobre as distribuicdes feitas pelo Fundo a seus Cotistas a aliquotas variaveis de acordo com

a natureza juridica e a localizacéo de cada Cotista, como a seguir:

a)

b)

c)
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Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil: os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo
estardo sujeitos ao IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento);

Cotistas pessoas juridicas sediadas no Brasil: os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo
estardo sujeitos ao IRRF & aliquota de 20% (vinte por cento), que serd tratado como mera
antecipacdo do total do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza de pessoa juridica
e Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido devidos pela entidade local sobre os mesmos valores,
conforme o caso, além do Programa de Integracéo Social e de Formacéo do Patriménio do Servidor
Pablico e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social, que serdo cobrados a uma
aliquota conjunta de 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) sobre os
rendimentos devidos pelo Fundo a tal pessoa juridica; e

Cotistas estrangeiros: os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estaréo sujeitos ao IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), desde que o Cotista ndo esteja localizado em uma jurisdi¢do
de tributacdo favorecida (“paraiso fiscal”). Caso o Cotista estrangeiro esteja localizado em uma
jurisdicao de tributacéo favorecida, a aliquota do IRRF serd aumentada para 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1 N&o obstante o disposto nos itens a) e ¢) do caput deste Artigo 68, o Cotista
gue seja pessoa fisica fica isento do IRRF sobre os rendimentos auferidos, independentemente de
seu domicilio fiscal, se o Fundo cumulativamente: (a) tiver um numero igual ou superior a 50
(cinquenta) Cotistas; e (b) tiver as suas Cotas admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balc&@o organizado. A isengao fiscal descrita neste Paragrafo 1 é aplicavel
mesmo aos Cotistas que sejam pessoas fisicas localizados em jurisdi¢gdes de tributacdo favorecida.

Paragrafo 2 A isencéo fiscal descrita no Paragrafo 1 deste Artigo 68 n&o sera concedida
(@) ao Cotista que seja pessoa fisica que detenha mais de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas
e em circulacdo; e (b) ao Cotista que seja pessoa fisica que detenha Cotas que lhe concedam o
direito de receber rendimentos em montante superior a 10% (dez por cento) do rendimento total
obtido pelo Fundo no periodo.

Paragrafo 3 Em qualquer caso, as distribuicBes feitas pelo Fundo aos Cotistas residentes no
Brasil constituidos como instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, fundos de
pensdo, sociedades de capitalizacéo, corretoras ou distribuidoras de titulos e valores mobiliarios ou
sociedades de arrendamento mercantil ndo estao sujeitas a incidéncia do IRRF.
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Paragrafo 4 Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor,
pessoa fisica ou juridica, brasileiro ou nao-residente. Entretanto, se o Fundo investir recursos em
Imdvel cujo incorporador, construtor ou socio seja um Cotista que detenha, individualmente ou em
conjunto com uma Parte Relacionada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo
em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada.

Artigo 69 Ganhos obtidos pelo Fundo derivados de aplicacBes financeiras ndo relacionadas a ativos
imobilidrios subjacentes estardo sujeitos a tributacdo no Fundo sob as mesmas regras aplicaveis as
aplicag0es financeiras detidas por pessoas juridicas - que variardo de acordo com o tipo de rendimento e
0 prazo de vencimento do investimento - embora o imposto de renda cobrado ali possa ser compensado
contra o IRRF incidente sobre eventuais distribuicdes feitas pelo Fundo aos seus Cotistas.

Artigo 70 A Administradora e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes. Sem prejuizo, a Administradora devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de
alteracdes no tratamento tributario do Fundo, mas néo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim
de evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

Capitulo X111 Liquidacéo

Artigo 71 O Fundo sera liquidado por deliberagdo de Assembleia Geral especialmente convocada para
tal fim ou quando da ocorréncia do evento de liquidac&o descrito no Artigo 72 abaixo. Os procedimentos
gue deverdo ser seguidos em relacdo a qualquer liquidacdo do Fundo serdo determinados pela Assembleia
Geral no momento em que a liquidacédo for aprovada pela Assembleia Geral ou em qualquer Assembleia
Geral subsequente. A Administradora atuara como liquidante do Fundo, salvo mediante determinagédo
diversa da Assembleia Geral.

Artigo 72 Os seguintes séo eventos de liquidacdo antecipada, que resultardo na liquidacdo do Fundo
sem a necessidade da aprovacdo expressa da Assembleia Geral:

a) o desinvestimento de todos os Ativos do Fundo; ou
b)  a hip6tese prevista no Paragrafo 1 do Artigo 16 acima.

Artigo 73 Em relagdo a liquidacdo do Fundo, o produto da liquidacdo e quaisquer Ativos do Fundo
residuais e ndo vendidos deverdo ser distribuidos aos Cotistas com base na participacdo proporcional de
cada um dos Cotistas no patriménio liquido do Fundo, observadas quaisquer obriga¢des remanescentes de
pagar montantes ao Gestor e/ou Consultor Especializado, conforme previstas no Contrato de Gestao e
Consultoria; sendo certo que ndo serdo distribuidos Ativos do Fundo a qualquer Cotista que ndo tenha
direito de deter tais Ativos do Fundo e que ajustes apropriados serdo feitos a proporcédo de caixa e outros
Ativos do Fundo distribuidos a cada um dos Cotistas em tais circunstancias.
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Artigo 74 Em caso de liquidacdo do Fundo, um auditor independente emitirda um relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, que incluird o periodo compreendido entre o
encerramento do exercicio social abrangido pelas UGltimas demonstragdes financeiras anuais auditadas
consolidadas do Fundo e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 1 As notas explicativas as demonstracGes financeiras do Fundo preparadas nos
termos deste Artigo 74 deverdo indicar se a venda dos Ativos do Fundo ocorreu em condic¢Bes
equitativas, de acordo com a Legislacéo Aplicavel, bem como a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 75 Ap6s a distribuicdo dos Ativos do Fundo de acordo com este Capitulo XIII, a
Administradora efetuard o cancelamento do registro do Fundo, apresentando a CVM a seguinte
documentacéo:

a) dentro de quinze (15) dias: (i) a assinatura do termo de encerramento pela Administradora no caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que deliberou a liquidacdo do
Fundo, conforme o caso, e (ii) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME;
e

b) no prazo de noventa (90) dias, a demonstracdo de movimentacBes no patriménio do Fundo,
acompanhada do relatdrio do auditor mencionado no Artigo 74

Capitulo X1V Investimentos Conjuntos

Artigo 76 O Fundo podera fazer Investimentos Conjuntos em Ativos Imobiliarios investidos por outros
investidores, incluindo outros fundos de investimento geridos pela GTIS, no Brasil ou no exterior, que
cumpram as disposic¢des abaixo:

a) a GTIS podera, mas ndo estara obrigada a, oferecer possiveis oportunidades de Investimento
Conjunto a certos investidores que detenham direta ou indiretamente Cotas do Fundo, com a devida
observancia da parcela/percentagem de Cotas detidas, direta ou indiretamente, por esses Cotistas
no Fundo;

b) a GTIS também podera oferecer oportunidades de Investimento Conjunto a outros investidores,
nacionais ou estrangeiros, que nao sejam Cotistas, e a GTIS e/ou suas Partes Relacionadas também
poderdo investir conjuntamente nessas oportunidades;

c) a GTIS avaliara e definira as regras aplicaveis a cada Investimento Conjunto incluindo, mas néo se
limitando &, (i) concessdo dos direitos de preferéncia aos Cotistas do Fundo para participar no
Investimento Conjunto; (i) implementacdo de Investimentos Conjuntos por meio de Fundos
Paralelos, outros fundos de investimento geridos pela GTIS ou suas afiliadas; e (iii) definicdo da
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d)

f)

necessidade de reunir investidores que tenham manifestado interesse em participar nas
oportunidades de Investimento Conjunto oferecidas pela GTIS em Fundos Paralelos;

a GTIS definird a participacdo a ser alocada, como parte de qualquer Fundo Paralelo, a cada
investidor que tenha manifestado interesse em participar no Investimento Conjunto, bem como a
participacdo a ser alocada a cada Fundo Paralelo como parte da sociedade investida;

devido ao direito concedido a GTIS de estruturar, a seu exclusivo critério, os Investimentos Conjuntos
em Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo, ndo é possivel a GTIS antecipar a participacdo que o
Fundo tera nos Investimentos Conjuntos e que, com base nos Investimentos Conjuntos, o Fundo
pode deter participacdes minoritarias, desde que as regras de governancga corporativa estabelecidas
neste Regulamento e na regulamentacdo em vigor tenham sido cumpridas; e

no caso de Investimentos Conjuntos feitos por Fundos Paralelos, a GTIS definira se os Fundos
Paralelos e o Fundo celebrardo acordo de quotistas/cotistas/acionistas, ou qualquer documento
semelhante, garantindo operac8es conjuntas do Fundo e dos Fundos Paralelos enquanto investidores
no ativo alvo do Investimento Conjunto. Nesse sentido, mesmo que a GTIS, por qualquer razéo, seja
substituida como Gestor ou como Consultor Especializado do Fundo e/ou dos Fundos Paralelos, os
direitos do Fundo enquanto quotista/cotistas/acionista e/ou proprietario dos ativos alvos do
Investimento Conjunto serdo, na medida do possivel, preservados.

Paragrafo 1 Se houver oportunidades de Investimento Conjunto, a GTIS podera notificar seus
investidores sobre tais oportunidades por escrito. Os investidores que receberem tal notificacao terao
um periodo de 10 (dez) dias a partir do recebimento da comunicagdo para manifesar por escrito sua
intencdo de fazer o Investimento Conjunto. Se o0 prazo acima expirar sem a manifestacdo dos
investidores que tenham recebido a notificacdo, sua auséncia de resposta sera presumida como falta
de interesse no referido Investimento Conjunto.

Paragrafo 2 Para efeitos desta disposicdo, estara caracterizada uma situacéo de Investimento
Conjunto caso, cumulativamente, (a) a GTIS tenha poder de decisédo efetivo sobre a composicao
dos investidores das empresas que serdo investidas pelo Fundo, e (b) exista espaco para alocagéo
de recursos de investidores sem que ja existam parceiros predeterminados e/ou estratégicos para
as sociedades devidamente definidos para preencher esse espaco.

Capitulo XV Correspondéncia Eletrénica

Artigo 77 O correio eletrénico (e-mail) é considerado uma forma vélida de correspondéncia entre a

Administradora e os Cotistas, inclusive para a notificagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de

consulta formal, desde que cada Cotista confirme expressamente que € um método de comunicagdo

satisfatorio para tais fins.
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Capitulo XVI Exercicio Social

Artigo 78 O exercicio social do Fundo se inicia em 1° de janeiro e se encerra em 31 de dezembro de
cada ano.

Capitulo XVI1 Litigios
Artigo 79 O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o Consultor

Especializado e o Gestor submeterdo a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado ou referente a este
Regulamento incluindo, mas nao se limitando a sua interpretacdo, validade, cumprimento e/ou execuc¢ao
ou qualquer questdo resultante deste ou relacionada a este Regulamento que ndo possa ser resolvida pelos
mesmos de forma amigavel. A arbitragem serd administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da
B3 (“CAM-B3”) de acordo com seu Regulamento e Arbitragem (as “Regras”) em vigor no momento em que
a arbitragem for iniciada, sempre de acordo com este Regulamento, cujas especificacfes prevalecerdo em
caso de duvida.

Paragrafo 1 O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s)
devera(do) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(do) (coletivamente)
nomear 1 (um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacdo pela CAM-B3 nesse
sentido. O 3° (terceiro) arbitro, que atuard como presidente do tribunal arbitral, sera nomeado de
comum acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze ) dias da confirmacgéo
do ultimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto & nomeacao do presidente ou se alguma das partes
na arbitragem ndo nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder a tais nomeacdes de acordo
com as Regras.

Paragrafo 2 A arbitragem serd conduzida em portugués. Os &rbitros decidirdo com base no
direito brasileiro.

Paragrafo 3 A sede da arbitragem serd a Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil,
local onde sera proferida a sentenga arbitral.

Paragrafo 4 O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. 1sso inclui
qualquer acéo judicial relacionada com a arbitragem.

Paragrafo 5 Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituird um ititulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem tenham
a obrigacdo de cumprir a determinacdo contida na sentenca arbitral, independentemente da
homologacédo judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razodveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios razoaveis,
serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das reivindicacfes
concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo ter4 competéncia para impor honoréarios advocaticios
sucumbenciais a parte vencida.

34

SP - 279124123 275



35

Paragrafo 6 Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo demandar na Comarca
de Sédo Paulo, Estado de Séo Paulo, Brasil, a concessao de qualquer medida cautelar ou provisoria,
conforme permitido pela Legislagdo Aplicavel. O requerimento a uma autoridade judicial de
concessdo tais medidas ou de implementacdo de quaisquer medidas determinadas pelo tribunal
arbitral ndo sera considerado uma infragcdo ou uma renuncia ao compromisso arbitral e ndo afetara
os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas judiciais disponiveis
nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada, as partes neste ato
elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil. A solicitacio
de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo sera interpretada como uma
renlincia aos direitos previstos neste Artigo 79 ou a arbitragem como o Uinico mecanismo de solugao
de controvérsias.

Paragrafo 7 Em decorréncia desta clausula arbitral, ap6s a constituicdo do tribunal arbitral, toda
e qualquer medida cautelar ou execucdo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e
cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicdo as partes se
submetem nos termos do Paragrafo 6 acima. O tribunal arbitral também poderd manter, modificar
e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8 A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral
(se ap6s a assinatura dos Termos de Referéncia) poderdo, a pedido de uma das partes nas
arbitragens, consolidar procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo qualquer uma das partes,
mesmo que ndo sejam todas partes em ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou
instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os
compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos injustificaveis causados a uma
das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar recaira sobre o
primeiro tribunal arbitral constituido, e sua deciséo sera final e vinculante para todas as partes nas
arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9 A Administradora ndo atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolucao
de litigios entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os Cotistas e/ou
0s interesses aqui pactuados e a atuacdo da Administradora é restrita as disposicdes deste
Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.
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APENDICE |
AO REGULAMENTO DO

GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Definicdes

“Administrador”

Tem o significado atribuido no Artigo 2 deste Regulamento;

“Anbima”

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Assembleia Geral”

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo, ordinaria ou
extraordindria;

“Ativos do Fundo”

Significa os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros que
compbem a carteira do Fundo;

“Ativo Financeiro”

Tem o significado atribuido no Artigo 25 deste Regulamento;

“Ativo Imobiliario”

Tem o significado atribuido no Artigo 22 deste Regulamento;

“83"

Significa B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado,
n° 48, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n® 09.346.601/0001-25, que
esta autorizada pela CVM a administrar mercados organizados
de valores mobiliarios;

“Boletim de Subscricdo”

Significa o boletim de subscricdo de Cotas, que devera
especificar as respectivas condicdes de subscricdo e
integralizacédo das Cotas;

“Brasil”

Significa a Republica Federativa do Brasil;

“CAM-B3”

Tem o significado atribuido no Artigo 79 deste Regulamento;
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“Capital Autorizado”

Significa o limite de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de
reais) para novas emissfes de Cotas pela Administradora,
conforme instru¢es da GTIS, sem necessidade de aprovagio
em Assembleia Geral;

“CNPJ/ME”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica mantido pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da
Economia;

“Cédigo Anbima”

Significa o Codigo Anbima de Regulacdo e Melhores Praticas
para a Administracdo de Recursos de Terceiros;

“Caodigo Civil”

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada de tempos em tempos, que institui o Cadigo Civil;

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo em que a Administradora, o
Consultor Especializado, o Gestor, 0os Representantes dos
Cotistas, quaisquer Cotistas cuja participagdo no Fundo seja
igual ou superior a 10% (dez por cento), seus representantes
ou procuradores e/ou uma Parte Relacionada a
Administradora, ao Gestor ou ao Consultor Especializado
tenham um interesse pessoal, seja ele real, potencial, direto
ou indireto, na resolucdo de uma questdo ou negdcio
especifico relacionado ao Fundo e/ou aos Ativos do Fundo. As
seguintes situacdes, entre outras potenciais, sdo consideradas
conflitos de interesses: (a) a aquisicdo, locacéo, arrendamento
ou exploragao, direta ou indireta, do direito de superficie, pelo
Fundo, de imoveis pertencentes a Administradora, ao
Consultor Especializado, ao Gestor ou a uma Parte Relacionada
dos mesmos; (b) a venda, locagdo, arrendamento ou
exploracdo direta ou indireta dos direitos de superficie de
quaisquer Imédveis que tenham como contraparte a
Administradora, o Consultor Especializado, o Gestor ou uma
Parte Relacionada a esses; (c) a aquisi¢do, direta ou indireta,
pelo Fundo, de imoveis pertencentes a devedores da
Administradora, do Consultor Especializado, do Gestor ou de
uma Parte Relacionada a esses, mediante prova de
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inadimplemento do devedor; (d) a contratacéo, pelo Fundo,
de Partes Relacionadas a Administradora para a prestacdo de
guaisquer dos servigos mencionados no artigo 31 da Instrugéo
CVM 472; e (e) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios
emitidos pela Administradora e/ou pelo Consultor
Especializado, pelo Gestor ou por uma Parte Relacionada a
esses, mesmo com a finalidade de atender as suas
necessidades de liquidez nos termos da Instrucdo CVM 472;

“Conselho de Supervisédo”

Tem o significado atribuido no Artigo 49 deste Regulamento;

“Consultor Especializado”

Significa o consultor imobiliario do Fundo contratado pela
Administradora, conforme previsto na Instrucdo CVM 472.
Durante e ap0s a Fase de Transi¢do, a GTIS atuard como
Consultor Especializado do Fundo, conforme previsto no
Contrato de Gestéo e Consultoria;

“Contrato de Gestao e

Significa o Contrato de Gestéo e Consultoria celebrado entre o
Fundo, representado pela Administradora, e a GTIS, que
regerd os termos e condi¢des da relagdo entre o Fundo e a

Consultoria” GTIS (a) apenas como Consultor Especializado, durante a Fase
de Transicdo e (b) como Gestor e Consultor Especializado do
Fundo apds a Fase de Transicao;

“Cota” Significa uma cota emitida pelo Fundo;

“Cotista” Significa um detentor de Cotas;

“Custodiante”

Tem o significado atribuido no Artigo 4 deste Regulamento;

“CVM” Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios;
“Dia Util” Significa qualquer dia que néo seja sdbado, domingo ou feriado
nacional ou outro dia em que a B3 ou bancos comerciais sejam
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solicitados ou autorizados a ndo funcionar em Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo;

“Diretrizes Anbima”

Significa as Regras e Procedimentos Anbima do Cadigo
Anbima;

“Encargos do Fundo”

Tem o significado atribuido no Artigo 56 deste Regulamento;

“Escriturador”

Tem o significado atribuido no Artigo 5 deste Regulamento;

“Evento(s)”

Tem o significado atribuido no Artigo 41, Paragrafo 8, deste
Regulamento;

“Fase de Transicéo

Significa o periodo desde o inicio do prazo de durac¢édo do
Fundo até a data em que a GTIS obtiver o Registro de Gestor;

“FI1”

Significa Fundos de Investimento Imobiliario;

“Fundo”

Significa o GTIS Brazil Properties Fundo de Investimento
Imobiliario;

“Fundos Paralelos”

Significa outros fundos de investimento geridos pela GTIS;

“Gestor”

Significa o gestor da carteira do Fundo contratado pela
Administradora, conforme previsto na Instrucdo CVM 472.
Apés a Fase de Transicdo, a GTIS atuar4d como Gestor do
Fundo, conforme previsto no Contrato de Gestédo e Consultoria;

“GTIS”

Significa GTIS Partners Brasil Consultoria e Gestao de
Recursos Ltda. com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 165, 17° andar,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 35.594.268/0001-83, que atuara
como Gestor e Consultor Especializado do Fundo, observadas
as disposicdes aplicaveis a Fase de Transicdo, conforme
prevista no Artigo 3 deste Regulamento. Sempre que
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mencionado neste Regulamento, “GTIS” sera tido (@) apenas
como Consultor Especializado do Fundo durante a Fase de
Transigdo, ou (b) como Gestor e Consultor Especializado do
Fundo apos a Fase de Transicdo, quando a GTIS assumira as
atribuicdes enumeradas no Artigo 10 deste Regulamento no
tocante a gestdo de Ativos Financeiros e de Ativos Imobiliarios
que ndo sejam Imdéveis;

“Imoveis”

Tem o significado atribuido no item a) do Artigo 22 deste
Regulamento;

“Instrucdo CVM 400

Significa a Instrugdo n°® 400, emitida pela CVM em 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada de tempos em tempos,
que dispBe sobre a distribuicdo publica de valores mobiliarios
nos mercados primario e secundario;

“Instrucdo CVM 472"

Significa a Instrugdo n° 472, emitida pela CVM em 31 de
outubro de 2008, conforme alterada ao longo do tempo, que
dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento,
a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgagdo de
informacdes dos Flls;

“Instrucdo CVM 476”

Significa a Instrugdo n°® 476, emitida pela CVM em 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada ao longo do tempo, que
dispdes acerca da realizagdo de ofertas publicas de valores
mobiliarios distribuidos com esforg¢os restritos de colocacéo;

“Instrucdo CVM 558”.

Significa a Instrugédo n° 558, emitida pela CVM em 26 de mar¢o
de 2015, conforme alterada de tempos em tempos, que
regulamenta a atividade de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios;

“Investimento Conjunto”

Significa a composi¢@o dos recursos investidos pelo Fundo em
Ativos Imobiliarios, que também sdo aplicados por outros
investidores, inclusive outros fundos de investimento,
administrados ou ndo pela GTIS, no Brasil ou no exterior, em
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conformidade com o disposto no Artigo 76 deste
Regulamento;

Significa o ajuste da inflagdo pelo Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, publicado de tempos em tempos pelo

«IPCA” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou
qualquer indice que venha a substitui-lo em virtude de
imposicdo legal, ou o indice que seja legalmente aceitavel e
que reflita o IPCA da melhor maneira possivel;

“IRRE" Significa o imposto sobre a renda e proventos de qualquer

natureza retido na fonte;

“Justa Causa”

Para fins deste Regulamento, significa a pratica ou constatagao
dos seguintes atos ou situagdes (a) pela GTIS: (i) culpa grave,
dolo, ma-fé, fraude ou desvio de conduta e/ou fungdo no
desempenho de suas respectivas funcgdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacBes nos termos do Regulamento,
desde que comprovados, conforme decisdo de mérito proferida
em primeira instancia; ou (ii) comprovada violagdo material de
quaisquer de suas obrigacBes, nos termos da legislacdo e
regulamentagéo aplicaveis da CVM, conforme reconhecida em
deciséo proferida pelo Colegiado da CVM; ou (iii) apos a Fase
de Transicdo, suspensdo que ndo seja revertida no prazo de
até 90 (noventa) dias ou cancelamento do registro de
administrador de carteiras de valores mobiliarios de que trata
a Instrucdo CVM 558 pela CVM; ou (b) pela GTIS ou por seus

socios e diretores: (i) pratica de crime contra o sistema

financeiro ou contra o mercado de capitais, de atos de
corrupcdo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao
terrorismo, confirmadas em decisdo de mérito em primeira
instancia (isto é, excluindo-se decisbes em sede de tutela
antecipada) cujo eventual recurso, se interposto, ndo seja
recebido com efeito suspensivo; (ii) pratica de infracBes graves
no mercado de capitais, conforme definido nas normas
especificas da CVM, (iii) pratica de atividades ilicitas no
mercado financeiro ou de capitais que restrinja ou impega,
temporaria ou permanentemente, a atuacdo nos mercados
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financeiro e/ou de capitais, confirmada por decisdo judicial
irrecorrivel contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos; ou (iv) suspensdo que ndo seja revertida no prazo
de até 90 (noventa) dias ou cancelamento do registro de
administrador de carteiras de valores mobiliarios de que trata
a Instrucdo CVM 558 pela CVM. Fica estabelecido que a Justa
Causa nao deve ser fundamento para destituicdo dos demais
prestadores de servicos do Fundo, e tampouco impactara a
remuneracdo devida aos demais prestadores de servicos. A
GTIS nao podera ser destituida por Justa Causa por conta de
eventos de caso fortuito ou forca maior, conforme previstos
em Legislacé@o Aplicavel.

Caso qualquer das decisdes de mérito mencionadas nos itens
acima venha a ser revertida conforme decisdo final e
irrecorrivel, os efeitos econdmicos relacionados aquela
também serdo revertidos. Exemplificativamente, caso a GTIS
venha a ser destituida sem Justa Causa e posteriormente
venha a ser determinada a Justa Causa em deciséo final e
irrecorrivel, quaisquer valores recebidos pela GTIS durante tal
periodo deverdo ser devolvidos ao Fundo. Da mesma forma,
caso decisdo final e irrecorrivel determine que ndo houve Justa
Causa (tendo havido decisdo de mérito reconhecendo
inicialmente a Justa Causa), a GTIS fara jus a todos os valores
devidos resultantes do exercicio de suas atividades, incluindo
sua parcela devida da Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance;

“Legislacao Aplicavel”

Significa a Constituicdo Federal do Brasil de 1988 e todos os
tratados, estatutos, leis, decretos, resolugdes, portarias,
normas e regulamentacGes aplicaveis, nas esferas municipais,
estaduais ou federais, bem como as orientacdes e decisbes
proferidas pelos tribunais, incluindo os tribunais estaduais,
federais, de justica, trabalhistas, militares e eleitorais, bem
como os tribunais superiores e o Supremo Tribunal Federal,
em cada caso conforme em vigor de tempos em tempos;
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“Lei n.© 8.668/93”

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que disp6e acerca da constituicio e do regime
tributario dos Flls;

“Novas Cotas”

Tem o significado atribuido no Artigo 32 deste Regulamento;

“Oferta”

Significa a Primeira Oferta ou qualquer Oferta Subsequente;

“Ofertas Subsequentes”

Tem o significado atribuido no Artigo 32 deste Regulamento;

“Parte”

Significa qualquer parte, requerente ou requerida, num
procedimento de arbitragem, nos termos do Capitulo XVII
deste Regulamento;

“Parte Indenizavel”

Significa a Administradora, o Gestor, o Consultor Especializado
s ou qualquer Parte Relacionada a esses, ou seu representante
ou procurador quando atuar em nome do Fundo, bem como
qualquer pessoa nomeada pela Administradora, o Gestor ou o
Consultor Especializado para atuar em nome do Fundo quando
qualquer uma dessas pessoas tiver sofrido danos e perdas
decorrentes umas das outras e tiver, portanto, direito a
indenizagdo, nos termos deste Regulamento;

“Parte Relacionada”

Significa qualquer (a) empresa controlada; (b) acionista; (c)
diretor; (d) sociedade cujo diretor também seja diretor da
Administradora, do Consultor Especializado ou do Gestor,
exceto quando o cargo de tal diretor seja exercido em comité
ou comisséo estabelecidos de acordo com os estatutos sociais,
regulamentos ou contratos sociais, desde que tal diretor ocupe
um cargo executivo; ou (e) parentes de até segundo grau das
pessoas listadas nos itens (a) a (c). Na hipétese do item (d), a
CVM deveré ser consultada previamente;

“Periodo de Apuracgao”

Tem o significado atribuido no Paragrafo 2 do Artigo 41
deste Regulamento;
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“Politica de Investimento”

Tem o significado atribuido no Artigo 21 deste Regulamento;

“Preco de Emissao”

Significa o preco devido pelos investidores do Fundo pela
subscricdo de Cotas, que devera ser estabelecido (a) no ato
Unico da Administradora que aprovar a emissdo das Cotas e
sua distribuicdo aos investidores, dentro do Capital Autorizado,
ou (b) na ata da Assembleia Geral que aprovar a emissdo de
Novas Cotas e a Oferta Subsequente, caso o Capital Autorizado
tenha sido ultrapassado;

“Primeira Emissao”

Tem o significado atribuido no Artigo 31 deste Regulamento;

“Primeira Oferta”

Tem o significado atribuido no Artigo 31 deste Regulamento;

“Registro de Gestor”

Significa o registro da GTIS na CVM como administrador de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Instrucdo CVM 558, e sua adesdo ao
Cédigo Anbima;

“Regras”

Tem o significado atribuido no Artigo 79 deste Regulamento;

“Regulamento”

Significa este Regulamento que rege o Fundo;

“Representante dos Cotistas”

Significa o representante dos Cotistas a que se refere o artigo
25 da Instrucdo CVM 472, que podera ser eleito na Assembleia
Geral seguindo as disposicbes deste Regulamento e da
regulamentacdo em vigor;

“Taxa de Administracao”

Tem o significado atribuido no Artigo 39 deste Regulamento;

“Taxa de Distribuicdo Primaria”

Significa uma taxa a ser potencialmente cobrada sobre as
Cotas objeto de uma Oferta, que sera paga pelos investidores
interessados em adquirir tais Cotas, a ser determinada a cada
emisséo de Cotas, para cobrir os custos de distribuicdo, entre

44

SP - 27912412v3

285




outros, (a) a taxa de distribuicdo, (b) a comissdo de
distribuicdo, (c) os honorarios advocaticios de contratacdes
para fins da estruturac@o de tal Oferta, (d) taxas de registro
na CVM, (e) taxas de registro e distribuicdo na B3, (f) custos
com producao e divulgacdo de anuncios oficiais e materiais de
marketing, conforme aplicaveis, (g) custos com cartério ou
correspondéncia, conforme aplicaveis, e (h) outros custos com
roadshow ou custos relacionados com as Ofertas;

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido no Artigo 41 deste Regulamento;

“Taxa de Performance
Complementar”

Tem o significado atribuido no Artigo 41, Paragrafo 8, deste
Regulamento;

“Taxa Interna de Retorno”

Significa a taxa de desconto por ano expressa como um
percentual anual, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis e utilizando a composicdo mensal
acumulada, a qual o valor presente liquido de mercado das
Cotas menos o valor presente liquido do Preco de Emissao
pago por Cota no ato da subscrigdo € igual a zero. Para efeitos
do célculo da Taxa Interna de Retorno mensal nos presentes
termos (a) todas as contribuicdes pelos e distribuicbes aos
Cotistas no ou antes do 15° (décimo quinto) dia de qualquer
més fiscal serdo tratadas como tendo sido feitas, conforme
aplicavel, no 1° (primeiro) dia desse més fiscal; e (b) todas as
contribuicdes e distribuicbes aos Cotistas ap6s o 15° (décimo
quinto) dia de qualquer més fiscal serdo tratadas como tendo
sido feitas, conforme o caso, no 1° (primeiro) dia do més fiscal
imediatamente seguinte;

“Termo de Ciéncia de Risco e
Adesédo ao Regulamento”

Significa o termo de adesado por meio do qual o investidor deve
declarar que conheceu e compreendeu 0s termos e disposi¢cées
deste Regulamento, em especial os relacionados com a politica
de investimento e os fatores de risco;

“Valor Inicial”

Tem o significado atribuido no Artigo 41, Paragrafo 8, deste
Regulamento.
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APENDICE 11
AO REGULAMENTO DO

GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Suplemento a Primeira Emissdo de Cotas

Montante Total da Oferta

Montante total da Oferta sera definido a partir da definicdo do
Preco por Cota, mediante Procedimento de Bookbuilding
(conforme abaixo definido).

Quantidade de Cotas
Oferta

da

O montante de Cotas no ambito da Oferta (sem considerar o Lote
Adicional) sera definido, pelo Fundo e pelo Coordenador Lider, até
a divulgacéo do aviso ao mercado da Oferta.

Preco por Cota

No contexto da Oferta, estima-se que o Pre¢co por Cota estara
situado na Faixa Indicativa. O preco de subscri¢cdo por Cota, sera
fixado apds a realizacdo do Procedimento de Bookbuilding
(conforme abaixo definido), e tera como parametro as indicacées
de interesse em fungdo da qualidade e quantidade de demanda
(por volume e prego) por Cota coletada junta a investidores
institucionais, nos termos da regulamentacgao aplicavel, durante o
Procedimento de Bookbuilding. A escolha do critério de
determinacdo do Preco por Cota é justificada na medida que o
preco de mercado das Cota a serem subscritas serad aferido de
acordo com a realizacéo do Procedimento de Bookbuilding, o qual
reflete o valor pelo qual os investidores institucionais
apresentardo suas inten¢Bes de investimento no contexto da
Oferta. Os néo institucionais, nos termos a serem definidos na
Oferta, ndo participardo do Procedimento de Bookbuilding e,
portanto, ndo participardo do processo de determinagao do Preco
por Cota.

Faixa Indicativa

A Faixa Indicativa do Prego por Cota sera definida, pelo Fundo e
pelo Coordenador Lider, até a divulgacdo do aviso ao mercado da
Ofertar.

Procedimento

de

Procedimento de coleta de intencbes de investimento a ser

Bookbuilding realizado com investidores institucionais pelo Coordenador Lider
(conforme abaixo definido), no Brasil, e pelo agente de colocacéo
internacional, no exterior, conforme previsto no artigo 23, § 1°, e
no artigo 44 da Instru¢do CVM 400.
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Podera ser aceita a participacédo de investidores institucionais que
sejam pessoas vinculadas no Procedimento de Bookbuilding,
mediante a coleta de inten¢Bes de investimento. Nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/; (um terco) das Cotas da Oferta,
excluindo-se o Lote Adicional (conforme abaixo definido), néo
sera permitida a colocacdo, pelo Coordenador Lider, de Cotas
junto a investidores institucionais que sejam pessoas vinculadas,
sendo as respectivas intencdes de investimento automaticamente
canceladas. Os pedidos de reserva feitos por investidores nao
institucionais no periodo de reserva para pessoas vinculadas,
conforme procedimentos a serem estabelecidos entre a
Administradora e Coordenador Lider, ndo serdo cancelados.

A participacdo de investidores institucionais que sejam pessoas
vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderd impactar
adversamente a formacéo do Preco por Cota e o investimento nas
Cotas por investidores institucionais que sejam pessoas
vinculadas podera resultar em reducdo da liquidez das cotas de
emissdo do Fundo no mercado secundario.

Lote Adicional

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, quantidade essa que podera ser
acrescida ao Montante da Oferta, nos termos a serem
estabelecidos entre a Administradora e Coordenador Lider, a
critério do Fundo, por meio da GTIS, da Administradora e do
Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, §
2°, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as
mesmas condi¢cbes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider.

Distribuicdo Parcial
Montante Minimo
Primeira Oferta

da

N&o serd admitida distribuicdo parcial no @mbito da Oferta.
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Valor Minimo

E o valor minimo para investimento pelos investidores da Oferta
nao institucional a depender de sua natureza e alocacdo, a ser
acordado entre Fundo, GTIS e Coordenador Lider no contexto da
Oferta.

Forma de Distribuicdo

Distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 400.

Periodo de Subscricéo

Sem prejuizo do periodo de reserva, significa (a) o periodo que
se inicia na data da divulgacdo do andncio de inicio da Oferta e
se encerra na data de divulgacdo do anuncio de encerramento da
Oferta, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apés a
divulgacdo do anuncio de inicio; ou (b) até a data de divulgagao
do andncio de encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Destinacdo dos Recursos

Considerando a captagdo do Montante da Oferta e sujeito a
aprovagdo da deliberagdo em pauta no dmbito da assembleia de
conflito de interesses, nos termos a serem definidos entre a
Administradora e o Coordenador Lider nos documentos da Oferta,
0s recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta
(ap6s a deducgdo do comissionamento e dos demais custos da
Oferta), serdo destinados, sem ordem de prioridade, para (a) a
aquisicdo, diretamente ou por meio da aquisicdo de agdes ou
guotas de sociedades proprietarias, de fracdes ideais de ativos
alvos a serem determinados no prospecto preliminar e definitivo
de distribuicdo das cotas da Oferta; e (b) aquisicdo de outros
ativos imobiliarios ou ativos financeiros que venham a ser
selecionados pela GTIS.

Coordenador Lider

BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO
S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400,
12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 62.073.200/0001-21.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 (SEGUNDA) ALTERACAO AO REGULAMENTO DO
GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
CNPJ/ME N° 36.200.677/0001-10

Pelo presente “Instrumento Particular de 22 (Segunda) Alteragdo ao Regulamento do GTIS Brazil Properties
Fundo de Investimento Imobilidrio - FI1” (“Instrumento de Alteracdo”):

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua lguatemi, n® 151, 19° andar (parte),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”), na qualidade de administradora do GTIS BRAZIL
PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucdo n® 472, emitida pela Comisséo
de Valores Mobiliarios (“CVYM™) em 31 de outubro de 2008, conforme alterada, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 36.200.677/0001-10 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE o Fundo, desde a sua constitui¢cdo, ndo foi operacionalizado e encontra-se inativo,
ficando entendido, a esse respeito, que 0 Fundo ndo possui quaisquer cotistas nesta data;

RESOLVE a Administradora:

Q) alterar a denominagdo do Fundo para “GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FI17;

(i)  no contexto da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdao do Fundo
aprovada pelo “/nstrumento Particular de 12 (Primeira) Alteracdo ao Regulamento do Odachi — Fundo
de Investimento Imobilidrio” (“Cotas” e “Oferta”, respectivamente):

(@) aprovar a contratacdo do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 90.400.888/0001-42 (“Santander”), na qualidade de coordenador da Oferta, nos termos do
contrato de distribuicdo a ser celebrado entre o Fundo e os Coordenadores (abaixo
qualificados), entre outros, conforme o caso;

(b) aprovar a contratacdo do BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
1.309, 10° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
06.271.464/0073-93 (“Bradesco BBI”), na qualidade de coordenador da Oferta, nos termos
do contrato de distribuicdo a ser celebrado entre o Fundo e os Coordenadores (abaixo
qualificados), entre outros, conforme o caso;

(c) aprovar a contratacdo do BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO MULTIPLO S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n® 62.073.200/0001-21, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), e
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(iii)

(d)
(e)

U]

BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 58.160.789/0001-28 (“Safra” e, em conjunto com o Santander, eo Bradesco BBI, em
conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), na qualidade de coordenadores da
Oferta, nos termos do contrato de distribuicdo a ser celebrado entre o Fundo e os
Coordenadores, entre outros, conforme o caso;

retificar o Suplemento da Oferta, na forma do Anexo | deste Instrumento de Alteracao;

aprovar que simultaneamente a Oferta sejam realizados esforcos de colocacdo das Cotas no
exterior (1) nos Estados Unidos da América (“EUA™), exclusivamente para investidores
institucionais qualificados (qualified institutional buyers), residentes e domiciliados nos
Estados Unidos da América, conforme definidos na Regra 144A, editada pela Securities and
Exchange Commission dos EUA (“SEC”), em operacdes isentas de registro, previstas no
Securities Act de 1933 dos Estados Unidos da América, conforme alterado (“Securities Act”) e
nos regulamentos editados ao amparo do Securities Act, bem como nos termos de quaisquer
outras regras federais e estaduais dos EUA sobre titulos e valores mobiliarios; e (2) nos demais
paises, que ndo os EUA e a Republica Federativa do Brasil (“Brasil”), para investidores que
sejam considerados ndo residentes ou domiciliados nos Estados Unidos da América ou nao
constituidos de acordo com as leis desse palis (ron-U.S. persons), nos termos do Regulamento
S, no ambito do Securities Act, e observada a legislacao aplicavel no pais de domicilio de cada
investidor (investidores pertencentes as alineas (1) e (2) acima, em conjunto, “Investidores
Estrangeiros™), em ambos os casos (1) e (2) acima, em operacdes isentas de registro nos
Estados Unidos, previstas no Securities Act e nos regulamentos editados ao amparo do
Securities Act, bem como nos termos de quaisquer outras regras federais e estaduais dos EUA
sobre titulos e valores, desde que invistam no Brasil em conformidade com os mecanismos de
investimento regulamentados pelo Conselho Monetéario Nacional, pelo Banco Central do Brasil
e/ou pela Comissdo de Valores Mobiliarios, nos termos da Resolu¢do do Conselho Monetério
Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, e da Resolu¢cdo da CVM
n° 13, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada e conforme aplicavel, sem a
necessidade, portanto, da solicitacdo e obtenc¢do de registro de distribuicdo e colocacéo das
Cotas em agéncia ou 6rgédo regulador do mercado de capitais de outro pais, inclusive perante
a SEC;

aprovar a contratagdo do BOFA SECURITIES INC., do SANTANDER INVESTMENT
SECURITIES INC., do BRADESCO SECURITIES, INC. e do SAFRA SECURITIES LLC
(em conjunto, “Agentes de Colocacdo Internacional™) para conduzir os esforcos de colocacéo
das Cotas junto aos Investidores Estrangeiros, exclusivamente no exterior, nos termos do
contrato de colocagdo de Cotas a ser celebrado, entre o Fundo e os Agentes de Colocacéo
Internacional, entre outros, conforme o caso;

alterar a pessoa juridica que prestara os servigos de (a) gestdo de carteira uma vez que tenha obtido
o registro de gestor de recursos perante a CVM e tenha aderido ao “Cdédigo de Regulacdo e Melhores
Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“Cédigo ANBIMA” e “Gestor”, respectivamente),
vigente desde 20 de julho de 2020; e (b) consultoria imobiliaria especializada (“Consultor
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(V)

Especializado™), na forma do art. 31, Il da Instrucdo CVM 472, que passardo a ser prestados pela
GTIS PARTNERS BRASIL GESTAO, CONSULTORIA EM INVESTIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Professor Atilio Innocenti, n® 165, 17° andar, sala 80, parte, Vila Nova Conceigdo, CEP 04538-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 09.172.045/0001-18 (“GTIS”). Enquanto a GTIS néo tiver obtido
0 registro de gestor de recursos perante a CVM e nao tiver aderido ao Cdédigo ANBIMA, a
Administradora realizara a gestéo da carteira do Fundo, enquanto a GTIS atuara durante tal periodo
apenas como Consultor Especializado, na forma descrita no regulamento do Fundo (“Regulamento”);
e

reformar e consolidar o Regulamento, passando este a vigorar na forma constante do Anexo 11
deste Instrumento de Alteracéao.

Sendo assim, a Administradora assina o presente instrumento digilamente.

Sao Paulo, 10 de dezembro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 (SEGUNDA) ALTERACAO AO REGULAMENTO DO
GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
CNPJ/ME N° 36.200.677/0001-10

ANEXO |
SUPLEMENTO DA OFERTA

Termos capitalizados que ndo estejam expressamente definidos neste Suplemento, terdo o significado que
lhes for atribuido no Regulamento do Fundo.

Montante Total da Oferta Montante total da Oferta sera definido a partir da definicao
do Preco por Cota, mediante Procedimento de Bookbuilding
(conforme abaixo definido).

Quantidade de Cotas da Oferta: O montante de Cotas no ambito da Oferta (sem considerar
0 Lote Adicional) serd definido, pelo Fundo e pelo
Coordenador Lider, até a divulgacdo do aviso ao mercado
da Oferta, sendo que este Regulamento devera ser
atualizado, por meio de ato do Administrador, para constar
0 numero exato de Cotas emitidas na Primeira Emisséo.

Preco por Cota: No contexto da Oferta, estima-se que o Preco por Cota
estara situado na Faixa Indicativa. O preco de subscricdo
por Cota, seré fixado ap6s a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding (conforme abaixo definido), e tera como
parametro as indicacdes de interesse em fungdo da
qualidade e quantidade de demanda (por volume e preco)
por Cota coletada junta a investidores institucionais, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, durante o
Procedimento de Bookbuilding. A escolha do critério de
determinacdo do Preco por Cota € justificada na medida
gue o preco de mercado das Cota a serem subscritas sera
aferido de acordo com a realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, o qual reflete o valor pelo qual os
investidores institucionais apresentardo suas intencdes de
investimento no contexto da Oferta. Os investidores néo
institucionais, nos termos a serem definidos na Oferta, ndo
participardo do Procedimento de Bookbuilding e, portanto,
néo participardo do processo de determinacéo do Precgo por
Cota.

Faixa Indicativa: A Faixa Indicativa do Preco por Cota sera definida, pelo
Fundo e pelos Coordenadores, até a divulgagdo do aviso ao
mercado da Oferta.

Procedimento de Bookbuilding: Procedimento de coleta de intencfes de investimento a ser
realizado com investidores institucionais pelo Coordenador
Lider (conforme abaixo definido), no Brasil, e pelos agentes
de colocacéo internacional, no exterior, conforme previsto
no artigo 23, paragrafo 1°, e no artigo 44 da Instrucdo CVM
400.
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Lote Adicional:

Distribuicdo Parcial e Montante
Minimo da Primeira Oferta

Valor Minimo:

Forma de Distribuicao:

5JUR7$P - 39045099v1 - 207077.455785

Podera ser aceita a participacdo de investidores
institucionais que sejam pessoas vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding, mediante a coleta de
intencdes de investimento. Nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas da Oferta,
excluindo-se o Lote Adicional (conforme abaixo definido),
ndo serd permitida a colocacdo, pelos Coordenadores
(conforme abaixo definido), de Cotas junto a investidores
institucionais que sejam pessoas vinculadas, sendo as
respectivas intencdes de investimento automaticamente
canceladas. Os pedidos de reserva feitos por investidores
ndo institucionais no periodo de reserva para pessoas
vinculadas, conforme procedimentos a serem estabelecidos
entre a Administradora e Coordenador Lider, ndo serdo
cancelados.

A participacdo de investidores institucionais que sejam
pessoas vinculadas no Procedimento de Bookbuilding
poderd impactar adversamente a formagdo do Preco por
Cota e o investimento nas Cotas por investidores
institucionais que sejam pessoas vinculadas podera resultar
em reduc¢do da liquidez das cotas de emissado do Fundo no
mercado secundario.

S&o as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Cotas da Oferta, quantidade essa que
podera ser acrescida ao Montante da Oferta, nos termos a
serem estabelecidos entre a Administradora e o0s
Coordenadores, a critério do Fundo, por meio da GTIS, da
Administradora e dos Coordenadores, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400. Tais
Cotas sd@o destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Aplicar-se-80 as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional as mesmas condicbes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo,
sob coordenacdo dos Coordenadores.

N&o sera admitida distribui¢&do parcial no ambito da Oferta.
E o valor minimo para investimento pelos investidores a
depender de sua natureza e alocacdo, a ser acordado entre

Fundo, GTIS e os Coordenadores no contexto da Oferta.

Distribuigdo publica, nos termos da Instrucdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
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Periodo de Subscricao

Destinacdo dos Recursos

Coordenador Lider:

Coordenadores

6JUR78P - 39045099v1 - 207077.455785

Sem prejuizo do periodo de reserva, significa (i) até 6 (seis)
meses apos a divulgacédo do anuncio de inicio; ou (ii) até a
data de divulgacdo do anuncio de encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Considerando a captacdo do Montante da Oferta e sujeito
a aprovacdo da deliberacdo em pauta no ambito da
assembleia de conflito de interesses, nos termos a serem
definidos entre a Administradora e os Coordenadores nos
documentos da Oferta, os recursos liquidos captados pelo
Fundo por meio da Oferta (ap6s a deducdo do
comissionamento e dos demais custos da Oferta), serdo
destinados conforme acordado nos documentos da Oferta.

BANK OF AMERICA MERRILL LYNCH BANCO
MULTIPLO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.400, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.073.200/0001-21.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s
2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 90.400.888/0001-42; BANCO
BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 06.271.464/0073-93; e BANCO SAFRA S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 2.100, 16°
andar, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 58.160.789/0001-28.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 (SEGUNDA) ALTERACAO AO REGULAMENTO DO
GTIS BRAZIL PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
CNPJ/ME N° 36.200.677/0001-10

ANEXO 11
REGULAMENTO DO GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

(0 Anexo 11 seque nas pdginas seguintes)

(restante desta pdgina intencionalmente deixada em branco)
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REGULAMENTO DO
GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII

CNPJ/ME n° 36.200.677/0001-10

Datado de 10 de dezembro de 2020.
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REGULAMENTO DO
GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Capitulo 1 O Fundo

Artigo 1 GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl, inscrito
no CNPJ/ME sob o n® 36.200.677/0001-10, constituido sob a forma de condominio fechado (“Fundo”), é
regido por este Regulamento e pelas disposicOes legais e regulatérias aplicaveis, em especial (a) os artigos
1.368-C a 1.368-F do Caodigo Civil; (b) a Instrucdo CVM 472; (c) a Lei n® 8.668/93; e (d) o Cédigo Anbima.

Paragrafo 1 Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento iniciados em maiulscula, no
singular ou no plural, tém os significados que lhes sdo especificamente atribuidos no APENDICE I
a este Regulamento, que é parte integrante e inseparavel do mesmo.

Paragrafo 2 Observadas as limitacdes ora estabelecidas, a carteira do Fundo é gerida
ativamente e, devido a sua estratégia de investimento, o Fundo € classificado como FlIl de Renda
Gestdo Ativa — subcategoria Logistica de acordo com as regras da Anbima, nos termos do Codigo
Anbima, das Regras e Procedimentos do Codigo Anbima de Administracdo de Recursos de Terceiros
e das Regras e Procedimentos Anbima para Classifica¢édo do FlI.

Paréagrafo 3 A responsabilidade de cada Cotista € limitada de acordo com a Lei n°® 8.668/93, a
Instrucdo CVM 472 e outras leis e regulamentacdes aplicaveis.

Paragrafo 4 N&o obstante o disposto no Paragrafo 3 acima, caso o Fundo néo possua recursos
para pagar suas obrigacdes, os credores do Fundo, os Cotistas, mediante deliberacdo tomada em
Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer judicialmente a
declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cdédigo Civil e da Legislacdo Aplicavel, sem
prejuizo das obrigagdes de cada prestador de servigos do Fundo, de acordo com o Cadigo Civil.

Paragrafo 5 O Fundo é destinado a investidores em geral.
Paragrafo 6 O Fundo tera prazo de durac¢do indeterminado.
Capitulo 11 Administracdo e Prestacao de Servicos

Artigo 2 A administracéo fiduciaria do Fundo sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua lguatemi, 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ/ME sob n°
13.486.793/0001-42 (“Administradora™). A Administradora faré jus a Taxa de Administracdo pela prestacao
dos seus servicos ao Fundo.

Artigo 3 No a&mbito de suas atribui¢des, conforme o artigo 29, § 1°, da Instrugdo CVM 472, a
Administradora  contratou a GTIS PARTNERS BRASIL GESTAO, CONSULTORIA EM
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Professor Atilio Innocenti, 165, 17° andar, sala 80, parte, inscrito no CNPJ/ME sob n°
09.172.045/0001-18 (“GTIS”) como Gestor e Consultor Especializado do Fundo, que sera a entidade
responsavel por orientar a Administradora na selecdo, avaliacdo, aquisicdo, alienacdo, subscricéo,
conversdo, permuta e exercicio dos demais direitos relacionados aos ativos e modalidades operacionais
gue integram a carteira do Fundo, sem a participacédo e/ou interferéncia de qualquer conselho consultivo,
comité de investimento, comité técnico ou outro comité, exceto nos casos em que a aprovacao da
Assembleia Geral possa ser necessaria ou sempre que for necessario o parecer do Conselho de Supervisao,
conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo 1 Durante a Fase de Transicdo, a GTIS atuara exclusivamente como Consultor
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Especializado do Fundo. Apds a Fase de Transicéo, quando a GTIS tiver obtido o Registro de Gestor,
a GTIS também prestara servigos na qualidade de Gestor do Fundo, o que significa que a GTIS sera
responsavel pela gestdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que ndo sejam Imdveis do
Fundo, adicionalmente as suas atribuicbes como Consultor Especializado, tal como previsto no
Artigo 10. Em ambos os casos, a GTIS recebera parte da Taxa de Administracédo pela prestacao
dos seus servigos ao Fundo, bem como a Taxa de Performance, tudo de acordo com o Contrato de
Gestéo e Consultoria e com este Regulamento.

Paragrafo 2 A alteracdo do papel da GTIS nos termos acima referidos serd implementada
automaticamente pela Administradora tdo logo a CVM e a Anbima concedam o Registro de Gestor,
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral. Ndo obstante o acima disposto, quando tal
evento ocorrer, a Administradora informara esse fato aos Cotistas por meio da publicacdo de um
fato relevante.

Artigo 4 Os servicos de custddia e tesouraria relacionados aos valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo serdo prestados pela Administradora (“Custodiante”). N&o obstante, a Administradora
poderd, a qualqguer momento, contratar um prestador de servi¢os para atuar como Custodiante do Fundo
e, nesse caso, (a) a Administradora terd o direito de substituir o Custodiante ao longo do tempo, desde
gue o custodiante substituto seja aceito pela GTIS, e (b) o Custodiante devera ser substituido em caso de
substituicdo da Administradora por qualquer motivo previsto neste Regulamento.

Artigo 5 Os servigos de escrituracdo das Cotas serdo realizados pela Administradora
(“Escriturador™). Nao obstante, a Administradora pode, a qualquer momento, contratar um prestador de
servicos para atuar como Escriturador do Fundo e, nesse caso, (a) a Administradora terda o direito de
substituir o Escriturador ao longo do tempo, desde que o escriturador substituto seja aceito pela GTIS, e
(b) o Escriturador devera ser substituido em caso de substituicdo da Administradora por qualquer motivo
previsto neste Regulamento.

Artigo 6 O Fundo conta com servicos independentes de auditoria prestados por uma sociedade de
auditoria independente de primeira linha devidamente autorizada pela CVM a desempenhar tal atividade
dentro do mercado de valores mobiliarios, indicada de comum acordo pela Administradora e pela GTIS
(“Auditor Independente”).

Artigo 7 O Fundo podera contratar um formador de mercado para suas Cotas, por orientacdo da
GTIS a Administradora, sem a necessidade de se realizar uma Assembleia Geral, desde que este ndo seja
parte relacionada a Administradora, ao Gestor e/ou ao Consultor Especializado, nos termos do artigo 31-
A, 88 1° e 2°, da Instrugdo CVM 472.

Deveres da Administradora

Artigo 8 A Administradora detém poderes amplos e gerais para administrar o Fundo e podera, sem
prejuizo das suas demais obrigac@es nos termos da Legislacdo Aplicavel, incluindo, sem limitagdo, aquelas
dispostas no artigo 32 da Instrucdo CVM 472, e nos termos deste Regulamento:

a) conforme orientacdo da GTIS, proceder a venda de Iméveis do Fundo ou a aquisicdo de Imdveis
Alvo (e, somente durante a Fase de Transi¢cdo, também em relagdo aos Ativos Financeiros e Ativos
Imobiliarios previstos no Artigo 10) existentes ou que possam vir a integrar os Ativos do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, sem necessidade de aprovacao pela Assembleia Geral, exceto
em caso de Conflito de Interesses;

b) proceder ao registro, no cartério de registro de iméveis, das restricbes determinadas pelo artigo 7°
da Lei n° 8.668/93, fazendo constar na matricula dos Iméveis do Fundo e dos demais Ativos do
Fundo, conforme o caso, que estes e aqueles (i) ndo integram o ativo da Administradora; (ii) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; (iii) ndo compdem a
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c)

d)

e)
f)

9)

h)

)
K)

m)

n)

0)

P)

a)

lista de bens e direitos da Administradora, para efeitos de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; (v) ndo sao passiveis
de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (ii) as atas e livros de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentacéo
relativa aos Ativos do Fundo e as operacBes do Fundo; (iv) registros contdbeis segregados
relacionados as operagdes e aos Ativos do Fundo; e (v) os arquivos dos pareceres e relatorios do
auditor independente, dos Representantes dos Cotistas e dos prestadores de servi¢cos do Fundo, nos
termos dos artigos 29 e 32 da Instru¢do CVM 472;

celebrar os documentos e realizar todas as operacdes necessérias a execucdo dos investimentos de
recursos do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, com as instrucdes dadas pela GTIS e
diligenciando para exercer todos os direitos relacionados aos Ativos do Fundo e as atividades do
Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que devem ser arcadas pelo Fundo ou por meio da Taxa de Distribuicdo
Priméria, de acordo com este Regulamento;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM os titulos e valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, nos termos deste Regulamento e da
Legislacéo Aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de processo administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no item c) deste Artigo 8 até o término do referido processo;

divulgar informacdes a autoridades governamentais e aos Cotistas, de acordo com e dentro dos
prazos previstos neste Regulamento e na Legislacédo Aplicavel, incluindo as obrigacdes de divulgacéo
de informac@es previstas no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472;

manter a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo atualizada junto a CVM;

cumprir as disposicGes deste Regulamento e as deliberaces da Assembleia Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo, supervisionando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos projetos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

abrir e operar contas bancarias em nome do Fundo;

sob a orientacdo da GTIS, representar o Fundo em litigios, em juizo ou fora dele, bem como realizar
acordos no ambito de qualquer acdo judicial ou processo administrativo contra o Fundo;

conforme instrugdes da GTIS, solicitar admissdo a negociacdo das Cotas emitidas pelo Fundo em
mercado organizado;

conforme orientacdo da GTIS, deliberar a emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado ou
o desdobramento e/ou grupamento das Cotas; e

exercer suas atividades de boa-fé e com transparéncia, diligéncia e lealdade para com o Fundo e
para com os Cotistas, de acordo com a Legislagdo Aplicavel.
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Paragrafo 1 Observadas as responsabilidades atribuidas a GTIS nos termos deste Regulamento,
a Administradora tem poderes para representar o Fundo, em juizo e fora dele, e para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a sua administracdo a fim de atingir seus objetivos,
incluindo a outorga de procuragdes, podendo praticar todos os atos necessarios a administracéo do
Fundo com estrita observancia aos limites deste Regulamento e da Legislacdo Aplicavel.

Paragrafo 2 Na data deste Regulamento, a Administradora declara que tem total autonomia e
independéncia no desempenho das suas funcdes e ndo se encontra em uma posi¢do que possa
resultar em Conflito de Interesses em relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas. A Administradora
informara os Cotistas acerca de qualquer evento que possa colocd-lo em situacdo da qual possa
surgir um Conflito de Interesses em relacdo ao Fundo e/ou aos Cotistas.

Deveres do Gestor e Consultor Especializado

Artigo 9 N&o obstante os deveres e obrigacdes impostos a Administradora nos termos do presente
Regulamento e da Legislacdo Aplicavel, bem como as disposi¢cdes do Contrato de Gestédo e Consultoria, as
seguintes func¢des serdo exercidas pela GTIS:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos do Fundo e quaisquer outros ativos que possam
se tornar parte dos Ativos do Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento;

monitorar e avaliar oportunidades com relacdo aos Ativos Imobilidrios ou que poderdo vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, incluindo a realizagdo de benfeitorias aos Iméveis do Fundo e
renegociagdo de contratos, bem como o desenvolvimento de relacionamentos com os locatarios dos
Imoéveis do Fundo;

instruir a Administradora a adquirir e/ou alienar Imoveis Alvo para o Fundo, conforme o caso, de
acordo com a Politica de Investimento;

orientar e instruir a Administradora a celebrar e/ou firmar contratos e outros negdcios juridicos
relacionados & administracdo dos Imdveis do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou
por meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

monitorar o desempenho do Fundo;

representar o Fundo, inclusive votando em seu nome, em todas as assembleias de acionistas e/ou
reuniGes de sécios de sociedades investidas e em assembleias de condéminos dos condominios que
facam parte dos Ativos Imobiliarios ou perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de
Titulos e Documentos, Oficios de Registro de Imdveis ou qualquer outro ente publico no tocante a
administracéo dos Ativos Imobiliarios;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de exploragao
de quaisquer direitos reais, 0 que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie, usufruto e direito
de uso e da comercializacao dos respectivos Imoveis do Fundo, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

discutir propostas de locacdo de Imdveis do Fundo com locatarios ou empresas contratadas para
prestar servicos de administracao de locagdes de Imdveis do Fundo;

reportar & Administradora, nos termos da Legislacédo Aplicavel, ao Conselho de Supervisdo e/ou aos

Cotistas, conforme o caso, quaisquer questdes relativas ao desempenho de suas atividades e outros
assuntos relacionados as operacgdes e ao desempenho do Fundo;
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1)) sugerir alteracdes a este Regulamento a Administradora;

k)  dar instrugdes a Administradora com relagéo a litigios judiciais ou administrativos envolvendo o
Fundo, em juizo ou fora dele, incluindo instrucdes para dar quitacdo a qualquer processo judicial ou
administrativo contra o Fundo, conforme o caso;

)] deliberar sobre a amortizacdo das Cotas do Fundo com a distribuicdo de resultados do Fundo aos
Cotistas, de acordo com os termos e condicBes estabelecidos neste Regulamento; e

m) instruir a Administradora a convocar Assembleias Gerais, quando necessarias, de acordo com este
Regulamento.

Paragrafo Unico A GTIS devera agir a todo tempo no melhor interesse do Fundo, devendo
transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicé@io de Gestor e/ou Consultor Especializado, conforme o caso.

Artigo 10 Ndo obstante as disposicdes anteriores, durante a Fase de Transi¢cdo, a GTIS sera
responsavel pela identificacdo, selecdo, avaliacdo, monitoramento e, por meio de instrucdes a
Administradora nesse sentido, aquisi¢do ou alienacédo para o Fundo de: (a) Ativos Financeiros e (b) Ativos
Imobiliarios que ndo sejam Imoveis Alvo, existentes ou que possam vir a fazer parte dos Ativos do Fundo,
sempre de acordo com a Politica de Investimento. Apds a Fase de Transicdo, na qualidade de Gestor
plenamente autorizado, a GTIS ira gerir diretamente: (a) os Ativos Financeiros e (b) os Ativos Imobiliarios
gue ndo sejam Imoveis Alvo, existentes ou que possam vir a fazer parte dos Ativos do Fundo, sempre de
acordo com a Politica de Investimento.

Paragrafo Unico Conforme previsto no artigo 29, § 2°, da Instrucdo CVM 472, durante e
apos a Fase de Transicdo, os Imoveis Alvo a serem detidos pelo Fundo serdo adquiridos diretamente
pela Administradora, sob orientagdo da GTIS, conforme disposto no item c) do Artigo 9 acima.

Parametros de Atuacdo da Administradora, do Gestor e do Consultor Especializado

Artigo 11 E vedado a Administradora e a GTIS, conforme aplicavel, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos e Ativos do Fundo:

a) receber depdsito em sua conta corrente;

b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

c) contrair ou efetuar empréstimos;

d) prestar fianca, aval, garantia, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo;

e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do Fundo;

g) vender Cotas a prestacdo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacao via chamada de
capital;

h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

)] ressalvada a hipotese de aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
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472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de Conflito de Interesses;
1)) constituir 6nus reais sobre os Imdéveis do Fundo;

K) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucéo
CVM 472;

)} realizar operacBes com agdes e outros valores mobiliarios fora dos mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cBes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversdo de debéntures em acBes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operag¢Bes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no méaximo, o valor do
patrimdnio liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade, conforme previsto na Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Unico A proibi¢do prevista no item j) acima ndo impede que o Fundo adquira
Imoveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos dnus e gravames reais antes de seu ingresso
entre os Ativos do Fundo.

Artigo 12 A Administradora e a GTIS n&o serdo solidariamente responsaveis por quaisquer prejuizos
causados aos Cotistas ou por qualquer patrimdnio liquido negativo do Fundo, mas serédo responsaveis por
quaisquer prejuizos causados aos Cotistas dentro de suas respectivas competéncias quando ocorrerem por
culpa, dolo, fraude ou violagdo a qualquer lei ou regulamentacéo expedida pela CVM e aplicavel ao Fundo
ou a este Regulamento. Portanto, caso haja quaisquer demandas de terceiros, passivos, decisdes,
despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros, quaisquer valores relativos a decis@es judiciais, acordos,
multas e outros custos incorridos na defesa de qualquer possivel acéo judicial, procedimento arbitral ou
processo administrativo) sofridos ou incorridos pela Administradora, pela GTIS ou qualquer uma de suas
Partes Indenizaveis, o Fundo deverd manter tais partes isentas de responsabilidade e ressarci-las de
quaisquer dessas demandas, desde que (a) tais demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos
(incluindo, entre outros, quaisquer valores pagos em cumprimento de decis@es judiciais, acordos, multas e
outros custos incorridos na defesa de quaisquer possiveis acBes judiciais, procedimentos arbitrais ou
processos administrativos) surjam devido a ou estejam relacionados com as atividades do Fundo e os
Imoveis do Fundo; e (b) as perdas e danos que ndo tenham decorrido unicamente de: (i) dolo, culpa ou
fraude da Parte Indenizavel; (ii) violacdo substancial de regulamentacdo da CVM ou deste Regulamento,
ou de qualquer outra regulamentacao ou lei a qual a Administradora, o Gestor ou o Consultor Especializado
estejam sujeitos; ou (iii) qualquer evento definido como Justa Causa, em todos os casos dos itens (a) e (b)
acima, de acordo com uma decisdo de primeira instancia. Caso exista uma apdlice de seguro que cubra o
risco da conduta adotada pela Parte Indenizavel, essa Parte Indenizavel serad indenizada pelos custos e
despesas incorridos nos termos dessa apolice de seguro, antes de fazer jus a indenizacédo ora prevista.

Artigo 13 A Administradora e a GTIS estdo obrigados a cumprir, na medida de suas respectivas
atribuicGes, o disposto na Instrucdo CVM 617, de 5 de dezembro de 2019, e na Lei n® 9.613, de 3 de marco
de 1998, conforme alteradas, com o objetivo de prevenir e combater atividades relacionadas a crimes de
“lavagem de dinheiro”, ou a ocultacdo de bens, direitos e valores identificados por tais normativos, e, na
medida de suas respectivas obrigagdes, ndo realizar, oferecer, prometer, autorizar, dar, aceitar ou receber
direta ou indiretamente subornos ou quaisquer outros pagamentos similares que possam violar quaisquer
disposi¢des de qualquer lei ou regulamentagdo aplicavel no Brasil ou em outras jurisdi¢des relativas a
pagamentos de subornos, em particular a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, e 0
United States Foreign Corrupt Practices Act. Para os fins deste Regulamento, suborno ou corrupgdo sao
entendidos como qualquer vantagem, financeira ou ndo, oferecida, prometida, autorizada, implementada
ou direta ou indiretamente recebida ou dada a outra pessoa, independentemente do exercicio de servico
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publico, com a finalidade de se obter qualquer tipo de vantagem ilicita ou ndo consistente com a atividade
desenvolvida.

Artigo 14 N&o obstante o disposto neste Regulamento, a Administradora e a GTIS deverdo também
observar os termos e condi¢fes estabelecidos no Contrato de Gestdo e Consultoria.

Paragrafo Unico Caso qualquer clausula do Contrato de Gestdo e Consultoria seja
considerada ilegal, nula, ineficaz ou invélida, nos termos deste Regulamento e da Legislacdo
Aplicavel, as disposicdes afetadas serdo substituidas por outras que, na medida do possivel, prevejam
efeitos semelhantes, ao passo que caso qualquer das disposi¢cBes nele previstas seja incompativel
com as disposi¢Oes deste Regulamento, estas Ultimas deverdo prevalecer.

Substituicdo da Administradora, do Gestor ou do Consultor Especializado

Artigo 15 A Administradora podera ser substituida nos seguintes cenérios:

a) descredenciamento para exercer a atividade de administracéo de carteiras de valores mobiliarios por
decisdo da CVM;

b) renlncia; ou

c) destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral devidamente convocada e instalada nos termos
deste Regulamento, na qual o administrador fiduciario substituto devera ser eleito ou o Fundo devera
ser liquidado.

Paragrafo 1 Em qualquer hipétese de substituicdo, a Administradora enviara & Administradora
fiduciario substituto todos os documentos ou cépias relacionados as suas atividades como prestador
de servicos ao Fundo.

Artigo 16 Em caso de renuncia, a Administradora estard obrigada a convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger seu substituto, a qual sera realizada no prazo maximo de quinze (15) dias.
Um Cotista detentor ou um grupo de Cotistas detentores de pelo menos 5% (cinco por cento) das Cotas
podera convocar a referida Assembleia Geral, caso a Administradora ndo o faca no prazo de 10 (dez) dias
apés a rendncia.

Paragrafo 1 No caso de, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da referida renuncia, a
Assembleia Geral a que se refere o caput deste Artigo 16 (a) ndo nomear um substituto para a
Administradora, conforme o caso, ou (b) néo tiver quérum suficiente, observado o disposto no
Artigo 46 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou a liquidacéo
do Fundo, a Administradora convocara outra Assembleia Geral que deverd ocorrer hum prazo
méximo de 30 (trinta) dias para decidir sobre a substituicdo da Administradora ou a liquidagdo do
Fundo.

Artigo 17 Em caso de descredenciamento da Administradora, a CVM devera (a) convocar a
Assembleia Geral para eleger um administrador fiduciario substituto para o Fundo e (b) nomear um
administrador fiduciario temporario até a eleicdo da nova administracdo fiduciaria pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1 Caso a Administradora seja liquidada extrajudicialmente, o Banco Central do Brasil
convocara a assembleia mencionada no caput deste Artigo 17 no prazo de 5 (cinco) dias a contar
da publicacéo no Diario Oficial da Unido da decretacdo de liquidacdo extrajudicial.

Paragrafo 2 Caso a Administradora tenha tido sua liquidacdo extrajudicial decretada, nos

termos do Paragrafo 1 acima, e se a Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a nomeacéo
do administrador fiduciario substituto (a) ndo nomea-lo no prazo de 30 (trinta) dias apés a
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publicacdo da decretacdo de liquidacdo extrajudicial da Administradora no Diario Oficial da Unido,
ou (b) nao reunir quérum suficiente, observado o disposto no Artigo 46 deste Regulamento, para
deliberar a substituicdo da Administradora ou a liquidacdo do Fundo, o Banco Central do Brasil
nomeara um novo administrador fiduciario para o Fundo.

Paragrafo 3 Em caso de renuncia da Administradora ou se for iniciado um processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial contra a Administradora, as despesas relacionadas a transferéncia
dos Ativos do Fundo para o seu substituto serdo arcadas pela Administradora.

Artigo 18 Na hipotese de renuncia ou destituicdo, a Administradora continuara a receber, até sua
efetiva substituicdo, sua parte da Taxa de Administracdo, calculada pro rata temporis, até a data em que
deixar de exercer suas fung6es. Tal pagamento ndo sera devido em caso de descredenciamento pela CVM
ou em caso de liquidacéo judicial ou extrajudicial da Administradora, quando este deixara de fazer jus a
sua remuneragéo imediatamente apés a decisdo de descredenciamento da CVM ou a liquidacgéo judicial ou
extrajudicial, conforme o caso.

Artigo 19 A GTIS poderé ser substituida nos seguintes cenarios:

a) descredenciamento para exercer a atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios
por decisdo da CVM;

b) decretacdo de faléncia da GTIS ou deferimento de pedido de recuperacéo judicial ou extrajudicial
contra si; ou

c) rescisdo do Contrato de Gestédo e Consultoria pelo Fundo ou pela GTIS, conforme previsto no Artigo
20 e no Artigo 21 abaixo e no Contrato de Gesté@o e Consultoria.

Artigo 20 Em caso de rescisdo unilateral do Contrato de Gestdo e Consultoria pelo Fundo, a GTIS
devera ser previamente notificada pelo Fundo, representado pela Administradora.

Paragrafo 1 Rescisdo com Justa Causa. Caso a rescisdo se dé por Justa Causa, esta serd
imediata e a GTIS recebera apenas a sua parcela da Taxa de Administragdo e da Taxa de
Performance, se devida, nos termos do Capitulo VI e do Contrato de Gestao e Consultoria, até sua
substituicdo efetiva.

Paragrafo 2 Rescisdo sem Justa Causa. Caso a rescisdo se dé sem Justa Causa, a notificacéo
referida no caput deste Artigo 20 deverd ser enviada a GTIS com, no minimo, 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia, sendo que, nesse caso, a GTIS receber4d a sua parcela da Taxa de
Administragdo e da Taxa de Performance, se devida, nos termos do Capitulo VI até sua substituicdo
efetiva, bem como uma multa equivalente a 24 (vinte e quatro) meses da parcela da Taxa de
Administragio devida & GTIS acumulada sobre o valor de mercado das Cotas no Dia Util anterior ao
dia em que a Administradora enviar a referida notificacdo prévia, a qual seré incorporada a Taxa de
Administracdo para todos os fins.

Artigo 21 A GTIS podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao e Consultoria mediante o
envio de uma notificacdo prévia com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias a Administradora,
hip6tese em que a GTIS receberd apenas a sua parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Performance, se devida, nos termos do Capitulo VI e do Contrato de Gestdo e Consultoria, até sua
substituicdo efetiva.

Capitulo 111 Objetivo e Politica de Investimento

Artigo 22 O objetivo do Fundo é proporcionar a obtencdo de renda aos Cotistas, mediante o
investimento de ao menos 2/3 (dois tercos) do patriménio liqui