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O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIB’UIQ/?\O DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DAS 12 (PRIMEIRA), 22 (SEGUNDA) E 32 (TERCEIRA) SERIES DA 942 (NONAGESIMA QUARTA) EMISSAO DA

VERT

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Companhia Securitizadora - CVM n° 680
CNPJ/ME n° 25.005.683/0001-09
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

DAsAd

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

Companhia Aberta - CVM n° 19623
CNPJ/ME n° 61.486.650/0001-83
Avenida Jurud, n° 434, Alphaville CEP 06455-010, Barueri - SP

no montante total de

R$1.000.000.000,00

(um bilhadao de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI: BRVERTCRI4Z2
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA I: N° BRVERTCRI4I8
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA II: N° BRVERTCRI4J6
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [+] DE [*] DE 2022, SOB O N° [+].
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA | FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [*] DE [+] DE 2022, SOB O N° [*].
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA Il FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [*] DE [+] DE 2022, SOB O N° [*].
CLASSIFICACAO DE RISCO DEFINITIVA DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDA PELA FITCH RATINGS BRASIL LTDA.: "AAAsf(bra)"*
*Esta classificagéo foi realizada em 25 de outubro de 2022, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes.
ERT COMPANHIA SECURIIZADOR soiedde o el o it i companiseurzadra prat. o Comiso eVl MoblidosC VMY, com s idade 40 P Esae de S Pl Cadee Acverde, 2385 % andar, P, CE 08407003, st o Cdas Nocione da Pessoa
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 25.005. 653/0001 09 e na CVM sob o n° 680, com estatuto sncl registrado na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo ("JUCESI 0 NIRE 35.300.492.307 u "Securitizadora”) esta realizando a emisséo de 1.000.000 (um milhdo) de certificados de recebiveis \muhmanus.
Rominates, aacruir (CRIY. o' (16e)sénes CCRI DF- "CRI PCA I -CRy PCAT. Tespecivamente ¢ 05 I PCA | Guando em canjunio com 05 CRIIPCA Il "CRI IPCA', sendo a quantdade de séries ¢ & quanidade de CRI para cada séie o deiida conlome o Procedmento de Bookbuldng (coorme abae eindo), are
dISWDII\CSO publica, da 94° (nonagésima quarta) emissdo da Emissora ("Emisséo’ valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) ("Valor Nominal Unitario dos CRI"), perfazendo, na data de emissao dos CR\ qual seja, 15 de outubro de 2022 ('Data de Emissao dos CRI"), 0 montante total deR$1.000.000.000,00 (um bilhéo de

reai), obsenvado que (2)a quantdade do GRI orginamene aletada o fo acrescida pela Emissora, de comum acordo ente os Coordenadores (conforme abaixs defndos) @ a Devedora (conforme abaxo defrida), U e o exercicio da Opgao de Lote Adicional (confome abaixo definido), nos termos do artigo 14,
et o etiadh S ockiuling 6 (5) 0 valor dos CRI DI n Superou o Montane Masim 665 CRI DI conforme ababa defnido) (Valor Total da Emissdo

05 GRY s st cm i mliio,os quas o rundo de um i) de debénure simple, o conversives em agte, da cpdcie gurogaria e (1) séres (DSbnures),par colocacdo piada, d 17 (4 seme) emiso da DIAGNOSTICOS DA ANERICA 5. sociedade pr ates, com (o de

emisor e alores moblcs perantea OV S0 19623, com sede na Ciade e Saen, Etad do 52 Paul,a i Averda Jnu 434, Aphaule, CEP U6dgs.010, s o NPV 5000 . com seus i JUCESP sob 0 NIRE 35.300.172.507. na qualidade de devedora

dos créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures que so lastro dos CRI ("Devedora"), objeto do “Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de Debéntures Simples, Converswels em Acues da ESDeme Qulrugra'ana em 3 (lres) Séries, da 17 (dec\ma ‘sétima) Emissao da Diagnésticos da América S.A.", celebrado em

4 o cteodo 222 o o Deveces . Eisor, confome ackado o 24 6 U o 2022 (Cscriurede Enisshode Dehénures). com o nomina unatode 5500 (1 o). e o s g Osbénies i s 15 oiro e 2022 (Dalado s das Debbnures) squivlertss o0 lor ol do
$1 4o de Lote Adicional e (b) o Montante Ma d:

Vcn Teapetato, nos (o3 rovtos 1 stura o Emisshs do Dabentnce -Créchos IMobiArtoe A Eocttua bo Emiecho o DebBmres o ogtata ra SUCESP i 13 6s DG de 2052, S0 0 o EDOSTS 000 o lehcHments a6 Gapont ho rigs 62 eI da Lt 8404 ce 13 o desemiro s 197, contome om vt
et das oriedades por Acoes”) Consderands i a Opco de Lot Adcinal o o e oram cancladas 200000 (uzeias m) Debires, e o e suscras pela Emsora,coome ratcado ploPrinero Adtamerto Eecrurade Emissdo deDebenures confome abat ceiide). Os CredicsInabiaio s20

representados por (trés) cédulas de cvemm imobiliario ("CCI DI", A" e "CCI IPCA II, respectivamente, e em conjunto "CCI") emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, por meio do "Instrumento Particular de Escritura de Emissao de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, em 3 (trés) Séries,
50ba Foma Escriuar ceiebado em e 0uubiode 2022 enve a Securizadora & VORTX DISTRIBUIDORA DE TTUL0S & VALORES MOBILIARIGS LTDA nsttigao Tmancera com sede na Gidads te S30 Pault, Estado de S0 Pauio, i Rua Gibero Saing, 10 215, 4> andar. PIines, CEP 05425-020, Inscta o CNPIME S0b
1 22 610.500/000183, na quaidade e mstligao custodiats (nstitigho Custodiants, confome adiado em 24 de outubro de 2022 Escrtura de Emissae dé CCI')

G i i e e diimigho pilich, 5o cantots pi P INVESTIMENTOS CORRETORA D CANBIO: TITULOS E VALORES NOBILARIOS S . nsitido fnarcl o dsuiuiao de s, com escoriona idade do 510 Pl Esads de S P, na Avnida Prsident Juscelno

Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Olimpia, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02,332.886/0011-78, na qualidade de instituiao intermediaria lider da oferta ("Caordenador Lider”), pelo BANC S.A., insiituicao sistem; . co
e Ciai do Sio Pl Extdo do S8 Paulo,na Averida readente Jvscelino Kubiathele, i 1.309. 10° ndar. T B, CEP 04545.011, mac/is no CME s6b 6 e 06,571 46410073-6 (Bradesco BA, polo BANCO BT0 PACTUAL Sia. indhuiche nancera meqrane. 6o Siloma do dnsmhmcao e viores mohanon, com
esabelecinerto na Cdad ds S0 Paulo, Estat de Sao Paulo, na Aveida Brgadeito Fara Lima, n 3477, 16s andar, tam Bt CEP 04538-133,inscta 1o CNPIME s o 2 30.306,204/0002-26 (‘BTG Pactusl) pelo BANCOITAU BBA S.A, insiuigo financeiaintsrante do st de isrbuieao dewalores mabiiério, com seds
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lim: 500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, laim Bibi, CEP 045: inscrita no CNPJIME Sab o n° 17.298.08210001-30 ('tad BBA') e pela UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., insitticao financeira
peroncente a0 upo UBS 56 SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES S

conjunto com o Coordenador Lider, o Bradesco BEI, 0 BTG Pactual e o ltati BBA, 0s "Coordenadores'
de colocagao), nos temos da Insirugio da CVM ne 400, de 28 de dezembro de 2003, conforme em vigor ('Insirug&o CVM 400), da Resolugdo da CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ('Resolugdo CVM 60'), e demais leis  regulamentagdes aplicaveis (‘Oferta’), com a participagdo de instituigoes financeiras
autorizadas a operar no sistema de disruigZo de vlores moirios condadas pelos Coordenadores para partcipr da Ofert, na qualidade de paricpante especial,sendo ue neste caso, fram celebrados os Termos de Adesd (confome definido nese Prospecto),nos termos do Conrato de Distbuido (confome defiido neste

ordenador Lid Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as "Inslituicdes Participantes da Oferta’). Para mais informagdes sobre o plano de distribuicao dos CRI, veja a segdo "Plano de Distribuicéo, Regime de Colocagao dos CRI e Liquidago da Oferta”,

na pagina 101 i Prospecto.

 cabelocmento i Cdade de S8 Paul, &t o 336 Pao, na Averida Bigadeto Fara L. 1 4440, - antat (Gare), Tam B, CLP 04536-135. maeita vo CNPIME 500 202 815- 125100017 ('UBS 85" o, qvando em
tegime de garantia fime de colocagao para o volume total da Oferta (sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional. 0s quais se emitidos, seriam distribuidos sob 0 regime de melhores esforos

A Emissdo e Ofea foam apovadas de foma genéricacom base nas deleragbes tomadas em assemblia geal extaorinria da Emissora, ralzada e 20 de abrl de 2022, cua tafof egisrada perane a Junta Comereia do Estado de Sio Paulo (JUCESP") om 9 do unho de 2022 sob o1 204.059/22:2 ¢ pleada rojoma "Didrio
Comersar na dicéo de 30 dejunho de 2022, que aorzou smissdes de cerifiados de rcebives mabilirios,ceticados de recebives co agroneqdcio el de qusisquer utos valres moblirios qu veram e nsituiade fege duiriocom a conseauete criago do patimorio ssparado,como ¢ ocaso da resente Eiss

<20, dos diretores(elou procuradores)da Eissora, na foma prevista 10 arigo 27, pardgral 6 de seu estato social ‘Mcelobracao da Esciua e EMissad g Debsntures @ 6o Contratode Distbuga0
o conseo de ncors reshuads om 3 ds ottt de 0% 2 (RCA da Devedora).nos trmos do arigo 59, caput da Lei das Sociedades por AGdes, na qual (i) foram aprovados os temnos e condigtes da Emisséo s Debéntures, ncs termos 6o origo 59, parbgralo
il L Sosodgee o At & 1) Gretrhs 6 Eacer o LT oA 3 aUEAr o o8 ok oot todos 0s d Emisio das Debénures incusive o adiamento & Escriura ds Emissdo de Debéniures
pars et o esutado do Procedmentde Sockbuln, Nos tamos do arig 52 oL o rigo 142 parrao .o do rigo 260, o | o e das Socieddes por Acses, st da RCA da Dovedorsff et na JUCESP e 13 e o de 2022, <o o 12600 1677227  f pblicd 1o omal i de o, e 10 de
Gutubro de 2023, com dwligasdo Sulanea da sua nlegra na pégina do refendo fomal ia eret. com & devda cerlicagdo GgHl da i 6a et 06 Chaces PoIcAS Bradiere (Ch.brac.

5.0 Di1m oz de vt do 1,20 ooz o et o suis) s, comds i Dea o Enlssodus CA, com vt fnl o 1o ot de 207t o itesos d esgle anegado il dos G 1, nos s st nese Prospecs s (oatade vrclnen dos G Or) 08 G PCA |
raz0 de vencimento de 2,557 (dois mil quinhentos e cinquenta e sete) dias, contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2029 ('Data de Vencimento dos CRI IPCA I de dos CRIIPCA I, nos s CRI
IPGA I ém pazo devencimerto de 3653 (1és i sescentos e Gnguenta  és) i, contados da Data de Emissdo dos CR, com vercimenio inalem 15 de outbro de 2032 (Data ds Vencimento 403 CRI IPCA 1, e ot hpoieses g ve‘sgam antecipado ol dos CRIPCA I, nos ermos Drevstos nesi Prospecto Preiminar A
Emissora, de comum acordo com o optou por ndo aumentar a q  assim, a Opeao de Lote Adicional, nos termos e coforme os limites estabelecidos artigo 14, paragralo 2°, da Insirugéo CVM 400('Opgao de Lote
Adicional. 0s CRl e emitdos, no 5 o ca Opedo e Lots Amc\ona\ feran CRI Cimearanm o conver de CAT s €mos do e do Secuizagas, sends catoque & 1Svagan Pibica dos O Ouncos de vl ettt s Opeae 6o Lo Adioral cass oo ivesse 30
exercida, regime de melhore: de colocagéi

meio do MDA - Médulo de Distribuigao de Ativos (‘M iminstado ¢ operacionalizado pela B3 A - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO 83 (8

os por ad sendo aliquidagao financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociagao no mercado secundario, no CETIP21
hilos & valores Nobiaios (CETIRZ1%). adminiiead ¢ operacionalzado pela B3, sendo a Hauidacao financeirs 6 & esiin isnenica de acor 0s procedimentos d

0 Coordenadores organizaram o rocecimento de coeta d intencdes de investimento,nos temos do artigo 23 pardgrafos 17 ¢ 2 e dosarigos 44 ¢ 45 da Insnucan CVM 400, com recebimento e reservas, sem lotes minimas ou miimos, o qualdefi () o nimero de séres da Emiss&o e, consequentemen, o nimero de séres da
emissBo das Debentres, qual s, i) 0 volum daemissaodes Debdriues, Lote e alocada.

G0 Debenures emitda o alocada e cada sbre Ga cMisedo das Debentires; o (1) a a final 6o e Dantmres.  emuall o Procatian 6o Bookbuiding ol ratiicado por meio de aditamento a Escritura de Emissao e Dobemnee
o G er v gt i SUCESP no tomes oot Eocrade Eche 6o Debbrures, com A nocecsade 6o nove orovncho Soqeaia pea & Compannia el pols Domernrs 00 aprovagao em assembleia especial de titulares de CRI, a Escitura de Emissao de CCl e ao Termo de Securitizagéo (*Procedimento de
Bookbuilding

O valor Ncmma\ Uniaiodos CR D ndo serd bjeto de tualzagao monetara, O Valor Nominal Unidro dos CRIIPCAI 0 o Seu sako,confome caso, ou  Valo Nominal Untio dos CRIIPCA I, u 0 seu Sakl,conforme 0 cas, serdo atualizad pela do indice Nacional de Pregos ao
Consumicor A CA"), a partir d de IPCA, inclusive, calculada de forma exponencial € pro rata temporis por Di ‘Aualizagdo Monetaria” ) sendo queupmdum da Atualizagao Monetaria

o, RIIPCA I o ceu il onforme o cats (Vaior Nominal uniario Amauzaao dos CRIIPCA ", 20 Valor Norinal Uniariocos CRIIPCA Il ou seu saldo,conforme o caso ("Va\ov Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA II" e, quando em corjunto com o Valor Nominal
o Aasarsad dos G ICA T valor Nominas Uit Arealoade o5 Cr PG "), conforme o caso, inclusive, de acordo formul 59 deste Prosp e na Cléusula 4.1.1 do Termo de Securiizago. Para mais informagdes acerca da Remuneraao dos CRI veja a secéo "Informacdes Relativas

aos CRI e & Oferta - Atualizagdo Monetéria dos CRI” na pagina 59 deste Prospecto.

Sobre o Valor Nominal Unitario incidiréo juros remuneratsrios correspondentes a 100,0000% (cem por cento) da s taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na foma percentual a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias iteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3

A brasi, Boksa, Baledo o nfomaro dio disponive em sua pagina nia neret (p:/wwww b3 com br) (Taxa DF, acrescd taa de gent) a0 ano base 252 (duzentos e inqueria e dois) Dias Ueis, calctiados de foma exponencial e cumblaiva prorta emporis por
Dias Uteis decorridos, desde a prmeia Data de Integrlizagao dos CRI Dl o 2 Data de Pagamerto da 3 té a data do efetivo pagamento (Remuneragao dos CRI | DF). A Remuneragao dos CRI D serd calciada neste
Prospecto. Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA | incidiao juros fixad 26,60 nto) a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utels, calculados de fo mencel & Gumuaiv pro rat tempors por Das Utel decomeas, desde
2 primeia Data e Inlegvahzacan dos CRI PCA | o 2 Data de dos CRIIPCA | o incase), conforme aplcivel 1  data 6o oeivo o pagamento 1excluslve) 1"Remunevacau dos CRI IPCA I, A Remuneragdo dos CRI IPCA | serd calcuada conforme {Gmula descita 10 Termo
Securitza Unité CRIIPCA Il ncidiréo uros remuneratorios prefixados correspondees a 6,75% (seis nteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, bas ta e dois) Dias Uteis, fora exponencil ¢ cumuiaia ro ata lemparis por
Dias Utes decorndos, desde a pnme\ra Data de \megvahza\:au dos CRIIPCA N ou 2 Data de dos CRIIPCA Il  conforme aplcavel, a8 a doi o efetva pagaments (Em\uslvg)( ‘Remuneragéo dos CRI IPCA " e, onjunto com a dos CRI
Dlea CRIIPCA L a RI). A CRI IPCA I seé calculada confome fmula descita no Tema de Secrilzagao @ neste Prospecto. Sem prejizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, de amorizacao extraordinaria dos Rl 00 do lidagao do parmonio
do dos CRI, nos o Terme dh Securitanea 40 dos CRIDI, a o dos CRIIPCA | e s CRIIPCA xtir da Data de Emisso dos CRI nas datas constantes dos Anexos il IV e V. respectivamente, a0 Termo de Secuiitizagdo (com relaao aos CRI DI, cada um,

uma "Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI DI', com relagao aos CRIIPCA |, cada um, uma "Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI IPCA I, com relagao acs CRI IPCA Il,cada um, uma "Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI IPCA Il e, quando referidas em conjunto, "Data de Pagamento da Remuneragao
dos CRI"). Para mais informagées acerca da Remunerago dos CRI veja a segao "Informagdes Relativas aos CRI e & Oferta - Remunerago dos CRI" na pagina 61 deste Prospecto.

Sem prejuizo dos éncia de amortizagdo exraordindria, resgate R u e e do pattmorio separado des GRI, 10 emos revsios, s temos prvistosno Tem de Secuizasdo, o ValorNominal Uria dos CRI 01 do em 1 na Datade cRI
D1 Sem prfizo do pagamento o decarincia de amoragso extaorinaa resgateanopado dos G o de oo o panono separado d0s CRI, s tmos eyt 1o Temo ce valor Nominal Untaro GRIIPCA | srd amorizado e 1 Um) Ui percla i Dl de Vere meno dos CR
IPCAL decorténcia de Tesga 1 ou de liuidacéo do CRI, i é CRIIPCA 3 (1és) parcelas, sendo a primeira em 15 de outubro
5o 2030, S0guia e 15 b ouubro e 2031 a et et o Vencmant Gos GRI IPCA I

Foi admitido o recebimento de reservas, no &mbito da Oferta, sem lotes minimos o méximos, em data indicada neste Prospecto Preliminat ¢ no Aviso o Mercado, ambos diwigados pela Emissor 4 da Emissora, dos dacvMe daB3, termos
o Concies 2 Ofra, o (oS 6o aigo 53 & $1° 0o aio S4-A da N30 CVM 40D, para SUpSCGac dos CR. NaD oram o 510 consttuiaas garansas Sspeciicas. 16 ou pessoas. sobs 05 CRI

Foram conudaas ouras niioes fnanceras para s exclusos e receimento e orders. a qualdad de pariipanies esecias. QUAISOUER QUTRAS INFORMAGOES OU EScl SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PUDERAM E PODEM SER OBTIDAS JUNTO AOS As

INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVI

0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

AO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO,
INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZAGAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS
RECURSOS. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA; DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.

FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AQ MERCADO, PARA SUBSCRIGAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.
CRIENTRE 05 EFETIVAMENTE TA APOS A OBTENGAO DO REGISTRO DA OFERTA NA CVM E A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO E DEFINITIVO AOS NOS TERMOS DO ARTIGO 54 DA INSTRUGAO
VM 400, CONFORME “GRONGGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA" NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO

O INICIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL SUBSEQUENTE A DIVULGAGAO DO “ANUNCIO DE ENCERRAMENTO", CONFORME “CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA" NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

OREGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.
£ ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AQ MERCADO, PARA SUBSCRIGAO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO, PRINCIPALMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO" NAS PAGINAS 153 A 105 DO PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SEGOES "DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO" E "DESCRIGAO DOS PRINCIPAIS
RISCOS DE MERCADO" DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PATA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO A SEREM CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CFL CONFORME A PACULDADE DESCRITA NO,ITEM 51, ANEXO il DA INSTRUGAO G 400, PARA A CONSULTA A FORMULARIO
DE REFERENCIA DA EMISSORA, ACES! VM GOV.BR (ESTE WEBSITE, IGAIXO DA GPCAO "PRINCIPAIS CONSULTAS', CLICAR EM “COMPAVHIAS' CLICAR EM TNFORMAGOES PERIGDICAS € EVENTUAIS ENVIADAS A OV POR "VERT COMPANHIA SECURITIZADORA', CLICAR EM VERT
COMPANHIA SECURITIZADORA, DEPOIS SELECIONAR NO CAMPOG (R) CATEGORIA. "FORMULARIS D REFERENCIA 2 (8) PERTODO DE ENTREGA b OUDLE016 ATE A DATA DA REAL ZAGAO NSULTA £, POR FIM ACESSAR 0 ARQUNG ATO" COM DATAMAIS REGENTE. WA INFORMAGOES SOBRE
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DEFINICOES

Neste Prospecto Preliminar, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas terdo o
significado atribuido conforme a descri¢cdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto. Todas
as definicdes estabelecidas neste Prospecto Preliminar que designem o singular incluirdo o plural e
vice-versa e poderdo ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme

0 Caso.

"Agéncia de Classificacéo
de Risco"

Significa a FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia
classificadora de risco especializada, por sua filial na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Alameda Santos, n°® 700, 7°
andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 01.813.375/0002-14, ou
qualquer outra agéncia de classificacdo de risco que venha
substitui-la, que foi contratada pela Devedora, em atencdo ao
disposto no artigo 33, §11, da Resolugdo CVM 60, responséavel pela
classificacdo inicial e atualizacdo trimestral dos relatérios de
classificacdo de risco dos CRI, nos termos da Clausula 6.9.1 do
Termo de Securitizacdo, observados os termos e condicdes
previstos no Termo de Securitizacdo, fazendo jus a remuneracao
prevista na Clausula 6.9.2 do Termo de Securitizagdo, sendo certo
gue o servigo ndo podera ser interrompido durante a vigéncia dos
CRI, de modo a atender o disposto no artigo 33, §10, da Resolucdo
CVM 60.

"Agente Fiduciério" ou
"Agente Fiduciario dos CRI"

Significa a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Ameéricas, n° 4.200, bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra
da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 17.343.682/0001-38 (https://www.pentagonotrustee.com.br),
cujos deveres e remuneragfes estdo previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures, no Termo de Securitizacdo e
neste Prospecto.

O Agente Fiduciério dos CRI podera ser contatado por meio das
Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco
Aurélio Ferreira, no enderec¢o acima, no telefone (21) 3385-4565 e
no correio eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2° da Resolugdao CVM 17,
0 Agente Fiduciario dos CRI ja atuou como Agente Fiduciario
dos CRI em outras emissdes da Emissora, conforme descritas
no Anexo IX do Termo de Securitizagdo e Anexo X deste
Prospecto.

"Amortizacdo do Valor
Nominal Unitario dos CRI
DI"

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizacao
extraordinaria, resgate antecipado dos CRI ou de liquidacdo do
patriménio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI ser&
amortizado em uma parcela Unica na Data de Vencimento dos
CRI DI no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do
Valor Nominal Unitario dos CRI DI.

"Amortizacdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado
dos CRIIPCA I"

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizacdo
extraordinaria, resgate antecipado dos CRI ou de liquidacdo do
patriménio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
| sera amortizado em uma parcela Unica na Data de Vencimento
dos CRI IPCA I no valor correspondente a 100,0000% (cem por
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA 1.

"Amortizacdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA II"

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizacdo
extraordinaria, resgate antecipado dos CRI ou de liquidacdo do
patriménio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
Il serd amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo (i) a primeira em
15 de outubro de 2030, no valor correspondente a 33,3333% (trinta
e trés inteiros e trés mil, trezentos e trinta e trés décimos de




milésimo por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA I, (ii) a segunda em 15 de outubro de 2031, no valor
correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, e (iii) a ultima,
na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, no valor correspondente
a 100,0000% (cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA 1.

"ANBIMA"

Significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, bloco II,
conjunto 704, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0001-77.

"Anlncio de Encerramento"

Significa o andncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
pela Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da
CVM e da B3, informando o encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

"Anuncio de Inicio"

Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela
Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da
B3, informando os termos, condi¢des e inicio da Oferta, nos termos
do artigo 52 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

"Assembleia de Titulares
dos CRI"

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, quando em
conjunto, ou a Assembleia de Titulares dos CRI DI, a Assembleia
de Titulares dos CRI IPCA | e a Assembleia de Titulares dos CRI
IPCA 11, conforme o caso e indistintamente, realizada na forma da
Clausula 17 do Termo de Securitizagdo e da secdo "Informacdes
relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia de Titulares dos CRI",
na pagina 80 deste Prospecto Preliminar.

"Atualizacdo Monetaria dos
CRI IPCA"

Significa a Atualizacdo Monetéria dos CRI IPCA | e a Atualizacéo
Monetaria dos CRI IPCA Il, quando em conjunto.

"Atualiza¢c&o Monetaria dos
CRIIPCAI"

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA |, conforme o caso, seréa atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da
primeira Data de Integralizacio dos CRI IPCA |, inclusive, calculada
de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto da
Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA | serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA I.

"Atualizacdo Monetaria dos
CRIIPCAII"

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou o saldo do Valor
Nominal Unitéario dos CRI IPCA 1l, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, a partir da
primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA Il, inclusive,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto
da Atualizacdo Monetéria dos CRI IPCA |l serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA II, conforme o caso.

"Auditor Independente do
Patrimdnio Separado”

Significa a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6°
andar - Torre A, Vila S&o Francisco, CEP 04711-904, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 57.755.217/0001-29, na qualidade de auditor
independente contratado para auditoria anual das demonstragcdes
financeiras do Patrimdnio Separado, a serem elaboradas de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, nos termos previstos
no Termo de Securitizagao, fazendo jus a remuneragéo prevista na
Clausula 18.2 (vii) do Termo de Securitizagao.




"Aviso ao Mercado"

Significa o0 aviso ao mercado divulgado em 6 de outubro de 2022 na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e condi¢es
da Oferta, nos termos do artigo 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

"B3" Significaa B3 S.A.—BRASIL, BOLSA, BALCAO -BALCAO B3, com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antdnio
Prado, n® 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.346.601/0001-25, entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo
BACEN e pela CVM.

"BACEN" Significa o Banco Central do Brasil.

"Banco Liquidante"

Significa 0 BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira, com sede
na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara, CEP 06029-900,
inscrito no CNPJ sob o n°® 60.746.948/0001-12, que é a instituicdo
prestadora de servigcos de banco liquidante dos CRI, na forma prevista
no Termo de Securitizacéo, fazendo jus & remuneragdo descrita no
item (ii) da Clausula 18.2 do Termo de Securitizag&o.

"Boletim de Subscricdo das
Debéntures"

Significa o boletim de subscri¢do por meio do qual a Securitizadora
subscreveu as Debéntures, conforme modelo constante do Anexo
IV da Escritura de Emissdo de Debéntures.

"Bradesco BBI"

Significa o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicAo de valores mobiliarios,
com estabelecimento na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 06.271.464/0073-93.

"Brasil" ou "Pais"

Significa a Republica Federativa do Brasil.

"BTG Pactual”

Significa 0 BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
estabelecimento na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0002-26.

"CCI DI"

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida nos termos da Escritura de Emisséo de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa
dos Créditos Imobiliarios DI, cuja custédia, controle e cobranca dos
Créditos Imobiliarios DI por ela representados sera realizado pela
Instituicdo Custodiante.

"CCIIPCA "

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa
dos Créditos Imobiliarios IPCA 1, cuja custddia, controle e cobranca
dos Creditos Imobiliarios IPCA | por ela representados sera
realizado pela Instituicio Custodiante.

"CCIIPCA I

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida nos termos da Escritura de Emisséo de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa
dos Créditos Imobiliarios IPCA Il, cuja custddia, controle e cobranga
dos Créditos Imobiliarios IPCA Il por ela representados sera
realizado pela Instituicio Custodiante.

"CCI"

Significa a CCI DI, a CCI IPCA | e a CCI IPCA 1l, em conjunto.

"CETIP21"

Significa 0 CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.




"Classificacdo de Risco"

Significa a classificacéo de risco da Emisséo. A Devedora contratou
a Agéncia de Classificacdo de Risco, em atencao ao disposto no
artigo 33, 811, da Resolucdo CVM 60, para a elaboragdo do
relatério de classificacao de risco para esta Emisséo, devendo ser
atualizada trimestralmente a partir da Data de Emisséo dos CRI,
sendo que a Agéncia de Classificacdo de Risco atribuiu o rating
definitivo "AAAsf(bra)" aos CRI. Durante o prazo de vigéncia dos
CRI, a Emissora devera manter contratada, por conta e ordem da
Devedora, a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizagédo
trimestral da classificag&o de risco (rating) dos CRI, a partir da Data
de Emissdo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como
base a data de elaboragédo do primeiro relatério definitivo, sendo
certo que o servico ndo podera ser interrompido na vigéncia dos
CRI, de modo a atender o disposto no artigo 33, 810, da Resolucao
CVM 60. A Emissora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos
CRI: (a) manter contratada, por conta e ordem da Devedora, a
Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizacéo trimestral da
classificag@o de risco dos CRI, e (b) divulgar trimestralmente ao
mercado os relatérios de tal classificacdo de risco, conforme
enviados pela Agéncia de Classificagdo de Risco, nos termos do
Cddigo ANBIMA. A Emissora dara ampla divulgacdo ao mercado
sobre a classificacdo de risco atualizada por meio da péagina
https://lwww.vert-capital (neste website, acessar "Emissdes",
depois pesquisar por nimero de emissao, em seguida clicar em "+"
e entdo, clicar em "Rating”, e assim obter todos os documentos
desejados), nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicavel,
e devera encaminhar a CVM, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede mundial de computadores, os relatérios da
Agéncia de Classificacao de Risco na data de sua divulgacao.

"CMN"

Significa o0 Conselho Monetario Nacional.

"CNPJ/ME"

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

"Codigo ANBIMA"

Significa o "Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas", conforme em
vigor nesta data.

"Cédigo Civil" Significa a Lei Federal n°10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme em vigor.
"COFINS" Significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade

Social.

"Comissionamento"

Significam as comissfes a serem pagas aos Coordenadores, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, conforme descritas na se¢éo
"Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 99 deste
Prospecto.

"Comunicado ao Mercado
Referente ao Resultado do
Procedimento de
Bookbuilding"

Comunicado ao mercado divulgado em 24 de outubro de 2022 pela
Emissora acerca do resultado do Procedimento de Bookbuilding
organizado pelos Coordenadores, por meio da coleta de inten¢des
de investimento, no A&mbito da Oferta, nos termos do artigo 23, § 2°,
da Instrucdo CVM 400.

"Conta do Patriménio
Separado”

Significa a conta de titularidade da Securitizadora mantida no
Banco Bradesco S.A. sob 0 n° 5841-6, agéncia n° 3396, nos termos
do artigo 40 da Resolugédo CVM 60.

"Contrato de Distribuic&o"

Significa o "Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 (primeira), 22
(segunda) e 32 (terceira) Séries da 942 (nonagésima quarta)
Emissédo da VERT Companhia Securitizadora" celebrado em 4 de
outubro de 2022 entre a Emissora, os Coordenadores e a
Devedora.




"Contrato de Escrituracédo e
de Banco Liquidante"

Significa o0 "Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)", que foi celebrado
entre a Emissora e o Escriturador, por meio do qual o Escriturador
foi contratado para o exercicio das funcées de escrituracdo dos CRI
e indicacao do Banco Liquidante.

"Controlada" Significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Aces),
direta ou indiretamente, pela Devedora.

"Controle” Significa a definigdo prevista no artigo 116 da Lei das

Sociedades por A¢Bes, bem como inclui as demais sociedades
cujo Controle seja exercido pela Devedora, ainda que de forma
compartilhada.

"Controlador”

Significa qualquer controlador (conforme definicAo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢Bes), direto ou
indireto, da Devedora.

"Coordenadores”

Significa o Coordenador Lider, o Bradesco BBI, o BTG Pactual, o
Itall BBA e 0 UBS BB, quando referidos em conjunto.

"Coordenador Lider" ou
"XP Investimentos"

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJME sob o0 n°
02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider da Oferta.

"Créditos do Patriménio
Separado”

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos Créditos
Imobiliérios; (ii) a Conta do Patriménio Separado dos CRI e todos
os valores que nela venham a ser depositados na Conta do
Patrimbnio Separado dos CRI (incluindo o Fundo de Despesas); e
(i) bens elou direitos decorrentes dos itens (i) e (i) acima,
conforme aplicavel, que integram o Patriménio Separado da
presente Emissao.

"Créditos Imobiliarios"

Significam os Créditos do Imobiliarios DI, os Créditos do
Imobiliarios IPCA | e os Créditos Imobiliarios IPCA Il, em conjunto.

"Créditos Imobiliarios DI"

Significam os direitos creditérios devidos pela Companhia por forca
das Debéntures DI, que deverdo ser pagos acrescidos da
Remuneracgéo das Debéntures DI incidente sobre o Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures DI, a partir da primeira Data de
Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a
respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
DI imediatamente subsequente, bem como todos e quaisquer
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes do Termo de Securitizacdo e da
Escritura de Emisséo de Debéntures.

"Créditos Imobiliarios
IPCA I"

Significam os direitos creditorios devidos pela Companhia por forca
das Debéntures IPCA I, que deverdo ser pagos acrescidos da
Remuneracdo das Debéntures IPCA | incidente sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA [, a partir da
primeira Data de Integralizagdo ou Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA | imediatamente anterior,
conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures IPCA | imediatamente subsequente,
bem como todos e quaisquer encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes do Termo
de Securitizacdo e da Escritura de Emissao de Debéntures.




"Créditos Imobiliarios
IPCA II"

Significam os direitos creditérios devidos pela Companhia por forca
das Debéntures IPCA Il, que deverdo ser pagos acrescidos da
Remuneracdo das Debéntures IPCA Il incidente sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA IlI, a partir da
primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior,
conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA Il imediatamente
subsequente, bem como todos e quaisquer encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes do
Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures.

IICRIII

Significam, em conjunto, os CRI DI, os CRI IPCA | e os CRI IPCA
I.

"CRI em Circulacéao"

Significa a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos
(i) aqueles de titularidade da Emissora ou da Devedora; (ii) os que
sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob Controle
comum; ou (iii) qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas
ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses, para
fins de determinacao de quérum em Assembleias de Titulares dos
CRI.

"CRI DI" Significam os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12
(primeira) Série da 942 (nonagésima quarta) Emissdo da
Securitizadora.

"CRI IPCA" Significam, em conjunto, os CRI IPCA | e os CRI IPCA II.

"CRIIPCAI" Significam os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22
(segunda) Série da 942 (nonagésima quarta) Emissdo da
Securitizadora.

"CRI IPCA II" Significam os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 32

(terceira) Série da 942 (nonagésima quarta) Emissdo da
Securitizadora.

"Critérios Objetivos"

Significam os critérios objetivos que, nos termos do artigo 23,
paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400, presidiram o Procedimento de
Bookbuilding para a fixagdo da Remuneracdo dos CRI, quais
sejam: (i) foram estabelecidas taxas maximas para a Remuneragao
dos CRI, quais sejam, a Taxa Teto CRI DI, a Taxa Teto CRI IPCA |
e a Taxa Teto CRI IPCA Il, que constaram neste Prospecto
Preliminar e no Aviso ao Mercado; (i) no ambito da Oferta, os
Investidores puderam indicar, na respectiva intencdo de
investimento ou Pedido de Reserva, um percentual minimo de
Remuneracgéo dos CRI DI, de Remuneracgdo dos CRI IPCA | e/ou
de Remuneragéo dos CRI IPCA Il, conforme o caso, observadas a
Taxa Teto CRI DI, a Taxa Teto CRI IPCA | e a Taxa Teto CRI IPCA
I, respectivamente; e (iii) foram atendidos os Pedidos de Reserva
e as intencdes de investimento que indicaram as menores taxas de
Remuneracéo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e
as intencdes de investimento que indicaram taxas superiores até
atingir as taxas finais definidas no Procedimento de Bookbuilding,
gue séo as taxas fixadas no Procedimento de Bookbuilding para a
Remunerac¢éo dos CRI DI, para a Remuneracédo dos CRI IPCA | e
para a Remuneracao dos CRI IPCA .

"CSLL"

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

"CVM"

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

"Data de Aniversario"”

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida data ndo
seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente




"Data de Emissao das
Debéntures”

Significa a data de emissdo das Debéntures, qual seja, 15 de
outubro de 2022.

"Data de Emissado dos CRI"

Significa data de emissdo dos CRI, qual seja, 15 de outubro de
2022.

"Data de Integralizacéo"

Significa cada data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI.

"Data de Pagamento da
Remuneracéo das
Debéntures DI"

Significa, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado e amortizacao extraordinaria das Debéntures DI ou de
vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures DI, nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures DI serd paga a partir
da Data de Emissao nas datas constantes do Anexo Il a Escritura
de Emisséo de Debéntures.

"Data de Pagamento da
Remuneracéo das
Debéntures IPCA I"

Significa, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado e amortizacéo extraordinaria das Debéntures IPCA | ou
de vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das
Debéntures IPCA |, nos termos previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures IPCA | que sera
paga a partir da Data de Emisséo nas datas constantes do Anexo
lIl & Escritura de Emissao de Debéntures.

"Data de Pagamento da
Remuneracdo das
Debéntures IPCA II"

Significa, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado e amortizacao extraordinéria das Debéntures IPCA 1l ou
de vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes das
Debéntures IPCA IlI, nos termos previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures, a Remuneracgdo das Debéntures IPCA I, que sera
paga a partir da Data de Emissdo nas datas constantes do Anexo
[l & Escritura de Emisséo de Debéntures.

"Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI DI"

Significa, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI, de amortizacéo extraordinaria dos CRI DI ou
de liquidacéo do patriménio separado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI DI que sera
paga a partir da Data de Emissdo nas datas constantes do Anexo
Il do Termo de Securitizagéo.

"Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI
IPCAI"

Significa, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA |, de amortizac@o extraordinéria dos CRI
IPCA | ou de liquidacéo do patriménio separado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI
IPCA | que sera paga a partir da Data de Emissdo nas datas
constantes do Anexo IV do Termo de Securitizacao.

"Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI
IPCA II"

Significa, sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA I, de amortizacéo extraordinaria dos CRI
IPCA 1l ou de liquidac&o do patriménio separado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, a Remuneracéo dos CRI
IPCA Il que serd paga a partir da Data de Emissao nas datas
constantes do Anexo V do Termo de Securitizagao.

"Data de Vencimento das
Debéntures DI"

Significa a data de vencimento das Debéntures DI, qual seja, 13 de
outubro de 2027.

"Data de Vencimento das
Debéntures IPCA I"

Significa a data de vencimento das Debéntures IPCA |, qual seja,
10 de outubro de 2029.

"Data de Vencimento das
Debéntures IPCA II"

Significa a data de vencimento das Debéntures IPCA I, qual seja,
13 de outubro de 2032.

"Data de Vencimento dos
CRI DI"

Significa a data de vencimento dos CRI IPCA |, qual seja, 15 de
outubro de 2027.

"Data de Vencimento dos
CRIIPCA I"

Significa a data de vencimento dos CRI IPCA |, qual seja, 15 de
outubro de 2029.




"Data de Vencimento dos
CRIIPCA II"

Significa a data de vencimento dos CRI IPCA II, qual seja, 15 de
outubro de 2032.

"Debéntures"

Significam as Debéntures DI, as Debéntures IPCA | e as Debéntures
IPCA Il, em conjunto.

"Debéntures DI"

Significam as 333.334 (trezentas e trinta e trés mil, trezentas e trinta e
guatro) debéntures da 12 (primeira) série emitidas no ambito da
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da
espécie quirografaria, em 3 (trés) séries, para colocacao privada da
172 (décima sétima) emisséo da Devedora, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (mil reais), totalizando o valor total de
R$333.334.000,00 (trezentos e trinta e trés milhdes, trezentos e trinta
e quatro mil reais), sendo certo que o volume e a quantidade foram
definidos apés o Procedimento de Bookbuilding, seguindo o Sistema
de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na Escritura de
Emisséo de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

"Debéntures IPCA"

Significam as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA Il, em
conjunto.

"Debéntures IPCA I"

Significam as 419.184 (quatrocentas e dezenove mil, cento e oitenta e
guatro) debéntures da 22 (segunda) série emitidas no ambito da
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da
espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries, para colocagao privada
da 172 (décima sétima) emissdo da Devedora, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais), totalizando o valor total de
R$419.184.000,00 (quatrocentos e dezenove milhdes, cento e oitenta
e quatro mil reais), sendo certo que o volume e a quantidade foram
definidos apés o Procedimento de Bookbuilding, seguindo o Sistema
de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na Escritura de
Emisséo de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

"Debéntures IPCA II"

Significam as 247.482 (duzentas e quarenta e sete mil, quatrocentas
e oitenta e duas) debéntures da 32 (terceira) série emitidas no ambito
da emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da
espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries, para colocacéo privada
da 172 (décima sétima) emissdo da Devedora, com valor nominal
unitario de R$1.000,00 (mil reais), totalizando o valor total de
R$247.482.000,00 (duzentos e quarenta e sete milhdes, quatrocentos
e oitenta e dois mil reais), sendo certo que o volume e a quantidade
foram definidos ap6s o Procedimento de Bookbuilding, seguindo o
Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na Escritura
de Emissao de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

"Debéntures em Circulacéo

Significam, em conjunto, todas as Debéntures subscritas e
integralizadas e nao resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas
em tesouraria pela Companhia e, ainda, adicionalmente, para fins de
constituicdo de quérum, excluidas as Debéntures pertencentes, direta
ou indiretamente, (i)a qualquer Controlador e/ou a qualquer Controlada
da Companhia; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, cénjuge,
companheiro, ascendente, descendente ou colateral até o 2°
(segundo) grau de qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

"Debenturista”

Significa a Emissora, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, até
a integral liquidacdo dos valores devidos aos Titulares dos CRI, na
qualidade de titular das Debéntures e dos créditos representados
pelas Debéntures.

"Decreto 6.306"

Significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor.

"Decreto 8.426"

Significa o Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme em
vigor.




"Demonstracdes
Financeiras Consolidadas
da Companhia"

Significa as demonstracfes financeiras consolidadas da
Companhia auditadas e/ou revisadas pelos Auditores
Independentes da Devedora, conforme o caso, relativas ao
respectivo exercicio social, preparadas de acordo com os principios
contabeis determinados pela legislacdo e regulamentacdo em
vigor.

"Despesas”

Significam as despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela
Devedora, incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessarias
ao exercicio pleno de sua funcéo, listadas na Clausula 18 do Termo
de Securitizacao.

"Devedora" ou "Companhia"

Significa a DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A., sociedade por
acoes, com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM
sob o n® 19623, categoria A, com sede na Cidade de Barueri, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Jurua n° 434, Alphaville, CEP 06455-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.486.650/0001-83.

"Dia Util"

Significa (i) com relagdo a qualquer obrigagdo pecunidria, inclusive
para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil; e
(i) com relagdo a qualquer obrigacdo ndo pecunidria, qualquer dia,
gue ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo;

"Divida Liguida Financeira
para Fins de Covenants”

Significa, com base nas Demonstra¢des Financeiras Consolidadas
da Companhia, (1) o somatério de todas as dividas consolidadas
da Companhia perante pessoas fisicas e/ou juridicas, limitando-se
a (a) empréstimos e financiamentos com terceiros; (b) dividas
oriundas de emissfes de titulos de renda fixa, em circulacdo nos
mercados de capitais local e/ou internacional; (c) saldo liquido de
opera¢cBes de derivativos (isto é, passivos menos ativos de
opera¢gBes com derivativos); (d) o valor de acdes preferenciais
resgataveis de emissdo da Companhia; e (e) o saldo de operacgdes
de cessao de crédito até o limite da coobrigacdo da Companhia;
menos (2) o somatoério (a) do valor disponivel em caixa da
Companhia; (b) dos saldos liquidos de contas correntes bancarias
da Companhia; e (c) dos saldos de aplicacdes financeiras da
Companhia.

Para maiores informag6es, vide se¢éo "Capitalizacdo da Devedora e
Impactos da Captagéo de Recursos" deste Prospecto.

"Deliberacdo CVM n° 818"

Significa a Delibera¢@o da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

"Documentos
Comprobatoérios”

Significa os documentos comprobatorios da destinacdo dos
recursos para as Locagles Lastro, a serem enviados pela
Devedora a Debenturista e ao Agente Fiduciario (ou
disponibilizados por meio de link para consulta online), quais sejam,
(a) os comprovantes de pagamento dos aluguéis, conforme o caso,
bem como outros documentos do género que a Emissora e o
Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios para que possam
exercer plenamente as prerrogativas de comprovacdo da
destinacéo de recursos.

"Documentos da Operacao"

Significam, em conjunto, (i) a Escritura de Emiss@o de Debéntures;
(i) o Boletim de Subscricdo das Debéntures; (i) a Escritura de
Emissédo de CCI; (iv) o Termo de Securitizacédo; (v) o Contrato de
Distribui¢do, (vi) os contratos celebrados com os prestadores de
servigos, conforme aplicavel; (vii) os demais documentos relativos a
Emissdo e Oferta dos CRI; e (vii) os demais documentos e/ou
aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima.

"EBITDA"

Significa a medicdo ndo contabil elaborada pela Devedora em
consonéancia com a Resolucdo da CVM 156, conciliada com suas
demonstracdes financeiras e/ou informacfes financeiras
intermedidrias consolidadas e consiste no resultado liquido do




exercicio ou periodo, acrescido dos tributos sobre o lucro, das
despesas financeiras liquidas das receitas financeiras e das
depreciacbes, amortizacfes e exaustdes.

"EBITDA Ajustado para Fins
de Covenants"

Significa com base nas Demonstragfes Financeiras Consolidadas
da Devedora, relativas aos 4 (quatro) trimestres imediatamente
anteriores, e corresponde ao prejuizo/lucro liquido da Devedora
antes das despesas financeiras liquidas, imposto de renda e
contribuicdo social sobre o lucro, depreciacdo, amortizagdo e
despesas com plano de opcdes de compra de agBes. Em caso de
aquisicao(bes), sera(do) considerado(s), para fins de calculo do
EBITDA Ajustado para Fins de Covenants da Devedora, o(s)
EBITDA(s) gerado(s) no periodo de 12 (doze) meses
imediatamente anteriores ao final de cada trimestre do ano civil
pela(s) empresa(s) adquirida(s). Para maiores informacdes, vide
secdo "Capitalizacdo da Devedora e Impactos da Captacdo de
Recursos" deste Prospecto.

"Emissao”

Significa a presente emissdo a qual constitui as 12 (primeira), 22
(segunda) e 3?2 (terceira) séries da 94 (nonagésima quarta)
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,
gue foi aprovada de forma genérica com base nas deliberacdes
tomadas em assembleia geral extraordinaria da Emissora,
realizada em 28 de abril de 2022, cuja ata foi registrada perante a
JUCESP em 9 de junho de 2022, sob 0 n°® 294.059/22-2 e publicada
no jornal "Diario Comercial" na edi¢cdo de 30 de junho de 2022, que
autorizou emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios,
certificados de recebiveis do agronegdécio e/ou de quaisquer outros
valores mobiliarios que venham a ter instituicdo de regime fiduciario
com a consequente criagdo do patriménio separado, como € 0 caso
da presente Emisséo, independentemente de qualquer aprovacao
societaria especifica pela Emissora, cabendo apenas a assinatura,
nos documentos da Emisséao, dos diretores (e/ou procuradores) da
Emissora, na forma prevista no artigo 27, paragrafo 6° de seu
estatuto social.

"Emissora" ou
"Securitizadora"

Significa a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade
por acdes com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séao Paulo, na
Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-
003, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 25.005.683/0001-09 e na CVM
sob o n.° 680.

"Escritura de Emissao
de Debéntures”

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo Privada
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, em 3 (trés) Séries, da 172 (décima Sétima) Emissao
da Diagnésticos da América S.A.", celebrado em 4 de outubro de
2022, entre a Devedora e a Emissora, o qual foi inscrito na JUCESP
em 13 de outubro de 2022, sob o n.° ED004873-2/000, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, da Lei das
Sociedades por Ac¢bes, conforme aditado em 24 de outubro de
2022, a fim de refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding,
nos termos do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures.

"Escritura de Emisséao
de CCI"

Significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real
Imobiliaria, em 3 (trés) Séries, sob a Forma Escritural”, celebrado
em 4 de outubro de 2022, entre a Emissora, na qualidade de
emitente das CCI, e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de
instituicdo custodiante, conforme aditado em 24 de outubro de
2022, a fim de refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding,
nos termos do primeiro aditamento a Escritura de Emisséo de CCI.

"Escriturador”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
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4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.610.500/0001-88, que € a instituicdo prestadora de servicos de
escrituracdo dos CRI e das Debéntures, na forma prevista na Escritura
de Emissao de Debéntures e no Termo de
Securitizacao, respectivamente, fazendo jus as remuneracfes
descritas na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de
Securitizacao, respectivamente.

"Formulario de Referéncia
da Emissora"

Significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos
termos da Resolugdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 80 e disponivel
para acesso no Website da CVM.

"Fundo de Despesas"

Significa o fundo constituido na Conta do Patriménio Separado para
fazer frente ao pagamento das Despesas, presentes e futuras,
incluindo as Despesas a serem incorridas durante o periodo de
vigéncia dos CRI, e que podera ser investido em outros ativos,
conforme definido na Clausula 18.6 do Termo de Securitizagéo.

"Formuléario de Referéncia
da Devedora"

Significa o formulario de referéncia da Devedora, elaborado nos
termos da Resolugcdo CVM 80 e disponivel para acesso no Website
da CVM.

"IGP-M"

Significa o Indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

"Instituicdo Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, na qual foi registrado o Termo de Securitizacéo,
de acordo com os termos e condi¢cdes previstas no Termo de
Securitizagdo, fazendo jus a remuneracdo prevista no item (iv) da
Clausula 18.2 do Termo de Securitizag&o.

"Instru¢c&o CVM 400"

Significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor.

"Instrucdo RFB 1.585"

Significa a Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015.

"Instituicbes Participantes
da Oferta"

Significam os Coordenadores em conjunto com os Participantes
Especiais.

"Investidores"

Significam em conjunto, os investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de Investidor
Qualificado ou de Investidor Profissional.

"Investidores Profissionais"

Significam os investidores profissionais, conforme definido no artigo
11 da Resolug¢do CVM 30.

"Investidores Qualificados"

Significam os investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolug¢do CVM 30.

"IOF" Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras.

"IOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras de Cambio.

"IOF/Titulos" Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliérios.

"IPCA" Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

"IRRF" Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

"IRPJ" Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

"ISs” Significa o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.
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“ltad BBA"

Significa o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&do Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5°
andares, Itaim Bibi, CEP 04538-32, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
17.298.092/0001-30.

"JUCESP"

Significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

"Leis Anticorrupc¢éo"

Significam as disposicdes legais e regulamentares relacionadas a
pratica de corrupgdo e atos lesivos a administragdo publica,
nacional ou internacional, e ao patriménio publico, crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de "lavagem" ou ocultacéo de bens,
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o
mercado de capitais, incluindo, sem limitacéo, a Lei n® 8.666, de 21
de junho de 1993, conforme em vigor; a Lei n° 9.504, de 30 de
setembro de 1997, conforme em vigor, Lei n° 9.096, de 19 de
setembro de 1995, conforme em vigor, a Lei n°®9.613, de 3 de
marco de 1998, conforme em vigor, a Lei n°® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n°® 12.846, de 1°
de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto-lei n°® 2.848,
de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, o Decreto n°
11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor, e conforme
aplicaveis, o Bribery Act de 2010 do Reino Unido, o Foreign Corrupt
Practices Act de 1977 dos Estados Unidos da América.

"Lei das Sociedades por
Acdes”

Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor.

"Lei 9.249/95" Significa a Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme
em vigor.

"Lei 6.385/76" Significa a Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
em vigor.

"Lei 9.514/97" Significa a Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
em vigor.

"Lei 9.613/98" Significa a Lei n® 9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor

“Lei 10.931/04"

Significa a Lei n°®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
em vigor.

"Lei 11.033/04"

Significa a Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
em vigor.

"Lei 11.076/04"

Significa a Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
em vigor.

“Lei 12.846/13"

Significa a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
em vigor.

"Lei 14.430/22"

Significa a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

"LocacOes Lastro”

Significam os imdveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na
tabela 1 do Anexo | da Escritura de Emissédo de Debéntures e do
Anexo VIIl ao Termo de Securitizacdo e na secéo "Destinacdo dos
Recursos", na pagina 125 deste Prospecto.

"Margem EBITDA"

Significa a diviséo entre o EBITDA e Receita Operacional Liquida.

"MDA"

Significa 0 MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

"Montante Minimo"

Significa a quantidade minima de 1.000.000 (um milh&o) de
Debéntures, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), as quais serdo subscritas e integralizadas em relacdo aos
respectivos CRI, nos termos do Termo de Securitizacéo.
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"Montante Maximo
Debéntures DI"

Significa o valor maximo que deveria ser atribuido as Debéntures
DI que ndo poderia ser superior a R$333.334.000,00 (trezentos e
trinta e trés milhdes, trezentos e trinta e quatro mil reais),
correspondente a 333.334 (trezentos e trinta e trés mil, trezentos e
trinta e quatro) Debéntures DI. O Montante Maximo das Debéntures
DI foi devidamente observado quando da alocacdo das Debéntures
entre as séries.

"Montante Maximo CRI DI"

Significa o valor maximo, que deveria ser atribuido aos CRI DI que
nédo poderia ser superior a R$333.334.000,00 (trezentos e trinta e
trés milhdes, trezentos e trinta e quatro mil reais), correspondente
a 333.334 (trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e quatro)
CRI DI. O Montante Maximo dos CRI DI foi devidamente observado
guando da alocacao dos CRI entre as séries.

"Obrigacao Financeira"

Significa, com qualquer valor devido em decorréncia de (i) empréstimos,
mutuos, financiamentos ou outras dividas financeiras ou obrigacfes
onerosas, incluindo, sem limitacdo, debéntures, letras de cambio,
notas promissarias ou instrumentos similares, no Brasil ou no exterior;
(i) aquisicdes a pagar; (iii) saldo liquido das operagBes ativas e
passivas com derivativos em que a Companhia e/ou qualquer de
suas Controladas seja parte (sendo que o referido saldo serd liquido
do que ja estiver classificado no passivo circulante exigivel de longo
prazo da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas);
(iv) cartas de crédito, avais, fiangas, coobrigactes e demais garantias
prestadas em beneficio de empresas nado consolidadas nas
respectivas Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia;
e (v) obrigacBes decorrentes de resgate de acdes e pagamento de
dividendos declarados e ndo pagos, se aplicavel.

"Oferta"

Significa a presente distribuicdo publica de CRI, realizada nos
termos da Instrucdo CVM 400, da Resolugdo CVM 60 e demais leis
e regulamentacdes aplicaveis.

"Opcéao de Lote Adicional”

Significa a opcdo da Emissora, em comum acordo com 0S
Coordenadores e apOs consulta e concordancia prévia da
Devedora, de aumentar, total ou parcialmente, a quantidade dos
CRI originalmente ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 200.000 (duzentos mil) CRI, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2° da Instrugdo
CVM 400.

A Emissora, em comum acordo com os Coordenadores e ap0s
consulta e concordancia prévia da Devedora, optou por néo
exercer a Opc¢éo de Lote Adicional, de modo que a quantidade
dos CRI originalmente ofertada ndo foi aumentada.

"Participantes Especiais"

Significam as instituicbes financeiras autorizadas a operar no
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios que foram
convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta, na
qualidade de participante especial, mediante assinatura dos
respectivos termos de adesdo, nos termos do Contrato de
Distribuigdo, entre o Coordenador Lider e referidas instituicdes.

Para esta Oferta aderiram os seguintes Participantes Especiais: (i)
AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Séo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.450, 30° andar, Bela Vista,
CEP 01310-917, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 74.014.747/0001-
35; (i) ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, n.° 466, 6° andar,
Cerqueira César, CEP 01418-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
62.178.421/0001-64;  (iii)) ATIVA INVESTIMENTOS S.A
CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
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mobiliarios, com escritério na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.500, bloco 01, salas
311 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 33.775.974/0001-04; (iv) AZIMUT BRASIL
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes
Junior, n.° 758, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 18.684.408/0001-95; (v) BANCO ANDBANK
(BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n.° 2179, 8°
andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.°48.795.256/0001-69; (vi) BANCO DAYCOVAL, instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJME sob o0 n.° 62.232.889/0001-90; (vii)
BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO, instituicdio financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Caldas Junior,
n.° 108, 4° andar, Centro, CEP 90018-900, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 93.026.847.0001/26; (viii) BB BANCO DE
INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.230, 9°
andar, Bela Vista, CEP 01310-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
24.933.830/0001-30; (ix) BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das
Nac¢bes Unidas, n.° 14.171, 11° andar torre A, Vila Gertudes, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 03.384.738/0001- 98; (x)
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, n.°
700, 110, 130 e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 61.809.182/0001-30; (xi) GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, Conjunto
91, Itaim Bibi, cep 04538-132, inscrita nho CNPJ/ME sob o n.°
27.652.684/0003-24; (xii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no
CNPJME sob o n.° 65.913.436/0001-17; (xiii) INTER
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n.° 1219, 21°
andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ/ME sob
0n.°18.945.670/0001-46; (xiv) ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Séo Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
61.194.353/0001-64; (xv) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicAo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
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escritério na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n.° 201, 6°andar, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita CNPJ/ME sob o n.° 05.389.174/0001-01; (xvi) NOVA
FUTURA CTVM LTDA., institui¢do financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Alameda Santos, n.° 960, 10°
andar, CEP 01418-002, inscrita no CNPJME sob o n.°
04.257.795/0001-79; (xvii) NU INVEST CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n.°
14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154 — Pav. 14, 15 — Torre A2 ,
Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000 inscrita
no CNPJ/ME sob o n. 62.169.875/0001-79; (xviii) ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com escritério na cidade de Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Praia de Botafogo, n.° 228,
18° andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.c 13.293.225/0001-25; (xix) RB INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n.° 350, 14° andar, Vila
Olimpia, CEP 04552-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
89.960.090/0001-76; (xx) SENSO CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n.° 135, conj. 810, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 17.352.220/0001-87; (xxi) VITREO
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.° 960, 16° andar, Itaim
Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJME sob o n.°
34.711.571/0001-56; e (xxii) WARREN CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituigao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com
escritério na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
na Avenida Osvaldo Aranha, n.° 720, conjunto 201, Bom Fim, CEP
90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 92.875.780/0001-31.

"Patrimdénio Separado”

Significa o patrimdnio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patriménio Separado dos CRI, em
decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI, o qual nao
se confunde com o patriménio comum da Emissora e destina-se
exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracao,
despesas e obrigacbes fiscais da Emissédo dos CRI.

O PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO DOS CRI ENTRE OS
INVESTIDORES OCORRERA EFETIVAMENTE TAO SOMENTE
APOS A OBTENCAO DO REGISTRO DA OFERTA NA CVM E A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO E DO PROSPECTO
DEFINITIVO AOS INVESTIDORES, NOS TERMOS DO ARTIGO
54 DA INSTRUGAO CVM 400, CONFORME “CRONOGRAMA DE
ETAPAS DA OFERTA” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

"Pedido de Reserva"

Significa o pedido de reserva, no &mbito da Oferta, por meio do qual
gualquer Investidor interessado em investir nos CRI pOde realizar a
sua reserva para subscricdo de CRI junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta durante o Periodo de Reserva, mediante
assinatura do Pedido de Reserva, inexistindo valores minimos ou
maximos, observadas as limitagdes aplicaveis aos Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas. Neste sentido, foi admitido o

15




recebimento de reservas a partir da data indicada no Aviso ao
Mercado e neste Prospecto, para subscricdo, as quais somente
serdo confirmadas pelo subscritor apds o inicio do periodo de
distribuicdo. Adicionalmente, os investidores que n&o se
enquadravam na definicdo de investidores institucionais constante
do paragrafo segundo do artigo 2° da Resolugdo CVM 27
obrigatoriamente apresentaram sua intencdo de investimento
mediante assinatura do respectivo Pedido de Reserva.

"Periodo de
Capitaliza¢do DI"

Significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de
Integralizacao dos CRI DI (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI, conforme o caso
(exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao DI, ou (ii)
na data do ultimo pagamento efetivo da Remuneracdo dos CRI DI
(inclusive) e termina na proxima Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI DI (exclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizagédo DI. Cada Periodo de Capitalizagdo DI sucede o
anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento
dos CRI DI.

"Periodo de
Capitalizagcédo IPCA"

Significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de
Integralizacéo dos CRI IPCA (inclusive) e termina na primeira Data
de Pagamento da Remunerac¢do dos CRI IPCA | ou na primeira Data
de Pagamento da Remuneracédo dos CRI IPCA I, conforme o caso
(exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo IPCA, ou
(i) na data do ultimo pagamento efetivo da Remuneragdo dos CRI
IPCA | ou da Remuneracdo dos CRI IPCA II, conforme o caso
(inclusive) e termina na proxima Data de Pagamento da
Remuneragéo dos CRI IPCA | ou na proxima Data de Pagamento da
Remuneragéo dos CRI IPCA I, conforme o caso (exclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo IPCA. Cada Periodo de
Capitalizacdo IPCA sucede o anterior sem solu¢do de continuidade,
até a Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou a Data de Vencimento
dos CRI IPCA I, conforme o caso.

"Periodo de Reserva"

Significa o periodo compreendido entre os dias 14 de outubro de
2022, inclusive, e 21 de outubro de 2022, inclusive, no qual os
Investidores interessados celebrardo Pedido de Reserva para a
subscricdo dos CRI.

"Pessoas Vinculadas"

Significam (i) Controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores da Emissora e da Devedora, de suas
controladoras e/ou de suas Controladas ou outras pessoas
vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural e/ou juridica,
ou administradores das InstituicBes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da
Devedora e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos a Emissora, a Devedora e/ou as
InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Emissora, com a Devedora e/ou com as
InstituicGes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
Controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela
Devedora e/ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades Controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as InstituicBes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) cdbnjuges ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v"; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
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salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos do artigo 2°, inciso XIl da Resolu¢do CVM 35.

"Prazo Maximo de
Colocacéo"

Significa o prazo maximo para colocacao dos CRI de 6 (seis) meses
contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos
da Instrucdo CVM 400 e da Resolugdo CVM 60, ou até a data e
divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

"Preco de Integralizacao"

Significa o preco de integralizacdo dos CRI que sera o
correspondente (i) ao seu Valor Nominal Unitario, na primeira Data
de Integralizacdo dos CRI, e (i) apés a primeira Data de
Integralizacéo, (a) com relagdo aos CRI DI, ao Valor Nominal
Unitario dos CRI DI, acrescido da Remunera¢do dos CRI DI,
calculada pro rata temporis, na forma da Clausula 4.4.1 do Termo
de Securitizag&o, desde a primeira Data de Integralizag&o dos CRI
DI até a data da efetiva integralizacéo, e (b) com relacdo aos CRI
IPCA, ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA,
acrescido da respectiva Remuneracao dos CRI IPCA, calculada pro
rata temporis, na forma da Clausula 4.4.4 do Termo de
Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI
IPCA até a data da efetiva integralizacéo dos CRI.

“Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao de
ccr”

significa o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem
Garantia Real Imobiliaria, em até 3 (trés) Séries, sob a Forma
Escritural”, celebrado em 24 de outubro de 2022 entre a Emissora,
na qualidade de emitente das CCl, e a Instituicdo Custodiante, na
gualidade de instituicdo custodiante, para refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding, de modo a especificar o valor final
da emisséo das CCI, assim como o valor total final da CCI DI, da
CCI IPCA | e 0 da CCI IPCA I, respectivamente, nos termos das
Clausulas 3.2.1 a 3.2.4 da Escritura de Emisséo de CCI, sendo certo
gue ndo houve necessidade de deliberacédo societaria adicional da
Emissora ou aprovagdo em assembleia especial de Titulares dos
CRI, para a celebracdo do Primeiro Aditamento a Escritura de
Emisséo de CCI.

"Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao de
Debéntures”

Significa o "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agles, da Espécie Quirografaria em até 3 (trés)
Séries, da 172 (décima sétima) Emissdo da Diagnosticos da
Ameérica S.A.", celebrado entre a Devedora e a Emissora, em 24 de
outubro de 2022, o qual sera inscrito na JUCESP, para, dentre
outros, refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, de
modo a especificar (i) o nimero de séries da emissdo das
Debéntures, (i) a quantidade e volume finais das Debéntures
emitidas; (iii) a quantidade das Debéntures emitidas e alocadas
para cada uma das séries; e (iv) a taxa final de remuneracdo de
cada série das Debéntures, sendo certo que (a) para a celebracdo do
Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures pela
Devedora nédo houve a necessidade aprovacgao societaria adicional a
RCA da Emissora; e (b) nos termos da Clausula 7.4 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, ndo houve necessidade de aprovacdo em
assembleia especial de Debenturista, para a celebracdo do Primeiro
Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures.

“Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizagao”

significa o “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 12 (Primeira), 2% (Segunda) e 3?2 (Terceira) Séries da 942
(nonagésima quarta) Emissdo da VERT Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Diagnoéstico das
Américas S.A.”, celebrado em 24 de outubro de 2022 entre a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, para, dentre outros, refletir
0 resultado do Procedimento de Bookbuilding, de modo a
especificar (i) o numero de séries da emissdo dos CRI, (i) a
guantidade e volume finais dos CRI a emitidos; (iii) a quantidade
dos CRI emitidos e alocados para cada uma das séries; e (iv) a taxa
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final de remuneracao de cada série dos CRI, sendo certo que nédo
houve necessidade sendo certo que ndo houve necessidade de
deliberagdo societaria adicional da Emissora ou aprovagdo em
assembleia especial de Titulares dos CRI para a celebragdo do
Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

"Procedimento de
Bookbuilding"

Significa o procedimento de coleta de intencfes de investimento,
junto aos Investidores dos CRI, organizado pelos Coordenadores,
nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 2°, e dos artigos 44 e 45
da Instrugcdo CVM 400, com recebimento de reservas, inexistindo
valores maximos ou minimos, para definicdo (i) do nimero de
séries da emissao dos CRI, e, consequentemente, do niumero de
séries da emissdo das Debéntures, ressalvado que qualquer uma
das séries das Debéntures poderia ser cancelada, conforme
resultado do Procedimento de Bookbuilding; (ii) do volume final da
emissao dos CRI e, consequentemente, do volume final da emisséo
das Debéntures, considerando que ndo houve o exercicio da
Opcéo de Lote Adicional; (iii) da quantidade de CRI emitida e
alocada em cada série da emisséo dos CRI e, consequentemente,
da quantidade de Debéntures a ser emitida e alocada em cada
séries da emiss@o das Debéntures; e (iv) da taxa final de
remuneracdo de cada série dos CRI e, consequentemente, da taxa
final de Remuneracao de cada série das Debéntures. Dessa forma,
nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instru¢do CVM 400, a
determinacéo realizada no Procedimento de Bookbuilding foi
presidida pelos Critérios Objetivos. O resultado do Procedimento
de Bookbuilding foi divulgado em 24 de outubro de 2022 nos termos
do artigo 23, pardgrafo 2° da Instrucdo CVM 400, através do
Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do Procedimento
de Bookbuilding, bem como constou de aditamento a Escritura de
Emissédo de Debéntures, a Escritura de Emisséo de CCl e ao Termo
de Securitizacdo. Para mais informacBes acerca do
Procedimento de Bookbuilding, veja a se¢do "Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocacdo dos CRI e Liquidacdo da
Oferta - Procedimento de Bookbuilding" na pagina 104 deste
Prospecto.

"Prospectos”

Significa este Prospecto e o Prospecto Definitivo, em conjunto.

"Prospecto Definitivo"

Significa o prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado apds
o registro da Oferta perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM
400, englobando todos os seus anexos e documentos a ele
incorporados por referéncia.

"Prospecto Preliminar" ou
"Prospecto”

Significa o presente prospecto preliminar da Oferta, englobando todos
0s seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia.

"Regime Fiduciario"

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos do Patrimbnio Separado, na forma dos artigos 25 e
seguintes da Lei 14.430/22, com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado.

"Remuneracéo dos CRI"

Significa a Remuneracdo dos CRI DI, a Remuneracdo dos CRI
IPCA | e a Remuneracéo dos CRI IPCA 1, quando em conjunto.

"Remuneracéo dos CRI DI"

Significam os juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI,
conforme o caso, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido no Procedimento
de Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI DI ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento. A Remuneracao dos CRI DI
serd calculada conforme férmula descrita no Termo de Securitizacdo
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e neste Prospecto. Para mais informacBes acerca da
Remuneracéo dos CRI DI veja a secdo "Informac¢des Relativas
aos CRI e a Oferta — Remuneragdo dos CRI DI" na pagina 61
deste Prospecto.

"Remuneracéo
dos CRIIPCA I"

Significam os juros remuneratorios prefixados incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, correspondentes
a 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA
| ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA |
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracao dos CRI IPCA |
serda calculada conforme férmula descrita no Termo de Securitizacdo
e neste Prospecto. Para mais informacBes acerca da
Remuneracdo dos CRI IPCA | veja a se¢do "Informacgdes
Relativas aos CRI e & Oferta— Remuneracdo dos CRI IPCA I" na
pagina 61 deste Prospecto.

"Remuneracéo
dos CRIIPCA II"

Significam os juros remuneratorios prefixados incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
correspondentes a 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme definido no Procedimento de
Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI IPCA Il ou a Data de Pagamento da
Remuneracgéo dos CRI IPCA Il imediatamente anterior (inclusive),
conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneragdo dos CRI IPCA Il sera calculada conforme férmula
descrita no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto. Para mais
informacdes acerca da Remuneracdo dos CRI IPCA Il veja a
secdo ‘"Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Remuneracdo dos CRI IPCA Il " na pagina 63 deste Prospecto.

"Remuneracéo
das Debéntures"

Significa a Remuneracéo das Debéntures DI, a Remuneracéo das
Debéntures IPCA | e a Remuneragdo das Debéntures IPCA I,
quando em conjunto.

"Remuneracéo das
Debéntures DI"

Significam os juros remuneratérios incidentes sobre o Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI, conforme o caso, correspondentes a 100,00% (cem
por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido no
Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures DI ou a Data de
Pagamento da Remuneracéo das Debéntures DI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.
A Remuneracao das Debéntures DI sera calculada conforme formula
descrita na Escritura de Emisséo de Debéntures e neste Prospecto.

Para mais informacBes acerca da Remuneracdo das
Debéntures DI veja o item "Remuneracdo das Debéntures DI"
da secdo "Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios" na
pagina 142 deste Prospecto.

"Remuneracéo das
Debéntures IPCA I"

Significam os juros remuneratorios prefixados incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |,
correspondentes a 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das
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Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneracgéo das
Debéntures IPCA | imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneragdo das Debéntures IPCA | serd calculada conforme
formula descrita na Escritura de Emiss@o de Debéntures e neste
Prospecto.

Para mais informa¢gdes acerca da Remuneracdo das
Debéntures IPCA | veja o item "Remuneragdo das Debéntures
IPCA" da secdo "Caracteristicas Gerais dos Créditos
Imobiliarios" na pagina 143 deste Prospecto.

"Remuneracéo das
Debéntures IPCA II"

Significam os juros remuneratorios prefixados incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I,
correspondentes a 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme definido no Procedimento de
Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures IPCA |l ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracao das Debéntures IPCA Il sera calculada
conforme férmula descrita na Escritura de Emisséo de Debéntures
e neste Prospecto.

Para mais informa¢gdes acerca da Remuneracdo das
Debéntures IPCA Il veja o item "Remuneracgdo das Debéntures
IPCA 1" da secdo "Caracteristicas Gerais dos Créditos
Imobiliarios" na pagina 143 deste Prospecto.

"Resgate Antecipado dos
CRI"

Significa o resgate antecipado dos CRI, decorrente (i) do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos da
Clausula 3.6 do Termo de Securitizacéo, (ii) do Resgate Antecipado
Facultativo Total por Alteragdo de Tributos, nos termos da Clausula
3.7 do Termo de Securitizacdo, (iii) da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 3.8 do Termo de
Securitizacao, (iv) das hipoteses previstas nas Clausulas 4.2 e 4.5
do Termo de Securitizagédo, e (v) da declaragdo do vencimento
antecipado das Debéntures na forma prevista na Clausula 12.2 do
Termo de Securitizacao.

"Resolucdo CVM 17"

Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor.

"Resolucdo CVM 27"

Significa a Resolu¢gdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
em vigor.

"Resolugcdo CVM 30"

Significa a Resolu¢cdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor.

"Resolucdo CVM 35"

Significa a Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme em vigor.

"Resolucdo CVM 44"

Significa a Resolu¢do da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme em vigor.

"Resolucdo CVM 60"

Significa a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

"Resolucdo CVM 80"

Significa a Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de mar¢co de 2022,
conforme em vigor.

"Resolucéo CVM 156"

Significa a Resolugdo da CVM n° 156, de 23 de junho de 2022,
conforme em vigor.

"Resultado Financeiro para
Fins de Covenants”

Significa o resultado da diferenca entre as receitas financeiras e as
despesas financeiras da Companhia relativas aos 4 (quatro)
trimestres do ano civil imediatamente anteriores ao trimestre do ano
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civil que entdo esteja em curso, relativas exclusivamente (i) as
despesas financeiras referentes a dividas consolidadas da
Companhia perante pessoas fisicas e/ou juridicas, limitando-se a
(a) empréstimos e financiamentos com terceiros; (b) dividas
oriundas de emissfes de titulos de renda fixa, em circulacdo nos
mercados de capitais local e/ou internacional; (c) saldo liquido de
operacbes de derivativos (isto é, passivos menos ativos de
operacbes com derivativos); (d) o valor de acdes preferenciais
resgataveis de emissdo da Companhia; e (e) o saldo de operacdes
de cessao de crédito até o limite da coobrigacdo da Companhia; e
(i) as receitas financeiras referentes a (a) valor disponivel em caixa
da Companhia; (b) saldos liquidos de contas correntes bancarias
da Companhia; e (c) saldos de aplicacdes financeiras da
Companhia.

"Sistema de Vasos
Comunicantes"

Significa o sistema de vasos comunicantes, por meio do qual a
guantidade de CRI, definida apds a conclusao do Procedimento de
Bookbuilding, foi alocada em cada série, sendo a quantidade de
CRI alocada em uma série subtraida da quantidade total de CRI.

"Subsidiarias"

Significam as subsidiarias da Devedora, desde que sejam
sociedades Controladas da Devedora, em que forem aplicados
recursos obtidos com a emisséo das Debéntures.

"Taxa DI"

Significa as taxas médias diarias dos DIl - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br).

"Taxa SELIC"

Significa a taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em
titulos federais apurados no Sistema Especial de Liguidacédo e
Custddia.

"Taxa Teto CRI DI"

Significa a taxa teto, que foi estabelecida pelos Coordenadores,
com relacdo a Remuneracgao dos CRI DI para fins do Procedimento
de Bookbuilding, e constou deste Prospecto Preliminar e do Aviso
ao Mercado, e correspondeu a uma sobretaxa limitada a 0,90%
(noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

"Taxa Teto CRI IPCA I"

Significa a taxa teto, que foi estabelecida pelos Coordenadores,
com relagdo a Remuneragdo dos CRI IPCA | para fins do
Procedimento de Bookbuilding, e constou deste Prospecto
Preliminar e do Aviso ao Mercado, e correspondeu a maior taxa
entre: (a) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto
de 2028, baseada na cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua péagina na internet (https://www.anbima.com.br), a ser
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding e (b) 6,60% (seis
inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

"Taxa Teto CRI IPCA II"

Significa a taxa teto, que foi estabelecida pelos Coordenadores,
com relagdo a Remuneragdo dos CRI IPCA Il para fins do
Procedimento de Bookbuilding, e constou deste Prospecto
Preliminar e do Aviso ao Mercado, e correspondeu a maior taxa
entre: (a) 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto
de 2030, baseada na cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na internet (https://www.anbima.com.br), a ser
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apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data
de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding e (b) 6,75% (seis
inteiros e setenta e cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

"Termo de Securitizacdo" ou

"Termo"

Significa o "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 (primeira), 22
(segunda) e 3?2 (terceira) Séries da 942 (nonagésima quarta)
Emissdo da VERT Companhia Securitizadora Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Diagnéstico das Américas S.A.",
celebrado em 4 de outubro de 2022, entre a Emissora e o Agente
Fiduciario dos CRI, conforme aditado em 24 de outubro de 2022.

"Titulares dos CRI"

Significam os titulares dos CRI.

"UBS BB"

Significa a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira pertencente
ao grupo UBS BB Servicos de Assessoria Financeira e
Participactes S.A., com estabelecimento na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440,
7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n°® 02.819.125/0001-73.

"Valor da Integralizacao
das Debéntures"

Significa o valor a ser pago pela Emissora a Devedora, como
contrapartida a subscricdo das Debéntures, representativas dos
Créditos Imobiliarios, sendo certo que, nos termos da Clausula 18.2
do Termo de Securitizacdo, serdo deduzidas do Valor da
Integralizacdo das Debéntures todas as Despesas previstas no
Termo de Securitizagdo, incluindo, mas ndo se limitando, as
Despesas flat e o montante necessério para a constituicdo do
Fundo de Despesas, apés o recebimento, pela Emissora, dos
recursos advindos da integralizagédo dos CRI

"Valor Nominal Unitario"

Significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na Data da Emisséo dos CRI.

"Valor Nominal Unitéario
das Debéntures"

Significa o valor nominal unitério das Debéntures, correspondente
a R$1.000,00 (mil reais), na Data da Emisséo das Debéntures.

"Valor Nominal Unitéario
Atualizado das
Debéntures IPCA 1"

Significa o valor nominal unitéario atualizado das Debéntures IPCA
I, ou seu saldo, conforme o caso, conforme definido na Escritura de
Emissao de Debéntures.

"Valor Nominal Unitario
Atualizado das
Debéntures IPCA II"

Significa o valor nominal unitario atualizado das Debéntures IPCA
Il ou seu saldo, conforme o caso, conforme definido na Escritura de
Emissao de Debéntures.

"Valor Nominal
Unitario Atualizado
dos CRI IPCA"

Significa, em conjunto, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA | e 0 Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il.

"Valor Nominal
Unitéario Atualizado
dos CRIIPCA I"

Significa o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou seu saldo,
conforme o caso, com a incorporacdo automatica do produto da
Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA I.

"Valor Nominal
Unitéario Atualizado
dos CRI IPCA II"

Significa o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou seu saldo,
conforme o caso, com a incorporacdo automatica do produto da
Atualizagdo Monetéaria dos CRI IPCA 1.

"Valor Total da Emissao"

Significa, na Data de Emissé@o dos CRI, o valor correspondente a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), observado (a) que o valor
inicial, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais),
ndo foi aumentado em até 20% (vinte por cento), considerando que
ndo houve o exercicio da Opgdo de Lote Adicional e (b) que foi
respeitado o Montante Maximo dos CRI DI.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas no Termo
de Securitizacédo, terdo o significado previsto acima; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular
incluird o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situagéo financeira da Emissora e outras informagdes a ela relativas, tais
como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos,
composicao do capital social, administra¢éo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e
arbitrais e outras informages exigidas no Anexo Il e Anexo llI-A, ambos da Instrugdo CVM 400,
incluindo também (i) a descricdo dos negécios com empresas ou pessoas relacionadas com a
Emissora, assim entendidos os negécios realizados com os respectivos Controladores, bem como
empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que integrem 0 mesmo grupo econdmico da
Emissora, e (i) andlise e comentarios da administracdo sobre as demonstracdes financeiras da
Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Resolucao CVM 60 e da Resolucao CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte
Website: https://www.gov.br/cvm (neste Website, acessar " Regulados”, clicar em "Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)", depois em "Companhias", clicar em "Informacdes Periédicas e
Eventuais Enviadas a CVM", buscar "VERT Companhia Securitizadora" no campo disponivel, e, logo
em seguida, clicar em "VERT Companhia Securitizadora". Posteriormente, procurar por "Formulario de
Referéncia" no campo "Categoria”, e realizar o download da vers@o mais atualizada do Formulario de
Referéncia - Ativo).

As informacdes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servigo de
securitizacéo de acdes, diretor de relagbes com investidores e departamento de acionistas, podem ser
encontradas no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da
Resolugdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte Website
https://www.gov.br/cvm (neste Website, acessar, " Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)", depois em "Companhias”, clicar em "Informac¢8es peridédicas e Eventuais
Enviadas a CVM", buscar "VERT Companhia Securitizadora" no campo disponivel, e, logo em seguida,
clicar em "VERT Companhia Securitizadora". Posteriormente, procurar por "Formulério Cadastral" no
campo "Categoria" e realizar o download da versdo mais atualizada do Formulario Cadastral - Ativo).

As informacdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstrac¢des financeiras -
DFP, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei das Sociedades
por A¢bes, as normais internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para os exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, bem como para o periodo de seis meses
findo em 30 de junho de 2022 podem ser encontradas no seguinte Website: https://www.gov.br/cvm
(neste Website, acessar do "Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)",
depois em "Companhias”, buscar "VERT Companhia Securitizadora" no campo disponivel, e, logo em
seguida, clicar em "VERT Companhia Securitizadora". Posteriormente, selecionar "DFP" no campo
"Categoria".

As informacdes divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracfes financeiras —
DFP, elaboradas em conformidade com (i) em relacdo as demonstracdes financeiras individuais, as
praticas contabeis adotadas no Brasil; e (ii) em relacdo as demonstracdes financeiras consolidadas, as
praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normais internacionais de relatério financeiro (IFRS)
emitidos pelo International Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos
pela CVM, para os exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, bem como as
informacdes contabeis intermediarias da Devedora, contidas no Formulario de Informacdes Trimestrais
— ITR referente ao periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2022, foram elaboradas de acordo
com o CPC 21(R1) - Demonstracao Intermediaria e a IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo
International Accounting Standard Board -IASB e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboracéo das Informacdes Trimestrais
—ITR, podem ser encontradas no seguinte Website: https://www.gov.br/cvm (neste Website, acessar
"Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", depois em "Companhias",
clicar em "Informacgdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM", buscar por "Diagndsticos da América
S.A.", clicar em " Diagndsticos da América S.A.". Posteriormente, selecionar "DFP" ou “ITR”, conforme
0 caso, no campo "Categoria”.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e projecdes, inclusive na se¢éo "Fatores de Risco", nas
paginas 153 a 195 deste Prospecto Preliminar.

As presentes estimativas e declaracdes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais e
estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os
negoécios da Emissora e/ou da Devedora, sua condicao financeira, seus resultados operacionais ou
projecdes. Embora as estimativas e declaracfes acerca do futuro encontrem-se baseadas em
premissas razoaveis, tais estimativas e declaragbes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposigOes, e sao feitas com base em informacgdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas néao
se limitando a:

0) conjuntura econdmica e mercado imobiliario global e nacional;
(i) dificuldades técnicas nas suas atividades;
(ili)  alteragBes nos negdcios da Emissora ou da Devedora;

(iv) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores
mencionados na Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 153 a 194 deste Prospecto Preliminar;

(v) intervencbes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

(vi) alteragBes nas condi¢des gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagéo, taxas
de juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confiangca do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de suas
obrigacdes financeiras;

(viii) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estratégias de
expanséo; e/ou

(ix) outros fatores mencionados na Secao "Fatores de Risco" nas paginas 153 a 195 deste Prospecto
Preliminar.

As palavras "acredita”, "pode", "podera”, "estima", "continua", "antecipa", "pretende", "espera" e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em
razdo da disponibilizacdo de novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores.
Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente
diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢cbes futuras, constantes neste
Prospecto Preliminar.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragBes acerca do futuro
constantes deste Prospecto Preliminar podem né&o vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e
desempenho da Emissora e/ou da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos em
suas estimativas em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras
para tomar uma decisdo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumaério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e os CRI. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos e do Termo de Securitizac@o e, em especial, a secao "Fatores de
Risco" nas paginas 153 a 195 deste Prospecto Preliminar. Para uma descricdo mais detalhada da
operacdo que da origem aos Créditos Imobiliarios, vide a secéo "Informacbes Relativas ao CRI e a
Oferta" na pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

Emissora ou Securitizadora VERT Companhia Securitizadora

Coordenadores XP Investimentos, Bradesco BBI, BTG Pactual, Ital BBA e
UBS BB
Participantes Especiais InstituicBes financeiras autorizadas a operar no sistema de

distribuicdo de valores mobiliarios convidadas pelos
Coordenadores para participar da Oferta, na qualidade de
participante especial, mediante assinatura dos respectivos termos
de adesdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, entre o
Coordenador Lider e referidas instituicdes.

Para esta Oferta aderiram o0s seguintes Participantes Especiais: (i)
AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.450,
30° andar, Bela Vista, CEP 01310-917, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n.° 74.014.747/0001-35; (ii) ALFA CORRETORA DE CAMBIO
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos,
n.° 466, 6° andar, Cerqueira César, CEP 01418-000, inscrita no
CNPJME sob o0 n.° 62.178.421/0001-64; (iii) ATIVA
INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E
VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Rio
de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n.° 3.500, bloco 01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 33.775.974/0001-04; (iv)
AZIMUT BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de
Magalh&@es Junior, n.° 758, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 18.684.408/0001-95; (v) BANCO
ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de Séao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria
Lima, n.° 2179, 8° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 48.795.256/0001-69; (vi) BANCO
DAYCOVAL, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.793,
Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
62.232.889/0001-90; (vii) BANRISUL S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Rua Caldas Junior, n.° 108, 4° andar, Centro, CEP 90018-
900, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 93.026.847.0001/26; (viii) BB
BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, n.° 1.230, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-901,
inscrita. no CNPJ/ME sob o n.° 24.933.830/0001-30; (ix) BV
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DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 14.171,
11° andar torre A, Vila Gertudes, CEP 04794-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 03.384.738/0001- 98; (x) CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n.° 700, 110, 130 e 14°
andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 61.809.182/0001-30; (xi) GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, com escritdrio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, Conjunto 91,
Itaim Bibi, cep 04538-132, inscrita no CNPJME sob o n.°
27.652.684/0003-24; (xii) GUIDE INVESTIMENTOS S.A
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no
CNPJME sob o n.° 65.913.436/0001-17; (xiii) INTER
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n.° 1219, 21°
andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 18.945.670/0001-46; (xiv) ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJME sob o n.° 61.194.353/0001-64; (xv) MODAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de Rio de Janeiro,
Estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 201, 6°andar,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita CNPJ/ME sob o n.°
05.389.174/0001-01; (xvi) NOVA FUTURA CTVM LTDA.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com escritério na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Alameda Santos, n.° 960, 10° andar, CEP
01418-002, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n.° 04.257.795/0001-79;
(xvii) NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n.° 14.401, conj. 141 a 144
e 151 a 154 — Pav. 14, 15 — Torre A2 , Jequitib4, Condominio
Parque da Cidade, CEP 04794-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
62.169.875/0001-79; (xviii) ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na cidade de Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Praia de Botafogo, n.° 228, 18° andar, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 13.293.225/0001-25;
(xix) RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n.°
350, 14° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000 inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n.° 89.960.090/0001-76; (xx) SENSO CORRETORA DE
CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
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na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 135, conj. 810, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 17.352.220/0001-87;
(xxi) VITREO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.°
960, 16° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 34.711.571/0001-56; e (xxii) WARREN CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituigéo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios com escritério na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n.° 720, conjunto
201, Bom Fim, CEP 90035-191, inscrita ho CNPJ/ME sob o n.°
92.875.780/0001-31.

Agente Fiduciario dos CRI

Pentadgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200,
bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n°17.343.682/0001-38
(https:/lwww.pentagonotrustee.com.br).

O Agente Fiduciério dos CRI poderé ser contatado por meio da das
Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco
Aurélio Ferreira, no endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e
no correio eletrdnico: assembleias@ pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 17,
o Agente Fiduciario dos CRI ja atuou como Agente Fiduciario
dos CRIem outras emissdes da Emissora, conforme descritas
no Anexo IX do Termo de Securitizacdo e no Anexo X na
pagina 273 deste Prospecto.

Escriturador

A instituicdo prestadora de servigos de escrituracdo dos CRI é a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.610.500/0001-88.

Banco Liquidante

A instituic@o prestadora de servi¢os de banco liquidante dos CRI é
o0 BANCO BRADESCO S.A., instituicéo financeira, com sede na
Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara, CEP 06029-900,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12.

NUmero da Emissédo

A presente Emissao corresponde a 942 (nonagésima quarta)
emissdo de CRI da Emissora.

NUmero de Séries

A Emisséo foi realizada em 3 (irés) séries, sendo que os CRI
objeto da Emissao distribuidos no ambito da 12 (primeira) série sao
doravante denominados "CRI DI", os CRI objeto da Emisséo
distribuidos no ambito da 22 (segunda) série sao doravante
denominados "CRI IPCA [I" e os CRI objeto da Emisséo
distribuidos no ambito da 32 (terceira) série sao doravante
denominados "CRI IPCA II" e foram distribuidos de acordo com o
sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos
Comunicantes”), sendo 333.334 (trezentos e trinta e trés mil,
trezentos e trinta e quatro) CRI DI, 419.184 (quatrocentos e
dezenove mil, cento e oitenta e quatro) CRI IPCA | e 247.482
(duzentos e quarenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e dois) CRI
IPCA Il, de modo que a quantidade de séries dos CRI emitida,
bem como a quantidade de CRI alocada em cada série, foram
definidas ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. De
acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de
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CRI emitida em uma das séries foi ser deduzida da quantidade
total de CRI prevista no item "Quantidade de CRI" abaixo,
definindo a quantidade alocada nas outras séries, de forma que a
soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente
emitida correspondeu a quantidade total de CRI objeto da
Emisséo, sendo certo que foi observado o Montante Maximo dos
CRI DL.

Local de Emissao e Data de
Emisséo dos CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de
Emissédo dos CRI 15 de outubro de 2022.

Valor Total da Emisséao

Na Data de Emissdo dos CRI, o valor total da emisséo
corresponde a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),
observado (a) que a quantidade originalmente ofertada né&o foi
aumentado em até 20% (vinte por cento) mediante o exercicio da
Opcédo de Lote Adicional, isto €, em até 200.000 (duzentos mil)
CRI; e (b) foi respeitado o Montante Maximo dos CRI DI,
correspondente a R$333.334.000,00 (trezentos e trinta e trés
milhBes, trezentos e trinta e quatro mil reais), correspondente a
333.334 (trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e quatro)
CRI DI.

Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.000.000 (um milh&o) de CRI, observado (a) que
a quantidade inicialmente ofertada, de 1.000.000 (um milh&o) de
CRI, néo foi aumentada ematé 20% (vinte por cento) mediante o
exercicio da Opgéo de Lote Adicional, isto €, em até 200.000
(duzentos mil) CRI; e (b) que foi respeitado o Montante Maximo
dos CRI DI, correspondente a 333.334 (trezentos e trinta e trés mil,
trezentos e trinta e quatro) CRI. A quantidade de CRI emitida em
cada uma das séries da emissao de CRI (e, consequentemente, a
guantidade de Debéntures emitida e alocada em cada uma das
séries da emissdo de Debéntures) foi definida em Sistema de
Vasos Comunicantes, apds a conclusdao do Procedimento de
Bookbuilding e foi formalizada por meio de aditamento & Escritura
de Emisséo de Debéntures, & Escritura de Emissé@o de CCl e ao
Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de deliberagéo
societaria adicional da Devedora e/ou da Emissora ou aprovagao
em Assembleia de Titulares dos CRI.

Distribui¢céo Parcial

N&o é admitida a distribuicao parcial dos CRI.

Valor Nominal Unitario

O Valor Nominal Unitario dos CRI é de R$1.000,00 (mil reais), na
Data de Emisséo dos CRI.

Forma e Comprovacédo de
Titularidade

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade é comprovada por extrato expedido pela B3, quando
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o
extrato da conta de depédsito dos CRI a ser fornecido pelo
Escriturador aos Titulares dos CRI, com base nas informacdes
prestadas pela B3.

Preco de Integralizacdo

O Prego de Integralizacdo dos CRI sera o correspondente (i) ao
seu Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizagédo, e
(ii) apOs a primeira Data de Integralizagdo, (a) com relagdo aos
CRI DI, ao Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da
Remuneracéo dos CRI DI, calculada pro rata temporis, na forma
da Clausula 4.4.1 do Termo de Securitizacdo, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI DI até a data da efetiva
integralizagdo, e (b) com relacdo aos CRI IPCA, ao Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da respectiva
Remuneracdo dos CRI IPCA, calculada pro rata temporis, na
forma da Clausula 4.4.4 do Termo de Securitizacdo, desde a
primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA até a data da efetiva
integralizagdo dos CRI.
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Subscricéo e Integralizacéo
dos CRI

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Preco de Integralizacdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada
a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, de
acordo com os procedimentos da B3: (a) nos termos do Pedido de
Reserva ou intencao de investimento; e (b) para prover recursos a
serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo
de Securitizacdo. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados
em uma Unica data sendo certo que, excepcionalmente, em virtude
de aspectos operacionais, os Investidores (conforme abaixo
definido) poderdo realizar a integralizacdo dos CRI em Dia Util
subsequente. Os CRI poderdo ser integralizados com &gio ou
desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos
Coordenadores e desde que aprovado pela Companhia, no ato de
subscrigdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel (1) devera ser
observado o disposto na Clausula 7.13 da Escritura de Emissao
de Debéntures e (2) sera aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI da respectiva série em cada Data de Integralizagdo. O
agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados em funcéo
de condicbes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se
limitando a: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b) alterag&o nas taxas
de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragdo no IPCA ou
(d) a alteracdo material na curva de juros DI x pré construida a
partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de
taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociado na
B3, sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto,
eventual 4gio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI
da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacgéo,
nos termos do artigo 23 da Instrucdo CVM 400. Nesse caso, a
diferenca de valores na integralizacdo das Debéntures
decorrentes da colocacao dos CRI com deségio sera descontada
diretamente do Comissionamento devido aos Coordenadores, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, sendo (i) vedado aos
Coordenadores colocarem CRI com desagio em valor superior ao
de seu comissionamento e (ii) assegurado que eventual desagio
aplicado pelos Coordenadores ndo podera gerar qualquer prejuizo
financeiro para a Companhia

Locais e Método
de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razéo, a
gualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em
gualquer Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, conforme o caso, a Emissora
deixara, na Conta do Patrimdnio Separado, 0 respectivo
pagamento a disposi¢cdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta
hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera
qgualquer tipo de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

Lotes Maximos ou Minimos

N&o houve fixacao de lotes maximos ou minimos.

Garantias

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI.

Regime Fiduciario

Foi instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos
do Patriménio Separado, na forma dos artigos 25 e seguintes da
Lei 14.430/22 e do artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolucdo
CVM 60, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado.

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI DI

Os CRI DI tém prazo de vencimento de 1.826 (mil oitocentos e
vinte e seis) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com
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vencimento final em 15 de outubro de 2027, ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado total dos CRI previstas no Termo
de Securitizacéo.

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI IPCA |

Os CRI IPCA | tém prazo de vencimento de 2.557 (dois mil
guinhentos e cinquenta e sete) dias, contados da Data de Emisséo
dos CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2029,
ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total dos CRI
previstas no Termo de Securitizagao.

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI IPCA I

Os CRI IPCA Il tém prazo de vencimento de 3.653 (trés mil
seiscentos e cinquenta e trés) dias, contados da Data de Emisséo
dos CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2032,
ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total dos CRI
previstas no Termo de Securitizagao.

Duration dos CRI DI

Aproximadamente, 3,81 (trés inteiros e oitenta e um centésimos)
anos, conforme calculo realizado em 30 de setembro de 2022.

Duration dos CRI IPCA |

Aproximadamente, 5,65 (cinco inteiros e sessenta e cinco
centésimos) anos, conforme calculo realizado em 30 de setembro
de 2022.

Duration dos CRI IPCA I

Aproximadamente, 6,84 (seis inteiros e oitenta e quatro
centésimos) anos, conforme calculo realizado em 30 de setembro
de 2022.

Atualizacdo Monetéaria dos
CRI DI

O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo sera atualizado
monetariamente.

Atualizacdo Monetéaria dos
CRIIPCA I

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA I, conforme o caso, seré atualizado
monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, a partir da
primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA |1, inclusive,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto
da Atualizagdo Monetaria dos CRI sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | de
acordo com a formula constante na se¢éo "Atualizacao Monetéria
dos CRI IPCA |" deste Prospecto Preliminar. Para mais
informac@es acerca da Atualizacdo Monetaria dos CRI veja a
secao "Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Atualizacéo
Monetaria dos CRI" na pagina 59 deste Prospecto.

Atualizacdo Monetéaria dos
CRIIPCAII

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA |l ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA Il, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, a
partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA Il, inclusive,
calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto
da Atualizagdo Monetaria dos CRI sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou ao
saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI IPCA I, conforme o caso.
Para mais informacgdes acerca da Atualizagdo Monetaria dos
CRI veja a secédo "Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Atualizacao Monetariados CRI"na pagina 59 deste Prospecto.

Remuneracdo dos CRI DI

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI DI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, conforme definido de acordo com o Procedimento
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de Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data
de Integralizacdo dos CRI DI ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneracdo dos CRI DI sera calculada conforme férmula
constante na secao "Remuneracdo dos CRI DI" deste Prospecto
Preliminar. Para mais informacdes acerca da Remuneracéao
dos CRI veja a secdo "Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta — Remuneracdo dos CRI DI" na pagina 61 deste
Prospecto.

Remuneracdo dos CRI IPCA |

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | incidirdo
juros remuneratérios prefixados correspondentes a 6,60% (seis
inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido no
Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA | ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA | imediatamente
anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive). A Remunerag¢do dos CRI IPCA | sera
calculada conforme férmula constante na se¢do "Remuneragdo
dos CRI IPCA I" deste Prospecto Preliminar. Para mais
informacBes acerca da Remuneracdo dos CRI veja a secéo
"Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Remuneragao dos
CRI'IPCA I"na pagina 63 deste Prospecto.

Remuneracdo dos CRI
IPCA I

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I
incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a
6,75% (seis inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA
Il ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA I
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo dos CRI IPCA
Il ser4d calculada conforme foérmula descrita no Termo de
Securitizacdo e neste Prospecto. Para mais informacgdes acerca
da Remuneracdo dos CRI veja a secédo "Informagdes Relativas
aos CRI e a Oferta — Remuneragdo dos CRI IPCA II" na pagina
63 deste Prospecto.

Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI, de amortizacao extraordinéria dos CRI DI ou
de liguidacg&o do patriménio separado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, a Remuneracéo dos CRI DI sera paga
a partir da Data de Emissdo nas datas constantes do Anexo IIl do
Termo de Securitizacéo.

Data de Pagamento
da Remuneracéo dos CRI
IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA |, de amortizacdo extraordinaria dos CRI
IPCA | ou de liquidagdo do patrim6nio separado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, a Remuneragdo dos CRI
IPCA | seré paga a partir da Data de Emisséo nas datas constantes
do Anexo IV do Termo de Securitizacdo.

Data de Pagamento
da Remuneracéo dos
CRIIPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA Il, de amortizacéo extraordinaria dos CRI
IPCA Il ou de liquidacéo do patriménio separado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI
IPCA Il sera paga a partir da Data de Emissdo nas datas
constantes do Anexo V do Termo de Securitizag&o.
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Amortizacdo do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizacdo
extraordinaria, resgate antecipado dos CRI ou de ou de liquidagdo
do patriménio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI sera
amortizado em uma parcela Unica parcela na Data de
Vencimento dos CRI DI no valor correspondente a 100,0000%
(cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI DlI.

Amortizagéo do Valor
Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizagao
extraordinaria, resgate antecipado dos CRI ou de ou de liquidagdo
do patriménio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagao, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA | serd amortizado em uma parcela Unica parcela na Data
de Vencimento dos CRI IPCA | no valor correspondente a
100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA 1.

Amortizagcdo do Valor
Nominal Unitario
Atualizado dos
CRIIPCAII

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizagdo
extraordinaria, resgate antecipado dos CRI ou de ou de liquidagdo
do patriménio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitiza¢do, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA Il sera amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo (i) a primeira
em 15 de outubro de 2030, no valor correspondente a 33,3333%
(trinta e trés inteiros e trés mil, trezentos e trinta e trés décimos de
milésimo por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCAI, (ii) a segunda em 15 de outubro de 2031, no valor
correspondente a 50,0000% (cinquenta por cento) do saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, e (iii) a Ultima,
na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, no valor correspondente
a 100,0000% (cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA 1.

Resgate Antecipado dos CRI

Ocorrera o Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia (i) do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos
da Clausula 3.6 do Termo de Securitizacdo, (i) do Resgate
Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos, nos termos
da Clausula 3.7 do Termo de Securitizacdo, (i) da Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 3.8 do
Termo de Securitizagdo, (iv) das hipOteses previstas nas
Clausulas 4.2 e 4.5 do Termo de Securitizacao, e (v) da declaragdo
do vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista na
Clausula 12.2 do Termo de Securitizagéo.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo
Total das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.20 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Devedora podera, apés o decurso de (i) 30 (trinta)
meses para as Debéntures DI; (ii) 48 (quarenta e oito) meses para
as Debéntures IPCA | e (iii) 60 (sessenta) meses para as
Debéntures IPCA Il, contados da Data de Emissdo, ou seja, a
partir de (i) 15 de abril de 2025, inclusive, para as Debéntures DlI;
(i) 15 de outubro de 2026, inclusive, para as Debéntures IPCA | e
(i) 15 de outubro de 2027, inclusive, para as Debéntures IPCA I,
observados os termos e condi¢des estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade da Emissora,
na qualidade de debenturista e, consequentemente, dos Titulares
dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures ou da totalidade de cada uma das séries das
Debéntures, de forma independente, sendo vedado o resgate
parcial, e, consequentemente, a Emissora devera realizar o
resgate antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada
uma das séries dos CRI de forma independente, conforme o caso
("Resgate Antecipado Facultativo Total"), mediante o
pagamento dos valores estabelecidos no Termo de Securitizagéo.
Ocorrendo o0 Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, a Emissora deverd realizar o resgate antecipado da
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totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos
CRI, conforme o caso e nos mesmos termos do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

Para mais informac8es acerca do Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures veja a se¢ao "Informacgdes Relativas aos CRI e a
Oferta — Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures " na pagina 66
deste Prospecto.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo Total
por Alteracdo de Tributos

Nos termos da Clausula 7.21 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, caso a Devedora tenha que acrescer qualquer valor
aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.30 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora podera, a seu
exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado
a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, ao Agente
Fiduciario dos CRI, ao Escriturador e ao Banco Liguidante de, no
minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da proposta para o resgate,
informando (a) a data em que o pagamento do preco de resgate
das Debéntures seré realizado; (b) descricdo pormenorizada do
fundamento para pagamento do tributo em questao; e (¢) demais
informacdes relevantes para a realizacdo do resgate antecipado
da totalidade das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo
Total por Alteracdo de Tributos"). Sera permitido o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate
parcial ou o resgate total de apenas uma das séries das
Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
gue venham a ser resgatadas nos termos previstos na Clausula
7.21 da Escritura de Emiss&o de Debéntures. No Dia Util seguinte
ao recebimento do aviso prévio mencionado acima, a Emissora
devera publicar um comunicado ou, alternativamente, encaminhar
comunicacao individual a todos os Titulares dos CRI, bem como
informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador
informando acerca do resgate antecipado a ser realizado, com
antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo
resgate. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por
Alteracdo de Tributos, a Emissora deverd realizar o Resgate
Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate
parcial ou o resgate total de apenas uma das séries dos CRI, com
0 consequente cancelamento dos CRI que venham a ser
resgatados.

Para mais informacdes acerca do Resgate Antecipado
dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total
por Alteracdo de Tributos vejaa secdo "Informacgdes Relativas
aos CRI e a Oferta — Resgate Antecipado dos CRI decorrente
do Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracao
de Tributos" na pagina 68 deste Prospecto.

Amortizac@o Extraordinéaria
Obrigatéria dos CRI
decorrente da Amortizacao
Extraordinéaria Facultativa
das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.23 da Escritura de Emisséo de
Debéntures, a Devedora podera, ap6s o decurso de (i) 30 (trinta)
meses para as Debéntures DI; (ii) 48 (quarenta e oito) meses para
as Debéntures IPCA | e (iii) 60 (sessenta) meses para as
Debéntures IPCA Il, contados da Data de Emisséo, ou seja, a
partir de (i) 15 de abril de 2025 inclusive, para as Debéntures DlI;
(i) 15 de outubro de 2026, inclusive, para as Debéntures IPCA | e
(i) 15 de outubro de 2027, inclusive, para as Debéntures IPCA I,
a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da
Emissora, na qualidade de debenturista e, consequentemente,
dos Titulares dos CRI, realizar a amortizagdo extraordinaria
facultativa das Debéntures ou das Debéntures de determinada
série, limitada a 98% (noventa e oito por cento) (i) com relacéo as
Debéntures DI, do seu Valor Nominal Unitario, e (ii) com relagcédo
as Debéntures IPCA, do seu Valor Nominal Unitario Atualizado, e
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desde que o saldo remanescente das Debéntures, conjuntamente,
apos a realizagao da amortizagdo extraordinaria ndo seja inferior
a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures"). Ocorrendo o
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, a
Emissora devera realizar a amortizacédo extraordinaria dos CRI ou
dos CRI de determinada série, conforme o caso, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) (i) com relacao aos CRI DI, do seu Valor
Nominal Unitéario, e (ii) com relacdo aos CRI IPCA, do seu Valor
Nominal Unitario Atualizado, e desde que o saldo remanescente
dos CRI, conjuntamente, apés a realizacdo da amortizacdo
extraordinaria ndo seja inferior a R$100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), e nos mesmos termos da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures ("Amortizagdo Extraordinaria
Obrigat6ria dos CRI").

Para mais informag®es acerca do Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI decorrente da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures veja a secdo
"Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Amortizagao
Extraordinaria Obrigatéria dos CRI decorrente da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures " na
pagina 68 deste Prospecto.

Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI
decorrente da Oferta
Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar oferta
facultativa de resgate antecipado dirigida a totalidade das
Debéntures ou a totalidade das Debéntures de uma determinada
série, com o consequente cancelamento das referidas Debéntures
gue venham a ser resgatadas, que sera enderecada a Emissora,
de acordo com os termos e condi¢bes previstos no Termo de
Securitizacdo ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado"). A
Devedora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures por meio de comunicagdo ao Agente Fiduciério
dos CRI e a Emissora ("Comunicac¢ao de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado"), o qual devera descrever os termos e
condicbes da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures estabelecidos na Clausula 7.22.1 da Escritura de
Emisséo de Debéntures. Caso a Emissora receba a Comunicacéo
de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos
termos na Clausula 7.22.1 da Escritura de Emisséo de Debéntures
e, por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da
referida Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures, publicar comunicado ou,
alternativamente, encaminhar comunicacao individual a todos os
Titulares dos CRI ("Comunicado de Resgate Antecipado"),
informando a respeito da realizagdo da oferta de resgate
antecipado dos CRI ("Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"),
bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o
Escriturador.

Para mais informacGes acerca da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI decorrente da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures veja a secéo
“InformacBes Relativas aos CRI e a Oferta — Resgate
Antecipado dos CRI decorrente da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures" na pagina 69 deste
Prospecto.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Vencimento
Antecipado das Debéntures

Ocorrendo a declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures na forma prevista na Clausula 12.2 do Termo de
Securitizacéo, a Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade
das Debéntures e a Emissora, consequentemente, estara
obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o consequente
cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser
resgatados. Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.33.1 a 7.33.5 da
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Escritura de Emissdo de Debéntures e nas Clausulas 12.2.1 a
12.2.5 do Termo de Securitizacdo, a Emissora devera declarar
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das
Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Devedora, dos
valores devidos nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas
Clausulas 12.2.1 e 12.2.2 do Termo de Securitizacdo, e
observados, quando expressamente indicados abaixo, o0s
respectivos prazos de cura, (cada evento, um "Evento de
Inadimplemento").

Para maiores informacdes acerca do Resgate Antecipado dos
CRI decorrente do Vencimento Antecipado das Debéntures,
vide informacgdes descritas na sec¢do "Informacgdes Relativas
aos CRI e a Oferta — Resgate Antecipado dos CRI decorrente
do Vencimento Antecipado das Debéntures " na pagina 58
deste Prospecto.

Vencimento
Antecipado Automético das
Debéntures

Constitui Evento de Inadimplemento que acarretam o vencimento
automético das obrigacbes decorrentes das Debéntures
("Eventos de Inadimplemento Automético"),
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 12.2.3 do Termo
de Securitizagdo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos
descritos na Clausula 7..33.1 da Escritura de Emissdo de
Debéntures e na Clausula 12.2.1 do Termo de Securitizagao.
Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico,
as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-do
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificacéo, judicial ou extrajudicial.

Para maiores informacdes acerca do Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures, vide informag¢8es descritas na
secao "Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta - Vencimento
Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI" na pagina 58 deste Prospecto.

Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Debéntures

Constitui Evento de Inadimplemento ndo automatico ("Eventos de
Inadimplemento N&o Automatico”) que pode acarretar o
vencimento ndo automético das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 12.2.4 do Termo
de Securitizagdo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos
previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos na
Clausula 7.33.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures e na
Clausula 12.2.2 do Termo de Securitizagdo. Ocorrendo qualquer
um dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automatico (observados
0s respectivos prazos de cura, se houver),a Emissora, em até 2
(dois) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do
referido evento, devera convocar Assembleia de Titulares dos CRI
para deliberar acerca da ndo declaracdo do vencimento
antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures e
consequente resgate antecipado dos CRI, que serd regida
observados seus procedimentos previstos na Clausula 7 do Termo
de Securitizacao, inclusive o respectivo quérum nos termos da
Clausula 17.19 (i) do Termo de Securitizacéo.

Para maiores informacgdes acerca do Vencimento Antecipado
N&o Automético das Debéntures, vide informacdes descritas
na secdo "Informac¢bes Relativas aos CRI e a Oferta -
Vencimento Antecipado dos CRI" na péagina 72 deste
Prospecto.

Forma de Distribuicédo dos
CRI

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob regime de
garantia firme de colocacdo, nos termos do Termo de
Securitizacao, do Contrato de Distribuicdo, da Instrugao CVM 400,
da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicbes legais e
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regulamentares aplicaveis, observado o plano de distribuicao
constante do Contrato de Distribuicdo.

A garantia firme de colocacéo sera prestada pelos Coordenadores
de forma individual e nédo solidaria, para a totalidade do volume
total da Oferta, qual seja, R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), observada a propor¢éo descrita no Contrato de Distribuicdo
("Garantia Firme").

O exercicio pelos Coordenadores da Garantia Firme de colocagéo
dos CRI esta condicionado a satisfacao, até a data da concesséo
do Registro da Oferta pela CVM, das condi¢cdes precedentes
listadas na Sec¢do "Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta
- Contrato de Distribuicdo", na pagina 91 deste Prospecto, € no
Contrato de Distribuicdo, e demais requisitos estabelecidos para
tanto no Contrato de Distribuicdo. A concessédo de Registro da
Oferta pela CVM sera precedida da verificacdo do cumprimento
das condi¢fes precedentes pela Devedora e da apresentacéo de
todos Documentos da Operacgdo devidamente celebrados e com
todas as formalidades cumpridas.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais condi¢des
precedentes, os Coordenadores poderdo decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da condicdo precedente ndo cumprida ou
pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e nédo
produzird efeitos com relacdo a quaisquer das Partes, com o
consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no §
4° do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, exceto pela obrigagéo da
Devedora de reembolsar os Coordenadores por todas as
despesas incorridas com relacdo a Emisséo, observado o disposto
na Clausula 4.3 do Contrato de Distribuicdo. Caso, por qualquer
motivo, néo haja o exercicio da Garantia Firme em decorréncia do
ndo atendimento a qualquer das condi¢des precedentes, tal fato
se configurara como modificacdo da Oferta, nos termos do artigo
25 a da Instrucdo CVM 400, observado o disposto nos
Documentos da Operacao neste sentido.

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto, a Oferta somente tera inicio a partir do (a) cumprimento
das condicbes precedentes estabelecidas no Contrato de
Distribuic&o; (b) obtencéo de registro da Oferta perante a CVM; (c)
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo da Oferta ao publico, devidamente aprovado
pela CVM.

A distribui¢éo publica dos oriundos do eventual exercicio da Op¢éo
de Lote Adicional, caso esta tivesse sido exercida, seria conduzida
pelos Coordenadores sob regime de melhores esforcos de
colocacao.

Sem prejuizo das suas obrigacBes regulamentares, conforme
aplicaveis, o Itai BBA podera designar o ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicdo financeira com endere¢o na Cidade de S&do Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°,
20, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
60.701.190/4816-09 ("ltat Unibanco"), como responsavel, para
os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme
assumida pelo Itatl BBA. Ocorrida tal designagédo, em funcao de
tal assuncéo de responsabilidade, a parcela do Comissionamento
devido ao Ital BBA, inclusive o Gross-Up de tributos incidentes o
comissionamento, sera devida e paga diretamente ao Ital
Unibanco, contra a apresentacdo de fatura, nota ou recibo
especificos.

Sem prejuizo de suas obrigacbes regulamentares, o UBS BB
podera designar o BB — BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
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valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sédo Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1230, 9° andar, Bela Vista,
CEP 01310-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 24.933.830/0001-
30 ("BB-BI"), como responsavel, para os devidos fins e efeitos,
pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo UBS BB.
Ocorrida tal designacdo, em funcdo de tal assuncdo de
responsabilidade, a parcela do comissionamento devido pela
Devedora o UBS BB a titulo de Prémio de Garantia Firme, inclusive
0 gross-up de tributos incidentes sobre o Prémio de Garantia
Firme, sera devida e paga diretamente ao BB-BI, contra a
apresentacao de fatura, nota ou recibo especifico.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto
no artigo 22 da Instrugdo CVM 400, para a efetiva implementagéo
de qualquer evento de resilicdo voluntaria ou resilicdo involuntaria
do Contrato de Distribuicdo, que tem como consequéncia que tem
como consequéncia o cancelamento do registro, na forma do
artigo 19, 84°, da Instru¢cdo CVM 400 e a revogacgédo da Oferta, um
pleito de revogacdo da Oferta deve ser previamente submetido a
CVM, nos termos do artigo 25 da Instru¢do CVM 400, motivado
pela ocorréncia de alteracéo substancial, posterior e imprevisivel
gue acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelo
ofertante e inerentes a propria Oferta, sendo certo que somente
serd implementada a resilicdo voluntaria ou resilicao involuntéria,
conforme o caso, mediante aprovacdo da CVM do pleito da
revogacao.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI & Instrugdo CVM
400, caso a Garantia Firme de colocagdo seja exercida pelos
Coordenadores, no montante estipulado no Contrato de
Distribuicdo, os CRI adquiridos poderdo ser revendidos no
mercado secundério por meio do CETIP21 por valor acima ou
abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo
portanto a sua negociacdo, sendo certo que a revenda devera
ocorrer 1 (um) Dia Util ap6s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. A revenda dos CRI devera ser efetuada respeitada
a regulamentacéo aplicavel.

Para mais informacdes sobre a Forma de Distribuicdo dos CRI
e o regime de colocacdo dos CRI, veja a secdo "Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocac¢éo dos CRI e Liquidacéo da
Oferta", na pagina 101 deste Prospecto.

Procedimentos da Oferta

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em
subscrever os CRI puderam (i) realizar a sua reserva para
subscricdo de CRI junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura de
Pedido de Reserva, inexistindo valores minimos ou maximos,
observadas as limita¢cdes aplicaveis aos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas; ou (ii) apresentar aos Coordenadores sua
intengdo de investimento nos CRI na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding.

Para mais informac8es acerca dos procedimentos da Oferta,
vejaasecdo "Plano de Distribuicao, Regime de Colocacédo dos
CRI e Liquidacéo da Oferta", na pagina 101 deste Prospecto.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta conforme o plano de
distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instru¢cdo CVM 400, o qual levou em consideragéo
as relacdes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores e da Emissora, 0s
quais asseguram (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta fosse e seja justo e equitativo, (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que
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0s representantes das InstituicBes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definido) recebessem, conforme o caso,
previamente exemplares (a) deste Prospecto Preliminar, o qual
incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora,
elaborado nos termos da Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de
marco de 2022, conforme em vigor, disponibilizado ao mercado,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, e (b) do
Prospecto Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario
de Referéncia da Emissora, a ser disponibilizado ao mercado
quando da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400, para leitura obrigatoria e que suas
dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores ("Plano de Distribuicdo").

Para mais informac8es acerca do Plano de Distribuicéo, veja
a secdo "Plano de Distribuicédo, Regime de Colocacéo dos CRI
e Liquidacdo da Oferta" na pagina 101 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI serao distribuidos publicamente a investidores, pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros
veiculos de investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de
Investidor Qualificado ou Investidor Profissional.

Procedimento
de Bookbuilding

Os Coordenadores realizaram e organizaram o procedimento de
coleta de intengBes de investimento, nos termos do artigo 23,
paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, com
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, junto
aos Investidores, para definicdo (i) do numero de séries da
emissao dos CRI e, consequentemente, do nimero de séries da
emissao das Debéntures; (ii) do volume final da Emissao dos CRI
considerando que ndo houve o exercicio da Opcao de Lote
Adicional e, consequentemente, da quantidade e volume finais das
Debéntures; (iii) da quantidade de CRI efetivamente emitida e
alocada em cada série da emisséo dos CRI e, consequentemente,
da quantidade das Debéntures emitida e alocada em cada série
da emissdo das Debéntures; e (iv) da taxa final da Remuneragéo
dos CRI DI, da taxa final da Remuneragédo dos CRI IPCA | e da
Remuneracéo dos CRI IPCA I, e, consequentemente, da taxa final
da remunerac@o das Debéntures DI, da remuneracdo das
Debéntures IPCA | e da remuneracao das Debéntures IPCA II.

Dessa forma, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugéo
CVM 400, a determinacdo realizada no Procedimento de
Bookbuilding foi presidida por Critérios Objetivos, conforme
descritos abaixo.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instru¢do CVM 400, os
Critérios Objetivos que presidiram o Procedimento de
Bookbuilding para a fixacdo da Remuneracdo dos CRI foram os
seguintes: (i) foram estabelecidas taxas méaximas para a
Remuneracéo dos CRI, quais sejam, a Taxa Teto CRI DI, a Taxa
Teto CRI IPCA | e a Taxa Teto CRI IPCA Il, que constaram neste
Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; (ii) no ambito da
Oferta, os Investidores puderam indicar, na respectiva intencdo de
investimento ou Pedido de Reserva, um percentual minimo de
Remuneragéo dos CRI DI, de Remuneragé&o dos CRI IPCA | e/ou
de Remuneracdo dos CRI IPCA II, conforme o caso, observadas
a Taxa Teto CRI DI, a Taxa Teto CRI IPCA | e a Taxa Teto CRI
IPCA I, respectivamente; e (iii) foram atendidos os Pedidos de
Reserva e as inten¢des de investimento que indicaram as menores
taxas de Remuneracdo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de
Reserva e as inten¢gBes de investimento que indicaram taxas
superiores até atingir as taxas finais definidas no Procedimento de
Bookbuilding, que s8o as taxas fixadas no Procedimento de
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Bookbuilding para a Remuneracdo dos CRI DI, para a
Remuneracdo dos CRI IPCA | e para a Remuneracdo dos
CRIIPCAII.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado nos
termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400, através
do Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do
Procedimento de Bookbuilding, em 24 de outubro de 2022, bem
como constou de aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Escritura de Emissdo de CCl e do Termo de
Securitizacao.

Para mais informagdes acerca do Procedimento de
Bookbuilding veja a sec&o "Plano de Distribuicdo, Regime de
Colocacédo dos CRI e Liquidacao da Oferta" na pagina 101 deste
Prospecto.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO
ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE
REMUNERACAO DOS CRI E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS
CRI NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA
A SECAO "FATORES DE RISCO" NA PAGINA 154 DESTE
PROSPECTO.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, foi aceita a
participagdo de investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definido) no Procedimento de
Bookbuilding, sem limite maximo de tal participacdo em relagao ao
volume da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na
Oferta foi admitida mediante apresenta¢cdo de Pedido de Reserva
ou intencdo de investimento, sem fixacdo de lotes minimos ou
méaximos, aos Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Sob
pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva ou intengéo de
investimento pelos Coordenadores ou Participante Especial da
Oferta que o receber, cada Investidor deveria informar em seu
Pedido de Reserva ou intencédo de investimento, obrigatoriamente,
sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0 caso.

Como néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar
os CRI objeto de eventual exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional),
foi permitida a colocagéo de CRI perante Pessoas Vinculadas, ndo
tendo sido os pedidos de reserva e as inten¢gfes de investimento
realizadas por Investidores da Oferta que fossem Pessoas
Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400, para fins de alocacao.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada, correspondente
a R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), e com o consequente
cancelamento das intencBes de investimento ou Pedidos de
Reserva realizados por Investidores considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos acima previstos, as ordens dos
Investidores  considerados Pessoas Vinculadas seriam
consideradas para fins da formacéo da taxa final de Remuneragéo
dos CRI.

Adicionalmente, cumpre esclarecer que a formacdo da taxa final
de Remuneracao dos CRI levou em consideragdo, no minimo, o
volume base da Oferta, correspondente a R$1.000.000.000,00
(um bilhdao de reais) (ou seja, sem considerar eventual emisséo
dos CRI decorrente do exercicio, total ou parcial, da Opc¢éao de Lote
Adicional). Uma vez verificada a taxa de Remuneracédo dos CRI
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levando em consideragdo, no minimo, o volume base da Oferta,
tal taxa seria aplicada aos CRI eventualmente emitidos no &mbito
do eventual exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional,
caso esta tivesse sido exercida.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO
ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS TAXAS DE
REMUNERACAO DOS CRI E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS
CRI NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA
A SECAO "FATORES DE RISCO", EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "2.1. A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERACAO FINAL DOS CRI E
PODERA TER RESULTADO NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS
CRI", NA PAGINA 154 DESTE PROSPECTO.

Excesso de Demanda
perante Pessoas Vinculadas

Como néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar
os CRI objeto de eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional),
foi permitida a colocagéo de CRI perante Pessoas Vinculadas, ndo
tendo sido os pedidos de reserva e as intengfes de investimento
realizadas por Investidores da Oferta que fossem Pessoas
Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM 400, para fins de alocacéo.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO
ADVERSAMENTE A FORMACAO DAS TAXAS DE
REMUNERACAO DOS CRI E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS
CRI NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA
A SECAO "FATORES DE RISCO", EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "2.1. A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A
FORMAGAO DAS TAXAS DE REMUNERAGCAO FINAL DOS CRI E
PODERA TER RESULTADO NA REDUCAO DA LIQUIDEZ DOS
CRI", NA PAGINA 154 DESTE PROSPECTO.

Modificagcdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400,
havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM
podera acolher pleito de modificacdo da Oferta.

A ndo verificacdo de qualquer das condi¢cdes precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicdo até a disponibilizacéo
do Anuncio de Inicio da Oferta sera tratada como modificacdo da
Oferta, nos termos acima indicados.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de
modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do
paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido deferida a modificacéo,
a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.
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Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para rendncia a condi¢cdo da Oferta estabelecida
pela Emissora.

Nos termos do artigo 26 da Instrugcdo CVM 400, a revogacao
torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condicles
previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27
da Instrucdo CVM 400: (a) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacédo da Oferta; e (b) os Coordenadores deverédo
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacfes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicées.

Nos termos do artigo 27, pardgrafo Unico, da Instrucdo CVM 400,
em caso de modificagdo da Oferta, os investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por
correio eletrnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacio, o interesse manter a
declaracdo de aceitacdo a Oferta, presumida a manutencdo em
caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitagdo e se o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacéo, referido Preco
de Integralizag&o sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso e com deduc¢éo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Nos termos do artigo 28 da Instrucdo CVM 400, a aceitacdo da
Oferta somente podera ser revogada pelos investidores se tal
hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na
forma e condigcbes aqui definidas, ressalvadas as hipéteses
previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrugdo
CVM 400, as quais sao inafastaveis.

Suspenséo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se
processando em condicdes diversas das constantes da Instrugéo
CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender
a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora dever4d dar conhecimento da suspensdo aos
investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios
utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacéo e se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, o referido
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Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso e com dedugéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Cancelamento ou Revogacao
da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, a CVM
podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se
processando em condi¢fes diversas das constantes da Instrugéo
CVM 400 ou do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apos
obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a resciséo do
Contrato de Distribuicdo também importard no cancelamento do
registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucéo
CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM
podera acolher pleito de revogacdo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacdo da Oferta ou caso o
investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos 0s casos, se 0
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera devolvido
sem juros ou corre¢cao monetaria, sem reembolso e com deducéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta ou respectiva revogacgdo, conforme
0 caso.

Destinagcdo dos Recursos

Destinacdo dos Recursos pela Emissora. O valor obtido com a
integralizagdo dos CRI pelos Investidores serd utilizado, em sua
integralidade, pela Emissora para pagamento do Valor da
Integralizacdo das Debéntures.

Destinacdo dos Recursos pela Devedora. A Devedora, por sua
vez, empregara tais recursos com base nos termos e condi¢des
previstos na Escritura de Emissdo das Debéntures. Os recursos
liguidos obtidos e captados pela Devedora com a Emissédo das
Debéntures serdo destinados pela Devedora, (i) (a) até Data de
Vencimento dos CRI DI, qual seja, 15 de outubro de 2027, no caso
da Emisséo das Debéntures DI, (b) até a Data de Vencimento dos
CRIIPCA I, qual seja, 15 de outubro de 2029, no caso da Emisséo
das Debéntures IPCA |, e (c) até a Data de Vencimento dos CRI
IPCA I, qual seja, 15 de outubro de 2032, no caso da Emisséo das
Debéntures IPCA IlI, ou (ii) até que a Devedora comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, diretamente ou através de
suas Subsidiarias, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado
ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacfes da
Devedora e as obriga¢c@es do Agente Fiduciario dos CRI referentes
a destinacao dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento
dos CRI DI, a Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou até a Data
de Vencimento dos CRI IPCA II, conforme o caso, ou até a
destinacéo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda
nao incorridos, pela Devedora ou pelas Subsidiarias, diretamente
atinentes ao pagamento de aluguéis, de determinados imdveis
e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo
VIII do Termo de Securitizacéo ("Locac8es Lastro"), observada a
forma de utilizacdo dos recursos e o cronograma indicativo da
utilizagc&o dos recursos descritos nas tabelas 2 e 3 do Anexo VIII
do Termo de Securitizacdo, respectivamente.
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Para mais informacfes acerca da Destinacdo dos Recursos
veja a seg¢ao "Destinacdo dos Recursos" na pagina 125
deste Prospecto.

Deposito para Distribuicdo,
Negociagao, Custddia
Eletrbnica e Liquidacé&o
Financeira

Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado
primério, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii)
negociacdo no mercado secundario, no CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira e a
custodia eletrénica de acordo com os procedimentos da B3.

O INICIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA
APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL SUBSEQUENTE A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO,
CONFORME “CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA” NA
PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

Assembleia de Titulares
dos CRI

Significa a Assembleia de Titulares dos CRI, realizada na forma da
Clausula 17 do Termo de Securitizagdo e da secao "Informacdes
relativas aos CRI e a Oferta - Assembleia de Titulares dos CRI",
na pagina 80 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informacdes acerca da Assembleiade Titulares dos
CRI, veja a se¢do "Informacdes Relativas aos CRIl e a
Oferta - Assembleia de Titulares dos CRI", na péagina 80
deste Prospecto.

Eventos de Liquidagcéo
do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos
abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, devera assumir imediata e
transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado e
promover a liquidacdo do Patriménio Separado, na hipétese de a
Assembleia de Titulares dos CRI deliberar sobre tal liquidacéo
("Eventos de Liquidacéo do Patrimdnio Separado"):

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de
recuperacao, judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;
ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e ndo devidamente elidido no prazo legal;

(i)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora,;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacbes pecuniarias previstas no Termo de
Securitizag&o, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado
do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha
recebido os referidos recursos nos prazos acordados; ou

(v)  qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia de
Titulares dos CRI, desde que conte com a concordancia da
companhia Securitizadora.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragao, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, do Patrim6nio Separado devera ser
convocada uma Assembleia de Titulares dos CRI, com
antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua
realizacdo, na forma estabelecida na Clausula 17 do Termo de
Securitizacdo e na Lei 14.430/22, para deliberar sobre eventual
liguidacdo do Patriménio Separado ou nomeacdo de nova
securitizadora.
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A Assembleia de Titulares dos CRI devera deliberar pela
liguidacdo do Patrimbénio Separado, conforme o caso, ou pela
continuidade de sua administracdo por nova securitizadora,
fixando, neste caso, a remuneragdo desta Ultima, bem como as
condi¢Bes de sua viabilidade econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar
todos os documentos, incluindo a outorga de procuracdes, para
que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a
administracdo do Patrimbénio Separado, conforme o caso, e
realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas no Termo
de Securitizacdo, em especial na Clausula 15 do Termo
de Securitizacao.

Caso os investidores deliberem pela liquidacdo do Patrimbnio
Separado, serd realizada a transferéncia dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, das CCIl e dos eventuais recursos da
Conta do Patrimbnio Separado, a instituicdo administradora que
vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, para fins de extin¢do
de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.
Nesse caso, cabera a instituicAo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacdo dos
Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios
representados pelas CClI, as CCl e os eventuais recursos da Conta
do Patriménio Separado que integram o Patriménio Separado, (b)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, das CCIl e dos eventuais recursos da
Conta do Patrimdnio Separado que lhe serdo transferidos, (c)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢éo
de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos da Conta
do Patrimdnio Separado eventualmente ndo realizados aos
Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2
(dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos eventos listados na
Clausula 16.1 do Termo de Securitizagéo.

Classificacdo de Risco

A Devedora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco, em
atencao ao disposto no artigo 33, 811, da Resolu¢cdo CVM 60, para
a elaboragcdo do relatério de classificacdo de risco para esta
Emisséo, devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data
de Emisséo dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como
base a data de elaboragdo do primeiro relatério definitivo, sendo
certo que o servigo ndo podera ser interrompido durante a vigéncia
dos CRI, de modo a atender o artigo 33, 810 da Resolu¢do CVM
60. A Emissora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI:
(a) manter contratada, por conta e ordem da Devedora, a Agéncia
de Classificagdo de Risco para a atualizacdo trimestral da
classificacdo de risco dos CRI, e (b) divulgar trimestralmente ao
mercado os relatdrios de tal classificacdo de risco, conforme
enviados pela Agéncia de Classificagdo de Risco, nos termos do
Cdédigo ANBIMA. A Emissora dard ampla divulgagédo ao mercado
sobre a classificagdo de risco atualizada por meio da pagina
https://www.vert-capital (neste website, acessar "Emissfes",
depois pesquisar por nimero de emisséo, em seguida clicar em
"+" e entdo, clicar em "Rating", e assim obter todos os documentos
desejados), nos termos da legislacao e regulamentacao aplicavel,
e devera encaminhar a CVM, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede mundial de computadores, os relatérios da
Agéncia de Classificagdo de Risco na data de sua divulgacao.

Direitos, Vantagens e
Restricdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informacdes contidas neste Prospecto
Preliminar e no Aviso ao Mercado, serd instituido o Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, que serdo ofertados em
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classe Unica, representados pelas CCl e a Conta do Patriménio
Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacdo. Cada
CRI em Circulagédo correspondera a um voto nas Assembleias de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios,
observadas as disposi¢c6es dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126
da Lei das Sociedades por Acdes.

Auditores Independentes da
Devedora

() KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., com sede na
Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos n° 105, 6° andar, Torre A, Vila Sdo Francisco, CEP
04711-904, inscrita no CPNJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29,
na qualidade de auditores dos exercicios sociais findos em
31 de dezembro de 2019, 2020 e 2021; e (i)
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3732, Edificio Adalmiro Dellape
Baptista, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CPNJ/ME sob o n°
61.562.112/0001-20, na qualidade de auditores do periodo de 6 (seis)
meses findos em 30 de junho de 2022 (em conjunto, "Auditores
Independentes da Devedora").

Auditores Independentes da
Emissora

(i) KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., com sede na
Cidade e Estado de Séo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos n° 105, 6° andar, Torre A, Vila Sdo Francisco, CEP 04711-
904, inscrita no CPNJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29, na
qualidade de auditor do exercicio social findo em 31 de dezembro
de 2021 e do periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de
2022; e (i) GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA., com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luis Carlos Berrini, n® 105, 12° andar, Itaim Bibi, CEP
04571-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 10.830.108/0001-65, na
gualidade de auditores dos exercicios sociais findos em 31 de
dezembro de 2019 e 2020 (em conjunto, "Auditores
Independentes da Emissora").

Inexisténcia de Manifestacéo
dos Auditores
Independentes da Emissora

Os numeros e informagdes presentes neste Prospecto Preliminar
referentes a Emissora ndo foram e ndo serdo objeto de auditoria
ou revisdo por parte dos Auditores Independentes da Emissora,
ou de quaisquer outros auditores independentes, e, portanto, ndo
foram e ndo serdo obtidas manifestacdes dos referidos auditores
independentes acerca da consisténcia das informagfes
financeiras da Emissora constantes neste Prospecto Preliminar,
relativamente as demonstracdes financeiras da Emissora
publicadas e incorporadas por referéncia a este Prospecto
Preliminar, conforme recomendacdo constante do Cddigo
ANBIMA.

A RESPEITO DA INEXISTENCIA DE MANIFESTACAO DOS
AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DECORRENTE DA INEXISTENCIA DE
MANIFESTACAO PELOS AUDITORES INDEPENDENTES DA
EMISSORA NO AMBITO DA OFERTA”, NA PAGINA 159
DESTE PROSPECTO.

Auséncia de opinido legal
sobre as informacgdes
prestadas no Formulério de
Referéncia da Devedora

Ndo foi e nem serd emitida qualquer opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, ou
relativamente as obrigagfes e/ou as contingéncias da Devedora
descritas no Formulario de Referéncia da Devedora.

Auséncia de opinido legal
sobre as informagdes
prestadas no Formulério de
Referéncia da Emissora

Ndo foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacgfes, ou
relativamente as obrigacdes e/ou as contingéncias da Emissora
descritas no Formulario de Referéncia da Emissora.
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Fatores de Risco Para uma explicagdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da decisédo de investimento
nos CRI, consultar a secéo "Fatores de Risco", nas paginas 153 a
195 deste Prospecto.

Cronograma Estimado das Para informacfes acerca dos principais eventos e datas
Etapas da Oferta relacionados a Oferta, veja a se¢cdo "Cronograma das Etapas
da Oferta" na pagina 108 deste Prospecto.

Declaracao de Inadequacéo O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores
de Investimento que: (i) necessitem de liquidez com relacdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de
recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é
restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de
crédito relacionado ao setor imobiliario; ef/ou (iii) nao
estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e do seu setor de atuacéo (saude).

Informacfes Adicionais Quaisquer outras informagbes ou esclarecimentos sobre a
Emissora, a Devedora, os CRI a Emisséo e/ou a Oferta puderam e
poderdo ser obtidos junto as Instituicbes Participantes, a Emissora
e/ou a CVM.

Formador de Mercado Nao foi contratado formador de mercado no ambito da Oferta.

Nos termos do artigo 9°, inciso Xll, do Cdédigo ANBIMA, os
Coordenadores recomendaram a Emissora e a Devedora a
contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de
mercado em relacéo aos CRI.

Quaisquer outras informac6es ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emissdo e a Oferta
poderédo ser obtidos junto as Instituicdes Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA
DEVEDORA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, os quais contaram
ainda, com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servicos. A identificacdo e os
dados de contato de cada uma dessas instituicdes e de seus responsaveis, além da identificacao dos
demais envolvidos e prestadores de servicos contratados pela Emissora para fins da Emissao,
encontram-se abaixo:

Emissora

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

CNPJ: 25.005.683/0001-09

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 7° andar, Pinheiros

CEP 05407-003- Séao Paulo, SP

At.: Sra. Victoria de Sa e Sr. Gabriel Lopes

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: gestao@vert-capital.com; gestao.copr@vert-capital.com
Website: https://www.vert-capital.com

Coordenadores

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ: 02.332.886/0011-78

Avenida Chedid Jafet, n® 75, Torre Sul, 30° andar

CEP 04.551-065 - S&o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico de Mercado de Capitais
Tel.: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br; juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

BANCO BRADESCO BBI S.A.

CNPJ: 06.271.464/0073-93

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04543-011- Sao Paulo, SP

At.: Mariana Rodrigues

Tel.: (11) 3847-5320

E-mail: marina.m.rodrigues@bradescobbi.com.br

Website: https://www.bradescobbi.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

CNPJ: 30.306.294/0002-26

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-133 - S&o Paulo, SP

At.: Departamento Juridico

Tel.: (11) 3383-2000

E-mail: ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank

BANCO ITAU BBA S.A.

CNPJ: 17.298.092/0001-30

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

At.: Juliana Casseb - Fixed Income

Tel.: (11) 3708-2506

E-mail: juliana.casseb@itaubba.com com cdpia para a chave IBBA-FixedIncomeCIB@-corp.bba.com.br
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 02.819.125/0001-73

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-132 - S&o Paulo, SP

At.: Antonio Emilio Ruiz

Tel.: 11 2767-6178

E-mail: antonio.emilio@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html
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Agente Fiduciario dos CRI

PENTAGONO S.A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ: 17.343.682/0001-38

Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca

CEP 22640-102 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira, Sra. Marcelle Motta Santoro e Sra. Karolina Gongalves Vangelotti
Tel.: (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@ pentagonotrustee.com.br

Website: https://www.pentagonotrustee.com.br

Instituicdo Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, S&o Paulo, SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo)
Website: https://vortx.com.br/

Assessores Juridicos

Assessor Juridico dos Coordenadores

PINHEIRO GUIMARAES

CNPJ 42.591.727/0001-30

Avenida Rio Branco, n°® 181, 27° andar, Centro

CEP 20040-918 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Plinio Pinheiro Guimar&es e Carolina Alonso

Telefone: (21) 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br, calonso@pinheiroguimaraes.com.br
Website: https://www.pinheiroguimaraes.com.br/

Assessor Juridico da Devedora

LEFOSSE ADVOGADOS

CNPJ: 57.756.694/0001-09

Rua Tabapud, 1227 - 14° andar, Itaim Bibi

CEP 04533-014 - Sao Paulo, SP

At.: Sr. Ricardo Prado, Pedro Cruciol e Thais Rossi

Telefone: (11) 3024-6180 / 3024-6322 / 3024 6462

E-mail: ricardo.prado@lefosse.com; pedro.cruciol@lefosse.com; thais.rossi@lefosse.com
Website: https://www.lefosse.com

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Séo Paulo, SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacéo)
Website: https://vortx.com.br/

Banco Liguidante

BANCO BRADESCO S.A.

CNPJ: 60.746.948/0001-12

Nucleo Cidade de Deus s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara

CEP 06029-900 - Osasco, SP

At.: Débora Andrade Teixeira // Douglas e Marcos da Cruz

Telefone: (11) 3684-9492 // (11) 3684-7691

E-mail: debora.teixeira@bradesco.com.br, douglas.cruz@bradesco.com.br e
dac.debentures@bradesco.com.br

Website: https://banco.bradesco/html/classic/index.shtm
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Devedora

DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

CNPJ: 61.486.650/0001-83

Avenida Jurud, n° 434, Alphaville

CEP 06455-010 - Barueri, SP

At.: Sr. Glauco Desidério

Telefone: (11) 2630-2317

Correio Eletrénico: gdesiderio@dasa.com.br Website: https://www.dasa.com.br/

Nos termos do item 2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400:
Auditor Independente do Patrimdénio Separado

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

CNPJ 57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos n° 105, 6° andar, Torre A, Vila S&o Francisco, Sdo Paulo - SP,
CEP 04711-904

At.: Danielle Rezende Suzano

Tel.: (11) 3940-1500E-mail: Drezende@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

Agéncia de Classificacdo de Risco

FITCH RATINGS BRASIL LTDA.

Alameda Santos, 700 — 7° andar — Cerqueira César
CEP 01418-100 - Sdo Paulo, SP

At: Fernanda Braga

Telefone: (11) 4504-2600

E-mail: monitoramento@fitchratings.com

Website: https://www.fitchratings.com/

Nos termos do item 2.3 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400:

Auditores Independentes da Devedora

Auditor responsavel da Devedora por auditar as demonstracdes financeiras dos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019:

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

CNPJ 57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos n° 105, 6° andar, Torre A, Vila Sdo Francisco, Sdo Paulo - SP,
CEP 04711-904

At.: Mark Suda Yamashita

Tel.: (11) 3940-1500

E-mail: myamashita@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

Auditor responsavel da Devedora por revisar as demonstracdes financeiras do periodo de 6 (seis)
meses findo em 30 de junho de 2022:

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

CNPJ 61.562.112/0001-20

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732, Edificio Adalmiro Dellape Baptista, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
CEP 04538-132

At.: Geovani da Silveira Fagunde

Telefone: (11) 3674-2000

E-mail: geovani.fagunde@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

Auditores Independentes da Emissora
Auditor responsavel da Emissora por auditar as demonstracées financeiras do exercicio social findo em
31 de dezembro de 2021 e do periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2022:

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

CNPJ 57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos n° 105, 6° andar, Torre A, Vila S&o Francisco, Sdo Paulo - SP,
CEP 04711-904

At.: Mark Suda Yamashita

Tel.: (11) 3940-1500

E-mail: myamashita@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br
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Auditor responséavel da Emissora por auditar as demonstracdes financeiras dos exercicios sociais
findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019:

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

CNPJ 10.830.108/0001-65

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, CEP 04571-010
At.: Felipe Moraes

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: felipe.moraes@br.gt.com

Website: www.grantthornton.com.br

Declaragdes para fins do artigo 56 da Instrugdo CVM 400

A Emissora e o Coordenador lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos termos
do artigo 56 da Instrucao CVM 400.

Declaragao do Agente Fiduciario dos CRI para fins da Resolugdo CVM 17

O Agente Fiduciario dos CRI prestou declara¢des nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, Resolucao
CVM 17. Esta declaragdo estd anexa a este Prospecto no Anexo IX.
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EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto Preliminar e, quando houver, o Prospecto
Definitivo, antes de tomar qualquer deciséo de investir nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta poderdo obter exemplares deste
Prospecto Preliminar nos enderecos e nos Websites da Emissora e dos Coordenadores indicado na
Secdo "ldentificacdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario dos CRI, do Assessor
Juridico da Oferta e dos demais Prestadores de Servico da Oferta” deste Prospecto Preliminar, bem
como nos enderec¢os e/ou Websites indicados abaixo:

0]

(i)

(iii)

(iv)

EMISSORA:

https://www.vert-capital.com (neste Website, acessar "Emissfes”, depois clicar na aba
"buscar", pesquisar pelo nimero de emissao, em seguida clicar no botao "+", o qual se encontra
ao lado da coluna "N° da Emissao", selecionar o nimero da série, clicar em "Documentos”,
localizado na parte mediana direita da pagina e entéo, clicar em "Prospecto Preliminar”, e assim
obter todos os documentos desejados);

COORDENADORES:

XP_Investimentos: https://www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba "Investimentos",
depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "CRI DASA - Oferta Publica de
Distribuig&o das 12, 22 e 32 Séries da 942 Emisséo da VERT Companhia Securitizadora" e entéo,
clicar em "Prospecto Preliminar" ou no documento desejado)

Bradesco BBI: https://www.bradescobbi.com.br (neste website, acessar "ofertas publicas",
selecionar o tipo de oferta “CRI”, e em seguida identificar "CRI DASA" e, por fim, clicar em
"Prospecto Preliminar")

BTG Pactual: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em
"Mercado de Capitais - Download", localizado na parte inferior da pégina inicial do website,
depois clicar em "2022" e procurar "CRI DASA - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE
CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12, 22 e 32 Séries da 942 Emiss&o da Vert
Companhia Securitizadora" e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar”)

Itad BBA: https://lwww.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ neste
website clicar em "Ver Mais", identificar "DASA", e entdo, na sec¢do "2022" e "CRI DASA", clicar
em "Prospecto Preliminar")

UBS BB: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste
website, clicar em "CRI - DASA", e entdo clicar em "Prospecto Preliminar")

B3:

https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste Website, acessar em "Produtos e Servicos" o campo
"Renda Fixa", em seguida clicar em "Titulos Privados", selecionar "CRI", e no campo direito em
"Sobre o CRI", selecionar a opc¢éo "CRIs listados". No campo de buscar, digitar VERT Companhia
Securitizadora, ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por "Emissao:
94 - Séries: 13, 22 e 32", Posteriormente clicar em "Informag8es Relevantes" e em seguida em
"Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica" e realizar o download da versao mais recente
do Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica das 12, 22 e 32 Séries da 942 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora); e

CVM:

https://www.gov.br/cvm (neste Website, na parte inferior da pagina principal, dentro da coluna
em "Principais Consultas", clicar em "Companhias”, na sequéncia clicar em "Informacdes de CRI
e CRA (Fundos.Net)", clicar novamente em Informagfes de CRI e CRA (Fundos.Net)". Na pagina
do Fundos Net, clicar em "Exibir Filtros", selecionar "CRI" dentro da aba "Tipo de Certificado",
buscar, dentro do campo "Securitizadora" e indicar por "VERT Companhia Securitizadora",
conforme disponivel no campo "Securitizadoras"”, bem como certificar-se que os campos
"Periodo de Entrega" estdo sem preenchimento e digitar "94" no campo "Nome do Certificado",
selecionar a presente emissdo e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista
exibida).
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA

Estrutura da Securitizac&o

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emisséo exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacéo, lastreados
em créditos imobiliarios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo representativos de promessa de
pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, a Devedora captara recursos, mediante a emissdo das
Debéntures, representativas dos Créditos Imobiliarios, que contam com as caracteristicas descritas na
secao "Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios" na pagina 137 deste Prospecto, sendo certo
que as Debéntures serdo subscritas e integralizadas pela Emissora.

A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, foi adquirida pela Emissora
mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do Boletim de Subscri¢cdo das Debéntures,
conforme modelo constante do Anexo IV da Escritura de Emisséo de Debéntures, sendo certo que tal
aquisicdo ocorreu anteriormente a efetiva emissao dos CRI.

Considerando o disposto no paragrafo acima, a emissdo dos CRI foi precedida da efetiva transferéncia
a Emissora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas
as condicdes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI,
a Emissora seréo observadas anteriormente & emisséo e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro
da Oferta dos CRI pela CVM.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, correspondem ao lastro dos
CRI objeto da presente Emissao, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel,
segregados do patrimdnio comum da Emissora, mediante instituicdo dos Regime Fiduciério, nos termos
da Clausula 14 do Termo de Securitizago.

O Valor Total da Emissdo é de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) na Data de Emissao,
observado (a) que o valor inicial, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), néo foi
aumentado, considerando que nao houve o exercicio da Opgdo de Lote Adicional e (b) que foi
respeitado o Montante Maximo dos CRI DI, correspondente a R$333.334.000,00 (trezentos e trinta e
trés milhdes, trezentos e trinta e quatro mil reais), conforme definido no Procedimento de Bookbuilding.

Até a quitacao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos
CRI e agrupados no respectivo Patriménio Separado, constituido especialmente para esta finalidade,
nos termos da Clausula 14 do Termo de Securitizac&o.

Fluxograma da Estrutura da Securitizagao

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da
emissdo dos CRI:

1. Por meio da Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora emitiu 1.000.000 (um milh&o e
duzentas mil) de Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais),
perfazendo o montante total de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais).

2. A Emissora subscreveu as Debéntures emitidas pela Devedora e emitiu as CCl representativas
dos Créditos Imobiliarios de cada série, decorrentes dos pagamentos das Debéntures.
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3. A Emissora realizou a emissédo dos CRI com lastro nas CCI (representativas da totalidade dos
Créditos Imobiliarios de cada série), conforme disposto no Termo de Securitizacdo, os quais
sdo distribuidos publicamente no mercado financeiro e de capitais brasileiro pelos
Coordenadores, nos termos da Instrugdo CVM 400.

4. Com os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora paga
o valor de integralizacdo das Debéntures em favor da Devedora, nas Datas de Integralizacéo.

5. O pagamento da amortizagdo e remuneracdo dos CRI é realizado aos Investidores, com o0s
recursos oriundos do pagamento da amortizacao e remuneracéo das Debéntures.

6. Os recursos obtidos por meio da emissédo das Debéntures serdo destinados pela Devedora,
até a Data de Vencimento dos CRI, nas LocagGes Lastro, nos termos deste Prospecto e do
Termo de Securitizacao.

Autorizagdes Societérias

A Emissao e a Oferta dos CRI foram aprovadas de forma genérica com base nas deliberacées tomadas
em assembleia geral extraordinaria da Emissora, realizada em 28 de abril de 2022, cuja ata foi
registrada perante a JUCESP em 9 de junho de 2022, sob 0 n° 294.059/22-2 e publicada no jornal
"Diario Comercial" na edicdo de 30 de junho de 2022, que autorizou emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécio e/ou de quaisquer outros valores
mobilidrios que venham a ter instituicdo de regime fiduciario com a consequente criagcdo do patrimonio
separado, como é o caso da presente Emisséo, independentemente de qualquer aprovacédo societaria
especifica pela Emissora, cabendo apenas a assinatura, nos documentos da Emissao, dos diretores
(e/ou procuradores) da Emissora, na forma prevista no artigo 27, paragrafo 6°, de seu estatuto social.

A celebracdo da Escritura de Emisséo de Debéntures e do Contrato de Distribuig&o foram realizadas
com base nas deliberagcdes da RCA da Devedora, nos termos do artigo 59, caput, da Lei das
Sociedades por Acdes, na qual (i) foram aprovados os termos e condi¢cdes da Emissdo das Debéntures,
nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Acdes; e (ii) a diretoria da Emissora
foi autorizada a praticar todos os atos necessérios a efetivacéo das deliberacdes ali consubstanciadas,
abrangendo a celebracdo de todos os documentos necessarios a concretizacdo da Emissdo das
Debéntures, inclusive o aditamento a Escritura de Emisséo de Debéntures para refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding. Nos termos do artigo 62, inciso |, do artigo 142, paragrafo 1°, e do
artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por A¢Oes, a ata da RCA da Devedora foi registrada na
JUCESP em 13 de outubro de 2022, sob 0 n.° 609.767/227, e publicada no jornal Diario de Noticias,
em 18 de outubro de 2022, com divulgacao simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na
internet, com a devida certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina prépria
emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil).

EMISSORA: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Capital Social da Emissora

Nos termos da Sec¢do 17 - "Capital Social" do seu Formulario de Referéncia o capital social da Emissora
€ de R$1.200.000,00 (um milhao e duzentos mil reais), totalmente integralizados, divididos em 100.000
(cem mil) acdes ordinarias e 11 (onze) agbes preferenciais, todas nominativas e sem valor nominal.
Parainformac8es acerca da composicdo do capital social da Emissora, os investidores deverao
ver a Secdo 17.1 - "Capital Social" do Formulério de Referéncia da Emissora, bem como a secéo
"Sumario da Emissora" na pagina 203 e seguintes deste Prospecto.

DEVEDORA: DIAGNOSTICOS DA AMERICA S.A.

Para mais informacdes acerca da Devedora veja a se¢do "Informacfes Relativas a Devedora" na
pagina 215 e seguintes deste Prospecto.

Caracteristicas da Emissdo e dos CRI

Os CRI objeto da presente Emisséao, cujo lastro é constituido pelas CCI, conforme previsto no Termo
de Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:
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Ndmero da Emissédo dos CRI

A presente Emissdo de CRI corresponde as 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) Séries da 942
(nonagésima quarta) emisséo de CRI da Emissora, observado que os CRI da Emissora sao lastreados
nos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

Numero de Séries

A Emisséo é realizada em 3 (trés) séries, sendo que os CRI objeto da Emisséao distribuidos no ambito
da 12 (primeira) série sao doravante denominados "CRI DI", os CRI objeto da Emisséo distribuidos no
ambito da 22 (segunda) série sdo doravante denominados "CRI IPCA |I" e os CRI objeto da Emissao
distribuidas no ambito da 32 (terceira) série sdo doravante denominados "CRI IPCA II" e foram
distribuidos de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, de modo que a quantidade de séries
dos CRI emitida, bem como a quantidade de CRI alocada em cada série, foi definida apés a conclusao
do Procedimento de Bookbuilding. De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade
de CRI emitida em uma das séries foi deduzida da quantidade total de CRI prevista abaixo, definindo a
guantidade alocada nas outras séries, de forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries
efetivamente emitida corresponde a quantidade total de CRI objeto da Emissédo, observado o Montante
Méximo dos CRI DI.

Foram emitidos 333.334 (trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e quatro) CRI DI, 419.184
(quatrocentos e dezenove mil, cento e oitenta e quatro) CRI IPCA | e 247.482 (duzentos e quarenta e
sete mil, quatrocentos e oitenta e dois) CRI IPCA 1.

N&o existe qualquer tipo de subordinacdo ou preferéncia entre os CRI das diferentes séries.

Local de Emissao e Data de Emissdo dos CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao dos CRI 15 de outubro de 2022.

Valor Total da Emissao

O Valor Total da Emissdo é de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) na Data de Emissao,
observado (a) que o valor inicial, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), ndo foi
aumentado em até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), considerando que nao houve o
exercicio da Opcéao de Lote Adicional; e (b) que foi respeitado o Montante Maximo dos CRI DI,
correspondente a R$333.334.000,00 (trezentos e trinta e trés milhdes, trezentos e trinta e quatro mil
reais), conforme definido no Procedimento de Bookbuilding.

Quantidade de CRI

Foram emitidos 1.000.000 (um milh&o) de CRI, observado (a) que a quantidade inicial, correspondente
a 1.000.000 (um milhdo) de CRI, ndo foi aumentada em até 20% (vinte por cento), considerando que
néo houve o exercicio da Opcao de Lote Adicional e (b) o Montante Maximo dos CRI DI, correspondente
a 333.334 (trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e quatro) CRI, conforme definido no
Procedimento de Bookbuilding. A quantidade de CRI emitida e alocada em cada uma das séries da
emissao de CRI (e, consequentemente, a quantidade de Debéntures emitida e alocada em cada uma
das séries da emissdo de Debéntures) foi definida em Sistema de Vasos Comunicantes, apds a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding e foi formalizada por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures, a Escritura de Emissdo de CCl e ao Termo de Securitizagdo, sem a
necessidade de deliberacdo societaria adicional da Devedora, da Emissora e/ou aprovagdo em
Assembleia de Titulares dos CRI.

Teriam sido aplicados aos CRI emitidos no &mbito da Opcéo de Lote Adicional as mesmas condi¢Bes
e preco dos CRI inicialmente ofertados.

Os CRI eventualmente emitidos no ambito do exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional, caso esta tivesse
sido exercida, teriam as mesmas caracteristicas dos CRI inicialmente ofertados e passariam a integrar
o conceito de "CRI", nos termos do Termo de Securitizagdo. A distribuicdo publica dos CRI oriundos de
eventual exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional, caso esta tivesse sido exercida, seria
conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

Valor Nominal Unitario dos CRI

O Valor Nominal Unitério dos CRI foi de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo dos CRI.
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Garantias
N&o foram ou serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Direitos, Vantagens e Restricoes dos CRI

Sem prejuizo das demais informacdes contidas neste Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado, foi
instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI e vinculados
Conta do Patrimbnio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizacdo. Cada CRI em Circulacéo
correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposicdes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades
por Acoes.

Forma e Comprovacédo de Titularidade

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade é comprovada por extrato
expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o extrato da conta
de depdsito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares dos CRI, com base nas informacdes
prestadas pela B3, quando os CRI ndo estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso por
qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, do
Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA I, ou do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI
IPCA I, conforme o caso, a Emissora deixard, na Conta do Patriménio Separado, o pagamento a
disposicéo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da respectiva data de pagamento,
nao havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneragéo sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular
dos CRI na sede da Emissora.

Prazo e Data de Vencimento

Os CRI DI tém prazo de vencimento de 1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias, contados da Data de
Emisséo dos CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2027, ressalvadas as hipéteses de resgate
antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo.

Os CRI IPCA | tém prazo de vencimento de 2.557 (dois mil quinhentos e cinquenta e sete) dias,
contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2029, ressalvadas
as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de
Securitizac&o.

Os CRIIPCA Il tém prazo de vencimento de 3.653 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés) dias, contados
da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 15 de outubro de 2032, ressalvadas as
hipoteses de resgate antecipado total dos CRI previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagéo.

Duration dos CRI

Aproximadamente 3,81 (trés inteiros e oitenta e um centésimos) anos para os CRI DI, 5,65 (cinco
inteiros e sessenta e cinco centésimos) anos para os CRI IPCA | e 6,84 (seis inteiros e oitenta e quatro
centésimos) anos para os CRI IPCA I, calculados em 30 de setembro de 2022.

Classificacdo ANBIMA dos CRI

De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 05, de 6 de maio de 2021, da
ANBIMA, os CRI sé&o classificados como: (i) Categoria: "Corporativos”, o que pode ser verificado na
secdo "Destinacdo dos Recursos" deste Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso |, item
"a", das referidas regras e procedimentos, (ii) Concentracdo: "Concentrado”, uma vez que os Créditos
Imobiliarios sao devidos 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso Il, item
"b", das referidas regras e procedimentos, (iii) Tipo de Segmento: "Outros"”, considerando que o0s
recursos serdo destinados a determinados empreendimentos imobiliarios do setor da salde (hospitais
e clinicas), o que pode ser verificado na se¢éo "Destinacdo dos Recursos" do Prospecto Preliminar,
nos termos do artigo 4°, inciso lll, item "i", das referidas regras e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato
com Lastro: "Valores Mobiliarios representativos de Divida", uma vez que os Créditos Imobiliarios
decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emissdo de Debéntures, nos termos do artigo 4°,
inciso 1V, item "c", das referidas regras e procedimentos. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA
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NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS
A ALTERACOES.

Atualizacao Monetéaria dos CRI DI
O Valor Nominal Unitario dos CRI DI néo seréa objeto de atualizagdo monetaria.
Atualizacdao Monetéaria dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI IPCA | e dos CRI IPCA II, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variagédo
acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA, inclusive, calculada de
forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, até a data do efetivo pagamento,
sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA |, conforme o
caso, e ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA
I, conforme o caso, de acordo com a seguinte férmula:

VN, =VN,xC
onde:
VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA 11,
conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais dos numeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

|/ NI, \dut

ut
¢= 1_[ <NI : )
k=1 k-1

onde:
k = ndmero de ordem de Nlk, variando de 1 até n;

n = ndmero total de nimeros-indice considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo n um ndmero
inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo referente ao més
imediatamente anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja na propria Data de Aniversario
(conforme abaixo definido) ou em data posterior no respectivo més de atualizagdo. Caso a atualizacdo
seja em data anterior & Data de Aniversario, o NIk correspondera ao valor do niumero-indice do IPCA
divulgado no més imediatamente anterior ao més de atualizacdo. Por exemplo, para a primeira Data
de Aniversario, que sera no dia 15 de novembro de 2022, sera utilizado o nimero-indice divulgado em
novembro de 2022, relativo ao més de outubro de 2022;

Nlk.1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més k;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de célculo da atualizacéo
(exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do preco, sendo dup
um ndmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario (inclusive), e a proxima Data
de Aniversério (exclusive), sendo "dut" um nimero inteiro. O primeiro periodo de capitalizacdo sera o
periodo entre a primeira Data de Integralizacdo (exclusive) e a Data de Aniversério (inclusive), sendo
que:

@ 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niUmero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(b) a aplicacdo do IPCA incidirdA no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem
necessidade de qualquer formalidade;
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(c) considera-se como "Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida
data néo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente;

dup
p” NI ~ . . . .
(d) o fator resultante da expresséo (NI k )d“f € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1
arredondamento;
(e) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais

remotos. Os resultados intermediarios sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

() os valores dos finais de semana ou feriados seréo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior.

Indisponibilidade Temporaria, Extincéo, Limitacdo e/ou Nao Divulgacao do IPCA

Se, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI IPCA previstas no Termo
de Securitizacdo, o IPCA nao estiver disponivel, sera utilizado, para apuracao da Atualizacao Monetaria
em sua substituicdo, o percentual correspondente ao Ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do
célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacgfes financeiras, multas ou penalidades entre a
Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria
aplicavel.

Na hipotese de limitacdo e/ou nédo divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos
apos a data esperada para sua apuracgdo e/ou divulgagéo, ou no caso de extingao e/ou impossibilidade
de aplicacdo do IPCA as Debéntures IPCA ou aos CRI IPCA, por proibicdo legal ou judicial, serd
utilizada, em sua substituicdo o seu substituto legal ("Substituto Legal"). Na hip6tese de (i) ndo haver
um Substituto Legal; ou (ii) havendo um Substituto Legal, na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgacao
do Substituto Legal por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracgéo e/ou
divulgacdo, ou no caso de extincdo e/ou impossibilidade de aplicacdo do Substituto Legal as
Debéntures IPCA ou aos CRI IPCA por proibicéo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até
5 (cinco) dias contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitagdo e/ou ndo
divulgacdo do Substituto Legal ou da data da proibi¢éo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a
legislacéo aplicavel, sobre o novo parametro da Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA a ser aplicado,
gue devera ser aquele que melhor reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época. Até a deliberacéo
desse novo parametro para o calculo da atualizagdo monetéria das Debéntures e, consequentemente,
dos CRI, quando do calculo da atualizacdo monetéria dos CRI IPCA e/ou de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas aos CRI IPCA previstas no Termo de Securitizagdo, conforme o caso, sera
utilizada a ultima variacéo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagfes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos
CRI quando da deliberacdo do novo par&metro da atualizagdo monetaria das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI.

Caso o IPCA ou o Substituto Legal, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realizacédo da
Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, ressalvada a hipétese de sua inaplicabilidade por
disposicéo legal ou determinacéo judicial, referida Assembleia de Titulares dos CRI ndo sera realizada,
e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacéo, passara a ser novamente utilizado para o
célculo de quaisquer obrigagBes pecuniarias relativas aos CRI IPCA previstas no Termo de
Securitizacdo, conforme o caso.

Caso, na Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova Atualizacao
Monetéria dos CRI IPCA ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocacgao, ou em caso de
instalacdo em segunda convocacao em gque ndo haja quorum suficiente para deliberacéo, a Devedora
devera resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento e,
consequentemente, a Emissora devera realizar o resgate da totalidade dos CRI no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da realizacéo da Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, ou da data em
que a referida Assembleia de Titulares dos CRI deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos
CRI IPCA |, ou na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitério Atualizado dos CRI IPCA | e pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA 1l, conforme
0 caso, acrescido da Remuneragédo dos CRI IPCA | e da Remunerag¢édo dos CRI IPCA Il aplicavel,
conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA
ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI IPCA Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
gualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas aos CRI IPCA | e aos CRI IPCA Il previstos no Termo de Securitizagdo, sera utilizado, para o
célculo, sera utilizada a Ultima variacéo disponivel do IPCA divulgada oficialmente.
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Remuneracéo dos CRI

Remuneracédo dos CRI DI

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI DI ou a Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI DI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, nos termos da férmula
abaixo:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da remuneracéo de cada uma dos CRI DI no final do Periodo de Capitalizacédo DI,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte férmula:

Fatorjuros = FatorDI x FatorSpread
onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio do Periodo de
Capitalizacdo DI (inclusive), até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

n = numero total de Taxa DI consideradas no Periodo de Capitalizagcdo DI, sendo "n" um nimero inteiro;
k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n", sendo "k" um ndmero inteiro;

TDIx = Taxa DI expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada
da seguinte forma:

1

DI, 252
TDIy = (—100+1> -1

onde:

Dl = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, valida por 1 (um) dia
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada com 3 (trés) Dias Uteis de defasagem em
relacdo a data de calculo;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme férmula abaixo:

bp
spread )252

F = —_—
atorSpread ( 100

onde:

spread = 0,8000.
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DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI, ou a Data de
Pagamento da Remuneragédo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo,
sendo "DP" um numero inteiro.

Observag0es:

O fator resultante da expresséao (1 + TDI k) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento.

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDI k) sendo que, a cada fator diario acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "FatorDI" com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.

Indisponibilidade Temporaria, Extingao, Limitacdo e/ou Nao Divulgacéo da Taxa DI

Observado o disposto abaixo, se, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos
CRI DI previstas no Termo de Securitizagéo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua
substitui¢do, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo,
ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora, a
Securitizadora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI.

Na hipétese de limitagdo e/ou néo divulgagéo da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data
esperada para sua apuracgédo e/ou divulgacéo, ou no caso de extingdo ou impossibilidade de aplicacdo
da Taxa DI aos CRI DI por proibi¢éo legal ou judicial, sera utilizada, em sua substitui¢cdo, a Taxa SELIC.
Na hipotese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis apos a
data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de extingdo ou impossibilidade de
aplicacdo da Taxa SELIC aos CRI DI por proibi¢do legal ou judicial, a Securitizadora devera, no prazo
de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis ou da data de
extincdo da Taxa SELIC ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia de Titulares dos CRI DI para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a
legislacdo aplicavel, sobre o novo parametro de Remuneracdo dos CRI DI a ser aplicado, que devera
ser aquele que melhor reflita as condi¢gées do mercado vigentes a época, observado que, por se tratar
de operacdo estruturada para a Emissdo dos CRI, a decisdo da Securitizadora no ambito das
Debéntures DI devera ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido na Assembleia de
Titulares dos CRI DI, convocada para deliberar sobre o novo pardmetro de Remuneracéo dos CRI DI
a ser aplicado, e, consequentemente, o novo parametro de remuneracdo das Debéntures DI a ser
aplicado. Até a deliberacédo desse novo parametro de Remuneracao dos CRI DI, quando do calculo de
quaisquer obriga¢cBes pecuniarias relativas aos CRI DI previstas ho Termo de Securitizacdo, sera
utilizada a dltima variacéo disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensages financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora, a Securitizadora e os Titulares
dos CRI quando da delibera¢do do novo pardmetro da Remuneracéo dos CRI DI.

Caso a Taxa SELIC ou a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da
Assembleia de Titulares dos CRI DI prevista acima, ressalvada a hipétese de sua inaplicabilidade por
disposicé@o legal ou determinacdo judicial, referida Assembleia de Titulares dos CRI DI nédo sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizado
para o célculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas aos CRI DI previstas no Termo
de Securitizacao.

Caso, na Assembileia de Titulares dos CRI DI prevista acima, ndo haja acordo sobre o novo indice da
Remuneracéo dos CRI DI entre a Devedora, a Securitizadora e os Titulares dos CRI DI ou em caso de
nao instalagdo em segunda convocagédo, ou em caso de instalagdo em que néo haja quérum suficiente
para deliberagdo, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures DI, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da Assembleia de Titulares
dos CRI DI prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data
de Vencimento das Debéntures DI, o que ocorrer primeiro, devendo a Emissora entdo resgatar
antecipadamente os CRI DI, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI DI acrescido da Remunera¢éo dos
CRI DI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI DI ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer
obrigag6es pecuniarias relativas aos CRI DI previstas no Termo de Securitizagao, sera utilizada a Gltima
variagao disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente.
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Remuneracéo dos CRI IPCA |

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | incidirdo juros remuneratorios prefixados
correspondentes a 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por cento), ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA |
imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive).

Remuneracdo dos CRI IPCA 1l

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integraliza¢@o dos CRI IPCA Il ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive).

Célculo da Remuneracdo dos CRI IPCA

A Remuneracgéo dos CRI IPCA | e a Remuneracao dos CRI IPCA Il sera calculada conforme férmula
abaixo:

J; = VNax (Fatos Juros — 1)
onde:
Ji= valor unitario da Remuneracdo dos CRI IPCA | e da Remuneracdo dos CRI IPCA Il devida no
final do i-ésimo Periodo de Capitalizacdo IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitério Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator Juros = {[(taxa + 1)%]}

onde:

taxa = (i) para os CRI IPCA |, 6,6000%; e (ii) para os CRI IPCA Il, 6,7500%; e

DP = é o numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI IPCA | ou dos CRI
IPCA Il, conforme o caso, ou a Ultima Data do Pagamento de Remuneracgéo dos CRI IPCA | ou dos CRI

IPCA 11, conforme o caso (inclusive), conforme o caso, e a data de célculo (exclusive), sendo "DP" um
ndmero inteiro.
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Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI DI, de amortizagdo
extraordinaria dos CRI DI ou de liquidacéo do patriménio separado dos CRI nos termos previstos no Termo
de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI DI serd paga a partir da Data de Emissdo nas datas
constantes do Anexo Il ao Termo de Securitizagdo, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneracédo e Amortizacdo dos CRI DI

1 17/04/2023 Sim 0%
2 16/10/2023 Sim 0%
3 15/04/2024 Sim 0%
4 15/10/2024 Sim 0%
5 15/04/2025 Sim 0%
6 15/10/2025 Sim 0%
7 15/04/2026 Sim 0%
8 15/10/2026 Sim 0%
9 15/04/2027 Sim 0%

15/10/2027 i 100,0000%

Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA |, de amortizacdo
extraordinaria dos CRI IPCA | ou de liquidagéo do patrimbnio separado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI IPCA | sera paga a partir da Data de Emissdo nas
datas constantes do Anexo IV ao Termo de Securitiza¢do, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI IPCA |

# | Datas de Pagamento | Juros | % Amortizado
1 17/04/2023 Sim 0%
2 16/10/2023 Sim 0%
3 15/04/2024 Sim 0%
4 15/10/2024 Sim 0%
5 15/04/2025 Sim 0%
6 15/10/2025 Sim 0%
7 15/04/2026 Sim 0%
8 15/10/2026 Sim 0%
9 15/04/2027 Sim 0%
10 15/10/2027 Sim 0%
11 17/04/2028 Sim 0%
12 16/10/2028 Sim 0%
13 16/04/2029 Sim 0%

15/10/2029 i 100,0000%
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Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA Il

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA I, de amortizacao
extraordinaria dos CRI IPCA Il ou de liquidacao do patrimonio separado dos CRI nos termos previstos no
Termo de Securitizacdo, a Remuneracao dos CRI IPCA Il sera paga a partir da Data de Emisséo nas
datas constantes do Anexo V ao Termo de Securitizacdo, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneracédo e Amortizacdo dos CRI IPCA Il

Datas de Pagamento % Amortizado
1 17/04/2023 Sim 0%
2 16/10/2023 Sim 0%
3 15/04/2024 Sim 0%
4 15/10/2024 Sim 0%
5 15/04/2025 Sim 0%
6 15/10/2025 Sim 0%
7 15/04/2026 Sim 0%
8 15/10/2026 Sim 0%
9 15/04/2027 Sim 0%
10 15/10/2027 Sim 0%
11 17/04/2028 Sim 0%
12 16/10/2028 Sim 0%
13 16/04/2029 Sim 0%
14 15/10/2029 Sim 0%
15 15/04/2030 Sim 0%
15/10/2030 i 33,3333%
17 15/04/2031 Sim 0%
15/10/2031 i 50,0000%
19 15/04/2032 Sim 0%

15/10/2032 i 100,0000%

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizagao extraordinaria, resgate antecipado dos
CRI ou de liquidacdo do patrimdnio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI sera amortizado em uma parcela Unica na Data
de Vencimento dos CRI DI no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal
Unitario dos CRI DI.

Datas de Amortizacéo % Amortizado

1 15/10/2027 100,0000%

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizagao extraordinaria, resgate antecipado dos
CRI ou de liquidacdo do patrimdénio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | sera amortizado em uma parcela
Unica na Data de Vencimento dos CRI IPCA | no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento)
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA 1.
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# ’ Datas de Amortizagao ‘ % Amortizado

1 15/10/2029 100,0000%

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizagdo extraordinaria, resgate antecipado dos
CRI ou de liquidagéo do patrimdnio separado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizag&o,
o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il sera amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo (i) a
primeira em 15 de outubro de 2030, no valor correspondente a 33,3333% (trinta e trés inteiros e trés
mil, trezentos e trinta e trés décimos de milésimo por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA I, (ii) a segunda em 15 de outubro de 2031, no valor correspondente a
50,0000% (cinquenta por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, e (iii)
a ultima, na Data de Vencimento dos CRI IPCA I, no valor correspondente a 100,0000% (cem por
cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA II, conforme tabela abaixo:

#

1 15/10/2030 33,3333%
2 15/10/2031 50,0000%
3 15/10/2032 100,0000%

Resgate Antecipado dos CRI

Ocorrera o Resgate Antecipado dos CRI em decorréncia (i) do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures, nos termos da Clausula 3.6 do Termo de Securitizacado, (ii) do Resgate Antecipado
Facultativo Total por Alteragéo de Tributos, nos termos da Clausula 3.7 do Termo de Securitizacao, (iii)
da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 3.8 do Termo de Securitizacao, (iv)
das hipéteses previstas nas Clausulas 4.2 e 4.5 do Termo de Securitizagéo, e (v) da declaracao do
vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista na Clausula 12.2 do Termo de Securitizagdo.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures

Nos termos da Clausula 7.20 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora podera, apos o
decurso de (i) 30 (trinta) meses para as Debéntures DI; (ii) 48 (quarenta e oito) meses para as
Debéntures IPCA | e (iii) 60 (sessenta) meses para as Debéntures IPCA I, contados da Data de
Emisséo, ou seja, a partir de (i) 15 de abril de 2025, inclusive, para as Debéntures DlI; (ii) 15 de outubro
de 2026, inclusive, para as Debéntures IPCA | e (iii) 15 de outubro de 2027, inclusive, para as
Debéntures IPCA Il, observados os termos e condi¢Bes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério
e independentemente da vontade da Emissora, na qualidade de debenturista e, consequentemente,
dos Titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da
totalidade de cada uma das séries das Debéntures, de forma independente, sendo vedado o resgate
parcial, e, consequentemente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI
ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI de forma independente, conforme o caso ("Resgate
Antecipado Facultativo Total"), mediante o pagamento dos valores estabelecidos abaixo.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, a Emissora devera realizar o
resgate antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI, conforme
0 caso e nos mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

O Resgate Antecipado dos CRI somente podera ocorrer mediante publicacdo de comunicagdo de
Resgate Antecipado dos CRI ou por meio do envio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida a
todos os Titulares dos CRI, nos termos acima, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da
data do Resgate Antecipado dos CRI ("Comunicac&o de Resgate Antecipado dos CRI").

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento do Valor de Resgate Antecipado Total, em
relacdo a cada uma das séries, conforme definido e calculado na férmula abaixo.

Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI DI. O valor do Resgate Antecipado dos CRI DI decorrente
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures DI sera equivalente (i) ao Valor Nominal
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso, acrescido (ii) da
Remuneracédo dos CRI DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou
desde a Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do Resgate Antecipado dos CRI DI; (iii) dos Encargos Moratdrios e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI DI, devidos e ndo pagos até a data do Resgate
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Antecipado dos CRI DI, se houver; e (iv) de um prémio equivalente a 0,70% (setenta centésimos por
cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicados pelo
prazo remanescente dos CRI DI, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e conforme férmula abaixo
(“Prémio de Resgate CRI DI” e “Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI DI”):

nk
Prémio = {[(1 + 0,70%)252 — 1]} * PU

onde:

PU = Valor Nominal Unitario dos CRI DI ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneracao
dos CRI DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de
Pagamento dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado
dos CRI DI; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Total dos CRI DI e a Data de
Vencimento dos CRI DI.

Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI IPCA. O valor do Resgate Antecipado dos CRI IPCA | e/ou
dos CRI IPCA 11, conforme o caso, decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, serd calculado de acordo com o valor indicado
nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois o maior ("Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI IPCA" e,
quando em conjunto com o Valor de Resgate Antecipado Total dos CRI DI, "Valor de Resgate
Antecipado Total"):

0] Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il acrescido: (a) da
Remuneracéo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA II, calculada, pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA |l imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo resgate (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de eventuais
despesas que sejam de responsabilidade da Emissora, nos termos da Clausula 18 abaixo, em
relagdo a respectiva série; ou

(i)  valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il e da Remuneracdo dos CRI IPCA | ou
dos CRI IPCA I, utilizando como taxa de desconto (a) a taxa interna de retorno apds inflagado do
Titulo PUblico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto
de 2028, para os CRI IPCA [; e (b) a taxa interna de retorno apés inflagdo do Titulo Publico
Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, para
0s CRI IPCA 1lI; ou na sua auséncia, Tesouro IPCA+ com juros semestrais com Duration
(conforme abaixo definida) aproximada equivalente a Duration remanescente dos CRI IPCA | ou
dos CRI IPCA Il, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado dos CRI, conforme cotacao
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.anbima.com.br) apurada no terceiro Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate AntecipadoFacultativo Total das Debéntures IPCA, calculado conforme férmula abaixo,
e somado aos Encargos Moratérios, se houver:

n

P = VNEk c
B Z <FVPk x )

k=1

onde:

“VP” é o somatorio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA 11,
conforme o caso;

“C” conforme definido na Clausula 4.1.1 do Termo de Securitiza¢édo, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a data do Resgate Antecipado dos CRI;

“VNEK” é o valor unitario de cada um dos k valores devidos dos CRI da respectiva série, sendo o valor

de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso, e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso;

“n” & o nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI da respectiva série, sendo

@9

n” um ndmero inteiro;
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“FVPK” é o fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk =1+ TESOUROIPCA)""/ZE;2
onde:

“TESOUROIPCA” é (a) a taxa interna de retorno ap0s inflacdo do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com
juros semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, conforme abaixo definido, para
0s CRI IPCA [; e (b) a taxa interna de retorno apds inflagdo do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, para os CRI IPCA II; ou na sua
auséncia, Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B) com Duration, conforme abaixo definida e
calculada, aproximada equivalente a Duration remanescente dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso; e

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI e a data de vencimento
programada de cada parcela “k” vincenda.

Para os fins do presente Prospecto Preliminar, a Duration sera calculada de acordo com a seguinte
férmula ("Duration"):

n VNE,XC
k=1"_ g Xk
Duration = (1 + i)es2 X !
on = VP 252

onde:

VNEk = conforme definido acima; C=conforme definido acima;

C = conforme definido acima;

Nk = conforme definido acima;

VP = conforme definido acima; e

i = (i) para os CRI IPCA |, 6,6000%; e (ii) para os CRI IPCA I, 6,7500%.

Na Comunicacdo de Resgate Antecipado dos CRI devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado
dos CRI; (ii) mencdo ao Valor do Resgate Antecipado Total; (iii) se o Resgate Antecipado dos CRI
corresponde a totalidade dos CRI ou & totalidade de uma das séries dos CRI; e (iv) quaisquer outras
informacdes necessérias a operacionalizacado do Resgate Antecipado dos CRI.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI devera, obrigatoriamente, ser um Dia
Util.
N&o serd admitido o resgate antecipado parcial dos CRI observado que, para fins desta Clausula, ndo

sera considerado resgate antecipado parcial o regate antecipado da totalidade de uma das séries dos
CRI.

O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido,
informando a respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracéo
de Tributos

Nos termos da Clausula 7.21 da Escritura de Emissédo de Debéntures, caso a Devedora tenha que
acrescer qualquer valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.30 da Escritura de
Emissao de Debéntures, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado a Emissora, na
gualidade de titular das Debéntures, ao Agente Fiduciario dos CRI, ao Escriturador e ao Banco
Liquidante de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da proposta para o resgate, informando (a) a
data em que o pagamento do preco de resgate das Debéntures serd realizado; (b) descricdo
pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questdo; e (c) demais informacdes
relevantes para a realizagcdo do resgate antecipado da totalidade das Debéntures ("Resgate
Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos"). Sera permitido o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de apenas uma das séries
das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures que venham a ser resgatadas nos
termos previstos na Clausula 7.21 da Escritura de Emissao de Debéntures.
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No Dia Util seguinte ao recebimento do aviso prévio mencionado acima, a Emissora devera publicar
um comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicacéo individual a todos os Titulares dos CRI,
bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador informando acerca do resgate
antecipado a ser realizado, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo resgate.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos, a Emissora devera
realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate
total de apenas uma das séries dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI que venham a ser
resgatados.

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por
Alteracdo de Tributos, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento (1) (i) com relacdo aos CRI DI, do
Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, e (ii) com relagdo aos CRI IPCA, do Valor
Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo, conforme o caso, acrescido (2) da Remuneracédo dos CRI da
respectiva série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva
série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da respectiva série imediatamente anterior
(inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI (exclusive), bem como (3) de eventuais
Encargos Moratérios devidos, ndo sendo devido qualquer prémio, sendo certo que sobre tal pagamento
incidird o acréscimo de tributos previstos nas Clausula 7.30 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI decorrente da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar oferta facultativa de resgate antecipado dirigida a
totalidade das Debéntures ou a totalidade das Debéntures de uma determinada série, com o
consequente cancelamento das referidas Debéntures que venham a ser resgatadas, que sera
enderecada a Emissora, de acordo com os termos e condi¢des previstos abaixo ("Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado™):

® a Devedora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures por meio de
comunicacdo ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Emissora ("Comunicacdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado"), o qual deverd descrever os termos e condi¢cdes da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures estabelecidos na Clausula 7.22.1
da Escritura de Emisséo de Debéntures;

(ii) caso a Emissora receba a Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures, nos termos na Clausula 7.22.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures e, por
conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
da data de recebimento da referida Comunicagéo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures, publicar comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicagao
individual a todos os Titulares dos CRI ("Comunicado de Resgate Antecipado"), informando
a respeito da realizacdo da oferta de resgate antecipado dos CRI ("Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI"), bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador;

(iii) o0 Comunicado de Resgate Antecipado devera (a) conter os termos e condi¢cdes da Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado das Debéntures), (b) indicar a data limite para os Titulares dos CRI,
manifestarem & Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, a intencdo de aderirem
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, prazo esse que devera ser de até 30 (trinta) dias a
contar da data da publicacdo ou envio, conforme o caso, do Comunicado de Resgate
Antecipado ("Prazo de Adeséo"), (c) o procedimento para tal manifestacdo; e (d) demais
informacdes relevantes aos Titulares dos CRI,

(iv) apos o encerramento do Prazo de Adeséo, a Emissora comunicard a Devedora o nimero dos
CRI que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI e, conforme previsto na Clausula
7.22.1 da Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora devera, dentro do prazo previsto
no referido dispositivo, confirmar ao Agente Fiduciario dos CRI a realizagédo ou nao do resgate
antecipado, conforme os critérios estabelecidos na Comunicagcdo de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures;

(v) caso a Devedora confirme a realizacdo do resgata antecipado, nos termos previstos no item
(iv) acima, a Devedora realizara o resgate antecipado das Debéntures em questéo e, por sua
vez, a Emissora realizard o resgate antecipado dos CRI que houverem aderido a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, na data do resgate antecipado facultativo das Debéntures,
independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares dos CRI os quais desde ja
autorizam a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e a B3 a realizar os procedimentos
necessarios a efetivacdo do resgate antecipado dos CRI independentemente de qualquer
instrucdo ou autorizacao prévia;
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(vi) o valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures, e consequentemente em relacéo a
cada um dos CRI, indicadas por seus respectivos titulares em adeséo a Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures correspondera (1) (i) com reacao as Debéntures DI, ao
Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, e (ii) com relacao as Debéntures IPCA,
ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo, conforme o caso, objeto do resgate,
acrescido (2) da remuneracado das Debéntures da respectiva série, e consequentemente, da
Remuneracdo dos CRI aplicavel, da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacao das Debéntures, da respectiva série ou a data de pagamento
da remuneracao das Debéntures da respectiva série, imediatamente anterior, até a data do
efetivo pagamento; (3) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido a
Emissora, da(s) respectiva(s) série(s) objeto do resgate, a exclusivo critério da Devedora, que
ndo podera ser negativo; e (4) de eventuais Encargos Moratorios;

(vii) a Emissora devera, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo
resgate, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 sobre a realizacdo da Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI; e

(viii)  os CRI resgatados antecipadamente na forma deste item ser&o obrigatoriamente cancelados
pela Emissora.

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI decorrente de Amortizagdo Extraordinéria
Facultativa das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.23 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora podera, apos o
decurso de (i) 30 (trinta) meses para as Debéntures DI; (ii) 48 (quarenta e oito) meses para as
Debéntures IPCA | e (iii) 60 (sessenta) meses para as Debéntures IPCA I, contados da Data de
Emisséao, ou seja, a partir de (i) 15 de abril de 2025 inclusive, para as Debéntures DI; (ii) 15 de outubro
de 2026, inclusive, para as Debéntures IPCA | e (iii) 15 de outubro de 2027, inclusive, para as
Debéntures IPCA I, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Emissora, na
qualidade de debenturista e, consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar a amortizagéo
extraordinaria facultativa das Debéntures ou das Debéntures de determinada série, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) (i) com relacéo as Debéntures DI, do seu Valor Nominal Unitério, e (ii) com
relagdo as Debéntures IPCA, do seu Valor Nominal Unitario Atualizado, e desde que o saldo
remanescente das Debéntures, conjuntamente, apds a realizacdo da amortizacdo extraordinaria ndo
seja inferior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
das Debéntures").

Ocorrendo o Amortizagao Extraordindria Facultativa das Debéntures, a Emissora devera realizar a
amortizagdo extraordinaria dos CRI ou dos CRI de determinada série, conforme o caso, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) (i) com relagdo aos CRI DI, do seu Valor Nominal Unitario, e (ii) com relagao
aos CRI IPCA, do seu Valor Nominal Unitario Atualizado, e desde que o saldo remanescente dos CRI,
conjuntamente, apés a realizacdo da amortizacéo extraordinaria ndo seja inferior a R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais), e nos mesmos termos da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures ("Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI").

Valor de Amortizagao Extraordindria dos CRI DI. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinéria Obrigatéria
dos CRI DI decorrente da Amortizacéo Extraordinaria Facultativa das Debéntures DI, os Titulares dos
CRI DI farao jus ao pagamento equivalente ao percentual a ser amortizado do Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracgéo dos
CRI DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI DI; (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigacg6es pecuniérias e outros acréscimos referentes aos CRI DI, devidos e ndo pagos até a data da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI DI, se houver; e (iii) de um prémio equivalente a 0,70%
(setenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, multiplicados pelo prazo remanescente dos CRI DI, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima e
conforme clausula abaixo ("Prémio de Amortizagao Extraordinaria CRI DI" e "Valor de Amortizag&o
Extraordinaria dos CRI DI"):

nk
Prémio = {[(1 + 0,70)252 — 1]} * PU

PU = parcela do Valor Nominal Unitario dos CRI DI ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da
Remuneracédo dos CRI DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou
desde a Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria; e
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nk = o nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria e a data de
vencimento dos CRI DI.

Valor de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI IPCA. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI IPCA | e/ou dos CRI IPCA Il decorrente da Amortizacao Extraordinaria Facultativa
das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA Il, respectivamente, os Titulares dos CRI IPCA | e/ou
dos CRI IPCA I, conforme o caso, fardo jus ao pagamento de determinado valor, que sera calculado
de acordo com o valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois 0 maior ("Valor de Amortizacéo
Extraordinaria dos CRI IPCA" e, quando em conjunto com o Valor de Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI DI, "Valor de Amortizacdo Extraordinaria"):

() parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA
I, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneracgéo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso, ou a Data de Pagamento da Remunerac¢&o dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva amortizacdo extraordinaria
(exclusive); (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (c) de eventuais despesas que sejam de
responsabilidade da Devedora, nos termos abaixo e da Clausula 11 da Escritura de Emissao de
Debéntures, em relagdo a respectiva série; ou

(i) parcela a ser amortizada do valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I, conforme
0 caso, e da Remuneracéo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il, conforme o caso, utilizando como
taxa de desconto (a) a taxa interna de retorno apés inflagdo do Titulo Publico Tesouro IPCA+
com juros semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, conforme abaixo
definido, para os CRI IPCA I; e (b) a taxa interna de retorno apés inflacdo do Titulo Publico
Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, para
0s CRI IPCA II; ou na sua auséncia, Tesouro IPCA+ (NTN-B) com juros semestrais com Duration,
conforme definida e calculada nos termos da Clausula 3.6.5(ii) do Termo de Securitizacao,
aproximada equivalente a Duration remanescente dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA II, conforme
0 caso, a serem amortizados, na data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI IPCA
I ou dos CRI IPCA Il, conforme o caso, conforme cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.anbima.com.br) apurada no terceiro
Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizag&o Extraordinaria Facultativa das Debéntures
IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, calculado conforme férmula abaixo, e
somado aos Encargos Moratérios, se houver:

n

VNEEk
VP = Z < C) x PVNa

—— X
FVPk
k=1

onde:

“VP” é o somatério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso;

“C” conforme definido na Clausula 4.1.1 do Termo de Securitizacéo, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a data da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria;

“VNEK” é o valor unitario de cada um dos k valores devidos dos CRI da respectiva série, sendo o valor
de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso, e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso;

“PVNa” é o percentual a ser amortizado;

“n” é o nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI da respectiva série, sendo
"n" um ndmero inteiro;

“FVPkK” = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)z52]

onde:
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“TESOUROIPCA” é (a) taxa interna de retorno apos inflagdo do Titulo Piblico Tesouro IPCA+ com
juros semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, conforme abaixo definido, para
0s CRI IPCA [; e (b) a taxa interna de retorno apds inflagédo do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, para os CRI IPCA II; ou na sua
auséncia, Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B) com Duration, conforme abaixo definida e
calculada, aproximada equivalente a Duration remanescente dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I,
conforme o caso;

“nk” é o nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI IPCA |
e/ou dos CRI IPCA Il e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

A Duration sera calculada de acordo com a férmula constante acima, bem como da Clausula 3.6.5 (ii)
do Termo de Securitizacéo.

Todos os CRI ou todos os CRI de determinada série, conforme o caso, estardo sujeitos a amortizagéo
extraordinaria obrigatoria, a qual devera abranger todos os CRI, ou todos os CRI de determinada série,
conforme o caso, proporcionalmente.

A data para realizagdo de qualquer Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

A Amortizacéo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI deverd ser comunicada a B3, com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagdo por meio do envio de
correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data de realizagdo de amortizagédo
extraordinaria.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Vencimento Antecipado das Debéntures

Ocorrendo a declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista no item
"Vencimento Antecipado das Debéntures" abaixo, a Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade
das Debéntures e a Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI,
com o consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.33.1 a 7.33.5 da Escritura de Emisséo de Debéntures, a Emissora
devera declarar antecipadamente vencidas as obriga¢des decorrentes das Debéntures, e exigir o
imediato pagamento, pela Devedora, dos valores devidos nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nos nas Clausulas 7.33.1 e 7.33.2 da
Escritura de Emisséo de Debéntures e nas Clausulas 12.2.1 e 12.2.2 do Termo de Securitizacao, e
observados, quando expressamente indicados abaixo, 0s respectivos prazos de cura (cada evento, um
"Evento de Inadimplemento™).

Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das obrigagfes decorrentes
das Debéntures ("Evento de Inadimplemento Automatico"), independentemente de aviso ou
notificacao, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 7.33.3 da Escritura de Emissao
de Debéntures abaixo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

0] liquidacao, dissolucdo, ou extingdo da Companhia, exceto especificamente com relagdo a
extingdo, se esta decorrer de uma operagdo societaria que ndo constitua um Evento de
Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (vi) abaixo conforme tal inciso esteja em vigor;

(i)  (a) decretacdo de faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas; (b) pedido de
autofaléncia formulado pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas; (c) pedido de
faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas, formulado por terceiros, ndo
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacédo judicial ou de recuperacdo extrajudicial da
Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; ou (e) qualquer evento similar ao disposto nas alineas (a) a (d) acima em
qualquer jurisdigdo envolvendo a Companhia e/ou qualquer de suas respectivas Controladas;

(i) inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista na Escritura de
Emisséo de Debéntures, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data
de vencimento;
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(iv)

v)

(Vi)

caso a Escritura de Emiss@o de Debéntures seja considerada ou declarada nula, invalida ou
inexequivel por qualquer lei ou deciséo judicial ou, ainda, seja por qualquer motivo, resilida,
rescindida ou por qualquer outra forma extinta, inclusive na hipétese de pratica, pela Companhia
elou quaisquer das sociedades pertencentes ao grupo econémico da Companhia, direta ou
indiretamente, de qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por meio
judicial ou extrajudicial, a Escritura de Emissdo de Debéntures, e/ou quaisquer clausulas e
Documentos da Operacao;

transformacéo da forma societaria da Companhia de modo que esta deixe de ser uma sociedade
por a¢des, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢les;

cisdo, fusdo, incorporacao, inclusive incorporacédo de acdes, ou qualquer forma de reorganizacéo
societaria envolvendo a Companhia e/ou qualquer Controlada, exceto:

(8) se aoperacao tiver sido previamente autorizada pela Debenturista, conforme deliberacdo
em assembleia especial de Debenturista, nos termos da Clausula 9 da Escritura de
Emisséo de Debéntures;

(b)  pelaincorporacgéo, pela Companhia, de qualquer de suas Controladas;

(c) pelaincorporacéo, pela Companhia, de a¢des de qualquer sociedade integrante do grupo
econdmico da Companhia, inclusive qualquer de suas Controladas, com ou sem
transferéncia de acdes da Companhia para terceiros no ambito dessa operacéo, desde
que ndo envolva a incorporacdo, pela Companhia, de sua Controladora, ou a
incorporagdo, pela Companhia, de a¢cBes de sua Controladora, caso em que serdo
aplicaveis as alineas (a) acima ou (g) abaixo;

(d)  por qualquer reorganizagdo societaria realizada entre a Companhia e empresas do grupo
econdmico da Companhia, desde que nédo envolva, cumulativamente, (i) a incorporacéo,
pela Companhia, de sua Controladora, ou a incorporacédo, pela Companhia, de a¢des de
sua Controladora, caso em que serdo aplicaveis as alineas (a) acima ou (g) abaixo; e
(ii) ciséo, fuséo e/ou incorporacdo da Companhia;

(e) por qualquer operacdo envolvendo, exclusivamente, Controladas;

)] pela incorporacgéo, pela Companhia, de qualquer sociedade, ou pela incorporacédo, pela
Companhia, de ac¢des de qualquer sociedade desde que, cumulativamente, (i) ndo envolva
a incorporagdo, pela Companhia, de sua Controladora, ou a incorporacdo, pela
Companhia, de acdes de sua Controladora, caso em que serdo aplicaveis as alineas
(a) acima ou (g) abaixo; (ii) ndo resulte no rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard
& Poor's ou pela Fitch Ratings, da classificagéo de risco (rating) da Companhia, em escala
nacional, em 2 (duas) notas ou mais em relacdo a classificacdo de risco (rating) da
Companhia, em escala nacional, imediatamente anterior a referida incorporacao; e (iii) a
Companhia esteja adimplente com suas obriga¢6es previstas na Escritura de Emisséo de
Debéntures e nos Documentos da Operacao;

(g) pela incorporacéo, pela Companhia, de sua Controladora, ou pela incorporacao, pela
Companhia, de a¢bes de sua Controladora, desde que, cumulativamente, (i) ndo resulte
no rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard & Poor's ou pela Fitch Ratings, da
classificacé@o de risco (rating) da Companhia, em escala nacional, em 2 (duas) notas ou
mais em relagdo a classificacdo de risco (rating) da Companhia, em escala nacional,
imediatamente anterior a referida incorporacéo; (i) a Companhia esteja adimplente com
suas obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
Documentos da Operacéo; e (iii) seja comprovado pela Companhia a Debenturista e ao
Agente Fiduciario dos CRI que, no momento imediatamente posterior & ocorréncia de
qualquer dos eventos previstos nesta alinea (g), ndo ocorrera nenhum Evento de
Inadimplemento, inclusive, sem limitacdo, no que tange a observancia dos indices
Financeiros; ou

(h) se, em qualquer caso que nado seja uma hipétese especifica de ciséo, incorporacao, fusao
ou reorganizagdo societaria prevista nas alineas (a) a (g) acima, tiver sido assegurado a
Debenturista (conforme decisdo dos Titulares dos CRI), durante o prazo minimo de 6 (seis)
meses contados da data de publicacdo das atas das assembleias que aprovaram a
operacao em questéo, o resgate das Debéntures, mediante o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracédo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
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(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, que devera ocorrer no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacdo da Debenturista nesse
sentido, observada, ainda, a obrigatoriedade de envio de comunicac¢éo pela Companhia e
ao Agente Fiduciario dos CRI sobre tal resgate antecipado nos termos desta alinea
(h), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data de pagamento do
resgate antecipado;

reducdo de capital social da Companhia, exceto:

(@) se previamente autorizado pela Debenturista, conforme deliberacdo em assembleia
especial de Debenturista, nos termos da Clausula 9 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acles; ou

(b) para a absorcao de prejuizos, na forma prevista na Lei das Sociedades por A¢es;

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer Obrigacdo
Financeira em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor de Referéncia, ndo
sanado no prazo de cura previsto no respectivo contrato ou, se ndo houver tal prazo, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de inadimplemento;

vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira da Companhia e/ou de qualquer de
suas Controladas em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor de Referéncia;

nao utilizacéo, pela Companhia, dos recursos obtidos com a Emisséo estritamente nos termos
da Clausula 5 da Escritura de Emissao de Debéntures; ou

cessdo ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, ou promessa de cesséo ou transferéncia
a terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia, de qualquer de suas obrigacdes nos termos
da Escritura de Emisséo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagéo, exceto:

(&) se previamente autorizado pela Debenturista, conforme orientacdo da Assembleia de
Titulares dos CRI; ou

(b) se em decorréncia de uma operacdo societaria que ndo constitua um Evento de
Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (vi) acima, conforme tal inciso esteja
em vigor.

Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures

Constitui Evento de Inadimplemento ndo automatico ("Evento de Inadimplemento Ndo Automético"

e,

guando em conjunto com os Eventos de Inadimplemento Automatica, "Eventos de

Inadimplemento") que pode acarretar o vencimento ndo automatico das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.33.4 da Escritura de Emissao de Debéntures e na
Clausula 12.2.4 do Termo de Securitizagdo, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei
e/ou de qualguer um dos eventos descritos abaixo:

@

(ii)

(i)

(iv)

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista na Escritura
de Emissédo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva data de inadimplemento, sendo que o prazo
previsto neste inciso ndo se aplica as obrigag6es para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico;

alteracdo e/ou transferéncia do controle, direto ou indireto, da Companhia, nos termos do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, exceto nas hipéteses em que, apds anunciada ou
ocorrida referida alteracéo e/ou transferéncia do controle acionario, as classificacdes de risco
(rating) atribuidas na Data de Emissdo das Debéntures & Companhia ndo sejam objeto de
rebaixamento em mais de 1 (uma) nota pela Moody's, pela Standard & Poor's e/ou pela Fitch
Ratings;

alteracdo do objeto social disposto no estatuto social da Companhia, que substancialmente
modifique ou restrinja as atividades desenvolvidas pela Companhia na Data de Emisséo das
Debéntures;

comprovacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pela Companhia na Escritura de
Emissao de Debéntures e/ou no Contrato de Distribuigdo é falsa, inconsistente ou incorreta;
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v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

protesto de titulos contra a Companhia e/ou qualquer de suas Controladas, em valor, individual
ou agregado, igual ou superior ao Valor de Referéncia, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, tiver sido validamente comprovado a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI que (a)
a Companhia comprovou perante a autoridade judicial que o(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s)
por erro ou ma-fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou suspenso; ou (c) foram prestadas
garantias aceitas pelo juizo competente;

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer sentenca judicial transitada em julgado ou
sentenca arbitral final e irrecorrivel contra a Companhia, exceto se comprovada, em até 30 (trinta)
Dias Uteis do transito em julgado ou da sentenca arbitral final, conforme o caso, a concesséo de
tutela proviséria com a suspenséo dos efeitos da sentenca e a obtencao de efeito suspensivo a
fase da execucao;

desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
brasileira que resulte na incapacidade, pela Companhia, da gestéo de seus negdcios;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo de qualquer autorizagdo, concessao,
alvara e/ou licenga, inclusive ambiental, que venha a afetar o regular exercicio, pela Companhia
e/ou por qualquer de suas Controladas, de suas atividades, exceto por aquelas (a) que estejam
em processo tempestivo de renovagao; (b) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial e que obtenham, em até 30 (trinta) dias, provimento jurisdicional vigente autorizando
sua atuacdo sem as referidas licencgas; e (c) cuja falta ndo tenha um Efeito Adverso Relevante;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos e/ou de juros sobre o capital
proprio, caso a Companhia esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emisséo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operagéo,
exceto pelo pagamento, em cada exercicio social, de dividendos e/ou de juros sobre o capital
préprio em valor ndo superior ao dividendo minimo obrigatério entdo vigente nos termos da Lei
das Sociedades por Ac¢oes;

ocorréncia, a partir da Data de Emisséo das Debéntures, de oferta publica de aquisi¢cao de a¢des
de emissdo da Companhia, conforme previsto no estatuto social da Companhia, na legislagéo
e/ou regulamentacgédo aplicaveis, que resulte no rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard &
Poor's ou pela Fitch Ratings, da classificagdo de risco (rating), em escala local da Companhia,
em 2 (duas) ou mais notas em relacdo a classificacdo de risco (rating), em escala local da
Companhia, imediatamente anterior a referida oferta piblica de aquisicdo de acdes de emissdo
da Companhig;

venda, cessdo ou alienacdo, em uma ou em uma série de operacdes, relacionadas ou ndo, de
ativos de titularidade da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas, que
comprovadamente resultem na reducdo, em, no minimo, 10% (dez por cento) do EBITDA
Ajustado para Fins de Covenants da Companhia, com base nas entdo mais recentes
Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia, exceto se tal venda, cessdo ou
alienacao decorrer de determinacéo das autoridades antitruste; ou

ndo observancia, pela Companhia, por 2 (dois) trimestres consecutivos, de qualquer dos indices
financeiros abaixo (em conjunto, "indices Financeiros"), a serem apurados pela Companhia
trimestralmente, e acompanhados pela Debenturista no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de divulgacéo das informacdes a que se refere a Clausula 8.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, tendo por base as DemonstracBes Financeiras Consolidadas da
Companhia, relativas a cada trimestre do ano civil, a partir, inclusive, das Demonstracdes
Financeiras Consolidadas da Companhia relativas a 31 de dezembro de 2022:

(@ indice financeiro decorrente do quociente da divisdo da Divida Liquida Financeira para
Fins de Covenants pelo EBITDA Ajustado para Fins de Covenants, que devera ser inferior
a 4,0 (quatro) vezes; ou

(b) indice financeiro decorrente do quociente da divisdo do EBITDA Ajustado para Fins de
Covenants pelo Resultado Financeiro para Fins de Covenants, que devera ser superior a
1,5 (um inteiro e cinquenta centésimos) vez.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automético previstos acima, as obrigacdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-ao automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificacao, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Inadimplemento N&o Automatico previstos acima (observados
0s respectivos prazos de cura, se houver), a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomar
ciéncia da ocorréncia do referido evento, devera convocar Assembleia de Titulares dos CRI para
deliberar acerca da ndo declaracdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
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Debéntures e consequente resgate antecipado dos CRI, que serd regida observados seus
procedimentos previstos na Clausula 17 do Termo de Securitizagao, inclusive o respectivo quérum nos
termos da Clausula 17.19 (i) do Termo de Securitizacao.

Se, na referida Assembleia de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI decidirem por ndo considerar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, a Emissora devera votar na
assembleia especial de debenturista por ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacfes
decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de nao instalagdo em segunda convocacéo,
ou em caso de instalacdo em segunda convocacdo da referida Assembleia de Titulares dos CRI em
que nao haja quérum suficiente de deliberacdo, a Emissora devera, imediatamente, declarar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, com o consequente resgate
antecipado obrigatério dos CRI.

Nas hipéteses de resgate antecipado obrigatorio previstas acima, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade dos CRI, (1) (i) com relagdo aos CRI DI, pelo Valor Nominal Unitario ou
seu saldo, conforme o caso, (ii) com relacéo aos CRI IPCA, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado ou
seu saldo, conforme o caso, acrescido (2) da Remuneracdo dos CRI da respectiva série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou a Data de Pagamento
de Remuneragédo dos CRI da respectiva série, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, (3) sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e (4)
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data
do recebimento pela Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos das Clausulas 7.33.5 e seguintes da Escritura de Emissao de Debéntures, observado o disposto
na Clausula 5.1 do Termo de Securitizacao.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia da Emissora, com cépia ao Escriturador,
ao Banco Liquidante e ao Agente Fiduciario dos CRI, da ocorréncia do vencimento antecipado,
imediatamente ap0s a ocorréncia ou declara¢do, conforme o caso, do vencimento antecipado das
Debéntures.

Preco de Integralizacdo

O Preco de Integralizacéo dos CRI sera o correspondente (i) ao seu Valor Nominal Unitario, na primeira
Data de Integralizagéo, e (ii) apés a primeira Data de Integralizacdo, (a) com relacdo aos CRI DI, ao
Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da Remuneracédo dos CRI DI, calculada pro rata temporis,
na forma da Clausula 4.4.1 do Termo de Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CR DI até a data da efetiva integralizacdo, e (b) com relacado aos CRI IPCA, ao Valor Nominal Unitério
Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da respectiva Remunerac¢do dos CRI IPCA, calculada pro rata
temporis, na forma da Clausula 4.4.4 do Termo de Securitizagdo, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI IPCA até a data da efetiva integralizacdo dos CRI.

Subscricao e Integralizacao dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacdo, sendo a
integralizacé@o dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo
com os procedimentos da B3: (a) nos termos do Pedido de Reserva ou intengéo de investimento; e (b)
para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de
Securitizacdo. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em uma Unica data sendo certo que,
excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, os Investidores (conforme abaixo definido)
poderao realizar a integralizagéo dos CRI em Dia Util subsequente. Os CRI poderao ser integralizados
com agio ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos Coordenadores e desde que
aprovado pela Companhia, no ato de subscri¢cdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel (1) devera
ser observado o disposto na Clausula 7.13 da Escritura de Emissao de Debéntures e (2) sera aplicado
de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série em cada Data de Integralizacdo. O agio ou
o desagio, conforme o caso, serdo aplicados em funcao de condi¢des objetivas de mercado, incluindo,
mas néo se limitando a: (a) alteracdo na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do
tesouro nacional; (c) alteracdo no IPCA ou (d) a alteracdo material na curva de juros DI x pré construida
a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdésitos
interfinanceiros de um dia, negociado na B3, sendo certo que o preco da Oferta seré tnico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados
em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 23 da Instru¢cdo CVM 400. Nesse caso, a
diferenca de valores na integralizacéo das Debéntures decorrentes da colocagao dos CRI com desagio
sera descontada diretamente do Comissionamento devido aos Coordenadores, nos termos do Contrato
de Distribuicao, sendo (i) vedado aos Coordenadores colocarem CRI com desagio em valor superior
ao de seu comissionamento e (ii) assegurado que eventual desagio aplicado pelos Coordenadores nao
poderé gerar qualquer prejuizo financeiro para a Companhia.
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Depdsito para Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira realizada por meio da B3; e (b) negociacao
no mercado secundario, no CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira e a custodia eletrénica realizada de acordo com os procedimentos da B3.

O INICIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL
SUBSEQUENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, CONFORME
“CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

Encargos Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares dos
CRI nos termos do Termo de Securitizagdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (a) a Remuneracao e
a Atualizacdo Monetéaria dos CRI, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (c) multa moratéria, irredutivel e
de natureza ndo compensat6ria de 2% (dois por cento).

Atraso no Recebimento de Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no item Prorrogacédo dos Prazos abaixo, o ndo comparecimento do Titular
dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagfes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora,
ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
Ilhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item Encargos
Moratérios acima.

Nao utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

N&o sera utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobiliarios, seja para fins de protecao do seu valor.

Prorrogacéao dos Prazos

Considerar-se-8o prorrogados 0s prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo prevista no
Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 seu vencimento coincidir com dia
que ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Cabera aos Investidores 0 pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas
a custddia e a liquidacdo dos CRI subscritos, que deverao ser pagas diretamente pelos Investidores a
instituicdo financeira contratada para prestacao destes servigos, bem como relativas a negociacdo dos
CRYI; (ii) despesas de responsabilidade da Devedora ou do Patriménio Separado, caso ndo seja arcadas
pela Devedora ou o Patriménio Separado ndo tenha recursos para arcar com tais despesas, sem
prejuizo do direito de regresso contra a Devedora, nos casos aplicaveis; e (iii) tributos diretos e indiretos
incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicAo de rendimentos dos, conforme a
regulamentacdo em vigor, descritos na secdo "Tributacdo dos CRI" deste Prospecto Preliminar,
observado o disposto no item "Despesas da Oferta e da Emisséo" da presente sec¢do, na pagina 85
deste Prospecto.

Regime Fiduciario e Administracdo do Patriménio Separado

Regime Fiduciario

Foi instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do Patrim6nio Separado, na forma
dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430/22 e do artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM
60, com a consequente constituicdo do Patrim6nio Separado.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacao, foi registrado na
Instituicdo Custodiante, nos termos da Lei 14.430/22.
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Patriménio Separado

Os Créditos dos Patrimdnios Separados permanecerdo separados e segregados do patriménio comum
da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos
CRI ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

O Patrimbnio Separado é Unico e indivisivel, compostos pelos respectivos Créditos dos Patriménios
Separados, e é destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigaces relativas
ao Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/22.

Obrigacdes do Patriménio Separado

Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/22, os Créditos dos Patrim6nios Separados estéo isentos
de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e
s6 responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

Para tanto, vide o disposto no item "Risco da existéncia de credores privilegiados" da secéo
"Fatores de Risco" na pagina 191 deste Prospecto.

Manutencéo do Patrimdnio Separado

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencgéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneragéo e
demais encargos acessorios dos CRI.

Taxa de Administracéo

A Emissora fard jus a remunerag&o nos termos descritos no item "Despesas da Oferta e da Emiss&o"
da presente sec¢éo deste Prospecto.

Custodia
Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que:

0] a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, sera realizada pela Instituicao
Custodiante;

(i) a guarda e conservacdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI serdo de responsabilidade da Emissora; e

(i)  a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl s&o
atividades que seréo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-
Ihes: (i) o controle da evolugéo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCiI; (ii) a apuracéo e informacéo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos
pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio
Separado.

Hipotese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia dos Patrimdnios Separados, em caso
de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

N&o obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n® 14.430, a Emissora sera responséavel
pelo ressarcimento do valor dos Patriménios Separados que houver sido atingido em decorréncia de
acles judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do
seu mesmo grupo econdémico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-
35.

Auditor Independente do Patrimdnio Separado

N&o se aplica ao Patrimbnio Separado a extensao de prazo referente ao rodizio de contratacdo de
auditores independentes derivado da implantacdo do comité de auditoria.

Na hipétese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que
os Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patriménio Separado ndo possua recursos suficientes em
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caixa para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade especifica de
captacao dos recursos que sejam necessarios a execucao das medidas requeridas.

Na hip6tese prevista acima, os recursos captados estao sujeitos ao regime fiduciario dos CRI, e devem
integrar os Patrimbnios Separados, conforme aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para
viabilizar a remuneracéo dos Titulares dos CRI.

Na hipétese prevista acima, o Termo de Securitizagdo devera prever a emissao de série adicional de
CRI, seus termos e condic¢oes, e a destinacédo especifica dos recursos captados.

Ordem de Alocacédo de Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
nao seja suficiente para quitacao integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos termos do
Termo de Securitizacao, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia:
(i) despesas do Patrimbnio Separado, caso nao haja recurso disponivel no Fundo de Despesas;
(ii) eventuais Encargos Moratérios; (ii) Remuneracao dos CRI; e (iv) amortizacdo do Valor Nominal
Unitario dos CRI DI, do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA I, proporcionalmente.

Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI,
deverd assumir imediata e transitoriamente a administracdo dos Patriménios Separados e promover a
liquidacdo dos Patrimdnios Separados, na hipétese de a Assembleia de Titulares dos CRI deliberar
sobre tal liquidagéo:

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo, judicial ou extrajudicial, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo
pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no
prazo legal;

(i)  decretacéo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢cBes pecunidrias previstas no
Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo
inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos prazos
acordados; ou

(vi) qualquer outra hip6tese deliberada pela Assembleia de Titulares dos CRI desde que conte com
a concordancia da companhia Securitizadora

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente Fiduciario dos CRI, do Patrim&nio
Separado devera ser convocada uma Assembleia de Titulares dos CRI, com antecedéncia de 20 (vinte)
dias contados da data de sua realizagdo, na forma estabelecida na Clausula 17 do Termo de
Securitizacdo e na Lei 14.430/22, para deliberar sobre eventual liquidacdo dos Patrimdnios Separados
ou nomeacao de nova securitizadora.

A Assembleia de Titulares dos CRI, realizada pelos Titulares dos CRI, devera deliberar pela liquidagao
do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando,
neste caso, a remuneragdo desta Ultima, bem como as condi¢6es de sua viabilidade econémico-
financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga
de procuragles, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administracdo do
Patrimdnio Separado, e realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas no Termo de Securitizacgao,
em especial na Clausula 15 do Termo de Securitizagao.

Caso os investidores deliberem pela liguidacdo do Patriménio Separado, sera realizada a
transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das CCl e dos eventuais recursos
da Conta do Patrimbnio Separado, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares dos CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos
CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos
CRI, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios
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representados pelas CCl, as CCIl e os eventuais recursos da Conta do Patrimdénio Separado que
integram o respectivo Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das CCI
e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que Ihe foram transferidos, (c) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, as CCI e os eventuais recursos das Contas dos Patrimonios
Separado eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na propor¢cao de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de
gualquer dos eventos listados na Clausula 16.1 do Termo de Securitizagao.

Assembleia de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares dos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizacéo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhdao dos Titulares dos CRI. A Assembleia de Titulares dos CRI podera ser convocada:

® pelo Agente Fiduciario dos CRI;
(i)  pela Emissora;
(i)  pela CVM; ou

(iv)  por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagéo
ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso.

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, que podera ser
individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme previsto no Termo de Securitizacao, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhé&o dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI
das respectivas séries, conforme o caso, nos termos abaixo:

0] guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos
CRI, quais sejam (a) alteracdes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo
mas ndo se limitando, a (1) Valor Nominal Unitéario; (2) Remuneracdo dos CRI da respectiva
série, Atualizacdo Monetéaria dos CRI da respectiva série e Atualizagdo Monetéaria dos CRI da
respectiva série, sua forma de célculo e as respectivas Datas de Pagamento da Remuneracao
dos CRI da respectiva série; (3) Data de Vencimento dos CRI DI, Data de Vencimento dos CRI
IPCA | e dos CRI IPCA II; (4) resgate antecipado dos CRI e/ou Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI e/ou Amortizagdo Extraordinaria dos CRI da respectiva série; (5) criagdo de qualquer
evento de repactuacdo da respectiva série e (b) demais assuntos especificos a cada uma das
Séries, entdo a respectiva Assembleia de Titulares dos CRI DI, Assembleia de Titulares dos CRI
IPCA | ou Assembleia de Titulares dos CRI IPCA Il, conforme o caso, sera realizada
separadamente entre as séries dos CRI, computando-se em separado os respectivos quéruns
de convocacdo, instalacédo e deliberacdo; e

(i)  quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na alinea
(i) acima, incluindo, mas néo se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da Emissora,
na qualidade de titular das Debéntures, em relagao a rendncia prévia a direitos dos Titulares dos
CRI das respectivas séries ou perdao temporario (waiver) para o cumprimento de obrigacfes da
Emissora e/ou Devedora e/ou em relacdo aos Eventos de Inadimplemento; (b) quaisquer
alteracdes relativas aos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado; (c) os quoruns de
instalacdo e deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, conforme previstos na Clausula
17 do Termo de Securitizacdo; (d) obrigacbes da Emissora previstas no Termo de Securitizacdo;
(e) obrigagbes do Agente Fiduciario dos CRI; (f) quaisquer alteragbes nos procedimentos
aplicaveis a Assembleia de Titulares dos CRI; e (g) a orientagcdo da manifestacdo da Emissora,
na qualidade de titular das Debéntures, em relacdo ao(s) Evento(s) de Inadimplemento, nos
termos previstos na Escritura de Emissédo de Debéntures e do Termo de Securitizacdo, entdo
serd realizada Assembleia de Titulares dos CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo
computado em conjunto os quéruns de convocacao, instalacédo e deliberacgao.

Devera ser convocada Assembleia de Titulares dos CRI conjunta ou de cada uma das séries de CRI
toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de
Emisséo de Debéntures ou em qualquer outro Documento da Operacgéo, para que os Titulares dos CRI
em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, deliberem sobre como a Emissora
devera exercer seus direitos.
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A Assembleia Geral de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme
0 caso, mencionada na Clausula 17 do Termo de Securitizagdo devera ser realizada em data anterior
aguela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura
de Emissao de Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacao da
Assembleia de Titulares dos CRI em questao, prevista na Clausula 17.7 do Termo de Securitizacao.

Somente apds a orientacdo dos Titulares dos CRI, a Emissora poderd exercer seu direito e se
manifestara conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das
séries dos CRI, conforme o caso, ndo comparecam a Assembleia de Titulares dos CRI, ou ndo cheguem
a uma definicdo sobre a orientagdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do
direito em questao, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo seré interpretado como negligéncia
em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de
auséncia de manifestacdo, observada a secao "Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate
Antecipado dos CRI" acima.

A Emissora néo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacéo definida
pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida.
Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares dos CRI o disposto na Lei 14.430/22 e na Lei das Sociedades
por Acbes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente
constituidos hd menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A convocacédo da Assembleia de Titulares dos CRI, devera ser encaminhada pela Securitizadora para
cada um dos investidores e disponibilizada no website da Emissora que contém as informac¢des do
Patriménio Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60, com a antecedéncia
minima de 20 (vinte) dias corridos para primeira convocacgao e 8 (oito) dias corridos para qualquer
convocacdo subsequente (exceto se outro prazo estiver expressamente previsto no Termo de
Securitizacdo), sendo que, exceto se de outra forma especificado no Termo de Securitizagdo ou na
legislacéo aplicavel, se instalard, em primeira convocacdo, com a presenca dos Titulares dos CRI, que
representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo em conjunto ou
de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, e, em seqgunda convocacao, qualquer numero dos
CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva Série, conforme o0 caso. Nao se admite
que o edital da segunda convocacao das Assembleias Especiais seja divulgado conjuntamente com o
edital da primeira convocacgéo, sendo que tal divulgacdo ocorrerd por meio de publicacdo em jornal de
grande circulagdo utilizado pela Emissora para divulgacéo de suas informacdes societarias, ou em outro
jornal que vier a substitui-lo.

Cada CRI, nas Assembleias Especiais em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o
caso, corresponderd a um voto nas Assembleias Especiais, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberacdo ndo serdo computados,
ainda, os votos em branco.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI deverd comparecer a Assembleia de Titulares dos CRI e prestar aos
Titulares dos CRI as informacg@es que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

0] ao representante da Emissora;

(i)  ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes em conjunto ou de
cada uma das séries dos CRI, conforme o caso; ou

(i) & pessoa designada pela CVM.
N&o podem votar na Assembleia de Titulares dos CRI:
® os prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(i)  os sécios, diretores e funcionarios do prestador de servicgo;
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(i)  empresas ligadas ao prestador de servico, seus soécios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimdnio
Separado no tocante a matéria em deliberacao.

N&o se aplica a vedacdo acima prevista quando:
® 0s Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima; ou

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a Assembleia
de Titulares dos CRI, manifestada na prépria Assembleia de Titulares dos CRI ou em instrumento
de procuracao que se refira especificamente a Assembleia de Titulares dos CRI em que se dara
a permisséo de voto.

As deliberacdes em Assembleias de Titulares dos CRI realizadas em conjunto ou por cada uma das
séries dos CRI, conforme o caso, serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em
Circulacdo que representem a maioria dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia de Titulares
dos CRI, exceto com relacdo as seguintes matérias, que observardo os quéruns abaixo indicados

0] Vencimento Antecipado: a orientag&o de voto da Emissora no &mbito da assembleia especial de
Debenturista a respeito da ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures na
hipétese de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ndo automatico, que dependera de
aprovacao (a) em primeira convocagédo, de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagédo (considerando todas as séries dos CRI), e, (b) em segunda convocacéo,
de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes na
Assembleia de Titulares dos CRI, em qualquer convocagdo subsequente, desde que estejam
presentes, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagédo (considerando todas as
séries dos CRI), observado que (i) caso Titulares dos CRI representando tais quéruns votem
contrariamente ao vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora ndo devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures; e (ii) caso tais quéruns ndo sejam atingidos e/ou em
caso de ndo instalagdo, em segunda convocacao, da referida Assembleia de Titulares dos CRI,
a Emissora dever4, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das Debéntures;

(i)  Waiver: a orientacéo de voto da Emissora no ambito da assembleia especial de Debenturista a
respeito da renudncia de direitos ou perdao temporario (waiver) que, em qualquer caso, nao
poderdo acarretar alteracdes definitivas nos assuntos constantes do item (iii) abaixo dependera
de aprovacgdo de, ho minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo (considerando todas as séries
dos CRI) presentes na Assembleia de Titulares dos CRI, desde que representem, pelo menos,
20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo (considerando todas as séries dos CRI); e

(i)  Qualificado: as deliberacbes em Assembleias Especiais que impliguem (a) a alteracdo da
remuneracdo ou amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento (b) a alteracéo da data de
vencimento dos CRI, (c) alteracdes ou exclusGes nas caracteristicas dos Eventos de Liquidagao
do Patriménio Separado, dos Eventos de Inadimplemento, Resgate Antecipado dos CRI e
Amortizac@o Extraordinéria dos CRI, (d) alteracfes da clausula de Assembleia de Titulares dos
CRI, ou (e) criacdo de qualquer evento de repactuacéo dos CRI, dependerdo de aprovacao de, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em Circulagédo, em qualquer convocacao.

As delibera¢cfes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Especiais, em conjunto ou de cada
uma das séries dos CRI, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns previstos no Termo
de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, em conjunto ou de cada
uma das séries, conforme o caso, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias de Titulares dos CRI.

Compete privativamente & Assembleia de Titulares dos CRI, sem prejuizo da apreciacdo de outras
matérias de interesse da comunhéo dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas
séries, a deliberar sobre:

0] as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patrimdnio Separado, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i)  alteracdes do Termo de Securitizacao;

(iif)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracéo do Patrimbénio Separado, nos termos
do artigo 39 da Resolugdo CVM 60; e
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(iv) qualquer deliberacéo pertinente a administracao ou liquidagdo do Patriménio Separado, cujo
quérum devera ser de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em circulagdo, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar a emisséo ou de decretacdo de faléncia ou recuperacao
judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

(@) arealizagéo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI
das respectivas séries;

(b) a dacdo em pagamento aos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas
séries dos valores integrantes do Patrimdnio Separado;

(c) o leilao dos ativos componentes do Patrimdnio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo dos Patriménios Separados para outra companhia
securitizadora em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario dos CRI, se for o
caso.

As demonstrac¢@es financeiras do Patrimdnio Separado cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Titulares dos
CRI correspondente nado seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI.

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administragdo do Patriménio Separado pode ocorrer nas
seguintes situacoes:

® insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a emissao dos CRI;
(i)  decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;
(i)  naocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado; ou

(iv)  em qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia de Titulares dos CRI, desde que conte
com a concordancia da Emissora.

Na hipétese prevista no item (i) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI convocar Assembleia de
Titulares dos CRI para deliberar sobre a administracdo ou liquidagcéo do Patrimdnio Separado.

Na hipétese prevista no item (ii) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI assumir imediatamente a
custddia e a administracdo do Patrimdnio Separado e, em até 15 (quinze) dias, convocar Assembleia
de Titulares dos CRI para deliberar sobre a substituicio da Emissora ou liquidacdo do Patriménio
Separado.

Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares dos CRI o disposto na Lei 14.430/22 e na Lei das Sociedades
por Agles, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos
Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente
constituidos hd menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

Convocacao e Qudrum de Instalagédo. A convocacao da Assembleia de Titulares dos CRI devera ser
encaminhada pela Securitizadora para cada um dos investidores e disponibilizada no website da
Emissora que contém as informagdes do Patriménio Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da
Resolugdo CVM 60, com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias corridos para primeira convocagao
e 8 (oito) dias corridos para qualquer convocacdo subsequente (exceto se outro prazo estiver
expressamente previsto no Termo de Securitizacdo), sendo que, exceto se de outra forma especificado
no Termo de Securitizagdo ou na legislacao aplicavel, se instalara, em primeira convocacédo, com a
presenca dos Titulares dos CRI gue representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulacdo em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, e, em segunda
convocacao, qualquer nimero dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva Série,
conforme o caso. Nao se admite que o edital da segunda convocacéo das Assembleias Especiais seja
divulgado conjuntamente com o edital da primeira convocacéo, sendo que tal divulgacéo ocorrera por
meio de publicacdo em jornal de grande circulacdo utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas
informacdes societarias, ou em outro jornal que vier a substitui-lo.

A presenca da totalidade dos Titulares dos CRI ou dos CRI em Circulagcéo da respectiva Série, conforme
0 caso, supre a falta de convocacédo para fins de instalacdo da Assembleia de Titulares dos CRI.

O edital de convocacgdo da Assembleia de Titulares dos CRI referido na Clausula 17.7 do Termo de
Securitizacéo devera conter, no minimo, 0s seguintes requisitos:
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0] dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia de Titulares dos CRI, sem prejuizo da
possibilidade de a Assembleia de Titulares dos CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital;

(i)  ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia de
Titulares dos CRI; e

(i)  indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderao

acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacdo da Assembleia de Titulares dos CRI.

Quando a convocacao for requerida por Titulares dos CRI, o edital de convocagédo devera ser dirigido
a Emissora, que deve, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a
Assembleia de Titulares dos CRI as expensas dos Titulares dos CRI requerentes, salvo se a
Assembleia de Titulares dos CRI assim convocada deliberar em contrario.

A Assembleia de Titulares dos CRI podera ser realizada:

0] de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar
por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrdnico; ou

(i)  de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrdnico.

No caso de utilizacéo de meio eletrdnico, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade
e a seguranc¢a na transmissao de informac@es, particularmente os votos que devem ser proferidos por
meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do
Titular dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia de Titulares dos CRI.

Caso os Titulares dos CRI possa participar da Assembleia de Titulares dos CRI a distancia, por meio
de sistema eletrbnico, a convocacdo deverd conter informacfes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia de
Titulares dos CRI, incluindo informacdes necessérias e suficientes para acesso e utilizacdo do
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim
como se a Assembleia de Titulares dos CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

Caso as deliberacbes da Assembleia de Titulares dos CRI sejam adotadas mediante processo de
consulta formal ndo havera a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, observado que nesse
caso devera ser concedido aos Titulares dos CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quéruns estabelecidos nessa secao
poderdo gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item "Quérum de deliberacdo em
Assembleia Geral" na secdo "Fatores de Risco" na pagina 158 deste Prospecto Preliminar.

Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocacdes para as
respectivas assembleias gerais, serédo realizados mediante publicacdo de edital em jornal de grande
circulagédo utilizado pela Emissora para divulgacéo de suas informagdes societarias, ou em outro jornal
que vier a substitui-lo - ou outro que vier a substitui-lo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicacéo
apos a Data de Emissao dos CRI, devera enviar notificacdo ao Agente Fiduciario dos CRI informando
0 novo veiculo.

As demais informacg6es periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais
- IPE da CVM.

A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar todos os Titulares dos
CRI e o Agente Fiduciario dos CRI, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e decisdes.
O disposto neste item nao inclui "atos e fatos relevantes”, bem como a publicacdo de convocacdes de
Assembleias Gerais, que deverao ser divulgados na forma prevista na Resolugdo CVM 44,

Os documentos e informagBes periddicas indicados neste Prospecto Preliminar e nos demais
Documentos da Operacdo deverdo ser enviadas a Securitizadora através da chave obrigacoes@vert-
capital.com.
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Despesas da Oferta e da Emissdo

Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, correrdo por conta da Companhia, todos os custos
razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a Emissdo das Debéntures e com a
estruturacéo, registro e execucdo das Debéntures e da operacéo de securitizacdo dos CRI, conforme
0 caso, incluindo publicacdes, inscricdes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario dos CRI, do
Escriturador, do Auditor Independente, da(s) agéncia(s) de classificacdo de risco e dos demais
prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e a operagédo de
securitizagdo dos CRI, sendo certo que quaisquer custos que ultrapassem o valor de R$20.000,00
(vinte mil reais) dependerédo, sempre que possivel, de aprovagdo prévia da Companhia.

Sem prejuizo do disposto na Escritura de Emissédo de Debéntures e no Termo de Securitizacdo, as
despesas com a emissao e manutencdo das Debéntures e dos CRI sdo de responsabilidade da
Companhia e serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas") (i) os valores referentes as
Despesas flat listadas no Anexo V da Escritura de Emissao de Debéntures e no Anexo VI do Termo de
Securitizacdo, serdo retidos pela Emissora quando do pagamento do Preco de Integralizacdo das
Debéntures, na primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, por conta e ordem da Companhia, e
(if) as demais Despesas serdo arcadas pela Emissora, na qualidade de securitizadora, por conta e
ordem da Companhia, mediante utilizagdo de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido para
0s CRI na Conta do Patrimbdnio Separado, nos termos da Clausula 18.6 do Termo de Securitizacdo e
da sec¢do "Fundo de Despesas" abaixo:

® remuneracdo do Escriturador das Debéntures e dos CRI composta por uma parcela Unica no
valor de R$1.000,00 (um mil reais) mais parcelas anuais de R$6.000,00 (seis mil reais), por série
e por ativo (CRI e Debénture), a titulo de remuneracao, atualizados anualmente, em janeiro de
cada ano, pela variagcdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto
constante na lei; e

(i)  remuneragdo do Banco Liquidante no valor de R$100,00 (cem reais) mensais a titulo de
remuneracao, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagdo acumulada do
IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto constante na lei;

(i)  remuneracdo do Contador do Patrimdénio Separado no valor de R$500,00 (quinhentos reais)
mensais a titulo de remuneracao, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagdo
acumulada do IPCA e, em caso de extin¢do, outro indice substituto constante na lei;

(iv)  remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

(@) pela administracdo do Patrimbdnio Separado dos CRI, em virtude da securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl, bem como diante do disposto
na Lei 14.430/22 e nos atos e instrucBes emanados da CVM, que estabelecem as
obrigagBes da Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas
mensais no valor de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) por série, atualizadas
anualmente, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necesséario, a ser paga a Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais no dia 16 de cada més, e, caso este ndo
seja um dia util, no dia Gtil imediatamente subsequente até o resgate total dos CRI;

(b) pela emisséo da série de CRI, sera devido o valor de R$20.000,00 (vinte mil reais), a ser
paga a Emissora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo econdémico da Emissora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data de subscricao e integralizacdo dos CRI;

(c) em caso de inadimpléncia dos créditos vinculados a respectiva emisséo, a emissdo dos
CRI e/ou de trabalho de consultoria sobre eventual alteracdo de condi¢cdes operacionais
e/ou estruturais da emisséo apds sua liquidacao, bem como participacdo em reunides ou
conferéncias telefénicas, assembleias especiais presenciais ou virtuais, sera devido a
VERT o valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado,
incluindo (i) esforcos de cobranca e execucdo de Garantias, (ii) 0 comparecimento em
reunibes formais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emisséo, incluindo
assembleias especiais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacao;
(iv) a implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos; (V)
verificacBes extraordindrias de lastro, destinacéo e garantias; e (vi) esforcos adicionais,
quando a liquidag&o ocorrer em mais de uma data; e
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v)

(vi)

(d)

os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

remuneracao da Instituicdo Custodiante, pelos servigcos prestados nos termos da Escritura de
Emisséo de CCI, nos seguintes termos:

@)

(b)

(©

(d)

(e)

(f)

pela implantacdo e registro das CCl, sera devida parcela unica no valor de R$15.000,00
(quinze mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de Integralizagéo
dos CRI;

pela custédia da Escritura de Emissao de CClI, serdo devidas parcelas anuais no valor de
R$8.000,00 (oito mil reais), devidos apés 12 (doze) meses contados da Data de
Integraliza¢do dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario;

os valores indicados nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social
- PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de
quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracéo devida a
Instituicdo Custodiante, conforme aplicivel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento, exceto pelo Imposto de Renda e a Contribui¢cdo Social Sobre o Lucro Liquido,
na aliquota vigente na data de pagamento;

as parcelas citadas no item (a) e (b) poderéao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagcdo monetéria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

a remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necesséarias ao exercicio da funcdo de
agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico,
as quais serdo cobertas pela Devedora, mediante pagamento as respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Devedora ou mediante reembolso, ap6s prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociacgdo, publicacdes em geral, custos incorridos em
contatos telefbnicos relacionados a emissdo, notificacbes, extracdo de certiddes,
despesas cartorérias, fotocOpias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens,
alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao,
entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servigos prestados no ambito do Termo de
Securitiza¢do, nos seguintes termos:

@)

(b)

(©

pelos servicos prestados no Termo de Securitizacdo, serdo devidas (i) parcelas anuais no
valor de R$14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais), sendo o primeiro pagamento
devido até o 5° (quinto) Dia Util contado assinatura do Termo de Securitizac&o, e as
demais na mesma data dos anos subsequentes, calculados pra rata die, se necessario;
e (ii) parcelas semestrais no valor de R$900,00 (novecentos reais), a titulo de verificacéo
da destinacdo dos recursos pela Companhia, sendo o primeiro pagamento devido no 5°
(quinto) dia Gtil ap6s a data prevista para primeira verificacdo, e 0s seguintes ha mesma
data dos semestres subsequentes, até que ocorra a comprovacdo da totalidade dos
recursos captados.

a primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a operacao ndo seja integralizada,
a titulo de estruturacéo e implantacéo.

em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia de Titulares dos CRI, ou celebracdo
de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissédo, sera devida ao Agente
Fiduciario dos CRI uma remuneracao adicional equivalente a R$450,00 (quatrocentos e
cinquenta reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissao, a ser
paga no prazo de 5 (cinco) dias apés a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, a
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(d)

(e)

()

(@

(h)

(i)

0

(k)

Emissora, do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia de Titulares dos CRI,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a andlise da
minuta e participacdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas nao se limitam a (a) andlise de edital; (b) participacdo em calls ou
reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de
procuracdo de forma prévia a assembleia; e (e) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, "relatdrio de horas" é o material a ser enviado
pelo Agente Fiduciario dos CRI com a indicacao da tarefa realizada (por exemplo, analise
de determinado documento ou participacdo em reunido), do colaborador do Agente
Fiduciario dos CRI, do tempo empregado na funcéo e do valor relativo ao tempo;

caso ocorra 0 resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos documentos da
Operacdo, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido comprovada
a destinacao da totalidade dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM SRE
01/21, a Devedora passara a ser a responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo
de verificagéo da destinag&o dos recursos;

a remuneracao definida na Clausula 15.5 do Termo de Securitizacdo, continuara sendo
devida mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja
em exercendo atividades inerentes a sua fun¢éo em relacdo & Emissao, remuneracao essa
que serd calculada pro rata die;

os valores indicados na alinea (a) acima seréo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS, da Contribui¢cdo
Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF e de
quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracdo devida
ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento;

a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI n&o inclui despesas consideradas
necessérias ao exercicio da funcdo de agente fiduciario dos CRI, em valores razoaveis de
mercado e devidamente comprovadas, durante a implantacdo e vigéncia do servico,
mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Companhia, ou mediante reembolso,
apos sempre que possivel, prévia aprovagéo da Devedora, quais sejam: publicacdes em
geral; notificacdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes,
envio de documentos, viagens, alimentacéo e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI,
as quais serao pagas pela Securitizadora (por conta e ordem da Companhia) com recursos
do patrim6nio separado do CRI se houver recursos no patriménio separado do CRI para
essas despesas, e reembolsados pela Companhia ou, em caso de inadimpléncia da
Companhia, pelos titulares dos CRI, e reembolsados pela Devedora;

0 pagamento das despesas referidas acima sera realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario dos CRI, acompanhadas de copia
dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente
Fiduciario dos CRI, apés, sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito
pela Devedora;

0 Agente Fiduciario dos CRI, no entanto, fica desde ja ciente e concorda com o risco de
nao ter tais despesas reembolsadas caso tenham sido realizadas em discordancia com
(i) critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comerciais do
género; ou (ii) a funcéo fiduciaria que lhe é inerente;

no caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas acima, o valor
em atraso estara sujeito a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidird desde a data de mora até a data de
efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a remuneracao acima prevista sera reajustada anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variacdo positiva acumulada do IPCA. Caso o IPCA venha a ser
substituido ou extinto, a remuneracao passara a ser atualizadas de acordo com a variacéao
do indice que venha a ser fixado por lei ou disposicdo regulamentar para substitui-lo,
calculada pro rata die, se necessario e caso aplicavel; e
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

0] todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, que o Agente
Fiduciario dos CRI venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI
deverdo, sempre que possivel, ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares
dos CRI, e posteriormente conforme previsto na legislacdo aplicavel, ressarcidas pela
Devedora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI correspondem a
depositos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario dos CRi,
enquanto representante da comunhdo do(s) titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportados pelos (s) titular(es) do(s)
CRI, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipétese de a
Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario dos CRI solicitar garantia
do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco de sucumbéncia;

(m) caso o Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servico venha a exercer cobranca de
valores intempestivamente, ndo serd devido pela Emissora nenhum acréscimo a titulo de
Encargos Moratérios, multa, atualizagdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que
pago na nova data acordada. Nao serdo exigiveis nem devidos pelo Patrimbnio Separado
ou pela Emissora os valores cobrados intempestivamente a titulo de prestacéo de servigo
apo6s o Resgate Antecipado dos Certificados ou apds a Data de Vencimento do
Certificados, sendo certo que a Emissora ndo se responsabilizara, em nenhuma hipotese,
pelo ressarcimento de tais valores.

remuneracéo do Auditor Independente do Patrimdnio Separado dos CRI, nos seguintes termos:

(@) o Auditor Independente do Patrimdnio Separado recebera da Emissora, mediante repasse
dos valores a serem pagos pela Devedora, como remuneracdo pelo desempenho dos
deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagéo,
parcelas anuais de R$5.000,00 (cinco mil reais), a serem pagas até o 5° (quinto) Dia util
contado na Data de Integralizagdo dos CRI, as demais serdo pagas nas mesmas datas
dos anos subsequentes. Esses honorarios serdo reajustados anualmente, segundo
o indice Geral dos Precos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas
(IGP-M/FGV) e, no caso de sua supressdo ou extingdo, substitutivamente, indice de
reajuste permitido por Lei; e

(b) os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integra¢do Social - PIS, da
Contribui¢éo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS;

despesas com registro da Escritura de Emissdo de Debéntures na JUCESP, bem como dos
eventuais aditamentos;

todas as despesas razoavelmente incorridas e, sempre que possivel, devidamente comprovadas
pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, conforme
previsto no Termo de Securitizacao;

honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais, agéncia de
rating, bem como as despesas razoaveis e, sempre que possivel, devidamente comprovadas,
com eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia,
incorridas, de forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes dos Patrimbnios Separados dos CRI;

emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos as CCl, aos CRI e a Oferta;

custos relacionados a qualquer realizagdo de assembleia especial realizada nos termos dos
Documentos da Operacéo;

custos incorridos e devidamente comprovados pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI que sejam relacionados a Assembleia de Titulares dos CRI;

despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora que sejam relativas a
abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos documentos da Oferta, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca e eventuais despesas com
provisionamento de acdes judiciais; e

as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestéo, cobranca, realizacédo e
administracdo do Patrimdnio Separados dos CRI e outras despesas indispensaveis a
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administragdo dos Créditos Imobiliarios: (A) as despesas cartorarias com autenticagoes,
reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos
em geral de documentos relacionados aos CRI, (B) as despesas com copias, impressoes,
expedicdes de documentos e envio de correspondéncias relacionadas aos CRI, e (C) quaisquer
outras despesas relacionadas a transferéncia da administracdo dos Créditos Imobiliarios para
outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de o Agente Fiduciario dos
CRI vir a assumir a sua administracéo, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes
e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos nos termos da Clausula 18.3 e seguintes do
Termo de Securitizacdo, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Emissora, mediante utilizacdo de
recursos dos Patrimonios Separados e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento de solicitacao neste sentido, e, caso os recursos do Patriménio Separado néo
sejam suficientes, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI poderao cobrar tal pagamento diretamente
da Devedora com as penalidades previstas na Clausula 18.2.2 do Termo de Securitizagédo ou solicitar
aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra
a Devedora. Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma
deste item serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deveréo ser
pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizagao.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora ndo sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa
moratodria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetéaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

Caso o Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servico venha a exercer cobranca de valores
intempestivamente, ndo serd devido pela Emissora nenhum acréscimo a titulo de Encargos Moratérios,
multa, atualizagdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que pago na nova data acordada. Nao
serdo exigiveis nem devidos pelo Patriménio Separado ou pela Emissora os valores cobrados
intempestivamente a titulo de prestagdo de servico ap6s o Resgate Antecipado dos Certificados ou
apos a Data de Vencimento do Certificados, sendo certo que a Emissora ndo se responsabilizara, em
nenhuma hipétese, pelo ressarcimento de tais valores.

Despesas do Patrimdnio Separado

Serdo arcadas pelo Patrimbnio Separado quaisquer Despesas (i) que ndo sejam suportadas pelos
recursos existentes no Fundo de Despesas, e que, apos notificagdo pela Emissora a Devedora,
n&do sejam pagas pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que forem devidas
nos termos dos Documentos da Operacéo, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora;
ou (i) que ndo sado devidas pela Devedora.

No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas no Termo de Securitizagcdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverédo ser previamente aprovadas pelos Titulares
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI pela Devedora, e na auséncia desta, pelos Titulares
dos CRI, sem prejuizo do direito de regresso destes contra a Devedora, na data da respectiva
aprovacao.

As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos
CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares dos CRI (apenas e exclusivamente
se houver recursos disponiveis no Patriménio Separado), conforme o caso, na defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdo de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou
executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios;
(iv) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenac@es (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢8es judiciais propostas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de
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Securitizacdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipétese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a
30 (trinta) dias.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita aos Patrimdnios Separados nos termos
da Lei 14.430/22, caso os Patrimbénios Separados sejam insuficientes para arcar com as despesas
mencionadas acima, bem como a Devedora néo realize o pagamento, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

Fundo de Despesas

A Emissora descontara do Preco de Integralizacdo das Debéntures, na primeira Data de Integralizacédo
das Debéntures, um montante para constituicdo de um fundo de despesas para pagamento das
Despesas indicadas acima, que sera mantido na Conta do Patriménio Separado durante toda a vigéncia
dos CRI ("Fundo de Despesas"). O valor total do Fundo de Despesas sera de R$842.510,76
(oitocentos e quarenta e dois mil, quinhentos e dez reais e setenta e seis centavos) ("Valor Inicial do
Fundo de Despesas"), observado o valor minimo do Fundo de Despesas correspondente a
R$70.000,00 (setenta mil reais) ("Valor Minimo do Fundo de Despesas"), durante toda a vigéncia dos
CRI. Os valores necessarios para o pagamento das Despesas e para constituicdo do Fundo de
Despesas terédo prioridade, sendo certo que a Devedora somente recebera qualquer quantia referente
ao Preco de Integralizagédo das Debéntures ap0s o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera, em até 1 (um) Dia Util contado da verificacéo,
enviar notificacdo neste sentido para a Companhia, solicitando a sua recomposicdo. Nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Companhia devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da referida notificagcao, recompor o Fundo de Despesas com 0 montante necessario para
gue os recursos existentes no Fundo de Despesas, ap0s a recomposi¢do sejam de, no minimo, igual
ao Valor Inicial do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposic¢do diretamente para a Conta do Patriménio Separado.

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo regime fiduciario instituido pela Emissora
e integrardo o Patrimdnio Separado dos CRI, sendo certo que a Emissora, na qualidade de titular da
Conta do Patrimdnio Separado, poderd aplicar tais recursos exclusivamente nas Aplicagfes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Debenturista responsabilizada por qualquer garantia minima
de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o
Fundo de Despesas.

Sem prejuizo do disposto acima, caso 0s recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento
das Despesas sejam insuficientes e a Companhia ndo efetue diretamente tais pagamentos, tais
Despesas deverao ser arcadas pela Debenturista com os demais recursos integrantes do patriménio
separado dos CRI e reembolsados pela Emissora na forma prevista acima. Caso os recursos do
patrimbénio separado dos CRI nédo seja suficiente, a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI
poderdo cobrar tal pagamento da Companhia com as penalidades previstas na Clausula 18.2.2 do
Termo de Securitizagdo e acima, na secdo "Despesas do Patrimbnio Separado”, ou solicitar aos
Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a
Companhia. Em dltima instancia, as Despesas, em conjunto com 0s encargos previstos na Clausula
18.2.2 do Termo de Securitizacdo e acima, na sec¢do "Despesas do Patrimbnio Separado", que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item seréo acrescidas a divida da Companhia
no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo
de Securitizac&o.

Pagamentos

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimbnio
Separado. Conforme definido no Termo de Securitizacao e na Escritura de Emissao de Debéntures,
quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obriga¢cdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, nos termos do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissédo de
Debéntures, serdo depositados até as 17:00 (dezessete) horas (inclusive) da respectiva data de
pagamento prevista no Anexo Ill, no Anexo IV e no Anexo V ao Termo de Securitizacdo e/ou da data
em que forem devidos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures. Caso a Emissora nédo
recepcione os recursos na Conta do Patrim6nio Separado até o referido horério, esta ndo sera capaz
de operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos
Titulares dos CRI, devidos por forca do Termo de Securitizacdo. Neste caso, a Emissora estara isenta
de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacBes a ela imputadas e a Devedora sera
responsabilizada pelo ndo cumprimento destas obrigacdes pecuniarias.
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Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicéo, celebrado em 4 de outubro de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora
e a Devedora, disciplina a prestacédo de servicos de distribuicdo publica dos CRI, cuja cépia original
esta disponivel para consulta no endereco abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° Andar

CEP 04.543-907

Sao Paulo, SP

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04.543-011

Sao Paulo, SP

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-133

Séo Paulo, SP

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-32

Séo Paulo, SP

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132
S&o Paulo, SP

Condicoes Precedentes para a Distribuicdo dos CRI

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagbes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado ao atendimento ou dispensa por parte dos Coordenadores, até a data da
obtencdo do registro da Oferta pela CVM, conforme o caso e observado o disposto abaixo, das
seguintes condi¢es precedentes (consideradas como condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125
do Cddigo Civil), as quais serdo verificadas de forma individual por cada um dos Coordenadores
("Condicbes Precedentes"):

@

(ii)

(i)

(iv)

v)

fornecimento em tempo habil, pela Companhia aos Coordenadores e aos assessores legais,
de todas as informacgdes corretas, completas, e necesséarias para atender aos requisitos da
Oferta. Qualquer alteracdo ou incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas devera ser
analisada pelos Coordenadores, visando a decidir, a seu exclusivo critério, sobre a
continuidade do negdcio da Oferta. A Companhia é responsavel pelas informacdes fornecidas
e obriga-se a indenizar os Coordenadores e a Emissora por eventuais prejuizos decorrentes
do fornecimento das mesmas;

apresentacéo, pela Emissora, do pedido de registro de emissdo de CRI perante a CVM e
obtencao de registro definitivo da Oferta para distribuicdo publica dos CRI, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Resolugdo CVM 60;

obtengdo do registro dos CRI, para distribuicdo, no mercado primario no MDA, e, para
negociagdo, no mercado secundario no CETIP21, todos administrados pela B3;

realizacdo e conclusao satisfatéria, por parte dos Coordenadores e dos assessores legais, em
até 1 (um) Dia Util antes da primeira Data de Integralizacdo, do levantamento de informacdes
e do processo de due diligence, cujo escopo serd determinado pelos Coordenadores e os
assessores legais, observadas as disposi¢fes da Instrugdo CVM 400, conforme padréo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em ofertas publicas;

(a) realizacdo e conclusdo satisfatéria, por parte dos Coordenadores e dos assessores legais
do processo de circle-up das informa¢des constantes dos Prospectos; e (b) realizacdo de
procedimentos de bring down due diligence em data anterior (1) a divulgacdo do Aviso ao
Mercado, (2) ao Procedimento de Bookbuilding e (3) a liquidacédo da Oferta;
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(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

realizacdo e conclusédo satisfatéria, por parte dos Coordenadores e dos assessores legais, do
processo de back-up das informagdes constantes dos Prospectos e do material publicitario da
Oferta até a data de realizacdo do roadshow;

recebimento, pelos Coordenadores, at¢é 1 (um) Dia Util antes da primeira Data de
Integralizacao, das vias originais e assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores
legais da Emissao, conforme o caso, em termos satisfatérios aos Coordenadores (conforme
padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares), incluindo a
confirmacdo da conclusédo da due diligence legal, bem como a confirmacdo da legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta;

recebimento, pela Emissora, até 1 (um) Dia Util antes da primeira Data de Integralizacdo, das
cOpias assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores legais da Emissdo, nos
termos previstos no item (vii) acima, observado que (a) referidas cépias deverédo ser enviadas
para a Emissora, conforme previamente acordado entre os assessores legais da Emissao e os
Coordenadores; e (b) referido documento sera recebido pela Emissora sem qualquer beneficio
ou "reliance";

recebimento, pela Emissora, até 1 (um) Dia Util antes da primeira Data de Integralizac&o, do
parecer legal emitido pelo assessor legal contratado pela Emissora, sendo certo que 0s custos
serdo arcados por conta e ordem da Devedora, conforme padréo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagbes similares, bem como a confirmacdo da legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta

obtencdo e/ou cumprimento, por parte da Companhia e pela Emissora, de todas e quaisquer
aprovacdes societarias e/ou regulamentares e/ou contratuais (incluindo, sem limitacdo, de
eventuais financiadores ou credores) necessarias a realizagdo, efetivacdo, liquidacédo, boa
ordem e transparéncia da Emissédo e da Oferta;

prévia publicacdo dos atos societarios registrados na junta comercial que deliberam a Emissao
das Debéntures e dos CRI nos termos da Lei, caso aplicavel;

formalizacdo e registro nos 6rgdos competentes, da Escritura de Emissdo, em termos
aceitaveis pelos Coordenadores;

aceitacdo, por parte dos Coordenadores, e contratacdo e remuneracdo pela Companhia, de
todos os prestadores de servigos necessarios para a boa estruturacao e execucao da Emisséo,
nos termos aqui apresentados, inclusive dos assessores legais;

entrega da versdo preliminar da opinido legal pelos assessores legais da Emisséo aos
Coordenadores, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de liquidagéo;

entrega de declaracdo da Companhia e da Emissora aos Coordenadores atestando que todas
as informacBes por ela prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas e/ou que ndo tenham sido reveladas
aos Coordenadores nas demonstracdes financeiras da Companhia e/ou na due diligence e que
possam afetar substancial e/ou adversamente a sua situacdo econdmica, operacional,
reputacional e financeira;

aprovacdes pelas areas internas dos Coordenadores, responsaveis pela analise e aprovagéo
da Oferta, tais como, mas néo limitadas a crédito, juridico, socioambiental, contabilidade, risco
e compliance, além de regras internas da organizacao e comités especificos;

liberdade aos Coordenadores, nos limites da Instrucdo CVM 400 e da legislagdo em vigor, para
divulgar os termos e condi¢cdes da Emissdo para potenciais investidores interessados em
adquirir os CRI no ambito da Emissdo, sempre mediante atendimento a legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e as praticas de mercado e as limitagcdes previstas na Instrucdo CVM
400;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pela Companhia
perante os Coordenadores ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
dos Coordenadores estédo devida e pontualmente adimplidas;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
a Companhia condicao fundamental de funcionamento e regularidade de suas atividades;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econémicas, financeiras, operacionais ou
reputacionais da Companhia, exceto se justificado pela Companhia e previamente aprovado
pelos Coordenadores;

cumprimento das obrigacdes pela Companhia, conforme descritas na Clausula 8.1 do Contrato
de Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta, na Instru¢gdo CVM 400 e demais
normativos aplicaveis a Emisséo;

ndo ocorréncia de qualquer das causas de vencimento antecipado estabelecidas na Escritura
de Emisséo;

ndo ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle acionério, direto ou indireto, da
Companhia, nos termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, exceto (a) se
previamente aprovada pelos Coordenadores; ou (b) por alteracdes do controle acionario direto,
desde que o controle indireto permaneca inalterado;

nao ocorréncia de, em relacdo a Companhia e/ou de suas respectivas controladoras, coligadas,
controladas ou empresas sob controle comum; (a) liquidacao, dissolucdo ou decretacédo de
faléncia; (b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros e nao
devidamente elidido por esta no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacéao judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento
de recuperacéo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
ou de sua concessdao pelo juiz competente;

recolhimento, pela Companhia, de quaisquer taxas, tarifas ou demais tributos, conforme
aplicaveis, incidentes sobre o registro da Oferta;

cumprimento pela Companhia da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e agBes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social. A Companhia obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econfmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determina¢des dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor. A Companhia responsabiliza-se, de forma
irrevogavel e irretratavel, a indenizar e resguardar os Coordenadores, suas respectivas
controladas, controladores, coligadas, sociedades sob controle comum ou 0s respectivos
administradores, empregados e/ou prepostos na forma do disposto na Clausula 16 do Contrato
de Distribuicéo;

inexisténcia de comprovada violagdo, investigacao, inquérito ou procedimento administrativo
ou judicial relacionados a praticas contrarias as leis anticorrupcdo ou atos lesivos a
Administracdo Publica, nacional ou internacional, e ao patrimbénio publico, crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagédo de bens, direitos e valores, ou contra
o sistema financeiro nacional, 0 mercado de capitais, incluindo, sem limitacéo, a Lei n°® 8.666,
de 21 de junho de 1993, conforme em vigor; a Lei n® 9.504, de 30 de setembro de 1997,
conforme em vigor, Lei n®9.096, de 19 de setembro de 1995, conforme em vigor, a Lei n°® 9.613,
de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme em vigor, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto-lei
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho
de 2022, conforme em vigor, e conforme aplicaveis, o Bribery Act de 2010 do Reino Unido, o
Foreign Corrupt Practices Act de 1977 dos Estados Unidos da América (em conjunto, "Leis
Anticorrupcao"), em cada caso na medida em que tal legislacdo seja aplicavel & Companhia
e/ou qualquer sociedade do grupo econémico desta;

obtencao de classificagdo de risco (rating) para a Emissdo, em escala nacional, no minimo
equivalente a "AAA", pela Fitch Ratings do Brasil Ltda. ou equivalente pela Moody’s América
Latina Ltda. ou pela Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda., contratada pela Devedora,
devendo a Devedora e a Emissora fornecerem informacdes a(s) agéncia(s) de classificacéo de
risco contratada(s) com toda transparéncia e clareza, para obtencao da classificacao de risco
mais precisa possivel;

cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, das disposi¢cfes da regulamentacdo aplicavel a
Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, as normas referentes (i) a vedacdo a negociacéo
previstas na Instru¢do da CVM 400; e (ii) ao dever de sigilo previstas na Resolu¢do CVM n° 44,
de 23 de agosto de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 44"), que estabelecem a
obrigacao de a Emissora e da Devedora nao se manifestarem na midia sobre a Emisséo, desde
sua aceitacao até o efetivo encerramento;

93



(xxxi) que os CRI sejam emitidos em regime fiduciario e que seja instituido o Patrimdnio Separado;

(xxxii) (a) encaminhamento pelos Auditores Independentes da Devedora dos documentos previstos
na carta de contratacdo em termos aceitaveis aos Coordenadores e de acordo a Resolucéo
CFC CTA 23 e as demais normas aplicaveis, anteriormente a divulgacao do Anuncio de Inicio,
e 0 encaminhamento da via original, impreterivelmente, até a primeira Data de Integralizacéo
dos CRI; e (b) se aplicavel, recebimento de declaracdo firmada pelo Diretor Financeiro da
Devedora relativa a veracidade e consisténcia das informagdes contdbeis e financeiras
constantes dos Prospectos (CFO Certificate); e

(xxxiii) no que for aplicavel, (a) a Devedora, qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico e a Emissora
ou qualquer um de seus respectivos administradores ou executivos ndo ser uma Contraparte
Restrita (conforme definida abaixo) ou incorporada em um Territério Sancionado (conforme
definido abaixo) ou (b) uma subsidiaria das partes indicadas no item (a) retro ndo ser uma
Contraparte Restrita; observado que durante a vigéncia do Contrato de Distribuicdo, a Devedora
e suas controladas manterdo procedimentos razoaveis com a finalidade de cumprir com todos os
regulamentos referentes as SancOes aplicaveis nas jurisdicdes onde operam, que proibam,
incluindo, mas ndo se limitando, seu envolvimento em quaisquer operacdes com valores
mobiliarios de sua titularidade, ou quaisquer relagBes comerciais com ou prestacéo servigos a (i)
Territérios Sancionados; (ii) Contraparte Restrita; ou (iii) cidad&dos qualificados como traficantes
de narcéticos, terroristas e/ou apoiadores do terrorismo. Para fins deste Prospecto, (i)
"Contraparte Restrita" significa qualquer pessoa, organiza¢do ou embarcacao (1) designada na
lista de Nacionais Especialmente Designados e Pessoas Bloqueadas emitida pelo Escritério de
Controle de Ativos Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos EUA ("OFAC"), na Lista
Consolidada de Pessoas, Grupos e Entidades Sujeitas a Sanc¢des Financeiras da UE ou qualquer
lista semelhante de pessoas-alvo emitidas com quaisquer Sang¢des (incluindo, aquelas emitidas
pela Republica Federativa do Brasil), ou (2) que €, ou faz parte de um governo de um Territorio
Sancionado, ou (3) de propriedade ou controlada por, ou agindo em nome de, qualquer um dos
anteriores; (ii) "Territério Sancionado" significa qualquer pais ou outro territério sujeito a um
embargo geral de exportagdo, importacdo, financeiro ou de investimento sob Sang6es, cujos
paises e territorios na data deste Prospecto incluem a Crimeia (conforme definido e interpretado
nas aplicaveis Leis e regulamentos de sang¢des), RUssia, territorios de Donetsk e Luhansk, Ird,
Coréia do Norte, Siria, Cuba e Venezuela; (iii) "San¢des" significa qualquer economia ou
comeércio, leis, regulamentos, embargos, disposi¢ées de congelamento, proibicdes ou medidas
restritivas relacionadas ao comércio, fazer negdcios, investimentos, exportar, financiar ou
disponibilizar ativos (ou outros semelhantes ou relacionados com qualquer do anterior)
promulgada, aplicada, imposta ou administrada por qualquer Autoridade Sancionadora (conforme
definido abaixo): (a) Conselho de Seguranca das Nacdes Unidas, Unido Europeia, OFAC, os
Departamentos do Tesouro e do Comércio dos Estados Unidos, o governo do Reino Unido, o
Tesouro de Sua Majestade do Reino Unido, conforme aplicavel, e/ou (b) todo e qualquer pais
cuja Devedora, qualquer sociedade de seu Grupo Econbémico, a Emissora e qualquer dos
Coordenadores e suas afiliadas tém ligacéo, conforme aplicavel; e/ou (¢) os governos, instituicdes
ou agéncias de qualquer pais ou entidade listados nos itens (a) e (b).

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuic&o,
gue inclui a prestacao da Garantia Firme, é condicionado a satisfagao, até a data da concesséo do registro
da Oferta pela CVM, das Condicdes Precedentes. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais
Condicbes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da
Condicdo Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores
decidam pela néo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relacéo
a quaisquer das Partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no § 4° do
artigo 19 da Instrugdo CVM 400, exceto pela obrigacdo da Devedora de reembolsar os Coordenadores
por todas as despesas incorridas com relagdo a Emisséo, observado o disposto na Clausula 4.3 do
Contrato de Distribuicdo. Caso, por qualqguer motivo, ndo haja o exercicio da Garantia Firme em
decorréncia do ndo atendimento a qualquer das Condi¢des Precedentes, tal fato se configurara como
modificacdo da Oferta, nos termos do artigo 25 a da Instrucdo CVM 400, observado o disposto nos
Documentos da Operacéo neste sentido.

Na hipdtese da ndo continuidade da Oferta em decorréncia do ndo atendimento das Condi¢des
Precedentes por motivo imputavel direta ou indiretamente a Devedora, a Devedora devera realizar o
pagamento da Remuneracao de Descontinuidade aos Coordenadores, nos termos da Clausula 13.2.3 do
Contrato de Distribuicao.

O atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes é condigdo necessaria para a liquidagéo dos CRI

e o exercicio da Garantia Firme, sendo certo que estas deverao ser verificadas anteriormente ao registro
da Oferta pela CVM, observado que a ndo implementacdo de qualquer dessas condicBes seria sera
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tratada como modificagdo da Oferta, considerando que a mesma ja foi divulgada publicamente, nos
termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, conforme previsto na Clausula 11 do Contrato de
Distribuicdo.

Regime de Colocacao

Os CRI serdo objeto de distribuicdo puablica, nos termos da Instrucdo CVM 400, no montante de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) ("Valor Base da Oferta"), em regime de garantia firme de
colocacéo.

A Garantia Firme de colocacédo dos CRI sera prestada pelos Coordenadores, sem qualquer solidariedade
entre eles, com relagéo ao Valor Base da Oferta, qual seja, R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais),
observada a seguinte proporc¢éo: (a) R$200.000.000,00 (duzentos milh6es de reais) pelo Coordenador
Lider; (b) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) pelo Itad BBA; (c) R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) pelo BTG Pactual; (d) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) pelo Bradesco
BBI; e (e) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) pelo UBS BB, e somente sera exercida (i) desde
que cumpridas todas as Condi¢cdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, de forma
satisfatria aos Coordenadores, até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM, observado o
disposto em negrito abaixo; (ii) caso houvesse, apds o Procedimento de Bookbuilding, algum saldo
remanescente de CRI nédo subscrito (sem considerar os CRI objeto da eventual Opg¢é&o de Lote Adicional),
observados os limites de subscri¢do, sendo certo que, caso seja necessario o exercicio da Garantia Firme
por parte dos Coordenadores, a mesma sera exercida na série escolhida pelo respectivo Coordenador, a
seu exclusivo critério; e (iii) pela Taxa Teto CRI DI, pela Taxa Teto CRI IPCA | e pela Taxa Teto CRI IPCA
Il e na série de sua escolha, conforme aplicavel.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos do exercicio da Op¢éo de Lote Adicional, caso esta tivesse sido
exercida, seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢cos de colocacao.

Sem prejuizo das suas obrigacdes regulamentares, conforme aplicaveis, o Ital BBA podera designar o
Itall Unibanco, como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme
assumida pelo Itat BBA. Ocorrida tal designacdo, em funcédo de tal assun¢éo de responsabilidade, a
parcela do Comissionamento devido ao Ital BBA, inclusive o Gross-Up de tributos incidentes o
comissionamento, sera devida e paga diretamente ao Itat Unibanco, contra a apresentacéo de fatura,
nota ou recibo especificos.

Sem prejuizo de suas obrigagbes regulamentares, o UBS BB podera designar o BB-Bl, como
responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo UBS BB.
Ocorrida tal designacéo, em fungéo de tal assuncéo de responsabilidade, a parcela do comissionamento
devido pela Devedora o UBS BB a titulo de Prémio de Garantia Firme, inclusive o gross-up de tributos
incidentes sobre o Prémio de Garantia Firme, serd devida e paga diretamente ao BB-BI, contra a
apresentacao de fatura, nota ou recibo especifico.

A Garantia Firme de colocacao prevista no Contrato de Distribuigdo, concedida pelos Coordenadores,
sera valida até 25 de novembro de 2022 ou outra data posterior que vier a ser definida de comum
acordo e por escrito entre os Coordenadores, a Devedora e a Emissora, mediante a celebracdo de
termo de aditamento ao Contrato de Distribuig&o.

Nos termos Contrato de Distribuicéo, a liquidacéo financeira da Oferta e o exercicio da Garantia Firme
pelos Coordenadores estdo condicionados a verificagdo e atendimento das Condi¢des Precedentes,
sendo que a ndo implementagdo de qualquer dessas condi¢es até o prazo final para exercicio da
Garantia Firme serd tratada como modificacdo da Oferta, caso a mesma ja tenha sido divulgada
publicamente.

Os CRI seréo distribuidos com a intermediacdo dos Coordenadores, sendo que o Coordenador Lider
contratou Participantes Especiais (conforme abaixo definido) para fins exclusivos de recebimento de
ordens, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo, e poderédo ser colocados junto ao Publico
Alvo somente apés a concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrucdo CVM 400.
Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizaram a colocagédo dos CRI
perante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas relagfes com clientes e outras
consideragBes de natureza comercial ou estratégica, observadas as regras de rateio proporcional na
alocacéo de CRI em caso de excesso de demanda.

A integralizac@o dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, (i) pelo Valor Nominal
Unitario dos CRI, na primeira Data de Integralizagdo; e (ii) apds a primeira Data de Integralizagéo, (a)
com relagdo aos CRI DI, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da Remuneragéo dos CRI
DI, calculada pro rata temporis, na forma da Clausula 4.4.1 do Termo de Securitizagdo, desde a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI DI até a data da efetiva integralizacéo, e (b) com relacdo aos CRI IPCA,
pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da respectiva Remuneracao dos CRI
IPCA, calculada pro rata temporis, na forma da Clausula 4.4.4 do Termo de Securitizacdo, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA até a data da efetiva integralizacéo dos CRI.
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Nos termos da Clausula 4 do Contrato de Distribuicéo, a liquidacdo financeira da Oferta e o
exercicio da Garantia Firme pelos Coordenadores estdo condicionados a verificagdo e
atendimento das Condi¢6es Precedentes anteriormente a concessao do registro da Oferta pela
CVM, e sem o0 qual a Garantia Firme ndo serd exercida, sendo certo, ainda, que a néao
implementacao de qualquer dessas condi¢fes sera tratada como modificacdo da Oferta, caso a
mesma ja tenha sido divulgada publicamente, nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucao
CVM 400, conforme previsto no item "Modificacdo da Oferta" da secdo "Plano de Distribuicéo,
Regime de Colocacéo dos CRI e Liquidacédo da Oferta" deste Prospecto Preliminar.

Remuneracdo dos Coordenadores

Como contraprestacdo pelos servigos de estruturacdo, coordenacdo, colocacdo e distribuicdo da
Emissdo e da Oferta, bem como pela prestagdo da Garantia Firme, a Devedora devera pagar aos
Coordenadores e/ou ao BB-BI e/ou ao Itad Unibanco, conforme o caso, comissdes e prémios, conforme
definidos e distribuidos abaixo, de forma proporcional ao volume Garantia Firme prestado por cada
Coordenador, que, exceto pelo Prémio de Garantia Firme (conforme definido abaixo), também
incidiriam sobre o eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional:

0] Comissédo de Estruturacdo e Coordenacdo: no valor equivalente a 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) flat aplicado sobre o valor total dos CRI efetivamente distribuidos,
subscritos e integralizados ("Comissdo de Estruturagcao"). A Comisséo de Estruturacdo sera
dividida entre os Coordenadores e/ou ao BB-BI e /ou ao Itat Unibanco, conforme o caso, na
proporcao da Garantia Firme prestada por cada Coordenador;

(ii) Prémio de Garantia Firme: no valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) flat
aplicado sobre o valor dos CRI objeto de Garantia Firme, independentemente de seu exercicio
("Prémio de Garantia Firme"). O Prémio de Garantia Firme sera dividido entre os
Coordenadores e/ou BB-BI e /ou ao Ital Unibanco, conforme o caso, na propor¢do da Garantia
Firme prestada por cada Coordenador;

(i)  Comissdo de Sucesso ("Comissédo de Sucesso"): incidente apenas em relagdo aos CRI IPCA |
e aos CRI IPCA Il, no valor equivalente a multiplicacéo de: (1) 25% (vinte e cinco por cento); (2)
pela diferenca, se positiva, entre (a) para os CRI IPCA |, a taxa interna de retorno do Tesouro
IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, acrescido de
spread de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento), e, para os CRI IPCA I, a taxa interna de
retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de
2030, acrescido de spread de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento); e (b) as
respectivas taxas finais da Remuneragdo dos CRI de cada uma dessas séries apurada conforme
0 Procedimento de Bookbuilding; e (3) o prazo médio dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA i
(“Comissédo de Sucesso0”) e considerando o montante total distribuido em cada série. A
Comisséo de Sucesso serd dividida entre os Coordenadores na propor¢édo da Garantia Firme
prestada.

(iv) Comissédo de Distribuicdo: no valor equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) flat ao
ano incidente sobre o montante total dos CRI efetivamente subscritos e integralizados na
respectiva série, multiplicado pelo prazo médio dos CRI de cada série ("Comissdo de
Distribuicdo", e, em conjunto com a Comisséo de Estruturacdo e Coordenacdo, o Prémio de
Garantia Firme e a Comisséo de Sucesso "Comissionamento”). A Comisséo de Distribuicdo
sera dividida entre os Coordenadores na propor¢do da Garantia Firme prestada por cada
Coordenador.

Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a Comissdo de Distribuicdo podera ser, total ou
parcialmente, destinada aos Participantes Especiais, conforme previsto no respectivo Termo de Adeséo
(conforme abaixo definido), sendo que os Coordenadores poderdo (a) instruir a Devedora a efetuar
diretamente o pagamento das comissdes aos Participantes Especiais, (b) instruir a Emissora a efetuar,
por conta e ordem da Devedora, diretamente o pagamento das comissdes aos Participantes Especiais,
ou (c) realizar diretamente a transferéncia para os Participantes Especiais, por conta e ordem da
Devedora, sem qualquer incremento nos custos para a Devedora, ja que toda e qualquer remuneragao
a ser paga para tais Participantes Especiais acarretard em diminuigdo do Comissionamento. Fica certo
gue nao haverd alteragdo do all in cost da Emissdo por conta do repasse do Comissionamento aos
Participantes Especiais.

O Comissionamento sera pago pela Devedora, ou por sua conta e ordem, aos Coordenadores e/ou ao
BB-Bl e/ou ao ltai Unibanco, conforme o caso, ou aos Participantes Especiais, até o Dia Util
subsequente a data da liquidacdo financeira, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletrdnica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, a serem realizados pela
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Devedora, nas contas informadas abaixo, acrescidos dos seguintes tributos que incidam ou venham a
incidir sobre seu pagamento: PIS, COFINS, e ISS, de modo que os Coordenadores e pessoas juridicas
indicadas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuigdo, conforme o caso recebam os referidos valores
como se nenhuma retencdo ou deducéo de tais tributos fosse aplicavel ("Gross up"). Conforme o caso
e combinado entre as Partes, cada Coordenador e/ou cada uma das pessoas juridicas indicadas na
Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso, poderao reter o valor do seu respectivo
Comissionamento no momento da liquidacao financeira da Oferta.

Sem prejuizo da obrigacao prevista na Clausula 10.1.3 do Contrato de Distribuicao, cabera a Devedora
o recolhimento dos tributos incidentes na fonte sobre a remuneracédo indicada, pelo qual sejam
responsaveis tributarios nos termos da legislacéo em vigor.

O Comissionamento nao inclui os honorarios devidos aos assessores legais, ao Agente Fiduciario dos
CRI, aos auditores, a Emissora, a agéncia de classificagcao de risco, ou quaisquer outros prestadores
de servigo que sejam considerados necessarios a Emissao e aos CRI ("Prestadores de Servigos"),
0s quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pela Devedora, independentemente da
liquidagdo da Oferta. Os Coordenadores e/ou ao BB-BI e/ou ao Itat Unibanco, conforme o caso nédo
serdo, em nenhuma hipétese, responsaveis pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer
dos Prestadores de Servigos, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a
serem contratados e remunerados diretamente pela Devedora.

A Devedora é responsavel pelo pagamento de todas as despesas relativas a Oferta, incluindo, mas nao
limitando: (i) contratacdo e remuneragdo dos assessores legais, Agente Fiduciario, agéncia de
classifica¢éo de risco, auditores independentes, Escriturador, Banco Liquidante entre outros; (i) registro
dos documentos da Emissdo nos cartorios e juntas comerciais, conforme o caso; (iii) publicagBes nos
jornais; (iv) registro da Oferta na B3; (v) elaboragéo e execucao do roadshow e visitas individuais (one-
on-ones); e (v) viagens, hospedagens, alimentacéo ("Despesas").

Independentemente da liquidag&o financeira da Emissdo, do pagamento do Comissionamento e da
Remuneracéo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), a Devedora obriga-se a reembolsar os
Coordenadores e/ou ao BB-BI e/ou ao Itat Unibanco e/ou a Emissora de todas as despesas por estes
incorridas, comprovadas e relacionadas a Emissado, em até 15 (quinze) dias contados da data do
recebimento de solicitacdo de cada Coordenador, nesse sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes, observado que as despesas incorridas pelos Coordenadores, em valor superior a
R$20.000,00 (vinte mil reais), consideradas individual ou conjuntamente, deverao ser previamente
aprovadas pela Devedora.

O Comissionamento sera pago a vista, em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util apds a
primeira data de liquida¢@o da Oferta, nas contas indicadas neste item por cada Coordenador e/ou ao
BB-BI e/ou ao Itad Unibanco e/ou a Emissora, conforme o caso. Alternativamente, os Coordenadores
poderdo. Alternativamente, os Coordenadores poderdo, conforme combinado com as Partes, transferir
0s recursos decorrentes do Preco de Integralizacdo a Emissora liquidos do valor do Comissionamento.

Em caso de atraso no pagamento do Comissionamento, os valores devidos serdo acrescidos de:
(i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito.

Informagdes Adicionais
Quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta puderam

e poderdo ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, as Instituicdes Participantes, a CVM
e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissdes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores juridicos, demais
prestadores de servigcos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da
Devedora, com recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI e do Patriménio Separado, conforme
descrito abaixo:

Comiss6es e Despesas Montante Custo Unitario e Ve
(com gross up) (em R$) 2Ll Tot_al qa
(em R$) Emisséo
Custo Total 29.605.751,87 29,61 2,9606%
Comiss8es dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 26.563.358,05 26,56 2,6563%
Comisséo de Estruturagdo e Coordenagado ™ (flat) 2.500.000,00 2,50 0,2500%
Prémio de Garantia Firme @ (flat) 500.000,00 0,50 0,0500%
Comisséo de Distribuigdo ®© (flat) 20.999.994,00 21,00 2,1000%
Comisséo de Sucesso @9 (flat) 0,00 0,0000%
Impostos (Gross up) @® (flat) 2.563.364,05 2,56 0,2563%
Registros CRI 609.016,00 0,61 0,0609%
CVM - Registro da Oferta (flat) 360.000,00 0,36 0,0360%
ANBIMA - Registro da Oferta (flat) 43.970,00 0,04 0,0044%
ANBIMA — Registro da Base de Dados (flat) 3.136,00 0,00 0,0003%
B3 — Registro, Andlise e Distribuigdo do CRI (flat) 191.750,00 0,19 0,0192%
B3 — Custadia CCI (anual) 10.160,00 0,01 0,0010%
Prestadores de Servigo do CRI @ 2.433.377,82 2,43 0,2433%
Securitizadora (Implantacéo) (flat) 22.136,14 0,02 0,0022%
Securitizadora (Administracéo do Patrimdnio Separado) (anual) 59.767,57 0,06 0,0060%
Agente Fiduciario (Manutengdo) (anual) 16.505,41 0,02 0,0017%
Agente Fiduciario (Verificagao de Destinagdo dos Recursos) (anual) 2.048,95 0,00 0,0002%
Custodiante Debéntures e CCI (Implantagao) (flat) 15.537,23 0,02 0,0016%
Custodiante Debéntures e CCl (Manutengéo) (anual) 8.854,45 0,01 0,0009%
Agéncia de Classificacéo de Risco (Implantacéo) (flat) © 126.500,00 0,13 0,0127%
Agéncia de Classificagdo de Risco (12 Manutengo) (flat) @ 35.000,00 0,04 0,0035%
Agéncia de Classificacdo de Risco (Manutengéo) (anual) © 126.500,00 0,13 0,0127%
Escriturador CRI e Debéntures (Implantacao) (flat) 1.195,17 0,00 0,0001%
Escriturador CRI e Debéntures (Manutengéo) (anual) 40.517,73 0,04 0,0041%
Banco Liquidante CRI e Debéntures (Manutenc&o) (anual) @ 1.200,00 0,00 0,0001%
Advogados Externos (flat) @ 635.000,00 0,64 0,0635%
Auditores Independentes da Devedora (flat) 1.317.784,27 1,32 0,1318%
Auditores Independentes do Patriménio Separado (anual) 5.830,90 0,01 0,0006%
Contador do Patrimonio Separado (anual) @ 6.000,00 0,01 0,0006%
Avisos e Anuncios da Distribuicéo (flat) © 13.000,00 0,01 0,0013%

Valor Liquido para Emissora 970.394.248,13

(a) A Comissao de Estruturagdo e Coordenacao sera de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) aplicado sobre o valor total dos CRI
efetivamente distribuidos, subscritos e integralizados ("Comisséo de Estruturagao").

A Comisséo de Estruturagdo sera dividida entre os Coordenadores e/ou ao BB-BI e /ou ao Itad Unibanco, conforme o caso, na proporgao
da Garantia Firme prestada por cada Coordenador.

(1b) O Prémio de Garantia Firme sera de 0,05% (cinco centésimos por cento) flat aplicado sobre o valor dos CRI objeto de Garantia Firme,
independentemente de seu exercicio ("Prémio de Garantia Firme").

O Prémio de Garantia Firme sera dividido entre os Coordenadores e/ou BB-BI e /ou ao Itali Unibanco, conforme o caso, na proporgao da
Garantia Firme prestada por cada Coordenador.

() A Comissao de Distribuicdo sera equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) flat ao ano incidente sobre o montante total dos CRI
efetivamente subscritos e integralizados na respectiva série, multiplicado pelo prazo médio dos CRI de cada série ("Comissdo de
Distribuicdo”). A Comisséo de Distribuicdo sera dividida entre os Coordenadores na propor¢do da Garantia Firme prestada por cada
Coordenador.

ad) A Comissdo de Sucesso serd incidente apenas em relagdo aos CRI IPCA | e aos CRI IPCA I, no valor equivalente a multiplicagdo de (1)
25% (vinte e cinco por cento); (2) pela diferenca, se positiva, entre (a) para os CRI IPCA |, a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
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com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, acrescido de spread de 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento), e, para os CRI IPCA I, a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
agosto de 2030, acrescido de spread de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento); e (b) as respectivas taxas finais da Remuneragao
dos CRI de cada uma dessas séries apurada conforme o Procedimento de Bookbuilding; e (3) o prazo médio dos CRI IPCA | e dos CRI
IPCA Il (“Comissao de Sucesso”) e considerando o montante total distribuido em cada série. A Comissao de Sucesso sera dividida entre
os Coordenadores na proporcdo da Garantia Firme prestada por cada Coordenador.

e As comissdes sao acrescidas de 5,00% (cinco por cento) a titulo de ISS, 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) a titulo de PIS e
4,00% (quatro por cento) a titulo de COFINS para os Coordenadores e Participantes Especiais.

@ N&o foram considerados eventuais reajustes.

® N&o foram acrescidos os valores dos tributos que incidem sobre a remuneragdo do respectivo prestador de servigos
(gross up).

@ O valor dos custos acima foram calculados com base no valor de emisséo de R$ 1.000.000.000,00

% em Relacao ao
Valor Nominal
Unitario por CRI

Valor Nominal Custo Unitéario por | Valor Liquido por CRI

[¢]
i ale CR Unitario (R$) CRI (em R$)

1.000.000 1.000,00 29,61 970,39 2,9606%

Os valores foram arredondados e estimados, calculados considerando a distribuicdo de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Os valores finais das despesas podem vir a ser diferentes
dos mencionados na tabela acima.

Tais despesas poderdo ser pagas pela Emissora durante o prazo de distribuicdo, reembolsados no
momento da liquidacdo dos CRI.
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PLANO DE DISTRIBUIGAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA

Forma de Distribuicdo dos CRI

Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica, sob regime de garantia firme para o volume total da Oferta,
gual seja, R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), nos termos do Termo de Securitizagao, do Contrato
de Distribuicdo e da Instrugdo CVM 400, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicfes legais e
regulamentares aplicaveis.

O exercicio pelos Coordenadores da Garantia Firme de colocacdo dos CRI esta condicionado ao
atendimento integral, até a data de concessdo do registro da Oferta, das condicbes precedentes
listadas na Sec¢do "Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuicdo", na
pagina 122 deste Prospecto, e no Contrato de Distribuicdo, e demais requisitos estabelecidos para
tanto no Contrato de Distribuicdo. A concessdo de Registro da Oferta pela CVM sera precedida da
verificagdo do cumprimento das condi¢des precedentes pela Devedora e da apresentacdo de todos os
Documentos da Operacdo devidamente celebrados e com todas as formalidades cumpridas. A
concessdo de Registro da Oferta pela CVM sera precedida da verificagdo do cumprimento das
condi¢cdes precedentes pela Devedora e da apresentacdo de todos os Documentos da Operacao
devidamente celebrados e com todas as formalidades cumpridas.

A distribuicéo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opg¢édo de Lote Adicional, caso esta
tivesse sido exercida, seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢os de
colocacéo.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrucdo CVM 400, caso a Garantia Firme de
colocacéo seja exercida pelos Coordenadores, no montante estipulado no Contrato de Distribui¢c&o, os
CRI adquiridos poderéao ser revendidos no mercado secundario por meio do CETIP21 por valor acima
ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo portanto a sua negocia¢éo, sendo
certo que a revenda devera ocorrer 1 (um) Dia Util apds a divulgagéo do Andncio de Encerramento.
A revenda dos CRI devera ser efetuada respeitada a regulamentacao aplicavel.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica aos Investidores, inexistindo valores minimos ou méaximos.
Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizaram a colocagédo dos CRI
perante os Investidores interessados, levando em conta suas relacdes com clientes e outras
consideragfes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar: (i) que o tratamento aos
Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes; e (iii) que os representantes de venda dos Coordenadores e dos Participantes
Especiais recebam previamente exemplar dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores, observadas as regras de rateio
proporcional na alocac@o de CRI em caso de excesso de demanda estabelecidas abaixo.

Anteriormente a concessdao, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizaram ao
publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgacé@o do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 53
da Instrugdo CVM 400. Apds a divulgagdo do Aviso ao Mercado na forma do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400 e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, os Coordenadores Lider realizaram
apresentacdes a potenciais investidores (Roadshow e/ou apresentacdes individuais) sobre os CRI e a
Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos de suporte que os Coordenadores utilizaram em tais
apresentagfes aos Investidores foram encaminhados @ CVM em até 1 (um) Dia Util a contar de sua
utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM n° 818, sendo certo que a sua utilizacdo somente ocorreu
concomitantemente ou apdés a divulgacdo e apresentacao do Prospecto Preliminar a CVM.

Plano de Distribuicdo

Inicio da Oferta

Observadas as condi¢gfes previstas no Contrato de Distribuicdo, a Oferta tera inicio apos: (i) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) a
disponibilizac&do do Prospecto Definitivo aos Investidores.

Anteriormente a concessdao, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizaram ao
publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgac&o do Aviso ao Mercado.

Apresentacfes a Potenciais Investidores

Apb6s a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, termos dos
artigos 53 e 54-A da Instrucdo CVM 400, os Coordenadores realizaram apresentacdes a potenciais
investidores (roadshow e/ou apresentacfes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais
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publicitarios e os documentos de suporte que os Coordenadores utilizaram em tais apresentagdes aos
Investidores foram encaminhados & CVM em 1 (um) Dia Util ap6s a sua utilizagdo, nos termos da
Instrugcdo CVM 400, da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019, e demais regulamentacdo
aplicavel, sendo certo que a sua utilizacdo somente ocorreu concomitantemente ou apés a divulgacao
e apresentacao do Prospecto Preliminar a CVM.

A Devedora se responsabilizar integralmente pelo conteddo dos Prospectos e dos materiais de
divulgacéo utilizados no &mbito do roadshow e/ou de apresentacdes individuais conduzidas no &mbito
da Oferta, somente no que se refiram a informacgdes diretamente relacionadas a Devedora, incluindo,
mas nédo se limitando ao, setor de atuacéo da Devedora e as Locagdes Lastro (conforme definidos na
Escritura de Emisséo), de forma a garantir a plena veracidade, completude, preciséo e inexisténcia de
omissdes, ficando obrigada a ressarcir os Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicdo, caso
estes tenham qualquer tipo de prejuizo advindo das referidas informacdes.

Prazo Maximo de Colocacéao

O prazo maximo para colocacéo dos CRI é de 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do
Anlncio de Inicio, nos termos da Instrucdo CVM 400, ou até a data e divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro ("Prazo Maximo de Colocacéo").

Periodo de Reserva

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, foi considerado, como "Periodo de Reserva", o
periodo descrito no cronograma estimado da Oferta constante nos Prospectos e no Aviso ao
Mercado, observadas as limitacdes aplicAveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definido).

Pedidos de Reserva

Os Investidores puderam efetuar reservas de subscricdo por meio de intencdo de investimentos ou
pedidos de reserva de subscricdo dos CRI, conforme aplicavel, tendo podido neles estipular, como
condicao de sua confirmacao, (i) a taxa de juros minima da remuneracéo para os CRI; e (ii) a quantidade
de CRI que desejavam subscrever. Os Pedidos de Reserva contiveram, entre outras informacdes,
condicdes de subscricdo e integralizacdo dos CRI, informag8es acerca da sua caracterizagdo como
Pessoa Vinculada, e termo de obtencéo de copia deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, os investidores que n&o se enquadravam na definicdo de investidores institucionais
constante do paragrafo segundo do artigo 2° da Resolugdo CVM 27 obrigatoriamente apresentaram
sua intencéo de investimento mediante assinatura do respectivo Pedido de Reserva.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto nas hipéteses de identificacdo de
divergéncia relevante entre as informacfes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto
Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de
investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 400.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido Investidor
ter sido efetivamente alocada no contexto da Oferta, o Pedido de Reserva ou intencdo de investimento
preenchido por referido Investidor passaréd a ser o documento de aceitagdo de que trata a Resolucdo
CVM 27, por meio do qual referido Investidor (i) aceitou participar da Oferta; (i) aceitou os
procedimentos de distribuicdo e de alocacdo dos CRI, incluindo o Procedimento de Bookbuilding para
a definicdo da taxa final de Remuneracao dos CRI e a possibilidade de aumento do volume da Oferta
por meio do exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional; (iii) aceitou os riscos relacionados a
Oferta; e (iv) se comprometeu a subscrever e integralizar os CRI a ele alocados.

Conforme dispde a Resolugdo CVM 27, a subscrigdo dos CRI devera ser formalizada mediante ato de
aceitacdo da Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de acordo com o disposto na referida resolucao,
conforme aplicavel.

As previsbes dos itens acima aplicar-se-do0 aos Participantes Especiais contratados pelos
Coordenadores no &mbito da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adeséo
ao Contrato de Distribuicdo, a serem celebrado entre o Coordenador Lider e com cada um dos
Participantes Especiais.

As Instituicdes Participantes da Oferta recomendaram aos Investidores interessados na realiza¢éo dos
Pedidos de Reserva ou das intencdes de investimento, conforme aplicavel, que (i) lessem
cuidadosamente os termos e condicdes estipulados no Pedido de Reserva ou intengéo de investimento,
especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, o Termo de Securitizacdo e as
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informacdes constantes do Prospecto Preliminar, especialmente na se¢do "Fatores de Risco", que trata,
dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta, bem como o formulario de referéncia e
as demonstracdes financeiras da Emissora e da Devedora, respectivas notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, incluidos no Prospecto Preliminar, por referéncia; (ii) verificassem com a
Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a
sua intencao de investimento, conforme aplicavel, a necessidade de manutencéo de recursos em conta
corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva
ou intencao de investimento; e (iii) entrassem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta
escolhida para obter informacdes mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacédo
do Pedido de Reserva ou intencdo de investimento ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro na
Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada
Instituicdo Participante da Oferta.

Cada Pedido de Reserva foi realizado perante apenas uma Instituicdo Participante da Oferta.

O PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO DOS CRI ENTRE OS INVESTIDORES OCORRERA
EFETIVAMENTE TAO SOMENTE APOS A OBTENGAO DO REGISTRO DA OFERTA NA CVM E A
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO E DO PROSPECTO DEFINITIVO AOS INVESTIDORES,
NOS TERMOS DO ARTIGO 54 DA INSTRUGAO CVM 400, CONFORME “CRONOGRAMA DE
ETAPAS DA OFERTA” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, foi aceita a participacéo de investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal
participacdo em relacéo ao volume da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta
foi admitida mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou intencéo de investimento, sem
fixacdo de lotes minimos ou maximos, aos Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Sob
pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva ou intencdo de investimento pelo Coordenador ou
pelo Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor informou em seu Pedido de Reserva
ou intencdo de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0
caso.

Para fins da Oferta, "Pessoas Vinculadas" sdo os Investidores que sejam: (i) Controladores, pessoa
natural e/ou juridica, ou administradores da Emissora e da Devedora, de suas controladoras e/ou de
suas Controladas ou outras pessoas vinculadas a emisséo e distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
pessoa natural efou juridica, ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da Devedora e/ou das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a Emissora, a
Devedora e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Emissora, com a Devedora e/ou com as InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestacédo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades Controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Devedora e/ou
pelas InstituicBes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades
Controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuges ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v"; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros néo vinculados, nos
termos do artigo 2°, inciso XII da Resolugdo CVM 35.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A
FORMACAO DAS TAXAS DE REMUNERACAO DOS CRI E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO
DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO "FATORES
DE RISCO" NA PAGINA 154 DESTE PROSPECTO.

Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas

Considerando que nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos
CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio da Opc¢édo de Lote
Adicional), foi permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, e o Pedido de Reserva e as
intencdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas ndo
foram automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, para fins de
alocacao.
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Caso fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), e com consequente
cancelamento de inteng6es de investimento ou Pedidos de Reserva realizados por Investidores que
fossem considerados Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, as ordens dos Investidores
considerados Pessoas Vinculadas seriam consideradas para fins da formacdo da taxa final de
Remuneracéo dos CRI.

Como nédo houve excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI (sem considerar os CRI
objeto de exercicio da Opcao de Lote Adicional) objeto da Oferta, ndo houve limite maximo de
participagéo de Investidores que fossem Pessoas Vinculadas.

Adicionalmente, cumpre esclarecer que a formacao da taxa final de Remuneragédo dos CRI levou em
consideracdo, no minimo, o volume base da Oferta, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo
de reais) (ou seja, sem considerar eventual emissdo dos CRI decorrente do exercicio, total ou parcial,
da Opcdo de Lote Adicional). Uma vez verificada a taxa de Remuneracdo dos CRI levando em
consideragdo, no minimo, o volume base da Oferta, tal taxa seria aplicada aos CRI eventualmente
emitidos no ambito do eventual exercicio, total ou parcial, da Opc¢éo de Lote Adicional, caso esta tivesse
sido exercida.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING PODE TER
IMPACTADO ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DA TAXA FINAL DE REMUNERAGAO DOS CRI E
O INVESTIMENTO NOS CRI POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
REDUZIR A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO.

A vedacao de colocacao disposta no artigo 55 da Instrugdo CVM 400 ndo se aplicaria ao formador de
mercado (caso este fosse contratado no ambito da Oferta), uma vez que o direito de subscrever e a
quantidade maxima de valores mobiliarios a ser subscrita foram divulgados nos Prospectos, conforme
previsto no paragrafo Gnico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A
FORMACAO DAS TAXAS DE REMUNERAGCAO DOS CRI E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING, VEJA A SECAO "FATORES
DE RISCO" NA PAGINA 154 DESTE PROSPECTO.

Procedimento de Bookbuilding

Foi realizado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, junto aos Investidores dos CRI,
organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 23, paragrafos 1° e 29, e dos artigos 44 e 45 da
Instrucdo CVM 400, com recebimento de reservas, inexistindo valores maximos ou minimos, para
definicdo (i) do numero de séries da emissdo dos CRI, e, consequentemente, do nimero de séries da
emissdo das Debéntures, ressalvado que qualquer uma das séries das Debéntures poderia ser
cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding; (ii) do volume final da emissédo dos
CRI e, consequentemente, do volume final da emissdo das Debéntures, considerando que ndo houve
0 exercicio da Opc¢éao de Lote Adicional; (iii) da quantidade de CRI emitida e alocada em cada série da
emissdo dos CRI e, consequentemente, da quantidade de Debéntures emitida e alocada em cada
séries da emissdo das Debéntures; e (iv) da taxa final de remuneracdo de cada série dos CRI e,
consequentemente, da taxa final de Remuneracdo de cada série das Debéntures. Dessa forma, nos
termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instru¢cdo CVM 400, a determinacao realizada no Procedimento
de Bookbuilding foi presidida por Critérios Objetivos. O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi
divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, através do Comunicado ao
Mercado Referente ao Resultado do Procedimento de Bookbuilding divulgado em 24 de outubro de
2022, bem como constou de aditamento & Escritura de Emissédo de Debéntures, & Escritura de Emisséo
de CCl e ao Termo de Securitizacao.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instru¢do CVM 400, os Critérios Objetivos que presidiram o
Procedimento de Bookbuilding para a fixacdo da Remuneragédo dos CRI foram os seguintes: (i) foram
estabelecidas taxas maximas para a Remuneragdo dos CRI, quais sejam, a Taxa Teto CRI DI, a Taxa
Teto CRI IPCA | e a Taxa Teto CRI IPCA Il, que constaram no Prospecto Preliminar e no Aviso ao
Mercado; (i) no dmbito da Oferta, os Investidores puderam indicar, na respectiva intencdo de
investimento ou no Pedido de Reserva, um percentual minimo de Remuneracdo dos CRI DI, de
Remuneracéo dos CRI IPCA | e/ou de Remuneracdo dos CRI IPCA I, conforme o caso, observadas a
Taxa Teto DI, a Taxa Teto CRI IPCA | e a Taxa Teto CRI IPCA I, respectivamente; e (iii) foram
atendidos os Pedidos de Reserva e as inten¢des de investimento que indicaram as menores taxas de
Remuneracédo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as inten¢cfes de investimento que
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indicaram taxas superiores até atingir as taxas finais definidas no Procedimento de Bookbuilding, que
sdo as taxas fixadas no Procedimento de Bookbuilding para a Remuneracdo dos CRI DI, para a
Remuneracéo dos CRI IPCA | e para a Remuneragéo dos CRI IPCA II.

Para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em subscrever os CRI identificou,
no ambito do respectivo Pedido de Reserva ou na intencéo de investimento, se a sua participacao na
Oferta estava condicionada a definicdo de percentual minimo de Remuneragdo dos CRI DI,
Remuneracdo dos CRI IPCA | e/ou de Remuneracdo dos CRI IPCA I, mediante a indicacdo de
percentual da taxa de Remunerac¢&o dos CRI DI, da taxa de Remuneragéo dos CRI IPCA | e/ou da taxa
de Remuneracéo dos CRI IPCA Il, conforme o caso, observada a Taxa Teto DI, a Taxa Teto CRI IPCA
| e a Taxa Teto CRI IPCA Il, respectivamente.

Para fins de definicdo da taxa final da Remuneracédo dos CRI, e, por conseguinte, da Remuneracao
das Debéntures, foram atendidos os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento apresentados
por Investidores que indicaram as menores taxas de Remuneracédo dos CRI, adicionando-se os Pedidos
de Reserva e as ordens de investimento que indicaram taxas superiores até atingir as taxas finais
definidas no Procedimento de Bookbuilding, que séo as taxas fixadas no Procedimento de Bookbuilding
para a Remuneragdo dos CRI DI, para a Remuneragéo dos CRI IPCA | e para a Remuneragéo dos CRI
IPCA IlI, devendo ser observado o seguinte procedimento:

(ii) a Remuneracao dos CRI indicada pelos Investidores foi considerada até que fosse atingido, no
minimo, o Valor Base da Oferta (sem considerar eventual exercicio de Opc¢éo de Lote Adicional),
sendo os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento alocadas sempre da menor taxa de
remuneracao para a maior taxa de remuneracao, sendo certo que a Remuneracao dos CRI, caso
tivessem sido emitidos assim definida seria estendida para os CRI adicionais emitidos em razao
do exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional, caso esta tivesse sido exercida; e

(i)  atingido, no minimo, o Valor Base da Oferta (sem considerar eventual exercicio de Opc¢éo de
Lote Adicional), a Remuneracéo dos CRI indicada na ultima ordem de investimento referente ao
CRI, considerada no ambito da Oferta, consistiu na Remunerac¢éo dos CRI a ser aplicavel a todos
os Investidores, estendendo-se o preco assim definido aos CRI adicionais, caso tivessem sido
emitidos em razdo do exercicio, da Opcao de Lote Adicional, caso esta tivesse sido exercida,
observado, ainda, o disposto abaixo.

Observado o disposto acima, caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a
respectiva taxa de Remuneracéo dos CRI fosse inferior ao percentual minimo apontado no Pedido de
Reserva ou intencéo de investimento como condicionante de participacdo na Oferta, nos termos acima
previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou intencdo de investimento seria cancelado pelo
Coordenador ou pelo Participante Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso.

Até a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizaram o
procedimento de consolidacdo de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os enviaram
de maneira ja consolidada aos Coordenadores.

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, fosse verificada demanda superior ao Valor Total da
Emissédo, haveria rateio a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de
Reserva e as intencdes de investimento que indicaram a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de
Reserva e as intencdes de investimento que indicaram taxas superiores até atingir a taxa definida no
Procedimento de Bookbuilding, sendo que todas as ordens admitidas que indicaram a taxa definida no
Procedimento de Bookbuilding seriam rateadas entre os Investidores proporcionalmente ao montante
de CRI indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e intencdes de investimento, independentemente
de quando foi recebido o Pedido de Reserva ou a intencdo investimento, sendo desconsideradas
quaisquer fracdes de CRI.

Preco de Integralizacéo

Durante todo o Prazo Maximo de Colocacéo, o Preco de Integralizacdo dos CRI ser& o correspondente
ao seu Valor Nominal Unitario na primeira Data de Integralizacdo, observado que a totalidade dos CRI
deverd ser integralizada na primeira Data de Integralizacdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada
em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3.
Excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, 0s Investidores poderdo realizar a
integralizacdo dos CRI em Dia Util subsequente, sendo que, em tal caso, o Preco de Integralizacdo dos
CRI sera o Valor Nominal Unitario, para os CRI DI, ou o Valor Nominal Unitario Atualizado, para os CRI
IPCA, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo da respectiva série, calculada de forma pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a efetiva integralizacdo dos CRI.
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Os Coordenadores serdo responsaveis pela transmissdo das ordens acolhidas a B3, observados os
procedimentos adotados pelo respectivo sistema em que a ordem sera liquidada.

Encerramento da Oferta

Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta mediante divulgacao
do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Disposi¢gdes Gerais

Os Coordenadores coordenardo todo o processo referente a Emisséo e a Oferta, desde a avaliacao
inicial do neg6cio até a conclusdo da Oferta, incluindo a participacdo de outros profissionais que ja
estejam e/ou que venham a ser envolvidos na Oferta, a serem escolhidos de comum acordo entre as
Partes. Nesta coordenacao dos trabalhos, os Coordenadores néo terdo qualquer responsabilidade
sobre a contratacdo de tais outros profissionais, bem como sobre os custos decorrentes destas
contratacdes, que ndo estdo incluidos no Comissionamento (conforme abaixo definido).

A Devedora e a Emissora reconhecem que ndo se baseardo na consultoria prestada pelos
Coordenadores no tocante a questdes tributarias, juridicas ou contabeis, e que esta buscando e se
baseara em consultorias prestadas por profissionais e consultores especializados e especificamente
contratados para tais questdes, que realizardo analise e decisGes independentes no que se refere a
Oferta.

Observadas as disposi¢Bes da regulamentacéo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta
conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°,
da Instrucdo CVM 400, os quais levardo em consideracdo as relacdes com clientes e outras
considera¢cbes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e da Emissora, 0os quais
assegurardo (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
das Instituicbes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) recebam previamente exemplares
(a) do Prospecto Preliminar, o qual incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora,
elaborado nos termos da Resolu¢cdo CVM 80, disponibilizado ao mercado, nos termos do artigo 54-A
da Instrucdo CVM 400; e (b) do Prospecto Definitivo, o qual incorpora por referéncia o Formulario de
Referéncia da Emissora, a ser disponibilizado ao mercado quando da divulgacdo do Anancio de Inicio,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, para leitura obrigatdria e que suas davidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Nos termos do inciso XII do artigo 9° do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora
e a Devedora a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para realizagdo da atividade de formador de mercado para os valores mobiliarios da Emisséo.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrucdo CVM 400, caso a Garantia Firme de
colocacdo seja exercida pelos Coordenadores, no montante estipulado no Contrato de Distribui¢éo, os
CRI adquiridos poderéo ser revendidos no mercado secundario por meio do CETIP21 por valor acima
ou abaixo do seu Valor Nominal Unitario, sem qualquer restricdo portanto a sua negociacéo, sendo
certo que a revenda devera ocorrer 1 (um) Dia Util apés a divulgacdo do Andncio de Encerramento. A
revenda dos CRI devera ser efetuada respeitada a regulamentacéo aplicavel.

N&o foi e nem serd: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para os CRI; ou (iii) firmado contrato de estabiliza¢@o de precos dos CRI no &mbito da Oferta.

No &mbito da Oferta, ndo foram nem serdo utilizados instrumentos derivativos que possam alterar os
fluxos de pagamento previstos para os Titulares dos CRI no Termo de Securitizagao.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da oferta é composto pelos investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimentos, ou quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir em certificados de
recebiveis imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de investidor qualificado ou profissional,
conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugédo CVM 30.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugcdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracéo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da
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Oferta. Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestagcdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido deferida a
modificacdo, a CVM poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores ou para reniincia a condi¢cao
da Oferta estabelecida pela Emissora.

A ndo verificacdo de qualquer das condi¢Bes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo
até a disponibilizagdo do Anuncio de Inicio da Oferta sera tratada como modificacdo da Oferta, nos
termos acima indicados.

Nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, a revogacéo torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condicfes
previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400: (a) a modificacéo
devera ser divulgada imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacéo
da Oferta; e (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacbes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo unico, da Instrugdo CVM 400, em caso de modificacdo da Oferta,
os investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao,
a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaracédo de aceitagcédo a Oferta, presumida a
manuteng¢@o em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacao, referido Preco de Integralizac@o sera devolvido sem juros ou correcado monetéria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipétese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e
condi¢des aqui definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e
27 da Instrucao CVM 400, as quais séo inafastaveis.

Suspensdo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢fes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensédo da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensao aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada ao investidor a suspensédo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse
do investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitacao e se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, o referido Preco de Integralizacao sera devolvido
sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso e com deduc¢&o dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Cancelamento ou Revogacéo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer tempo, a
Oferta que: (i) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Instru¢cdo CVM 400 ou
do registro da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentagédo da CVM ou fraudulenta,
ainda que apos obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisédo do Contrato de
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Distribuicdo também importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e
seguintes da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacédo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacao da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitacédo e, em ambos
0s casos, se 0 investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacéo, referido Preco de
Integralizacéo sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com deducéo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacgado, conforme o caso.

Declaracao de Inadequacéo de Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (i) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuacao (saude).

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO" DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, E OS ITENS 4.1 E 4.2. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA.

Cronograma de Etapas da Oferta

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 15/07/2022
2 Divulgagéo do Aviso ao Mercado 06/10/2022
3 Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 06/10/2022
4 Inicio do Roadshow 06/10/2022
5 Inicio do Periodo de Reserva 14/10/2022
6 Encerramento do Periodo de Reserva 21/10/2022
7 Procedimento de Bookbuilding 24/10/2022
8 Registro da Oferta pela CVM 10/11/2022
9 Divulgagao do Anuncio de Inicio 10/11/2022
10 Disponibilizagao do Prospecto Definitivo 10/11/2022
11 Data do Procedimento de Alocacao Efetiva dos CRI 10/11/2022
12 Data da Liquidacédo Financeira dos CRI 11/11/2022
13 Data Maxima para Divulgacédo do Andncio de Encerramento 09/05/2023
14 Data de Inicio da Negociacdo dos CRI na B3 Dia U(tjiLsEeg(L:Jtier;trzgc;rﬁguncio
@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM,

da B3, da Emissora e dos Coordenadores, nos termos previstos neste Prospecto.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragfes, atrasos e
antecipacdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo
o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorroga¢do, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informag@es sobre manifestacio de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogag&o da aceitagéo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogacédo da Oferta, veja as se¢des "Modificacao
da Oferta”, "Suspensdo da Oferta" e "Cancelamento ou Revogagdo da Oferta” nas paginas 106, 107 e 107 deste
Prospecto Preliminar.
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O PROCEDIMENTO DE ALOCACAO DOS CRI ENTRE OS INVESTIDORES OCORRERA
EFETIVAMENTE TAO SOMENTE APOS A OBTENGCAO DO REGISTRO DA OFERTA NA CVM E A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO E DO PROSPECTO DEFINITIVO AOS INVESTIDORES,
NOS TERMOS DO ARTIGO 54 DA INSTRUGCAO CVM 400, CONFORME “CRONOGRAMA DE
ETAPAS DA OFERTA” ACIMA.

O INICIO DA NEGOCIAGAO NA B3 DOS CRI OCORRERA APENAS NO 1° (PRIMEIRO) DIA UTIL
SUBSEQUENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, CONFORME
“CRONOGRAMA DE ETAPAS DA OFERTA” ACIMA.

Regime de Garantia Firme de Colocacao

A Garantia Firme de colocacgédo dos CRI sera prestada pelos Coordenadores, de forma individual e ndo
solidaria, para o volume total da Oferta, observados os termos e condi¢ges do Contrato de Distribuicao.

A Garantia Firme, observada proporcao constante do Contrato de Distribuicdo, somente sera exercida (i)
desde que cumpridas todas as condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, de forma
satisfatoria aos Coordenadores, até a data da concesséao do registro da Oferta pela CVM, observado o
disposto na Clausula 5.9 do Contrato de Distribuicdo; (i) caso houvesse, apds o Procedimento de
Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI objeto do eventual
exercicio da Opcao de Lote Adicional), observados os limites de subscri¢cdo acima, sendo certo que, caso
seja necessario o exercicio da Garantia Firme por parte dos Coordenadores, a mesma sera exercida na
série escolhida pelo respectivo Coordenador, a seu exclusivo critério; e (iii) pela Taxa Teto CRI DI, pela
Taxa Teto CRI IPCA | e pela Taxa Teto CRI IPCA 1l, conforme aplicavel.

A Garantia Firme de colocacgéo prevista no Contrato de Distribuicdo, concedida pelos Coordenadores,
sera valida até 25 de novembro de 2022 ou outra data posterior que vier a ser definida de comum
acordo e por escrito entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora mediante a celebracdo de
termo de aditamento ao Contrato de Distribui¢éo.

Os CRI objeto do eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional, caso esta tivesse exercida, seriam
objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob o regime de melhores esfor¢os
de colocacao.

Contratacdo de Participantes Especiais

Os Coordenadores puderam convidar Participantes Especiais para participar da Oferta, sendo que
foram celebrados termos de ades&o entre o Coordenador Lider e os seguintes Participantes Especiais:

() AGORA CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.450, 30° andar, Bela Vista, CEP 01310-
917, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n.° 74.014.747/0001-35;

(i) ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&do Paulo, na Alameda Santos, n.° 466, 6° andar, Cerqueira César, CEP
01418-000, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n.° 62.178.421/0001-64;

(iii)  ATIVA INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituigio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade
de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.500, bloco 01, salas
311 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 33.775.974/0001-
04,

(iv) AZIMUT BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior,
n.° 758, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 18.684.408/0001-
95;

(v) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Faria Lima, n.° 2179, 8° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 48.795.256/0001-69;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xii)

(Xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

BANCO DAYCOVAL, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n.° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n.® 62.232.889/0001-90;

BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, institui¢do financeira
integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Caldas Junior, n.° 108, 4° andar, Centro, CEP
90018-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 93.026.847.0001/26;

BB BANCO DE INVESTIMENTO SA, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n.° 1.230, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
24.933.830/0001-30;

BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n.° 14.171, 11° andar torre A, Vila
Gertudes, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 03.384.738/0001- 98;

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo integrante
do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, com escritdrio na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sé&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n.° 700, 110, 130 e 14° andares
(parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 61.809.182/0001-30;

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, Conjunto 91,
Itaim Bibi, cep 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n.° 27.652.684/0003-24;

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 65.913.436/0001-17;

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na Cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n.° 1219, 21° andar, Santo
Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 18.945.670/0001-46,

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritdrio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 61.194.353/0001-64;

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade
de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 201, 6°andar, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita CNPJ/ME sob o n.° 05.389.174/0001-01;

NOVA FUTURA CTVM LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda
Santos, n.° 960, 10° andar, CEP 01418-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 04.257.795/0001-79;

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com escritdrio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida das Nag¢fes Unidas, n.° 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154 — Pav. 14, 15 — Torre
A2, Jequitib4, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
62.169.875/0001-79;

(xviii) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira

(xix)

integrante do sistema de distribui¢céo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Praia de Botafogo, n.° 228, 18° andar, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 13.293.225/0001-25;

RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritorio
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Rocio, n.° 350, 14° andar, Vila Olimpia,
CEP 04552-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 89.960.090/0001-76;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

SENSO CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritorio na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 135, conj. 810, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 17.352.220/0001-87;

VITREO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, ha Rua Joaquim Floriano, n.° 960, 16° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-
004, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 34.711.571/0001-56; e

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com escritério na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n.° 720, conjunto 201, Bom
Fim, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 92.875.780/0001-31.

InstituicBes contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do Anexo llI-A da Instrucdo CVM 400 encontra-se a seguir a identificacéo e as
funcgdes das instituicdes contratadas pela Emissora para prestacéo de servicos no ambito da Oferta:

@

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(Vi)

Instituicdo Custodiante: a Instituicdo Custodiante seré responsavel pela custodia de 1 (uma) via
original da Escritura de Emisséo de CCI e pelo registro das CCI no sistema da B3, nos termos
da Escritura de Emisséo de CClI,;

Agente Fiducidrio dos CRI: vide item "Obriga¢bes do Agente Fiduciario dos CRI" da secéo
"Agente Fiduciario dos CRI" na pagina 117 deste Prospecto;

Banco Ligquidante e Escriturador: o Banco Liquidante é o responsavel pelas liquidagcbes
financeiras da Emissora e o Escriturador atua no exercicio das fun¢gBes de escrituragédo
dos CRI;

B3: a B3 é responsavel pelo deposito, custddia eletrénica e liquidagédo financeira dos CRI;

Auditores Independentes da Emissora e da Devedora: Auditores Independentes contratados
pela Emissora e pela Devedora para auditar as respectivas demonstragées financeiras;

Auditor Independente do Patrimbénio Separado: € o auditor independente contratado para
auditoria anual das demonstrag6es financeiras do patrimonio separado, a serem elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil; e

Adgéncia de Classificac@o de Risco: é a responsavel pela emissao do rating dos CRI, bem como
pela atualizacdo trimestral dos relatérios de classificacdo de risco dos CRI e sua ampla
divulgacdo ao mercado.
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PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI, BANCO LIQUIDANTE,
B3, ESCRITURADOR, INSTITUICAO CUSTODIANTE, AUDITORES INDEPENDENTES E
AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO.

Agente Fiduciéario dos CRI

O Agente Fiduciario dos CRI sera substituido observado o procedimento previsto no item "Substituicdo
do Agente Fiduciario dos CRI" da secao "Agente Fiduciario dos CRI" na pagina 118 deste Prospecto.

Banco Liquidante

O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacao de
quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio da B3.

O Banco Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de
Titulares dos CRI, nas hip6teses previstas no item "Substituicdo dos Prestadores de Servigos" abaixo.

Escriturador

O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais foram emitidos sob a forma nominativa e
escritural. S&o reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI: (i) o extrato de posi¢do de
custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam eletronicamente custodiados na B3, em nome de
cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas com
base na posi¢do de custddia eletrbnica constante da B3, em nome de cada Titular de CRI.

O Escriturador podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia de Titulares
dos CRI, nas hipoteses previstas no item "Substituicdo dos Prestadores de Servigos" abaixo.

B3

A B3 podera ser substituida por outras cémaras de liquidagdo e custddia autorizadas, sem a
necessidade de aprovacdo da Assembleia Geral, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperacao
judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencdo ou
liquidacao requerida; (ii) se dor cassada sua autorizagdo para execucdo dos servicos contratados.

Os Titulares dos CRI, mediante aprovagcédo da Assembleia Geral, poder&o requerer a substituicdo da
B3 em hipoteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisdo devera ser submetida
a deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do item "Assembleia Geral" da sec¢ao "Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta" na pagina 80 deste Prospecto.

Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante serd responséavel pela custodia de 1 (uma) via original da Escritura de
Emisséo de CCI e pelo registro das CCI no sistema da B3, nos termos da Escritura de Emisséo de CCI.

A Instituicdo Custodiante poderd ser substituida, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de
Titulares dos CRI, nas hip6teses previstas no item "Substituicdo dos Prestadores de Servigos" abaixo.

Auditores Independentes

A Emissora contrata auditores independentes cuja responsabilidade é de expressar uma opinido sobre
as demonstracdes financeiras com base em auditoria conduzida de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria. Referida auditoria tem por objetivo obter seguranca razoavel de que essas
demonstracdes financeiras estéo livres de distor¢des relevantes. Nos termos do artigo 31 da Resolugéo
CVM n° 23/21, os auditores independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por
prazo superior a 5 (cinco) anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de 3 (trés) anos para a
sua recontratacao, exceto: se (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em
funcionamento permanente (instalado no exercicio social anterior a contratacdo do auditor
independente); e (ii) o auditor seja pessoa juridica (sendo que, nesse caso, 0 auditor independente
deve proceder a rotacao do responsavel técnico, diretor, gerente e de qualquer outro integrante da
equipe de auditoria com funcao de geréncia, em periodo ndo superior a cinco anos consecutivos, com
intervalo minimo de trés anos para seu retorno).

Ainda, em atendimento ao artigo 23 da Resolu¢cdo CVM n° 23/21, a Emissora ndo contrata os auditores
independentes para a prestacdo de servigcos de consultoria que possam caracterizar a perda de sua
objetividade e independéncia.
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Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacdo normativa, um dos motivos de maior
preponderancia, para a administracdo da Emissora, na selecéo, contragéo e, quando o caso, substituicdo
de empresa de auditoria independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado, familiaridade da mesma
em relacdo ao mercado financeiro, em particular aos produtos de securitizacdo e que envolvem o mercado
financeiro imobiliario de forma geral e qualidade na prestacdo de servicos. Havendo prejuizos em tais
qualidades, a Emissora estabelece novos padrées de contratacao.

Auditor Independente do Patrimdnio Separado

O Auditor Independente do Patrimdénio Separado, foi contratado pela Emissora para auditar as
demonstracdes financeiras do Patriménio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes e na Resolucdo CVM 60.

O Auditor Independente do Patrimdnio Separado foi escolhido com base na qualidade de seus servi¢os
e sua reputacgéo ilibada.

O Auditor Independente do Patrimdnio Separado prestara servicos a Emissora e ndo sera responsavel
pela verificacdo de lastro dos CRI.

Substituicdo dos Prestadores de Servigo

O Escriturador, a Instituicédo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente poderéo ser
substituidos automaticamente, sem a necessidade de convocacao de Assembleia de Titulares dos CRI,
nas seguintes hipéteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigagbes junto a Emissora ou
prestacdo de servicos de forma insatisfatéria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis ap06s o
recebimento da notificagdo enviada para o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante
e/ou o Auditor Independente, conforme aplicavel, para sanar o referido inadimplemento; (i) na
superveniéncia de qualquer norma ou instru¢éo das autoridades competentes, notadamente do Banco
Central, que impec¢a a contratacdo objeto do contrato de escritura¢do, do contrato de custddia ou do
contrato celebrado com o Auditor Independente; (iii) caso o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o
Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a
sua intervencdo judicial ou liquidacé@o decretada; (iv) em caso de descredenciamento do Escriturador,
do Custodiante, o Banco Liquidante e/ou do Auditor Independente para o exercicio da atividade de
escrituragdo ou custddia de valores mobilidrios e de auditoria independente, conforme aplicavel; (v) se
o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente suspender
suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 10 (dez) dias, ou por periodo inferior,
apés o recebimento da notificacdo enviada para o Escriturador, o Custodiante e/ou o Auditor
Independente, conforme aplicavel, para sanar o referido inadimplemento ou desde que impacte
negativamente os Titulares dos CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo
Escriturador, pelo Custodiante, pelo Banco Liquidante e/ou pelo Auditor Independente; (vii) se ndo
houver o pagamento da remuneracao devida ao Escriturador, ao Custodiante, ao Banco Liquidante
e/ou ao Auditor Independente nos respectivos prazos, desde que tal inadimplemento ndo seja sanado
em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o Escriturador, a Instituic&o
Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente e a Emissora, por meio de notificacdo
prévia da Emissora, do Escriturador, do Custodiante, do Banco Liquidante ou do Auditor Independente,
com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia; e (ix) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado
com o Escriturador, Custodiante, Banco Liquidante ou Auditor Independente, conforme o caso.

Nos casos previstos acima, o novo Escriturador, Custodiante, Banco Liquidante e/ou Auditor
Independente devem ser contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia
de Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do Escriturador, do Custodiante,
do Banco Liquidante ou do Auditor Independente de manter a prestacdo dos servicos até sua efetiva
substituic&o.

O Termo de Securitizacdo foi objeto de aditamento para refletir as substituicdes de que tratam os itens
acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizacdo dos respectivos atos necessarios a
concretizacéo de tais substituigdes.

A Substituicao dos auditores independentes deve ser informada pela Emissora ao Agente Fiduciario, a
B3 e a Superintendéncia de Supervisédo de Securitizagdo (SSE).

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir os Prestadores de Servico em hipéteses
diversas daquelas previstas acima, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia
Geral, nos termos do item "Assembleia de Titulares dos CRI" da se¢éo "Informacdes Relativas aos CRI
e a Oferta" na pagina 80 deste Prospecto.
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Agéncia de Classificacéo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada com a funcéo de realizar a classificacdo de risco
dos CRI em razéo da sua reconhecida experiéncia na prestacdo de servicos de classificacdo de risco
de valores mobiliarios.

A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual
determinada pela Emissora caso os servicos ndo sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) rendncia
da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos na
legislacdo e regulamentacao em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes. A classificacdo de risco da
emissdo devera existir durante toda a vigéncia, sendo que o servico prestado pela Agéncia de
Classificacéo de Risco ndo podera ser interrompido, devendo ser atualizada trimestralmente a partir da
Data de Emissédo dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 7°, §7° da Resolucdo CVM 60.
A Emissora se obriga a encaminhar & CVM e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis
do seu recebimento, o relatdrio de classificacdo de risco atualizado, além de se comprometer a colocar
os referidos relatérios a disposi¢cdo em seu site https://www.vert-capital.com, bem como dar ampla
divulgagédo de tal avaliagdo ao mercado, no mesmo periodo até o vencimento dos CRI, nos termos da
legislacéo e regulamentacao aplicavel.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes empresas,
a qualquer tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Geral: (i) Moody’s América
Latina Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.101.919/0001-05; e (ii) Standard & Poor’s Ratings do
Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o0 02.295.585/0001-40.

A Agéncia de Classificac@o de Risco faré jus a seguinte remuneracao (i) uma parcela Unica no valor de
R$126.500,00 (cento e vinte e seis mil e quinhentos reais); e (ii) parcelas anuais sendo a primeira no
valor de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais) e as demais no valor de R$126.500,00 (cento e vinte e
seis mil e quinhentos reais), para fins de monitoramento do rating, sendo certo que o valor de
acompanhamento sera corrigido anualmente pelo IPC-Fipe.

Formador de Mercado
N&o houve contratacéo de formador de mercado no ambito da Oferta.

Nos termos do artigo 9°, inciso Xll, do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora
e a Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para desenvolver atividades de formador de mercado em relacéo aos CRI, sendo que: (i) a contratacdo
de formador de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de operacfes destinadas a fomentar a
liquidez dos CRI por meio da inclus@o de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas
administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de tais valores
mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro
dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes
pertinentes.
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AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI

Obrigac6es do Agente Fiduciéario dos CRI

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, além das demais obrigacdes previstas na
Resolucao CVM 17:

@
(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)
x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da funcao, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao dos
seus proprios bens;

renunciar a funcao na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia de Titulares dos
CRI prevista no artigo 7° da Resolucdo CVM 17 para deliberar sobre sua substitui¢éo;

conservar em boa guarda toda a documentacéao relacionada ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcéo, a consisténcia da demais informac¢des contidas no
Termo de Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a prestacao das informacgdes periddicas pela Devedora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagfes prestadas nas propostas de modificacbes das
condi¢cdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certidGes
atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de
Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica, da localidade onde se situe a sede ou domicilio da Emissora e/ou da Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia de Titulares dos CRI, mediante anincio publicado
nos orgaos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emissao;

comparecer as Assembleias de Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que |he
forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacfes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer
obrigacdo financeira, incluindo obrigagdes relativas a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizacdo, e que
estabelecem condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia pelo Agente Fiduciario
dos CRI do inadimplemento;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Devedora,
divulgar, em sua pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulgacéo na forma prevista na
regulamentacdo especifica, relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do
artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por A¢Ges, descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o contetdo minimo
estabelecido no artigo 15 da Resolucdo CVM 17;

na mesma data da sua divulgacdo ao mercado, divulgar os editais de convocacdo das
Assembleias de Titulares dos CRI, daquelas Assembleias de Titulares dos CRI que tiver
convocado, e os demais na mesma data do seu conhecimento;

manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissées em que exerce a
funcao de Agente Fiduciario dos CRI;
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(xvii)  divulgar em sua pagina na Internet as informagfes previstas no artigo 16 da Resolugdo CVM
17 e manté-las disponiveis para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3
(trés) anos;

(xviii)  divulgar aos Titulares dos CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet
e/ou em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario dos CRI,
calculado pela Emissora;

(xix) acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio da Emissdo de Debéntures, de
acordo com as informacBes prestadas pela Devedora, conforme previsto no Termo de
Securitizacao e Na Escritura de Emissao de Debéntures;

(xx) utilizar as informagBes obtidas em razdo de sua participagdo na Emissdo dos CRI
exclusivamente para os fins aos quais tenha sido contratado; e

(xxi)  verificar os Contratos de Locacdo, nos termos do item (iii) da Clausula 3.2.7 do Termo de
Securitizacdo, e respectivas despesas, conforme comprovantes de pagamentos e demais
documentos a serem encaminhados pela Devedora.

N&o obstante o disposto acima e na Clausula 15.3 do Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario dos
CRI compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fun¢des previstas no artigo 11
da Resolugcdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigag6es previstas nos Documentos
da Operacéo, adotando boas préaticas e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo
limitando-se a verificacdo do Relatério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatorios, conforme
disposto na Clausula 3.3 do Termo de Securitizacéo, devendo buscar outros documentos que possam
comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informacdes apresentadas nos
Documentos da Operagéo, conforme aplicavel.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsével por verificar, nos termos da Clausula
3.4.5 do Termo de Securitizacéo, a aplicacdo dos recursos da Oferta e da emissdo das Debéntures,
pela Devedora, nas Locag¢fes Lastro até a liquidagdo dos CRI.

Os resultados da verificagao prevista nos itens da Clausula 15.3 do Termo de Securitizagdo, inclusive
no que se refere a eventuais inconsisténcias ou omissdes constatadas, devem constar do relatério
anual de que trata o item (xiv) acima.

Substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas hip6teses de impedimento, rendncia,
intervencao, ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares dos CRI, para que seja eleito o novo
Agente Fiduciario dos CRI.

A Assembleia de Titulares dos CRI destinada a escolha de novo Agente Fiduciario dos CRI deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo também ser convocada pela
Emissora ou por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulacéo.

Se a convocacédo da referida Assembleia de Titulares dos CRI ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias
antes do final do prazo referido na Clausula 15.6 do Termo de Securitiza¢@o, cabe a Emissora efetuar
a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da Assembleia
de Titulares dos CRI para a escolha de novo Agente Fiduciario dos CRI ou nomear substituto provisério.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:
0] pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(i)  por deliberagcdo em Assembleia de Titulares dos CRI, independentemente da ocorréncia de
qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de
50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulacdo; ou

(i) por deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, observado o quérum previsto no Termo de
Securitizacdo, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos na Lei 14.430/22 ou das
incumbéncias mencionadas na Clausula 15.3 do Termo de Securitizacao.
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O Agente Fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario dos CRI assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e do
Termo de Securitizacao.

A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitiza¢do na Instituicdo Custodiante.

E vedado ao Agente Fiduciario dos CRI ou partes a ele relacionadas prestar quaisquer outros
servigos para aos CRI, devendo a sua participagdo estar limitada as atividades diretamente
relacionadas a sua funcao.

O Agente Fiduciario dos CRI deve convocar Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar sobre a
administragdo ou liquidagdo do Patrimdnio Separado na hipétese de insuficiéncia dos ativos do
Patriménio Separado para liquidar os CRI.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser contatado por meio das Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle Motta
Santoro e do Sr. Marco Aurélio Ferreira, no endereco Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, ala B, salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, no
telefone (21) 3385-4565 e no correio eletrdnico: assembleias@pentagonotrustee.com.br. Nos termos do
artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolucdo CVM 17, o Agente Fiduciério dos CRI atua como Agente Fiduciario
dos CRI em outras emissdes da Emissora, conforme descritas no Anexo XI ao presente Prospecto.
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacéo, quais sejam: (i) Termo de
Securitizacdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) Contrato de Distribuicdo; e (iv) Escritura de
Emisséo de Debéntures.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMACOES QUE O INVESTIDOR DEVE
CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ESTE PROSPECTO
COMO UM TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS DOS
DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizac&o

O Termo de Securitizagéo, celebrado em 4 de outubro de 2022, conforme posteriormente aditado em
24 de outubro de 2022, entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, para vincular os Créditos
Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira)
Séries da 942 (nonagésima quarta) Emissédo da Emissora, de acordo com a Lei 14.430/22, conforme
em vigor, a Instrugdo CVM 400, a Resolugdo CVM 60 e demais disposicdes legais aplicaveis e as
clausulas constantes no Termo de Securitizag&o.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, representados pelas CClI, e
instituir o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado, delineou detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento,
garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento previu os deveres da Emissora e
do Agente Fiduciario dos CRI perante os Titulares dos CRI, nos termos da Lei 14.430/22, da Resolucao
CVM 17 e da Resolucdo CVM 60.

A Emissora entregou para registro o Termo de Securitiza¢do a B3 ou a entidade autorizada pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de registro de ativos financeiros e de valores
mobiliarios, respeitados o prazo e os procedimentos definidos pela entidade registradora, nos termos
do artigo 26, §1°, da Lei n° 14.430/22.

Escritura de Emissao de CCI

Por meio da Escritura de Emissdo de CCI, celebrada em 4 de outubro de 2022, conforme
posteriormente aditada em 24 de outubro de 2022, entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante, a
Emissora emitiu a CCI DI, a CCI IPCA | e a CCI IPCA I, representativas da totalidade dos Créditos
Imobiliérios.

Nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante seré responsavel pela custédia
de uma via digital da Escritura de Emisséo de CCI.

O valor total da emissdo das CCIl € de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) que corresponde a
100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissédo das Debéntures. A Instituicdo
Custodiante recebera da Emissora, as expensas do Patriménio Separado, remunera¢do na forma
descrita no item "Despesas da Oferta e da Emissao" da secado "Informacdes Relativas aos CRI e a
Oferta" na pagina 85 deste Prospecto.

As CCI foram registradas para negociacéo no sistema de negociacdo da B3.

Toda e qualquer transferéncia das CCI devera, necessariamente, sob pena de nulidade do negdcio,
ser efetuada por meio do sistema de negociacéo da B3, sendo certo que, uma vez vinculada ao CRI,
as CCIl ndo poderdo mais ser negociadas isoladamente, exceto nas hipéteses de liquidacao do
Patriménio Separado, conforme o caso.

Sempre que houver troca de titularidade das CCI, o titular da respectiva CCl devera comunicar a
Instituicdo Custodiante a negociacéo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
titular da respectiva CCI.

Para comunicacdo a Instituicdo Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar
correspondéncia aos enderecos previstos no preambulo da Escritura de Emisséo de CCI.

Sem prejuizo das demais disposi¢cdes constantes da Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicao
Custodiante sera responsavel pelo lancamento dos dados e informacdes das CCl no sistema de
negociacao da B3, considerando as informacdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato
excel, no layout informado pela Instituicdo Custodiante, contendo todas as informacdes necessarias ao
lancamento no sistema de negociacdo da B3, bem como por: (i) guarda (custddia digital) da Escritura
de Emisséo de CCI; (ii) assegurar a Emissora 0 acesso as informacgdes sobre o registro das CCI;
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(iif) responsabilizar-se, na data do registro das CCl, pela adequacéo e formalizacdo do registro das CCl;
e (iv) prestar os servicos de registro das CCl e custodia da Escritura de Emissdo de CCl, que inclui o
acompanhamento de sua incluséo e retirada.

Contrato de Distribuic&o

O Contrato de Distribuicéo, celebrado em 4 de outubro de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora
e a Devedora, disciplina a prestacéo de servigos de distribuicdo puiblica dos CRI, cuja copia fisica pode
ser obtida junto aos Coordenadores em seus respectivos enderecos indicados na secéo "ldentificacéo
da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario dos CRI, dos Assessores Juridicos da Oferta
e dos demais Prestadores de Servigo da Oferta" na pagina 49 deste Prospecto.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigac6es assumidas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfagdo, até a data da liquidacdo da Emissédo, de certas Condi¢cdes Precedente,
conforme descritas no item "Condi¢cdes precedentes para a distribuicdo dos CRI", da sec¢éo
"Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta".

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, no montante de
R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), em regime de garantia firme de colocacao de forma individual
e nao solidaria.

A Garantia Firme de colocacé@o dos CRI sera prestada pelos Coordenadores, de forma individual, sem
qualquer solidariedade entre eles, com relagdo ao Valor Base da Oferta, qual seja, R$1.000.000.000,00
(um bilhao de reais), observada a seguinte proporc¢ao: (a) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
pelo Coordenador Lider; (b) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) pelo Itad BBA;
(c) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) pelo BTG Pactual; (d) R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais) pelo Bradesco BBI; e (e) R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) pelo UBS BB,
e somente sera exercida (i) desde que cumpridas todas as Condi¢8es Precedentes previstas no Contrato
de Distribuicdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, até a data da concesséo do registro da Oferta
pela CVM, observado o disposto na Clausula 5.9 do Contrato de Distribui¢ao; (ii) caso houvesse, apds o
Procedimento de Bookbuilding, algum saldo remanescente de CRI ndo subscrito (sem considerar os CRI
objeto do eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional), observados os limites de subscrigdo acima,
sendo certo que, caso seja necessario o exercicio da Garantia Firme por parte dos Coordenadores, a
mesma seré exercida na série escolhida individualmente por cada Coordenador, a seu exclusivo critério;
e (iii) pela Taxa Teto CRI DI, pela Taxa Teto CRI IPCA | e pela Taxa Teto CRI IPCA Il e na série de sua
escolha, conforme aplicavel.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos de eventual exercicio da Opgao de Lote Adicional, caso esta
tivesse sido exercida, seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢os de
colocacéo.

Sem prejuizo de suas obriga¢des regulamentares, o Itad BBA podera designar o Itat Unibanco S.A.,
como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo
Itai BBA. Ocorrida tal designacdo, em funcdo de tal assuncdo de responsabilidade, a parcela do
Comissionamento devido ao Itaid BBA, inclusive o Gross-Up de tributos incidentes o
comissionamento, ser4 devida e paga diretamente ao Itad Unibanco, contra a apresentacdo de
fatura, nota ou recibo especificos.

Sem prejuizo de suas obrigacBes regulamentares, o UBS BB podera designar o BB-BB, como
responséavel, para os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme assumida pelo UBS
BB. Ocorrida tal designacdo, em funcdo de tal assuncdo de responsabilidade, a parcela do
comissionamento devido pela Devedora o0 UBS BB a titulo de Prémio de Garantia Firme, inclusive o
gross-up de tributos incidentes sobre o Prémio de Garantia Firme, serd devida e paga diretamente ao
BB-BI, contra a apresentacédo de fatura, nota ou recibo especifico.

Como contraprestacdo pelos servicos de estruturacdo, coordenacdo, colocacdo e distribuicdo da
Emissédo e da Oferta, bem como pela prestacdo da Garantia Firme, a Devedora devera pagar aos
Coordenadores, conforme o caso, comissdes e prémios, conforme definidos e pormenorizados no item
"Remuneracao”, da secéo "Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta".

O Contrato de Distribuicéo, celebrado em 4 de outubro de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora
e a Devedora, disciplina a prestacédo de servigos de distribuicdo publica dos CRI, cuja cOpia original
esta disponivel para consulta no endereco abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
CEP 04543-907
Sao Paulo, SP
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BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04543-011

Sao Paulo, SP

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-133

Sé&o Paulo, SP

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-32

Séo Paulo, SP

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.440, 7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132
Sé&o Paulo, SP

Escritura de Emisséo de Debéntures

A Escritura de Emissé@o de Debéntures, celebrada em 4 de outubro de 2022, por meio da qual a
Devedora emitiu as Debéntures, as quais foram subscritas pela Emissora de forma a originar os
Créditos Imobiliarios, foi registrada na JUCESP em 13 de outubro de 2022, sob o n.° ED004873-2/000
e seus eventuais aditamentos serdo apresentados para inscricdo na JUCESP, em atendimento ao
disposto no artigo 62, inciso Il e §3°, da Lei das Sociedades por A¢bes, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva celebragéo.

A Escritura de Emissédo de Debénture foi aditada em 24 de outubro de 2022, a fim de refletir o resultado
do Procedimento de Bookbuilding, nos termos do Primeiro Aditamento a Escritura de Emisséo de
Debéntures.

As Debéntures foram vinculadas aos CRI a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da
Instru¢do CVM 400.

O valor total da emisséo de Debéntures é de R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), observado que
a quantidade inicial de Debéntures, correspondente a R$1.200.000.000,00 (um bilhdo e duzentos
milhdes de reais) foi diminuida, considerando que n&do houve o exercicio da Opcédo de Lote Adicional,
com o consequente cancelamento de 200.000 (duzentas mil) Debéntures, conforme ratificado pelo
Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo certo que foi observado (i) o
Montante Minimo e (ii) o Montante Maximo das Debéntures DI, correspondente a R$333.334.000,00
(trezentos e trinta e trés milhdes, trezentos e trinta e quatro mil reais), correspondente a 333.334
(trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e quatro) Debéntures DI, nos termos da Escritura de
Emissao de Debéntures. O valor final da Emissao foi definido apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emissdo de Debéntures foi objeto de aditamento.

Foram emitidas 1.000.000 (um milhdo) de Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures
inicialmente ofertada, correspondente a 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Debéntures foi
diminuida, tendo sido canceladas 200.000 (duzentas mil) Debéntures que nao foram subscritas pela
Emissora, sendo certo que foi observado (i) o Montante Minimo, nos termos abaixo; e (i) o Montante
Maximo das Debéntures DI, correspondente a 333.334 (trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e
guatro) Debéntures. A quantidade final de Debéntures emitida foi definida apos a conclusdao do
Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emissédo de Debéntures foi objeto de
aditamento.

O Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures sera registrado na JUCESP, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il, e §3°, da Lei das Sociedades por A¢des.

Contrato de Escrituracéo e de Banco Liquidante
O Contrato de Banco Liquidante foi celebrado entre a Emissora e o Banco Liquidante para regular a

prestacdo de servicos de liquidacéo financeira de certificados de recebiveis imobiliarios de emisséo da
Emissora, por parte do Banco Liquidante.
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Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, o Banco Liquidante recebera R$100,00
(cem reais) mensais a titulo de remuneracao, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela
variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto constante na lei.

O Contrato de Escrituracao foi celebrado entre a Emissora e o Escriturador para regular a prestacéo
de servicos de escrituracao de certificados de recebiveis imobiliarios de emisséo da Emissora, por parte
do Escriturador.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que Ihe competem, o Escriturador receberd uma parcela
Unica no valor de R$1.000,00 (um mil reais) mais parcelas anuais de R$6.000,00 (seis mil reais), por
série, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variacdo acumulada do IPCA e, em caso
de extin¢cao, outro indice substituto constante na lei.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado, em sua integralidade,
pela Emissora para pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures. A Devedora, por sua vez,
empregara tais recursos com base nos termos e condigBes previstos na Escritura de Emissdo
das Debéntures.

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura
de Emissado de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emisséo das Debéntures DI, a Emissao
das Debéntures IPCA | e a Emisséo das Debéntures IPCA Il serdo destinados pela Devedora, (i) (a)
até Data de Vencimento dos CRI DI, qual seja, 15 de outubro de 2027, no caso da Emissédo das
Debéntures DI, (b) até Data de Vencimento dos CRI IPCA I, qual seja, 15 de outubro de 2029, no caso
da Emissao das Debéntures IPCA I, e (c) até a Data de Vencimento das dos CRI IPCA I, qual seja, 15
de outubro de 2032, no caso da Emissdo das Debéntures IPCA Il, ou (ii) até que a Devedora comprove
a aplicacéo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo das Debéntures, o que ocorrer primeiro,
diretamente ou através de suas Subsidiarias, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora e as obrigacdes do Agente
Fiduciario dos CRI referentes a destinagédo dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento dos CRI
DI, a Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou a Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, conforme o caso,
ou até a destinacao da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, para pagamento
de gastos, custos e despesas ainda nédo incorridos, pela Devedora ou pelas Subsidiarias, diretamente
atinentes ao pagamento de aluguéis, de determinados imdveis e/ou empreendimentos imobiliarios
descritos na tabela 1 abaixo (Locagfes Lastro), observada a forma de utilizacdo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizag&o dos recursos descritos nas tabelas 2 e 3 abaixo.

Os recursos acima mencionados referente as Locagfes Lastro, se for o caso, serdo transferidos para
as Subsidiérias pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das Subsidiarias; (i) adiantamento
para futuro aumento de capital - AFAC das Subsidiarias; (iii) mutuos para as Subsidiarias; (iv) emisséo
de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

A Devedora néo captou recursos através da emisséo de instrumentos de divida utilizando as Locacdes
Lastro como lastro por destinacdo no ambito de outras emissfes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 2.1 abaixo.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as Locacdes Lastro tém como destinacdo o pagamento,
conforme o caso, de aluguéis devidos pela Devedora ou pelas Subsidiarias no ambito de determinados
Contratos de Locacao (conforme abaixo definidos). As locadoras dos iméveis de tais LocagBes Lastro,
na condicdo de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Devedora, poderdo ter cedido e
poderdo ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizacdo como lastro
classico em outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios por elas estruturados.

Os recursos a serem destinados as Locacgdes Lastro serdo integralmente utilizados pela Devedora ou
pelas Subsidiarias, nas porcentagens indicadas nos itens na tabela 2.1 abaixo. A porcentagem
destinada a cada Locacéo Lastro, conforme descrita na tabela 2 abaixo, podera ser alterada a qualquer
tempo, independentemente da anuéncia prévia do Debenturista ou dos titulares dos CRI, sendo que,
neste caso, tal alteracao deverd ser precedida de aditamento a Escritura de Emisséo de Debéntures e
ao Termo de Securitizagéo, de forma a prever o novo percentual para cada Locacéo Lastro.

Com relagdo ao cronograma indicativo constante da tabela 3 abaixo, tal cronograma é meramente
indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma indicativo, (i) ndo sera necessério aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e o Termo
de Securitizacdo e (ii) ndo implicara em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures
e nem dos CRI.

Os contratos de locacao referentes as despesas de pagamento de aluguéis que serdo destinadas para
as Locagbes Lastro, encontram-se descritos na tabela 4 do Anexo VII do Termo de Securitizagdo
("Contratos de Locacgao"), sendo certo que os montantes securitizados com base nos aluguéis decorre
de tais Contratos de Locacéo se limitam ao valor e duracdo dos Contratos de Locagcdo em vigor nédo
considerados valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovac6es dos Contratos de Locacéo
ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imoveis que possam
vir a ser firmados no futuro.
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Para fins de esclarecimento quanto a destinacao referente as despesas de pagamento de aluguéis gue
serdo destinadas para as Locacgdes Lastro:

0] os termos dos referidos Contratos de Locacdo estdo especificados na tabela 4 abaixo,
contendo, no minimo, a identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das
despesas, a especificacao individualizada Locac¢des Lastro vinculadas a cada Contrato de
Locacao (restando claro a vinculacdo entre os Contratos de Locacdo e as respectivas
Locacdes Lastro), e a equiparacdo entre despesa e lastro;

(ii) as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que 0os montantes a serem
destinados para pagamento dos aluguéis séo limitados ao valor e a duracéo dos Contratos
de Locacdo em vigor, ndo constando deles, nos termos da Clausula 3.2.6 do Termo de
Securitizacdo, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacfes destes
contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imd@veis que possam vir a ser firmados no futuro;

(iii) os Contratos de Locacao e respectivas despesas seréo objeto de verificacdo pelo Agente
Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados comprovantes de pagamentos e
demais documentos que comprovem tais despesas;

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-Circular
n°® 1/2021-CVM/SRE, de 1 de marco de 2021;

(v) a Debenturista e o Coordenador Lider assinaréo declaragdo, substancialmente na forma
do Anexo Xl do Termo de Securitizacdo, certificando que as partes dos Contratos de
Locacao (locador e locatario) ndo sdo do mesmo grupo econdmico; e

(vi) todos os Contratos de Locacdo foram celebrados anteriormente & emissdo dos CRI,
caracterizando relacdes previamente constituidas.

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, inserir novos
Contratos de Locagéo na tabela 4 abaixo, refletindo nas demais tabelas abaixo as especificag6es dos
imoveis objeto dos novos Contratos de Locacgédo, desde que observados os critérios estabelecidos na
Clausula 3.2 do Termo de Securitizacdo, em especial nas Clausulas 3.2.4 e 3.2.5, especialmente no
gue diz respeito (i) a celebracéo de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de
Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCI para identificacdo dos valores envolvidos, o
detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada dos iméveis vinculados aos contratos de
locacéo, e a equiparagdo entre despesa e lastro; e (ii) & confirmagcdo de que os montantes a serem
destinados para pagamento dos aluguéis séo limitados ao valor e a duracdo dos referidos novos
contratos de locacado, para que sejam objeto de destinagdo de recursos, além daqueles inicialmente
previstos na tabela 1 abaixo, mediante prévia anuéncia da Emissora, conforme deciséo dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia de Titulares dos CRI. Caso proposta pela Devedora, tal insercéo sera
aprovada se ndo houver objecdo por Titulares dos CRI em Assembleia de Titulares dos CRI que
representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulacdo. Caso a referida
Assembleia de Titulares dos CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberagdo por falta de quérum, a
proposta da Devedora para a inser¢do de novos imoveis aos empreendimentos objeto das Locagdes
Destinacgao sera considerada aprovada.

A insercdo de novos Contratos de Locacgéo nos termos da Clausula 3.2.8 do Termo de Securitizagéo,
(i) deveré ser solicitada a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagéo
pela Companhia nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacdo, a Emissora devera
convocar Assembleia de Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, nos termos previstos no Termo
de Securitizacéo, devendo tal Assembleia de Titulares dos CRI ocorrer no menor prazo possivel; e (iii)
caso aprovada na forma da Clausula 3.2.8 do Termo de Securitizagdo, a mesma devera ser refletida
por meio de aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de Securitizagao e a Escritura
de Emissdo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apos a realizacdo da
Assembleia de Titulares dos CRI ou da data em que tal Assembleia de Titulares dos CRI deveria ter
ocorrido em caso de sua ndo instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser
realizada anteriormente a alteracdo da destinagdo de recursos em questéao.

A Devedora encaminhard ao Agente Fiduciario dos CRI, (1) em até 90 (noventa) dias ap0s o
encerramento de cada semestre social, (2), no semestre em que ocorrer a Data de Vencimento dos
CRI DI, a Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou a Data de Vencimento dos CRI IPCA I, até a Data
de Vencimento dos CRI DI, a Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou a Data de Vencimento dos CRI
IPCA 11, conforme o caso, (3) até que os recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes
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da Data de Vencimento dos CRI DI, da Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou da Data de Vencimento
dos CRI IPCA II, conforme o caso, ou, ainda, (4) se assim for necessario para cumprir com a solicitagao
realizada, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Debenturista apos
guestionamento de qualquer um dos 6rgéos reguladores e/ou fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias
contados de referida solicitagdo ou no prazo estabelecido por estes, o que for menor, (i) relatério no
formato constante do Anexo Il da Escritura de Emissé@o de Debéntures devidamente assinado por seu
representante legal ("Relatério de Verificagdo"), informando o valor total destinado a cada Locacgéo
Lastro durante o semestre imediatamente anterior a data de emisséo de cada Relatério de Verificacao.
Caso a Devedora ndo entregue o Relatério de Verificagdo nos termos e condi¢8es previstos acima, a
mesma incorrera em inadimplemento de obrigacao ndo pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos
CRI e ao Debenturista tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures e no Termo de Securitizacao.

No mesmo prazo acima, enviard a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link
para consulta online) os respectivos Documentos Comprobatdérios, quais sejam (ia) os comprovantes
de pagamento dos aluguéis, conforme o caso, bem como outros documentos do género que a Emissora
e 0 Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessdarios para que possam exercer plenamente as
prerrogativas de comprovacao da destinacdo de recursos ("Documentos Comprobatdrios™); e (b)
comprovacao da destinacéo dos recursos para as Subsidiarias, quando aplicavel, se assim solicitado.

O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinacdo de recursos nos termos previstos
acima. O Agente Fiduciario compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fun¢des
previstas no artigo 11 da Resolu¢do CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes
previstas nos Documentos da Operacao, a luz de sua precipua funcao de "gatekeeper", no ambito da
Emisséo e da Oferta, adotando boas praticas e procedimentos para o cumprimento do seu dever de
diligéncia, ndo limitando-se a verificacdo por meio da andlise do Relatério de Verificagdo e dos
Documentos Comprobatérios, conforme disposto acima, devendo buscar outros documentos que
possam comprovar a completude e auséncia de falhas e/ou de defeitos das informacdes apresentadas

nos Documentos da Operac¢éo, conforme aplicavel.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatdrios, sendo certo
que poderéd contratar os servi¢cos de depositario para os Documentos Comprobatdrios, sem se eximir
de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, a Instituicdo Custodiante deve contar
com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para
assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos Documentos Comprobatérios.

A Emissora e a Instituicdo Custodiante poderéo solicitar quaisquer outros documentos comprobatérios
que julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da
titularidade dos ativos, sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobiliarios
e da correspondente operacdo que o lastreia, no caso, a Emissdo de Debéntures.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos acima,
0 Agente Fiduciério dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, nos mesmos,
o cumprimento das obrigacBes de destinacdo dos recursos assumidas pela Devedora na forma
acima prevista.

A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos da Clausula 3.4 do Termo
de Securitizac&o.

O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitacdo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia de
Titulares dos CRI, podera, até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar terceiros, mediante solicitagcao por
escrito com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia a Devedora, para visitar os empreendimentos
objeto das Locacgdes Lastro durante o horario comercial para verificar quaisquer informacgdes referentes
aos Relatorios de Verificagdo e demais documentos previstos na Clausula 3.3 do Termo de
Securitizacdo apresentados.

Por fim, em caso de resciséo e/ou resilicdo antecipada de qualquer dos Contratos de Locacao listados
na Tabela 4 abaixo, a Devedora se compromete a proceder com a substituicdo do referido contrato por
contratos ja existentes e celebrados antes da emisséo dos CRI.
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Tabela 1 — Identificacdo dos empreendimentos objeto das Locacfes Lastro

Locacéo objeto de destinacdo de
Endereco Matriculas RGI competente recursos de outra emisséo de

Empreendimento objeto
da Locagdo Lastro

Possui Esta sob o regime

rer P A habite se? de incorporacao?
certificados de recebiveis imobiliarios ol

Unidade V - Marqués de Rua Marqués de Olinda, 29, Centro, 18° RGI de

Olinda Niter6i/RJ n° 84422 Niter6i Néo Sim Sim
Rua Jodo Lira, 95, Leblon, Rio de n° 64.569, 64.570, x . .
D016 - SF CID LEBLON Janeiro/RJ 64.571, 64.572 2°RGIl do RJ Nao Sim Sim
N°,s 22.814, 22.815,
22.816, 22.817,
22.818, 22.819,
22.820, 22.821,
22.822, 22.823,
22.824, 22.825,
22.826, 22.827,
22.828, 22.829,
22.830, 22.831,
Lojas sob n° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 ggggg gg'ggg'
e 08; Lojas sob n° 2.982, 2.990, 3.002 22.837’ 22.838’
e 3.010; Conjuntos 01 e 02; Salas 11, 22'839’ 22'840’
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 22.841’ 22.842’
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 31, 32, 33, 22.843, 22.844’
34, 35, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 22.845’ 22.846’
45, 46, 47, 48, 49, 51, 52, 53, 54, 55, 22.847’ 22.848’
56, 57, 58, 59, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 22.849, 22.8501
7687 ' 67% g 726173; 734’4755' 76677778’ 22.851, 22.852, 3°RGI de S
e79;evagas01, 2, 3,4,5,6,7,8, e Sao = . =
D113 - LV DARZAN 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 10, 22.853, 22.854, Paulo Nao Sim Nao

22.855, 22.856,
22.857, 22.858,
22.859, 22.860,
22.861, 22.862,
22.863, 22.864,
22.865, 22.866,
22.867, 22.868,
22.869, 22.870,
22.871, 22.872,
22.873, 22.874,
22.875, 22.876,
22.877, 22.878,
22.879, 22.880,
22.881, 22.882,
22.883, 22.884,
22.885, 22.886,
22.887, 22.888,
22.889, 22.890,
22.891, 22.892,
22.893, 22.894,

20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,

30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,

40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,

50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,

60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
70, 71 e 72, todos localizados no

Edificio Comercial Cruzeiro do Sul, a
Rua Darzan, 208, Santana, Sao

Paulo/SP
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Locacéo objeto de destinacdo de
Endereco Matriculas RGI competente recursos de outra emisséo de
certificados de recebiveis imobiliarios

Empreendimento objeto Possui Esta sob o regime

habite se? | deincorporacéo?

da Locagéo Lastro

22.895, 22.896,
22.897, 22.898,
22.899, 22.900,
22.901, 22.902,
22.903, 22.904,
22.905, 22.906,
22.907, 22.908,
22.909, 22.910,
22.911, 22.912,
22.913, 22.914,
22.915, 22.916,
22.917, 22.918,
22.919, 22.920,
22.921, 22.922,
22.923, 22.924,
22.925, 22.926,
22.927, 22.928,
22.929, 22.930,
22.931, 22.932,
22.933, 22.934,
22.935, 22.936,
22.937, 22.938,
22.939, 22.940,
22.941, 22.942,
22.943, 22.944,
22.945, 22.946,
22.947, 22.948,
22.949, 22.950,
22.951, 22.952,
22.953, 22.954,
22.955, 22.956,
22.957, 22.958,
22.959, 22.960,
22.961, 22.833 e
30.160

N°s. 55.538, 55.539,
55.540, 55.541,
55.542, 55.543,
55.544, 55.545,
55.546, 55.547,
55.548, 55.549, 13° RGI de Séo
55.550, 55.551, Paulo
55.552, 55.553,
55.554, 55.555,
55.556, 55.557,
55.558, 55.559,
55.560, 55.561,
55.562, 55.563,

H9J - PEIXOTO GOMIDE Rua Peixoto Gomide, Sao Paulo/SP N&o Sim N&o
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Locacéo objeto de destinacdo de
recursos de outra emisséao de
certificados de recebiveis imobiliarios

Possui
habite se?

Empreendimento objeto Esta sob o regime

Matriculas . 205
de incorporagéo?

Endereco RGI competente

da Locagéo Lastro

55.564, 55.565,
55.566, 55.567,
55.568, 55.569,
55.570, 55.571,
55.572, 55.573,
55.574, 55.575,
55.576, 55.577,
55.578, 55.579,
55.580, 55.581,
55.582, 55.583,
55.584, 55.585,
55.586, 55.587,
55.588, 55.589,
97.310, 72.618,
54.664, 77.986 e
99.136
HAC - HOSPITAL AGUAS Lotes 3 e 5 da Rua Arariba, Aguas o 3° RGI do Distrito x . .
CLARAS Claras, Brasilia/DF n°365.717 Federal Néo Sim Sim
HOBRA-CENTRO | ST SHUSUL, QI 15. Canjunto °G", ©1223 |19RGI de Brasilia Nao sim sim
HSP - SANTO AMARO Avenida Santo Amaro, 2.382, S&o o 4° RGI de Séao = . .
2382 Paulo/SP n°33.094 Paulo Nao Sim Nao
Avenida Santo Amaro, 2.448 e 2.468; o
HSP - SANTO AMARO | na Rua Caho Verde, 45, 67 e 76;ena | .20:72% 37778 | 40 Rel de o Nao Somente 2, Ndo
2448 Rua Alvorada, 64, sala 34, todos na ' 176 700' ' Paulo 170.700
Vila Olimpia, Sao Paulo/SP ) ’
IMPAR - AV AMERICAs | Avénida das Américas, 2.251, Lote 10, n° 84.713 9°RGI do RJ Néo Néo sim
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ
i . . . ~ o ~
ITACAIUNA - A19 Jardim Rua Itacaiuna, 66, Jardim Sul, S&o n° 204.338 11° RGI de Séo N30 Ssim sim
Sul Paulo/SP Paulo
IMP - Alphaville Alameda Cauaxi, 64/118, Alphaville n° 173.354 RGI de NE Sim N&o
Barueri/SP
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Finalidade da

Utilizagcado dos
Recursos

Tabela 2 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos empreendimentos imobiliarios

Gastos ja
realizados em
cada Locacéo

Lastro até a Data
de Emisséo (R$)

Orcamento Total
previsto (R$) por
Locacéo Lastro

Valores a serem

gastos na

Locacéo Lastro

(R9)

Capacidade de
Alocacéo dos
recursos da
presente Emissao
a serem alocados
em cada Locagao
Lastro (R$)

Valores a serem
destinados em
cada Locacao

Lastro em funcéo
de outros CRI
emitidos (R$)

Valor estimado de
recursos dos CRI
da presente
Emissao a serem
alocados em cada
Locacédo Lastro
conforme
cronograma
semestral
constante da
tabela 4 abaixo

Percentual do
valor estimado de
recursos dos CRI

da presente
Emissao dividido
por Locagéo
Lastro (*)

Unidade V - Pagamento de 94.957.547,18 0 94.957.547,18 0 94.957.547,18 94.957.547,18 9,5%
Marqués de Olinda Aluguéis
D016 - SF CID Pagamento de
LEBLON Alugusis 58.881.085,26 0 58.881.085,26 0 58.881.085,26 58.881.085,26 5,9%
D113 -LV Pagamento de o
DARZAN Alugusis 26.060.213,66 0 26.060.213,66 0 26.060.213,66 26.060.213,66 2,6%
H9J - PEIXOTO Pagamento de 396.006.361,86 0 396.006.361,86 0 396.006.361,86 | 396.006.361,86 39,6%
GOMIDE Aluguéis
HAC - HOSPITAL Pagamento de 0
AGUAS CLARAS Alugusis 151.852.274,79 0 151.852.274,79 0 151.852.274,79 151.852.274,79 15,2%
HOBRA - CENTRO Pagamento de
DIAGNOSTICO Aluguéis 41.414.344,22 0 41.414.344,22 0 41.414.344,22 41.414.344,22 4,1%
HSP - SANTO Pagamento de
AMARG 2382 Alugusis 26.085.209,23 0 26.085.209,23 0 26.085.209,23 26.085.209,23 2,6%
HSP - SANTO Pagamento de
AMARG 2448 Aluguis 110.839.329,32 0 110.839.329,32 0 110.839.329,32 110.839.329,32 11,1%
IMPAR - AV Pagamento de 0
AMERICAS Alugusis 43.055.611,48 0 43.055.611,48 0 43.055.611,48 43.055.611,48 4,3%
ITACAIUNA - A19 Pagamento de 0
Sardim Sul Aligusis 25.448.830,35 0 25.448.830,35 0 25.448.830,35 25.448.830,35 2,5%
IMP - Alphaville Pa%‘;;ir;‘g de 25.399.192,65 0 25.399.192,65 0 25.399.192,65 25.399.192,65 2,5%

(*) Os percentuais acima indicados das Locac¢8es Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures, qual seja, R$1.000.000.000,00

(um bilh&o de reais).

2.1 Empreendimentos objeto Locacdes Lastro vinculados a outros CRI por destinacédo

Empreendimento objeto da Locacéo

Lastro

Locacdo vinculada a outros CRI com lastro em

destinacao de recursos

Em caso positivo a qual outro CRI

esta vinculado

Em caso positivo, destinagéo para qual

finalidade
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Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emisséo (Semestral) as Locacdes Lastro

Total de Recursos dos CRI desta Emissédo a serem alocados (destinados) as Locacdes Lastro em cada semestre (R$)

Ano / Semestre 1S (R$) 2S (R$) Total (R$)

27.420.100,52

27.420.100,52

84.467.426,17 86.287.121,45 170.754.547,62
89.155.093,93 90.339.277,17 179.494.371,10
92.404.399,34 93.549.783,73 185.954.183,07
95.638.553,32 96.824.026,16 192.462.579,48
98.985.902,69 100.212.867,08 199.198.769,76

44.715.448,44 44.715.448,44

Total (R$) 1.000.000.000,00

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacédo do cronograma tentativo, (i) ndo
serd necessario aditar qualquer Documento da Operacéo; e (ii) ndo implica em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA COMPANHIA DE UTILIZACAO DOS
RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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Empreendimento
objeto da Locacéao
Lastro

Data do Contrato de
Locacéo

Partes

Tabela 4 — Contratos de Locacdo

Endereco

Matriculas e RGI
competente

Valor atribuido ao
Contrato pelo seu
prazo integral)

Valor vinculado ao
CRI (por reembolso
e/ou destinacéo)

Patrys Investimentos

Unidade V - Marqués 01/07/2022 a Imobiliarios Ltda. e 126 (cento e vinte e Rua Marqués de n° 84422 do 18° RGI
de Olinda 31/12/2032 impar Servicos seis) meses Olinda, 29, Centro de Niter6i 199.186.636,53 94.957.547,18
Hospitalares S.A.
PTR7 Investimentos
A . n° 64.569, 64.570
D016 - SF CID 01/07/2022 a Imobiligrios Ltda e 126 (cento e vinte e U ' o
LEBLON 31/12/2032 Diagnésticos da seis) meses Rua Joé&o Lira, 95 64.571, 64.572 do 2 125.647.366,54 58.881.085,26

América S.A.

RGI do RJ

D113 - LV DARZAN

01/07/2022 a
31/12/2032

PTR7 Investimentos
Imobilirios Ltda e
Diagnosticos da
América S.A.

126 (cento e vinte e
seis) meses

Rua Darzan, 208

N°,s 22.814, 22.815,
22.816, 22.817,
22.818, 22.819,
22.820, 22.821,
22.822, 22.823,
22.824, 22.825,
22.826, 22.827,
22.828, 22.829,
22.830, 22.831,
22.832, 22.834,
22.835, 22.836,
22.837, 22.838,
22.839, 22.840,
22.841, 22.842,
22.843, 22.844,
22.845, 22.846,
22.847, 22.848,
22.849, 22.850,
22.851, 22.852,
22.853, 22.854,
22.855, 22.856,
22.857, 22.858,
22.859, 22.860,
22.861, 22.862,
22.863, 22.864,
22.865, 22.866,
22.867, 22.868,
22.869, 22.870,
22.871, 22.872,
22.873, 22.874,
22.875, 22.876,
22.877, 22.878,
22.879, 22.880,
22.881, 22.882,
22.883, 22.884,

55.610.340,79

26.060.213,66
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Valor vinculado ao
CRI (por reembolso
e/ou destinacéo)

Valor atribuido ao
Contrato pelo seu
prazo integral)

Empreendimento
objeto da Locacéao

Matriculas e RGI
competente

Data do Contrato de

Locacdo Endereco

Lastro

22.885, 22.886,
22.887, 22.888,
22.889, 22.890,
22.891, 22.892,
22.893, 22.894,
22.895, 22.896,
22.897, 22.898,
22.899, 22.900,
22.901, 22.902,
22.903, 22.904,
22.905, 22.906,
22.907, 22.908,
22.909, 22.910,
22.911, 22.912,
22.913, 22.914,
22.915, 22.916,
22.917, 22.918,
22.919, 22.920,
22.921, 22.922,
22.923, 22.924,
22.925, 22.926,
22.927, 22.928,
22.929, 22.930,
22.931, 22.932,
22.933, 22.934,
22.935, 22.936,
22.937, 22.938,
22.939, 22.940,
22.941, 22.942,
22.943, 22.944,
22.945, 22.946,
22.947, 22.948,
22.949, 22.950,
22.951, 22.952,
22.953, 22.954,
22.955, 22.956,
22.957, 22.958,
22.959, 22.960,
22.961, 22.833 e
30.160 do 3° RGI de
Séo Paulo

H9J - PEIXOTO
GOMIDE

01/07/2022 a
31/12/2032

Patrys Investimentos
Imobiliarios Ltda. e
impar Servicos
Hospitalares S.A.

126 (cento e vinte e
seis) meses

Rua Peixoto Gomide

N%. 55.538, 55.539,
55.540, 55.541,
55.542, 55.543,
55.544, 55.545,
55.546, 55.547,
55.548, 55.549,
55.550, 55.551,

831.705.283,86

396.006.361,86
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Valor vinculado ao
CRI (por reembolso

Valor atribuido ao
Contrato pelo seu

Empreendimento
objeto da Locacéao

Matriculas e RGI
competente

Data do Contrato de

Locacdo Endereco

Lastro

prazo integral)

e/ou destinacéo)

55.552, 55.553,
55.554, 55.555,
55.556, 55.557,
55.558, 55.559,
55.560, 55.561,
55.562, 55.563,
55.564, 55.565,
55.566, 55.567,
55.568, 55.569,
55.570, 55.571,
55.572, 55.573,
55.574, 55.575,
55.576, 55.577,
55.578, 55.579,
55.580, 55.581,
55.582, 55.583,
55.584, 55.585,
55.586, 55.587,
55.588, 55.589,
97.310, 72.618,
54.664, 77.986 e
99.136 do 13° RGI de
Sao Paulo

HAC - HOSPITAL
AGUAS CLARAS

01/07/2022 a
31/12/2032

PTR14 Investimentos
Imobiliarios S.A. e
impar Servigos
Hospitalares S.A.

126 (cento e vinte e
seis) meses

Rua Arariba

n°® 365.717 do 3° RGI
do Distrito Federal

323.381.905,39

151.852.274,79

HOBRA - CENTRO

01/07/2022 a

Patrys Investimentos
Imobiliarios Ltda. e

126 (cento e vinte e

SHI/SUL, QL 15,

n° 12.239 do 1° RGI

88.557.489,12

41.414.344,22

DIAGNOSTICO 31/12/2032 impar Servicos seis) meses Conjunto "G" de Brasilia
Hospitalares S.A.
Patrys Investimentos
ImoblsllgrcljoEs(I:_tda., 126 (cento e vinte e
HSP - SANTO 01/07/2022 a - seis) meses, de Avenida Santo Amaro, | n° 33.094 do 4° RGI
AMARO 2382 31/12/2032 Empreendimentos 01/07/2022 a 2.382 de Sao Paulo 55.707.773,68 26.085.209,23
Imobiliarios Ltda. e
< . 31/12/2032
Impar Servigos
Hospitalares S.A.
Patrys Investimentos .
HSP - SANTO 01/07/2022 a g . Avenida Santo Amaro,
AMARO 2448 31/12/2032 Imobiliarios Ltda., 126 (cento e vinte e 2 448 n° 26.726, 37.778, 233.006.183,10 110.839.329,32

SOCEC
Empreendimentos

seis) meses, de

136.410, 169.352,
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Empreendimento
objeto da Locacéao

Lastro

Data do Contrato de
Locacéo

Endereco

Matriculas e RGI
competente

Valor atribuido ao
Contrato pelo seu
prazo integral)

Valor vinculado ao
CRI (por reembolso
e/ou destinacéo)

Imobiliarios Ltda. e
Impar Servigos
Hospitalares S.A.

01/07/2022 a
31/12/2032

170.700 do 4° RGI de
Sao Paulo

IMPAR - AV
AMERICAS

01/07/2022 a
31/12/2032

3G Empreendimentos

e Participacdes Ltda.
e impar Servigos
Hospitalares S.A.

126 (cento e vinte e
seis) meses

Avenida das
Ameéricas, 2.251

n° 84.713 do m9° RGI
do RJ

92.098.018,45

43.055.611,48

PTR7 Investimentos

n° 204.338 do 11° RGI

ITACAIUNA - A19 01/07/2022 a Imobilirios Ltda e 126 (cento e vinte e .
Jardim Sul 31/12/2032 Diagnésticos da seis) meses Itacaiuna, 66 de S&o Paulo 54.305.699,37 25.448.830,35
Ameérica S.A.
Signo Properties
Investimentos . .
. 01/07/2022 a N 126 (cento e vinte e Alameda Cauaxi, n° 173.354 do RGI de
IMP - Alphaville Imoblllarlos Ltda. e seis) meses 64/118, Alphaville Barueri/SP 54.330.091,55 25.399.192,65

31/12/2032

Impar Servicos
Hospitalares S.A.
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Tipo de Contrato

Escritura de Emissao de Debéntures.
Valor dos Créditos Imobiliarios

O valor total da emissdo de Debéntures é de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais),sendo (a) R
R$333.334.000,00 (trezentos e trinta e trés milhdes, trezentos e trinta e quatro mil reais) correspondente
as Debéntures DI; (b) R$419.184.000,00 (quatrocentos e dezenove milhdes, cento e oitenta e quatro
mil reais) correspondente as Debéntures IPCA [; e (c) R$247.482.000,00 (duzentos e quarenta e sete
milhdes, quatrocentos e oitenta e dois mil) correspondente as Debéntures IPCA II. O valor final da
Emissao foi definido ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura
de Emissao de Debéntures foi objeto de aditamento.

Foram emitidas 1.000.000 (um milhdo) de Debéntures, das quais (a) 333.334 (trezentas e trinta e trés
mil, trezentas e trinta e quatro) sdo Debéntures DI; (b) 419.184 (quatrocentas e dezenove mil, cento e
oitenta e quatro) sdo Debéntures IPCA I; e (c) 247.482 (duzentas e quarenta e sete mil, quatrocentas
e oitenta e dois) sdo Debéntures IPCA Il. A quantidade final de Debéntures emitida foi definida apés a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que a Escritura de Emissdo de Debéntures
foi objeto de aditamento.

Atualizacdo Monetéria dos Créditos Imobiliarios
O Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ndo sera atualizado monetariamente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA | e IPCA I, conforme o0 caso, sera atualizado monetariamente pela
variacdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA,
inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis decorridos até a data do
efetivo pagamento ("Atualizacdo Monetaria das Debéntures IPCA"), sendo que o produto da
Atualizacdo Monetéria das Debéntures IPCA serd incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA | ("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA 1") e
ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA II, conforme o caso ("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II"
e, quando em conjunto o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |, "Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA"). A Atualizacao Monetéria sera calculada de acordo com
a seguinte férmula]:

VN, =VN, X C
onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e IPCA I,
conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais dos nimeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n
NI, \dut
CZH (NI )
k=1 k-1

onde:
k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = ndmero total de numeros — indice considerados na Atualizacdo Monetéaria, sendo n um nimero
inteiro;

Nik = valor do ndmero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo referente ao més

imediatamente anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizagao seja na propria Data de Aniversario
das Debéntures (conforme abaixo definida) ou em data posterior no respectivo més de atualizacao.
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Caso a atualizacéo seja em data anterior a respectiva Data de Aniversario, o NIk correspondera ao valor
do ndmero-indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao més de atualizacdo. Por
exemplo, para a primeira Data de Aniversario, que sera no dia 15 de novembro de 2022, sera utilizado
0 numero-indice divulgado em novembro de 2022, relativo ao més de outubro de 2022;

Nlk-1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més k;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizacdo
(exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do preco, sendo dup
um numero inteiro, observado que no primeiro periodo de atualizacédo deverdo ser acrescidos 2 (dois)
Dias Uteis no "dup", de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao nimero de
Dias Uteis do primeiro periodo de atualizagdo dos CRI IPCA; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Ultima (inclusive) e proxima Data de Aniversario
(exclusive), sendo dut um nimero inteiro. O primeiro periodo de capitalizacdo sera o periodo entre a
primeira Data de Integralizacado (exclusive) e a Data de Aniversario (inclusive), sendo que:

0] 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico numero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagdo do IPCA incidirA no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de qualquer formalidade;

(i) considera-se como "Data de Aniversério" todo segundo Dia util & Data de Aniversario dos CRI;

dup
. ~ NI dut < . . . .
(iv) o fator resultante da expressao (M—")dut € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento;

(v) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios séo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior.

Indisponibilidade Temporaria, Extingdo, Limitagdo e/ou Nao Divulgacao do IPCA.

Se, quando do célculo de quaisquer obriga¢cdes pecuniarias relativas as Debéntures IPCA previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures, o IPCA nao estiver disponivel, sera utilizado, para apura¢gédo da
Atualizacdo Monetaria em sua substituicdo, o percentual correspondente ao ultimo IPCA divulgado
oficialmente até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Companhia e a Debenturista, quando da divulgacdo posterior do IPCA que
seria aplicavel.

Na hipotese de limitacdo e/ou néo divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos
apos a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade
de aplicacéo do IPCA as Debéntures IPCA ou aos CRI IPCA por proibicdo legal ou judicial, sera
utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto legal ("Substituto Legal”). Na hipo6tese de (i) ndo haver
um Substituto Legal; ou (ii) havendo um Substituto Legal, na hipétese de limitacao e/ou nédo divulgacao
do Substituto Legal por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracgéo e/ou
divulgacdo, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo do Substituto Legal as
Debéntures IPCA ou aos CRI IPCA, por proibi¢éo legal ou judicial, a Companhia devera, no prazo de
até 5 (cinco) dias contados (i) do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitag&o e/ou ndo
divulgacdo do Substituto Legal do IPCA ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso,
convocar assembleia especial de Debenturista para deliberar, em comum acordo com o Debenturista
e observada a legislacéo aplicavel, sobre o novo parametro da Atualizacdo Monetéria das Debéntures
IPCA a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a
época, observado que, por se tratar de operacdo estruturada para a Emissédo dos CRI, a decisdo da
Debenturista devera ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido na assembleia especial de
titulares dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA IlI, convocada para deliberar sobre o novo parametro de
atualizacdo monetéria dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA II, respectivamente, a ser aplicado, e,
consequentemente, o novo pardmetro da Atualizacdo Monetaria das Debéntures IPCA | e das
Debéntures IPCA I, respectivamente a ser aplicado. Até a deliberagdo desse novo parametro da
Atualizacdo Monetéaria das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il, quando do célculo de
guaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA |l previstas na
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Escritura de Emissdo de Debéntures, sera utilizada a Ultima variagéo disponivel do IPCA divulgada
oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensac¢des financeiras, multas ou penalidades entre a
Companhia e o Debenturista quando da deliberacdo do novo parametro da Atualizagdo Monetaria das
Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA II.

Caso o IPCA ou o Substituto Legal, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realizac&do da
assembleia especial de Debenturista prevista acima, ressalvada a hip6tese de sua inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacédo judicial, referida assembleia especial de Debenturista ndo sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgacao, passara a ser novamente utilizado
para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures IPCA | e das Debéntures
IPCA Il previstas na Escritura de Emisséo de Debéntures.

Caso, na assembleia especial de Debenturista prevista acima, nao haja acordo sobre o novo indice de
Atualizac@o Monetéria das Debéntures IPCA entre a Companhia e o Debenturista ou em caso de ndo
instalacdo em segunda convocagédo, ou em caso de instalacdo em que nao haja quérum suficiente para
deliberagdo, a Companhia devera resgatar a totalidade das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA
Il, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realiza¢édo da
assembleia especial de Debenturista prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria
ter ocorrido, ou na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I, ou na Data de Vencimento das
Debéntures IPCA Il, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, acrescido da Remuneracédo das Debéntures IPCA
| ou da Remuneracéo das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneracgéo das
Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneracgéo das Debéntures IPCA Il imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso
em que, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniérias relativas as Debéntures IPCA | e as
Debéntures IPCA Il previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, sera utilizada a ultima variagéo
disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios
Remunerac¢éo das Debéntures DI

Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de uma sobretaxa equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, nos termos da férmula abaixo:

J = VNe x (FatorJuros-1)
onde,
J = valor unitario da remuneracao de cada uma das Debéntures DI no final do Periodo de Capitalizacdo
DI (conforme definido na Escritura de Emisséo de Debéntures), calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado da data de inicio do Periodo de
Capitalizacao DI (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures) (inclusive), até a data de
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célculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma;

n
Fator DI = 1_[(1 + TDIy)
k=1

n = numero total de Taxa DI consideradas no Periodo de Capitalizacdo DI (conforme definido na
Escritura de Emisséo de Debéntures), sendo "n" um ndmero inteiro;

k = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n", sendo "k" um ndmero inteiro;

TDIk = Taxa DI expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada
da seguinte forma:

Onde:

1

TDI, = (DI"+1> o
k™~ [\100 -

DIk = Taxa DI, de ordem “k’, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, valida por 1 (um) dia
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem em
relacdo a data de calculo;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme férmula abaixo:

Onde:

d DP
sprea 252
spread )

Fator Spread = < 100

spread = 0,8000.

DP = Namero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI, ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
célculo, sendo "DP" um ndmero inteiro.

Observagoes:

O fator resultante da expressao (1 + TDI k) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI k) sendo que, a cada fator diario acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "FatorDI" com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo DI (conforme definido na Escritura de
Emissdo de Debéntures) devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis no "DP", de forma que o numero de
Dias Uteis do referido periodo seja igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizacao
dos CRI DI.

A Remuneracéo das Debéntures DI foi ratificada por meio de aditamento a Escritura de Emissao de
Debéntures, apos a apuracdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer
aprovacao societaria adicional da Companhia ou de assembleia especial de Debenturista, observado
o disposto na Clausula 3.1.2 da Escritura de Emissédo de Debéntures.

Indisponibilidade Temporaria, Extin¢cao, Limitacdo e/ou Nao Divulgacao da Taxa DI
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Observado o disposto abaixo, se, quando do célculo de quaisquer obrigacfes pecunidrias relativas as
Debéntures DI previstas na Escritura de Emissao de Debéntures, a Taxa DI néo estiver disponivel, sera
utilizado, em sua substituicdo, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até
a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades
entre a Companhia e/ou a Debenturista, quando da divulgacéo posterior da Taxa DI.

Na hip6tese de limitacdo e/ou n&o divulgacio da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis apés a data
esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de extincdo ou de impossibilidade de
aplicacdo da Taxa DI as Debéntures DI por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, a Taxa SELIC. Na hipétese de limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa SELIC por mais de
10 (dez) Dias Uteis ap0s a data esperada para sua apuragéo e/ou divulgac&o, ou no caso de extingdo
ou de impossibilidade de aplicagdo da Taxa SELIC as Debéntures DI por proibigéo legal ou judicial, a
Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez)
Dias Uteis ou da data de extingéo da Taxa SELIC ou da data da proibicéo legal ou judicial, conforme o
caso, convocar assembleia especial de Debenturista para deliberar, em comum acordo com o
Debenturista e observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracao das
Debéntures DI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicbes do mercado
vigentes a época, observado que, por se tratar de operacao estruturada para a Emissao dos CRI, a
decisdo da Debenturista devera ser tomada Unica e exclusivamente conforme definido na assembleia
especial de titulares dos CRI DI, convocada para deliberar sobre o novo pardmetro de remuneragéo
dos CRI DI a ser aplicado, e, consequentemente, 0 hovo parametro de remuneracdo das Debéntures
Dl a ser aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneracdo das Debéntures DI, quando
do calculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas as Debéntures DI previstas na Escritura de
Emisséo de Debéntures, sera utilizada a ultima variagcéo disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente,
ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e
0 Debenturista quando da deliberagdo do novo pardmetro de remuneracdo das Debéntures DI.

Caso a Taxa SELIC ou a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da
assembleia especial de Debenturista prevista acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por
disposi¢do legal ou determinacdo judicial, referida assembleia especial de Debenturista ndo sera
realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgagéo, passara a ser novamente utilizado
para o calculo de quaisquer obriga¢cBes pecuniarias relativas as Debéntures DI previstas na Escritura
de Emissdo de Debéntures.

Caso, na assembleia especial de Debenturista prevista acima, ndo haja acordo sobre o novo indice de
remuneracdo das Debéntures DI entre a Companhia e o Debenturista ou em caso de néo instalacio
em segunda convocagdo, ou em caso de instalagdo em que ndo haja quérum suficiente para
deliberagdo, a Companhia devera resgatar a totalidade das Debéntures DI, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da assembleia especial de
Debenturista prevista acima, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data
de Vencimento das Debéntures DI, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures
DI acrescido da Remuneracao das Debéntures DI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures DI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou
penalidade, caso em que, quando do célculo de quaisquer obrigacbes pecuniarias relativas as
Debéntures DI previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, serd utilizada a Gltima variagdo
disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente

Remuneracéo das Debéntures IPCA

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes prefixados correspondentes a (i) para as
Debéntures IPCA |, 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures IPCA | ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures IPCA
| imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracdo das Debéntures IPCA I"); ou (ii) para as Debéntures IPCA Il, 6,75% (seis inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
conforme definido no Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracéo das Debéntures IPCA 1I" e, em
conjunto com a Remuneracdo das Debéntures DI e a Remuneragdo das Debéntures IPCA I,
"Remuneracdo das Debéntures"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagéo das Debéntures IPCA Il ou a Data
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de Pagamento da Remunerac¢do das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive).

A Remuneracdo das Debéntures IPCA seré calculada conforme férmula abaixo:
Ji = VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

Ji = valor unitario da Remuneracédo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il devida no final
do i-ésimo Periodo de Capitalizacéo IPCA (conforme definido na Escritura de Emisséo de Debéntures),
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma;

Fator Juros = {[(Taxa + 1)%]}

onde:
taxa = (i) para as Debéntures IPCA, 6,60%; e (ii) para as Debéntures IPCA Il, 6,75%;

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA | ou das
Debéntures IPCA I, conforme o caso, ou a Ultima Data do Pagamento de Remunerag¢do das
Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA II, conforme o caso (inclusive), conforme o caso, e a data
de calculo (exclusive), sendo "DP" um ndamero inteiro.

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo IPCA (conforme definido na Escritura de
Emissédo de Debéntures) devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis no DP, de forma que o niumero de
Dia Uteis do referido periodo seja igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizacio
dos CRI IPCA.

A Remuneracdo das Debéntures IPCA | e a Remuneracéo das Debéntures IPCA Il foi ratificada por
meio de aditamento a Escritura de Emisséo, apds a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding,
independentemente de qualquer aprovacao societaria adicional da Devedora ou de assembleia especial de
Debenturista, observado o disposto na Clausula 3.1.2 da Escritura de Emissado de Debéntures.

Prazo de Vencimento das Debéntures

Ressalvadas as hip6teses de resgate antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, (i) o prazo das Debéntures DI sera de 1.824 (mil oitocentos e vinte e quatro) dias,
vencendo-se, portanto, em 13 de outubro de 2017 ("Data de Vencimento das Debéntures DI"); (ii)
0 prazo das Debéntures IPCA | serd de 2.552 (dois mil quinhentos e cinquenta e dois) dias contados
da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 10 de outubro de 2029 ("Data de
Vencimento das Debéntures IPCA I"); e (iii) o prazo das Debéntures IPCA Il serd de 3.651 (trés mil
seiscentos e cinquenta e um) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures, vencendo-se,
portanto, em 13 de outubro de 2032 ("Data de Vencimento das Debéntures IPCA II" e, em conjunto
com a Data de Vencimento das Debéntures DI e a Data de Vencimento das Debéntures IPCA |, "Data
de Vencimento das Debéntures™).

Fluxo de pagamentos das Debéntures

Pagamento da Remuneracao das Debéntures DI

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria
das Debéntures DI ou de vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures DI,
nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures DI
serd paga a partir da Data de Emisséo nas datas constantes do Anexo Ill a Escritura de Emisséo
de Debéntures (cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI").
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Tabela de Pagamento de Remuneracdo e Amortizacdo das Debéntures DI

# Datas de Pagamento % Amortizado

1 13/04/2023 Sim 0%
2 11/10/2023 Sim 0%
3 11/04/2024 Sim 0%
4 11/10/2024 Sim 0%
5 11/04/2025 Sim 0%
6 13/10/2025 Sim 0%
7 13/04/2026 Sim 0%
8 13/10/2026 Sim 0%
9 13/04/2027 Sim 0%

13/10/2027 i 100,0000%

Pagamento da Remuneracéo das Debéntures IPCA | e da Remuneracao das Debéntures IPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado e amortizacao extraordinaria
das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures, a Remunera¢do das Debéntures IPCA | e a Remuneracdo das
Debéntures IPCA Il sera paga a partir da Data de Emissdo nas datas constantes do Anexo Il a
Escritura de Emisséo de Debéntures (com relagdo as Debéntures IPCA I, cada uma, uma "Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA I", com relacdo as Debéntures IPCA Il, cada
uma, uma "Data de Pagamento da Remunera¢do das Debéntures IPCA II" e, quando referidas
em conjunto, "Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures).

Tabela de Pagamento de Remuneracdo e Amortizacdo das Debéntures IPCA |

% Amortizado do Saldo

Datas de Pagamento Devedor das Debéntures
IPCA
1 13/04/2023 Sim 0%
2 11/10/2023 Sim 0%
3 11/04/2024 Sim 0%
4 11/10/2024 Sim 0%
5 11/04/2025 Sim 0%
6 13/10/2025 Sim 0%
7 13/04/2026 Sim 0%
8 13/10/2026 Sim 0%
9 13/04/2027 Sim 0%
10 13/10/2027 Sim 0%
11 12/04/2028 Sim 0%
12 11/10/2028 Sim 0%
13 12/04/2029 Sim 0%

10/10/2029 100,0000%
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Tabela de Pagamento de Remuneracdo e Amortizacdo das Debéntures IPCA Il

% Amortizado do Saldo

Datas de Pagamento Devedor das Debéntures
IPCA I
1 13/04/2023 Sim 0%
2 11/10/2023 Sim 0%
3 11/04/2024 Sim 0%
4 11/10/2024 Sim 0%
5 11/04/2025 Sim 0%
6 13/10/2025 Sim 0%
7 13/04/2026 Sim 0%
8 13/10/2026 Sim 0%
9 13/04/2027 Sim 0%
10 13/10/2027 Sim 0%
11 12/04/2028 Sim 0%
12 11/10/2028 Sim 0%
13 12/04/2029 Sim 0%
14 10/10/2029 Sim 0%
15 11/04/2030 Sim 0%

‘ 11/10/2030 33,3333%

13/10/2031 50 0000%

13/10/2032 100,0000%

Amortizacdo das Debéntures

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de amortizagdo extraordinaria, de resgate
antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, (i) o Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento
das Debéntures DI; (ii) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | sera amortizado em
1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I; e (iii) o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il serd amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo (a) a primeira
em 11 de outubro de 2030, no valor correspondente a 33,3333% (trinta e trés inteiros e trés mil,
trezentos e trinta e trés décimos de milésimo por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA I, (b) a segunda em 13 de outubro de 2031, no valor correspondente a 50,0000%
(cinquenta por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, e (c) a
Gltima, na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I, no valor correspondente a 100,0000% (cem
por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II.

Amortizacdo das Debéntures DI

Datas de Amortizagao % Amortizado

1 13/10/2027 100,0000%

% Amortizado

1 10/10/2029 100,0000%
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Amortizacdo das Debéntures IPCA Il

# Datas de Amortizagcao % Amortizado

1 11/10/2030 33,3333%
2 13/10/2031 50,0000%
3 13/10/2032 100,0000%

Natureza dos créditos cedidos e disposi¢cdes contratuais relevantes

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, sao oriundos das Debéntures, as quais foram
emitidas nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

O valor total das CCI, na data de sua emissao, € de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) que
correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios na data de emissao das Debéntures.

As Debéntures foram emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados
representativos de debéntures.

Sem prejuizo as hipdteses de liquidacdo do Patrimdnio Separado conforme constantes do item
"Liquidacéo do Patrimbnio Separado" na se¢éo "Informac¢des Relativas aos CRI e a Oferta" na pagina
79 deste Prospecto, haverd o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaracdo de
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.32 da Escritura de Emisséo de
Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.33.1 a 7.33.5 da Escritura de Emisséo de Debéntures, a Emissora
devera declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, e exigir o
imediato pagamento, pela Devedora, dos valores devidos nos termos da Escritura de Emisséo de
Debéntures, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos abaixo, e observados, quando
expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura (cada evento, um "Evento de
Inadimplemento").

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das obrigacdes decorrentes
das Debéntures ("Evento de Inadimplemento Automatico"), independentemente de aviso ou
notificacao, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 7.33.3 da Escritura de Emissao
de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

0] liquidagdo, dissolucdo, ou extingdo da Companhia, exceto especificamente com relacdo a
extincdo, se esta decorrer de uma operacdo societdria que ndo constitua um Evento de
Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (vi) abaixo conforme tal inciso esteja em vigor;

(ii) (a) decretagéo de faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas; (b) pedido de
autofaléncia formulado pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas; (c) pedido de
faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas, formulado por terceiros, ndo
elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacgdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial da
Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; ou (e) qualquer evento similar ao disposto nas alineas (a) a (d) acima em
qualquer jurisdicdo envolvendo a Companhia e/ou qualquer de suas respectivas Controladas;

(i) inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista na Escritura de
Emisséo de Debéntures, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data
de vencimento;

(iv) caso a Escritura de Emissdo de Debéntures seja considerada ou declarada nula, invalida ou
inexequivel por qualquer lei ou deciséo judicial ou, ainda, seja por qualquer motivo, resilida,
rescindida ou por qualquer outra forma extinta, inclusive na hipotese de prética, pela Companhia
e/ou quaisquer das sociedades pertencentes ao grupo econémico da Companhia, direta ou
indiretamente, de qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por meio
judicial ou extrajudicial, a Escritura de Emissdo de Debéntures, e/ou quaisquer clausulas e
Documentos da Operacéo;

(v) transformacéo da forma societaria da Companhia de modo que esta deixe de ser uma sociedade
por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢des;
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(vi)

cisdo, fuséo, incorporacao, inclusive incorporacdo de acdes, ou qualquer forma de reorganizagéo
societaria envolvendo a Companhia e/ou qualquer Controlada, exceto:

(@)

(b)
(©)

(d)

(e)
()

)

(h)

se a operacao tiver sido previamente autorizada pela Debenturista, conforme deliberacéo
em assembleia especial de Debenturista, nos termos da Clausula 9 da Escritura de
Emisséo de Debéntures;

pela incorporacgéo, pela Companhia, de qualquer de suas Controladas;

pela incorporacéao, pela Companhia, de acées de qualquer sociedade integrante do grupo
econdbmico da Companhia, inclusive qualquer de suas Controladas, com ou sem
transferéncia de acdes da Companhia para terceiros no ambito dessa operacéo, desde
que ndo envolva a incorporacdo, pela Companhia, de sua Controladora, ou a
incorporacdo, pela Companhia, de acBes de sua Controladora, caso em que serao
aplicaveis as alineas (a) acima ou (g) abaixo;

por qualquer reorganizagao societaria realizada entre a Companhia e empresas do grupo
econdmico da Companhia, desde que nao envolva, cumulativamente, (i) a incorporacéao,
pela Companhia, de sua Controladora, ou a incorporacédo, pela Companhia, de a¢bes de
sua Controladora, caso em que serdo aplicaveis as alineas (a) acima ou (g) abaixo; e
(ii) cisé@o, fusé@o e/ou incorporacéo da Companhia;

por qualquer operacao envolvendo, exclusivamente, Controladas;

pela incorporacgéo, pela Companhia, de qualquer sociedade, ou pela incorporacéo, pela
Companhia, de ac¢des de qualquer sociedade desde que, cumulativamente, (i) ndo envolva
a incorporagdo, pela Companhia, de sua Controladora, ou a incorporagdo, pela
Companhia, de ac¢des de sua Controladora, caso em que serdo aplicaveis as alineas
(a) acima ou (g) abaixo; (ii) ndo resulte no rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard
& Poor's ou pela Fitch Ratings, da classificagéo de risco (rating) da Companhia, em escala
nacional, em 2 (duas) notas ou mais em relacdo a classificacdo de risco (rating) da
Companhia, em escala nacional, imediatamente anterior a referida incorporacéo; e (iii) a
Companhia esteja adimplente com suas obriga¢des previstas na Escritura de Emisséo de
Debéntures e nos Documentos da Operacao;

pela incorporacéo, pela Companhia, de sua Controladora, ou pela incorporacéo, pela
Companhia, de a¢bes de sua Controladora, desde que, cumulativamente, (i) ndo resulte
no rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard & Poor's ou pela Fitch Ratings, da
classifica¢é@o de risco (rating) da Companhia, em escala nacional, em 2 (duas) notas ou
mais em relacdo a classificacdo de risco (rating) da Companhia, em escala nacional,
imediatamente anterior a referida incorporacéo; (i) a Companhia esteja adimplente com
suas obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
Documentos da Operacéo; e (iii) seja comprovado pela Companhia & Debenturista e ao
Agente Fiduciario dos CRI que, no momento imediatamente posterior a ocorréncia de
qualquer dos eventos previstos nesta alinea (g), ndo ocorrera nenhum Evento de
Inadimplemento, inclusive, sem limitagdo, no que tange a observancia dos Indices
Financeiros; ou

se, em qualquer caso que ndo seja uma hipétese especifica de ciséo, incorporacgéo, fusdo
ou reorganizacao societaria prevista nas alineas (a) a (g) acima, tiver sido assegurado a
Debenturista (conforme decisdo dos Titulares dos CRI), durante o prazo minimo de 6 (seis)
meses contados da data de publicacdo das atas das assembleias que aprovaram a
operacdo em questéo, o resgate das Debéntures, mediante o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da respectiva série, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, que devera ocorrer no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitacdo da Debenturista
nesse sentido, observada, ainda, a obrigatoriedade de envio de comunicagdo pela
Companhia e ao Agente Fiduciério dos CRI sobre tal resgate antecipado nos termos desta
alinea (h), com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data de pagamento do
resgate antecipado;
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(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

reducédo de capital social da Companhia, exceto:

(@) se previamente autorizado pela Debenturista, conforme deliberagdo em assembleia
especial de Debenturista, nos termos da Clausula 9 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acles; ou

(b) para a absorcao de prejuizos, na forma prevista na Lei das Sociedades por A¢es;

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer Obrigacdo
Financeira em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor de Referéncia, ndo
sanado no prazo de cura previsto no respectivo contrato ou, se ndo houver tal prazo, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de inadimplemento;

vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira da Companhia e/ou de qualquer de
suas Controladas em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor de Referéncia;

nao utilizacdo, pela Companhia, dos recursos obtidos com a Emisséo estritamente nos termos
da Clausula 5 da Escritura de Emissao de Debéntures; ou

cessdo ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, ou promessa de cesséo ou transferéncia
a terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia, de qualquer de suas obrigacdes nos termos
da Escritura de Emisséo de Debéntures e dos demais Documentos da Operac¢éo, exceto:

(@) se previamente autorizado pela Debenturista, conforme orientacdo da Assembleia de
Titulares dos CRI; ou

(b) se em decorréncia de uma operacdo societaria que ndo constitua um Evento de
Inadimplemento, nos termos permitidos pelo inciso (vi) acima, conforme tal inciso esteja
em vigor.

Constitui Evento de Inadimplemento ndo automético ("Evento de Inadimplemento Ndo Automatico" e,
guando em conjunto com os Eventos de Inadimplemento Automatica, "Eventos de Inadimplemento") que
pode acarretar o vencimento ndo automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o
disposto na Clausula 7.33.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista na Escritura
de Emissédo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operacdo, ndo sanado no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva data de inadimplemento, sendo que o prazo
previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico;

alteracdo e/ou transferéncia do controle, direto ou indireto, da Companhia, nos termos do
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes, exceto nas hipéteses em que, apds anunciada ou
ocorrida referida alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, as classificagbes de risco
(rating) atribuidas na Data de Emissdo das Debéntures a Companhia ndo sejam objeto de
rebaixamento em mais de 1 (uma) nota pela Moody's, pela Standard & Poor's e/ou pela Fitch
Ratings;

alteracao do objeto social disposto no estatuto social da Companhia, que substancialmente
modifique ou restrinja as atividades desenvolvidas pela Companhia na Data de Emisséo das
Debéntures;

comprovacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pela Companhia na Escritura de
Emisséo de Debéntures e/ou no Contrato de Distribui¢do é falsa, inconsistente ou incorreta;

protesto de titulos contra a Companhia e/ou qualquer de suas Controladas, em valor, individual
ou agregado, igual ou superior ao Valor de Referéncia, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, tiver sido validamente comprovado a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI que (a)
a Companhia comprovou perante a autoridade judicial que o(s) protesto(s) foi/foram efetuado(s)
por erro ou ma-fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou suspenso; ou (c) foram prestadas
garantias aceitas pelo juizo competente;

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer sentenca judicial transitada em julgado ou
sentenca arbitral final e irrecorrivel contra a Companhia, exceto se comprovada, em até 30 (trinta)
Dias Uteis do transito em julgado ou da sentenca arbitral final, conforme o caso, a concesséo de
tutela proviséria com a suspenséo dos efeitos da sentenca e a obtencao de efeito suspensivo a
fase da execucao;
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(vii) desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
brasileira que resulte na incapacidade, pela Companhia, da gestéo de seus negocios;

(viii) nao renovacéo, cancelamento, revogacao ou suspensao de qualquer autorizacdo, concessao,
alvara e/ou licenca, inclusive ambiental, que venha a afetar o regular exercicio, pela Companhia
el/ou por qualquer de suas Controladas, de suas atividades, exceto por aquelas (a) que estejam
em processo tempestivo de renovacao; (b) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial e que obtenham, em até 30 (trinta) dias, provimento jurisdicional vigente autorizando
sua atuacdo sem as referidas licencas; e (c) cuja falta ndo tenha um Efeito Adverso Relevante;

(ix) distribuicBo e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos e/ou de juros sobre o capital
proprio, caso a Companhia esteja em mora com qualquer de suas obrigagBes pecuniarias
estabelecidas na Escritura de Emisséo de Debéntures ou nos demais Documentos da Operacéo,
exceto pelo pagamento, em cada exercicio social, de dividendos e/ou de juros sobre o capital
préprio em valor ndo superior ao dividendo minimo obrigatério entdo vigente nos termos da Lei
das Sociedades por Acdes;

(X)  ocorréncia, a partir da Data de Emissao das Debéntures, de oferta piblica de aquisicdo de agbes
de emissdo da Companhia, conforme previsto no estatuto social da Companhia, na legislagédo
e/ou regulamentacédo aplicaveis, que resulte no rebaixamento, pela Moody's ou pela Standard &
Poor's ou pela Fitch Ratings, da classificagédo de risco (rating), em escala local da Companhia,
em 2 (duas) ou mais notas em relagdo a classificagcdo de risco (rating), em escala local da
Companhia, imediatamente anterior a referida oferta pablica de aquisicao de ag6es de emissao
da Companhia,

(xi) venda, cessdo ou alienagdo, em uma ou em uma série de operacgdes, relacionadas ou ndo, de
ativos de titularidade da Companhia e/fou de qualquer de suas Controladas, que
comprovadamente resultem na reducdo, em, no minimo, 10% (dez por cento) do EBITDA
Ajustado para Fins de Covenants da Companhia, com base nas entdo mais recentes
Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia, exceto se tal venda, cesséo ou
alienacéo decorrer de determinacéo das autoridades antitruste; ou

(xii) ndo observancia, pela Companhia, por 2 (dois) trimestres consecutivos, de qualquer dos indices
financeiros abaixo (em conjunto, "indices Financeiros"), a serem apurados pela Companhia
trimestralmente, e acompanhados pela Debenturista no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de divulgacéo das informacgdes a que se refere a Clausula 8.1 da Escritura de
Emissdo de Debéntures, tendo por base as Demonstracdes Financeiras Consolidadas da
Companhia, relativas a cada trimestre do ano civil, a partir, inclusive, das Demonstracdes
Financeiras Consolidadas da Companhia relativas a 31 de dezembro de 2022:

(@) indice financeiro decorrente do quociente da divisdo da divida liquida pelo EBITDA
Ajustado para Fins de Covenants, que devera ser inferior a 4,0 (quatro) vezes; ou

(@) indice financeiro decorrente do quociente da divisdo do EBITDA Ajustado para Fins de
Covenants pelo Resultado Financeiro, que deverd ser superior a 1,5 (um inteiro e
cinguenta centésimos) vez.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automético previstos acima, as obrigacdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-ao automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificacao, judicial ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automatico previstos acima (observados os
respectivos prazos de cura, se houver), a Companhia convocara assembleia especial de Debenturista,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento da ocorréncia do referido
evento, para deliberar acerca da ndo declaracdo do vencimento antecipado das obrigagcfes
decorrentes das Debéntures e consequente resgate antecipado dos CRI nos termos previstos no Termo
de Securitizac&o.

A Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera sempre seguir a orientacdo determinada pelos
Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 9.2 da Escritura de Emisséo de Debéntures e observadas
as Clausulas 7.33.4.2 e 7.33.4.3 da Escritura de Emisséo de Debéntures. Em qualquer outra hipotese,
incluindo, sem limitac&o, a ndo instalacdo da Assembleia de Titulares dos CRI, a ndo manifestacéo dos
Titulares dos CRI ou auséncia do quorum necessario para deliberacéo, a Securitizadora, na qualidade
de Debenturista, devera se manifestar a favor do vencimento antecipado das Debéntures.

A Assembleia de Titulares dos CRI, que deliberara a decisdo da debenturista sobre 0 ndo vencimento
antecipado previsto na Clausula 7.33.4 da Escritura de Emissao de Debéntures, sera realizada em
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conformidade com o previsto nho Termo de Securitizagdo, observados seus procedimentos e o
respectivo quérum nos termos da Clausula 17 do Termo de Securitizacao.

Adicionalmente, a Assembleia de Titulares dos CRI, que deliberara a decisédo dos Titulares dos CRI a
respeito da a renuncia de direitos ou perdao temporario (waiver), sera realizada em conformidade com
o0 Termo de Securitizacdo, observados seus procedimentos e 0 respectivo quérum nos termos da
Clausula 17 do Termo de Securitizacao.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, a Companhia
obriga-se a pagar (1) o Valor Nominal Unitario ou o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneragédo das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracédo das Debéntures da
respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, (2) sem
prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e (3) de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Companhia receber comunicado por escrito da
Debenturista nesse sentido, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratdrios. Os pagamentos mencionados na Clausula 7.32.5 da Escritura de Emisséo de
Debéntures, serdo devidos pela Companhia no prazo acima previsto, podendo o Debenturista adotar
todas as medidas necessérias para a satisfacdo do seu crédito, independentemente de qualquer prazo
operacional necessério para o resgate das Debéntures.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario dos CRI, com cépia
ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado,
imediatamente apés a declara¢do do vencimento antecipado das Debéntures.

Tipos de garantias
As Debéntures sao da espécie quirografaria, sem garantia e sem preferéncia.
Devedora

A Devedora tem por objeto social (i) a prestagdo de servigos auxiliares de apoio diagnéstico (SAD) a
pacientes particulares ou através de empresas conveniadas, companhias seguradoras, entidades de
assisténcia médico-hospitalar, outras modalidades de custeio da salde, incluindo analises clinicas e
vacinagéo, diretamente, ou em carater suplementar, por intermédio de laboratérios contratados; bem
como outros servigos auxiliares de apoio diagndstico (SAD), exclusivamente através de empresas
médicas especializadas, como exemplo nas areas de: a) citologia e anatomia patolégica; b) diagnéstico
por imagem e métodos gréficos; e ¢) medicina nuclear; (i) a prestacdo de servicos meédicos
ambulatoriais com abrangéncia para consultas médicas, presenciais ou a distancia, procedimentos
ambulatoriais, procedimentos ambulatoriais com recursos para realizacdo de procedimentos cirlrgicos
e exames complementares e administracdo de medicamentos para pacientes particulares ou através
de empresas conveniadas, companhias seguradoras, entidades de assisténcia médico-hospitalar ou
outras modalidades de custeio da saude; (iii) a exploragdo de atividades relativas a: (a) realizagéo de
exames em alimentos e substancias para fins de avaliar riscos ao ser humano; (b) importagcéo, para
uso préprio, de equipamentos médico-hospitalares, conjuntos para diagnésticos e correlatos em geral;
(c) elaboragéo, edigéo, publicacéo e distribuicao de jornais, livros, revistas, periédicos e outros veiculos
de comunicacao escrita, destinados a divulgacao cientifica ou das atividades compreendidas no ambito
de atuagdo da Companhia; (d) outorga e administracdo de franquia empresarial, compreendendo fundo
de propaganda e divulgacao, treinamento e selecdo de méo-de-obra, indicacdo de fornecedores de
equipamentos e material de pesquisa, entre outros; (e) servicos de consultoria e assessoria na area de
saude; (f) atividades de servicos de complementacdo diagnéstica e terapéutica; (g) curso de
aprendizagem e treinamento gerencial presencial e a distancia, somente na area médica; (h) servigcos
de campo de aperfeicoamento de médicos, enfermeiros e outros profissionais relacionados a essas
atividades e proporcionar meios para a pesquisa e investigacao cientifica; (i) atividades de consultoria
em gestdo empresarial, somente na area médica; (j) manutencdo e reparacdo de aparelhos
eletromédicos e eletroterapéuticos e equipamentos de irradiagcdo; (k) atividade médica ambulatorial
com recursos para realizagdo de exames complementares; (I) atividade de pesquisas clinicas,
relacionadas a pesquisa e desenvolvimento experimental em ciéncias fisicas e naturais, somente na
area médica; (m) atividade de psicologia e psicanalise, em conjunto com a area médica; (n) atividade
de profissionais de nutricdo, em conjunto com a area médica; (o) atividade de fisioterapia, em conjunto
com a area médica; e (p) atividade de enfermagem, em conjunto com a area médica,; (iv) a exploragéo
de atividade, somente na area médica: (a) desenvolvimento e licenciamento de programas de
computador customizaveis e ndo customizaveis; (b) desenvolvimento de programas de computador sob
encomenda; e (c) suporte técnico, manutencédo e outros servicos em tecnologia da informacéao; (v)
prestar assisténcia hospitalar; (vi) prestar servicos de cuidados integrados ao paciente por meio de

149



assisténcia médica e paramédica domiciliar e atividades de consultoria para apoio a gestédo de saude,
somente na area médica; e (vii) a participagdo em outras sociedades, empresarias ou ndo empresarias,
na qualidade de socia, quotista ou acionista.

Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario dos CRI e de outros
prestadores de servico em relacdo ainadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacéo

As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas,
faléncias e recuperacéo judicial da Devedora cabera a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e da Lei 14.430/22, no caso de
inadimplemento de quaisquer condicdes da emissao, caso Emissora nao faca, o Agente Fiduciario dos
CRI deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

A Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Debéntures
inadimplidas, desde que tal contratacdo ocorra em beneficio dos investidores, podendo o Termo de
Securitizacao atribuir os encargos decorrentes da contratacdo ao Patrimdnio Separado.

Os pagamentos decorrentes das Debéntures inadimplidas objeto de cobranca judicial ou extrajudicial
devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolu¢cdo CVM 60.

Prestacdo de servigcos de consultoria especializada, gestéo, custddia e cobranca de créditos
inadimplidos

No ambito da Emissdo e da Oferta, ndo serd contratado prestador de servicos de consultoria
especializada, gestédo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos, razéo pela qual ndo consta do
presente Prospecto descri¢do dos procedimentos adotados pela Emissora para verificar o cumprimento
das obrigacdes de tais prestadores de servicos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos
CRI poderdo promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execuc¢édo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que os Titulares dos CRI entenderem cabiveis.

Procedimentos para recebimento e cobranca dos Créditos Imobiliarios e segregacdo dos
valores recebidos quando da liquidacéo dos Créditos Imobiliarios

A cobranca dos Créditos Imobilidrios sera realizada pela Emissora em observancia as disposi¢cdes
estabelecidas no Termo de Securitizac&o.

A arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios séo atividades que serédo realizadas
pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) controlar a evolug¢do dos Créditos
Imobiliarios; (ii) controlar o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que
vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo de resgate antecipado ou
vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitacdo; e (iii) proceder a administracéo
e alocacao dos recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado.

De acordo com o Termo de Securitizacdo, foi instituido o Patrimbnio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCIl, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e ac¢des inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizacdes e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobilidrios, na forma do artigo 25 da Lei 14.430/22. Destacam-se do patriménio da Emissora e
constituem o Patriménio Separado, destinando-se especificamente a liquidagéo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracéo e obrigacdes fiscais.

O Patrimbnio Separado serd liquidado na forma descrita na subsecdo "Liquidacdo do Patrimbnio
Separado”, na secao "Informac8es Relativas aos CRI e a Oferta" na pagina 79 deste Prospecto.

Principais caracteristicas da Devedora

Para maiores informag8es sobre a Devedora, vide secdo "Informag8es Relativas a Devedora" deste
Prospecto, bem como as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas para os exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021 comparado com 31 de dezembro de 2020 e 31 de
dezembro de 2020 comparado com 31 de dezembro de 2019, assim como as informacdes contdbeis
intermediérias para o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2022, cujos saldos patrimoniais
estdo comparados com 31 de dezembro de 2021, todas incorporadas por referéncia a este Prospecto
Preliminar.
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Informac@es estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures de um
Unico devedor, ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a Escritura de
Emisséo de Debéntures nao prevé nenhuma dessas hipéteses.

A Devedora ndo possui, ha data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia em relagdo a obrigagfes
assumidas em outros titulos de divida por ela emitidos, com perfil de prazo similar ao dos Créditos
Imobiliarios que lastreiam a presente emissdo compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta. Adicionalmente, constam na tabela a seguir os titulos de
divida emitidos pela Devedora nos ultimos 3 (trés) anos:

aesEE aberto em
Data da 31.12.2021

Emisséao L
emisséao

(em milhares de reais)

112 emisséo de debéntures - Série Unica | 17/05/2019 CDI 108,50% do DI 400.000 401.596

0,
122 emissao de debéntures - Série Unica | 22/11/2019 CDI 10:?;;/?3 IZI * 500.000 504.254

0,
132 emissdo de debéntures - Série Gnica | 08/04/2020 cDI 1209/;0(/10512: * 365.000 372.006

0,
14° emisséo de debéntures- 12 série 20/10/2020 CDI 100% do DI + 475.650 483.274
2,10% a.a.

0,
14° emiss&o de debéntures- 22 série 20/10/2020 DI 100% do DI + 124.350 126.369
2,40% a.a.

0,
15° emissao de debéntures- 12 série 15/10/2021 cDI 1304/8330‘—,12: * 1.000.000 1.008.610

15° emissao de debéntures- 22 série 15/10/2021 CDI 100% do DI + 285.359 287.850
1,50% a.a.

0,
15° emisséo de debéntures- 32 série 15/10/2021 CDI 100% do DI + 714.641 719.671
1,85% a.a.

0,
162 emissao de debéntures - Série tnica | 20/04/2022 cDI 1010 gi, /S‘; 2' * | 2.000.000.000 0

100,00% do DI

+1,95% a.a, 20.000.000 0

62 emissdo Notas Promissoérias série 1 07/04/2020 CDI

100,00% do DI

+1,05% a.a 20.000.000 0

62 emissdo Notas Promissoérias série 2 07/04/2020 CDI

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora
pode verificar que, aproximadamente, 11% dos CRI de sua emissdo com lastro em debéntures de
emissdo de outras empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

Contudo, ndo obstante os melhores esforgos da Emissora, da Devedora, do Agente Fiduciario dos CRI
e dos Coordenadores, para apurar estas informacées, buscando o atendimento ao item 2.6 do Anexo
IlI-A da Instrugcdo CVM n° 400/03, a Emissora, a Devedora e os Coordenadores, declaram, nos termos
do item 2.7 do Anexo llI-A da Instrugdao CVM 400, ndo ter conhecimento de informacg6es estatisticas
adicionais aquelas indicadas nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento
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de créditos imobilidrios da mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures,
adquiridos pela Emissora para servir de lastro a presente Emissdo, e nao ter obtido informacgdes
adicionais consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de comparagéo relativas a emissdes
de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e carteiras semelhantes as

da presente Emisséo e que lhes permita apurar informacdes com maiores detalhes.
Nivel de concentracdo dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sédo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma,
concentracao de 100% (cem por cento) num Unico devedor.

Taxa de desconto na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios
Nao serao praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.
Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos

Nos termos do item 1.7 do Anexo llI-A da Instrugdo CVM 400, ndo héa a possibilidade de os Créditos
Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que néo é aplicavel a indicagdo das
condi¢cdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos
fluxos de pagamentos a serem distribuidos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados.

Procedimento de Cobranca

A Emissora € a responséavel pela emissdo dos CRI da presente Emissédo e pela administracdo do
Patriménio Separado, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. As atribuicbes de controle e
cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperacao judicial
da Devedora caberé a Emissora.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informag¢des contidas neste Prospecto
Preliminar e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores
juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes
da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a
situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderéo ser afetados
de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obriga¢cdes no &mbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam
o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condi¢Bes, 0s quais sao
especificos desta operacao e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operacdes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secéo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um "efeito adverso" sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer
que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negécios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora
e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Se¢do como possuindo
também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poder&o ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre
a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hip6teses abaixo os CRI podem n&o ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e
ao seu ramo de atuacao estdo disponiveis em seu formulario de referéncia nos itens, 4.1, 4.2 e 4.3,
incorporados por referéncia este Prospecto Preliminar.

1. Riscos da Operacéo

1.1. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por
parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emisséo considera um conjunto
de rigores e obriga¢cBes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situagfes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver
perda por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para promogéo da eficacia
da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade
por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢cdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

1.2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta
do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso
ou falha pela Emissora, ou ainsolvénciada Emissora, podera afetar negativamente a capacidade
de pagamento das obriga¢cdes decorrentes dos CRI

7

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigdo e
securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimdnios
sdo administrados separadamente.

O Patrimbnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderéa afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigaces decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso
0s pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista
na Escritura de Emisséo de Debéntures, a Devedora ndo tera qualquer obrigacao de fazer novamente
tais pagamentos.
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Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagGes da presente Emisséo,
0 Agente Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a administragcao do Patrimdnio Separado.
Em assembleia, os Titulares dos CRI poder&o deliberar sobre as novas normas de administracéo do
Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as
obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

1.3. Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora nao faca, nos termos do artigo 12 da
Resolucao CVM 17 e da Lei 14.430/22, sao responsaveis por realizar os procedimentos de execucao
dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de
necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, em desacordo com a legislagédo ou
regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos
Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacao do crédito, afetando negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipétese a Emissora possuird a obrigagéo de utilizar recursos proprios para o pagamento
de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo
Patriménio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta do Patrimdnio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluira para a Conta do
Patriménio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta
da Emissora, que ndo a Conta do Patriménio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de
caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados
por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios
em outra conta, que ndo a Conta do Patrimdnio Separado, podera acarretar atraso no pagamento dos
CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios,
os Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados e néo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

2. Riscos dos CRI e da Oferta

2.1. A participacdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding pode ter afetado adversamente a formacdo das taxas de
remuneracao final dos CRI e podera ter resultado na reducédo da liquidez dos CRI

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, foi aceita a participacéo de investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagao
em relacdo ao volume da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta foi admitida
mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, sem fixacdo de lotes
minimos ou maximos, aos Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Caso fosse verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar
os CRI objeto de exercicio da Opcéo de Lote Adicional), ndo seria permitida a colocacdo de CRI perante
Pessoas Vinculadas, devendo o pedido de reserva e as intencdes de investimento realizadas por
Investidores da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas ter sido automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, para fins de alocacao.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI
inicialmente ofertada, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), com o consequente
cancelamento de intenc6es de investimento ou Pedidos de Reserva realizados por Investidores que
fossem considerados Pessoas Vinculadas, nos termos acima previstos, as ordens dos Investidores
considerados Pessoas Vinculadas seriam consideradas para fins da formacdo da taxa final de
Remuneracéo dos CRI.
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Adicionalmente, cumpre esclarecer que a formacédo da taxa final de Remuneragéo dos CRI levou em
consideragdo, no minimo, o volume base da Oferta, correspondente a R$1.000.000.000,00 (um bilh&o
de reais) (ou seja, sem considerar eventual emissao dos CRI decorrente do exercicio, total ou parcial,
da Opcdo de Lote Adicional). Uma vez verificada a taxa de Remuneracdo dos CRI levando em
consideracdo, no minimo, o volume base da Oferta, tal taxa seria aplicada aos CRI eventualmente
emitidos no ambito do eventual exercicio, total ou parcial, da Opcao de Lote Adicional, caso esta tivesse
sido exercida.

A Remuneragdo dos CRI foi definida apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Os
Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
no Procedimento de Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formacdo da taxa final de
Remuneracédo dos CRI e o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

2.2. Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundéario até o Encerramento da
Oferta

O inicio da negociacéo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° Dia Util subsequente a divulgagéo do
Anlncio de Encerramento, conforme a sec¢do "Cronograma de Etapas da Oferta" deste Prospecto,
observado também o disposto no artigo 48, inciso Il, da Instrugdo CVM 400. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negocia¢éo temporaria dos CRI no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisfes de investimento.

2.3. Os CRI poderédo ser objeto de resgate antecipado ou de amortizacdo extraordinaria, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que poderd impactar de maneira adversa na
liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto Preliminar, de acordo com
informacdes descritas na Secao "Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta", itens "Resgate Antecipado
dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”, "Resgate Antecipado
dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos", "Amortizacéo
Extraordinaria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures" e
"Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI" nas paginas 66, 68, 70 e 66 deste Prospecto, nos termos
do Termo de Securitizagdo, haveré:

(i) Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures:
Nos termos da Clausula 7.20 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora podera, apos o
decurso de (i) 30 (trinta) meses para as Debéntures DI; (ii) 48 (quarenta e oito) meses para as
Debéntures IPCA | e (iii) 60 (sessenta) meses para as Debéntures IPCA I, contados da Data de
Emisséo, ou seja, a partir de (i) 15 de abril de 2025, inclusive, para as Debéntures DI; (ii) 15 de outubro
de 2026, inclusive, para as Debéntures IPCA | e (iii) 15 de outubro de 2027, inclusive, para as
Debéntures IPCA Il, observados os termos e condi¢des estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério
e independentemente da vontade da Emissora, na qualidade de debenturista e, consequentemente,
dos Titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da
totalidade de cada uma das séries das Debéntures, de forma independente, sendo vedado o resgate
parcial, e, consequentemente, a Emissora devera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI
ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI de forma independente, conforme o caso. Assim,
ocorrendo 0 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, a Emissora devera realizar o
resgate antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI, conforme
0 caso e nos mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures;

(i) Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracéo de
Tributos: Nos termos da Clausula 7.21 da Escritura de Emissao de Debéntures, caso a Devedora tenha
gue acrescer qualquer valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.29 da Escritura
de Emissao de Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado a Emissora, na
gualidade de titular das Debéntures, ao Agente Fiduciario dos CRI, ao Escriturador e ao Banco
Liquidante de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da proposta para o resgate, informando (a) a
data em que o pagamento do preco de resgate das Debéntures sera realizado; (b) descricdo
pormenorizada do fundamento para pagamento do tributo em questdo; e (c) demais informacdes
relevantes para a realizacdo do resgate antecipado da totalidade das Debéntures. Sera permitido o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de
apenas uma das séries das Debéntures, com o0 consequente cancelamento das Debéntures que
venham a ser resgatadas. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracao de Tributos,
a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate
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parcial ou o resgate total de apenas uma das séries dos CRI, com o consequente cancelamento dos
CRI que venham a ser resgatados;

(i) Resgate Antecipado dos CRI decorrente da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar oferta facultativa de resgate
antecipado dirigida a totalidade das Debéntures ou a totalidade das Debéntures de uma determinada
série, com o consequente cancelamento das referidas Debéntures que venham a ser resgatadas, que
sera enderecada a Emissora, de acordo com os termos e condig8es previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures e no Termo de Securitizagdo. Caso a Emissora receba comunicagéo acerca da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos na Clausula 7.22.1 da Escritura de
Emissao de Debéntures e, por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida comunicagéo, publicar comunicado ou,
alternativamente, encaminhar comunicac¢do individual a todos os Titulares dos CRI, informando a
respeito da realizacdo da oferta de resgate antecipado dos CRI, bem como informar a B3, o Agente
Fiduciario dos CRI e o Escriturador. Apés o encerramento do Prazo de Adeséo (conforme definido no
Termo de Securitizacdo), a Emissora comunicara a Devedora o nimero dos CRI que aderiram a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI e, conforme previsto na Clausula 7.22.1 da Escritura de Emissao de
Debéntures, a Devedora deverd, dentro do prazo previsto no referido dispositivo, confirmar ao Agente
Fiduciario dos CRI a realiza¢do ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios estabelecidos na
Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme definido no
Termo de Securitizacdo). Caso a Devedora confirme a realizacdo do resgata antecipado, nos termos
previstos acima, a Devedora realizara o resgate antecipado das Debéntures em questéo e, por sua vez,
a Emissora realizar4 o resgate antecipado dos CRI que houverem aderido a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI, na data do resgate antecipado facultativo das Debéntures, independentemente
da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares dos CRI os quais desde ja autorizaram a Emissora, o Agente
Fiduciario dos CRI e a B3 a realizar os procedimentos necessarios a efetivagdo do resgate antecipado
dos CRI independentemente de qualquer instru¢cao ou autorizagéo prévia;

(iv) Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Vencimento Antecipado das Debéntures. Ocorrendo a
declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista na Clausula 12.2 do Termo
de Securitizacdo, a Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a Emissora,
consequentemente, estard obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o consequente cancelamento
das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados;

(v) Resgate Antecipado dos CRI IPCA decorrente do ndo acordo sobre o novo parametro da
Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA ou em caso de ndo instalacdo em sequnda convocacgdo, ou em
caso de instalacdo em segunda convocacdo em gue ndo haja quérum suficiente para deliberacdo.
Observado o disposto nas Clausulas 4.2 e 4.3 do Termo de Securitizagcdo, caso, na Assembleia de
Titulares dos CRI prevista na Clausula 4.2.2 do Termo de Securitizacdo, ndo haja acordo sobre a nova
Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocagdo, ou em
caso de instalacdo em segunda convocacdo em que ndo haja quérum suficiente para deliberacao, a
Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures IPCA, com seu consequente cancelamento, e
a Emissora devera realizar o resgate dos CRI IPCA no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI IPCA prevista no Termo de Securitizacdo, ou da data
em que a referida Assembleia de Titulares dos CRI IPCA deveria ter ocorrido, ou na Data de
Vencimento dos CRI IPCA | e na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, o que ocorrer primeiro;

(vi) Resgate Antecipado dos CRI DI decorrente do ndo acordo sobre 0 novo parametro da Taxa DI ou
em caso de ndo instalagdo em sequnda convocag¢do, ou em caso de instalacdo em segunda
convocacdo em gue ndo haja quérum suficiente para deliberacdo. Observado o disposto na Clausula
4.5 e seguintes do Termo de Securitizacéo, caso, na Assembleia de Titulares dos CRI DI prevista na
Clausula 4.5.4 do Termo de Securitizacdo, nao haja acordo sobre o novo indice da Remuneragédo dos
CRI DI ou em caso de néo instalacdo em segunda convocacgéo, ou em caso de instalacdo em segunda
convocacao em que ndo haja quérum suficiente para deliberagdo, a Devedora devera resgatar a
totalidade das Debéntures DI, com seu consequente cancelamento, e a Emissora devera realizar o
resgate dos CRI DI no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da Assembleia de
Titulares dos CRI DI prevista no Termo de Securitizacdo, ou da data em que a referida Assembleia de
Titulares dos CRI DI deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos CRI DI, o que ocorrer primeiro;
e

(vii) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI decorrente da Amortizacdo Extraordinéria
Facultativa das Debéntures: Nos termos da Clausula 7.23 da Escritura de Emissédo de Debéntures, a
Devedora podera, apés o decurso de (i) 30 (trinta) meses para as Debéntures IPCA |, (ii) 48 (quarenta
e oito) meses para as Debéntures IPCA | e (iii) 60 (sessenta) meses para as Debéntures IPCA I,
contados da Data de Emissao, ou seja a partir de (i) 15 de outubro de 2025, inclusive, para as
Debéntures CRI DI, (ii) 15 de outubro de 2026, inclusive, para as Debéntures IPCA | e (ii) 15 de outubro
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de 2027, inclusive, para as Debéntures IPCA I, a seu exclusivo critério e independentemente da
vontade da Emissora, na qualidade de debenturista e, consequentemente, dos Titulares dos CRI,
realizar a amortizacdo antecipada da totalidade das Debéntures ou por série, limitada a 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
respectiva série, conforme o caso, e desde que o saldo remanescente das Debéntures, conjuntamente,
apos a realizacdo da amortizacdo extraordinaria ndo seja inferior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de
reais). Ocorrendo o Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, a Emissora devera realizar
a amortizacao extraordinaria da totalidade dos CRI ou por série, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série,
conforme o caso, e desde que o saldo remanescente dos CRI, conjuntamente, apds a realizagéo da
amortizagdo extraordinaria ndo seja inferior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e nos mesmos
termos da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

Nos casos acima, os Titulares dos CRI teréo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo
ndo conseguir reinvestir 0os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou
sofrer prejuizos em razédo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel
aquela inicialmente esperada pelos Titulares dos CRI, decorrente da reducao do prazo de investimento
nos CRI. O resgate antecipado ou a amortizacdo extraordinaria dos CRI pode impactar de maneira
adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

2.4. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI nédo é tao ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia
de que existir4, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento dos CRI IPCA | ou até a Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacdo dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

2.5. Riscos relacionados a Tributagao dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por aplicagdo
em CRI estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, por
forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor, isencao
essa que pode sofrer alteracbes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢éo da Receita Federal do
Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, tal isengdo
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienag&o ou cessdo dos CRI. Eventuais altera¢des na
legislacdo tributéria eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais
contribuicbes incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudancas na interpretacdo ou
aplicacéo da legislagéo tributéria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a
Devedora nao sera responsavel por qualquer majoracao de tributos, revogacao de isen¢des ou de
imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

2.6. Risco de integralizacdo dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderéo ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos
Coordenadores e desde que aprovado pela Companhia, no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo
que, caso aplicavel (1) devera ser observado o disposto na Clausula 7.13 da Escritura de Emisséo de
Debéntures e (2) serd aplicado de forma igualitaria & totalidade dos CRI da respectiva série em cada
Data de Integralizacdo. O agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados em fungéo de condi¢cbes
objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando a: (a) alteracdo na taxa SELIC; (b) alteracdo nas
taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracao no IPCA ou (d) a altera¢éo material na curva
de juros DI x pré construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa
média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociado na B3, sendo certo que o preco da Oferta
serd Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva
série integralizados em cada Data de Integralizagao, nos termos do artigo 23 da Instrugdo CVM 400.

Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser
negociados pelos novos investidores com &gio, calculado em funcéo da rentabilidade esperada por
esses investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado.
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Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo
imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que
motivou o0 pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem a Emissora, disporéo de
outras fontes de recursos para satisfacéo dos interesses dos Titulares dos CRI.

2.7. Quérum de deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares dos CRI sdo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias de Titulares dos CRI, e, em certos casos, ha a
exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de Securitizacao e da legislacdo pertinente. O
titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao
seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI. Além disso, a
operacionalizacéo de convocacéo e realizacdo de Assembleias de Titulares dos CRI poderéo ser afetadas
negativamente em razéo da grande pulverizacédo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para
os titulares dos CRI.

2.8. Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI poderé dificultar a captagcdo de
recursos pela Devedora, bem como acarretar reducéo de liguidez dos CRI para negociagdo no
mercado secundério e causar um impacto negativo na Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e a Devedora
e/ou aos CRI sdo levados em consideracdo, tais como a condi¢cdo financeira, administracdo e
desempenho das sociedades e entidades envolvidas na operagdo, bem como as condi¢des contratuais
e regulamentares do titulo objeto da classificacdo. S&o analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI,
bem como as obrigacdes assumidas pela Emissora e pela Devedora e os fatores politico-econémicos
que podem afetar a condicdo financeira da Emissora e da Devedora, dentre outras variaveis
consideradas pela agéncia de classificacdo de risco. Dessa forma, as avaliacfes representam uma
opinido quanto a diversos fatores, incluindo, quanto as condigbes da Devedora de honrar seus
compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a
amortizacdo e remuneracdo dos CRI. Caso a classificagdo de risco originalmente atribuida aos CRI
e/ou a Devedora seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissfes
de titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo nos
resultados e nas operacfes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigagbes
relativas a Oferta. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios
por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estao
sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a
determinadas classifica¢cdes de risco. Assim, o rebaixamento de classificacdes de risco obtidas com
relacdo aos CRI, assim como na classificacdo de risco corporativo da Devedora, pode obrigar esses
investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco
desses CRI e sua negocia¢do no mercado secundario.

2.9. Auséncia de diligéncia legal das informa¢6es do Formulério de Referéncia da Emissora e
do Formulério de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagdes
do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora

As informag8es do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora
ndo sao objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo sera emitida opinido legal sobre a
veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacg6es, obrigagdes e/ou contingéncias constantes do
Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente,
ndo sera obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informag8es
fornecidas nos Prospectos e Formulario de Referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento
de diligéncia legal na Emissora.

Consequentemente, as informacfes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no
Formulario de Referéncia da Devedora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia da
Emissora e/ou e no Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de deciséo.
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2.10. Risco decorrente da inexisténcia de manifestacdo pelos Auditores Independentes da
Emissora no &mbito da Oferta

No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida manifestacdo escrita por parte dos Auditores
Independentes da Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras da Emissora
constantes nos Prospectos ou no Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstragfes
financeiras por ela publicadas. Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora ndo se
manifestardo sobre a consisténcia das informacdes contabeis da Emissora constantes nos Prospectos
ou dos respectivos Formularios de Referéncia. Assim, as informacdes fornecidas sobre a Emissora
constantes deste Prospecto e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisées
que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdao. Eventual manifestacdo dos
auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior
confiabilidade aos Investidores quanto a situacao financeira da Emissora.

2.11. Risco decorrente do descasamento da Remuneracédo das Debéntures e da Remuneracao
dos CRI

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI deverao respeitar o intervalo minimo
de 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora. Todos 0s
pagamentos de remunerac¢éo relacionados as Debéntures serdo feitos com base na Taxa DI ou no
IPCA, conforme o caso, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relac&o a data de célculo
para cada uma das datas de pagamento da Remuneragéo das Debéntures. No mesmo sentido, todos
0s pagamentos de Remuneragéo relacionados aos CRI serdo feitos com base na Taxa DI ou no IPCA,
conforme o caso, divulgado com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacédo a data de célculo para
cada uma das datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI previstas no Termo de Securitizacdo.
Em razdo disso, a Taxa DI ou o IPCA, conforme o caso, utilizado para o calculo do valor da
Remuneracéo dos CRI a ser pago ao Titular dos CRI podera ser menor do que a Taxa DI ou o IPCA,
conforme o caso, divulgado nas respectivas datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI, o que
pode impactar no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI.

2.12. Risco relacionado a inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no &mbito
da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacbes estatisticas precisas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio
Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos
dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o Investidor.

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios
3.1. Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

N&o serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta. Portanto, os
Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica devedora das Debéntures,
uma vez que o pagamento das remunerac¢des dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada
em fun¢&o de sua situagdo econdémico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o
que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

3.2. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigagfes decorrentes da emissdo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrim6nio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo
hébil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas
obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade
do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacBes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.
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Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragédo e Amortizacao dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas
capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo
de Securitizacao.

3.3. Risco de Concentracéao e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacéo

Os Créditos Imobiliarios sédo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esta
inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento da amortizacdo e da Remuneracgéo dos
CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo e amortiza¢cdo dos CRI dependem do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no d&mbito das Debéntures, os riscos a
que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da
Devedora na medida em que afete suas atividades, operacgfes e situa¢cdo econdmico-financeira,
as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderéo afetar o fluxo de pagamentos
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes
da execucao das Debéntures podem néo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da
divida decorrente das Debéntures. Portanto, a inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito
material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

3.4. Risco de amortizacdo extraordinaria, vencimento antecipado ou resgate antecipado das
Debéntures e, consequentemente dos Créditos Imobiliarios

A Emissora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no Termo de
Securitizacdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430/22, em
caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora ndo faga, o Agente
Fiduciario dos CRI devera realizar os procedimentos de execuc¢do dos Créditos Imobiliarios, e
pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a quitacdo das
obrigacgfes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poder&o sofrer perdas
financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacéo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de
que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos
CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacéo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na
aplicacdo efetiva de uma aliquota superior & que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na
respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de amortizagdo extraordinéria das Debéntures, resgate antecipado das Debéntures, ou
verificagdo um dos Eventos de Vencimento Antecipado, seja de forma automatica ou ndo automatica,
conforme previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, os CRI deverdo ser resgatados
antecipadamente ou amortizados extraordinariamente, conforme o caso.

Assim, nos casos acima, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos
CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos
favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducéo do prazo de
investimento nos CRI. O resgate antecipado ou a amortizacao extraordinaria dos CRI pode impactar
de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundéario, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.
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3.5. A Oferta nao é adequada aos Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados que
(i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de
certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) nédo
estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuacao
(saude).

Os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no ambito
da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a Emissora, a Devedora, suas
atividades e situacao financeira, tendo em vista que nédo lhes séo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas
as protecBes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores
qualificados.

3.6. Risco de originagéo e formalizagcdo dos Créditos Imobiliarios

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures. Problemas na originacdo e na
formalizacédo dos Créditos Imobiliarios ou eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria podem
ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestacdo de sua regular constituicdo
por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

3.7. Riscos de Formalizag&o do Lastro da Emisséo

O lastro das CCIl é composto pelas Debéntures. Falhas na constitui¢do ou formalizacéo da Escritura de
Emissao de Debéntures ou das CCI, bem como a impossibilidade de execucéo especifica de referidos
titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

3.8. Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos
da Resolu¢do CVM 17 e da Lei 14.430/22, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga
e execucdao dos Créditos Imobiliarios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfacéo do crédito dos
Titulares dos CRI. A realizacao inadequada dos procedimentos de execuc¢édo dos Créditos Imobiliarios,
por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio dos CRI, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacao aplicavel, poderé prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso
de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios, a
capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

3.9. Risco de indisponibilidade do IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de
Securitizac¢éo, o IPCA nao estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido Substituto Legal.
Caso nao exista um Substitutivo Legal para o IPCA, o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia de
Titulares dos CRI para definir, de comum acordo com a Devedora, 0 novo parametro a ser aplicado, que
devera ser aquele que melhor reflita as condi¢des do mercado vigentes a época. Caso ndo haja acordo
sobre a taxa substitutiva ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocacdo, ou em caso de
instalacdo em segunda convocacdo em que ndo haja quérum suficiente para deliberacdo, havera o
cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor devera considerar essa possibilidade de resgate como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipétese da realizacéo do resgate antecipado
em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e,
consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios, pois
(i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante
aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagéo,
0 que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI
fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

3.10. Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430/22, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado. No entanto, o
capital social da Emissora era, na data-base de 30 de junho de 2022, de R$1.200.000.000,00 (um
bilhdo e duzentos mil reais) estéo totalmente integralizados, que corresponde a 100% (cem por cento).
Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o
patriménio da Emissora nédo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.
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3.11. Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta Sec¢éo, podera afetar negativamente o Patrimdnio Separado
e, consequentemente, 0s pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

3.12. Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sé@o oriundos das Debéntures emitidas pela
Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares dos
CRI durante todo o prazo de Emissao. Nao existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento,
interrupcdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que 0s
titulares poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos
devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em
funcéo de inadimplemento por parte da Devedora.

3.13. A subscrigao e integralizagdo das Debéntures e o pagamento do Valor da Integralizacao
das Debéntures dependem da implementacdo de condi¢cBes precedentes, estabelecidas no
Boletim de Subscricdo das Debéntures, que podem nao se verificar

O pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures somente serd realizado pela Emissora apos
o atendimento das condicbes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e Boletim de
Subscricdo das Debéntures. O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicdes precedentes que
devem ser satisfeitas anteriormente a data de concesséao do registro da Oferta pela CVM. Na hipétese
do ndo atendimento das Condi¢bes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela néo
continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta
ndo sera realizada e ndo produzird efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com 0 consequente
cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 19 da Instru¢do CVM 400. Em caso de
cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e intengbes de investimentos serdo
automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serdo responsaveis
por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

3.14. A adocgédo da Taxa DI no célculo da Remuneracdo dos CRI DI pode ser questionada
judicialmente por se tratar de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa
dos interesses de instituicdes financeiras

A Sumula n° 176, editada pelo Superior Tribunal de Justi¢a, enuncia que é nula a clausula contratual
que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a Taxa DI divulgada
pela CETIP. A referida simula decorreu do julgamento de ac¢des judiciais em que se discutia a validade
da aplicacdo da Taxa DI divulgada pela CETIP em contratos utilizados em opera¢des bancérias ativas.
Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Sumula n°® 176 vir a ser aplicada pelo Poder
Judiciério para considerar que a Taxa DI ndo é véalida como fator de remuneracéo dos CRI DI ou de
seu lastro. Em se concretizando referida hip6tese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciério
para substituir a Taxa DI, podera conceder aos Titulares dos CRI DI juros remuneratérios inferiores a
atual Remuneracao dos CRI DI.

3.15. As Debéntures DI, e consequentemente os CRI DI, poderdo ser objeto de resgate
antecipado na hipétese de indisponibilidade do Taxa DI.

A Escritura de Emissdo de Debéntures e o Termo de Securitizacdo preveem que, na hip6tese de
limitac&o e/ou ndo divulgacdo do Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para
sua apuracdo e/ou divulgacao, ou no caso de extingao e/ou impossibilidade de aplicacdo do Taxa DI
as Debéntures DI por imposicao legal ou determinacao judicial, sera aplicado, em sua substituicdo, a
Taxa SELIC.

Na hipétese de limitacdo e/ou néo divulgacéo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a
data esperada para sua apura¢do e/ou divulgacdo, ou no caso de extincdo e/ou impossibilidade de
aplicacdo da Taxa SELIC aos CRI DI por proibicdo legal ou judicial, devera ser convocada uma
Assembleia Geral de Debenturistas, a qual tera como objeto a ratificacdo do parametro de remuneracao
das Debéntures DI acordado com a Devedora e a Emissora, o qual devera ser aquele que melhor reflita
as condi¢cbes do mercado vigentes a época e devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis da
Remuneracdo das Debéntures DI. Caso, na Assembleia Geral, ndo haja acordo sobre a Taxa
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Substitutiva entre a Emissora e a Devedora, ou, ainda, caso a Assembleia Geral ndo seja instalada ou
ndo tenha quérum suficiente para aprovacdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade
das Debéntures DI, e consequentemente resgatar os CRI DI.

O Investidor devera considerar essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento. Na hipotese da realizacdo do resgate antecipado em decorréncia do disposto
acima, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer
perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios, pois (i) ndo ha qualquer garantia de
que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI DI; (i) a rentabilidade dos
CRI DI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacédo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na
aplicacéo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI DI fossem liquidados na
respectiva Data de Vencimento dos CRI DI.

4. Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacéo da Devedora
Descricdo dos fatores de risco relacionados:

O investimento nos valores mobilidrios de emissédo da Devedora envolve a exposicdo a determinados
riscos. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento em qualquer valor mobilidrio de emissao da
Devedora, os potenciais investidores devem analisar todas as informacdes contidas neste Prospecto
Preliminar, os riscos mencionados abaixo, as demonstra¢des financeiras, suas informacgdes trimestrais
e respectivas notas explicativas. Os negdcios, situacao financeira, resultados operacionais, fluxo de
caixa, liquidez e/ou negdcios futuros poderao ser afetados de maneira adversa por qualquer dos fatores
de risco descritos a seguir. O preco de mercado dos valores mobiliarios de emissdo da Devedora podera
diminuir em raz&o de qualquer desses e/ou de outros fatores de risco, hipéteses em que 0s potenciais
investidores poderédo perder substancial ou totalmente o seu investimento nos valores mobilidrios de
emissdo da Devedora.

Os riscos descritos abaixo sdo aqueles que a Devedora conhece e acredita que, na data deste
Prospecto Preliminar, podem afeta-la adversamente. Adicionalmente, as medidas e instrumentos de
controle e prote¢éo aos riscos citados encontram-se na resposta ao item 4.1 do formulario de referéncia
da Devedora.

Riscos Relacionados a Devedora

R-1 A Devedora pode ndo ser capaz de manter ou aumentar o seu histérico de crescimento,
inclusive com relagdo ao volume de venda de suas operacdes.

Historicamente o crescimento da Devedora tem sido realizado por meio da expansdo geogréfica de
suas operacdes. Em razdo do crescimento, a Devedora realizou e deve continuar realizando
adaptacdes em suas operacdes, especialmente no que se refere aos seus controles internos e recursos
administrativos, técnicos, operacionais e financeiros. A expansdo dos negoécios da Devedora em
mercados atuais e em novos mercados podera resultar na necessidade de novas adaptacdes de seus
recursos e depender substancialmente da capacidade da Devedora de implementar e gerir a expanséo
de tais recursos.

Como parte de sua estratégia, a Devedora pretende continuar a expandir suas atividades nos mercados
em que atua, bem como em outras regides ainda ndo exploradas. A Devedora podera ndo ser capaz
de aumentar ou manter, no futuro, niveis de crescimento similares aqueles apresentados nos ultimos
anos, inclusive com relacéo ao volume de venda de suas operacdes e, em razdo disso, seus futuros
resultados operacionais podem ndo ser condizentes com aqueles obtidos nos Ultimos exercicios
sociais. Caso a Devedora ndo seja capaz de manter ou aumentar seu histérico de crescimento,
inclusive com relacao ao volume de venda de suas operacdes, seus resultados financeiros poderédo ser
adversamente afetados.

R-2 A Devedora pode nao ser capaz de realizar agquisicdes no momento e em condicdes, termos
ou precos desejados. Adicionalmente, tais aquisicbes podem n&o trazer os resultados
esperados pela Devedora e/ou a Devedora pode ndo ser capaz de integra-las com sucesso aos
seus negocios.

Ao longo de sua historia, a Devedora realizou uma série de aquisigfes e pretende continuar realizando
novas aquisicbes no futuro. O sucesso das aquisicdes realizadas pela Devedora depende,
principalmente, da sua capacidade de identificar oportunidades atraentes para aquisicdo de novos
prestadores de Servicos Auxiliares de Apoio Diagnéstico (“SAD”), de hospitais e/ou de outros
segmentos relacionados ao setor de saude e medicina diagnéstica, seja em novos mercados ou em
mercados nos quais a Devedora ja atua, e de integra-los de forma satisfatéria aos seus negdécios. A
Devedora pode nao ser capaz de realizar novas aquisicdes e manter seu histérico de crescimento ou
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pode enfrentar dificuldades para adquirir negoécios que correspondam as suas expectativas, seja em
razdo de condi¢6es e precos ndo aceitaveis ou menos favoraveis para a Devedora, ou em virtude da
auséncia de oportunidades estratégicas para a Devedora em dado momento por causa de restricbes
regulatérias, dentre outros fatores, os quais podem levar a Devedora a postergar ou a desistir de realizar
algumas aquisicoes.

A negociacdo de potenciais aquisicbes ou investimentos, bem como a integracdo de empresas,
servigos adquiridos ou desenvolvidos em conjunto, podera resultar em desvio substancial e demandar
um esforco consideravel dos recursos administrativos da Devedora.

Adicionalmente, a geracdo de caixa oriunda de atividades operacionais pode néo ser suficiente para
suportar os planos de expansdo da Devedora, sendo necessario que a Devedora incorra em dividas
adicionais ou emita a¢des adicionais para financiar seu crescimento. Caso a Devedora ndo seja capaz
de obter financiamentos, ou de obté-los em condi¢cdes aceitaveis, seus planos de negdcios e de
crescimento terdo que ser revisados, afetando adversamente os resultados operacionais e condicfes
financeiras da Devedora, bem como o valor de mercado (ver também o fator de risco "A desvalorizacao
em condi¢cdes econbmicas e de mercado, em geral, ou a percepcdo de risco em outros paises,
especialmente nos Estados Unidos e paises de mercados emergentes, pode afetar negativamente a
economia brasileira e o preco de mercado de valores mobilidrios brasileiros").

Adicionalmente, a integracao de aquisicdes aos negécios da Devedora apresenta uma série de riscos
e desafios, incluindo: (i) a absorcdo de diversas operacgfes, servicos, processos e tecnologias das
sociedades adquiridas, com a excluséo de estruturas redundantes, (ii) a possibilidade de perda ou ndo
absorcdo de importantes clientes, colaboradores, fontes pagadoras e distribuidores das sociedades
adquiridas, (iil) a manutencédo da exceléncia e eficiéncia das operagfes, servigcos, processos e unidades
de atendimento da Devedora, (iv) o comprometimento na gestédo dos negécios da Devedora existentes,
inclusive se determinada integragdo se apresentar mais complexa do que o esperado, consumindo
mais recursos e demandando tempo e esfor¢os adicionais da administracdo da Devedora, (v) a
possibilidade de surgimento de contingéncias relevantes ndo identificadas e/ou néo identificaveis no
processo de investigacao legal e financeira ou de excessivos processos propostos por colaboradores
dispensados no contexto da aquisi¢do e outras obrigac6es de indeniza¢éo nos termos dos respectivos
contratos, e (vi) a impossibilidade de a Devedora aproveitar 0 agio gerado em tais aquisi¢cdes para fins
fiscais ou 0 eventual questionamento de tal aproveitamento por autoridades fiscais.

Caso as aquisicoes realizadas pela Devedora ndo tragam os beneficios esperados e/ou a Devedora
esteja sujeita a qualquer dos demais fatores descritos acima, 0os negécios e a qualidade dos seus
servicos poderdo ser prejudicados, com 0 consequente impacto negativo em seus resultados e,
consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo
afetar negativamente os titulares dos CRI.

R-3 As aquisi¢cOes da Devedora podem sofrer restricbes ou podem ndo ser aprovadas pelo
Sistema Brasileiro de Defesa da Concorréncia.

De acordo com a Lei Federal n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada (“Lei de Defesa
da Concorréncia”), e demais regulamentagdes relacionadas, deverdo ser submetidos ao Conselho
Administrativo de Defesa Econdmica (“CADE”), os atos de concentragdo econdmica em que,
cumulativamente: (i) pelo menos um dos grupos envolvidos na operacao tenha registrado, no ultimo
balango, faturamento bruto anual ou volume de negécios no pais, no ano anterior a operagéo,
equivalente ou superior a R$750 milhdes; e (ii) pelo menos um outro grupo envolvido na operagéo tenha
registrado, no ultimo balango, faturamento bruto anual ou volume de negdcios no pais, no ano anterior
a operacdo, equivalente ou superior a R$75.000.000,00. A Lei de Defesa da Concorréncia também
estabeleceu um regime prévio de andlise de atos de concentracdo, de forma que a operacao apenas
poderd ser consumada apoés a aprovacdo pelo CADE, devendo ser preservadas as condi¢des
concorrenciais entre as empresas envolvidas até o julgamento final.

O CADE pode determinar que uma transacao afeta negativamente as condi¢cdes de concorréncia nos
mercados em que a Devedora atua ou prejudica o bem-estar social e/ou os consumidores deste mercado.
Nestes casos, 0 CADE pode rejeitar operacdes que a Devedora vier a realizar ou, ainda, aprova-las com
restricdes, as quais podem ser estruturais (como, por exemplo, a alienacéo de ativos de empresas ou a
retirada de marcas do mercado) ou comportamentais (como clausulas de compromisso e monitoramento
do mercado). Qualquer dessas decisbes pode afetar adversamente os resultados das operacdes da
Devedora, sua condi¢éo financeira e, consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento
dos Créditos Imobilidrios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.
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R-4 Riscos associados ao ndo cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados e a aplicagdo de
multas e outros tipos de sangdes.

A Devedora obtém, armazena, trata e utiliza dados pessoais, tais como dados de clientes, fornecedores
e colaboradores no ambito de suas operacbes comerciais, sobretudo dados pessoais sensiveis de
clientes no ambito da prestacéo dos seus servicos. E preciso garantir que qualquer tratamento de dados
pessoais e informacdes confidenciais, tais como, processamento, utilizacdo, armazenagem,
disseminacéo, transferéncia ou eliminacdo sob a responsabilidade da Devedora seja realizada de
acordo com a legislacdo aplicavel. Especialmente em relacdo ao tratamento de dados pessoais, a
Devedora deve observar as leis de protecéo de dados e privacidade aplicaveis.

Em 14 de agosto de 2018, foi sancionada a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, também conhecida
como Lei Geral de Protegédo de Dados (“LGPD”), que regula as praticas relacionadas ao tratamento de
dados pessoais de forma geral e ndo mais esparsa e setorial, como até entéo o direito a privacidade e
protecdo de dados era regulado no Brasil.

A LGPD estabelece um novo marco legal a ser observado nas operacdes de tratamento de dados
pessoais e prevé, dentre outras providéncias, o dever de transparéncia por parte do controlador dos
dados, direitos aos titulares de dados pessoais, hipéteses em que o tratamento de dados pessoais é
permitido (bases legais), obrigacdo de designar um encarregado pelo tratamento de dados, regras
relativas a incidentes de seguranca da informacéo envolvendo dados pessoais, obrigagdes e requisitos
relativos a transferéncia e compartilhamento de dados pessoais, bem como prevé sanc¢des para o
descumprimento de suas disposi¢des, que variam de uma simples adverténcia e determinacédo da
exclusdo dos dados pessoais tratados de forma irregular & imposicdo de multa ou proibicdo do
tratamento de dados pessoais. A lei, ainda, autoriza a criacdo da Autoridade Nacional de Protecdo de
Dados. (“ANPD”), autoridade garantidora da observancia das normas sobre prote¢ao de dados.

A LGPD entrou em vigor em 18 de setembro de 2020 e, apés muitas discussdes, suas san¢des
administrativas entraram em vigor no dia 1° de agosto de 2021, nos termos da Lei n° 14.010/2020. A
ANPD, por sua vez, comegou a ser estruturada com a publicagdo do Decreto n° 10.474/2020, que
aprovou a estrutura regimental e o quadro demonstrativo de comissbes e funcdes da autoridade
nacional.

O descumprimento de quaisquer disposi¢des previstas na LGPD tem como riscos: (i) a propositura de
acoes judiciais ou procedimentos administrativos por 6rgdos competentes, individuais ou coletivos,
pleiteando reparacdes de danos decorrentes de violagbes, baseadas ndo somente na LGPD,
mas também na legislagdo brasileira esparsa e setorial sobre protecao de dados ainda vigente; e (ii) a
aplicagéo das penalidades previstas na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 e Lei n°® 12.965, de
23 de abril de 2014, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD
e da efetiva estruturag@o da ANPD, especialmente em casos de incidentes de seguranca que resultem
em acessos indevidos a dados pessoais.

Com a entrada em vigor das sanc¢bes, caso a Devedora e/ou suas subsidiarias ndo estejam em
conformidade com a LGPD, elas podem estar sujeita as san¢des administrativas, de forma isolada ou
cumulativa, de (i) adverténcia com indicacdo de prazo para ado¢do de medidas corretivas, (ii) obrigacéo
de divulgacao da infracao,(iii) bloqueio temporario e/ou eliminagéo de dados pessoais, (iv) suspenséo
parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a infragdo pelo periodo maximo de 6
meses, prorrogavel por igual periodo, até a regularizagéo da atividade de tratamento pelo controlador,
(v) suspensao do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infragédo
pelo periodo maximo de 6 meses, prorrogavel por igual periodo, (vi) proibicdo parcial ou total do
exercicio de atividades relacionadas a tratamento de dados e (vii) multa diaria e/ou multa simples de
até 2% do faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos
os tributos, até o montante global de R$50.000.000,00 por infragcdo. Além disso, a Devedora pode ser
responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados e ser considerada
solidariamente responsével por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados por ela, por
terceiros que tratem dados pessoais em seu nome ou outros controladores ou operadores com quem
compartilha dados pessoais, devido ao ndo cumprimento das obrigacdes estabelecidas pela LGPD.

Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais tratados pela Devedora, bem como a inadequacéao
a legislacao aplicavel, podem acarretar multas elevadas, pagamento de indenizac¢des, divulgagdo da
infragdo para o mercado, eliminacdo dos dados pessoais da base de dados, e até a suspensao das
suas atividades, o que podera afetar negativamente a sua reputacdo e seus resultados e,
consequentemente, o preco de mercado dos valores mobiliarios de sua emissao. Falhas nos sistemas
de tecnologia da informacao, violagcdes de seguranca, ataques de hackers e phishing, bem como falhas
na operacao dos sistemas em nuvem que envolvem o tratamento de dados pessoais pela Devedora
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também podem ensejar a aplicacéo de referidas multas, indenizacdes e demais penalidades, no &mbito
de aplicagdo da LGPD, o que pode afetar sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

R-5 Os negdcios da Devedora dependem em larga escala da reputacdo de suas marcas junto a
clientes, fontes pagadoras e a comunidade médica das areas geograficas em que atua. Caso a
Devedora ndo seja capaz de manter areputacdo das marcas por ela utilizadas, os seus negocios
poderédo ser adversamente afetados.

A reputacdo da Devedora, associada a de suas marcas, € fundamental para a manutencéo de sua
posi¢cdo no mercado em que atua e de sua capacidade de atrair e manter clientes e fontes pagadoras,
bem como de estabelecer parcerias com empresas, instituicées, universidades e centros de pesquisas.
A preservagdo da imagem das marcas utlizadas pela Devedora depende diretamente de sua
capacidade de manter a exceléncia e eficiéncia dos servicos prestados. Em razao disso, eventos que
afetem negativamente as marcas da Devedora, incluindo efeitos de eventos ocorridos antes de sua
aquisicdo pela Devedora, eventos com grande repercussao midiatica percebidos como negativos pelo
publico, boicotes, associacao com fornecedores ou clientes que passem a ter imagem negativa, dentre
outros podem afetar sua reputacédo e seus negdcios de maneira adversa e, consequentemente, seus
resultados operacionais e condi¢es financeiras, o que pode afetar sua capacidade de cumprir com o
pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

R-6 Incidentes de seguranca cibernética, incluindo ataques a infraestrutura necessaria para
manter os sistemas de Tl da Devedora podem resultar em danos financeiros e reputacionais.

As operacgbes da Devedora dependem do funcionamento eficiente e ininterrupto de seus sistemas de
tecnologia da informagdo. Caso estes sistemas tenham seu funcionamento interrompido por falhas
proprias, falhas na prestacdo de servicos pelos fornecedores contratados, seja por infeccao por virus
nos computadores, invasao fisica ou eletrénica, ou em razéo da impossibilidade de cumprimento das
disposi¢des contratuais aplicaveis e/ou da manutencao ou renovagéo dos contratos de licenciamento,
pode haver a interrupgdo temporaria das operacdes da Devedora, bem como a sua responsabilizacéo
perante terceiros que venham a ser afetados direta ou indiretamente por tais ocorréncias, o que pode
afetar adversamente as operacdes da Devedora e, consequentemente, seus resultados, bem como
impactar negativamente sua reputacdo e as interacfes com concorrentes e terceiros, incluindo
organizagfes governamentais e 6rgéos reguladores, fornecedores e outros.

Ainda, a LGPD estabelece responsabilidade solidaria entre os controladores de dados, como a
Devedora, e os operadores de dados, definidos como os agentes que realizam tratamento de dados
pessoais em seu home e no seu interesse, sempre que o0s controladores de dados estiverem
diretamente envolvidos no tratamento de dados pessoais pelos operadores. Isto significa que as
violagBes a legislacdo de protecdo de dados por contratados e subcontratados da Devedora que
realizem tratamento de dados em seu interesse, inclusive os provedores de aplicativos e conexao na
internet, poderdo resultar em deveres de compensacao e indeniza¢do perante terceiros a Devedora,
que poderdo gerar custos e despesas relevantes e impactar os resultados financeiros da Devedora e
sua reputacao.

A Devedora esta exposta a eventos como ataques de virus, softwares mal-intencionados, panes e
outros problemas que podem vir a interferir inesperadamente nas opera¢gBes e podem resultar em
interrupcdes, atrasos, perda de dados ou na incapacidade de operar, além de falhas nos controles de
seguranca de rede. Qualquer interrup¢do nos sistemas da Devedora podera causar efeito material
adverso sobre os negécios ou gerar perdas financeiras.

Além disso, devido a pandemia da COVID-19, as préticas de trabalho remoto pelos colaboradores
aumentaram. Assim, interrupcfes ou falhas nos sistemas de tecnologia da informacgdo, como por
exemplo no sistema de teletrabalho, apuracdo e contabilizacdo do faturamento, causadas por
acidentes, mau funcionamento ou atos mal-intencionados, podem ocasionar impactos no
funcionamento corporativo da Devedora, comercial e operacional, o que pode afetar seus negocios e
resultados operacionais de forma negativa, além de afetar adversamente a imagem e confiabilidade
junto ao mercado. Ataques cibernéticos tém se tornado cada vez mais sofisticados e difusos.
A Devedora mantém em sua base de dados informacdes sensiveis de seus clientes, que podem ser
objeto de ataques cibernéticos por parte de individuos que tentam ter acesso nao autorizado a estas
informacdes para utilizagédo de forma indevida.

Desta forma, falhas na protecdo dos dados pessoais dos clientes da Devedora, bem como a
inadequacao a legislacdo aplicavel, podem resultar em custos e afetar negativamente sua imagem e
reputacao.
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Ainda, os métodos e equipamentos aplicados pela Devedora em suas atividades podem ser
guestionados por terceiros alegando violagdo de direitos de propriedade intelectual, podendo dar inicio
a disputas e/ou litigios relacionados a ativos de propriedade intelectual que, ainda que sem mérito,
podem ser onerosos e demorados e ter um efeito negativo nos resultados da Devedora, devido a
incerteza de litigios sobre o assunto.

Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que as medidas adotadas para proteger os seus direitos
de propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros ndo infringirdo ou se apropriardo
indevidamente dos direitos de propriedade intelectual da Devedora. Se a Devedora ndo conseguir
proteger os seus direitos de propriedade intelectual contra a violagdo ou apropriacdo indevida,
poderemos sofrer um efeito adverso relevante, em particular em sua capacidade de desenvolver o seu
negoécio e sua reputacdo, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, trazendo prejuizos aos titulares dos CRI.

R-7 Interrupgdes ou falhas no funcionamento dos sistemas de tecnologia da informacéo da
Devedora podem comprometer as suas operacdes e afeta-la adversamente.

Os sistemas de tecnologia da informacédo da Devedora estdo presentes na esfera administrativa de
seus negocios e em cada etapa de suas operagdes, compreendendo o funcionamento dos hospitais,
bem como o agendamento de exames e procedimentos, o transporte de amostras, as andlises técnicas
dos resultados e a divulgacéo desses resultados, dentre outras etapas, além da protecao de dados dos
pacientes. O sucesso e habilidade da Devedora de oferecer servicos de qualidade depende da
operacdo eficiente e ininterrupta de seus sistemas de tecnologia da informacdo e computagéo.
Qualquer falha nos sistemas de computagdo e tecnologia da informacdo da Devedora em operar
efetivamente ou de se integrar a outros sistemas, inadequacfes de performance ou violacdes em
seguranca podem causar interrup¢des ou falhas nos sistemas, que como consequéncia podem resultar
em perdas a performance da Devedora.

O regular funcionamento dos sistemas de tecnologia da informacdo da Devedora pode ser
comprometido em virtude de caso fortuito, falhas no sistema e interrupcées por perda de energia, falhas
em telecomunicagBes, sabotagem, falhas humanas e de programacdo, bem como em razdo da
infraestrutura da Devedora e/ou dos prestadores de servigos de datacenter, além de outros eventos de
forca maior, como incéndios, explosdes, desastres, e quaisquer outros fatores ou incidentes alheios ao
seu controle, o que pode afetar negativamente operacfes e resultados.

A manutenc¢édo segura das informagdes e da tecnologia é fundamental para as operagdes da Devedora.
Ameacas de pessoas ou grupos mal-intencionados, novas vulnerabilidades e novos e avancados
ataques a sistemas de informacao resultam em riscos de incidentes de seguranca cibernética, os quais
tém se tornado cada vez mais sofisticados e difusos.

Nao h& garantias de que a Devedora ndo estard sujeita a incidentes de seguranca cibernética que
contornem suas medidas de seguranga, impactem sua integridade, sua disponibilidade ou o sigilo de
informacdes pessoais de salde ou outras informacgdes sujeitas as leis de sigilo, ou interfiram em seus
sistemas de informacdo, dispositivos ou negdcios, incluindo sua capacidade de oferecer diversos
servigos de saude.

A medida que ameacas cibernéticas continuem a evoluir, a Devedora pode ter de dispender recursos
adicionais significativos para continuar modificando ou aprimorando suas medidas de prote¢édo e/ou
investigando e remediando qualquer vulnerabilidade de seguranca cibernética. A ocorréncia de
qualquer desses eventos pode resultar em (i) danos a pacientes; (ii) interrupcbes e atrasos nos
negacios; (iii) perda, apropriacdo indevida, corrompimento ou acesso nao autorizado a informagdes;
(iv) litigio e potencial responsabilizacao de acordo com a legislacao brasileira aplicavel, incluindo as
relativas a privacidade, seguranca, saude/medicina e defesa do consumidor; e (v) dano reputacional, o
gue pode ter um efeito material adverso as operacdes, resultados e reputacdo da Devedora,
impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
podendo prejudicar os titulares dos CRI.

R-8 A incapacidade da Devedora ou falha em proteger os seus ativos de propriedade intelectual
contra violag8es de terceiros podera afetar negativamente a Devedora.

O futuro dos nego6cios da Devedora depende de sua capacidade de proteger suas atuais e futuras
marcas e defender seus direitos de propriedade intelectual, incluindo marcas, nomes de dominio,
segredos comerciais e know-how. A incapacidade ou falha em proteger sua propriedade intelectual ou
a violacdo, pela Devedora, da propriedade intelectual de terceiros, pode ter impactos reputacionais
negativos e em seus resultados operacionais.
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Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o Instituto
Nacional da Propriedade Industrial ("INPI") ou, ainda, o uso indevido ou ndo autorizado das marcas
registradas da Devedora podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua reputagdo. Ha
também o risco de a Devedora ndo conseguir renovar o registro de alguma de suas marcas em tempo
habil, ou de que os seus concorrentes contestem ou invalidem quaisquer marcas, existentes ou futuras,
registradas ou licenciadas pela Devedora.

Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que as medidas adotadas para proteger 0s seus direitos
de propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros nao infringirdo ou se apropriardo
indevidamente dos direitos de propriedade intelectual da Devedora.

R-9 A Devedora ndo pode garantir que conseguira adaptar seus negoécios aos avangos
tecnoldgicos observados em seu setor de atuagéo.

A Devedora atua na industria de exames de diagnésticos e de analises clinicas, setor que esta sendo
constantemente aprimorado por meio do desenvolvimento e introducdo de avancos tecnoldgicos.
Avancos tecnolégicos na area da saude por empresas concorrentes podem resultar no
desenvolvimento de novos exames de diagndsticos por imagem ou de andlises clinicas que possibilitem
sua realizacdo diretamente por médicos em seus proprios consultdrios/clinicas ou pelos proprios
pacientes em suas residéncias, o que pode superar a tecnologia da Devedora e reduzir ou eliminar o
mercado para seus servicos. Desse modo, o mercado para os servicos da Devedora pode ser
negativamente afetado pela introducéo de novas alternativas por outras empresas concorrentes, bem
como pela ampla aceitagcdo desses servicos pelo publico consumidor. Além disso, tais avangos
tecnolégicos poderdo resultar na necessidade de a Devedora oferecer exames laboratoriais ou
tratamentos obrigatérios que possuem alto custo e/ou medicamentos que possuem alto valor por conta
de patentes, situacBes para as quais a Devedora se vera obrigada a adaptar- se, de forma a manter
seu atual nivel de competitividade.

Caso a Devedora ndo seja capaz de adequar 0s seus servigos aos avangos tecnolégicos mais recentes
e, principalmente, aqueles introduzidos por seus concorrentes, 0s seus resultados operacionais e sua
condicdo financeira poderdo ser adversamente afetados, impactando de forma negativa sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos
CRI.

R-10 Os neg6cios da Devedora dependem do bom funcionamento de centrais de
processamento, laboratdrios e hospitais. Caso qualquer uma dessas instalacdes sofra prejuizo
ou seja, por qualquer motivo, fechada, a Devedora serd adversamente afetada.

A Devedora depende de determinadas centrais de processamento de amostras (sendo a principal delas
em Barueri, no Estado de S&o Paulo), laboratérios e hospitais para o bom desempenho de suas
atividades. Caso as atividades de qualquer uma dessas instalacdes seja interrompida total ou
parcialmente, por qualquer motivo, incluindo a ndo renovagdo dos respectivos contratos locaticios e/ou
necessidade de desocupacao antecipada dos iméveis em decorréncia da venda para terceiros, ou caso
sofram quaisquer danos substanciais, provocados inclusive, mas ndo se limitando, por desastres
naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundacdes, falha nos sistemas, restricdo de circulacéo de
bens e pessoas em decorréncia de pandemias (como, por exemplo, a COVID-19), ou caso a
capacidade seja reduzida ou interrompida em fun¢do de questdes legais ou regulatérias, problemas
sanitarios, acidentes, greves ou questfes trabalhistas, a Devedora podera sofrer reducdo da sua
capacidade de atendimento o que, por sua vez, afetara adversamente seus resultados operacionais da
Devedora, impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

R-11 O crescimento da Devedora depende em certo grau da expanséo da oferta de servicos,
incluindo a contratacéo de profissionais qualificados para arealizagdo dos servicos de medicina
diagnéstica e preventiva, e a Devedora pode ndo executar expansdes e contratacfes na
velocidade adequada.

Os servigos prestados pela Devedora ocorrem através de uma base qualificada e treinada de
colaboradores e prestadores de servicos médicos, que utilizam principalmente os locais e
equipamentos da Devedora para o atendimento e relacionamento com pacientes e médicos, além do
processamento, andlise e devolugéo das solu¢cdes preventivas e diagnésticas que sao prestadas pela
Devedora. O crescimento do volume de servicos prestados pela Devedora traz a necessidade de
expansdo da area de atendimento, de mais salas e maquinas para a realizacdo de exames, e da
contratacdo de colaboradores e servicos médicos acompanhando o crescimento do volume. Dada a
crescente concorréncia por mao de obra qualificada no Brasil, e a necessidade de execucéo de projetos
para ampliagdo da area existente e a necessidade de treinamento, a Devedora pode ndo conseguir
realizar a expansao da oferta na velocidade adequada para atender a demanda por estes servicos e
seus resultados financeiros poderdo ser adversamente afetados.
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A Devedora enfrenta concorréncia significativa, incluindo a concorréncia por precos, o que podera vir a
afetar adversamente a participacdo da Devedora no mercado e o resultado de operagdes.

A Devedora enfrenta grande concorréncia na captacédo de clientes, bem como na contratacdo com
planos privados de salude e com hospitais, em concorréncias publicas, na manutencdo do
reconhecimento de suas marcas entre a classe médica e na prestacao de servicos de atendimento a
laboratérios de analises clinicas de pequeno e médio porte.

O mercado de analises clinicas e de diagnésticos por imagem apresenta intensa concorréncia, tanto
em termos de preco, como em termos de servico. De acordo com a Agéncia Nacional de Saulde
Suplementar (“ANS”), em 31 de dezembro de 2020, havia aproximadamente 21.188 prestadores
atuantes no mesmo segmento da Devedora, varios dos quais estdo estabelecidos em regibes
metropolitanas nas quais a Devedora opera. No mercado brasileiro de servicos de apoio médico,
clientes que possuem cobertura de planos privados de saude geralmente podem escolher livremente
qualquer empresa prestadora de Servigcos Auxiliares de Apoio Diagnéstico com a qual o seu plano de
saude tenha contrato para a realizacdo de exames.

Adicionalmente, no que se refere aos contratos com planos de salde celebrados pela Devedora, além
da qualidade do servico que a Devedora presta, o preco € um fator extremamente importante na escolha
das empresas prestadoras de servicos auxiliares de diagndstico pelos planos de salde. Grandes
empresas prestadoras de servigos auxiliares de diagndstico, como as que competem com a Devedora
em seus mercados, sdo capazes de aumentar a eficiéncia econdmica por meio da realizacdo de
exames automatizados realizados em grande escala, aumentando o seu potencial competitivo na
concorréncia por precos.

Manter a reputagdo da Devedora entre a classe médica, como um prestador de servigos eficiente e de
gualidade, e conseguir prestar servicos diferenciados daqueles prestados por concorrentes, é crucial
para o sucesso da Devedora. O mesmo ocorre com 0s servigos de atendimento a laboratérios, tendo
em vista que caso a Devedora ndo consiga manter os pre¢os praticados em patamares competitivos,
ela podera vir a perder participacdo de mercado e o resultado de suas operacdes podera ser
adversamente afetado.

Se a Devedora néo for capaz de manter a fidelidade de seus clientes as suas marcas (observados os
segmentos de mercado que foram atribuidos a cada uma delas), ou se a Devedora ndo conseguir
manter o alto padréo de qualidade nos servicos prestados, a pre¢cos competitivos de mercado, ela pode
vir a perder participacgdo de mercado e o0 resultado de suas operagbes podera ser
adversamente afetado.

Conforme a competicdo aumenta no segmento de atuacdo da Devedora, outras empresas poderdo
procurar expandir seus negécios, criando uma maior pressdo para a elevacao dos precos de aquisi¢cdes
de sociedades e uma maior pressao para a diminuicdo no preco dos servicos. Em razao disso, caso a
Devedora ndo seja capaz de aumentar sua eficiéncia econdmica de maneira proporcional ao
crescimento do mercado, o resultado de suas operacdes poderd ser adversamente afetado em
decorréncia da concorréncia de precos, com consequente impacto no valor de mercado de suas agdes.
Além disso, se um ou mais planos de saude rescindirem os contratos que a Devedora mantém, por
entenderem que a politica de precos da Devedora ndo seja competitiva, o resultado das operacdes da
Devedora também podera ser adversamente afetado. Tal efeito adverso podera prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

R-12 A Devedora pode néo realizar integralmente os agios reconhecidos em suas aquisi¢cdes e
divulgados em suas demonstrac¢des financeiras.

Os balancos patrimoniais consolidados da Devedora incluem montantes significativos correspondentes
ao agio gerado em decorréncia de aquisicbes de negdcios, 0s quais estdo sujeitos a teste de
recuperabilidade de seu valor (impairment) ou perda e podem néo ser integralmente realizados. Em 30
de junho de 2022, 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, a Devedora possuia, respectivamente, R$
8.833,1 milhdes, R$7.754,7 milhdes, R$3.181,3 milhdes e R$2.995,6 milhdes como agio gerado em
decorréncia de aquisi¢fes de sociedades.

Eventos ou circunstancias futuras que podem indicar que o valor contabil do 4gio da Devedora pode
ndo ser recuperavel incluem, entre outros, uma mudanca significativa no ambiente de negécios, perda
de pessoas chave e mudancgas na situacéo financeira e resultados operacionais da Devedora e no
ambiente macroecondmico e concorrencial brasileiro, como a crise econémica decorrente da pandemia
da COVID-19, bem como alteracfes a legislacdo tributaria que possa suprimir tal beneficio. A Devedora
nao pode prever se ou quando tal evento ou circunstancia pode ocorrer ou como pode afetar o valor
contabil do seu agio. Caso qualquer desses eventos adversos ocorra, a realizacdo dos montantes
pagos e contabilizados como agio pela Devedora pode ser prejudicada, resultando na baixa contabil
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(impairment) do correspondente valor, o que pode afetar adversamente os resultados e operacdes da
Devedora. Tal efeito adverso podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-13 A Devedora enfrenta riscos relacionados a eventual necessidade de sua desocupacéo de
iméveis de terceiros onde estdo localizados hospitais e laboratérios

Parte dos iméveis onde estao localizados os hospitais e os laboratérios da Devedora € objeto de
contratos de locacao, contratos de sublocacdo e contratos de comodato. Parte destes contratos de
locacdo esta atualmente em vigor por prazo indeterminado, tendo em vista que o prazo locaticio
previsto no préprio contrato ja venceu, ndo tendo sido formalizada a renovacao por meio de novo
contrato de locacao e/ou aditamento. Em caso de término do prazo de vigéncia previsto no contrato de
locacao firmado e a continuidade da ocupacéo pelo locatario por mais de 30 dias, sem oposicdo do
locador, a locacdo sera considerada prorrogada por prazo indeterminado. Desta forma, exceto pelos
hospitais, que recebem tratamento diferenciado pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locacdes”), e, portanto, estdo sujeitos a condi¢des e prazos diferenciados caso seja
necessaria a sua desocupacéo, nos casos de unidades operando em imoveis cujo contrato de locacéo
vigora por prazo indeterminado, o locador podera rescindir o contrato mediante notificacdo ao locatario
com 30 dias de antecedéncia para desocupacéo, livre de quaisquer penalidades ou indenizagées.

Além disso, parcela dos contratos de locagao ndo garantem a Devedora a prerrogativa legal de renovar
compulsoriamente a locagdo de imdveis destinados a atividades comerciais, por meio da propositura
de acgédo renovatdria. A Lei de Locagdes dispde que o locatario tera direito a renovag¢éo compulsoéria do
contrato desde que, cumulativamente: (i) o contrato tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; (ii) o prazo do contrato seja de, ho minimo, cinco anos ininterruptos, sendo admitida a
somatoria de prazos contratuais; (i) o locatario esteja explorando sua atividade, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de 3 anos; e (iv) ajuize a¢do renovatoria no prazo decadencial de um ano
a seis meses anterior a data do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Considerando que parte dos contratos de locacdo dos iméveis ocupados pela Devedora estd em vigor
por prazo indeterminado, ndo conferindo ao locatario a prerrogativa de renovar compulsoriamente o
prazo locaticio por meio de propositura de agdo renovatoria, a renovacdo do prazo locaticio destes
imoveis dependerd de exclusiva negociagcdo com o locador. As negocia¢cdes podem envolver a
majoracao do valor do aluguel das unidades, o que podera afetar adversamente os custos da Devedora.
Em caso de insucesso nas negociacgdes, a Devedora podera ter que desocupar o imdvel em questéo,
fato que poderia causar efeitos negativos as atividades da Devedora, bem como aos seus resultados.

Além disso, se a Devedora decidir ou tiver que fechar qualquer uma das suas unidades que esteja
localizada em iméveis alugados de terceiros antes do fim do prazo contratual da locacdo, a Devedora
pode ser obrigada a pagar uma multa contratual ao proprietario como consequéncia da rescisao
antecipada do contrato de locagéo e, para alguns contratos de locacdo, a Devedora pode ser obrigada
a remover obras e benfeitorias que tenha implantado para adequagédo desses imoéveis as suas
atividades. O valor total da multa e de obras que venham a ser necessarias podera afetar adversamente
a Devedora, principalmente se a decisdo de fechamento se aplicar a mais de uma unidade ou se 0
valor do aluguel ou da obra for muito relevante.

Ademais, parte dos contratos de locacdo ndo esta averbado nas matriculas dos iméveis, sendo que a
Devedora tem o habito de averbar apenas as loca¢des consideradas relevantes, de forma que, caso o
locador venda o imével locado sem oferecer a Devedora o direito de preferéncia em adquiri-lo, a
Devedora ndo podera depositar 0 preco em juizo e adquiri-lo para si. Adicionalmente, parte dos
contratos de locagao ndo possui clausula de vigéncia e/ou a referida clausula nédo esta registrada nas
matriculas dos imoveis, sendo que a Devedora tem o habito de registrar apenas as locacdes
consideradas relevantes, de forma que, na hip6tese de alienacdo dos imdveis a terceiros, 0s novos
proprietarios ndo estardo obrigados a respeitar o prazo locaticio, ainda que o contrato possua prazo
determinado, e poderéo pleitear que a Devedora desocupe o imével no prazo de 90 dias. Caso haja
ocorréncias multiplas nesse sentido, a Devedora poderd ter resultados operacionais afetados,
prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetando
de forma negativa os titulares dos CRI.

Para os iméveis sublocados, o término ou rescisdo dos contratos de locagédo implica rescisédo dos
contratos de sublocacgédo, fato que também pode fazer com que a Devedora tenha que desocupar o
imével em questdo, podendo causar efeitos negativos as atividades da Devedora. Por fim, o
descumprimento das obriga¢cfes previstas nos contratos de locagéo, sublocacdo e comodato pela
Devedora, tais como o pagamento de aluguéis e tributos incidentes sobre os imoveis e a renovacao de
garantias, pode ensejar a rescisao dos contratos pelos locadores, sublocadores e/ou comodante, além
da possivel incidéncia de multa por rescisdo antecipada, o que podera prejudicar a capacidade da
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Devedora de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetando de forma negativa
os titulares dos CRI.

R-14 Os imoéveis ocupados pela Devedora podem ser desapropriados, o que podera impactar
adversamente seu resultado operacional.

Os imoveis ocupados pela Devedora estdo sujeitos a desapropriacdo, parcial ou total, por decisao
unilateral do Poder Publico brasileiro, a fim de atender a finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode afetar adversamente os negécios, bem como os resultados operacionais e financeiros da
Devedora, uma vez que a Devedora pode vir a ter que desocupar tais iméveis. Deve-se levar em
consideracdo, ainda que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de indenizacéo
decorrente da expropriagcao para os iméveis de propriedade da Devedora pode ser inferior ao valor de
mercado do imével, o que podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imaobiliarios
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-15 Alguns imoveis operacionais ocupados pela Devedora sdo ocupados por meio de cessédo
sob o regime de aforamento ou ocupagéo.

Alguns imoéveis ocupados pela Devedora estdo sujeitos ao regime de aforamento ou ocupacéo.
A Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU) é o 6rgdo administrativo competente para realizar a gestao
dos imdveis de propriedade da Unido (imdveis foreiros), principalmente no que diz respeito a sua forma
de ocupacéo e seus aspectos fiscais. O Decreto-Lei n° 9.760 de 5 de setembro de 1946, conforme
alterado dispde sobre os bens iméveis da Unido e o Decreto-Lei n° 2.398 de 21 de dezembro de 1987,
conforme alterado dispde sobre 0 pagamento do foro, da taxa de ocupacao e do laudémio relativos aos
imoveis de propriedade da Unido. No regime de aforamento, a propriedade do imével permanece sendo
da Uniéo, enquanto o dominio til é transferido ao particular (no presente caso, a Devedora), mediante
0 pagamento de um valor anual (foro) ao Governo Federal, em montante equivalente a 0,6% do valor
do terreno, excluidas as benfeitorias. Ja a ocupacdo é uma forma precéria de utilizacdo do imovel,
podendo ser revogada a qualquer tempo pela Unido Federal se constatado interesse publico relevante
para a area, havendo o pagamento de indenizagdo pelas benfeitorias existentes tdo somente nos casos
em que a ocupacéao seja considerada pela SPU como de boa-fé. No regime de ocupagéo, o particular
(no presente caso, a Devedora), deve pagar ao Governo Federal um valor anual (taxa de ocupagéao)
em montante equivalente a 2% do valor do terreno, excluidas as benfeitorias. De acordo com a
legislagcéo aplicavel, a falta de pagamento do foro ou da taxa de ocupagédo por periodos consecutivos
poder trazer como consequéncia mais grave o cancelamento do aforamento ou da ocupacao. Assim,
caso a Devedora nao seja capaz de manter o dominio sobre tais iméveis ou o direito de ocupa-los, sua
estratégia de negdécios podera ser afetada de forma adversa. Eventual efeito adverso podera prejudicar
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

R-16 - Os resultados da Devedora poderdo ser afetados pela ndo obtencdo ou ndo renovacéo,
em prazo adequado, das licengcas e autorizagfes emitidas em ambito federal, estadual ou
municipal, necessarias para o desenvolvimento das atividades em seus estabelecimentos.

Os iméveis que a Devedora ocupa ou pode vir a ocupar, bem como suas atividades estéo sujeitos a
obtencédo de licencas e autorizagBes exigidas pela legislacao aplicavel, tais como a regulamentacéo
ambiental, sanitaria e urbanistica. Tais licencas possuem prazo de validade e devem ser renovados de
tempos em tempos, com ou sem 0 pagamento de taxas de renovacdo. Nos termos da legislacdo
correlata, o pedido de renovagdo de cada uma das licencas deve ser protocolado em prazos que
variam, podendo chegar a antecedéncia minima de 120 dias contados da data de vencimento da licenca
para o licenciamento ambiental. Em razéo das dificuldades e lentiddo de alguns érgaos governamentais
ou de eventual dificuldade da Devedora em fornecer documentos relativos aos imoéveis e/ou as
atividades desenvolvidas, a Devedora pode ndo ser capaz de obter e/ou manter todas as licencas
necessarias, ou ainda néo obter as suas renovacgdes de forma tempestiva.

A Devedora ndo pode assegurar que obtera todas as essas licencas e autorizacBes ou as suas
renovacdes dentro dos prazos adequados e previstos em cronogramas.

A Devedora também ndo pode assegurar que a obtencdo destas licencas ocorrera dentro do
cronograma previsto de abertura de novos estabelecimentos ou que tera todas as licengas exigidas.

A falta de uma destas licencas e autorizacbes ou a ndo renovacdo tempestiva pode implicar
penalidades administrativas, que variam desde a aplicacdo de multas até a interdicdo ou o
encerramento das atividades desenvolvidas no respectivo imével, bem como na responsabilizagao
criminal de seus administradores e no dever de reparar eventuais danos ao meio ambiente e/ou a salude
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publica decorrentes das atividades irregulares. No caso de novos estabelecimentos, a Devedora pode
ser impedida de iniciar suas atividades. A imposicdo dessas penalidades, em especial o fechamento
de determinadas unidades consideradas relevantes, podera ter um efeito adverso nos resultados
operacionais da Devedora.

A estratégia de negécios da Devedora podera ser substancialmente e adversamente afetada se néo
conseguir abrir e operar novos estabelecimentos, se tiver que suspender ou fechar algumas das suas
unidades relevantes em consequéncia da sua incapacidade de obter ou renovar as licencas, ou se um
acidente afetar adversamente um estabelecimento enquanto estiver com uma licenca pendente.
Eventual efeito adverso nos negdcios da Devedora podera prejudicar a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-17 A Devedora pode enfrentar potenciais conflitos de interesses envolvendo transacdes com
partes relacionadas.

A Devedora possui receitas, custos ou despesas decorrentes de transacfes com partes relacionadas.
A Devedora ndo pode garantir que as medidas adotadas para evitar conflitos de interesse entre partes
relacionadas sejam eficazes, e que seus acionistas controladores ou administradores prestaram ou
prestardo estrita observancia as boas praticas de governanca e/ou normas existentes para dirimir
situacdes de conflito de interesses.

Caso as situacdes de conflito de interesses com partes relacionadas se configurem, elas poderdo
causar um impacto adverso nos negocios, resultados operacionais, situagdo financeira e valores
mobilidrios da Devedora. Adicionalmente, caso a Devedora celebre transacdes com partes
relacionadas em carater ndo comutativo, trazendo beneficios as partes relacionadas envolvidas, os
acionistas da Devedora poderédo ter seus interesses prejudicados, o que podera afetar adversamente
os titulares dos CRI.

R-18 A Devedora enfrenta maiores riscos namedida em que novas iniciativas de negécio alevam
a realizar operac6es com um maior nimero de pacientes e contrapartes e a se expor a novos
mercados.

Aquisicdes estratégicas, novas iniciativas de negécio, como o recente investimento da Devedora no
segmento hospitalar, e investimentos no mercado de seguros podem fazer com que a Devedora tenha
de contatar, direta ou indiretamente, pessoas fisicas e juridicas que ndo estejam em sua base
tradicional de pacientes e contrapartes. Tais atividades podem expor a Devedora a novos e maiores
riscos, incluindo riscos associados a necessidade de interagdo com novas entidades regulatérias e
governamentais, questdes reputacionais relacionadas com a maneira pela qual esses ativos séo
operados ou mantidos, maior escrutinio regulatério de tais atividades e aumento dos riscos
operacionais. Eventuais prejuizos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-19 A Devedora poderd vir a sofrer concorréncia direta do SUS, sistema publico de salde
oferecido pelo Governo Federal gratuitamente.

O Governo Federal é responsavel pelo oferecimento de um sistema publico de salde gratuito, acessivel
atodos os cidadaos. O sistema atual oferece, por meio do Sistema Unico de Saude (“SUS”), um sistema
publico de saude limitado e com recursos disponiveis insuficientes para atender as necessidades de
uma parcela significativa da populacéo. De acordo com dados divulgados pela ANS, em 31 dezembro
de 2021 a saude suplementar era responsavel pela cobertura de 24,6% da populacéo brasileira. Caso
0 Governo Federal venha a aumentar tais recursos, qualidade e abrangéncia do sistema publico de
saude atual a ponto de os clientes da Devedora optarem pelo sistema publico, o crescimento e
capacidade da Devedora para reter clientes poderado ficar prejudicados e afetar adversamente seus
negécios e resultados operacionais. Eventual efeito adverso nas operagcdes da Devedora podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

R-20 Decisdes desfavoraveis ou o envolvimento da Devedora, de seus acionistas, de suas
controladas e/ou de seus respectivos administradores em processos administrativos, judiciais
ou arbitrais, procedimentos de investigacdo ou inquéritos policiais ou civis podem causar um
efeito adverso significativo.

A Devedora, seus acionistas, diretos ou indiretos, suas controladas e seus respectivos administradores
sdo ou podem vir a ser parte em diversos réus em processos administrativos, judiciais e arbitrais,
procedimentos de investigacdo ou inquéritos policiais ou civis envolvendo questfes civeis (incluindo
acOes indenizatdrias), tributarias, trabalhistas, criminais, ambientais e regulatérias, dentre outras. Nao
h& como garantir que tais processos seréo julgados favoravelmente a Devedora, ou, ainda, que os
provisionamentos (quando houver) sejam suficientes para a cobertura dos valores decorrentes de
eventuais condenacdes. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora que eventualmente alcancem
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valores substanciais de pagamento, que afetem a imagem da Devedora ou impecam a realizacdo dos
seus negocios conforme planejados poderdo causar um efeito relevante adverso nos negocios da
Devedora, na sua condi¢do financeira, sua reputacé@o e nos seus resultados operacionais.

Adicionalmente, é possivel que a Devedora ndo tenha recursos necessarios para realizar depdsitos
judiciais ou prestar ou oferecer garantias em processos judiciais ou administrativos, incluindo processos
que discutam valores substanciais. A dificuldade na obtencdo de recursos necessarios para a
realizacdo destes depdsitos ou de prestacdo ou oferecimento destas garantias ndo suspendera a
cobranca dos valores decorrentes de eventuais condenacdes e podera ter um efeito adverso nos
negoécios, na condicao financeira e nos resultados operacionais da Devedora.

Além disso, a continuidade destas cobrangas em razéo da eventual incapacidade de realizacédo destes
depdsitos ou da prestacdo ou do oferecimento destas garantias podera gerar a formalizacéo de penhora
livre de seus bens, inclusive de seus ativos financeiros, penhora do seu faturamento, e até mesmo a
dificuldade de obtenc¢éo de suas certiddes de regularidade fiscal, o que pode ter um efeito adverso em
suas operacdes e no desenvolvimento de seu negocio.

Caso haja decisfes judiciais desfavoraveis a Devedora, a suas controladas ou aos administradores,
especialmente em processos envolvendo valores relevantes, causas conexas e acbes coletivas os
resultados da Devedora, bem como seus negdcios, sua reputagdo e situacdo financeira podem ser
adversamente afetados.

Além disso, a Devedora, na qualidade de prestador de servicos envolvido na execucdo de exames
diagndsticos e/ou participante de eventuais licitagdes publicas, figura em processos judiciais nos quais
se alega negligéncia, imprudéncia, impericia, dentre outros casos de imputagcéo de responsabilidade
civil profissional ou ainda ocasional descumprimento de normas com a possibilidade de condenagéo
por ato de improbidade administrativa. Caso a Devedora néo tenha éxito nestes casos, sera obrigada
ao pagamento de quantias, determindveis conforme cada caso, a titulo de indenizacdo e perdas
e danos.

Eventual litigio em que a responsabilidade civil seja invocada também pode afetar adversamente a
reputacdo da Devedora e, consequentemente, sua base de clientes e fontes pagadoras. A propositura
de acgOes judiciais relacionadas a questdes de responsabilidade civil profissional ou de improbidade
administrativa podera afetar financeiramente, de modo adverso, a Devedora, além de afetar
significativamente sua reputagéo ou a de administradores e, potencialmente, levar a uma diminui¢do
do seu volume de clientes e fontes pagadoras e, consequentemente, a reducéo da receita operacional
bruta da Devedora, afetando adversamente seus negdcios e resultados.

No caso de eventuais processos envolvendo matérias relativas a contratagbes com o Poder Publico,
eventual decisdo desfavoravel poderd impor san¢Bes de multa, adverténcia, suspensao temporéaria de
participar de licitagbes e impedimento de contratar com a administracdo publica, declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica e/ou impossibilitar a Devedora de
usufruir de beneficios fiscais. Se impostas, tais san¢bes podem afetar adversamente as condigbes
financeiras da Devedora e sua imagem.

No caso especifico de eventuais processos de natureza criminal envolvendo um ou mais dos
administradores da Devedora, eventuais condenac¢des podem impossibilita-los de exercer suas fungdes
na Devedora, bem como impactar a reputacdo e a capacidade de a Devedora celebrar contratos com
0 poder publico e/ou receber incentivos/beneficios fiscais.

Ainda, a Devedora é parte em processo judicial cuja decisdo desfavoravel a Devedora podera obriga-
la @ ndo realizacdo de exames laboratoriais para deteccédo da COVID-19 sem receituario médico e gerar
impacto a imagem da Devedora diante da sensibilidade do tema, além de impacto financeiro.

Decisdes desfavoraveis aos interesses da Devedora podem afetd-la negativamente, eventualmente
prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetando
adversamente os titulares dos CRI.

R-21 A Devedora e suas controladas sdo partes em Termos de Ajustamento de Conduta
(“TACs”) e Agoes Civis Publicas (“ACPs”) relevantes, e novas autuagcées administrativas e
judiciais podem resultar em celebracdo, por parte da Devedora e suas controladas, de novos
TACs, ou podem resultar em ACPs.

A Devedora e suas controladas sdo partes em TACs e ACPs relevantes, sendo que decisbes
desfavoraveis a partir desses procedimentos podem gerar impactos financeiros e reputacionais
relevantes.

O Ministério Publico podera instaurar novos inquéritos civis para investigar eventuais danos ou
irregularidades que possam ser atribuidos as atividades da Devedora, assim como promover ACPs
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para recuperacao de danos causados pela Devedora no desenvolvimento de suas atividades, incluindo
no que se refere a aspectos trabalhistas, dentre outros assuntos, que vierem a ser identificados em
fiscalizacBes. Tais acbes podem, ainda, demandar reparacdes a direitos coletivos nas esferas civeis
ou trabalhistas, bem como instituir eventuais ressarcimentos a terceiros.

Em situacbes em que a Devedora for parte em inquéritos civis ou ACP, podera figurar como
compromissaria em Termos de Ajustamento de Conduta (TAC) ou Termos de Compromissos (TC)
perante o Ministério Publico ou outro 6rgdo competente, com assuncéo de obrigacdes especificas. Por
possuir natureza de titulo executivo extrajudicial, caso seja verificado o descumprimento, total ou
parcial, dos termos convencionados nos respectivos acordos, sejam eles novos ou existentes, em face
da Devedora ou suas controladas, a Devedora podera ficar sujeita a riscos e penalidades, tais como o
pagamento de multas, execucdao judicial do titulo extrajudicial e, ainda, judicializacdo de demandas
perante o Poder Judiciario.

Além disso, a Devedora participa de eventuais licitages publicas e firma contratos com a Administracao
Publica, podendo figurar em processos judiciais nos quais se discuta a pratica de atos de improbidade
administrativa por agentes publicos. Nesses casos, eventual decisdo desfavoravel a Devedora, no
sentido que ela tenha induzido, concorrido ou se beneficiado dos atos improbos, podera condena-la as
penas previstas na Lei Federal n°® 8.429, de 2 de junho de 1992, quais sejam, ressarcimento integral do
dano, pagamento de multa civil e proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, ainda que por intermédio de pessoa juridica
da qual seja sé6cio majoritario. Para mais informa¢des sobre TACs e ACPs relevantes em que a
Devedora e suas controladas séo partes.

DecisBes desfavoraveis aos interesses da Devedora podem afeta-la negativamente, eventualmente
prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetando
adversamente os titulares dos CRI. Para mais informagdes sobre os procedimentos judiciais,
administrativos e arbitrais relevantes da Devedora, veja o Formulario de Referéncia da Devedora.

R-22 Mudancas na alta administracdo da Devedora e a eventual dificuldade para reter, atrair e
recolocar pessoal qualificado podem afetar adversamente os negécios e resultados da
Devedora.

A perda dos membros da alta administracdo da Devedora podera afetar de modo adverso e relevante
seus negacios e resultados operacional e financeiro. Além disso, a Devedora depende da experiéncia,
capacidade e qualificagdo profissional da alta administrac@o para a implementagéo da estratégia de
atuacado, de modo que seus executivos devem atuar com agilidade e precisdo na tomada das decisdes,
a fim de buscar novas oportunidades de negdcio. A Devedora ndo pode garantir a retencao ou atragao
de colaboradores qualificados para os cargos da alta administragdo ou para posi¢cdes chaves.
Notadamente, o setor de atuagdo da Devedora demanda especificamente profissionais de saude
gualificados e deles depende, os quais podem ser de dificil recrutamento ou substitui¢éo.

A eventual perda dos principais executivos da Devedora, bem como qualquer dificuldade em atrair e
repor tempestivamente profissionais qualificados, pode causar efeito adverso sobre negécios e
resultados operacionais e manutencéo da cultura da Devedora. Eventual efeito adverso nas operagdes
da Devedora podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-23 Os salérios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a
Devedora.

Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a Devedora.
Reajustes salariais, beneficios concedidos e limitagBes de jornadas de trabalho dos empregados ou
prestadores de servigos da Devedora seguem os parametros estabelecidos pela legislacéo aplicavel e
nas competentes convencdes coletivas e acordos coletivos de trabalho celebrados com os sindicatos
dos trabalhadores. Na eventualidade de a legislacdo aplicavel ou as competentes convencgdes coletivas
ou acordos coletivos serem alterados (com relagao, por exemplo, a reducéo da jornada de trabalho
semanal), o cumprimento das normas aplicaveis pela Devedora pode resultar em um aumento de seus
custos trabalhistas.

Os custos associados a potenciais aumentos salariais podem reduzir a competitividade dos precos da
Devedora e afetar negativamente suas margens de lucro, caso a Devedora ndo seja capaz de repassar
integralmente tais custos as taxas de reembolso que negocia anualmente com as operadoras de planos
privados de assisténcia a saude. Adicionalmente, as negociacdes dos acordos coletivos de trabalho
podem gerar insatisfacées dentre os empregados da Devedora, que, por sua vez, podem resultar em
greves e paralisacfes de suas atividades.
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Além disso, o Brasil possui uma rigorosa legislacao trabalhista e previdenciaria que resulta em aumento
dos custos trabalhistas, com diversos encargos trabalhistas e previdenciarios incidindo sobre a
remuneracao paga aos empregados.

Em razdo de as atividades da Devedora serem altamente dependentes de méao de obra, na
eventualidade de a legislacdo trabalhista e previdenciaria se tornar ainda mais rigorosa ou resultar na
imposicéo de encargos adicionais, ou as atuais aliquotas dos tributos aplicaveis forem majoradas, os
resultados financeiros e operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados.

Ainda, a Devedora esta sujeita a investigacdes periddicas e regulares por parte da Secretaria de
Inspecao do Trabalho do Ministério da Economia e do Ministério Publico do Trabalho visando o
cumprimento das normas trabalhistas, incluindo as relativas a salide e seguranca no trabalho. Essas
investigacdes podem resultar em multas, processos, termos de compromisso, bem como inclusédo em
listas de empregadores da Secretaria do Trabalho, prevista no artigo 2° da Portaria Interministerial
MTPS/MMIRFG n° 4/2016, conforme alterada, que podem afetar de forma adversa as condicdes
financeiras, reputagdo e negocios da Devedora, incluindo impossibilidade de contratar com poder
publico e de gozar de beneficios e incentivos fiscais.

A ocorréncia de qualquer desses eventos pode afetar os negécios, perspectivas, situagéo financeira e
resultados operacionais da Devedora, prejudicando a sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-24 Uma paralisacd@o ou greve significativa da for¢a de trabalho da Devedora pode afetar as
suas operacgdes.

Os empregados da Devedora séo representados por sindicatos trabalhistas e estdo protegidos por
acordos coletivos ou contratos de trabalho semelhantes que estdo sujeitos a renegociacdo periddica
dentro dos prazos estabelecidos por lei. Greves e outras paralisagdes ou interrupgdes de trabalho em
qualquer uma das suas instalages, ou movimentos trabalhistas relacionados em qualquer um dos
fornecedores ou prestadores de servigo terceirizados da Devedora, podem ter um efeito adverso
relevante sobre suas operacdes e seus negécios. Qualquer desses fatores pode afetar adversamente
as atividades, situacéo financeira, resultados operacionais e a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-25 A Devedora esta sujeita a perdas ndo cobertas pelos seguros contratados, ou perdas que
excedam os limites de indenizagéo previstos nas apolices, o que podera causar efeitos adversos
em seus negécios.

A ocorréncia de eventos nao cobertos pelas apdlices contratadas pela Devedora pode resultar em
prejuizos, bem como a quantificacdo da exposicdo de riscos nas clausulas existentes pode ser
inadequada ou insuficiente, podendo, inclusive, implicar reembolso em quantia menor do que a
esperada. Exemplos dessas perdas sé@o ataques cibernéticos, guerra, caso fortuito, forca maior ou a
interrupcdo de determinadas atividades.

Na eventualidade da ocorréncia de um dos eventos ndo cobertos, ou de eventos que excedam 0s
valores de cobertura previstos em suas apolices, a Devedora podera sofrer um revés financeiro para
recompor e/ou reformar os ativos atingidos ou indenizar eventuais prejuizos causados, podendo
impactar negativamente a situacao financeira e os resultados operacionais da Devedora.

Ainda, no caso dos eventos segurados, a cobertura de apdlices de seguro esta condicionada ao
pagamento do respectivo prémio. A falha da Devedora em pagar esses prémios, cumulada com a
ocorréncia de um sinistro, podera colocar a Devedora em uma situagdo de risco, tendo em vista que,
mesmo que a cobertura conste na apdlice, a Devedora ndo estaria sujeita a indenizacdo pela
seguradora.

Além disso, a Devedora ndo pode garantir que conseguira manter apolices de seguro a taxas
comerciais razoaveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas companhias
seguradoras ou com companhias seguradoras similares. Adicionalmente, a Devedora podera ser
responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a terceiros em decorréncia de um
eventual sinistro. Caso quaisquer desses fatores venham a ocorrer, os negécios e resultados
financeiros e operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados. Qualquer desses fatores
pode ter um efeito material adverso na situagéo financeira e resultados operacionais da Devedora e
prejudicar sua reputacao. Tal efeito material adverso podera prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.
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R-26 A Devedora possui diversas dividas com clausulas restritivas a capacidade de
endividamento em seus instrumentos (“Covenants”). Além disso, alguns dos contratos
financeiros da Devedora contém clausulas de inadimplemento cruzado (cross-default e cross-
acceleration). O descumprimento de tais Covenants pode causar o vencimento antecipado das
dividas.

A Devedora esté sujeita a Covenants existentes nas escrituras de emissdo de debéntures e em suas
notas promissorias. Caso a Devedora ndo seja capaz de atender ou cumprir com referidos Covenants,
as dividas poderao ser declaradas como vencidas antecipadamente, nos termos de cada instrumento
financeiro e a Devedora devera realizar o pagamento do valor principal acrescido de juros. Além disso,
alguns dos contratos financeiros da Devedora contém clausulas de inadimplemento cruzado ou
vencimento antecipado cruzado (cross-default e cross-acceleration), que determinam que a ocorréncia
de um evento de inadimplemento sob dividas da Devedora com a parte credora destes referidos
contratos ou, em alguns casos, com quaisquer terceiros credores da Devedora, resultard em um evento
de inadimplemento destes contratos e permitird que tais credores declarem o vencimento antecipado
destas dividas. Desta forma, o vencimento antecipado de uma das dividas da Devedora podera
acarretar o vencimento de outras obrigacdes, o que podera afetar de forma adversa e relevante o
resultado operacional e a disponibilidade de caixa da Devedora.

O vencimento antecipado de qualquer de seus contratos financeiros pode afetar a capacidade da
Devedora em honrar seus compromissos e acarretar um impacto adverso relevante em seus negécios
e em sua situacdo financeira. Tal impacto material adverso podera prejudicar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.

R-27 A Devedora pode ndo conseguir renovar suas linhas de crédito atuais ou ter acesso anovos
financiamentos a termos atrativos, o que pode causar um efeito relevante e adverso.

A captacdo de recursos por meio de financiamentos e o refinanciamento de empréstimos existentes
sdo fundamentais para as operacdes correntes, para implementacéo de estratégia e para crescimento
da Devedora. A Devedora pode ndo conseguir renovar suas linhas de crédito atuais ou ter acesso a
novos financiamentos a termos atrativos para conseguir viabilizar suas necessidades de capital ou
cumprir com suas obrigagdes financeiras, inclusive em decorréncia dos efeitos da pandemia da COVID-19.

Os mercados locais de divida e de capitais foram recentemente impactados pelo custo de crédito, por
fatores politico-econémicos, pela pandemia da COVID-19, dentre outros. Tais eventos também
afetaram negativamente as condi¢Bes econ6micas no Brasil. As preocupacdes quanto a estabilidade
dos mercados financeiros no Brasil e & solvéncia de contrapartes resultaram no encarecimento do custo
de captagdo, uma vez que muitos credores aumentaram as taxas de juros, adotaram normas mais
rigorosas para concessao de empréstimos e reduziram seu volume e, em alguns casos, interromperam
a oferta de financiamento a tomadores em termos comerciais razoaveis.

Caso a Devedora ndo seja capaz de obter financiamento, de refinanciar suas dividas quando
necessério, ou se a disponibilidade se der somente em termos desfavoraveis, a Devedora pode nédo
ser capaz de satisfazer suas necessidades de capital, cumprir com obriga¢des financeiras ou aproveitar
oportunidades de negdcio, o que pode ter um efeito adverso relevante em seus negdcios e resultados
operacionais. Tal efeito adverso relevante podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-28 A extensdo e percepcéao dos efeitos da pandemia declarada pela Organizacdo Mundial de
Saude (“OMS”) em razao da disseminag¢do da COVID-19 depende de desenvolvimentos futuros
incertos e imprevisiveis, o que pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e resultar em pressdo negativa sobre a economia mundial e a economia brasileira,
podendo ocasionar um efeito adverso relevante nos negoécios, condigdo financeira, resultados
das operacdes e fluxos de caixa da Devedora.

Surtos de doencgas que afetem o comportamento das pessoas, como da atual pandemia de COVID- 19,
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia mundial e brasileira e nos
resultados da Devedora.

A OMS declarou, em 11 de mar¢o de 2020, o estado de pandemia em razdo da disseminacéo global
da COVID-19, cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acdes
preventivas e de tratamento aos infectados. Tal disseminacdo do virus COVID-19 criou incertezas
macroecondmicas, volatiidade e perturbacdo significativas e resultou em medidas restritivas
relacionadas ao fluxo de pessoas impostas pelos governos de diversos paises em face da ampla
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corrente de disseminagdo do virus, incluindo quarentena e lockdown ao redor do mundo. Como
consequéncia de tais medidas, os paises impuseram restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, o que pode resultar na
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Essas politicas resultaram em
uma desaceleracdo econdmica global, incluindo aumento do desemprego, que pode resultar em menor
atividade comercial e tem potencial para afetar a demanda pelos servicos da Devedora. A Devedora,
por conta da pandemia, sofreu queda em seu faturamento oriunda da queda de ticket médio de
prestacao de servicos.

As medidas descritas acima aliadas as incertezas provocadas pelo surto de COVID-19 tiveram um
impacto adverso na economia e no mercado de capitais global, incluindo no Brasil, inclusive causando
oito paralisac®es (circuit-breakers) das negociacdes na B3 durante o més de marco de 2020. A cotacao
da maioria dos ativos negociados na B3, foi adversamente afetada em raz&o do surto de COVID-19.
Impactos semelhantes aos descritos acima podem voltar a ocorrer, provocando a oscilacao dos ativos
negociados na B3.

Em alinhamento com a recomendacédo do Ministério da Saude de limitar a circulagdo de pessoas para
reduzir o indice de contaminagdo pela COVID-19, a Devedora adotou um pacote de medidas para
contribuir com o isolamento social, resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisacdo das
atividades da Devedora em determinadas unidades de atendimento.

Cabe destacar que, assim como nos demais paises, o Brasil tem enfrentado o surgimento de novas
cepas de COVID-19, como por exemplo, a cepa Omicron, a qual € mais contagiosa e ocasionou o
aumento significativo no numero de infectados. Novas “ondas” relacionadas a pandemia da COVID-19
e a decretacdo de novas medidas restritivas podem resultar em impactos socioecondmicos de
longo alcance.

No inicio do ano de 2022, a China observou um aumento significativo de casos em seu territério e impds
medidas severas de conten¢éo do virus. Em marco e abril de 2022, foram impostos lockdowns totais
ou parciais nos principais centros da China, incluindo Xangai, atingindo a producdo e o consumo e
aumentando o0s riscos para a parcela da economia global que depende do mercado chinés.
Consequentemente, a economia local e o mercado interno foram adversamente afetados por tais
imposi¢des, gerando queda no consumo e aumento no desemprego. Por ter influéncia significativa na
economia mundial, a crise interna da China pode levar a um impacto no mercado externo e,
indiretamente, atingir setores nos quais a Devedora atua.

A extensdo em que o surto da COVID-19 afetara os negdcios, condicao financeira, resultados
operacionais ou fluxos de caixa da Devedora permanece incerta e dependera de desenvolvimentos
futuros, que s&o altamente incertos e imprevisiveis, incluindo, entre outros, as condi¢des
socioecondmicas no Brasil e no mundo, a retomada das condigcBes econdmicas e operacionais e 0
surgimento de novas variantes. Mesmo depois que o surto da COVID-19 diminuir, a Devedora podera
continuar a ter impactos adversos relevantes em seus negécios como resultado do impacto econémico
global resultante da pandemia de COVID-19, incluindo qualquer recessédo, desaceleracdo econdmica
ou aumento do desemprego que ocorreu ou pode ocorrer no futuro.

Inexistem eventos recentes comparaveis que possam fornecer orientagcdo quanto ao efeito da
disseminacdo da COVID-19 e de uma pandemia global e, como resultado, o impacto final do surto da
COVID-19 ou de uma epidemia de salde semelhante é altamente incerto e sujeito a alteracdes.

O trabalho em regime remoto, para parte dos profissionais da Devedora, pode causar reducdo da
produtividade, bem como um aumento de gastos com a implementacdo de novos processos e
estruturas. A desaceleragdo econdmica e o periodo de incerteza podem perdurar por periodos
indeterminados, gerando impacto adverso nas receitas, atrasos ou postergacdo de novos projetos.

O impacto desses e de outros fatores além do controle da Devedora pode ter um efeito adverso em
seus negécios, situacdo financeira e resultados operacionais. Eventuais efeitos adversos poderdo
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.

177



R-29 O Cédigo de Conduta da Devedora e seus controles internos, gestdo de riscos e
compliance podem falhar ou néo ser suficientes para prevenir, identificar, analisar, quantificar,
avaliar ou monitorar violagdes de leis de combate a corrupcéo e fraudes e praticas irregulares
por parte de acionistas, administradores, empregados e/ou qualquer terceiro intermediario
(incluindo agentes, fornecedores e representantes, ou quaisquer outras pessoas agindo em
nome, interesse ou beneficio da Devedora, exclusivo ou nao), podendo ocasionar impactos
materiais e adversos nareputacéo, nos negocios, situacdo financeira e resultados operacionais
da Devedora.

A Devedora esta sujeita, entre outros, ao Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n® 8.137/1990, a Lei n°
12.846/2013, a Lei n° 8.429/1992, a Lei n° 8.666/1993, ao Decreto n° 3.678/2000, ao Decreto n°
4.410/2002, ao Decreto n° 5.687/2006, conforme alterados assim como outras normas relacionadas a
Convencao sobre o Combate da Corrupcao de Funcionarios Publicos Estrangeiros em Transacgfes
Comerciais Internacionais da OCDE. Os mecanismos internos de prevencao e combate a corrupgéo
podem néo ser suficientes ou capazes de prevenir, identificar, analisar, quantificar, avaliar ou monitorar
(i) violagBes a Lei de Improbidade Administrativa, Lei Anticorrup¢do ou demais leis aplicaveis e
exemplificadas acima, (ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus
acionistas, administradores, controladores, empregados ou terceiros agindo em seu nome, interesse
ou beneficio (exclusivo ou nédo), (iii) gerenciar todos os riscos que a sua politica de gerenciamento de
riscos identifica atualmente e/ou a previsibilidade na identificagdo de novos riscos ou (iv) outras
ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar
adversamente a sua reputacdo, negécios, condi¢des financeiras e resultados operacionais.

A Devedora pode, em razdo de praticas contrarias & Lei Anticorrup¢do perpetradas por seus
controladores, controlados, coligados ou, eventualmente, no &ambito do respectivo contrato,
consorciados, vir a ser solidariamente responsabilizada pelo pagamento de multa e reparacéo integral
do dano causado, 0s quais, nesse caso, poderiam afetar material e adversamente a reputagéo,
negécios, condicao financeira e resultados operacionais da Devedora.

A existéncia de quaisquer investigacdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial
relacionados a violacéo de qualquer das leis exemplificadas ou outras similares, no Brasil ou no exterior,
contra a administragdo publica, por acionistas, administradores, empregados ou terceiros atuando em
nome, interesse ou beneficio (exclusivo ou ndo) da Devedora podem resultar em (i) multas, sancdes e
indenizacdes nas esferas administrativa, civil e penal; (i) perda de licencas operacionais; (iii) proibigéo
ou suspensdao de atividades da Devedora; (iv) invalidade (nulidade ou anulabilidade) ou vencimento
antecipado de contratos; e/ou (v) perda de direitos de contratar com a administracdo publica; entre
outras sancdes e consequéncias.

De acordo com a Lei Anticorrupcdo, que impde responsabilidade objetiva a pessoas juridicas no ambito
civel e administrativo por atos lesivos a administracdo publica praticados em seu interesse ou beneficio,
exclusivo ou ndo, as pessoas juridicas responsabilizadas por atos de corrupcao poderéo ficar sujeitas
a, por exemplo: (i) multas no valor de até 20% do faturamento bruto do exercicio anterior ao da
instauracao do processo administrativo, excluidos os tributos, (ii) publicagdo extraordinaria da decisao
condenatoria, (iii) obrigacdo de reparacdo de danos causados, (iv) perdimento dos bens, direitos ou
valores que representem vantagem ou proveito direta ou indiretamente obtidos da infragcdo, e
(v) proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencdes, doa¢des ou empréstimos de 6rgdos ou
entidades publicas e de instituicdes financeiras publicas ou controladas pelo poder publico.
Adicionalmente, os administradores da Devedora podem estar sujeitos a responsabilidade civel,
administrativa e criminal por violagdes as leis exemplificadas.

Por conseguinte, se a Devedora nédo for capaz de manter os processos de governanca, gestao de riscos
e compliance operando de maneira efetiva, poderd ndo ser capaz de elaborar suas demonstracdes e
informacdes financeiras adequadamente, reportar seus resultados de maneira precisa, prevenir a
ocorréncia de fraudes e/ou a ocorréncia de outros desvios. Dessa forma, a falha e/ou a ineficacia nos
controles internos da Devedora poderdo ter um efeito adverso significativo em seus negdcios. O risco
decorrente da percepcdo negativa do nome da Devedora por parte contrapartes, acionistas,
investidores, reguladores e a sociedade de modo geral pelo envolvimento em qualquer uma das
hipoteses acima pode ter origem em diversos fatores, inclusive os relacionados ao nao cumprimento
de obrigacbes legais, praticas de negodcio inadequadas relacionadas a seus clientes, produtos e
servigos, relacionamento com parceiros com postura ética questionavel, ma conduta de colaboradores,
vazamento de informag0des, praticas anticoncorrenciais, falhas no processo de gestéo de riscos, falhas
nos processos de governanca, politicas, gestédo de riscos e compliance da Devedora, entre outros. Tais
fatores, além de ac¢des ilegais ou ilicitas praticadas por terceiros, como parceiros de negécios, podem
afetar material e adversamente a reputacéo, negécios, capacidade de contratacdo com o poder publico,
condicdes financeiras e resultados operacionais da Devedora, bem como podem sujeitar seus
administradores ou quaisquer outras pessoas envolvidas nos atos ou praticas ilicitas a sancfes
criminais. Tais fatores poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.
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R-30 Os titulares das agdes ordinarias de emissdo da Devedora poderdo nédo receber dividendos
ou juros sobre o capital proprio.

De acordo com o seu estatuto social, a Devedora deve pagar aos acionistas, no minimo, 25% do seu
lucro liquido anual, calculado nos termos da Lei das Sociedades por A¢Ges, sob a forma de dividendos
ou juros sobre o capital préprio.

O lucro liquido pode ser capitalizado, utilizado para compensar prejuizo ou retido nos termos previstos
na Lei das Sociedades por A¢cdes e pode nao ser disponibilizado para o pagamento de dividendos ou
juros sobre o capital préprio. Além disso, a Lei das Sociedades por A¢des permite que uma companhia
aberta, como a Devedora, suspenda a distribuicdo obrigatéria de dividendos em determinado exercicio
social, caso o Conselho de Administragdo informe a Assembleia Geral Ordinaria que a distribui¢éo seria
incompativel com a situagdo financeira da Devedora. Se isso acontecer, os titulares das acdes
ordinérias de emissédo da Devedora poderdo néo receber dividendos ou juros sobre o capital préprio.
Por fim, a isencdo de imposto de renda sobre a distribuicdo de dividendos e a tributagdo atualmente
incidente sob o pagamento de juros sobre capital proprio prevista na legislagdo atual poderéo ser
revistas e tanto os dividendos recebidos, quanto os distribuidos poderéo passar a ser tributados e/ou,
no caso dos juros sobre capital proprio, ter sua tributacdo majorada no futuro, impactando o valor liquido
a ser recebido pelos acionistas a titulo de participagéo nos resultados da Devedora. Aprovacdes dessas
propostas legislativas relacionadas a questdes tributarias podem impactar as obrigag6es tributarias da
Devedora, que, por sua vez, podem ter um efeito material adverso em sua situacdo financeira e
resultados operacionais e afetar sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

R-31 Falhas nos sistemas, politicas e procedimentos de controles internos da Devedora poderéo
expor a Devedora a riscos inesperados ou imprevistos, 0 que poderia afetar adversamente os
seus negdcios.

Os sistemas, politicas e procedimentos de controles internos da Devedora podem néo ser suficientes
e/ou totalmente eficazes para detectar praticas inapropriadas, erros ou fraudes.

Em seu relatério de recomendag¢des sobre 0s controles internos relativos as demonstragées financeiras
individuais e consolidadas da Devedora referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, os
auditores independentes reportaram as seguintes deficiéncias significativas: O Processo de elaboracao
do relatério financeiro, auséncia de politica para langamentos contabeis manuais e auséncia de
evidéncias de controles relacionados ao ambiente de Controles de Tecnologia da Informacgéo (K2,
Gliese, Interfacefull e SAP).

A Devedora pode ndo ser capaz de reportar seus resultados de maneira precisa ou prevenir a
ocorréncia de praticas inapropriadas, erros ou fraudes. A falha ou a ineficacia nos controles internos,
tais como aquelas apontadas pelos seus auditores independentes da Devedora, podera ter um efeito
adverso relevante em seus negdcios. Tal efeito adverso poderda prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
CRI.

R-32 A Devedora pode precisar de capital adicional no futuro, por meio da emisséo de valores
mobiliarios, o que podera resultar em uma diluicdo da participacdo de investidores em acdes.

A Devedora podera precisar de recursos adicionais no futuro e, em razéo disso, podera optar por obter
tais recursos por meio de operacdes de emissao publica ou privada de ac¢des ou valores mobiliarios
conversiveis em acdes de sua emissdo. Na hipétese de financiamentos publicos ou privados néo
estarem disponiveis, ou caso assim decidam seus acionistas, tais recursos adicionais poderdo ser
obtidos por meio de aumento do capital social da Devedora, o que podera resultar na diluicdo da
participagdo do investidor, o que podera gerar conflito com os interesses dos acionistas da Devedora e
dos credores da Devedora, incluindo os titulares dos CRI.

Riscos Relacionados aos controladores, diretos e indiretos da Devedora
R-33 Riscos Relacionados a seus acionistas

Na hip6tese de a Devedora sofrer a aplicacao de alguma penalidade de natureza grave, como é o0 caso
da suspensao do direito de licitar e de contratar com a administracdo publica ou da declaracéo de
inidoneidade, n&o é possivel afastar totalmente o risco de os acionistas ndo serem afetados por essas
penalidades. Os tribunais de contas ja chegaram a desconstituir a personalidade juridica de
sociedades, que incorreram em infracdes dessa natureza, de modo que penalidades dessa natureza
passaram a alcancar os acionistas. Caso isso ocorra, 0s credores da Devedora, incluindo os titulares
dos CRI, poderéo ser negativamente impactados pela penalidade aplicada como suspenséo do direito
de licitar e de contratar com a administragdo publica ou da declaracéo de inidoneidade.
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R-34 Riscos Relacionados a suas Controladas e Coligadas

A Devedora participa diretamente no capital social de algumas sociedades, as quais estdo sujeitas aos
mesmos riscos descritos acima.

Riscos Relacionados a seus Fornecedores

R-35 A Devedora esta sujeita a eventuais atrasos motivados por greves, acidentes, incéndios,
casos fortuitos e casos de for¢ca maior nas alfandegas, portos, aeroportos e na Receita Federal
ou na Policia Federal.

Uma parcela dos insumos que a Devedora utiliza em suas operacdes, tais como reagentes, filmes e
outros materiais, € produzida ou fabricada no exterior e importada por seus fornecedores para revenda
no mercado nacional. Desta forma, eventuais greves, acidentes, incéndios, casos fortuitos e casos de
forca maior nas alfandegas, portos, aeroportos, e na Receita Federal ou na Policia Federal podem
afetar a disponibilidade desses insumos, 0 que pode afetar adversamente a capacidade da Devedora
de desenvolver seus negocios, e consequentemente, seus resultados e situagédo financeira. Eventuais
efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-36 A Devedora pode ser responsabilizada por obrigagbes trabalhistas, ambientais e
previdenciarias de fornecedores e prestadores de servi¢os terceirizados.

Em conformidade com as leis trabalhistas, se os fornecedores e prestadores de servicos terceirizados
da Devedora ndo cumprirem com as suas obriga¢des trabalhistas e leis relacionadas a previdéncia
social, podemos ser considerados responsaveis subsidiarios e/ou solidarios por qualquer
descumprimento, resultando em multas, pagamentos destas verbas e outras sancdes que podem afetar
substancialmente e negativamente a Devedora. A Devedora também pode ser responsabilizada por
lesBes corporais ou morte de colaboradores de terceiros que estejam prestando servicos para ela
dentro de suas instalagfes, o que pode afetar adversamente sua imagem e seus negacios.

Limpeza, logistica, seguranca, manobrista e outros determinados servi¢cos sdo exemplos de servicos
terceirizados contratados pela Devedora.

A Devedora pode figurar como responséavel solidaria pelos danos ambientais causados por seus
fornecedores/prestadores de servigos.

A Devedora pode estar sujeita a responsabilizagdo civil ambiental, no caso de descumprimento por
parte de fornecedores/prestadores de servigco de leis e regulamentos relacionados a prote¢do do meio
ambiente. Na esfera ambiental, a responsabilidade civil € objetiva e solidaria, de modo que a obrigacao
de reparar a degradacdo causada podera afetar a todos aqueles que, direta ou indiretamente,
contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da comprovagédo de culpa dos
agentes. Portanto, a Devedora podera ser responsabilizada a reparar eventuais danos ao meio
ambiente ou a salde publica causados por praticas irregulares realizadas por fornecedores ou terceiros
contratados. Caso a Devedora seja responsabilizada por esses eventuais danos, seus resultados e
reputacdo poderdo ser adversamente afetados.

Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos causados pelos seus fornecedores ou
prestadores de servigos, seus resultados operacionais, financeiros e a sua imagem poderdo ser
adversamente afetados. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

R-37 A Devedora conta com numero limitado de fabricantes/fornecedores de equipamentos
médicos e insumos necessarios a prestagao dos seus servigcos e a demanda por determinados
insumos, materiais e/ou equipamentos pode oscilar de forma prejudicial a sua obtencéo pela
Devedora.

Em relacdo aos servigos prestados pela Devedora, muitos dos equipamentos médicos usados em suas
unidades laboratoriais e hospitalares séo altamente complexos e produzidos por um nimero limitado
de fabricantes, sobretudo de equipamentos de imagem. Qualquer interrupcdo no fornecimento de
aparelhos e insumos médicos ou servi¢cos a partir destes fabricantes, incluindo como resultado de falha
por qualquer um desses fabricantes na obtencao de consentimentos de terceiros necessarios e licengas
para a producéo ou importacdo/desembaraco, pode comprometer o atendimento eficaz e adequado
nas unidades hospitalares da Devedora, impactando relevante e adversamente os negoécios
da Devedora.
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Além disso, um aumento significativo da demanda por determinados insumos, materiais e/ou
equipamentos, como o0 que decorreu da pandemia da COVID-19, pode resultar em escassez de tais
insumos, materiais e/ou equipamentos e/ou em aumentos significativos de seus respectivos precos,
aumentando, consequentemente, 0s custos com materiais e medicamentos da Devedora. Qualquer
desses fatores pode afetar adversamente as atividades, situacéo financeira e resultados operacionais
da Devedora.

A Devedora pode ser adversamente afetada em caso de atrasos nas alfandegas.

Qualquer desses fatores pode afetar adversamente as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI

R-38 O Codigo de Conduta da Devedora e os respectivos contratos celebrados com os
fornecedores podem falhar em evitar multas regulatérias, indenizacGes trabalhistas,
indenizac6es ambientais e danos a reputagcdo da Devedora em decorréncia de praticas
irregulares dos fornecedores.

A Devedora pode estar sujeita a viola¢des de seu cédigo de conduta, em decorréncia de conduta nos
negoécios e ocorréncias de comportamento fraudulento e desonesto por parte de seus fornecedores. O
descumprimento das leis aplicaveis, dos contratos celebrados e de outras normas por parte dos
fornecedores pode resultar em multas, indenizacdes trabalhistas, indenizagBes ambientais e/ou
relacionadas a sustentabilidade, quarteirizacdo da cadeia produtiva e condicBes de seguranca
impréprias, bem como a perda de licencas operacionais com a consequente responsabilidade
subsidiaria, e prejuizos a reputacdo da Devedora. Todas as circunstancias descritas acima podem
impactar negativamente 0s negdcios, resultados e situacdo financeira da Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a seus Clientes

R-39 Parcela significativa da receita da Devedora decorre dos contratos celebrados com
operadoras de planos de saude, ou seguradoras de salde, hospitais e empresas.

No exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021, 43% da receita operacional liquida da
Devedora adveio de cinco principais clientes, operadoras de planos de saude. Esses cinco clientes
foram respectivamente responsaveis por 13%, 11%, 10%, 6% e 3% da receita liquida da Devedora no
periodo.

Por conta disso, o resultado das operagfes da Devedora depende significativamente dos contratos que
ela mantém com operadoras de planos de salide, ou seguradoras de salde especializadas em saude,
hospitais, empresas e governos.

O setor privado de saude adota amplamente contratos com prazo indeterminado de duragéo, que, por
definicdo, sdo passiveis de ser encerrados a qualquer momento, por qualquer das partes, geralmente
apos encaminhamento de simples notificagdo prévia sem imposi¢cdo de penalidade. Esse modelo de
negécio confere consideravel poder de negociagdo as operadoras de planos de saude, hospitais e
empresas, especialmente em relacdo aos precos dos servigos prestados pela Devedora quando das
renegociacdes destes contratos, que geralmente ocorrem anualmente. Além disso, as operadoras de
planos de saude, hospitais e empresas tém concentrado esforcos para reduzir 0s seus custos
operacionais. A Devedora ndo pode garantir que serd capaz de suportar as pressdes que
eventualmente sofrera das operadoras de planos de salde, ou seguradoras de saude especializadas
em saude, hospitais e empresas para reduzir ou nao reajustar 0s pre¢os por ela praticados, ou reajusta-
los de maneira que ndo seja compativel com seus custos.

Dessa maneira, a Devedora ndo pode garantir que serd capaz de manter todos os contratos celebrados
com as respectivas operadoras de planos privados de assisténcia a salide, seguradoras especializadas
em saude, hospitais e empresas, além de garantir que todos esses contratos.

Adicionalmente, a ANS tem o poder de limitar o percentual maximo de reajuste dos seguros ou planos
de saude oferecidos pelas operadoras de planos de salde. Caso a ANS imponha restricées adicionais
a esses reajustes, as operadoras de planos de salde poderdo criar pressdes sobre 0s precos
praticados pela Devedora para proteger as suas margens de lucro.

Importante mencionar que a capacidade da Devedora de negociar contratos que Ihe sédo favoraveis

com operadoras de planos de salide, seguradoras especializadas em saude afeta de forma significativa
suas receitas e seus resultados operacionais. Por forca do quanto estabelecido pela Resolugéo
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Normativa n® 363, de 11 de dezembro de 2014, que dispBe acerca da formalizacdo dos contratos
celebrados com operadoras de planos privados de assisténcia a salde, os valores dos servigos de
atencdo a saude trados nesses instrumentos, deverdo sofrer reajuste de tempos em tempos, admitindo-
se a pactuacao de indice de reajuste ou a livre negociacdo como critério de tal reajuste. Contudo, nota-
se que o periodo de negociacao aplicavel para o critério de livre negociacdo acima mencionado é de
90 (noventa) dias corridos e improrrogavel, e, na hipétese de ndo haver consenso ou ndo haver critério
secundario para definicdo do respectivo reajuste, aplicar-se-a o indice de reajuste definido pela ANS,
nos termos do quanto definido pela Resolugdo Normativa n° 405, de 9 de maio de 2016, conforme
acima mencionado.

E demasiadamente importante para a Devedora a manutencdo desses contratos devidamente
formalizados, a fim de se resguardar e garantir os corretos niveis de reajuste financeiro dos
servicos prestados.

Assim, caso a Devedora, por qualquer razdo, nao seja capaz de manter ou formalizar os contratos com
as operadoras de planos de saude, ou seguradoras de saude especializadas em salde, hospitais ou
empresas, ou até mesmo de substitui-los por contratos semelhantes, ou renegocia-los em condicdes
favoraveis ou ao menos compativeis com seus negoécios, 0s seus resultados podem ser
adversamente afetados.

Por fim, as operadoras de planos de salde e hospitais que hoje sao clientes da Devedora tém adotado
como estratégia de crescimento o fortalecimento de suas redes préprias de atendimento como forma
de verticalizacdo das suas operagfes. Em decorréncia deste fato, esses clientes podem optar por
gradualmente reduzir a utilizagdo dos servigcos prestados pela Devedora e até mesmo cancelar os
contratos existentes, o que poderd impactar diretamente o volume de vendas da Devedora e,
consequentemente, impactar de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

R-40 Atrasos ou recusas generalizadas de fontes pagadoras para realizar os pagamentos que
sdo devidos a Devedora podem afeta-la adversamente.

A cobranga pelos SAD no Brasil é operacionalmente complexa. Na maioria dos casos, as fontes
pagadoras do setor no qual a Devedora atua exigem a apresentacédo, juntamente com 0s instrumentos
de cobranca, de relatérios e documentos sobre 0s servicos prestados, cujo conteddo, muitas vezes,
varia de forma significativa.

No caso da Devedora, essa cobranca torna-se ainda mais complexa pelo nimero expressivo de fontes
pagadoras que atualmente a Devedora atende. Além disso, a correcao de certas informagfes depende
de outras informagBes que ndo estédo sob o controle da Devedora, como, por exemplo, o tipo de plano
de saulde adquirido pelos beneficiérios, clientes de operadoras de planos de saude. Em razdo disso, a
Devedora ndo pode garantir que serd capaz de processar e encaminhar as suas fontes pagadoras, em
tempo hébil, os instrumentos de cobranca e os relatérios que os acompanham, ou, ainda, que as fontes
pagadoras da Devedora ndo questionardo os valores cobrados e/ou os servicos prestados. Tais
dificuldades poderdo ocasionar atrasos ou recusas para realizacdo de pagamentos, total ou
parcialmente. Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que esses atrasos ou recusas nao
decorrerdo de anomalias relevantes nos negocios de operadoras de planos de salde que motivem a
ANS a determinar a alienagéo das respectivas carteiras de beneficiarios, os seus regimes de dire¢ao
fiscal ou técnica, a sua liquidacdo extrajudicial ou, em casos mais graves, a sua faléncia ou
liquidacao judicial.

Atrasos ou recusas generalizadas por parte das fontes pagadoras da Devedora quanto ao pagamento
dos valores que lhe sédo devidos podem afetar adversamente os negécios da Devedora, seus
resultados, o que podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-41 A tendéncia do setor para ado¢cdo de modelos de pagamento alternativos pode impactar
negativamente as receitas da Devedora.

No passado, a maioria dos negécios da Devedora era conduzida seguindo o modelo puro de
pagamento por servigo, no qual 0s precos e as tabelas eram estabelecidos de acordo com os contratos
firmados com as operadoras de planos privados de assisténcia a satde e baseados em listas de pregos
de referéncia para materiais e medicamentos hospitalares atualizadas periodicamente pelos
respectivos fornecedores.

Ha ainda uma tendéncia de mercado para adocao de modelos de pagamento alternativos. A Devedora
nao tem como prever como tal tendéncia afetara seus resultados operacionais. A reducéo da utilizacdo
do modelo puro de pagamento por servico, 0 aumento da utilizacdo de modelos de pagamento
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alternativos e a introdugéo de novos produtos de seguro saude podem afetar material e adversamente
as receitas e margens da Devedora e, consequentemente, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Setores da economia em que a Devedora atue

R-42 A demanda pelos servi¢cos oferecidos nos hospitais da Devedora pode ser impactada por
fatores além do controle da Devedora, incluindo mudangas das tendéncias no setor médico
brasileiro.

Admiss@es e tendéncias de salude podem ser impactadas por fatores além do controle da Devedora.
Como exemplo, variagbes sazonais com relacdo a gravidade da gripe e outras doencas graves,
incluindo a COVID-19, fechamentos ndo planejados ou indisponibilidade de estabelecimentos da
Devedora em razao de condic¢des climaticas ou outros eventos imprevisiveis, incluindo greves (como a
greve dos caminhoneiros ocorrida no Brasil em 2018), reduc¢des nas tendéncias de oferta de servicos
de alta complexidade, mudancas do cenario competitivo advindas de prestadores de servigos
estrangeiros, rotatividade de médicos que indicam ou encaminham seus pacientes aos hospitais da
Devedora ou mudancgas na tecnologia médica podem impactar a demanda pelos servi¢cos nos hospitais
da Devedora.

Além disso, a demanda pelos servicos nos hospitais da Devedora pode ser afetada pelo aumento da
verticalizacdo das operadoras de planos de assisténcia a saude, que tém se envolvido mais ativamente
na operagdo de hospitais proprios concorrentes com a Devedora, e pela crescente tendéncia de
migragdo de individuos e sociedades de adotarem planos de salde com cobertura inferior
(downgrading), o que pode fazer com que investimentos da Devedora em servicos mais custosos
acabem por nao ser justificados, fatores esses que estédo além do controle da Devedora e que tém cada
vez mais prevalecido no mercado de saude brasileiro.

O impacto desses e de outros fatores além do controle da Devedora pode ter um efeito adverso em
seus negoécios, situacdo financeira e resultados operacionais. Eventuais efeitos adversos poderéo
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.

R-43 Os neg6cios da Devedora poderdo ser afetados negativamente caso entidades
governamentais para as quais a Devedora presta servicos alterarem ou terminarem
antecipadamente os contratos que mantém com a Devedora.

Os negdcios da Devedora poderao ser afetados negativamente caso entidades governamentais para a
qual a Devedora presta servigo alterarem ou terminarem antecipadamente os contratos que mantém
com a Devedora. A Devedora ndo pode assegurar que 0s contratos atuais serdo renovados e em quais
termos serdo renovados. Além disso, a Devedora esté suscetivel a mudancas na administracéo publica
dos Estados e Municipios com os quais mantém contratos.

A Devedora tem participado e pretende continuar a participar de concorréncias e processos para
contratacdo com entes da Administracdo Publica, para prestagcdo de servicos a Municipios e governos
do Estado e, por isso, estd suscetivel aos riscos inerentes aos contratos firmados. As leis
administrativas brasileiras determinam alguns procedimentos e formalidades para a contratacdo de
prestadores de servigos privados por entes publicos. Ademais, a legislacdo brasileira permite que uma
entidade governamental rescinda ou altere contratos unilateralmente com os prestadores de servicos
privados em certas circunstancias. A titulo exemplificativo, em caso de mudanca de controle do
prestador de servigo privado, o contrato podera ser rescindido antecipadamente se a mudanca
prejudicar a sua execucao.

Usualmente, os contratos da Devedora com entidades governamentais tém um periodo de vigéncia de
até cinco anos, de acordo com a norma aplicavel. Por conta disso, a Devedora ndo pode assegurar que
0s objetos dos contratos vigentes serdo novamente contratados por meio de nova concorréncia publica
e, se sim, que os termos e condicbes do novo contrato serdo favoraveis, o que pode afetar
adversamente os resultados operacionais da Devedora. Eventuais efeitos adversos poder&o prejudicar
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.
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Riscos Relacionados a Regulacdo dos Setores em que a Devedora atue

R-44 Mudancas ou alteracdo na interpretacdo na legislacdo e regulamentacdo aplicavel a
Devedora e a determinados aspectos de suas operacdes pode causar um efeito adverso para a
Devedora.

O setor brasileiro de SAD esta sujeito a aplicagdo de legislacdo e regulamentacéo especifica, bem
como superviséo e envolvimento de autoridades ou agéncias reguladoras brasileiras, no que se refere,
dentre outros, as regulamentacdes relacionadas a vigilancia sanitaria, meio ambiente, 6rgdo de
regulamentacdo profissional especificos e regulamentacdo de funcionamento das instalacfes da
Devedora.

Adicionalmente, as atividades da Devedora estédo sujeitas ainda a abrangente legislacdo ambiental
brasileira nas esferas federal, estadual e municipal. O cumprimento desta legislacao é fiscalizado por
orgaos e agéncias governamentais, que podem impor a Devedora san¢des administrativas por eventual
inobservancia da legislagdo. Além disso, leis/regulamentos ambientais podem vir a se tornar mais
rigorosos, acarretando em um aumento nos custos estimados pela Devedora para atendimento as
determinacdes legais e regulamentares de natureza ambiental.

Com relacao aos 6rgaos de regulamentacao profissional, todas as unidades de laboratorios de analises
clinicas e patologia clinica, postos de coleta descentralizados e centros de diagndsticos devem ser
registrados junto ao conselho profissional que regula a atividade.

A Devedora celebra contratos com empresas médicas, que prestam servicos nas areas de diagnésticos
por imagem. Essa pratica ja foi alvo de questionamentos, e eventuais decisGes desfavoraveis ou
alteracfes legais e/ou regulatérias, podem afetar negativamente a Devedora. Adicionalmente, a
Devedora ndo pode garantir que empregados ou socios de tais sociedades ndo tentardo reconhecer
vinculo empregaticio por meio do ajuizamento de reclamacdes trabalhistas, como ndo pode garantir
gue o Ministério Publico do Trabalho ndo promova acdes coletivas para referido reconhecimento, o que
pode afetar negativamente os resultados da Devedora.

Adicionalmente, o regular funcionamento dos imoéveis que a Devedora ocupa ou pode vir a ocupar
esta sujeito & obtencdo e manutencé@o de licencas e alvaras de instalacdo e funcionamento, bem
como para a coleta, depdsito ou armazenamento, utilizagdo de equipamentos, importacdo de
mercadorias e materiais bioldgicos, manuseio, tratamento, transporte, descarte de residuos
contaminantes, materiais radioativos e produtos quimicos controlados, além dos sanitarios das
competentes autoridades brasileiras.

Caso autoridades ou agéncias reguladoras brasileiras adotem interpretacdes mais restritivas ou mais
rigorosas ou alteracdes sobre essas leis e regulamentos, tais interpretacdes mais restritivas ou
alteracdes podem impactar de forma desfavoravel o setor de atuac¢éo da Devedora.

A imposicdo de normas e a eventual incapacidade da Devedora de cumprir integralmente as leis e
regulamentos aplicaveis as suas atividades podem afetar negativamente seus negécios, resultados e
situacao financeira e, consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

R-45 Alteracdes na legislacdo tributaria brasileira, conflitos em sua interpretacdo e a néo
renovacgao, modificagao, limitacdo, suspensao ou revogacgao dos beneficios fiscais da Devedora
podem impactar adversamente a Devedora, aumentando os impostos que a Devedora € obrigada
a pagar.

O Governo Federal regularmente implementa mudancas nas leis tributarias as quais, eventualmente,
podem aumentar a carga tributaria da Devedora. Essas mudancas incluem ajustes na aliquota aplicavel
e imposicao de tributos temporérios, cujos recursos sdo alocados a determinadas finalidades pelo
Governo Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes
decorrentes da promulgacéo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e séo
imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem aumentar as obrigacdes fiscais totais da Devedora, o
gue, por sua vez, pode afetar adversamente seus resultados operacionais e financeiros. A titulo
exemplificativo, existem discuss@es recentes sobre a possivel instituicdo de novos tributos, tais como
0 empréstimo compulsério, o imposto sobre grandes fortunas e uma contribuicdo sobre transagfes
financeiras, bem como foram retomadas discussdes sobre a revogacao da isencao de imposto de renda
sobre a distribuicdo de dividendos.

Outrossim, atualmente ha, no congresso brasileiro, propostas para a implementacéo de uma reforma
tributaria. Entre as propostas em discusséo, existe a possibilidade de uma mudanga completa no
sistema de tributacdo do consumo, que extinguiria trés tributos federais - Imposto sobre Produtos
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Industrializados (“IP1”), Programa de Integracdo Social (“P1S”) e COFINS, o Imposto sobre Operag8es
relativas a Circulacdo de Mercadorias e sobre Prestagfes de Servicos de Transporte Interestadual e
Intermunicipal e de Comunicacao (“ICMS”), que é estadual, e o Imposto sobre Servicos (“ISS”),
municipal, para a criagao de um unico novo Imposto sobre Operagdes com Bens e Servicos (“IBS”) que
incidiria sobre o consumo. Ademais, recentemente, 0 Governo Federal apresentou nova proposta de
reforma tributaria para criagdo da Contribuicdo Social sobre Operagcdes com Bens e Servicos (“CBS”),
em substituicdo a contribuicdo ao PIS e a COFINS, prevendo a aliquota de 12%, com a possibilidade
de tomada de créditos em determinadas condicdes, a qual foi apresentada por meio do Projeto de Lei
n® 3.887/2020. Essas, bem assim como quaisquer outras possiveis alteracdes no sistema tributario
brasileiro ndo podem ser quantificados, e podem afetar direta ou indiretamente os negdcios e resultados
da Devedora.

A pandemia da COVID-19 e a decretacdo do estado de calamidade podem resultar em impactos
socioecondmicos de longo alcance, incluindo uma possivel queda da arrecadacdo no pais e uma
elevacdo da demanda por gastos publicos em setores fundamentais. Nesse cenario, os Governos
Federal, Estadual e Municipal poderdao promover alteracdes legislativas para impor, ainda que
temporariamente, tratamento tributario mais oneroso as atividades da Devedora, podendo tais medidas
afetar adversamente seus negoécios e resultados operacionais.

Ademais, certas leis tributarias podem estar sujeitas a interpretacdes controversas pelas autoridades
fiscais, sendo que qualquer aumento no montante da tributacdo como resultado das contestacdes as
posicdes fiscais da Devedora pode afetar adversamente os seus negdcios, 0s seus resultados
operacionais e a sua condi¢cdo financeira. Ainda, a Devedora esta sujeita a fiscalizacbes pelas
autoridades fiscais nas esferas federal, estadual e municipal. As autoridades fiscais brasileiras
intensificaram recentemente o nimero de fiscaliza¢des. Ha varias questdes fiscais que preocupam as
autoridades brasileiras e em relagdo as quais as autoridades brasileiras fiscalizam regularmente as
empresas, incluindo despesas de amortizacdo de agio, como é o caso do agio obtido com a
incorporagdo da Cromossomo Participacfes Il S.A., localidade da prestag&o dos servigos da Devedora
para fins do ISS, como é o caso das cobran¢as pelos Municipios onde estéo situados os postos de
coleta da Devedora, reestruturacdes societérias e planejamentos tributérios, entre outros. Como
resultado de tais fiscalizagBes, as posicbes fiscais da Devedora podem ser questionadas pelas
autoridades fiscais.

A Devedora nao pode garantir que os provisionamentos para tais processos, se aplicavel, serdo
corretos, que ndo havera identificacdo de exposicao fiscal adicional, e que ndo serd necesséria
constituicdo de reservas fiscais adicionais para qualquer exposicdo fiscal. Quaisquer processos
judiciais e administrativos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais, incluindo o Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”) e tribunais administrativos estaduais e municipais, pode
afetar negativamente a Devedora.

Na data deste Prospecto, o Congresso Nacional considera uma ampla reforma tributaria, e algumas
das alteracdes propostas incluem mudangas substanciais do sistema tributario nacional, com a
eliminacao ou unificacdo de determinados tributos, como PIS, COFINS, ICMS e ISS, e a possibilidade
de criacdo de novos tributos, incluindo tributos sobre operages financeiras. Ha outros projetos de lei
em tramitacdo no Congresso Nacional que buscam revogar isen¢des fiscais sobre lucros distribuidos e
dividendos e alterar ou revogar leis relacionadas aos juros sobre capital préprio, conforme o caso.
AprovacOes dessas propostas legislativas relacionadas a questdes tributarias podem impactar as
obrigacdes tributarias da Devedora, que, por sua vez, podem ter um efeito material adverso em sua
situacao financeira e resultados operacionais e afetar sua capacidade de cumprir com o pagamento
dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Questdes Socioambientais

R-46 A ndo observancia das leis e regulamentos socioambientais pode resultar na
responsabilizagdo administrativa, civil e criminal da Devedora e de suas subsidiarias.

As atividades realizadas pela Devedora e suas subsidiarias estdo sujeitas as normas federal, estadual
e municipal, vigentes ou que venha a ser editadas, relativas a prote¢do da salde publica e do meio
ambiente. Para informacdes sobre relevancia das licencas para a Devedora.

A nado observancia das normas ambientais pode resultar na obrigacao de reparar danos ambientais, no
ambito na esfera civil, e na imposicdo de san¢fes de natureza penal e administrativa, bem como na
obrigagdo de responder por prejuizos causados a terceiros, incluindo eventuais comunidades
localizadas no entorno de areas afetadas direta ou indiretamente, resultando em aumento de despesas,
investimentos inesperados e risco a sua reputacao.
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Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos seus
fornecedores ou prestadores de servigos, seus resultados operacionais, financeiros e a sua imagem
poderdo ser adversamente afetados. Eventuais efeitos adversos poder&o prejudicar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.

R-47 A Devedora pode ser afetada pela escassez de recursos naturais.

Os desafios na interface agua e o desenvolvimento sustentavel variam de uma regido para outra.
Aumentar a eficiéncia do uso de recursos, reduzir o desperdicio, a poluicdo, influenciar os padrdes de
consumo e escolher as tecnologias apropriadas séo os principais desafios enfrentados pela Devedora.

Ao longo de sua cadeia produtiva, a Devedora utiliza recursos naturais, com destaque para o uso de
agua para analise das amostras nos laboratérios centrais, bem como para as atividades hospitalares.
Caso haja esgotamento deste recurso, ocasionado pelo uso intensivo ou por mudancgas climaticas, as
operacdes da Devedora poderéo ser prejudicadas, afetando os resultados da Devedora ou até mesmo
inviabilizando suas atividades. Caso qualquer desses fatores ocorra, as opera¢cfes dos hospitais da
Devedora podem ser materialmente impactadas de forma negativa, prejudicando eventualmente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

R-48 Eventuais acidentes relacionados a descarte de residuos podem resultar em multas
significativas a Devedora e afetar sua reputacéo.

Fatores como crescimento da populacdo, aumento da taxa de urbanizacao das cidades e dos niveis de
consumo, séo aceleradores criticos da producéo de residuo e demandam iniciativas que promovam o
controle do problema.

As atividades da Devedora geram residuos perigosos (infectantes e quimicos) que necessitam de
descarte especifico e tratamento diferenciado. A Devedora pode sofrer multas e san¢bes em um
eventual acidente que contamine o entorno ou polua o meio ambiente, além do comprometimento a
sua reputacao.

Ainda que o acidente seja causado por alguma empresa especializada em transporte, tratamento e
descarte de residuos contratada pela Devedora, a Devedora podera ser objetivamente e solidariamente
responsavel pelos atos ilicitos praticados pela contratada.

As contaminacdes de solo e/ou de aguas subterrdneas representam passivos ambientais que devem
ser administrados com cautela, uma vez que a pretensao reparatéria do dano ambiental é imprescritivel,
nao se extinguindo por decurso de prazo.

A descoberta de contaminacdo exige providéncias por parte dos agentes governamentais, das
entidades causadoras do dano ambiental e dos proprietarios envolvidos. Deverdo ser aplicadas
medidas corretivas visando estabelecer niveis de qualidade compativeis com um determinado
uso futuro.

Além de penalidade administrativas, penalidades criminais podem ser impostas caso ocorram danos
ambientais decorrentes da contaminagdo, o que pode afetar adversamente as operacdes, resultados
financeiros, imagem e reputacdo da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

R-49 A inflagdo e eventuais medidas adotadas pelo Governo Federal do Brasil para combaté-la,
incluindo aumentos nas taxas de juros, poderdo contribuir para aincerteza econdmicano Brasil,
podendo gerar um efeito adverso relevante a todo o mercado, inclusive acarretando eventuais
consequéncias em relagdo a condicdo financeira, resultados operacionais e 0 pre¢co de mercado
das acdes da Devedora.

O Brasil ja experimentou, no passado, indices de inflagdo extremamente elevados. Durante esse
periodo, a economia brasileira foi negativamente impactada por medidas adotadas pelo Governo
Federal com o intuito de controlar a inflacdo ou até mesmo por receio e especulagcédo sobre eventuais
medidas governamentais a serem adotadas. Esse cenario contribuiu diretamente para a incerteza
econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro.
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Periodos de altos niveis de inflagdo poderao desacelerar a taxa de crescimento da economia brasileira,
0 que, se caracterizado, poderia gerar uma queda na demanda pelos produtos da Devedora no Brasil.
Além disso, uma inflagdo alta eleva a taxa de juros, e, consequentemente, os custos da Devedora
poderdo também aumentar, resultando em um lucro liquido menor. A inflacdo e seus efeitos sobre a
taxa de juros interna podem, ainda, acarretar a reducao da liquidez nos mercados internos de capitais
e de crédito, o que podera afetar negativamente o negécio, resultados operacionais e a prépria
condicao financeira da Devedora.

De acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, publicado pelo IBGE, as
taxas de inflagao do Brasil foram de 10,05%, 4,5% e 4,3% para os periodos de doze meses findos em
31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, respectivamente. O Brasil pode experimentar altas taxas de
inflacdo no futuro, e pressdes inflacionarias podem levar o governo brasileiro a intervir na economia e
introduzir politicas que impactem negativamente os negécios e o preco de negociacdo das acbes da
Devedora. O Governo Federal tem adotado medidas de controle da inflacdo que, frequentemente, tém
incluido a manutencao de rigidas politicas monetarias com elevadas taxas de juros, consequentemente
restringindo a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. O Comité de Politica
Monetaria do Banco Central frequentemente ajusta a taxa de juros em situagcbes de incerteza
econdmica para atingir metas estabelecidas na politica econémica do governo brasileiro. Uma das
consequéncias deste combate a inflagdo é a variacdo significativa das taxas de juros oficiais no Brasil,
que variaram de 14,25% a.a. em 31 de dezembro de 2015 a 2,00% a.a. em 31 de dezembro de 2020
e 9,2% a.a. em 31 de dezembro de 2021. A inflagdo, bem como as medidas governamentais para
combaté-la e a especulagdo publica sobre possiveis medidas governamentais futuras, tem produzido
efeitos negativos relevantes sobre a economia brasileira e contribuido para a incerteza econémica no
Brasil, aumentando a volatilidade do mercado de capitais brasileiro, 0 que pode causar um efeito
adverso sobre a Devedora.

R-50 A instabilidade politica e econdmica pode afetar adversamente os negécios e resultados
operacionais.

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando o desempenho
da economia do pais e a confianca de investidores e do publico em geral, resultando em desaceleracao
econdmica e aumento da volatilidade nos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

Nos ultimos anos, os mercados brasileiros enfrentaram um aumento da volatilidade devido as
incertezas relacionadas com os escandalos de corrupg¢do, os quais continuam sendo investigados pelo
Ministério Publico Federal nas Operacdes Lava Jato, Zelotes, Greenfield, Eficiéncia, dentre outras, e
ao impacto dos escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do Governo
Federal e do Poder Legislativo e Executivo, bem como altos executivos de grandes empresas foram
presos ou estdo sendo processados ou investigados pelo crime de corrupgéo, dentre outros crimes que
envolvem o pagamento de propina.

O dinheiro supostamente recebido por politicos a titulo de propina teria sido usado para financiar
campanhas politicas de partidos politicos atuais e de governos anteriores e para enriquecer 0s
beneficiarios do regime de troca de favores. Como resultado, diversos politicos, incluindo ministros,
senadores, representantes federais e executivos das principais empresas estatais, foram demitidos ou
presos e outros politicos e funcionarios publicos eleitos estdo sendo investigados por supostas
condutas antiéticas e ilegais identificadas durante a Operacao Lava Jato. Nao se pode garantir que
gualquer pessoa que, direta ou indiretamente, esteja vinculada a nés, seja empregado, diretor,
conselheiro, fornecedor, prestador de servigos ou subcontratado ndo esta ou ndo estara envolvida na
Operacéo Lava Jato ou em investigacGes similares, o que poderia afetar negativamente a imagem e
reputacdo da Devedora.

O resultado das investigacdes em curso é incerto, mas j& houve impacto negativo na imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, bem como na economia brasileira. Ndo podemos prever se as
investigacdes resultardo em mais instabilidade politica e econdmica ou se havera novas alegacgdes
contra funcionarios do governo no futuro. Além disso, ndo podemos prever o resultado dessas
investigacdes, nem seus efeitos sobre a economia brasileira, sobre o mercado acionario brasileiro e/ou
sobre os negdcios da Devedora.

O desenvolvimento desses casos de condutas antiéticas e a consequente instabilidade politica
acarretada pode afetar adversamente a condicao financeira e resultados operacionais da Devedora,
bem como o preco de negociacdo das acdes da Devedora. Ndo podemos prever se as investigacdes
em curso irao conduzir a uma maior instabilidade politica e econémica, nem se novas alegacdes contra
funcionarios e executivos do governo e/ou companhias privadas surgirdo no futuro.

Adicionalmente, durante o més de abril de 2020, o Presidente da Republica se envolveu em discussdes
politicas que culminaram na exoneracdo do entdo Ministro da Saude, Luiz Henrigue Mandetta e do
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pedido de exoneracdo do entdo Ministro da Justica, Sergio Moro. Mencionados ex-Ministros eram
considerados nomes fortes do atual Governo Federal e as ocasifes em que as alteracdes ministeriais
ocorreram provocaram ainda mais instabilidade na economia brasileira e no mercado de capitais. Nao
podemos garantir que o desenrolar desses eventos tera o condao de provocar impactos adversos
adicionais a situacdo politico-econémica do Brasil. Além disso, ndo podemos garantir que outros
eventos politicos ndo provocardo ainda mais instabilidade na economia brasileira, no mercado de
capitais.

Em 2021, o presidente Jair Bolsonaro foi alvo de 6 inquéritos, sendo acusado de interferir no comando
da Policia Federal, espalhar desinformacdo sobre as vacinas, promover ataques aos ministros do
Supremo Tribunal Federal, divulgar fake news a respeito das urnas eletrdnicas e vazar dados sigilosos
Quaisquer consequéncias resultantes, incluindo uma potencial abertura de processo de impeachment,
poderiam ter efeitos adversos relevantes no ambiente politico e econdmico no Brasil, bem como em
negocios que operam no Brasil, inclusive em negécios da Devedora.

O potencial resultado destas e outras investigacdes € incerto, mas elas ja tiveram um impacto negativo
sobre a percepc¢éo geral do mercado sobre a economia brasileira e tem afetado e pode continuar a
afetar adversamente os nego6cios da Devedora, sua condicdo financeira e seus resultados
operacionais, bem como o preco de negociacdo de suas acbes. Nado podemos prever se as
investigacdes em curso irdo conduzir a uma maior instabilidade politica e econdmica, nem se novas
alegacdes contra funcionérios e executivos do governo e/ou companhias privadas surgirdo no futuro.

Ainda, o presidente brasileiro Jair Bolsonaro tem sido criticado tanto no Brasil quanto
internacionalmente e, com os efeitos desestabilizadores da pandemia de COVID-19 aumentando a
incerteza politica e a estabilidade no Brasil, particularmente apés a saida de varios ministros federais
de alto nivel e alega¢Bes de corrup¢ao contra o presidente Bolsonaro.

As recentes instabilidades politicas e econémicas tém levado a uma percep¢éo negativa da economia
brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro, que também
podem afetar adversamente os negécios e as ac¢des da Devedora. Qualquer instabilidade econdmica
recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negécios.

Em marco de 2021, o Supremo Tribunal Federal decidiu um recurso contestando a condenacéo do ex-
presidente Luiz Inacio Lula da Silva, e determinou que certas acusac¢fes de corrup¢éo e lavagem de
dinheiro enfrentadas por ele deveriam ser redistribuidas para outro tribunal e julgado novamente. Como
resultado, o ex-presidente Luiz Inacio Lula da Silva obteve seus direitos politicos de volta, adicionando
incerteza ao cenario politico local para as elei¢es presidenciais de 2022 e questionando ainda mais a
seguranca juridica de processos judiciais.

Adicionalmente, qualquer dificuldade do Governo Federal em conseguir maioria no congresso nacional
poderia resultar em impasse no Congresso, agitagdo politica e manifestacdes massivas e/ou greves
que poderiam afetar adversamente as operagBes da Devedora. Incertezas em relagdo a
implementacdo, pelo governo atual, de mudangas relativas as politicas monetaria, fiscal e
previdenciaria, bem como & legislagcdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econémica.
Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacfes e o desempenho
financeiro das empresas, incluindo o desempenho da Devedora. Nao podemaos prever quais politicas o
Presidente ira adotar, muito menos se tais politicas ou mudancas nas politicas atuais poderdo ter um
efeito adverso sobre nés ou sobre a economia brasileira.

Por fim, importante frisar que 2022 é ano eleitoral no Brasil. Historicamente, em anos eleitorais,
especialmente naqueles em que ocorrerdo elei¢cdes presidenciais, 0s niveis de investimento estrangeiro
no pais séo reduzidos; ainda, a incerteza politica gera maior instabilidade e volatilidade no cenério
politico-econdmico. Ademais, o Supremo Tribunal Federal, recentemente, reformou seu entendimento
quanto ao cumprimento antecipado da pena criminal (apés condenacdo em segunda instancia), bem
como restabeleceu os direitos politicos do politico Luiz Inacio Lula da Silva; dessa forma, o ex -
presidente podera disputar o cargo novamente nas préoximas elei¢des, trazendo um plano econdmico
completamente distinto do atual. Em suma, o resultado das elei¢cBes presidenciais de 2022 e seu
impacto na economia brasileira sdo incertos e podem causar efeitos adversas nas operacdes e
resultados financeiros da Devedora, bem como no preco dos ativos da Devedora.

Desta forma, ndo € possivel estimar o impacto dos desenvolvimentos politicos e macroeconémicos
brasileiros e globais nos negdcios da Devedora. Além disso, instabilidades econdmicas e politicas
podem levar a uma percep¢do negativa da economia brasileira e a uma maior volatilidade nos
mercados de valores mobiliarios brasileiros, o que também pode afetar adversamente a devedora,
assim como seus valores mobiliarios. Qualquer instabilidade econémica continuada e incerteza politica
também podem afetar adversamente os negécios da Devedora.
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Estes desenvolvimentos, bem como potenciais crises e formas de instabilidade politica dai decorrentes
ou qualquer outro desenvolvimento imprevisto, podem afetar negativamente a Devedora, prejudicando
a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetando
adversamente os titulares dos CRI.

R-51 A desvalorizacdo em condi¢cdes econdmicas e de mercado, em geral, ou a percepcéo de
risco em outros paises, especialmente nos Estados Unidos e paises de mercados emergentes,
pode afetar negativamente a economia brasileira e o preco de mercado de valores mobiliarios
brasileiros.

O preco de mercado de valores mobilidrios de emissores brasileiros é afetado por condicdes
econdmicas e de mercado em outros paises, incluindo os Estados Unidos, paises europeus, bem como
outros paises latino-americanos e de mercados emergentes. Embora as condigdes econdmicas na
Europa e nos Estados Unidos possam diferir significativamente das condi¢ées econdmicas do Brasil,
as reacdes dos investidores a acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso sobre
o preco de mercado de valores mobiliarios de emissores brasileiros. Os precos das a¢des negociadas
na B3, por exemplo, foram historicamente sensiveis a flutuagfes nas taxas de juros nos Estados
Unidos, bem como a variac8es das principais bolsas dos Estados Unidos. Além disso, as crises em
outros paises de mercados emergentes podem diminuir o interesse de investidores em valores
mobiliarios de emissores brasileiros, incluindo restringir 0 acesso da Devedora aos mercados de
capitais e comprometer a capacidade da Devedora de financiar as operac¢des no futuro com termos
favoraveis ou independentemente dos termos.

Uma eventual recessdo e/ou desaceleracdo econdmica global, especialmente nos Estados Unidos e
paises de mercados emergentes, inclusive em decorréncia dos efeitos da pandemia COVID-19, pode
afetar negativamente a economia brasileira e por sua vez levar a uma menor atividade comercial e de
consumo, bem como a um aumento das perdas e provises para devedores duvidosos. Se as
condi¢cdes econdmicas no Brasil piorarem devido, entre outros fatores, a reducéo do nivel de atividade
econdmica, a desvalorizacdo do Real, a inflacdo ou aos aumentos nas taxas domeésticas de juros ou
ao aumento no nivel de desemprego, um maior percentual de clientes da Devedora pode se tornar
inadimplente, causando efeito relevante adverso nos negécios da Devedora.

Na medida em que problemas econdémicos em paises de mercados emergentes ou em outros lugares
afetem o Brasil negativamente, o negdcio da Devedora também pode ser afetado negativamente.

A diminuigdo do investimento estrangeiro no Brasil pode afetar negativamente o crescimento e a
liquidez na economia brasileira, que, por sua vez, pode ter um impacto negativo sobre os negécios da
Devedora.

A interrupg&o ou volatilidade nos mercados financeiros globais pode aumentar ainda mais os efeitos
negativos sobre o cenario econémico e financeiro no Brasil, 0 que pode ter um efeito adverso relevante
sobre a Devedora.

Em 7 de novembro de 2020, Joe Biden venceu a eleicdo presidencial nos Estados Unidos e tomou
posse como presidente dos Estados Unidos em 20 de janeiro de 2021. N&do temos controle e nao
podemos prever o efeito da administragdo Biden ou de suas politicas. Esses acontecimentos, bem
como potenciais crises e formas de instabilidade politica decorrentes deles ou qualquer outro
acontecimento imprevisto, podem afetar adversamente a Devedora e afetar o valor de mercado de
acOes ordinarias da Devedora. O Presidente dos Estados Unidos tem consideravel poder na
determinacdo de politicas e acdes governamentais que podem ter um efeito material adverso na
economia global e na estabilidade politica global. A Devedora ndo pode garantir que 0 novo governo
mantera politicas destinadas a promover a estabilidade macroecondmica, a disciplina fiscal e o
investimento doméstico e estrangeiro, 0 que pode ter um efeito adverso significativo nos mercados
financeiros e de valores mobiliarios no Brasil, em empresas brasileiras, incluindo a Devedora, e nos
titulos de emissores brasileiros.

Além disso, fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais. O conflito envolvendo a Federacdo Russa e a
Ucrénia, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos dos combustiveis e do gas; ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizacdo do ddélar, esses aumentos causariam ainda mais pressao
inflacionaria e poderiam dificultar a retomada econémica brasileira. Adicionalmente, o conflito impacta
o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco
dos graos devido a alta procura, a demanda pela producao brasileira aumentaria, tendo em vista a alta
capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos;
dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se os precos internos, o que gera ainda
mais pressao inflacionaria. Por fim, importante mencionar que parcela significativa do agronegocio
brasileiro é altamente dependente de fertilizantes importados da Federagdo Russa, bem como de dois
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de seus aliados (Republica da Bielorriissia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudancga na
politica de exportacdo desses produtos poderd impactar negativamente a economia e, por
consequéncia, o mercado de capitais. Frise-se que, diante da invaséo perpetrada no dia 24 de fevereiro
de 2022, afloram-se as animosidades ndo apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em
muitos outras nacdes indiretamente interessadas na questao, trazendo um cenario de altissima
incerteza para a economia global.

A Devedora ndo pode assegurar que o mercado de capitais brasileiro estara aberto as companhias
brasileiras e que os custos de financiamento no mercado sejam favoraveis as companhias brasileiras.
Crises econdmicas em mercados emergentes podem reduzir o interesse do investidor por valores
mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive os valores mobiliarios emitidos pela Devedora. Isso
poderd afetar a liquidez e o prego de mercado das a¢des de emissdo da Devedora, bem como podera
afetar o futuro acesso da Devedora ao mercado de capitais brasileiros e a financiamentos em termos
aceitaveis. Desta forma, fatores que possam ter impactos econdmicos nos mercados internacionais
podem trazer impactos ainda mais profundos no mercado brasileiro de valores mobiliarios.

R-52 A instabilidade da taxa de cambio podera ter efeito substancial negativo sobre a economia
brasileira e sobre a Devedora.

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relacdo ao doélar e outras moedas fortes ao longo
das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos
planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas,
minidesvalorizacdes periddicas, sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e
mercado de cambio duplo. Desde 1999, o Brasil adotou um sistema de cambio flutuante com
intervencdes do Banco Central na compra ou venda de moeda estrangeira. De tempos em tempos,
houve flutuacdes significativas da taxa de cAmbio entre o Real e o Délar e outras moedas.

Em 31 de dezembro de 2019, a taxa de cambio de venda de délar foi de R$4,03 por US$ 1,00. Em 31
de dezembro de 2020, a taxa de cambio de venda do Dolar foi de R$5,19 por US$ 1,00, refletindo uma
depreciacdo do Real em relagdo ao ddélar norte-americano em comparacéo a 31 de dezembro de 2019.
Em 31 de dezembro de 2021, a taxa de cambio de venda do Ddlar foi de R$5,58 por US$ 1,00 refletindo
uma depreciagdo do Real em relacéo ao délar norte-americano em comparacao a 31 de dezembro de
2020. N&o se pode assegurar que a desvaloriza¢do ou a valorizacdo do real frente ao dolar e outras
moedas, e a instabilidade da taxa de cambio pode ter um efeito negativo significativo sobre os
resultados operacionais da Devedora.

A desvalorizagdo do real pode criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil e acarretar aumentos
das taxas de juros, podendo afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo e os
resultados, por conta da retracdo no consumo e do aumento dos custos da Devedora. Por outro lado, a
valorizacao do real pode levar a deterioragéo das contas correntes do pais e da balan¢a de pagamentos,
bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportacdo. A
Devedora ndo exerce quaisquer influéncias sobre a politica cambial adotada no Brasil e nem dispde da
capacidade de prevé-la. O negécio, a situacdo financeira, os resultados operacionais e as perspectivas
da Devedora poderéo ser afetados negativamente por mudangas em tais politicas cambiais.

R-53 Potenciais oscilagdes das taxas de juros poderdo provocar efeito prejudicial nos negdécios
da Devedora.

A economia brasileira é afetada pelas condicbes de mercado e pelas condicdes econdmicas
internacionais, qualquer aumento nas taxas de juros em outros paises, especialmente os Estados
Unidos, podera reduzir a liquidez global e o interesse do investidor em realizar investimentos no
mercado de capitais brasileiro.

Futuras oscilacbes das principais taxas de juros, tanto da economia brasileira quanto das principais
taxas de referéncia dos mercados desenvolvidos, podem impactar o resultado financeiro liquido da
Devedora. O impacto direto de alta de juros se da na parcela da carteira de investimentos prefixada,
impactando negativamente a marcagdo & mercado destes ativos sensiveis a variagdo das taxas de
juros. Analogamente, reducBes expressivas das taxas de juros eventualmente podem impactar o
resultado financeiro liquido, vide menor rentabilidade da parcela indexada as taxas flutuantes como
CDI e SELIC, podendo em casos de grandes oscilacdes nas taxas de juros refletir nos precos de
mercado das a¢bes de emissdo da Devedora.

Para os exercicios encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019, o indice das taxas médias
do CDI foi 4,42% 2,75% e 5,94%, respectivamente. OscilagBes nas principais taxas de juros da
economia brasileira podem ter os seguintes efeitos, diretos ou indiretos (i) impacto na demanda por
produtos vendidos pela Devedora, (i) mudanca nas taxas de juros de crédito ao consumidor,
(iil) mudancas nos termos comerciais com fornecedores e prestadores de servigos (iv) impacto na
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capacidade da Devedora de obter empréstimos, e (v) aumento do custo do endividamento da Devedora,
resultando em maiores despesas financeiras, entre outros. Estes efeitos podem causar tanto uma
queda nas vendas como a diminuicdo da rentabilidade da Devedora, e assim, podem impactar
adversamente as atividades e negécios da Devedora.

Crises econdmicas, sanitarias, politicas, ambientais ou qualquer outro tipo de crise que possa impactar
a economia brasileira poderdo afetar o poder aquisitivo da populagéo, o que podera resultar em uma
diminuigdo do nimero de clientes da Devedora.

Recentemente, a pandemia da COVID-19 provocou e continua provocando impactos econdmicos
negativos globais. Acredita-se que o poder aquisitivo da populacao brasileira continuara a diminuir, o
que podera provocar uma reducao relevante no consumo e impactar a utilizacao dos servicos prestados
pela Devedora e, consequentemente, afetar negativamente os seus resultados e a sua
situacdo econdmica.

Situacdes desfavoraveis na economia brasileira, ou na economia mundial com reflexo na economia
brasileira, podem, portanto, reduzir consideravelmente a capacidade de gastos da populacdo e sua
renda disponivel, em especial a populagdo da Classe C, que tem menos acesso a crédito que as
classes A e B, mais dificuldade para refinanciar dividas e potencialmente mais afetado pelo aumento
do desemprego. Tais situacdes poderdo afetar a procura pelos servicos da Devedora e,
consequentemente, o resultado operacional e situagéo financeiro da Devedora.

Ainda, as atividades da Devedora podem ser influenciadas pela taxa de crescimento da populagéo e
por variagbes em sua renda. A reducdo ou desaceleracdo em tal crescimento poderd afetar
negativamente as atividades da Devedora, seu resultado operacional e a sua situagéo financeira.

5. Riscos do Regime Fiduciario
5.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput,
estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que "desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacéo".

Assim, ndo obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei n° 14.430, a Emissora sera
responsavel pelo ressarcimento do valor do Patrimbnio Separado que houver sido atingido em
decorréncia de ac¢fes judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de
sociedades do seu mesmo grupo econdmico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida
Proviséria n.° 2.158-35.

Caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n.° 2.158-35, os Créditos Imobiliarios
e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciérios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas
de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipé6tese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral
dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores, o que afetard adversamente os Titulares dos CRI.

6. Riscos Relacionados a Emissora

R.1 Manutencédo do registro de companhia aberta.

A atuacé@o da Emissora como securitizadora por meio da emissdo de CRI depende da manutencéo de
seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, sua
autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissédo dos CRI.
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R.2 Limitacdo da responsabilidade da Emissora e o Patriménio Separado.

A Emissora é uma companhia securitizadora que tem como objeto social a emisséo, colocacao e
distribuicdo junto ao mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis imobiliarios, de
certificados de recebiveis do agronegécio ou de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliario
compativel com suas atividades, nos termos da Lei 11.076, cujos patrimdnios sdo administrados
separadamente. O patrimdnio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os
respectivos Créditos Imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento
dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora ou qualquer atraso, falha ou falta de recebimento
destes pela Emissora, poderda afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigaces
decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham
sido realizados pela Devedora na forma prevista nas Debéntures, a Devedora ndo tera qualquer
obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

R.3 Ndo aquisicdo de créditos Imobiliarios.

A aquisigcdo de créditos de terceiros para a realizacdo de operacfes de securitizacdo é fundamental
para manutengdo e desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de capacidade de
investimento na aquisicao de novos créditos ou da aquisicdo em condi¢8es favoraveis pode prejudicar
sua situagdo econdmico-financeira da Emissora e seus resultados operacionais, podendo causar
efeitos adversos na administracéo e gestdo do Patrimbnio Separado.

R.4 A administracdo da Emissora e a existéncia de uma equipe gualificada.

A perda de pessoas qualificadas e a eventual incapacidade da Emissora de atrair e manter uma equipe
especializada, com vasto conhecimento técnico na securitizagdo de recebiveis imobiliarios, podera ter
efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora, afetando sua capacidade de gerar resultados, o que poderia impactar suas atividades de
administracdo e gestao do Patrimbnio Separado e afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar as obrigag6es assumidas junto aos titulares de CRI.

R.5 A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial
as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobiliarios, principalmente em
raz&o da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimdnio, o que
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos
Titulares dos CRI.

R.6 Risco Operacional.

A Emissora também utiliza tecnologia da informacé@o para processar as informagdes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagéao
da Emissora podem ser vulneraveis a interrup¢des. Alguns processos ainda dependem de inputs
manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados manuais,
incluindo falhas que impe¢am seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros
operacionais de controle de cada patrimonio separado produzindo um impacto negativo nos negécios
da Emissora e em suas operacdes e reputacéo de seu negocio.

Além disso, se nao for capaz de impedir falhas de seguranca, a Emissora pode sofrer danos financeiros
e reputacionais ou, ainda, multas em razao da divulgacao ndo-autorizada de informacg®es confidenciais
pertencentes a ela ou aos seus parceiros, clientes, consumidores ou fornecedores. Ademais, a
divulgacéo de informagdes sensiveis ndo puablicas através de canais de midia externos poderia levar a
uma perda de propriedade intelectual ou danos a sua reputacao e imagem da marca.

R. 7 Riscos relacionados aos prestadores de servicos da Emissora.

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades como
auditoria, agente fiduciario, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, que fornecem servigos.
Caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia, aumentem seus pre¢os ou
ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a
substituicdo do prestador de servico, 0 que podera afetar negativamente as atividades da Emissora.
Ainda, as atividades acima descritas possuem participantes restritos, o que pode prejudicar a prestacdo
destes servicos.
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R. 8 Riscos relacionados aos seus clientes.

Grande parte das suas receitas depende de um pequeno ndimero de clientes, e a perda desses clientes
podera afetar adversamente os seus resultados.

R. 9 Patriménio Liguido insuficiente da Securitizadora.

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 28 da Lei n® 14.430/22, a totalidade do patriménio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
patriménio separado. Em tais hipéteses, o patriménio da Securitizadora (cujo patrimdnio liquido, em 25
de outubro de 2021, era de aproximadamente R$1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais), podera
ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

7. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos
7.1. Impacto de crises econdmicas nas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operacBes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacéo no patamar de inadimplemento
de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Uma eventual reducgdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de
pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de captagfes de recursos, tanto
no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagdo significativa nos indices de inflagio brasileiros e eventual desacelera¢éo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagfes de recursos por
empresas brasileiras.

7.2. Interferénciado Governo Brasileiro na economiapode causar efeitos adversos nos negécios
da Emissora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pre¢cos, cambio, remessas de
capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades
da Emissora e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderéo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modifica¢gdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990;
(iii) flutuagbes cambiais; (iv) inflagéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
(vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou hormas
gque venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil
e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e
outros acontecimentos futuros na economia brasileira poder&o prejudicar ou causar efeitos adversos nas
atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora.

7.3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras € influenciado, em
diferentes graus, pelas condicfes econdmicas e de mercado de outros paises, tanto de economias
desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais,
acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios
de corrupcao em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a nao
aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das
informac8es ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras economias
poderéo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil.
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7.4. A inflacdo e os esforgcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no
negoécio da Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com
medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre
possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencéo de politica monetaria restritva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducéo das taxas de juros, intervencéo
no mercado de cambio e ac¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito
material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo
impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a
medidas de intervenc¢do do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacao de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condi¢do financeira e resultados
da Emissora e da Devedora.

7.5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora,
Devedora e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do
publico em geral, o que pode resultar na desaceleracéo da economia e no aumento da volatilidade dos
valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percepc¢do negativa da economia brasileira e
um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer instabilidade
econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negdcios da Emissora e da
Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacdes da Devedora relativas
aos Créditos Imobiliérios.

7.6. Acontecimentos e percepc¢do de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢cdes econbmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados
de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises
em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente
a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do Pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo,
ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que
poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou
indiretamente, a Emissora e a Devedora.

7.7. Riscos relacionados a situagao da economia global e brasileira poderédo afetar a percepc¢ao
de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, 0 que podera
afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilacfes nos mercados de
valores mobiliérios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na
percepcdo de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos
e de paises europeus. Tais percepcdes em relagdo aos paises de mercados emergentes afetam
significativamente o Brasil, 0 mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento da
Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de
companhias brasileiras séo influenciados, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias
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emergentes. Ainda que as condi¢cdes econémicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condi¢bes econdmicas no Brasil, as reagfes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros. No passado, o desenvolvimento de condices econdmicas
adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducédo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RUssia, que desencadeou a invasao pela
Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica
com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que estédo produzindo e/ou poderao produzir
uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracao da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que
podem afetar negativamente a situacdo financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente,
o fluxo de pagamento dos CRI.
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SECURITIZAGCAO IMOBILIARIA NO BRASIL

Visao geral do setor de securitizagdo imobiliaria

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos
lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como "a prética de
estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos
investidores um risco que normalmente seria absorvido por um sé credor".

O mercado de securitiza¢do iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de
pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicbes financeiras perceberam as
vantagens desta nova técnica financeira, que visava o lastreamento de operacdes com recebiveis
comerciais de emissdes publicas de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as
privatizacbes e a desestatizagdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacéo, a
negociacdo de crédito e o gerenciamento de investimentos préprios ficaram mais volateis com a
velocidade e a complexidade desse novo cenério. Dessa forma, tornou-se necessaria a realizagéo de
uma reformulacdo na estrutura societéria brasileira e uma profissionalizacdo do mercado de capitais
que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas nos moldes internacionais. Como
consequéncia, o foco para a andlise da classificac@o de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacdes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997
gue diversas companhias se utlizaram das securitizagbes como parte de sua estratégia de
financiamento.

O Sistema de Financiamento Imobiliario - SFlI

A Lei 9.514/97, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o Sistema de
Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de securitizagdo de
créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de suprir as
deficiéncias e limitag6es do Sistema Financeiro Habitacional - SFH, criado pela Lei n° 4.380, de
21 de agosto de 1964, conforme em vigor e das respectivas disposicoes legais referentes ao assunto.
A introducdo do SFI teve por finalidade instituir um arcaboucgo juridico que permitisse promover
o financiamento imobiliario em geral em condigbes compativeis com as da captagdo dos
respectivos fundos.

A partir desse momento as operagcfes de financiamento imobilidrio passaram a ser livremente
efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condi¢bes de mercado e observadas
as prescri¢cbes legais, sendo que, para essas operagfes, passou a ser autorizado o emprego de
recursos provenientes da captacao nos mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a
legislacéo pertinente.

Dentre as inovacdes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, destacam-se: as
companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobilidrios, o regime fiduciario e a alienacao
fiduciaria de coisa imével. As principais caracteristicas e implicacdes de cada um dos elementos estédo
listadas a seguir.

Evolucéo Recente do Mercado Brasileiro de Securitizacdo

Uma caracteristica interessante das operacdes registradas refere-se a natureza diversificada dos
lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operacgdes de financiamento
imobiliario residencial com multiplos devedores pessoas fisicas a operagées com lastro em contratos
de um Unico devedor, tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e
emitidas operagdes com lastro em recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacles, observam-se locatari