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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX (“Fundo”), fundo de investimento imobiliério, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3”) sob o n° 36.501.128/0001-86, representado por seu
administrador BANCO GENIAL S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, inscrita no CNPJ sob n° 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“*Administrador”), esta realizando uma oferta publica primaria de distribuicéo de, inicialmente, no minimo, 1.025.642 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos e quarenta e
duas) cotas e, no maximo, 5.128.206 (cinco milhdes e cento e vinte e oito mil e duzentas e seis) cotas (“"Novas Cotas"), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emiss&o de Cotas do Fundo (“Segunda Emiss&o”), todas nominativas e escriturais,
em série Gnica, com prego unitario de emisséo de R$97,50 (noventa e sete reais e cinquenta centavos) por Nova Cota, ("Valor da Nova Cota”), o qual ndo considera a Taxa de Distribuigéo Primaria (conforme abaixo definido), para arcar com os custos da Oferta, de modo que cada Nova Cota subscrita
custard R$101,57 (cento e um reais e cinquenta e sete centavos) aos respectivos subscritores (“Prego de Subscrigdo”), definido com base no vabr patrimonial das Cotas em 26 de fevereiro de 2021, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$500.000.085,00 (quinhentos milhes e oitenta e cinco
reais) (“Montante Inicial da Oferta”) (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) em regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugio CVM 472" e “Oferta”, respectivamente).

Observado os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento, serd devida pelos Cotistas e Investidores quando da subscricéo e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralzarem Novas Cotas no ambtto do Direito de Preferéncia, a taxa de d\str\bu\oéo priméria equivalente a um
percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoo centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a R$ 4,07 (quatro reais e sete centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuiggo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de Coordenagao e wrulur'c\gao,
a ser paga aos C¢ (b) comissdo de distribuigdo, a ser paga aos C¢ © honorérios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuiggo das Novas Cotas na CVM e na B3, (&) custos com registros em Cartorio de Registro de Titulos e D (f) custos r

potencias investidores (roadshow); e (ii) o Montante Incial da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuiggo Priméria seja (1) insuficiente para cobrir 0s custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remarlesceme, ou(2) Supemr
a0 montante necessario para cobrir 0s custos previstos no tem (i) acima, o saldo remanescente arrecadado seré destinado para o Fundo.

Serad admtida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM 400, respettado 0 montante minimo da Oferta, comespondente a R$100.000.095,00 (cem mihGes e noventa e cinco reais), considerando o Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuic@o Priméria, comespondente a
1.025.642 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos e quarenta e duas) Novas Cotas . Para mais informagbes acerca da Distribuiggo Parcial, veja o item “Distribuiggo Parcial” abaixo e a Segdo "Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Defintivo.

O Montante Iniial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$99.999.997,50 (noventa e nove milhGes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos), considerando o Valor de Nova Cota, 0 qual no inclui a Taxa de Distribuigio Priméri,
comespondente a até 1.025.641 (um milhdo e vinte e cinco mil e sefscentos e quarenta e uma) Novas Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Novas Cotas nicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por mei do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (*Cotas do Lote Adicional’),
corforme fcutado pelo rtigo 14, § 22 6 Intrucio CVM 400, o em corformidade com 2 dlposkfies estabekeckes 1o Comrato % Detrbigdo, no Regulamento, nests Prospecto DEMnkivo (corforme defnos abiao) 1 leglaco e reguamentagdo vierte. A Cotas do Lote Adcoral serdo destinadss 2 atender u eventisi
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, hores esforgos de colocagio pelas Instituigoes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Segao "Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 51 deste Prospecto),
el Investetor (coforme defido nests Prospects) devers ubserever 3 quartidad minima & 58 (oventa & nove) Novas Catas v Ofora, tolEandt, um mortante o de Investimenth e RS5.635.50 (Ve i & SoRCETtoR 6 chaUents & do roas  Chluenta centovos), coreiterands 6 Vabr da Novh Coto, 6 aual rae e
aTaxa de Distribuicio Priméria, e de R$10.055,43 (dez mil e cinquenta e cinco reals e quarenta e trés centavos), considerando o Preco de Subscrigio, o qual incluia Taxa de Distribuigéo Primaria. N&o hd valor méximo de aplicagdo por Investidor Institucional (conforme definido abaixo) em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite
de exercicio de direto de voto para os detentores de Novas Cotas do Fundo.

A consttuigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Termo de Constituigéo do Aquiles BP Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo em 11 de 2019 ( Particular de Ct -em 03 de setembro de 2020 foi celebrada o “Instrumento
Particular de 32 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliério Riza Terrax” por meio do qual o Administrador aprovou a vers&o atualizada do do Fundo ( e Particular de 32 Alteragio”, respeclwamen(e)

Nos termos da cldusula 8.1 do Regulamento do Fundo, e de acordo com recomendagdo do Gestor, 0 Administrador do Fundo esta autorizado a realizar a Segunda Emissdo e a presente Oferta, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alterago do Regulamento, observado o captal méximo autorizado
do Fundo no valor de R$10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reaks). De tal forma, a Segunda Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscrigdo das Novas Cotas o Prego de Subscrigdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular
celebrado em 01 de margo de 2021 e registrado perante o 3° Oficio de Regitro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 02 de margo 2021, sob o nimero 1175390 (“Ato do Administrador”).

0 Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n® 8.668/93"), e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicdveis. O Fundo encontra-se registrado pela CVM, sob n® 0320071.

A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas ou juridicas, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscrigio durante o Periodo de Subscricdo, em valor igual ou inferior a R$ 999.960,00 (novecentos e noventa e nove mil & novecentos e sessenta reais), considerando o Valor da Nova
Cota, 0 qual ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, e de R$1.041.701,92 (um miho, quarenta e um mil e setecentos e um reais e noventa e dois centavos}, considerando o Prego de Subscrigéo, 0 qual inclui a Taxa de Distribuigéo Primaria, que equivale, a, no maximo, 10.256 (dez mil e duzentos e
cinquenta e seis) Novas Cotas, junto a uma tnica Instituicgo Participante da Oferta, observada a Aplicagso Minima Inicial por Investidor e a Aplicaggo Maxima por Investidor Nao (" Nao “); e (i) Entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagao em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens em valor igual ou superior a R$1.000.057,50 (um milhdo
e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), considerando o Valor de Nova Cota, 0 qual ndo inclui a Taxa de Distribuicao Priméria, e de R$1.041.803,49 (um mihdo, quarenta e um mil e oitocentos e trés reais e quarenta e nove centavos), considerando o Preco de Subscricéo, o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a, pelo menos, 10.257 (dez mil e duzentos e cinquenta e sete) Novas Cotas, por meio de carta proposta direcionada aos Coordenadores, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasi, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as nomas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (*Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”). N&o ha valor maximo de aplicaao por Investidor Institucional
em Novas Cotas do Fundo. Nao ser admitida a aquisicéo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (conforme definida neste Prospecto).

Seré adotado o procedimento de coketa de intencdes de investimento no dmbito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugsio CVM 400, para a verificagéio, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigio
(conforme definidos neste Prospecto) dos Investidores Ndo Institucionass, observada a Aplicacio Minima Inicial Por Investidor e a Aplicagéo Maxima Por Investidor Nao Institucional (conforme definido neste Prospecto), e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o Montante Minimo
da Oferta serd atingido (*Procedimento de Alocagio”). Poderdo participar do Procedimento de Abocagdo os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGGES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 118 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do Sistema de Distribuido Priméria de Ativos ("DDA"); e (ii) para negociago no mercado secundrio, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Agesto ativa da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa e RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sockdade fmitada, com sede na cidadie ¢ estado de S50 Paulo, nia Rua Elvira Ferraz, n° 68, 50 andar, inscrita no CNP sob o n° 12.209.584/0001-99, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de adminitrago
de carteiras de tubs e vakres mobiliarios por meio do Ato Dechratério CVM n® 11,461, expecido em 20 de dezembro de 2010 (*Gestor"), observado disposto o “Contrato de Gestgo de Carteira de Fundo de Investimento Imobildro”, cekebrado entre o na qualidade de Fundo, e 0 Gestor ("Contrato
de Gestao"), e no Regulamento.

O Fundo tem por objeto a obtengo de renda e ganho de captal a serem auferidos mediante a aquisigéo, venda e amrendamento de imovess rurais destinados & producio agropecuria, notadamente destinados & produgio de gréos e fibras, cana, pecudria ou atividade de produgio agricola em geral, em todo o terriério nacional que
o possuam nenhuma ireguiaridade perante os drgdos ambientais de Ambito federal, estadual ou municipal, que n&o sejam objeto de nenhum tipo de constrigéo judicil, os quais serdo adquiridos pelo Fundo ouvia em sociedades de propésito especifico (*Ativos Alvo Imoveis”) e, compementarmente,
nos seguintes ativos ("Ativos Alo"): (i) agBes, debéntures, bonus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, cédulas imobilidrias rurais e quaisquer oLtros
valores mobiliérios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permtidas aos FII (conforme definido neste Prospecto); (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP), que tenham como poltica de investimento, exclusivamente, atividades permidas aos FII ou de
fundos de investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilirio; (i) certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (iv) certificados de recebiveis mobiliarios  cotas de fundos de
investimento em diretos creditérios (FIDC) que tenham como poltica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag@o em vigor; (v) letras hipotecarias;
(vi) ketras de crédito imobiliario; e (vii) letras imobilidrias garantidas. PARA MAIS INFORMAQEES AACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.

A Oferta ¢ destinada a (i) pessoas fisicas ou juridicas, que ndo sejam pedido de G0 durante o Periodo de Subscrigao, em valor igual ou inferior a R$ 999.960,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e sessenta reais), considerando o Valor da Nova
Cota, 0 qual no inclui a Taxa de Distribuicao Primaria, e de R$1.041.701,92 (um mihao, quarenta  um mil e setecentos e um reais e noventa e dois centavos), considerando o Prego de Subscricéo, o qual inclui a Taxa de Distribuigéo Priméria, que equivale, a, no méximo, 10.256 (dez mile duzentos e
cinquenta e seis) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Méxima por Investidor N&o & Nao itucionais”); e (ii) Entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na

CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliérios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens em valor igual ou superior a R$1.000.057,50 (um milhdo
e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), corsiderando o Valor de Nova Cota, 0 qual no inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria, e de R$1.041.803,49 (um milhdo, quarenta e um mil e oitocentos e trés reais e quarenta e nove centavos), considerando o Preco de Subscricdo, o qual inclui a Taxa de
Distribuicao Primaria, que equivale a, pelo menos, 10.257 (dez mil e duzentos e cinquenta e sete) Novas Cotas, por meio de carta proposta direcionada aos Coordenadores, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasi, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal is” e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, “Investidores”). Nao ha valor maximo de aplicagdo por Investidor Institucional
em Novas Cotas do Fundo. Nao sera admitida a aquisicéo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (conforme definida neste Prospecto).

oi cotas de FIT v de risee, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estBo sujekos a diversus riscus, inchusive aqueles rehaclonads 3 volatiidade domeraxo de caplals, 3 iquidez das Novas Cotas & asdiiaghio de suas
cotagbes em bolsa de valores, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i cotas de Fundos de que de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
ade de terem sums cotas negociadas em botsa de valores, Além disso, 63 Fundos e Livestimanto moiiaris e  forma e cortlominis fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade

de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem te dificuldades em realizar a venda de suas aotas o mercado secundario. Adicionalmente, & vedada a subsaricso de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instruio CVM 494 (conforme definida
neste Prospecto). O investimento em ootas de um Fundo de de rise que sujcka as investicores a perdas patrimoniais €2 riscos; dentre outras, aqueles relacionados com a lquidez de stas aotas, & volatilidade do mercado de pitals € 203
Stivos itegrantes da carteira do fundo. Os Tnvestidores da Oferta devem ler uidadosamente a Secao "Fatores de Rico', e pagina 101 deste Prospecto, para avaliagio dos riscos aos quais o Fundo esté exposto, bem como daqueles relacionados a Segunda Emissio, a Oferta e as Novas Cotas, 05
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES ‘QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO EM 16 DE MARGO DE 2021 PELO OFICIO N° 88/2021/CV , SOB O Ne C! /2021/014. O PEDIDO DE REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 02 DE MARGO DE 2021.

0 FUNDO SERA NA ANBIMA - AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE

TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR (“"CODIGO ANBIMA”).

Eer PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES A AOA TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NBTE PROSPECI'D DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.
Fi 0 DESTE FUNDO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DE SUA EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, EM GARANTIA DA DAS 0OU JUL( SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA

ADM!lerRADoRA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE Ct Do DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS

COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O EO GESTOR SISTEMA DE MENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE

PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 101 A 120.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

Nao hé garantia de que o tratamento aplicével aos Cotistas, quando da amortizagio/ resgate de suas Novas Cotas, ser o mais benéfico dentre os previstos na legislagio tributaria vigente. Para maiores informagbes sobre a tributago aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data,
vide item Tributagdo Aplicivel ao Fundo na pagina 125 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER A QUALQUER E SOB QUALQUER IﬂP61'BE, ‘COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORE!

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obtidos junto aos Coordenadores, ao Administrador e  CVM.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO DOS DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE, CUJA FORMA DE CALCULO CONSTA DA PAGINA 78 DESTE PROSPECTO, DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCTADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE
DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
maiulscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndao tenham sido definidos nesta Secao terdo o significado que Ihes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, inscrita no
CNP] sob o0 n©45.246.410/0001-55, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratoério n® 15.455,
de 13 de janeiro de 2017.

“ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
Encerramento” termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao

CVM 400.
“Aplicacdo Maxima por | O valor maximo a ser subscrito por cada Investidor
Investidor Nao N3o Institucional no contexto da Oferta, que sera de
Institucional” R$ 999.960,00 (novecentos e noventa e nove mil e

novecentos e sessenta reais) considerando o Valor de
Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicao
Primaria, e de R$1.041.701,92 (um milhdo e quarenta
e um mil e setecentos e um reais e noventa e dois
centavos) considerando o Preco de Subscricao, o qual
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale, a,
no maximo, 10.256 (dez mil e duzentas e cinquenta e
seis) Novas Cotas por Investidor Nao Institucional,
observado que a quantidade de Novas Cotas, nao
considerando a emissao de Lote Adicional de Novas
Cotas, atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na
Secao “Termos e Condigbes da Oferta — Distribuicao
Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo, e na
Secdo “Termos e Condicées da Oferta - Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 68
deste Prospecto Definitivo.
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“Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor”

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, excetuados os investidores no
exercicio do Direito de Preferéncia, que serd de 99
(noventa e nove) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 9.652,50 (nove mil e seiscentos e
cinquenta e dois reais e cinquenta centavos) por
Investidor, considerando o Valor da Nova Cota, o qual
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de
R$10.055,43 (dez mil e cinquenta e cinco reais e
quarenta e trés centavos), considerando o Preco de
Subscrigdo, o qual inclui a Taxa de Distribuigao Primaria,
observado que a quantidade de Novas Cotas, nao
considerando a emissao de Lote Adicional de Novas
Cotas, atribuidas ao Investidor Ndo Institucional podera
ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

“Aplicagbes
Financeiras”

Significam: (i) cotas de fundos de investimento de
renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e
(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja
uma Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser
realizada, ordinariamente, até 120 (cento e vinte) dias
apdés o término do exercicio social do Fundo e que
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

“Assembleia Geral
Ordinaria e
Extraordinaria”

Assembleia Geral Ordinaria e Assembleia Geral
Extraordinaria, realizadas em conjunto.

“Ativos”

Significam as Aplicagdes Financeiras e os Ativos Alvo.

“Ativos Alvo"”

Significam, em conjunto: (i) acles, debéntures, bonus
de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, cédulas imobilidrias rurais e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas aos FII; (ii) cotas de
fundos de investimento em participagdes (FIP), que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em acbes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobilidrio; (iii) certificados de potencial
adicional de construcao emitidos com base na Instrugao
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi)
letras de crédito imobiliario; e (vii) letras imobiliarias
garantidas.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem
como seus frutos e rendimentos, deverao observar as
seguintes restricdes: (i) nao poderao integrar o ativo do
Administrador, nem responderao, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de bens e
direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em garantia de
débito de operagdao do Administrador.

“Ativos Alvo Imoveis”

Significam os imoéveis rurais destinados a producdo
agropecuaria, notadamente destinados a produgdo de
graos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de producdo
agricola em geral, em todo o territério nacional que ndo
possuam nenhuma irregularidade perante os o6rgdos
ambientais de dmbito federal, estadual ou municipal,
gue nao sejam objeto de nenhum tipo de constricdo
judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo
Fundo ou via participacdo em sociedades de propdsito
especifico.

Os Ativos Alvo Imoveis integrantes da carteira do
Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao
observar as seguintes restrigdbes: (i) nao poderao
integrar o ativo do Administrador, nem responderao,
direta ou indiretamente, por qualquer obrigacao de sua
responsabilidade; (ii) ndo compordao a lista de bens e
direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execugao por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e (iii) ndo poderdao ser dados em garantia de
débito de operacao do Administrador.

As atividades de analise prévia do valor dos Ativos Alvo
Imoveis serdo exercidas pela Empresa de Avaliagdo, nos
termos do 8§4° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.
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Adicionalmente, os Ativos Alvo Imdveis deverdo ser
objeto de avaliacdo anual a ser realizada pela Empresa
de Avaliagdo. O laudo de avaliagdo dos imdveis devera
ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugao CVM
472.

“Ato do Administrador”

Ato particular do Administrador, datado de 01 de margo
de 2021 e registrado perante o 3° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, em 02 de margo 2021, sob o
nimero 1175390 que deliberou pela realizacdo da
Segunda Emissao e da Oferta, nos limites do Capital
Autorizado do Fundo, conforme previsto pela clausula
8.1 do Regulamento, bem como pelo Direito de
Preferéncia e o Preco de Subscricdo, dentre outros.

“Auditor
Independente”

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
inscrita no CNPJ sob o n° 10.930.108/0001-65, com
endereco na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 12°
andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-900, empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestacdo de
servicos de auditoria independente das demonstracoes
financeiras do Fundo.

w B3I’

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN"

O Banco Central do Brasil.

“'Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas
pelos Investidores.

“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irdo manifestar sua aceitacdo em participar da
Oferta, concedendo mandato de representagdo valido e
eficaz para que a B3 possa representa-los na celebragdo
do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

\\CMNII

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cédigo ANBIMA”

Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor.

“cédigo Civil”

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, dos
Coordenadores, da B3, da CVM e do Fundos.Net e do
Gestor, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
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Liquidagdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS E/OU
CESSIONARIOS DO DIREITO DE PREFERENCIA
EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS
ATUAIS COTISTAS E/OU CESSIONARIOS DO
DIREITO DE PREFERENCIA QUE EXERCAM SEU
DIREITO DE PREFERéNCIA, DE FORMA QUE A
OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER
REALIZADAS. Para maiores informacgodes, vide
Fator de Risco “Risco de nao realizacao da Oferta
Institucional e da Oferta Nao Institucional” na
pagina 119 deste Prospecto Definitivo.

“Comunicado de
Resultado Final de
Alocagao”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Administrador, dos
Coordenadores, da B3, da CVM e do Fundos.Net e do
Gestor, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante
o Periodo de Subscricdo, de forma a informar se o
Montante Minimo da Oferta foi totalmente atingido, se
foi exercida a Opgdo de Lote Adicional ou se a Oferta
contara com Distribuicdo Parcial.

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacdo, de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Riza Terrax”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, com a interveniéncia
do Gestor e os Coordenadores, em 02 de margo de 2021,
com a finalidade de estabelecer os termos e condicdes
sob os quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao”

Contrato celebrado entre o Administrador, na qualidade
de representante do Fundo, e o Gestor para prestar os
servicos de gestao da carteira do Fundo e outros servicos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n® 153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ sob o n© 02.332.886/0001-04.

“Coordenadores”

O Coordenador Lider e o UBS BB, quando referidos em
conjunto.
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“Cotas"”

Cotas de emissao do Fundo.

“Cotas do Lote
Adicional”

S3o as Novas Cotas emitidas no ambito do Lote
Adicional.

“Cotistas”

Os atuais cotistas do Fundo, cujas cotas estejam
devidamente subscritas e integralizadas na data de
divulgacao do Anuncio de Inicio.

“'Critérios de Restituicdao
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM 144

A Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas sera a Data de Liquidagdo.

“'Data de Liquidacao”

Data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada
na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto
Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido.

“'Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia”

Data da liquidacdo das Novas Cotas subscritas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, observado
cronograma indicado na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 81
deste Prospecto Definitivo.

\\DDAI’

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

“Decreto n° 6.306/07"”

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao
Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricdao das Novas Cotas da presente Segunda
Emissdo, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a propor¢gdo do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do
Fator de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas.
Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
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a terceiros, total ou parcialmente, a partir da data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, por meio dos sistemas operacionalizados pela
B3.

“'Distribuicao Parcial”

Serda admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscricao e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez
subscritas Novas Cotas correspondentes ao Montante
Minimo da Oferta.

Para mais informagcdes acerca da Distribuicdo
Parcial, veja o item “Distribuicdo Parcial” abaixo e
a Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Distribuicao Parcial”,
na pagina 55 deste Prospecto Definitivo

“Empresa de Avaliagao”

Significa a empresa especializada que realizard as
atividades de andlise prévia do valor e de avaliagao anual
dos Ativos Alvo Imdveis, nos termos do Regulamento e
do §4° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

E 0 estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 2.4 do Anexo II da Instrucao CVM 472, conforme
constante do Anexo VI deste Prospecto.

“'Fator de Proporc¢ao
para Subscricao de
Novas Cotas”

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 1,04714366691, a ser aplicado sobre o
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII"” ou “Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
no 8.668/93 e Instrucao CVM 472,

“Fundo”

Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax,
fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
36.501.128/0001-86.

“Gestor” ou “"Riza”

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira
Ferraz, n® 68, 59 andar, inscrita no CNPJ] sob o n©°
12.209.584/0001-99, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.461,
de 20 de dezembro de 2010.
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“Governo”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Instituicoes
Participantes da Oferta

”

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes
Especiais.

“Instrucao CVM 400"

Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugcao CVM 472"

Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instruciao CVM 494"

Instrugdo da CVM n© 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

“Instrugcao CVM 505"

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrugcao CVM 539"

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrugcao CVM 555"

Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrumento Particular
de Constituicao do
Fundo”

“Instrumento Particular de Termo de Constituicdo do
Aquiles BP Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 11 de dezembro de
2019.

“Instrumento Particular
de Terceira Alteracao”

“Instrumento Particular de 32 Alteracao do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax”,
celebrado pelo Administrador em 03 de setembro de
2020.

“Investidores”

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, no ambito
da Oferta, bem como os atuais Cotistas, no exercicio de
seu Direito de Preferéncia.

Nao sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdao CVM 494,

Ndo havera esforcos de venda no exterior.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais deverao ser clientes das
Instituicbes Participantes da Oferta, sendo permitida a
colocagdao para Pessoas Vinculadas, observados os
termos da Segao “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Disposices Comuns a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 70
deste Prospecto Definitivo.
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“Investidores
Institucionais”

Entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens em
valor igual ou superior a R$1.000.057,50 (um milhdo e
cinquenta e sete reais e cinquenta centavos),
considerando o Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$1.041.803,49
(um milhdo e quarenta e um mil e oitocentos e trés
reais e quarenta e nove centavos), considerando o
Preco de Subscricdo, o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a, pelo menos,
10.257 (dez mil e duzentos e cinquenta e sete) Novas
Cotas, por meio de carta proposta direcionada aos
Coordenadores, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricao de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
e 27 da Instrucao CVM 494,

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, em valor
igual ou inferior a R$ 999.960,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e sessenta reais)
considerando o Valor de Nova Cota, o qual nao inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$1.041.701,92
(um milhdo e quarenta e um mil e setecentos € um
reais e noventa e dois centavos), considerando o Preco
de Subscricdo, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria, que equivale, a, no maximo, 10.256 (dez mil
e duzentos e cinquenta e seis) Novas Cotas, junto a
uma Uunica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e
a Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operagoes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

w I RII

Imposto de Renda.

“'Lei n° 6.404/76"

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“'Lei n° 8.668/93"

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei n® 9.779/99"

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Limite de
Concentracao”

Conforme o Artigo 2.2 do Regulamento, (i) caso o Fundo
tenha um Patrimonio Liquido de até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), (a) nenhum Ativo Alvo
Imdvel poderad ser adquirido por valor superior a 30%
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(trinta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo; (b) os
Ativos Alvo Imoveis, localizados no mesmo estado, nao
poderdo representar, conjuntamente, mais de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo;
(c) os arrendatarios dos Ativos Alvo Imdbveis
pertencentes a um mesmo grupo econdmico nao
poderdo representar, conjuntamente, mais que 30%
(trinta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; e
(d) o Fundo devera ter um minimo de 3 (trés) Ativos
Alvo; (ii) caso o Fundo tenha um Patrimonio Liquido
entre R$ 300.000.000,01 (trezentos milhdes de reais e
um centavo) e R$ 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais), (a) nenhum Ativo Alvo Imoével podera
ser adquirido por valor superior a 27,5% (vinte e sete
inteiros e cinquenta centésimos por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo; (b) os Ativos Alvo Imdveis, localizados
no mesmo estado, ndo poderdo representar,
conjuntamente, mais de 40% (quarenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo; (c) os arrendatarios dos
Ativos Alvo Imoveis pertencentes a um mesmo grupo
econdmico ndao poderdo representar, conjuntamente,
mais que 27,5% (vinte e sete inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo;
e (d) o Fundo devera ter um minimo de 4 (quatro) Ativos
Alvo; e (iii) caso o Fundo tenha um Patrimonio Liquido
acima de R$ 400.000.000,01 (quatrocentos milhdes de
reais e um centavo), (a) nenhum Ativo Alvo Imodvel
podera ser adquirido por valor superior a 27,5% (vinte e
sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo; (b) os Ativos Alvo Imoveis,
localizados no mesmo estado, ndo poderao representar,
conjuntamente, mais de 40% (quarenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo; (c) os arrendatarios dos
Ativos Alvo Imdveis pertencentes a um mesmo grupo
econdmico ndo poderdo representar, conjuntamente,
mais que 27,5% (vinte e sete inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo;
e (d) o Fundo devera ter um minimo de 5 (cinco) Ativos
Alvo.

Sem prejuizo do disposto acima, até que o Fundo realize
sua segunda oferta de cotas, o Fundo podera manter até
40% (quarenta por cento) de seu patrimonio liquido
concentrado em um Unico ativo, localizado no Estado do
Piaui. Os Ativos Alvo Iméveis localizados no Estado do
Mato Grosso, em conjunto, poderao representar, no
maximo, 60% (sessenta por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sendo certo que cada Ativo Alvo Imovel
localizado neste Estado podera representar, no maximo,
20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Em quaisquer dos casos supracitados, os Ativos Alvo
Imoveis deverdo (i) ser fisicamente independentes, ou
seja, com acesso préprio e independente, sem a
necessidade de instituicdo de regimes de servidbes de
passagem do mesmo arrendatdrio para acesso ao
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respectivo Ativo Alvo Imdvel; e (ii) estar localizados no
territério nacional.

“Lote Adicional”

Sdo as Novas Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da
Oferta, ou seja, até R$99.999.997,50 (noventa e nove
milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos
e noventa e sete reais e cinquenta centavos),
considerando o Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a até
1.025.641 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos e
quarenta e uma) Novas Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado,
nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com os
Coordenadores, conforme faculdade prevista no artigo
14, § 29, da Instrucdo CVM 400. Tais Novas Cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Modificacao da Oferta”

Foi aprovado pela CVM, em 16 de abril de 2021, pleito
de modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 a
27 da Instrucdo CVM 400, por decisdao conjunta do
Administrador, do Gestor e dos Coordenadores, para (i)
ajustar a descrigcao dos Ativos Alvo Imdveis constante da
secdo “TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA - Destinag&o
dos recursos”, constante da pagina 60 deste Prospecto
Definitivo, de modo a compatibilizar a referida descricao
dos Ativos Alvo Imoveis aquela que ja constava do
Estudo de Viabilidade que integra o presente Prospecto
Definitivo como seu Anexo VI, constante da pagina 207
deste Prospecto Definitivo, sem qualquer alteracao
relevante no tocante aos Ativos Alvo Imdveis
inicialmente mapeados pelo Fundo; e (ii) modificar o
“Cronograma Indicativo da Oferta”, constante da pagina
81 deste Prospecto Definitivo, de modo a (a) alterar a
data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, que passa
de 07 de abril para 26 de abril de 2021; (b) alterar a
data de realizacdo do procedimento de alocacdo de
alocacdo dos Investidores, que passa de 12 de abril de
2021 para 27 de abril de 2021; (c) alterar a data de
liguidacao da Oferta, que passa de 15 de abril de 2021
para 30 de abril de 2021; e (d) incluir a data de
divulgacdo do comunicado ao mercado relativo a
Modificagdo da Oferta, assim como a data de inicio e de
encerramento do periodo para manifestacdo da
manutencdo de interesse na Oferta pelos Cotistas e
Investidores que ja tenham exercido o Direito de
Preferéncia ou manifestado aceitacdo da Oferta,
respectivamente, que serao 16 de abril de 2021, 16 de
abril de 2021 e 23 de abril de 2021, respectivamente,
tudo conforme comunicado divulgado ao mercado em 16
de abril de 2021.

Em funcao da Modificagao da Oferta, os Investidores que
ja tiverem exercido seu Direito de Preferéncia ou aderido
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a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicagéo
acima mencionada, o seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Instituicdes Participantes da Oferta presumirao que os
Investidores pretendem manter suas ordens de
investimento.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$500.000.085,00 (quinhentos
milhdes e oitenta e cinco reais) considerando o Valor da
Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicao
Primaria, correspondente a, inicialmente, até 5.128.206
(cinco milhdes e cento e vinte e oito mil e duzentas e
seis) Novas Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

O volume minimo da Oferta serd de R$100.000.095,00
(cem milhdes e noventa e cinco reais), considerando o
Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 1.025.642 (um
milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos e quarenta e
duas) Novas Cotas.

“Novas Cotas”

As cotas da Segunda Emissao, emitidas pelo Fundo, sob
a forma nominativa e escritural, que correspondem a
fragOes ideais do Patrimodnio Liquido do Fundo.

“Oferta”

Oferta publica de distribuicdo primaria de Novas Cotas
da Segunda Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais, observado que apenas as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagcdo junto a
Investidores Institucionais, por meio da formalizacdo de
ordens de investimento apresentadas aos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas,
observados os procedimentos previstos do Contrato de
Distribuicdo.

“Oferta Nao
Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais.

“Participantes
Especiais”

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicao das Novas Cotas
da Segunda Emissdao, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdao ao
Contrato de Distribuigao.
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“"Patrimoénio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“"Pedido de Subscricdao”

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional, durante o Periodo de Subscricdo, celebrado
em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, observada a Aplicagdo
Minima Inicial por Investidor e a Aplicacdo Maxima Por
Investidor Nao Institucional, sendo certo que (i) no caso
de Pedidos de Subscricao disponibilizados por mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(ao)
considerado(s) o(s) Pedido(s) de Subscricao da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3, e o0s demais serdo
desconsiderados; e (ii) os Pedidos de Subscricao
realizados em uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de
envio de novos Pedidos de Subscricao. No respectivo
Pedido de Subscricdao, o Investidor Nao Institucional
devera indicar, entre outras informagdes, a quantidade
de Novas Cotas, ndao considerando a emissdao de Lote
Adicional de Novas Cotas, que pretende subscrever,
observada a Aplicagao Minima Inicial por Investidor.

“Periodo de
Distribuicao”

A Oferta tera inicio na data de divulgagao do Anuncio de
Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e
54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em
até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 24 de margo de
2021 e 07 de abril de 2021 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia,
conforme indicado na Secdo “Termos e Condicoes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 81
deste Prospecto Definitivo.

“Periodo de Subscricao”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricao, o
periodo compreendido entre os dias 24 de marco de
2021 e 09 de abril de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicdoes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 81 deste
Prospecto Definitivo.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em érgados colegiados
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previstos no estatuto, contrato social, ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor
especializado, desde que seus titulares ndao exergcam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serdao consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos  conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos  conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no dmbito da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos os Coordenadores,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com os Coordenadores,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens Vii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATORDE RISCO “PARTICIPAGCAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

“Plano de Distribuicao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta - Plano de Distribuigao”,
na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.
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“Preco de Subscricao”

O preco de cada Cota no valor de R$97,50 (noventa e
sete reais e cinquenta centavos) por Nova Cota, o qual
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria de R$ 4,07
(quatro reais e sete centavos), de modo que cada Nova
Cota subscrita custard R$101,57 (cento e um reais e
cinquenta e sete centavos) aos respectivos subscritores,
conforme aprovado pelo Administrador por meio do Ato
do Administrador.

“Procedimento de
Alocagao”

E o procedimento de coleta de intencdes de
investimento, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores
Nao Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por Investidor Nao
Institucional, e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se haverd emissdao, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Prospecto Definitivo”
ou “Prospecto”

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica de
Novas Cotas da Segunda Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Riza Terrax.

“Publico Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do Instrumento Particular
de Terceira Alteracao.

“Reserva de
Contingéncia”

Reserva de contingéncia que podera ser constituida para
arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imodveis, sem
prejuizo da utilizacdo de caixa do Fundo. Tais despesas
sao, exemplificadamente e sem qualquer limitacdo,
descritas a seguir: (i) obras de reforma ou acréscimos
que interessem a estrutura integral dos imodveis
integrantes do patrimonio do Fundo; (ii) correcdo do
solo, como aplicagao de corretivos, fertilizantes, servicos
de terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das
areas e outros que se facam necessarios;
(iii) manutencdao de estradas, pontes e cercas;
(iv) instalagao de equipamento de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte
e de lazer; e (v)outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Ativos
Alvo Iméveis.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
em Aplicacbes Financeiras, e o0s rendimentos
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decorrentes desta aplicacao poderao capitalizar o valor
da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até
5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para
sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

“'Segunda Emissao”

A presente 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

“Taxa de
Administragao”

Tem o significado atribuido na pagina 92 deste Prospecto
Definitivo.

“"Taxa de Distribuicao
Primaria”

Sera devida pelos Cotistas e Investidores quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive
por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Novas Cotas no ambito do Direito de
Preferéncia, a taxa de distribuicdao primaria equivalente a
um percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito
centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota,
equivalente a R$ 4,07 (quatro reais e sete centavos) por
Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma
dos custos da distribuicao das Novas Cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissdao de coordenacdo e
estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (b)
comissao de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador
Lider, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro e distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na B3,
(e) custos com registros em Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos competente; e (f) custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores
(roadshow); e (ii) o Montante Inicial da Oferta, sendo
certo que, caso, apos a data de liquidagdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 93 deste Prospecto
Definitivo.

“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao”

Significa o termo de adesao ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas no
ambito da Oferta.
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“UBS BB” ou
“Coordenador”

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAC(N)ES SA. e
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.440, 7°
andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-
73.

“Valor da Nova Cota”

R$97,50 (noventa e sete reais e cinquenta centavos),
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicao
Primaria.
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O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 101 a 120 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Fundo de Investimento Imobiliario Riza Terrax.

Administrador

Banco Genial S.A.

Gestor

Riza Gestora de Recursos Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Coordenador

UBS Brasil Corretora de Cémbio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Autorizacao

Os termos e condicdes da Segunda Emissdao e da
Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o Preco de
Subscricdo, dentre outros, foram aprovados por meio
do Ato do Administrador.

Numero da Emissao

23 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

Montante Inicial
da Oferta

Inicialmente, até R$500.000.085,00 (quinhentos
milhdes e oitenta e cinco reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, considerando a subscricdo e
integralizacao da totalidade das Novas Cotas pelo Valor
da Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicao
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, até 5.128.206 (cinco milhGes e cento e
vinte e oito mil e duzentas e seis) Novas Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta. Para maiores informacoes sobre a Distribuigao
Parcial, veja a Secao "Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo.

Montante Minimo
da Oferta

R$100.000.095,00 (cem milhdes e noventa e cinco
reais), considerando o Valor de Nova Cota, o qual nao
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
1.025.642 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos
e quarenta e duas) Novas Cotas.
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Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

Destinacao dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no Capitulo 3 do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas
adicionais serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo
primordialmente em Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis,
a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, observado o
previsto na Secao “"Termos e Condicoes da Oferta
- Destinacdo dos Recursos”, na pagina 60 deste
Prospecto Definitivo.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Capitulo 5, do
Regulamento (i) sdo de classe Unica, correspondem a
fragOes ideais do Patrimonio Liquido e terdo a forma
nominativa e escritural; (ii) ndo sdo resgataveis;
(iii) conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas;
(iv) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(iii)” acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do
patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizacao de
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Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacao
especifica.

De acordo com o disposto no artigo 29 da Lei
n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Subscricao

O preco de cada Cota no valor de R$97,50 (noventa e
sete reais e cinquenta centavos) por Nova Cota, o qual
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria de R$ 4,07
(quatro reais e sete centavos), de modo que cada Nova
Cota subscrita custara R$101,57 (cento € um reais e
cinquenta e sete centavos) aos respectivos
subscritores, conforme aprovado pelo Administrador
por meio do Ato do Administrador.

Numero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidagao.

Regime de distribuicao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, nos termos do
Contrato de Distribuicdo.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencgdo da Oferta esta condicionada a subscricdo
e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de
comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir
por reduzir o Montante Inicial da Oferta, até um
montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, ndo
considerando a emissdo de Lote Adicional, hipdtese na
qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipétese, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como
condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo,
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de
condicionar a sua adesao a Oferta, a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta, nao
considerando a emissao de Lote Adicional; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta,
sendo certo que, neste caso, o Investidor da Oferta
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devera, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a esta condicdo, pretende receber
(a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou
(b) uma quantidade de Novas Cotas equivalente a
proporcao entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas subscritas por tal investidor.

Caso as condigOes previstas no item (i) ou no item (ii)
acima ndo se implementem e se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizacdao durante o
Periodo de Subscricdo sera devolvido pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, caso existam, e sera
acrescido dos rendimentos liquidos que seriam auferidos
pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da Data de Liguidacdo, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da respectiva condicao, observado que,
com relacdo as Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3 de acordo com os
procedimentos do Escriturador, conforme o caso.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacao
do Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo do Pedido
de Subscricdo e das intencdes de investimento dos
Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta
gue ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida
as Novas Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinacao
dos recursos captados pelo Fundo devera respeitar o
disposto na Secdao “Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 60 deste Prospecto Definitivo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e
Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo
de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA.
Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, incluindo aqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo
Prego de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, conforme o caso,
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao
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seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador,
e na Data de Liquidagdo, junto as InstituicOes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a Segdo "“"Termos e Condicdes da Oferta” na pagina 51
e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com os Coordenadores, optar por
emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente  ofertadas, ou seja, em até
R$99.999.997,50 (noventa e nove milhdes e
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
noventa e sete reais e cinquenta centavos),
considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a até
1.025.641 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos e
quarenta e uma) Novas Cotas, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao
dos termos da Segunda Emissao e da Oferta, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdao CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdbes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes
Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou
seja, em até R$99.999.997,50 (noventa e nove milhoes
e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
noventa e sete reais e cinquenta centavos),
considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a até
1.025.641 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos
e quarenta e uma) Novas Cotas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricdao das Novas Cotas objeto da presente
Segunda Emissdo, nos termos do Regulamento, até a
proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, conforme aplicagcdo do Fator de Proporcdo para
Subscricao de Novas Cotas. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE
PREFERI:ENCIA VER SES;Z\O “DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 57 DESTE
PROSPECTO.
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CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS E/OU
CESSIONARIOS DO DIREITO DE PREFERENCIA
EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
OFERTA AOS ATUAIS COTISTAS E/OU AOS
CESSIONARIOS DO DIREITO DE PREFERENCIA
QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
DE FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A
OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR A
NAO SER REALIZADAS.

Procedimento de
Alocagao

Havera Procedimento de Alocacdao no dmbito da Oferta,
a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores
Nado Institucionais, observada a Aplicagao Minima Inicial
por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por Investidor Nao
Institucional, e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada
a Aplicagdo Minima Inicial Por Investidor, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, o Pedido de Subscricdo e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM 400, sendo certo que esta regra nao
¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O Procedimento de Alocacgdo tera inicio tdo somente
apds a concessdo de registro da Oferta pela CVM e
divulgacao, nos termos do presente Prospecto, do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, observado
o “Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 81
deste Prospecto Definitivo.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Periodo de Distribuicao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de
até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicobes da regulamentacgao
aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o
regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo
com a Instrugao CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatéria e que suas dulvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores.

Na Oferta Institucional, serdo atendidos os Investidores
que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em
consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial e estratégica. Em
hipétese alguma, relacionamento prévio de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador
e/ou do Gestor com determinado(s) Investidor(es) Nao
Institucional(is), ou consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor
poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores
Nao Institucionais.

Para maiores informacdoes sobre o Plano de
Distribuicao, veja a Secao 3. Termos e Condicoes
da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 63
deste Prospecto Definitivo.

Pedido de Subscricao

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta
Ndo Institucional, durante o Periodo de Subscricdo,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, observada a Aplicagdo
Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Maxima por
Investidor Ndo Institucional, sendo certo que (i) no caso
de Pedidos de Subscricao disponibilizados por mais de
uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(ao)
considerado(s) o(s) Pedido(s) de Subscricao da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3, e o0s demais serao
desconsiderados; e (ii) os Pedidos de Subscricao
realizados em uma Unica Instituicdo Participante da
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Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica
de envio de novos Pedidos de Subscricao. No respectivo
Pedido de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional
devera indicar, entre outras informagoes, a quantidade
de Novas Cotas, ndo considerando a emissdo de Lote
Adicional de Novas Cotas, que pretende subscrever,
observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a
Aplicacdo Maxima por Investidor Nao Institucional.

Periodo de Subscricao

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias 24 de marco de
2021 e 09 de abril de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 81 deste
Prospecto Definitivo.

Investidores Nao
Institucionais

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, em valor
igual ou inferior a R$ 999.960,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e sessenta reais)
considerando o Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$1.041.701,92
(um milhdo e quarenta e um mil e setecentos e um reais
e noventa e dois centavos) considerando o Preco de
Subscricdo, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria, que equivale, a, no maximo, 10.256 (dez mil
e duzentos e cinquenta e seis) Novas Cotas, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada
a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo
Maxima por Investidor Nao Institucional.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, que sera iniciado
juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da
Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
Subscricdo, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e
a Aplicacdo Maxima Por Investidor Ndo Institucional), e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No Procedimento de Alocacdo de Ordens, que sera
realizado apds o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, no minimo, 20% (vinte por
cento) das Novas Cotas remanescentes apos o exercicio
do Direito de Preferéncia (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, a
Oferta N3ao Institucional, sendo certo que os
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Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderdao aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

Para outras informacdoes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Oferta Nao Institucional”
na pagina 66 e seguintes deste Prospecto
Definitivo.

Pessoas Vinculadas

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das InstituicOes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicoes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos os Coordenadores,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com os
Coordenadores, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo
ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por
cento) das Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento do Direito de Preferéncia (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo nao cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
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da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
N3o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e nao
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nao sendo consideradas fracdes de Novas Cotas. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, o referido Pedido de Subscrigado.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos
de Subscricdo serdao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdao que
forem cancelados por qualguer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Para maiores informacoes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Critério
de Colocacao da Oferta Nao Institucional” na
pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

Investidores
Institucionais

Entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem suas ordens em
valor igual ou superior a R$ 1.000.057,50 (um milhao
e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos),
considerando o Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$1.041.803,49
(um milhdo e quarenta e um mil e oitocentos e trés
reais e quarenta e nove centavos), considerando o
Preco de Subscricdo, o qual inclui a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a, pelo menos, 10.257 (dez mil
e duzentos e cinquenta e sete) Novas Cotas, por meio
de carta proposta direcionada aos Coordenadores, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494.

Oferta Institucional

Apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e do atendimento dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao
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forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto. Para maiores
informagoes sobre a Oferta Institucional, veja a
Secdo “"Termos e Condicoes da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 69 deste Prospecto
Definitivo.

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta
Nao Institucional, os Coordenadores dardao prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira,
bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de FII.

Para maiores informacoes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Critério de
Colocacao da Oferta Institucional” na pagina 70
deste Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal(is) Cota(s)
depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Com
relacao ao tratamento de recibo de cotas relacionado
aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia,
veja as Secles “Direito de Preferéncia” nas pagina 57
deste Prospecto.

As Instituicdes Participantes da Oferta serao
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e do
Pedido de Subscrigao. As Instituigdes Participantes da
Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscrigcao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
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(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional)
os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&do Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdao CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicOes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro automatico da Oferta na CVM foi
requerido em 02 de marco de 2021.

Negociacdo e Custodia
das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicdo
no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas
Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das
Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
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Alocacgao e Liquidacgao
da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serao alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM
400. Na Oferta Institucional, serao atendidos os
Investidores que, a exclusivo critério  dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, levando em consideracdo as relacbes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial e
estratégica. Em hipotese alguma, relacionamento
prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou do Gestor com determinado(s)
Investidor(es) Ndo Institucional(is), ou consideracdes
de natureza comercial ou estratégica, seja de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador
e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocagao
dos Investidores Nao Institucionais.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdao pela B3 ao Coordenador
Lider, bem como naquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, estes verificardo se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo
se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final.

A liquidagdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara
na Data de Liquidacdo e na Data de Liquidacdao do
Direito de Preferéncia, conforme o caso, sendo certo
gue a B3 informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e
gue cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as
Novas Cotas de acordo com os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da
Oferta farao sua liquidacao exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuicdo, bem como das
disposicbes do Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuicdo, conforme aplicavel.

Caso, na Data de Liquidacdo e na Data de Liquidacao
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, as Novas
Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas e/ou dos Investidores da Oferta,
a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia
Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacao
pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacao das Novas Cotas junto
ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,

39




RIZA

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacdao relativo aos
valores restituidos.

Caso, apdés a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas
nao colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informacoes acerca da alocacio e
liquidacao financeira das Novas Cotas ver secgdao
“Alocacgdo e Liquidacdo da Oferta” na pagina 71
deste Prospecto.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacdo, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que os
autorizemm a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacao serdao considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores,
mediante correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacgdo, e divulgada por meio de anlncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 59 (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada
diretamente pelos Coordenadores e que informara
sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgagao de
anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a
declaragao de aceitagao. As Instituicbes Participantes
da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
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que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condigles,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdao CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensado ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao
do Contrato de Distribuigao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
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contados da comunicacdao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacles relacionadas a revogagao da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicao Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Foi aprovado pela CVM, em 16 de abril de 2021, pleito
de modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 a
27 da Instrucdo CVM 400, por decisdao conjunta do
Administrador, do Gestor e dos Coordenadores, para (i)
ajustar a descricdo dos Ativos Alvo Imoéveis constante
da secdo “TERMOS E CONDICOES DA OFERTA -
Destinagdo dos recursos”, constante da pagina 60 deste
Prospecto Definitivo, de modo a compatibilizar a
referida descricao dos Ativos Alvo Imdveis aquela que
ja constava do Estudo de Viabilidade que integra o
presente Prospecto Definitivo como seu Anexo VI,
constante da pagina 207 deste Prospecto Definitivo,
sem qualquer alteracao relevante no tocante aos Ativos
Alvo Imoveis inicialmente mapeados pelo Fundo; e (ii)
modificar o “Cronograma Indicativo da Oferta”,
constante da pagina 81 deste Prospecto Definitivo, de
modo a (a) alterar a data de liquidacdao do Direito de
Preferéncia, que passa de 07 de abril para 26 de abril
de 2021; (b) alterar a data de realizacdo do
procedimento de alocacdo de alocacdo dos
Investidores, que passa de 12 de abril de 2021 para 27
de abril de 2021; (c) alterar a data de liquidacdo da
Oferta, que passa de 15 de abril de 2021 para 30 de
abril de 2021; e (d) incluir a data de divulgacao do
comunicado ao mercado relativo a Modificagdo da
Oferta, assim como a data de inicio e de encerramento
do periodo para manifestagio da manutencdo de
interesse na Oferta pelos Cotistas e Investidores que ja
tenham exercido o Direito de Preferéncia ou
manifestado aceitacdo da Oferta, respectivamente, que
serao 16 de abril de 2021, 16 de abril de 2021 e 23 de
abril de 2021, respectivamente, tudo conforme
comunicado divulgado ao mercado em 16 de abril de
2021.

Em fungdo da Modificagdo da Oferta, os Investidores
que ja tiverem exercido seu Direito de Preferéncia ou
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicagdo
acima mencionada, o seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Instituicdes Participantes da Oferta presumirao que os
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Investidores pretendemm manter suas ordens de
investimento.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Instrugao CVM 494,

Adicionalmente, nao serdao realizados esforcos de
colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas
nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar
ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacao Minima Inicial
por Investidor

99 (noventa e nove) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 9.652,50 (nove mil e seiscentos e
cinquenta e dois reais e cinquenta centavos)
considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$10.055,43 (dez
mil e cinquenta e cinco reais e quarenta e trés
centavos), considerando o Preco de Subscricao, o qual
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, por Investidor
N3o Institucional, excetuados os investidores no
exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a
qguantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “Termos e Condigoes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo e na Secdo “Termos e Condicdes
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

Taxa de Distribuigao
Primaria

Sera devida pelos Cotistas e Investidores quando da
subscricao e integralizacao das Novas Cotas, inclusive
por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Novas Cotas no ambito do Direito de
Preferéncia, a taxa de distribuicdo primaria equivalente
a um percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e
dezoito centésimos por cento) sobre o Valor da Nova
Cota, equivalente a R$ 4,07 (quatro reais e sete
centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente
entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas
Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdao de
coordenacgao e estruturacao, a ser paga ao Coordenador
Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao
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Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados
externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros em
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente; e (f) custos relacionados a apresentagdo a
potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Montante
Inicial da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liguidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdao Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o
Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior ao montante necessario para cobrir os custos
previstos no item (i) acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo.

Inadequacao de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotagOes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade destes
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, o Fundo investird nos Ativo Alvo
Imodveis, que sdo destinados a produgdo agropecuaria,
de modo que o investimento das Cotas do Fundo ndo é
recomendado aos Investidores que ndo desejam correr
os riscos relacionados a atividade agropecuaria. Por fim,
¢ vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Segao “Fatores de
Risco”, nas paginas 101 a 120 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento,
para a melhor verificacao de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
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PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
101 A 120 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacgodes adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e CondigOes
da Oferta — Outras Informacdes”, na pagina 84 deste
Prospecto Definitivo.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador/Custodiante | BANCO GENIAL S.A.

e Escriturador Praia de Botafogo, 228, 99 andar, sl. 907
CEP 22250-040, Rio de Janeiro- RJ]

At.: Administracdo Fiduciaria

Telefone: (11) 3206-8340

E-mail: middleadm@bancogenial.com
Website: www.bancogenial.com

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201 (parte),
Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Departamento de Mercado de Capitais /
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Coordenador UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar,
Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Thiago Bandeira

Telefone: (11) 2767-6188

E-mail: thiago.bandeira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-
investment-bank/public-offers.html

Gestor RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar

CEP 04552-04 - Sao Paulo - SP

At.: Paulo Victor Mesquita Prado
Telefone: (11) 4420-4800

E-mail: operacional@rizaasset.com
Website: https://www.rizaasset.com/home

Assessores Legais VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OIOLI

do Gestor ADVOGADOS
Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar, Vila
Olimpia

CEP 04547-004 - S3o Paulo - SP

At.:  Erik F. Oioli / José Alves Ribeiro JUnior
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: erik@vbso.com.br / jribeiro@vbso.com.br
Website: www.vbso.com.br
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Assessores Legais LEFOSSE ADVOGADOS

dos Coordenadores Rua Tabapua, 1.227, 149 andar, Itaim Bibi
CEP 04533-014 - S3o Paulo - SP

At.: Roberto Zarour

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES

do Fundo INDEPENDENTES
Avenida Voluntarios da Patria, 89, 5° andar,
Botafogo

CEP 22270-000 - Rio de Janeiro - R]
At.: Auditoria de Fundos

Telefone: (21) 3529-9150

E-mail: grantthornton.brasil@br.gt.com
Website: www.grantthornton.com.br

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das
informagdes, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaracdes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos Anexos IV e V,
respectivamente.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos
de colocagdo, conduzida de acordo com a Instrugao CVM 400, a Instrucao CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Posicdo patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas da Segunda Emissao
do Fundo, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo (26/02/2021) Fundo (26/02/2021) (R$) | Cotas (26/02/2021) (R$)

4.897.328 R$ 477.591.830,49 97,52089925

Posicéo patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apos a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas da Segunda Emissdo do Fundo, é a seguinte:

. Patrimonio Liquido Valor Patrimonial
. Quantidade . 2
Quantidade de Cotas do do Fundo Apoés a das Cotas Apos
Cenarios de Cotas Fundo Apés Captacao dos a Captacao dos
Emitidas a0 feril::l Recursos da Recursos da Emissao

Emissdo(*) (R$) (*) (R$)
1 5.128.206 10.025.534 R$ 977.591.915,49 R$ 97,51
2 1.025.642 5.922.970 R$ 577.591.925,49 R$ 97,52
3 6.153.848 11.051.176 R$ 1.077.591.912,99 R$ 97,51

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 26 de fevereiro de 2021, acrescido
no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios

Cenario 1: Considerando a distribuicdao do Montante Inicial da Oferta
Cenario 2: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das
Novas Cotas Adicionais

E importante destacar que as potenciais diluigbes ora apresentadas sao meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 26
de fevereiro de 2021, sendo que, caso haja a redugao do valor patrimonial das Cotas,
quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior aquela apontada na tabela acima. PARA MAIORES INFORMAGOES
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A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 115 DESTE PROSPECTO.

Deliberacao sobre a Oferta e a Segunda Emissdo

Nos termos do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista na Instrucao
CVM n© 472/08, e de acordo com a recomendacao do Gestor, o Administrador do Fundo
estd autorizado a realizar a Segunda Emissdo e a presente Oferta, independentemente
de aprovagao em assembleia geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento,
observado o Capital Autorizado. De tal forma, a Segunda Emissao e a Oferta, observado
o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas e o Preco
de Subscricao, dentre outros, foram aprovadas por meio do Ato do Administrador.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica primaria de, inicialmente, até 5.128.206 (cinco milhoes
e cento e vinte e oito mil e duzentas e seis) Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao Preco de Subscricdo, conforme aprovado pelo
Administrador por meio do Ato do Administrador, perfazendo o montante total de,
inicialmente, até R$500.000.085,00 (quinhentos milhdes e oitenta e cinco reais),
considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com 0s
Coordenadores, optar por emitir um Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, em até R$99.999.997,50 (noventa e nove milhdes e novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos), considerando o Valor
da Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a até
1.025.641 (um milh3do e vinte e cinco mil e seiscentos e quarenta e uma) Novas Cotas,
que poderao ser emitidas pelo Fundo, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Segunda Emisséo e da Oferta, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicoes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca dos Coordenadores e a participagao
dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas, ou seja, em até R$99.999.997,50 (noventa e nove milhGes e novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e noventa e sete reais e cinquenta centavos),
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considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a até 1.025.641 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos e quarenta
e uma) Novas Cotas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicao
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso nao seja atingido o
Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante
Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta, até
um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional, hipdtese na qual a
Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Cotista, ao exercer
seu Direito de Preferéncia e o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia, e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta, ndo considerando a emissdo de Lote
Adicional; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor da
Oferta devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a esta
condicao, pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b)
uma quantidade de Novas Cotas equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Novas Cotas subscritas por tal investidor.

Caso as condicoes previstas no item (i) ou no item (ii) acima ndo se implementem e se
o Investidor ou o Cotista, no exercicio do Direito de Preferéncia, ja tiverem efetuado o
pagamento do preco de integralizacao das Novas Cotas, referido preco de integralizacao
durante o Periodo de Subscricdo sera devolvido pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, caso existam, e sera acrescido dos rendimentos liquidos que seriam auferidos
pelas aplicacdoes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndao implemento da respectiva condigao, observado que, com relagao
as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
sera realizado fora do ambito da B3 de acordo com os procedimentos do Escriturador,
conforme o caso.
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Adicionalmente, caso tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, mas
nao tenha sido atingido o Montante Inicial da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, nem para modificacao
dos Pedidos de Subscricao e das intencdes de investimento dos Investidores da Oferta.

Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu
cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitagdo, na
hipdtese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Em caso de distribuicdo parcial, a ordem de destinagdo dos recursos captados pelo
Fundo devera respeitar o disposto na Secao “Destinacdao dos Recursos”, na pagina 60
deste Prospecto Definitivo.

Para maiores informacgoes sobre a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, veja
a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdo
do Montante Minima da Oferta”, na pagina 118 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a lideranca dos Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo.

Preco de Subscricdo

O preco de cada Cota no valor de R$97,50 (noventa e sete reais e cinquenta centavos)
por Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria de R$ 4,07 (quatro
reais e sete centavos), de modo que cada Nova Cota subscrita custara R$101,57 (cento
e um reais e cinquenta e sete centavos) aos respectivos subscritores, conforme
aprovado pelo Administrador por meio do Ato do Administrador.

Forma de subscricdo e integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuigdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Subscricdo e/ou Boletins de Subscricdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Taxa de Distribuicdo Primdria

Sera devida pelos Cotistas e Investidores quando da subscricdo e integralizacdo das
Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem
Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia, a taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito centésimos por
cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a R$ 4,07 (quatro reais e sete centavos)
por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicao
das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao e estruturacao,
a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao
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Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e
distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos competente; e (f) custos relacionados a apresentagdo
a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Montante Inicial da Oferta, sendo certo
que, caso, apds a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Limites de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O maximo de aplicagdo em Novas Cotas da Segunda Emissdo pelos Investidores Nao
Institucionais sera de 10.256 (dez mil e duzentos e cinquenta e seis) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 999.960,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e sessenta reais) considerando o Valor de Nova Cota, o qual nao inclui a
Taxa de Distribuicao Primaria, por Investidor Nado Institucional, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor, observado que a quantidade de Novas Cotas, nao
considerando a emissdo de Lote Adicional de Novas Cotas, atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Segao “Termos
e CondigOes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo,
e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 68deste Prospecto Definitivo.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdao do Fundo pelos
Investidores Institucionais, respeitado o Montante Inicial da Oferta.

Ndo obstante, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Antncio de
Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto da presente
Segunda Emissdo inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao
para subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo do Exericio do Direito de Preferéncia,
a ser aplicado sobre o niumero de Cotas integralizas e detidas por cada Cotista na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo).

N&o havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que:

(1) o Direito de Preferéncia terd inicio a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de divulgacdao do Anuncio de Inicio (inclusive), observado que a posicao dos
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Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia sera a
posicdo do dia da divulgacdo do Anuncio de Inicio;

(2) uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, nos termos do item (1)
acima, o Costia podera exercer seu Direito de Preferéncia (i) até o 9° (nono) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3,
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e
até o 3° (terceiro) Dia Util antecedente a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 3° (terceiro) Dia Util antecedente a data de encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigacdo representada pela Aplicacdo Minima Inicial por Investidor; e (ii) terdo a
faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta observados os termos e
condicOes descritos na Secdo “Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 e seguintes deste
Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3, da CVM e do Fundos.Net
e do Gestor, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou o cessionario do
Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever as Novas
Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de subscricdo das
Novas Cotas. Até a obtencgdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3, este recibo ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emissdao por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
0 Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e ser
obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3. Durante o periodo em que os recibos de Cotas da Segunda Emissao
ainda ndo estejam convertidos em Cotas do Fundo, o seu detentor fard jus aos
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rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de
sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Capitulo 5 do Regulamento, (i) sdo de classe
Unica, correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido e terdo a forma nominativa
e escritural; (ii) ndo sao resgataveis; (iii) conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas; (iv) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (v) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vi) serdao
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(iii)” acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permisséo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, ndao serdao realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.
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Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitério e equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto, em especial a secao “"Fatores de Risco”, nas
paginas 101 a 120 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo
esta exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda Emissdo, a Oferta e
as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados para a aplicagdo primordialmente em
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, observado o Limite de Concentracao
estabelecido neste Prospecto Definitivo e na politica de investimento do Fundo, prevista
no Capitulo 3 do Regulamento do Fundo.

Observados os paragrafos 2° e 3° do artigo 11 da Instrugdo CVM 472, as
disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nas Aplicagdes Financeiras.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal
o investimento para a aquisicdo de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis, desde que
atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo.

Conforme apontado no Estudo de Viabilidade constante da pagina 203 do presente
Prospecto, embora Gestora tenha iniciado tratativas envolvendo potenciais aquisicoes,
gue serdo realizadas com os recursos captados com a Oferta, até o momento ndo foram
firmados quaisquer contratos definitivos. Adicionalmente, ndo serdao adquiridos Ativos
Alvo Imdveis que sejam empreendimentos em construgdo e/ou desenvolvimento. Os
Ativo Alvo Imoveis que poderdo vir a ser adquiridos, no entanto, sdo os abaixo
identificados:

. Fazenda 1

e Estratégia: Sale & Leaseback

e Localizacdo: Balsas - MA

¢ Avaliacdo de mercado*: R$ 56,3 MM
¢ Valor negociado: R$ 25 MM

o Area total: 2.780 hectares

e Area explorada: 1.156 hectares

e Matriculas: 1

e Culturas atuais: Soja e Milho

e Irrigacao: Nao

e Logistica: 20 km de rodovia asfaltada
e Consolidacdo: Em plantio ha mais de 13 anos
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Fazenda 2

Estratégia: Sale & Leaseback

Localizagao: Sorriso — MT

Avaliacdo de mercado*: R$ 80,2 MM

Valor negociado: R$ 45 MM

Area total: 1.278 hectares

Area explorada: 1.027 hectares

Matriculas: 2

Culturas atuais: Soja, Milho e potencial para Algodao
Irrigagao: Sim

Logistica: 34km de Sorriso - MT
Consolidagdo: Em plantio ha mais de 12 anos

Fazenda 3

Estratégia: Sale & Leaseback

Localizagao: Rio Verde - GO

Avaliacdo de mercado*: R$ 54,49 MM

Valor negociado: R$ 22,53 MM

Area total: 793 hectares

Area explorada: 663 hectares

Matriculas: 2

Culturas atuais: Soja, Milho e Feijao
Irrigacdo: Nao

Logistica: 10km da BR 452 e 15km de Rio Verde - GO
Consolidagdo: Em plantio ha mais de 13 anos

Fazenda 4

e Estratégia: Sale & Leaseback

e Localizagdo: Canarana — MT

¢ Avaliacdo de mercado*: R$ 147,2 MM

* Valor negociado: R$ 80 MM

* Area total: 4.943 hectares

e Area explorada: 4.197 hectares

¢ Matriculas: 5

¢ Culturas atuais: Soja, Milho e Pastagem

e Irrigacao: Nao

e Logistica: 17 km da MT-20 e 80 km de Canarana - MT
e Consolidacdo: Consolidado ha mais de 20 anos

Fazenda 5

e Estratégia: Land Equity

e Localizagdo: Formosa do Rio Preto — BA

¢ Avaliacdo de mercado*: R$ 174,50 MM

e Valor negociado: R$ 70 MM

o Area total: 7.223 hectares

e Area explorada: 3.349 hectares

e Matriculas: 4

e Culturas atuais: Soja, Milho e Potencial para Algodao
e Irrigacao: Nao

e Logistica: 24 km da BR-135 e 114 km de Barreiras - BA
e Consolidacdo: Consolidado ha 10 anos
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*: Avaliacdo do valor de compra a vista realizada por empresa independente, referéncia
no mercado de terras agricolas.

Os ativos a serem investidos foram (ou serao, conforme o caso) objeto de analise de
terceiro e objeto de parecer técnico de avaliador independente, conforme disposto no
Anexo 12, IN CVM 472.

Pedidos de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo, entre
outras informac0des, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que pretende
subscrever em Novas Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor € a
Aplicagdo Maxima Por Investidor Nao Institucional), bem como (ii) a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No caso de Pedidos de Subscricao disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas sera(ao) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Subscricdo da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3, e os demais
serdo desconsiderados.

Os Pedidos de Subscrigdo realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio de novos Pedidos de
Subscricdo. No respectivo Pedido de Subscrigdo, o Investidor Nao Institucional devera
indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a
emissao de Lote Adicional de Novas Cotas, que pretende subscrever, observada a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicacgdo Maxima Por Investidor Ndo
Institucional.

Periodo de Distribui¢cdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com
o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas
da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii)
até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais,
observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Maxima Por Investidor
N3o Institucional, e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicagdo Maxima
Por Investidor N3o Institucional, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.
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O Procedimento de Alocacdo tera inicio tdo somente apds a concessao de registro da
Oferta pela CVM e divulgacdo, nos termos do presente Prospecto e do Andncio de Inicio,
observado o “Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina 81 deste Prospecto
Definitivo.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em 16 de marco de 2021, sob o n©
CVM/SRE/RFI/2021/014, na forma e nos termos da Lei n® 6.385/76, da Instrucdao CVM
400, da Instrugdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagoes e
disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrugcdao CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucéo CVM
400, o qual leva em consideracado as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta e da disponibilizacao
deste Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado
pelos Coordenadores e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) 0s materiais publicitarios serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia
util apds a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacao da CVM n© 818, de 30 de
abril de 2019 e os documentos de suporte as apresentacées para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizacdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da
Instrugao CVM 400;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdao formalizar a sua
ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado, no primeiro Dia Util subsequente a Data de Liquidagao do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdao colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscricao
e/ou ordens de investimento de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas
solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas
divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscricdo, que ocorrerd em conjunto com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Ndo Institucionais, e as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o valor da
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo
“Termos e CondicGes da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na pagina 66 deste
Prospecto Definitivo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores, conforme
disposto na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Institucional”, na
pagina 69 deste Prospecto Definitivo;

no Procedimento de Alocacdo de Ordens, que sera realizado apds o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo, 20% (vinte por
cento) das Novas Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito de
Preferéncia (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderao
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, os Coordenadores receberdao as ordens de investimento por
Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de subscricdo ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e a Aplicacdo
Maxima Por Investidor Ndo Institucional;

sera conduzido pelos Coordenadores, no ambito da Oferta, Procedimento de
Alocacdo, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400 e do Contrato de
Distribuicdao, para (a) a verificagao, junto aos potenciais Investidores, da
demanda pelas Novas Cotas, (b) a alocagao das Novas Cotas, e, (c) em caso
de excesso de demanda, definicdo, a critério dos Coordenadores, em comum
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acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade das Cotas do Lote
Adicional a serem eventualmente emitidas;

concluido o Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores consolidardo as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das
Novas Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Boletim
de Subscricdo e o termo de adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento, conforme o
caso;

o Montante Inicial da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de
Novas Cotas, podera ser distribuido durante todo o Periodo de Distribuigdo,
mediante a celebracao, pelo Investidor, do respectivo Boletim de Subscricdo e
do termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, os quais poderdo ser
celebrados pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos
de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de
cancelamento das respectivas intengdes de investimento e dos Pedidos de
Subscricdo, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com os
Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por
meio da assinatura do termo de adesdao ao Regulamento, que recebeu
exemplar dos Prospectos e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos
do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da Taxa
de Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores
de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

a liquidacdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo
e na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu ambiente
de liquidagdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Novas
Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardao sua liquidacdo exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuicdo, bem como das disposicdes do Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da
Oferta mediante divulgacao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo
29 e do artigo 54-A da Instrugcao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas da Segunda Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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O Coordenador Lider recomendou a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado
em relacdo as Novas Cotas, sendo que: (i) a contratacao de formador de mercado tem
por finalidade (a) a realizacao de operacdes destinadas a fomentar a liquidez das Novas
Cotas por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda nas plataformas
administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia para a negociacao de
tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade,
tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes.

Com base em referida recomendacgao, nao foi contratado formador de mercado para
fomentar a liquidez das Novas Cotas objeto da Oferta no mercado secundario.

Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, que ocorrera juntamente ao Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto
da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, indicando, dentre
outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (observada
a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor e a Aplicacdo Maxima Por Investidor Nao Institucional,
sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Subscricao disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de
Subscricdao da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a
B3, e os demais serdo desconsiderados; e (ii) os Pedidos de Subscricao realizados em
uma Uunica Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem
cronoldgica de envio de novos Pedidos de Subscricdo somente serdo aceitos se a
somatodria dos novos Pedidos de Subscricdo e aqueles ja realizados ndo ultrapassarem
a Aplicacdo Maxima Por Investidor N3o Institucional, caso este limite maximo seja
ultrapassado o novo Pedido de Subscrigdo sera totalmente cancelado.

No Procedimento de Alocagdo de Ordens, que sera realizado apds o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo, 20% (vinte por cento) das Novas
Cotas remanescentes apos o exercicio do Direito de Preferéncia (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional
que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serao aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
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SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condicoes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo;

no ambito do Procedimento de Alocacdao, os Coordenadores alocardo as Novas
Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo em observancia ao disposto na Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo;

até o 39 (terceiro) Dia Util que antecede cada Data de Liquidacdo, os
Coordenadores informarao a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo
valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido
de Subscricao diretamente junto aos Coordenadores, bem como a B3 para que
esta informe aos Participantes Especiais, que, por sua vez, deverao informar aos
Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido de Subscricdo junto ao
respectivo Participante Especial, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Subscricao;

as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iv) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidagao;

até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Boletim de Subscricao tenha sido
realizado, entregard a cada Investidor Ndo Institucional as Novas Cotas por ele
subscritas que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencao
de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secao “Alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto
Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na Secao “Critério de Colocacdo da
Oferta Nado Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo. Caso tal
alocagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao maior niimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-
se a referida fracao.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (vii) acima, e na Segao “Termos e Condicdes da Oferta — Alteracdo das
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circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGCAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 101 A 120 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO
O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO;
(III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO,
A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO E AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Novas Cotas remanescentes apos
o atendimento do Direito de Preferéncia (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Subscricdo e nao alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fracdes de Novas Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com o
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Administrador e o Gestor, poderao manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscricdo.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricdo, os Pedidos de Subscricao serdao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacgao descrita acima.

Em hipotese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta,
do Administrador e/ou do Gestor com determinado(s) Investidor(es) Nao
Institucional(is), ou consideracbes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderdao ser
consideradas na alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do atendimento dos
Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serao
destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de subscrigdo, observado o investimento minimo em valor igual ou
superior a R$ 1.000.057,50 (um milhdo e cinquenta e sete reais e cinquenta
centavos), considerando o Valor de Nova Cota, o qual nado inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e de R$1.041.803,49 (um milhdo e quarenta e um mil e
oitocentos e trés reais e quarenta e nove centavos), considerando o Preco de
Subscricdo, o qual inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale a, pelo
menos, 10.257 (dez mil e duzentos e cinquenta e sete) Novas Cotas ou limites
maximos de investimento; ;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto,
que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que
esta regra ndo é aplicivel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO;
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(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
suas ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, os
Coordenadores informardao aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Novas Cotas, ndo considerando a emissao de Lote Adicional, que cada um devera
subscrever e o Prego de Subscricao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso (v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacdao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO E AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de FII.

Disposicbes comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e
ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigao.
As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscrigao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacdo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucdo CVM 400. Na Oferta
Institucional, serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as
relacbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica. Em
hipdtese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou do Gestor com determinado(s) Investidor(es) Nao Institucional(is),
ou consideracbes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na
alocacdo dos Investidores Nao Institucionais.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 aos
Coordenadores, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores
definirdo se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo e na Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidagdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidaréd as Novas Cotas de
acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da
Oferta fardo sua liquidacdao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de
Distribuicao, bem como das disposicdbes do Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo, conforme aplicavel.
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Caso, na Data de Liquidacdo e na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Cotistas e/ou dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo
que, caso apos a possibilidade de integralizacao das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores ou aos Cotistas, no exercicio do Direito de Preferéncia, estes
deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso, ap0s a conclusado da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas nao colocado
sera cancelado pelo Administrador.

Alteracdo das circunsténcias, revogacao ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderdao requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdao da
Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverad ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, mediante correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacgao, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores, mediante
correio eletrénico e com aviso de recebimento, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, serda presumido que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacao. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes diversas
das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta
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ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituigdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcdao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento,
da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicgo.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacbes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Foi aprovado pela CVM, em 16 de abril de 2021, pleito de modificacdo da Oferta, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugaso CVM 400, por decisao conjunta do
Administrador, do Gestor e dos Coordenadores, para (i) ajustar a descricao dos Ativos
Alvo Iméveis constante da secdo “TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA - Destinagdo dos
recursos”, constante da pagina 60 deste Prospecto Definitivo, de modo a compatibilizar
a referida descricdo dos Ativos Alvo Imdveis aquela que ja constava do Estudo de
Viabilidade que integra o presente Prospecto Definitivo como seu Anexo VI, constante
da péagina 207 deste Prospecto Definitivo, sem qualquer alteracdo relevante no tocante
aos Ativos Alvo Imdveis inicialmente mapeados pelo Fundo; e (ii) modificar o
“Cronograma Indicativo da Oferta”, constante da pagina 81 deste Prospecto Definitivo,
de modo a (a) alterar a data de liquidacao do Direito de Preferéncia, que passa de 07
de abril para 26 de abril de 2021; (b) alterar a data de realizagao do procedimento de
alocagao de alocagdo dos Investidores, que passa de 12 de abril de 2021 para 27 de
abril de 2021; (c) alterar a data de liquidagao da Oferta, que passa de 15 de abril de
2021 para 30 de abril de 2021; e (d) incluir a data de divulgacdo do comunicado ao
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mercado relativo a Modificacgdo da Oferta, assim como a data de inicio e de
encerramento do periodo para manifestacdo da manutencdo de interesse na Oferta
pelos Cotistas e Investidores que ja tenham exercido o Direito de Preferéncia ou
manifestado aceitacdao da Oferta, respectivamente, que serdao 16 de abril de 2021, 16
de abril de 2021 e 23 de abril de 2021, respectivamente, tudo conforme comunicado
divulgado ao mercado em 16 de abril de 2021.

Em funcdo da Modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem exercido seu Direito
de Preferéncia ou aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicagdo acima mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirao
que os Investidores pretendem manter suas ordens de investimento.

Negociacado e custddia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) para negociacdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas
Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgagcao do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e
ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas cotas negociadas
em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, o Fundo investira nos Ativo Alvo Imodveis, que
sdo destinados a producdo agropecuaria, de modo que o investimento das Cotas do
Fundo ndo é recomendado aos Investidores que nao desejam correr 0s riscos
relacionados a atividade agropecuaria. Por fim, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores
de Risco”, nas paginas 101 a 120 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribuicdao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou os Coordenadores para atuarem como instituicdes intermediarias da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdao das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto
aos Coordenadores, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informacdes” deste
Prospecto Definitivo, na pagina 84 deste Prospecto.

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracdao de Descontinuidade, quando aplicavel, o
cumprimento dos deveres e obrigacdes dos Coordenadores previstos no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento das seguintes
condicoes precedentes (“Condicdes Precedentes”) (consideradas condicdes suspensivas
nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), a exclusivo critério dos Coordenadores, até
a data do inicio da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta (inclusive em decorréncia da Due Diligence (conforme abaixo definida) a ser
realizada):

(i) obtencdo pelos Coordenadores, de todas as aprovacgoes internas necessarias
para prestacdo dos servicos de coordenacao;

(i) aceitacao pelos Coordenadores e pelo Fundo da contratacdo dos assessores
legais da Oferta (“Assessores Legais”) e dos demais Prestadores de Servigos
(conforme abaixo definidos), bem como remuneracao e manutencao de suas
contratagdes pelo Fundo;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao conteldo da documentacdo da operagdo em forma e substancia
satisfatéria as Partes e aos Assessores Legais e em concordancia com as
legislagbes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicao e no Regulamento;

(v) obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagao,
exclusivamente nos mercados primarios e secundarios de bolsa, administrados
e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencao do registro do Gestor e do Administrador perante a CVM, bem
como disponibilizacdo de seus respectivos formularios de referéncia na CVM,
na forma da regulamentacdo aplicavel;

(vii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, de toda
documentacdo necessaria a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o
Contrato de Distribuicdo, o Prospecto Definitivo, a Deliberagao da Segunda
Emissdo, entre outros, os quais conterao substancialmente as condigoes da
Oferta aqui definidas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas
em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas
de mercado em operacgdes similares ("Documentacao da Oferta”);
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realizacdo de business due diligence em termos satisfatérios aos
Coordenadores, previamente ao inicio do road show e a data de liquidagao;

fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador em tempo habil,
aos Coordenadores e aos Assessores Legais, de todos os documentos e
informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem
como para a conclusao do procedimento de due diligence, de forma satisfatoria
aos Coordenadores e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corregdo das informacgoes
enviadas e declaracdes feitas pelo Administrador, Gestor e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes da Documentacdo da Oferta, sendo que o
Administrador, o Gestor e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informagoes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagao nos termos deste Contrato;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragcao ou
incongruéncia verificada nas informacoes fornecidas aos Coordenadores que,
a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma razoavel, devera decidir sobre
a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, da Due Diligence juridica
elaborada pelos Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo e
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatorios aos Coordenadores, da redacdo final do parecer legal
(legal opinion) a ser assinado pelos Assessores Legais, que ndao apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagGes fornecidas no
Prospecto Definitivo e as analisadas pelos Assessores Legais durante o
procedimento de Due Diligence, bem como confirme a legalidade, a validade e
a exequibilidade dos Documentacdao da Oferta, incluindo os documentos do
Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para
operacdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverao conter
qualquer ressalva, cujas versdes assinadas deverdo ser entregues em até 1
(um) Dia Util antes da liquidacao financeira da Oferta;

obtencao pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor e suas respectivas
afiliadas de todas e quaisquer aprovacdes, averbacbes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo,
boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e
validade da Oferta e da Documentacdao da Oferta junto a: (a) o6rgdos
governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; (c)
orgdo dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econémicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos
(conforme abaixo definido), conforme aplicavel, que altere a razoabilidade
econOmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigacdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério dos
Coordenadores;

76



(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

RIZA

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria do Gestor e do
Administrador e/ou de qualquer sociedade controladas ou coligadas do Gestor
e do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo
de controle) ou sociedades sob controle comum do Gestor e/ou do
Administrador, conforme o caso (sendo o Gestor e/ou o Administrador,
conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “"Grupo Econdémico”), ou
qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de acbes do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo Econémico
do Administrador, em qualquer operagdo isolada ou série de operagdes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle
direto ou indireto do Gestor e/ou Administrador;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econ6micos, bem como aos imoveis que
integrardo o patriménio do Fundo, condigdo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas
Cotas, todas as declaracdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e
constantes na Documentacdao da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem
como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificagdo
de qualquer incongruéncia material nas informacbes fornecidas aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da
Oferta;

nao ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolugcdo ou decretacdo de faléncia do
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Administrador que
impacte a Oferta do Fundo no entendimento dos Coordenadores; (ii) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do
Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Administrador e
nao devidamente elidido antes da data da realizacao da Oferta; (iv) propositura
por qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Administrador,
de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (v) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do
Gestor e/ou do Administrador em juizo, com requerimento de recuperagdo
judicial

ndo ocorréncia, com relagdo ao Gestor e/ou ao Administrador ou qualquer
sociedade de seu Grupo EconOGmico, de (i) intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria (“RAET”), liquidacdo, dissolugdo ou
decretacao de faléncia do administrado do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por
terceiros nao devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do
referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao
ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, conforme aplicaveis, de todas
as obrigacGes aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 400 incluindo, sem
limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a nao
manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emitida
pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;
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cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador de todas as suas obrigacdes
previstas neste Contrato e na Documentacgdo da Oferta, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela B3, com a possibilidade de posterior reembolso a ser
pago pelo Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao,
leis n.0 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico do
Gestor e/ou do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor,
relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
0s custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador junto aos Coordenadores ou qualquer
sociedade de seus grupos economicos, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos estao devidamente e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do
Grupo EconO6mico do Gestor e do Administrador, da legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negocios em especial aquelas
previstas na Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei sob n° 6.938, de 31 de
agosto de 1981), nas resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA), bem como ter politicas internas que ndo permitam qualquer
discriminacdo no ambiente de trabalho, em razao do sexo, origem, raca, cor,
estado civil,. Situacdo familiar ou idade (“Legislacdo Socioambiental”), adotando
as medidas e agOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-
se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinages dos
Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as hormas ambientais em vigor;

autorizagao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que os Coordenadores
possam realizar a divulgagao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca
do Fundo, do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugao
CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacao
aplicaveis, recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Gestor, o Administrador e os Coordenadores quanto ao
contetido do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado
aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdao das
Novas Cotas; e

o Gestor, o Administrador e/ou o Fundo, conforme aplicavel, arcarem com todo
o custo da Oferta.
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A resilicdo do Contrato de Distribuicdo ndo propicia a aplicacdo automatica do §4° do
artigo 19 da Instrucdo CVM 400. Sendo assim, em qualquer hipdtese de Resilicdo
Involuntaria e Resilicdo Voluntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, devera o pleito
justificado ser submetido previamente a CVM, nos termos do art. 25 da Instrucdo CVM
n° 400, para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta. Tendo em
vista o principio da irrevogabilidade da Oferta previsto no artigo 22 da Instrucdao CVM
n° 400 e que a resilicdo, voluntaria ou involuntaria, do Contrato de Distribuicdo implica
na revogacao da Oferta e para a sua efetiva implementacdao, devera de forma
obrigatdria ser previamente submetido a SRE pleito justificado de revogacao da Oferta,
nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400. Nesse sentido, as hipdteses de
resilicdo contidas no Contrato de Distribuicdo deverdo sempre observar os principios
dispostos no artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400, que fundamentam a possibilidade de
revogacao da Oferta, qual seja a ocorréncia de alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta.

Regime de distribuigdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacgdo, estruturagdo e colocacdo da
Oferta, o Fundo pagara aos Coordenadores, a vista e em moeda corrente nacional, na
data de liquidacao da Oferta, em conta corrente indicada pelos Coordenadores as
comissdes e prémios, conforme definidos abaixo (“Comissionamento”):

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total
efetivamente subscrito da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao
das Novas Cotas; e

(ii) Comissao de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao
percentual de 2,00% (dois inteiros por cento), incidente sobre o valor total
efetivamente subscrito da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao
das Novas Cotas.

Quando se tratar de distribuicdo interna de cada Coordenador, tanto a Comissao de
Coordenacao e Estruturacdo quanto a Comissdo de Remuneracdao dos Canais de
Distribuicdo serdao pagas integralmente, conforme a demanda alocada neste
Coordenador, sendo devida exclusivamente a este que conduziu tal distribuicdo. Para
fins de calculo do pagamento da Comissdo de Coordenacgédo e Estruturacdo devida ao
UBS BB, distribuicdo interna significa a demanda alocada pelo BB-BI. Na hipdtese de
repasse parcial de Comissionamento para outros Participantes Especiais, a diferenca
entre a Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuicdo e a comissao repassada
sera dividida igualmente entre os Coordenadores.

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos
montantes devidos aos Coordenadores a titulo de Comissao de Colocacao, de modo que
ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razao da contratacdao dos
Participantes Especiais.

Para mais informagodes sobre o comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes
Especiais, veja a Segdo "Termos e Condigdes da Oferta — Demonstrativo dos custos da
Oferta”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacao

A Data de Liquidagdo esta prevista para ocorrer em 30 de abril de 2021 (“Data de
Liguidacao”).
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Instituigbes Participantes da Oferta

Os Coordenadores poderdo, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribuicdao, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Novas Cotas. Para formalizar a adesdao dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, os Coordenadores enviardo uma Carta Convite as
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuigao.

A guantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagoes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e,
especificamente, na hipotese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdo das
Novas Cotas no dmbito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, sendo
cancelados todos os Pedidos de Subscricao e Boletins de Subscricdo que tenha recebido.
O Participante Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que com
ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério exclusivo dos
Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6
(seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida nos
consorcios de distribuicdo sob a coordenacdo dos Coordenadores. Caso o Investidor ja
tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Novas Cotas, os valores
ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da ordem de investimento nas Novas Cotas, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo. O Participante Especial que
deixar de integrar o consorcio de distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel
por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como
Participante Especial, incluindo custos com publicagdes, indenizacdes decorrentes de
eventuais condenacdes em agdes propostas por investidores por conta do
cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive
custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. Os Coordenadores nao
serdo, em hipotese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricao
cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Classificagdo de risco
A Oferta, as Novas Cotas e o Fundo nao contam com classificagao de risco. Para maiores
informagdes sobre a auséncia de classificacdo de risco, vide fator de risco “Risco da

Auséncia de Classificacao de Risco das Cotas” na pagina 119 deste Prospecto.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Data
Ordem dos Eventos Prevista
Eventos (1)
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 02/03/2021
2 Registro da Oferta 16/03/2021
3 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 17/03/2021
4 Divulgacao do Prospecto Definitivo 17/03/2021
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 24/03/2021
5 negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
Escriturador
6 Inicio do Periodo de Alocagdo dos Investidores (fora do Direito 24/03/2021
de Preferéncia)
7 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 01/04/2021
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 06/04/2021
9 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 07/04/2021
Escriturador
10 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 08/04/2021
Exercicio do Direito de Preferéncia
11 Encerramento do Periodo de Alocacdo dos Investidores (fora do 09/04/2021
Direito de Preferéncia)
Divulgacao do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta | 16/04/2021
12 e de Abertura de Prazo para Desisténcia da Oferta e republicacao
do Prospecto Definitivo da Oferta (2
13 Inicio do Periodo de Desisténcia (2 16/04/2021
14 Encerramento do Periodo de Desisténcia (2 23/04/2021
15 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia (2 26/04/2021
16 Data de realizagao do Procedimento de Alocagdo dos 27/04/2021
Investidores (fora do Direito de Preferéncia) (2)
17 Data de Liquidagdo da Oferta (2 30/04/2021
18 Data maxima para a divulgacao do Anuncio de Encerramento 09/08/2021
(1) Qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como

modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

(2)

Datas incluidas ou alteradas por ocasido da Modificacdo da Oferta.
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Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informagGes sobre
manifestacdo de aceitacao a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitagdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e
sobre os prazos, termos, condigoes e forma para devolucao e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, pagina
72 deste Prospecto.

O Anuncio de Inicio, o Anincio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, ap6s a sua
divulgacdo, serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3, da CVM, do
Fundos.Net, do Gestor e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https;//www.bancogenial.com/pt-PT/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect
(neste website clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax” e em
seguida selecionar a opcao desejada).

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“"FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX - Distribuicdo Publica
de Cotas da Segunda Emissdo” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

(iii) UBS BB: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/pu,blic-
offers.html (neste website, selecionar "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIZA TERRAX" e, entdo, localizar a opcdo desejada).

(iv) Gestor: https://www.rizaasset.com/products/riza-terrax/description (neste
website, clicar em “Informacdo aos Investidores”, apos clicar em “Documentos
Gerais” e entdo, localizar o “Anulncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento”
ou a opcao desejada).

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021"” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Riza
Terrax”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, "AnUncio de Encerramento” ou
a opcao desejada).

(v) Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/pt-br  (neste  website  acessar
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM” e depois
em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “AnlUncio de Encerramento” ou a opgao
desejada).

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website clicar “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Terrax” e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).
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(vii) Participantes Especiais:

RIZA

Informagbes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou

na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Gestor:

9 =
Custos Indicativos % em Va;orr /o ae;n iczla;;ao
da Oferta FII - relacdo a gota unitgriog da
(4) (2)

Base (R$) Oferta (R$) Cota
Comissao de Coordenacao
(Volume Base - Com 7.500.001,28 1,50% 1,46 1,50%
Gross Up) M 3)
{butos di%gfégom'ssao 801.051,60 0,16% 0,16 0,16%
Comissao de Colocacgao
(Volume Base - Com 10.000.001,70 2,00% 1,95 2,00%
Gross Up) 1M 3)
Tributos sobre Comissao o o
de Colocacio 1.068.068,80 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Lega]s 868140,87 0,170/0 0,17 0,170/0
Taxa de Registro na CVM 317314,36 0,060/0 0,06 0,060/0
B3 - Taxa de Analise para 9.812,43 0,00% 0,00 0,00%
Listagem e Anuidade
B3 - Taxa de Analise de o o
Ofertas PUblicas 12.097,03 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicao o o
Padrio (fixa) 36.291,11 0,01% 0,01 0,01%
B3 — Taxa de Distribuigao 210.000,03 0,04% 0,04 0.04%
Padrao (variavel)
Custo de Market]ng 10000,00 0,000/0 0,00 0,000/0
TOTAL 20.832.779,21 4,03% 4,07 4,17%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o

(2)

(3)

pagamento das comissbes acrescidas dos tributos.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$500.000.085,00 (quinhentos
milhbes e oitenta e cinco reais) considerando o Valor da Nova Cota, o qual nado inclui a Taxa de
Distribui¢do Primaria. Em caso de exercicio do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado
da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do
Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Colocagédo devida pelo Fundo aos Coordenadores, incidente
sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos
respectivos Participantes Especiais. Para mais informagbes sobre as comissdes dos Coordenadores e
dos Participantes Especiais, veja esta secao "Termos e Condigbes da Oferta — Contrato de Distribuigao
- Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais”, na pagina 79 deste
Prospecto Definitivo.

Condigoes da Oferta

A realizacdo da Oferta ndo estd sujeita a quaisquer condicdes além da concessdo do
registro pela CVM.
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Outras informacdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou
das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados
abaixo:

Administrador:

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, 99 andar, sl. 907

CEP 22250-040, Rio de Janeiro- R]

At.: Administracdo Fiduciaria

Telefone: (11) 3206-8340

E-mail: middleadm@bancogenial.com

Website: https://www.bancogenial.com/pt-PT/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect
(neste website clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax” e em
seguida selecionar a opgdo desejada).

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201 (parte), Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro — RJ

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA
TERRAX - Distribuicdo Publica de Cotas da Segunda Emissdo” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

Coordenador:

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Thiago Bandeira

Telefone: (11) 2767-6188

E-mail: thiago.bandeira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb—investment—bank/p,uinc—offers.htmI
(neste website, selecionar "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX" g,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

Gestor:

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar

CEP 04552-04 - Sao Paulo — SP

At.: Paulo Victor Mesquita Prado

Telefone: (11) 4420-4800

E-mail: operacional@rizaasset.com

Website: https://www.rizaasset.com/products/riza-terrax/description (neste website,
clicar em “Informacdo aos Investidores”, apds clicar em “Documentos Gerais” e entao,
localizar o “Prospecto Definitivo™)
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Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro S3o Paulo

20, 30, 50, 69 (parte), 23°, 26° ao Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3% e

340 andares 40 andares

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R] Edificio Delta Plaza

Tel.: (21) 3554-8686 CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Website: www.cvm.gov.br Tel.: (11) 2146-2000

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em “Entrar”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario Riza Terrax”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”). Ou

Para acesso a este Prospecto Definitivo no Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre dados enviados a CVM” e depois em “Fundos de Investimento”,
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario
Riza Terrax”, clicar em “Fundos.NET”, €, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo").

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website clicar
“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Terrax” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia
consulta ao Gestor. Maiores informagbes sobre a politica de substituicdo do
Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Capitulo 15 do Regulamento.
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O FUNDO DE INVESTIMENTO RIZA TERRAX

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informacgdes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negobcio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoées do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas
na secao "Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACCN)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracéo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidacao
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacao
aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

O Fundo tem por objeto a aquisi¢gdo, venda e arrendamento de Ativos Alvo Iméveis e,
complementarmente, a aquisicdo de Ativos Alvo, conforme a politica de investimento
definida no Capitulo 3 do Regulamento.

Obrigacoes do Administrador

Compete ao Administrador observar e cumprir as obrigacdes constates do artigo 30 da
Instrugao CVM 400, as quais encontram-se descritas no item 11.1 do Regulamento,
anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo III, constante da pagina 187 do
presente Prospecto.

Politica de investimentos

Os recursos do Fundo serao aplicados diretamente pelo Administrador por indicagao do
Gestor, de acordo com a seguinte politica de investimentos:

(i) o Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploracao dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas
eventuais negociagles dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis que vier a adquirir e
posteriormente alienar ou arrendar;
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(i) competird ao Administrador decidir sobre a aquisicao ou a alienagdo dos Ativos
Alvo e Ativos Alvo Imdveis e das Aplicacdes Financeiras de titularidade do Fundo,
observado o disposto no Regulamento;

(iii) as aquisigdes e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverao
observar a politica de investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos
termos do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos: (a) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira
do Fundo deverao ter sido emitidos em conformidade com a legislagao e com as
normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme
aplicavel; (b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel bem
como o Limite de Concentragdo; (c) a analise e selecdo dos Ativos Alvo, Ativos
Alvo Imdveis e das AplicagOes Financeiras sera feita exclusivamente pelo Gestor,
apos realizacao dos procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com
auxilio de terceiros contratados por este, observada a necessidade de realizacdao
de laudo de avaliagdo dos imdveis por empresa de avaliagdo, para auxiliar o
Gestor na definicdo do preco de aquisicao dos Ativos Alvo;

(iv) os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada esta politica de
investimentos, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas;

(v) poderdo ser adquiridos Ativos Alvo Imdveis que tenham sido gravados com 6nus
real em data anterior ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo; e

(vi) excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo
podera deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobilidrias, em decorréncia de liquidacdo dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo
Imdveis, sempre em observancia ao disposto no artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

Uma vez integralizadas as Cotas, observados os paragrafos 2° e 3° do artigo 11 da
Instrugdo CVM 472, a parcela do patrimbnio do Fundo que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imodveis, serdo aplicadas, conforme os
limites previstos na legislagdo aplicavel, nas AplicagGes Financeiras.

Demonstracées Financeiras Auditadas, Informacbes Trimestrais e Eventos
Subsequentes

O Fundo ndo possui demonstragoes financeiras auditadas tendo em vista que passara
a ser operacional apenas apds a liquidacdo financeira da Oferta. As informacdes
referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstracbes financeiras, com os
respectivos pareceres do auditor independente e relatérios da administracdo, os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, quando
elaboradas se encontrardo disponiveis para consulta no seguinte website:

o Comissdo de Valores Mobilidrios: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacdes de Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax”, acessar
“Fundo de Investimento Imobilidrio Riza Terrax”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entao, localizar as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”,
o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”);
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o Administrador: https://www.bancogenial.com/pt-
PT/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect (neste website clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio Riza Terrax” e selecionar a opcao desejada)

N&o obstante, caso ao longo do Periodo de Distribuicdao haja a divulgacao, pelo Fundo,
de quaisquer informagodes periddicas exigidas pela regulamentacao aplicavel, tais
informagOes serdo incorporadas por referéncia ao presente Prospecto, tal como
permitido pelos 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, e se encontram
disponiveis para consulta nos websites acima.

Os investimentos em Ativos Alvo deverao observar os seguintes limites de aplicacdo:

Represen- Concen- Concen- NO
tatividade tracao tracao minimo
Patrimonio Liquido maxima de | Maxima dos Maxima de de
do Fundo cada Ativo Ativos Alvo | arrendatarios .
i Ativos
Alvo por Unidade grupo Alvo
individual Federativa economico
Até R$300.000.000,00 30% 50% 30% 3
Entre
R$300.000.000,01 e 27,5% 40% 27,5% 4
R$ 400.000.000,00
Acima de o o o
R$400.000.000,01 27,5% 40% 27,5% 5

Sem prejuizo do disposto acima, até que o Fundo realize sua segunda oferta de cotas,
o Fundo poderd manter até 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio liquido
concentrado em um Unico ativo, localizado no Estado do Piaui. Os Ativos Alvo Imdveis
localizados no Estado do Mato Grosso, em conjunto, poderdo representar, no maximo,
60% (sessenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sendo certo que cada Ativo
Alvo Imodvel localizado neste Estado podera representar, no maximo, 20% (vinte por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo.

Em quaisquer dos casos supracitados, os Ativos Alvo Imdveis deverdo (i) ser
fisicamente independentes, ou seja, com acesso proprio e independente, sem a
necessidade de instituicdo de regimes de servidoes de passagem do mesmo
arrendatario para acesso ao respectivo Ativo Alvo Imovel; e (ii) estar localizados no
territério nacional.

Além dos pagamentos devidos aos Cotistas e do pagamento de encargos e despesas,
nos termos do Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes
Financeiras, bem como os recursos advindos da alienacao dos Ativos Alvos ou de Ativos
Alvo Imdveis, poderdo ser utilizados para contratacdo de terceiros para prestacao de
servigos relativos aos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, observado o disposto no artigo
47 da Instrucao CVM 472.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no
Regulamento, o Fundo deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555, conforme
aplicdvel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.
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O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento e regulamentacgdo aplicavel.

E vedado ao Fundo, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissodrias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que nao os Ativos
Alvo e as AplicagOes Financeiras;

(ii) aplicar recursos na aquisicao de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditorios ndo-padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depdsito de garantias em operacées com derivativos; e

(v) realizar operagdes classificadas como day trade.

Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobilidrios, deverdao ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, incluindo, sem limitacdo, a Instrucdo da CVM 555, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por
modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e
VII do caput do Art. 45, da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel.

As Aplicacdes Financeiras realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de
servicos

Taxa de Administracdo

Pelos servigos de administragao, gestao, controladoria e escrituragao de cotas, o Fundo
pagara uma taxa de administracdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte
e dois mil reais), atualizado anualmente pelo indice Geral de Precos do Mercado, ou
indice que vier a substitui-lo.

A Taxa de Administragdo sera calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo e paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos servigos prestados, a partir do inicio
das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa
de Administracdo sera equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por
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cento) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao, enquanto as cotas do Fundo integrarem tais indices.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Perfomance

O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por
cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definidko no Regulamento, ja
deduzidos todos os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administracdo e custos de
ofertas de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
meédias diarias do DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de
2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (“Taxa
de Performance”), que sera considerada a “marca d"agua”, conforme calculo abaixo,
observadas as disposicdes do Regulamento:

TP = 0:20 * [VA* (Z iCorrigido - Z pCorrigido)]
Onde,
TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
do DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

V, = valor total da integralizacdao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Yicorrigico = SOMatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre e

o valor total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente
corrigido diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em
questdo até a Data de Apuragdo da Taxa de Performance;

Y Dcorrigiae = Variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e

calculada do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuragdo da Taxa de
Performance.

Politica de distribuicdo de resultados

Sera realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, assembleia geral ordinaria de cotistas para deliberacdo sobre as demonstracées
financeiras apresentadas pelo Administrador, conforme dispde o artigo 16.2 do
Regulamento.

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Caso o Fundo tenha auferido resultado positivo num
determinado periodo, este podera ser distribuido aos Cotistas, a exclusivo critério do

93


http://www.b3.com.br/
http://www.b3.com.br/

RIZA

Administrador, com base em recomendagdo do Gestor, mensalmente, no 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 6
(seis) meses, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, com base em recomendacao do Gestor, desde que respeitados os limites
e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para fins do disposto no item acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CYM/SIN/SNC/N°1/2014.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo, observado que ao final do balango semestral os respectivos
adiantamentos correspondam, em conjunto, ao minimo de 95% (noventa e cinco
porcento) dos resultados auferidos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
Fundo, cujas cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento
do ultimo Dia Util imediatamente anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imodveis; (ii) de eventuais rendimentos
oriundos das AplicagOes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacgdo aplicavel vigente.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2021 103,11 108,36 106,62
2020 98,00 105,16 100,00
2019 - - -
2018 - - -
2017 - - -
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Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
4° Tri 2020 98,00 105,16 100,00
3° Tri 2020 - - -

2° Tri 2020 - - -

1° Tri 2020 - - -

4° Tri 2019 - - -

3° Tri 2019 - - -

2° Tri 2019 - - -

1° Tri 2019 - - -

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
fev/21 103,47 108,30 106,61
jan/21 103,11 108,36 106,64
dez/20 99,49 105,16 100,97
nov/20 98,20 100,11 99,17
out/20 98,00 100,47 99,79
set/20 - - -

Fonte: Bloomberg

@ Inicio da negociacdo das Cotas em 13 de outubro de 2020.

@ Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota.
3 Valor Médio: Valor médio de fechamento diario.
“ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Perfil do Administrador

A drea de Administracdo Fiduciaria do grupo Plural, que envolve fundos administrados
no Banco Plural e na Genial Investimentos, comegou suas atividades em 1997, como
resultado da necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela prépria casa.
Com quase 20 anos de mercado, o grupo Plural administra atualmente mais de 200
(duzentos) fundos de investimento, totalizando um patrimonio de aproximadamente R$
36 bilhdes (trinta e seis bilhdes de reais) sob sua administragao.
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Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a
proposta de aliar a distribuicdo de investimentos com educagdo financeira do investidor.
O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o0 acesso a uma ampla gama
de produtos e servigos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdao de recursos, corretora de seguros,
educacao financeira e mercado de capitais.

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa
fisica e institucional, com mais de 892.000 (oitocentos e noventa e dois mil) clientes
ativos, resultando em um volume proximo a R$240.000.000.000,00 (duzentos e
quarenta bilhGes de reais) de ativos sob custodia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritorios
afiliados e cerca de 3.950 (trés mil, novecentos e cinquenta) agentes autdbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos até o més de abril de 2019, o Coordenador
Lider estava em 5° (quinto) lugar em numero de operagdes, 7° (sétimo) lugar em
volume de originacdo e 6° (sexto) lugar em distribuicao.

Perfil do UBS BB

O UBS BB foi constituido em 2020 através da combinagdo das operacbes de banco de
investimentos do UBS e do Banco do Brasil, incluindo, entre outras, atividades de
mercado de capitais de renda fixa e variaveis, fusdes e aquisicoes, além de corretagem
de titulos e valores mobilidrios no segmento institucional. Essa parceria abrange o
Brasil, assim como em outros paises da América Latina, incluindo Argentina, Chile,
Paraguai, Peru e Uruguai.

Essa combinacdo de forcas criou uma plataforma Unica de banco de investimentos,
oferecendo para seus clientes o melhor da plataforma do UBS, como presenca e
conhecimento global, research de primeira linha, plataforma de anadlise de dados
exclusiva, rede de distribuicdo com alcance em todos os principais mercados mundiais
e uma das maiores corretoras do Brasil, € o melhor da plataforma do Banco do Brasil,
com seu forte relacionamento com clientes e conhecimento local sem paralelo dos
clientes locais, principalmente em Corporate Banking. O Banco do Brasil também trouxe
uma posicao de lideranga em mercados de capital de divida e histérico comprovado de
operacgoes de ECM, project finance e M&A no pais, além de uma incrivel capacidade de
distribuicao de varejo.

0O UBS, acionista com 50,01% das agbes, € um banco sediado em Zurique, na Suiga, e
conta com escritdrios espalhados nos maiores centros financeiros globais onde emprega
mais de 68.000 funciondrios. O sucesso do UBS baseia-se em seu modelo de negdcio
diversificado, composto pelas areas de: Wealth Management, Investment Bank,
Personal & Corporate Banking e Asset Management, e detém mais de US$2,6 trilhdes
em ativos sob gestdo e uma cadeia de relacionamento em mais de 50 paises.

Esse modelo que vem sendo consistentemente reconhecido em todos seus segmentos,
tendo o UBS recebido inUmeros prémios de prestigio ao longo dos anos, tendo sido
reconhecido em 2017, pelo terceiro ano consecutivo, “Best Global Investment Bank” e
em 2019, pelo quarto ano consecutivo, “"Best M&A Bank” pela Global Finance. O UBS
também foi nomeado “Most innovative Investment Bank for IPOs and equity raisings”
nos anos de 2019 e 2018 e, em 2016, “Most Innovative Bank for M&A” pela The Banker.
Ainda, em 2019, o UBS foi nomeado como “Best Bank for Swiss Francs", “Best Equity
Bank for Western Europe” e “Best Investment Bank in China, Hong Kong and
Singapore”. Além disso, recebeu o primeiro lugar na categoria “Bank of the Year” como
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parte dos Prémios IFR em 2015, considerado um dos prémios mais prestigiados da
industria global de mercados de capitais. Outras plataformas do UBS também tém se
destacado, como a de Private Banking que foi reconhecida como "Best Global Private
Bank" pela Euromoney em 2019.

O Banco do Brasil, acionista com 49,99% das acdes, em seus mais de 210 anos de
existéncia, acumulou experiéncias e pioneirismos, promovendo o desenvolvimento
econémico do Brasil e tornando-se parte integrante da cultura e historia brasileira. Sua
marca € uma das mais conhecidas no pais, ocupando pela 282 vez consecutiva a
primeira colocagao na categoria “Bancos” do Prémio Top of Mind 2018, do Instituto Data
Folha, sendo reconhecido como Melhor Banco no Brasil em 2020 pela Euromoney,
Banco do Ano na América Latina em 2019 pela The Banker e Banco mais Inovador da
América Latina em 2019 e 2020 pela Global Finance.

Ao final do 2° trimestre de 2020, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente R$1,7
trilhdo de ativos totais e presenca em 99% dos municipios brasileiros, resultado do
envolvimento de 92 mil funcionarios, distribuidos entre 4.367 agéncias, 15 paises e
mais de 60.200 pontos de atendimento.

No Brasil e América Latina, a parceria estratégica, por meio de seus acionistas, teve
forte atuagdo em fusOes e aquisigdes, tendo participado em importantes transagdes
como: a aquisicao do Exito pelo Grupo P&o de Aglcar, a aquisicao da Avon pela Natura
&Co, a aquisicao da The Body Shop pela Natura, a incorporacao do Grupo Reserva pela
Arezzo &Co, aquisicao da Vale Fertilizantes pela Mosaic, fusdo entre a BM&Fbovespa e
Cetip, aquisicao de participacdo pela Salic na Minerva Foods e fechamento de capital da
Souza Cruz.

Também desempenhou também um papel importante em emissGes de agdes, tendo
atuado em diversas ofertas publicas de acbes na regido, incluindo as ofertas da
Telefonica, Terrafina, Senior Solution, Bioserv, Smiles, Tupy, CPFL Renovaveis, BB
Seguridade, Fibra Uno, Avianca Holdings, Volaris, Grupo Financiero Inbursa, Oi,
Ourofino Saude Animal, OHL México, Santander México, Volaris, Via Varejo, Unifin
Financiera, Grupo Financiero Galicia, Gerdau, Rumo Logistica, Azul Linhas Aéreas, CCR,
Lojas Americanas, Magazine Luiza, BR Distribuidora, Grupo NotreDame Intermedica,
Arco Platform, Banco BTG Pactual, Petrobras, IRB Brasil Resseguros, Centauro,
Neoenergia, Banco Inter, Movida, Afya, XP Inc., Vasta Platform, Quero Quero, D1000,
Estapar, Moura Dubeux, Minerva Foods, Marfrig, Marisa, JSL, Pague Menos, Grupo
Mateus, Enjoei, entre outras.

Além disso, no mercado doméstico de renda fixa coordenou, em 2019, 81 emissbes que
totalizaram o valor de R$25,1 bilhGes e 10,9% de market share, encerrando o periodo
em 49 |ugar no Ranking ANBIMA de Originacao por Valor de Renda Fixa Consolidado
Acumulado de 2019. No mesmo periodo, foram estruturadas 16 operacbes de
securitizacdo, sendo 3 CRIs, 12 CRAs e 1 FIDC, com volume total de R$6,4 bilhdes. No
mercado externo, participou da emissao de US$7,9 bilhdes, lhe conferindo o 6° lugar
no Ranking ANBIMA de Emissdes Externas - Totais Publico & Privado, em 2019.

A parceria estratégica também conta com a maior corretora do pais em volume de
transagdes na B3 em 2014, 2015, 2016, 2017 e 2018, e a segunda maior em 2019.

Perfil do Gestor
As atividades do Gestor se iniciaram em 16 de junho de 2010, sob a denominagao de
Invext Capital Gestao de Investimentos Ltda., sendo autorizada em 20 de dezembro de

2010 a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
da CVM n° 11.461.
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Os sécios controladores e equipe de gestdo assumiram o controle acionario do Gestor
em setembro de 2019, momento no qual considera-se o marco inicial da Riza Asset
Management. Nesse sentido, o Gestor é uma gestora de recursos independente que
tem como origem a unido de profissionais renomados e com longa trajetéria no mercado
financeiro e de capitais, que defendem os mesmos ideais e objetivos em termos de
gestdo, ética e desenvolvimento profissional na busca do melhor retorno possivel, €,
por conseguinte, da satisfagao de seus clientes.

O objetivo do Gestor é ser uma gestora de recursos de terceiros que oferece resultados
consistentes, com a calibragem correta entre risco e retorno e performance
substancialmente superior ao custo de oportunidade.

A estrutura societaria e de remuneracao do Gestor tem bases puramente meritocraticas
e foi planejada de forma a reter e atrair talentos e alinhar interesses.

O Gestor possui um patrimonio sob gestdo de R$ 264.232.954,86 (duzentos e sessenta
quatro milhdes, duzentos e trinta e dois mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
oitenta e seis centavos) (posicdo em 29/05/2020).

Cinco Principais Fatores de Risco
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos as oscilagdoes de pregos e cotagbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacgdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacoes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicado de pagamento das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracdo dos ativos
integrantes do patrimoénio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imoéveis objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Adicionalmente, observados os paragrafos 2° e 3° do artigo 11
da Instrugao CVM 472, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Novas
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo
Imoveis, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicages Financeiras,
0 que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo

Risco de desvalorizacdo dos imodveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
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em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Risco de vacéncia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de arrendatarios dos iméveis nos quais
o Fundo vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imdveis poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis

Os investimentos nos Ativos Alvo Imdveis e, consequentemente, no mercado imobiliario
podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos imdveis e impactando
adversamente seu preco. Ademais, aquisicdes podem expor o Fundo a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do Ativo Alvo. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade dos Ativos Alvo Iméveis, incluindo discussoes
acerca da dos limites territoriais dos Ativos Alvo Imodveis, devido a falta de
georreferenciamento em algumas das matriculas. O processo de analise (due diligence)
realizado pelo Fundo nos Ativos Alvo Imdveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes dos Ativos
Alvo Imdveis, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo
por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo ativo.
Por esta razdo, podem haver passivos ocultos tais como 6nus ou gravames reais que
ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo,
na qualidade de proprietario dos Ativos Alvo Imodveis ou de direitos relativos aos Ativos
Alvo Imoéveis; (ii) implicar eventuais restrices ou vedagoes de utilizacdo e exploracédo
dos Ativos Alvo Imoveis pelo Fundo; (iii) acarretar em discussoes judiciais cujo objeto
seja utilizar algum(ns) dos Ativos Alvo Imoveis para o pagamento de eventuais débitos,
cujo montante seja de valor elevado (i.e. préximo ao valor do imdvel) de natureza
propter rem ou de natureza pessoal dos antigos proprietarios, ou (iv) desencadear
discussbGes quanto a legitimidade da aquisicdo do Ativo Alvo pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo,
sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Investidores e os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os
investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serda remunerado
conforme expectativa dos Cotistase/ou dos Investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuaces tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevéncia neste momento.

I. RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES
MACROECONOMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINARIOS

Riscos de Mercado:

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, vez que todos os seus
ativos e operacOes estao localizados no Brasil, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econ6mica praticada pelo Governo. Politicas econOmicas e monetarias, tais
como alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional e, portanto,
poderdo impactar os negocios, as condigoes financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Eventuais
crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleracao da economia e aumento da volatilidade no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. A instabilidade politica pode prejudicar o preco de
mercado das Cotas e afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Alvo,
Ativos Alvo Imoveis e seus respectivos resultados.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando os mais
variados impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades do Fundo, sua situagao financeira e seus resultados futuros poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como:

103



RIZA

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
(c) flutuagdes cambiais;

(d) inflagao;

(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um
efeito adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar
adversamente o Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para
a incerteza econOmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas. Ademais, o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos relacionados a inflacdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflagdo e as
medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram uma
politica monetaria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade
de crédito, reduzindo o crescimento econdmico. Tais medidas de combate a inflagdo e
especulacbes publicas sobre as futuras acdes governamentais também contribuiram
para as incertezas nos rumos da economia brasileira e aumentaram consideravelmente
a volatilidade nos mercados brasileiros de capital.

Periodos de inflagdo mais elevada podem retardar a taxa de crescimento da economia
brasileira o que poderia resultar em uma queda da demanda pelos imdveis do Fundo.
A inflagdo pode aumentar, também, alguns dos custos e despesas que ndo podem ser
repassados aos ocupantes dos imdveis e, consequentemente, o Fundo terd sua
rentabilidade reduzida. A inflacao e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado
interno pode também levar a redugdo da liquidez no mercado de capitais doméstico, o
que poderia afetar a capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira podendo afetar
diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de capitais, o Fundo e o resultado de
suas operacgoes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e Aplicacdes
Financeiras. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que componham ou que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacdao de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco de acontecimentos e percepcdo de risco em outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos
(inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragao
da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

O Investidor deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
Cotas, senao quando da extingao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das Cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Nesse sentido,
o Investidor deve ainda considerar que pode ter dificuldades em realizar negociagdao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. O Investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de créditos imobiliarios emergentes dos Ativos Alvo
e Ativos Alvo Imodveis e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Além disso, mudangas
na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos e na liquidez dos titulos.

Riscos de Liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Dessa forma, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Além disso, os
Fundos de Investimento Imobiliario sdao constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndao sendo admitido, portanto, o resgate de suas Cotas. Dessa forma, os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundarioSendo assim, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data
de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdao das Cotas no mercado
secundario podera ser afetado.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria (risco tributario):

As regras tributarias aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nhas mesmas condigcdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos apliciveis sobre determinadas operacbes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
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admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndao havera isencdo tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis:

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragao
das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edigdo da Lei n® 11.638/07, que
alterou a Lei n © 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos
pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagcao brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos relacionados a variacdo cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as ultimas quatro
décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo repentinas desvalorizages
e minidesvalorizacbes, nos quais a frequéncia dos ajustes variou de didria para mensal,
sistemas de cambio flutuante, controles de cambio e mercados paralelos de taxas de
cambio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um sistema cambial flutuante,
houve flutuagGes significativas nas taxas de cambio entre a moeda brasileira e o ddlar
norte-americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou desvalorizar-
se frente ao ddlar no futuro. A desvalorizacdo ou depreciacdo do real em relagdo ao
dolar norte-americano pode criar pressGes inflacionarias adicionais no Brasil,
aumentando de forma geral o prego dos produtos importados e requerendo politicas
governamentais recessivas para conter a demanda agregada. Por outro lado, a
valorizacdo do real em relagdo ao délar norte-americano pode levar a deterioragdo em
conta corrente e no saldo da balanca de pagamento, bem como prejudicar o
crescimento impulsionado pelas exportacées. Ndo é possivel determinar o impacto
potencial da taxa de cambio flutuante e das medidas do governo brasileiro para
estabilizar o real, de modo que € impossivel antever qual o efeito dessas politicas para
os resultados do Fundo.

Risco regulatdrios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracgdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
relativos aos Ativos Alvo e aos Ativos Alvo Imodveis, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e o6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratoérias e
alteracbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de
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rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e
a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteracbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM ou por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdao afetar o modo de operacao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que
a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e na regulamentacdo em vigor. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o
Fundo podera ser liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de diluicdo

Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Nesta hipotese, o Gestor podera encontrar
dificuldades na identificacdo de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos, ou com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patrimonio e a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de Desenquadramento

Na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos limites de composicao, diversificacdo de carteira e concentracdo de
risco, mesmo que decorrente de fatos alheios a vontade do Gestor e/ou Administrador,
a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Riscos atrelados ao Prospecto ou ao Estudo de Viabilidade
O Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém informagdes acerca do Fundo, dos Ativos

Alvo e dos Ativos Alvo Imdveis da Segunda Emissao que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade
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em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por
o6rgaos publicos e por outras fontes independentes. N3o ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto
e/ou do Estudo de Viabilidade. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, dos
Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor e pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade pode ndo se mostrar confiavel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacao,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicbes apresentadas
pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPéTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos Alvo e aos Ativos Alvo Imdveis. Desta forma, no dmbito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos
Ativos Alvo e nos Ativos Alvo Imdveis

O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo de
recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento,
a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior aguela objeto de cessdo, gerando ao
Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo de
amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto
negativo no preco de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada
pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacbes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto, no Estudo de Viabilidade e/ou de qualquer material de divulgagao do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo sem limitagao, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condigdes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme
0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.
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Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, conforme a legislagcdo em vigor. Entretanto, em situacOes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis e/ou administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser parte em agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista, tanto
judiciais quanto administrativas. Ndao ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes. Tais processos podem
impactar negativamente o funcionamento dos Ativos Alvo Imdveis, e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patrimonio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas.
Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista
que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser
tributado como pessoa juridica nos temos da Lei 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos Cotistas. Caso
o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou
o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando (i) os Unicos Cotistas do
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Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo
de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme
o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugcdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagao de
tais assembleias.

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, a definicdo da proporgao
das Cotas que serdo disponibilizadas aos Cotistas para aderéncia prioritaria podera
impactar na diluicdo da participagdo no capital do Fundo. Ademais, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia
nas decisbes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacoes, na participacdo nas operagoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacOes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras ou a alienacao de
Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imdveis ndo sejam suficientes para honrar as obrigagoes
do Fundo, o Administrador podera, apds o recebimento de recomendacdo do Gestor,
realizar novas emissGes de cotas independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos
termos da Instrucao CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3, desde
que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso, o Fundo podera realizar nova
emissao de Cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante
prévia aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel, com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Neste caso, os Cotistas que nao
aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupée
gue a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdao e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos Alvo e pelos Ativos Alvo Imdveis. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo e dos
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Ativos Alvo Imoveis em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos de Concentracdo da Carteira

O investimento do Fundo devera observar os limites de concentracao previstos no
Regulamento. Sem prejuizo, alguns ativos poderao representar percentual significativo
dos investimentos do Fundo e eventuais prejuizo sofrido pelo Fundo, no @mbito destes
investimentos, podera acarretar na perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Alvo

Os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Alvo serdo tributados de
forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido:

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido

negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdao nao aceitar
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aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo had como garantir que apds a
realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda variadvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracao dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Imédveis objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Adicionalmente, observados os paragrafos 2° e 3° do artigo 11
da Instrugdo CVM 472, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo e dos Ativos Alvo Iméveis,
0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicagbes em Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdao
administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, portanto
os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes
para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do Custodiante, do
Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de conflito de interesse:

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador ou o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrucdo CVM 472, do
Oficio-Circular n® 01/2020 - CVM/SRE, e de decisbes do colegiado da CVM. As
seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdes de conflito de interesses: (i) a
aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito
de superficie de imédvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou
Pessoas Ligadas a eles, ainda que para atender as suas necessidades de liquidez.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacgao estabelecidos no Regulamento, estes poderao ser implantados, mesmo que
ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Caso a aquisicao de qualquer dos Ativos Alvo e/ou Ativos Alvo Imdveis em situacdo de
conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, a rentabilidade do Fundo podera ser prejudicada.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis
de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao de um imovel pelo Fundo, o
que podera acarretar empecilhos e/ou alteracbes nos imdveis, cujos custos deverao
ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a acles de despejo em decorréncia da Covid-19.

Em 10 de junho de 2020, foi promulgada a Lei n® 14.010, a qual estabelece o regime
juridico emergencial e transitério das relagGes juridicas de direito privado no periodo
da pandemia declarada pela Organizagao Mundial de Saude em decorréncia do novo
coronavirus (Covid-19). O projeto da referida lei previa, em seu artigo 9°, a suspensao
da possibilidade de concessédo de liminar em acdo de despejo de imdveis urbanos
(residencial e ndo residencial), prevista no artigo 59, §19, incisos I, II, V, VII, VIII e
IX, da Lei n© 8.245/91. Apesar de tal dispositivo ter sido objeto de veto presidencial, a
concessao de liminar para despejo dependera da analise judicial das peculiaridades de
cada caso, sendo que, poderdo ser indeferidas, inviabilizando a retomada dos imdveis
locados pelo Fundo. O Fundo pode ndo ser capaz de reaver os imdveis atualmente
locados e em situacdo de inadimpléncia, hipétese em que as suas receitas poderdo ser
adversamente afetadas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos
Alvo, incluindo certificados de recebiveis imobiliarios, inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Alvo, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacoes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos Ativos podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir
Ativos Alvo Imoveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Alvo Imoéveis pelo
Fundo, bem como restricdes a obtencdo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao
Ativo Alvo Imoével. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais Onus ou
gravames apds a aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo Imdveis pelo Fundo, o Fundo
podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade,
cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdao de aporte adicional pelos
Cotistas.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo Imodveis e/ou Ativos Alvo
suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdao de Ativos
Alvo. A auséncia de Ativos Alvo Imdveis e/ou de Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo
poderda impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo Imdveis e/ou Ativos Alvo a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de Diluicdo Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo
imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Subscricdo seja inferior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizacdo das Cotas, o
que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

II RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS

O Fundo podera investir em Ativos Alvo Imodveis, os quais estdo sujeitos aos seguintes
riscos que, se concretizados, afetardao os rendimentos das Cotas:

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, imoveis que ainda ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis, o que podera atrasar sua plena utilizacdo. Deste
modo, a demora na obtengdo da regularizacéo dos referidos imdveis podera provocar
a impossibilidade de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Alvo Imdveis

Os investimentos nos Ativos Alvo Imodveis e, consequentemente, no mercado
imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos imdveis e
impactando adversamente seu preco. Ademais, aquisicdes podem expor o Fundo a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do Ativo Alvo. Podem
existir também questionamentos sobre a titularidade dos Ativos Alvo Imodveis. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo Gestor nos Ativos Alvo Imdveis, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber
dos alienantes dos Ativos Alvo Imdéveis, podem ndo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicao do respectivo ativo. Por esta razao, podem haver passivos ocultos que nao
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario dos Ativos Alvo Imdéveis ou de direitos relativos aos Ativos
Alvo Imdveis; (ii) implicar eventuais restricdes ou vedacdes de utilizagcdo e exploragdo
dos Ativos Alvo Imoveis pelo Fundo; ou (iii) desencadear discussGes quanto a
legitimidade da aquisicao do Ativo Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente,
os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
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Risco de ndo execucdo integral da estratégia de negdcios do Fundo

N&o é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente
alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir
Ativos Alvo Imoveis com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condigOes tao
favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da
celebracdo de compromissos de compra e venda. Ndo é possivel garantir que os
projetos e estratégias de expansdao do portfélio do Fundo serdo integralmente
realizados no futuro. Adicionalmente, a adequacdao de determinados Ativos Alvo
Imdveis poderd requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo
enfrente dificuldades no financiamento, na aquisicao e na adequacao dos Ativos Alvo
Imdveis, o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros
ganhos esperados com esses Ativos Alvo Imdveis, o que podera afetar adversamente
o resultado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de ndo contratacdo de seguro

Se, porventura, algum arrendatario dos Ativos Alvo Imdveis ndo contratar ou renovar
as apolices de seguro dos imoveis e estes vierem a sofrer um sinistro, o Fundo podera
sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdao afetar negativamente a rentabilidade dos Ativos Alvo Imodveis e
consequentemente do Fundo, bem como seu desempenho operacional.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes
para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdoes gerais das apdlices. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o
dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
gue ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira €, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo

Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que compdem a carteira do Fundo. De
acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndao ha como garantir de antemao
gue o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempgcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.
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Risco do arrendatario

Os arrendatarios dos imdveis adquiridos pelo Fundo podem ter problemas financeiros,
societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio. Essas dificuldades
podem prejudicar o pleno cumprimento de suas obrigagdes perante o Fundo, o que
pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacéncia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccdo de arrendatarios dos imdveis nos quais
o Fundo vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imdveis poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imodveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econ6mico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao do setor imobiliario estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacOes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado
pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia
econdémica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes
eventos. As operacoes dos arrendatarios nos imoveis poderdo causar impactos
ambientais nas regidoes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s)
imdvel(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os arrendatarios
e/ou, indiretamente, o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s)
imével(is) poderdo estar sujeitos a sancbes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteragbes nas leis e regulamentos ambientais
Os proprietarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e

custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas

117



RIZA

ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagbes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
arrendatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdigdo de
atividades, cancelamento de licencas e revogagao de autorizacdes, ou estarem sujeitas
a sang0es criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
os arrendatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao
ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa
a emissdo das licengas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos arrendatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham
dificuldade em honrar com seus compromissos perante o Fundo, podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracées em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

III. RISCOS RELATIVOS A OFERTA.
Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta e Distribuicdo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imdveis que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicao parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo
em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os boletins de subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as
ordens de investimento, Pedidos de Subscricao e Boletins de Subscricao firmados por
Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da
Instrugao CVM 400.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Novas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores da
Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter
suas Novas Cotas fora de circulagao.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes
responsaveis pela colocacdao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de
todos Pedidos de Subscricao, ordens de investimento e Boletins de Subscrigdo feitos
perante tais Participantes Especiais.

Participacdo de Participantes Especiais na Oferta:

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixard de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela
colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores
da Oferta, sendo canceladas todos os Pedidos de Subscricao, ordens de investimento e
Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante Especial devera informar
imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento
sobre o referido cancelamento, sendo que tais Investidores ndo mais participarao da
Oferta. Os valores dados em contrapartida as Novas Cotas serdo devolvidos aos
referidos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da ordem de
investimento nas Novas Cotas.

Risco de falha de liquidacado pelos Investidores:

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme
seu respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacgdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso da nao colocacdo da
totalidade da Segunda Emissao.

Risco de nédo realizacdo da Oferta Institucional e da Oferta Ndo Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas
Cotas objeto da presente Segunda Emissao, a totalidade das Novas Cotas ofertadas
poderd ser destinada exclusivamente ao exercicio do Direito de Preferéncia aos
Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Instituconal poderao vir a
nao ser realizadas.

Risco da auséncia de classificacdo de risco das Novas Cotas

Considerando a auséncia de classificacdo de risco do Fundo, para a Oferta e para as
Novas Cotas, os investimentos realizados pelos Investores ndao contam com uma
medicao, realizada por terceiro independente, acerca da qualidade de tal investimento.
Neste sentido, o retorno efetivo do investimento nas Novas Cotas podera ser inferior ao
pretendido pelo Investidor no momento da realizagdo do investimento.
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Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagao ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagoes publicas e publicagdes do
setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

IV. DEMAIS RISCOS.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoéria, guerras,
revolugdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econ6mica
e decisdes judiciais porventura nao mencionados nesta secdo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente segdo destina-se a tracar breves consideragbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacées contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

I. Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacao, cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Céambio

As operagdoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cémbio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto €, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Regra geral, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota

de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficidrio pessoa fisica
ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuracao do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario
(fisica ou juridica) e/ou em fungdo da alienacgdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores.
Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes
pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou
ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacao
do IR devido, gerando o direito a dedugdo do IR apurado em cada periodo de apuracao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As
aliquotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil
reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuicGes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com
intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN
n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado
em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos,
regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributagao Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1°
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais.
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II. Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a
qualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao
dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, conforme item “Destinagao de Recursos”
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam
que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicaces
nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) certificados de recebiveis
imobiliarios; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n© 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista que seja pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1°
e 20 do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM
A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Segunda
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o0s
Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessord-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a condugdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o
Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, bem como
ser/ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador, o Administrador e o Coordenador Lider
ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econdmico, sendo que o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes em operagdes regulares de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Administrador ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operacoes regulares de mercado.

Além disso, o Gestor e o Administrador sdo partes no Contrato de Gestdo, conforme
definido no Regulamento, que regulam as obrigacdes e responsabilidades do Gestor,
além das que Ihe sdo conferidas por lei, para prestar os servigos de gestdao do Fundo.
Assim, como sua atuacdo devera estar em conformidade com este instrumento, ndo
havera configuracdo de conflito de interesses.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o
Coordenador Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider
Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe

a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider
e o Auditor Independente nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
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relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o
Administrador/Custodiante/Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Administrador e
o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagédo
como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Gestor e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o UBS BB

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, bem como
ser/ter sido coordenador em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador, o Administrador e o UBS BB nao
possuem qualquer outro relacionamento relevante com o UBS BB ou seu conglomerado
econdmico, sendo que o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado.

O Administrador e o UBS BB nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o UBS BB

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o UBS BB ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si.

O Coordenador Lider mantém, na data deste Prospecto, relacionamento comercial com
o UBS BB, que se restringe a atuagdo como contrapartes em operagoes regulares de
mercado

O Coordenador Lider e o UBS BB nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o UBS BB

Na data deste Prospecto Definitivo, o UBS BB e o Auditor Independente ndao possuem
qualquer relacado societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O UBS BB e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.
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Relacionamento do Gestor com o UBS BB

Na data deste Prospecto Definitivo, o UBS BB e o Gestor nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O UBS BB e o Gestor ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com os Ativos
Alvo Imoéveis

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e Ativos Alvo Imodveis nao
possuem qualquer relagdo entre si.

Relacionamento do Gestor com os Ativos Alvo Imoéveis

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e Ativos Alvo Imdveis ndo possuem
qualquer relagao entre si.
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6° RTD-RJ Protocolo1381702 Selo EDGM02686-CDD. RJ,27/12/2019
Ne de controle: d7e669cbc0c756736b0c0995529006¢2

e
%
o

ol

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERMO DE CONSTITUICAO DO

AQUILES BP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este Instrumento Particular de Termo de Constituiciio {“Termo de Constituicio”) do AQUILES BP
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), a PLURAL 5.A. BANCO MULTIPLO, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/MF sob n? 45.246.410/0001-55 {“Administradora”), devidamente autorizada
pela CVM & prestacdo dos servicos de administracio de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n? 15,455, expedido em 13 de janeiro de 2017, por seus representantes
legais infra-assinados, vem pela presente, deliberar, a constituicio do Fundo, nos termos da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2018, e suas alteracGes posteriores, e demais disposigdes
legais e regulamentares aplicaveis, juntando para tanto:

(i} 0 Regulamento do Fundo ("Anexo 1"), ora devidamente aprovado, devendo ser
registrado perante o Cartdrio de Titulos e Documentos junto como esse Termo de Constituicdo do
Fundo.

Ficard como condigdo precedente, a obtengdo do CNPI perante a Receita Federal do Brasil.

Sendo assim, assina o presente Termo de Constituicio em 1 (uma) via de igual teor.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2019.

b

Al:lﬁ:- MULTIPLO Vitor Daldugue
) Procurador
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Evidéncia de Registro de Documento Eletrénico
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Certifico e dou fé que esse documento eletronico, foi registrado em conformidade com a Lei 6.015/1973
e Medida Proviséria 2.200/2001 e que esta evidéncia transcreve as informagées de tal registro. O Oficial.
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2
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PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
CNPJ/ME N2 45.246.410/0001-55
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE 32 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIZA TERRAX
CNPJ/ME: 36.501.128/0001-86
(“FUNDO”)
Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar,
sl. 907, inscrita no CNPJ/ME sob n? 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada e habilitada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobilidrios, custddia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio
do Ato Declaratério da CVM n? Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017
(“ADMINISTRADOR”), na qualidade de ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de
acordo com seu Estatuto Social, nos termos da legislacdo e regulamentagdo vigentes, resolve, por
meio do presente instrumento de alteracdo do regulamento do FUNDO (“Instrumento de

Alteracdo”):

1.  Alteraraclausula 6.3 do regulamento do FUNDO, para modificar o valor da Aplicagdo Minima

Inicial da Primeira Emissao.

2. Alterar aclausula 10.2 do regulamento do FUNDO para esclarecer que a distribuicdo mensal

de resultado depende de aprovacdo do Administrador, conforme orientagdo do Gestor.

3. Alterar e consolidar o regulamento do FUNDO, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”).

4.  Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicavel.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual

teor e forma.
S3o Paulo, 03 de setembro de 2020

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas pdginas seguintes)
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular da 32 Alteracdo do Regulamento do Fundo de

Investimento Imobiliario Riza Terrax)

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

(Administrador)
DocuSigned by: DocuSigned by:
Yolvig odsy (intia Santama
Assinado por: RODRIGO DE GODOY:00665141777 Assinado par: CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA 02665455722
CPF: 00665141777 U  cpr 02665455722
Data/Hora da Assinatura: 14/09/2020 | 16:32:34 BRT Data/Hora da Assinatura: 14/09/2020 | 16:44:41 BRT
\ i L BEshEia santana
Nome: LQFOCBE?a(gyEBSFEHM25FDED9A Nome: 164EE601757C4CCES56043E48D243235
DIRETOR DIRETORA
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
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1. DO FUNDO

1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX (“Fundo”),
¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
36.501.128/0001-86, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento™), pela Lei n° 8.668/93, pela Instru¢do da Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n°® 472/08 (“Instrug¢do CVM n°® 472/08”), pelo “Cdodigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo

ANBIMA?”), conforme alterada, e demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.1 O Fundo ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos da Instru¢do da CVM
n°® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, incluindo investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.

1.2 O Fundo ¢ administrado e sera representado pelo PLURAL S.A. BANCO
MULTIPLO, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (doravante
simplesmente denominado “Administrador”). O nome do diretor responsavel pela supervisao do
Fundo pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico do Administrador (https://www.bancoplural.com/).

1.3 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pela RIZA
GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Elvira Ferraz, n® 68, 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 12.209.584/0001-99, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 11.461, de 20 de dezembro de

2010 (doravante simplesmente denominado “Gestor”).

1.4 As atividades de analise prévia do valor dos Ativos Alvo Imdveis (conforme abaixo
definidos), serdo exercidas por empresa especializada (doravante simplesmente denominadas

“Empresa de Avaliacdo”).
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1.5 Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser

obtidos e/ou consultados no enderego eletronico da CVM.
2. DO OBJETO DO FUNDO

2.1 O Fundo tem por objeto a obtenc@o de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante a aquisi¢do, venda e arrendamento de imdveis rurais destinados a producao agropecuaria,
notadamente destinados a produg@o de gréos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de produgdo
agricola em geral, em todo o territorio nacional que nao possuam nenhuma irregularidade perante
os orgaos ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de nenhum
tipo de constri¢do judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo Fundo ou via participagao

em sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Imdveis) e, complementarmente, nos

seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

6)] acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“FII”);

(ii))  cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em constru¢ao civil ou no

mercado imobiliario;

(i)  certificados de potencial adicional de construcao, emitidos com base na Instrugdo da CVM
n°® 401, de 29 de dezembro de 2003;

(iv)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentac@o em vigor;

) letras hipotecarias;

(vi)  letras de crédito imobiliario; e
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(vii) letras imobiliarias garantidas.

2.1.1 As aquisi¢coes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a politica de
investimento do Fundo e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento.

2.1.2 Para os fins do Codigo ANBIMA, e das “Regras ¢ Procedimentos ANBIMA para
Classificagdo do FII N° 107, de 23 de maio de 2019, o Fundo ¢ classificado como FII de Renda

Gestao Ativa, segmento “Hibrido”.

2.2 Os investimentos em Ativos Alvo deverdo observar os seguintes limites de
aplicagao:
L. Concentraciao Concentragio
Representatividade L. . .
A .. L. Mixima dos Mixima de N° minimo de
Patriméno Liquido do maxima de cada . .. .
. Ativos Alvo por arrendatarios Ativos Alvo
Fundo Ativo Alvo .
L. Unidade grupo
individual . X
Federativa econémico
Até R$300.000.000,00 30% 50% 30% 3
Entre R$300.000.000,01
27,5% 40% 27,5% 4
¢ R$ 400.000.000,00
Acima de
27,5% 40% 27,5% 5
R$400.000.000,01
2.2.1 Os Ativos Alvo Imoveis deverdo ser fisicamente independentes, ou seja, com

acesso proprio e independente, sem a necessidade de instituigdo de regimes de serviddes de
passagem do mesmo arrendatdrio para acesso ao respectivo Ativo Alvo Imoével;

2212 Sem prejuizo do disposto no item 2.2. acima, até que o Fundo realize sua segunda
oferta de cotas, o Fundo podera manter até 40% (quarenta por cento) de seu patrimonio liquido

concentrado em um unico ativo, localizado no Estado do Piaui.

2.2.2. Os Ativos Alvo Imoveis deverdo ter sido objeto de auditoria legal cujo relatorio
final ndo podera conter qualquer apontamento de risco ambiental materializado em multas, autos
de infracdo, processos administrativos ou agdes judiciais, que ndo estejam sendo contestados de

boa-fé por meio de procedimentos adequados;

2.2.3. Os Ativos Alvo Imdveis deverdo estar localizados no territorio nacional.
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224 Os Ativos Alvo Imoveis localizados no Estado do Mato Grosso, em conjunto,
poderdo representar, no maximo, 60% (sessenta por cento) do patronimo liquido do Fundo, sendo
certo que cada Ativo Alvo Imovel localizado neste Estado podera representar, no maximo, 20%
(vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo.

2.2.5. Apbs a aquisi¢do dos Ativos Alvos Iméveis o Fundo buscara celebrar contratos de
arrendamento, os quais deverdo incluir declara¢do dos arrendatarios acerca do cumprimento de
todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupc¢do aplicaveis. Adicionalmente, tais
contratos deverdo prever, sempre que possivel, (a) que os arrendatarios assumirdo toda a
responsabilidade pela opera¢do, manuteng@o, obtencdo de licengas e alvaras, e atualizagdo dos
respectivos Ativos Alvo Imoveis; e (b) que os arrendatarios assumirdo toda responsabilidade por
questdes fiscais e de regularizagdo fundiaria incidentes sobre os respectivos Ativos Alvo Imdveis.

2.3 Os Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis integrantes da carteira do Fundo, bem como

seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

@) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente,

por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidag@o judicial
ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados

que sejam; e
(iii)  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
2.4 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, Ativos Alvo
Imoéveis e/ou em Aplicagdes Financeiras, conforme abaixo definido, serdo definidos diretamente
pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, que detera a propriedade fiducidria dos

referidos bens, conforme disposto nos artigos 29 ¢ 32 da Instru¢do CVM n° 472/08.

2.5 Os Ativos Alvo Imodveis deverdo ser objeto de avaliacdo anual, realizada pela
Empresa de Avaliagao.

3. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
3.1 Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no item 2 acima, os recursos do Fundo

serdo aplicados diretamente pelo Administrador por indicacdo do Gestor, de acordo com a seguinte
politica de investimentos:

150



RIZA

DocusSign Envelope ID: 44F9AEB7-7578-461A-84D3-96659896D80B

(i)

(iif)

(iv)

)

o Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (a)
auferir rendimentos advindos da exploracao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis que
vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo e

Ativos Alvo Imoveis que vier a adquirir e posteriormente alienar ou arrendar;

competird ao Administrador decidir sobre a aquisi¢@o ou a alienagdo dos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imoveis e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o

disposto neste Regulamento;

as aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para compor a carteira
do Fundo, bem como o investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo observar a
politica de investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste

Regulamento e da regulamentacao aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:

(2) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverao ter sido
emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho

Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicag@o por emissor ¢ por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao aplicavel, conforme previsto no

item 2 acima; €

(c) a analise e selecdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis e das Aplicagdes
Financeiras sera feita exclusivamente pelo Gestor, apo6s realizagdo dos
procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros
contratados por este, observada a necessidade de realiza¢@o de laudo de avaliagdo
dos imoveis pela Empresa de Avaliagdo, para auxiliar o Gestor na defini¢do do

preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo Imoveis.

os Ativos Alvo, Ativos Alvo Imoveis e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, conforme definidas no item 11.5.2 deste

Regulamento;

poderao ser adquiridos Ativos Alvo Imdveis e que tenham sido gravados com 6nus real em

data anterior ao seu ingresso no patrimonio do Fundo; e
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(vi)  excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagcdes em sociedades imobiliarias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de
liquidagdo dos Ativos Alvo ou dos Ativos Alvo Imdveis, sempre em observancia ao
disposto no artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08.

3.2 Uma vez integralizadas as cotas objeto de oferta publica, observados os paragrafos
2° e 3° do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 472/08, a parcela do patrimonio do Fundo que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Alvo ou Ativos Alvo Imdveis sera aplicada nos
seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo a

regulamentagdo aplicavel (“Aplicacdes Financeiras”):

(1) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, observado o limite fixado na Instru¢do CVM n° 472/08; e

(i)  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

3.2.1 Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, Gestor, ndo encontre
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis para investimento pelo Fundo, o Administrador podera

amortizar as cotas do Fundo, apds o recebimento de orientacdo do Gestor neste sentido.

322 As Aplicagdes Financeiras realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

33 Os recursos das integralizagdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicao de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento,
assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do destes ativos e/ou pagamento dos

encargos do Fundo.

3.3.1 Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, forem
necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo emitira,
observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor, novas cotas, considerando, no
minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no

item 8.1 deste Regulamento.
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34 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e

aplicacdes, conforme indicados no item 17.2 deste Regulamento.

3.5 Além dos pagamentos devidos aos cotistas e do pagamento de encargos e despesas,
nos termos deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem
como os recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imoéveis, poderdo ser
utilizados para contratacdo de terceiros para prestagdo de servigos relativos aos Ativos Alvo

Imoéveis detidos pelo Fundo, observado o disposto no artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472/08.

3.5.1 Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras ou a alienagao
de Ativos Alvo ou de Ativos Alvo Imdveis ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no item 3.5 acima, ndo obstante o disposto no item 3.1 (iv) acima, o Fundo devera
promover a emissao de novas cotas, na forma prevista no item 8.1 deste Regulamento.

3.6 E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela regulamentagio
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:

0 aplicar recursos na aquisi¢do de agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de deposito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos

e valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras;

(i1)  aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de investimentos em direitos creditorios

ndo-padronizados;

(iii)  manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patrimdnio liquido do Fundo;

(iv)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos ¢ valores mobiliarios,

exceto em deposito de garantias em operagdes com derivativos; e
(v)  realizar operagdes classificadas como day trade.

3.6.1 Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitagao,
a Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instru¢io CVM

555”), cabendo ao Administrador ¢ ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
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desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites
por modalidade de ativo financeiro nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VII do
caput do Art. 45, da Instrugao CVM 472, conforme aplicavel.

3.7 O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagao da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e regulamentacdo aplicavel.
4. DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

4.1 A administra¢do do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento ¢ a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O
Administrador tem amplos poderes de representagdo do Fundo, observadas as atividades,
prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, transigir e praticar todos os atos necessarios a administra¢do do Fundo, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacao aplicaveis em

vigor.

4.2 O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios

negobcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

43 O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da assembleia geral de cotistas.

4.4 O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operacdes

e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo.

4.5 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, as operagdes ¢ atos relacionados a
sele¢@o, administragdo e monitoramento dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Iméveis e das Aplicagdes

Financeiras serdo realizados exclusivamente pelo Administrador.
4.6 A gestdo do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, que ira praticar as

atividades inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do Fundo, podendo o Gestor, para
tanto, recomendar a0 Administrador a aquisigdo e alienacdo dos Ativos Alvo, Ativos Alvo Imdveis
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e Aplicagdes Financeiras do Fundo, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos
Alvo, Ativos Alvo Imoéveis e das Aplicagdes Financeiras, observadas as disposi¢des e limitagdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes deste Regulamento, do contrato de gestdo
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Gestor, ¢ as decisdes tomadas em

assembleia geral de cotistas.

4.6.1. Cabera ainda ao Gestor orientar o Administrador sobre as propostas de
investimento, aquisi¢do, venda, transferéncia, disposi¢ao e/ou aliena¢do de qualquer forma e a
qualquer titulo, bem como permuta, usufruto, comodato, concessdes de direito de superficie,
contratos de arrendamento, tipicos ou atipicos, ou quaisquer operagdes relacionadas ao
investimento e/ou exploragao dos Ativos Alvo Imdveis, bem como sobre a celebragao de todos os
negocios juridicos e realiza¢do de todas as operagdes necessarias no ambito da gestdo dos Ativos
Alvo Imoveis, incluindo, mas nao se limitando a negociar, renegociar, celebrar e rescindir negocios
juridicos, buscando a concretiza¢do da Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso, sendo que tais transagdes a serem realizadas pelo
Fundo, representado diretamente pelo Administrador, prescindem de aprovagdo em assembleia

geral de cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesse.

4.7 O Administrador, para o exercicio de suas atribuigdes, podera contratar, em nome

e as expensas do Fundo:
) instituicao responsavel pela distribui¢ao de cotas;

(il)  empresa especializada para administrar locacdes, venda, exploracdo de empreendimentos
imobiliarios, que eventualmente venham a integrar o seu patrimoénio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos ¢ a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos

analogos a tais ativos, na hipotese mencionada no item 3.1 (vii) acima;

(iii)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor
em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos Alvo e das Aplicacdes
Financeiras integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv)  formador de mercado para as cotas do Fundo.

4.8 Os servigos a que se referem os itens 4.7 (i), 4.7 (ii) e 4.7 (iii) acima poderao ser

prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
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4.9 O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovagao da assembleia geral de cotistas, observado o disposto no
item 4.11 abaixo.

4.10 O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-

os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

) manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;
(ii))  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii)  escrituragdo de cotas;
(iv)  custodia de ativos financeiros;
W) auditoria independente; e
(vi)  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

4.10.1 Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo, o Administrador poderd, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a presta¢ao dos servi¢os acima indicados, conforme autorizado por
este Regulamento.

4.10.2 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador.

4.10.3 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do item
18.1 deste Regulamento. Tais custos serdo equivalentes a 0,02% (dois centésimos por cento) ao
ano, sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$3.000,00 (trés
mil reais), corrigo anualmente pela variagio positiva do Indice Geral de Pre¢os do Mercado — IGP-
M. Os custos com a contratagdo de terceiros para os demais servigos previstos neste Artigo deverdo

ser pagos com parcela da Taxa de Administragao.

4.10.4 E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que

representem até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, desde que tais ativos
10
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\

estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

4.11 E vedado a0 Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas do Fundo. A contrata¢do
de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e/ou ao consultor especializado, caso seja
contratado, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacgao

prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos deste Regulamento.
5. DAS COTAS

5.1 As cotas do Fundo sdo de classe tnica e correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

5.2 Os servicos de escrituragdo de cotas e emissdo de extratos de contas de deposito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo, serdo prestados
pelo Administrador.

53 Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

54 Nao ha limite maximo por investidor para aplicagdo em cotas do Fundo, nem

mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas.

5.5 De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e do artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

5.6 Depois de as cotas estarem integralizadas ¢ ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las exclusivamente no
mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado
de balcao organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de
bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, observada a disposi¢ao contida no item 7.7.2

deste Regulamento.

11
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5.7 O titular de cotas do Fundo:

i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do

patriménio do Fundo;

(il)  naoresponde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis
e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(i)  deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

5.8 As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

@) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(ii) quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restri¢des da norma especifica;

ou

(iii) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados

regulamentados.

5.9 Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipoteses dos itens 5.8 (i) a 5.8 (iii) acima, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da

regulamentagdo aplicavel.

6. DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO
6.1 O Administrador, com vistas a constitui¢do do Fundo, aprovou a 1* (primeira)

emissdo de cotas do Fundo, no total de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, no valor de R$
100,00 (cem reais) cada, no montante inicial de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),

em série Unica (“Primeira Emissao”).

6.2 As cotas da Primeira Emissao serfo objeto de distribuigdo publica, nos termos da
Instru¢do da CVM n° 400/03, conforme alterada (“Instrucdo da CVM n° 400/03”) e das disposi¢des
deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo (“Primeira Oferta’), mediante

competente registro junto 8 CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472/08.

12
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O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as cotas emitidas ¢ de 6 (seis) meses contados da data
de publicacdo do antincio de inicio de distribuicao.

6.3 Na Primeira Emissao, o investimento minimo inicial no Fundo requerido para cada
cotista serd de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), correspondentes a 250 (duzentas e cinquenta)
cotas (“Aplicacdo Minima Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

6.4 A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissao, na hipotese de distribuicdo parcial, observada a subscri¢do e
integraliza¢ao da quantidade minima de 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, perfazendo o montante
de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Minimo™).

6.5 Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacao integral das cotas
da Primeira Emiss@o, mas apo6s a colocagdo do Montante Minimo, o Administrador realizard o

cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor.

6.6 Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até
o término do prazo de subscricdo das cotas, o Administrador devera proceder a liquidagao do
Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera
cancelada, nos termos do inciso II, do §2°, do art. 13, da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.7 As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
institui¢des participantes integrantes do sistema de distribui¢do da oferta publica, por meio de
assinatura do boletim de subscrigdo das cotas, se for o caso, do instrumento particular de
compromisso de investimento, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicao
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas, mediante o qual cada investidor
formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

6.8 O Administrador informara a CVM a data da primeira integralizagdo das cotas do

Fundo no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

7.1 Ap06s a Primeira Emissao, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverao ser
processadas com a intermediacdo de instituigdes integrantes do sistema de distribui¢ao do mercado
de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de assembleia geral de cotistas ou na

decisao do Administrador, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento, e no boletim de

subscricao, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n° 400/03, ou mediante
13
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esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do da CVM n° 476/09, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 476/09”), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da Instrugao

CVM n° 472/08, conforme mencionado no item 8.1 deste Regulamento.

7.1.1 No ato de subscrigdo das cotas do Fundo o subscritor assinara o boletim de
subscri¢do, que sera autenticado pelo Administrador ou pela institui¢do autorizada a processar a
subscricdo e integralizacdo das cotas do Fundo, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3.

7.1.2 Os pedidos de subscri¢do poderao ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribuigdo participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

7.2 O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos

documentos da respectiva oferta.

7.3 Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, realizada de acordo com os
ditames da Instrucdo CVM n° 400/03, estardo disponiveis ao investidor, nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto
da oferta, o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribui¢@o de cotas do Fundo, além
dos demais documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel para cada tipo
de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

) das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigdo de cotas do
Fundo, especialmente aquelas referentes ao objeto, a politica de investimento do Fundo, a
Taxa de Administragdo devida e aos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
Fundo; e

(il))  dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

7.4 Adicionalmente ao disposto no item acima, na hipdtese da oferta ptblica das cotas

do Fundo ser realizada mediante esforgos restritos de colocag@o, nos termos da Instrugdo CVM n°

476/09, o subscritor devera, ainda, declarar:

6] estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

(il)  estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociacdo previstas na regulamentacdo aplicavel.

14
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7.5 O Fundo podera realizar oferta publica de distribui¢do de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

7.6 Para fins de subscri¢do ou integralizacdo de cotas do Fundo, devera o investidor,
seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observar que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do Fundo, tal cotista passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as

pessoas juridicas.

7.6.1 O Administrador ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados no item 7.6 acima e/ou decorrentes de alteracao na legislagao

tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

7.6.2 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, sendo que tal beneficio:

6) sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no

minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

(i)  ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

7.6.3 A verificag@o das condigdes para a isengao previstas no item 7.6.2 sera realizada no
ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribui¢do dos rendimentos pelo fundo,

conforme previsto no caput do art. 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, o que ocorrer primeiro.

7.6.4 O descumprimento das condigdes previstas neste artigo implicara a tributagao dos

rendimentos na forma do item 7.6.5, por ocasido da sua distribui¢ao ao cotista.

7.6.5 Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no

caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
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auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do imposto de renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipagao do imposto devido.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1 Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emiss@o autorizada no item 6.1
deste Regulamento, o Administrador podera, apds o recebimento de recomendacdo do Gestor,
realizar novas emissdes de cotas independentemente de prévia aprovagao da assembleia geral de
cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instru¢do CVM 472/08,
observados os procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante total maximo
de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado
com a Primeira Oferta (“Capital Autorizado”).

8.1.1 Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Administrador, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixagdo do valor de

emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso I do artigo 8.1.4. abaixo.

8.1.2 Sem prejuizo do disposto no artido 8.1 e 8.1.1 acima, o Fundo podera realizar nova
emissdo de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia

aprovagdo da assembleia geral de cotistas, conforme aplicavel.

8.1.3 Uma vez aprovada a nova emissdo de cotas, seja por ato do Administrador,
mediante recomendacdo do Gestor, nos termos do item 8.1 e 8.1.1 acima, seja por deliberagdo em
assembleia geral de cotistas, nos termos do item 8.1.2, a colocacgdo das novas cotas junto ao publico
investidor sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacdo, de acordo com os
ditames da Instru¢ao CVM n° 400/03 ou da Instru¢do CVM n° 476/09.

8.1.4 A deliberag@o ou o ato do Administrador que aprovar a emissao de novas cotas
devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas, o
procedimento a ser adotado para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e

a destinagdo dos recursos provenientes da integraliza¢ao, observado que:

6) o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas; e (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (¢) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em

data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao;
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data de
divulgacdo do Antncio de Inicio ou realizagdo da comunicacdo de inicio prevista na
Instrugdo CVM n° 476/09, quando for o caso da respectiva oferta, conforme a modalidade
de distribuicdo escolhida e a regulamentacdo aplicavel, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de aderir prioritariamente a oferta, na propor¢do do numero de
cotas que possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os
demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao (“Direito de
Preferéncia”). Cabera a respectiva documentagdo da Oferta atribuir a data para apuragdo
dos cotistas elegiveis ao exercicio do Direito de Preferéncia, o qual podera, se previsto da
documentacao da Oferta, ser objeto de cessdo entre os cotistas ou a terceiros, observados
os procedimentos operacionais adotados pela B3;

as cotas objeto da nova Emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas

Jj4 existentes;

as cotas da nova emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional, sendo admitida a integralizagdo por meio de chamadas de capital, de

acordo com as regras ¢ prazos a serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

¢ admitido que nas novas emissoes, a deliberag@o da assembleia geral de cotistas ou o ato
do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao que podera
ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 ¢ 31 da Instrucdo CVM 400/03;

caso a nova Emissdo seja colocada por meio de oferta publica, nos termos da Instrugdo
CVM n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial,
caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova Emissao no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuigdo, os recursos
financeiros captados pelo Fundo com esta nova Emissdo serdo rateados entre os
subscritores da nova Emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagcdes Financeiras realizadas no
periodo;

nas emissoes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo em data posterior a

subscrigdo, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serda admitida apds a
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(viii)

(ix)

x)

8.2

total integralizacdo das mesmas. Em tais emissoes, caso o cotista deixe de cumprir as
condigdes de integraliza¢do constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em

atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento);

constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da
Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender
as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O
resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao Fundo;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado a prosseguir na execugdo do valor devido;

(S

ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de encerrada a distribui¢do

anterior.

Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

9.1

92

10.

10.1

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Nao sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

Nao sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

A assembleia geral Ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento

e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o item 16.2 do presente

Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social

findo.

10.2

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
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caixa, com base em balancgo semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Caso o Fundo tenha auferido resultado positivo num determinado periodo, este podera ser
distribuido aos cotistas, a exclusivo critério do Administrador, com base em recomendagdo do
Gestor, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipag@o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipag@o serd pago no prazo maximo de 6
(seis) meses, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em
recomendac@o do Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.

10.2.1. Para fins do disposto no item 10.2 acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverao
ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

10.3 O percentual minimo a que se refere o item 10.2 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo, observado que ao final do balango semestral os respectivos adiantamentos
correspondam, em conjunto, a0 minimo de 95% (noventa e cinco porcento) dos resultados

auferidos.

10.4 Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.2 acima os titulares de cotas do
Fundo, cujas cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do ultimo Dia
Util do més imediatamente anterior a data de distribui¢io de rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela institui¢ao escrituradora das cotas.

10.5 Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (ii) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes Financeiras,
deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manuten¢do do Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentagao aplicavel

vigente.
10.6 Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Imdveis, sem prejuizo da possibilidade
de utilizacdo do caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de

Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas abaixo:

(1) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imodveis integrantes
do patriménio do Fundo;
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(il))  corregdo do solo, como aplicagdo de corretivos, fertilizantes, servigos de terraplanagem,
subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros que se fagam necessarios;

(iii)  manutengdo de estradas, pontes e cercas;

(iv)  instalacdo de equipamento de seguran¢a e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio,

de esporte e de lazer; e

) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Ativos Alvo

Imoveis.

10.6.1 Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplica¢des
Financeiras, ¢ os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva
de Contingéncia.

10.6.2 O valor da Reserva de Contingéncia corresponderd a até 5% (cinco por cento) do
total dos ativos do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do

rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

10.6.3. No caso de ofertas primarias de distribui¢do de cotas, os encargos relativos a referida
distribui¢do, bem como com o registro das cotas para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios poderdo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos
subscritores através da taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida

emissao.

10.7 O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

11. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR
11.1 Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento e na legislagio e

regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacdes ¢ responsabilidades do Administrador do

Fundo:

(1) observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragao de
cotas do Fundo);

providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoéveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos
imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (¢) ndo compdem a lista de bens
e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador; (e) ndo sdo passiveis
de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam
ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de
cotistas; (c¢) a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; (e) o arquivo dos relatorios
do auditor independente, e, quando for o caso, dos representantes de cotistas, dos

profissionais ou empresas contratados conforme os itens 4.7 ¢ 4.10 deste Regulamento;
celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instaura¢ao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (iv) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao aplicavel e neste
Regulamento;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagao legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias de titulares das Aplicagdes Financeiras, conforme politica de voto
adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA
e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagao e Melhores Praticas da ANBIMA,
nos termos do item 11.2.1;

elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informagdes aos Costistas nos

modelos anexos a Instrugdo CVM n° 472/08;

elaborar, junto com as demonstragdes contabeis anuais, parecer a respeito das operagoes e
resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas asdisposi¢des

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operagdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das

cotas do Fundo;

divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o

disposto na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento;

(xviii) observar unica e exclusivamente as recomendag¢des do Gestor para o exercicio da Politica

(xix)

(xx)

de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,

conforme o caso;

conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessarios a administra¢ao da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

fundo e aos cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucao n® CVM 472/08;
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(xxi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancgar em decorréncia

de sua condi¢@o de administrador do Fundo;

(xxii) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem

como as deliberacdes da assembleia geral;

(xxiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

(xxiv) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimentos do Fundo prevista neste Regulamento.

11.2 O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da

carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

11.2.1 Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara , na medida em que o Fundo
for convocado todas as pautas de assembleias geraise decidira sobre a relevancia ou ndo do tema
a ser discutido e votado. Caso considere o tema relevante, o Gestor devera participar da respectiva
assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo, sendo que, para tanto, o Administrador
da, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto

em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo.

11.2.2 As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do
Gestor, com o0 objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentagio
aplicavel as atividades de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

11.2.3 A politica de voto de que trata o item 11.2.2 acima ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: https://riza-

asset.web.app/home.

11.3 As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, que
podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas desde que em observancia a este
Regulamento e a legislagdo aplicével, selecionar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo ou as
Aplicagdes Financeiras bem como praticar quaisquer outros necessarios a consecu¢do dos

objetivos do Fundo.
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11.4

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

11.5

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo ¢ o Administrador ou

o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas.

11.5.1

Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, as seguintes

hipéteses sdo exemplos de situag@o de conflito de interesses:

®

(i)

(iii)

(@iv)

)

11.5.2

®

(i)

a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou de pessoas a
eles ligadas;

a alienag@o, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o
Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, do

Gestor ou do Consultor Especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestagdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo da CVM n° 472/08, exceto o de

primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor,
do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas
necessidades de liquidez.

Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especizalizado, com exce¢do dos cargos
exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especizalizado, desde que seus titulares nao

exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
12. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1 O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as

informagdes exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugao.

12.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagao

de Assembleias Gerais de cotistas e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

12.3 Compete ao cotista, diretamente ou por meio de prestadores de servico, manter seu
cadastro devidamente atualizado junto a entidade responsavel pelo mercado no qual as cotas serdo
registradas para negociagdo, se responsabilizando por qualquer alteragdo que ocorrer no endereco
eletronico previamente indicado e isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente de falha, por parte do cotista, em atualizar seu cadastro, ou ainda, pela impossibilidade
de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico desatualizado.

12. 4. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos
meios indicados neste Regulamento.

12.4.1. Para fins do item acima, ¢ considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobilidrios a elas
referenciados; (ii) na decis@o dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de
cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

13. DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO GESTOR

13.1 E vedado ao Administrador ¢ ao Gestor, no exercicio das fungdes de gestor do

patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do Fundo:
) receber deposito em sua conta corrente;

(ii))  conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos

cotistas sob qualquer modalidade;
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(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio Fundo;

vender a prestagdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagao

via chamada de capital,

realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, o Gestor ou Consutlor Especializado; entre o Fundo e os
cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o
empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral de cotistas nos

termos dos itens 13.1 e 16.9 deste Regulamento;

constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de adquirir imoveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo, bem como nas hipoteses previstas no item 3.1 (vii) deste Regulamento;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade; e

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

regulamentagdo aplicdvel ou neste Regulamento.
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13.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.
14. DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

14.1 Pelos servicos de administragdo, gestdo, controladoria e escrituragcdo de cotas, o
Fundo pagard uma taxa de administragdo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil
reais), atualizado anualmente pelo Indice Geral de Precos do Mercado, ou indice que vier a

substitui-lo (“Taxa de Administra¢do”).

14.2 A Taxa de Administracao sera calculada sobre o patrimonio liquido do Fundo e
paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsquente aos servigos prestados, a partir do inicio das

atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

14.2.1 Caso as cotas do Fundo passem a integrar indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, a Taxa de Administra¢do sera
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, enquanto as cotas do Fundo integrarem
tais indices.

143 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

14.4 O Fundo pagara ao Gestor, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte por
cento) do valor distribuido aos Cotistas, conforme definido neste Regulamento, ja deduzidos todos
os encargos do Fundo, inclusive Taxa de Administragao e custos de ofertas de cotas, que exceder
100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias uteis,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias tteis, (que sera considerada a “marca d’agua”) (“Taxa de Performance”), conforme a

seguinte formula:

27

173


www.b3.com.br

RIZA

DocuSign Envelope ID: 44F9AEB7-7578-461A-84D3-96659896D80B

TP =0,20 * [Vy* ( Z iCorrigido - Z pCorrigido)]
Onde,

TP = Taxa de Performance;

Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias do DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) dias uteis;
V, = valor total da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta;

Yicorri gido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos cotistas no semestre ¢ o valor
total das cotas integralizadas liquida dos custos da oferta, sendo o quociente corrigido diariamente
pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a Data de Apuracdo da

Taxa de Performance;

>p Corrigido variagdo percentual acumulada do Benchmark, corrigida diariamente e calculada do

primeiro dia do semestre em questao até a Data de Apuragdo da Taxa de Performance.

14.4.3 Caso ocorram novas emissdes de cotas a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas e a Taxa de Performance
em cada Data de Apuragdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche. Apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os V, de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o V, utilizado na ultima cobranga da Taxa de

Performance efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

14.4.4 A Taxa de Performance sera apurada semestralmente, no tltimo dia atil dos meses
de junho e dezembro de cada ano (“Data de Apuragdo™), e serd paga até o 10° dia util do més
subsequente ao referido célculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo.

14.4.5 Em caso de amortizagdo do Fundo, o V, devera ser deduzido do valor amortizado e
a Taxa de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia til subsequente ao evento cobrada apenas

sobre a parcela amortizada.

14.4.6 A Taxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos

distribuidos pelo Fundo desde a tltima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas
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datas de pagamento até a Data de Apuragdo da performance seja superior a rentabilidade do
Benchmark sobre o capital total integralizado do fundo desde a ultima cobranga até a Data de

Apuragdo da performance, deduzidas eventuais amortizagdes.

14.4.7 O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e
ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da

Taxa de Performance.
15. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

15.1 O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituigdo pela
assembleia geral de cotistas, de sua renuncia ou no caso de seu descredenciamento, assim como
na hipotese de sua dissolugdo, faléncia, recuperagdo judicial, liquidagdo extrajudicial ou

insolvéncia, conforme o caso.

15.2 Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM do Administrador

ficara o Administrador obrigado a:

@) convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger o sucessor ou deliberar
sobre a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que ap6s

sua renuncia; €

(i1) permanecer no exercicio de suas func¢des até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Iméveis competente nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

15.3 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral de cotistas, caso o Administrador ndo convoque a
assembleia de que trata o item 15.2 (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou

descredenciamento.

15.4 No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral de cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagio, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de novo

administrador e a liquidag@o ou nao do Fundo.
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15.5 Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no item 15.2 (ii) acima.

15.6 Aplica-se o disposto no item 15.2 (ii), mesmo quando a assembleia geral de Cotista
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagao do Fundo.

15.7 Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de
cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio
no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma institui¢@o para processar a liquidagcao do Fundo.

15.8 Nas hipoteses elencadas no item 15.1 acima, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do
Fundo.

15.9 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio do

Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

15.10 A assembleia geral de cotistas que substituir ou destituir o Administrador e/ou o
Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagido do Fundo.

15.11 Em qualquer caso de substitui¢do do Gestor, caberd ao Administrador praticar todos
o0s atos necessarios a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeagdo de novo o Gestor, ou
a liquidag@o do Fundo.

15.12 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

16. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

16.1 Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

©) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(69)

(xi)

(xii)

16.2

alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, a alteracdo da politica
de investimentos do Fundo, tal como previsto no item 3.1 deste Regulamento, ressalvado
o disposto na regulamentacao aplicavel;

destitui¢do ou substituicdo do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);

fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do Fundo;

dissolucdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrug@o
CVM 472/08, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprova¢ao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteracdo do prazo de durag@o do Fundo;

emissdo de novas cotas, exceto até o limite de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais),

nos termos do item 8.1 acima;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente

Regulamento, da legislacao e das demais normas vigentes;

definigdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

alteracdo da Taxa de Administracdo; e

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas do

Fundo, se aplicavel.

A assembleia geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i)

do item acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem

disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

16.3

A alterag@o do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo

na CVM da copia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento

consolidado do Fundo.
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16.4 A assembleia geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no item 16.2 acima.

16.5 O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre

que tal alteragdo:

(1) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade

autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii))  for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos
prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na razio social, enderego, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e

(iii)  envolver redugdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.

16.5.1 As alteragoes referidas no item 16.5 acima dever@o ser comunicadas aos cotistas:
(1) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso
das hipoteses contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso da hipotese do item

16.5 acima.

16.6 Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os

seguintes prazos:

(1) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(i1) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

16.6.1 A assembleia geral de cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

16.6.2 A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento,

realizar a convocacdo da assembleia geral de cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia geral de cotistas assim convocada deliberar em contrario.
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16.7 A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposic¢des:

@) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a

assembleia geral de cotistas;

(ii))  a convocacao da assembleia geral de cotistas devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de cotistas;

(iii) o aviso de convocag@o deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia geral de cotistas; e

(iv)  a possibilidade de realizar as deliberagdes da assembleia por meio de consulta formal,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41 da Instrugéo
CVM n° 472/08, nos termos do item 16.12 abaixo.

16.7.1 A assembleia geral de cotistas se instalara com a presenga de qualquer niimero de
cotistas.
16.7.2 O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

@) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; ¢

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

estejam admitidas a negociagao.

16.7.3 Por ocasido da assembleia geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou, quando for o caso, dos representantes
de cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusao de matérias na ordem do dia da assembleia geral Ordinaria, que passara a ser assembleia

geral Ordinaria e Extraordinaria.

16.7.4 O pedido de que trata o item 16.7.3 acima deve vir acompanhado de todos os

documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
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artigo 19-A da Instru¢do CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da assembleia geral Ordinaria.

16.7.5 O percentual de que trata o item 16.7.3 acima devera ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia geral

Ordinaria.
16.7.6 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.
16.8 As deliberagdes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas

presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto (“Maioria Simples”).

16.8.1 As matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) do item 16.1
acima dependem da aprovag¢@o por maioria de votos dos cotistas presentes que representem
(“Quérum Qualificado™):

(1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

16.8.2 Os percentuais de que trata o item 16.8.1 , deverdo ser determinados com base no
namero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva
assembleia geral de cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocag@o qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

16.9 Somente poderdo votar na assembleia geral de cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo da respectiva assembleia, observadas as disposi¢oes do

item 8 e seguintes deste Regulamento.

16.9.1 Tém qualidade para comparecer a assembleia geral de cotistas os representantes

legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.10 O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antncio publicado.

16.10.1 O pedido de procuracgao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos

os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
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exercicio de voto contrario, por meio da mesma procurag@o, ou com indicagao de outro procurador

para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

16.10.2 E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a0 Administrador o envio de pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrug¢do CVM n° 472/08 aos demais cotistas do Fundo,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido mencionados no item 16.10.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.10.3 O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragao em nome dos cotistas solicitantes a que se refere o item 16.10.2 supra em até 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data da solicitacgo.

16.10.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em

nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

16.11 Além de observar os quéruns previstos no item 16.8.1 deste Regulamento, as
delibera¢des da assembleia geral de cotistas que tratarem da dissolu¢@o ou liquidacdo do Fundo,
da amortizag¢do das cotas e da rentincia do Administrador, deverao atender as demais condigdes
estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

16.11.1 No caso de rentincia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instru¢do CVM n° 472/08, caberd ao Administrador adotar as providéncias necessdrias para
proceder a sua substitui¢ao ou liquidagao.

16.12 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta ou
correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, para resposta no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-

A e4l1,1ell daInstru¢ao CVM n° 472/08.

16.12.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.
16.13 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de cotistas do Fundo:

) seu Administrador ou Gestor;
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(i1)  os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii)  empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
16.13.1 Nao se aplica a vedagao prevista no item acima quando:

(1) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do item

acima,

(ii)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira

especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.
17. DOS FATORES DE RISCO

17.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia do Administrador ¢ do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo
sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta
de cotas do Fundo, conforme o caso, € no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da
Instrugdo 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado

sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

17.2.  As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador e do
Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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18.

(1)

(if)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

x)

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos e despesas do Fundo:

Taxa de Administragdo ¢ Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas

previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel,

gastos da distribui¢@o primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes

financeiras do Fundo;

comissdes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham

seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja

eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a contratagdo de consultoria especializada prevista no

item 4.7 (iii) deste Regulamento;

honorarios e despesas relacionadas a contratacao de empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a
exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo
dos respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das

companhias investidas para fins de monitoramento;

custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;
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(xi)  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(xii)  gastos inerentes a constitui¢do, fusao, incorporagao, cisao, transformagao ou liquidagao do

fundo e realizagdo de assembleia geral de cotistas;
(xiii) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xiv) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;
(xv) gastos necessarios @ manutengdo, conservagdo e reparos de imodveis integrantes do

patriménio do Fundo;
(xvi) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

18.2 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel
como encargos ou despesas do Fundo correrao por conta do Administrador, salvo decisdo contraria

da assembleia geral de cotistas.

18.3 As parcelas da Taxa de Administragdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados. Caso o somatorio das parcelas a que se refere esse
item exceda o montante total da Taxa de Administra¢do, correra as expensas do Administrador o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4 Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°,
da Instrugdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢@o primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagdo de cada emissao
subsequente de cotas do Fundo.
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19. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1 O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao

Administrador, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2 As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa

de auditoria independente registrada na CVM.

19.3 Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento

das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

19.4 Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente

entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

19.5 O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaborag@o, remessa e publicidade

de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

19.6 Na ocorréncia de eventos de cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacgio, as
demonstragdes financeiras do Fundo serdo levantadas na data da operagdo, devendo ser auditadas,
no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da efetivagdo do evento, por auditor
independente registrado na CVM, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para

arelagdo de troca das cotas.

20. DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO
FUNDO
20.1 O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de

ativos, para reducgdo do seu patrimonio ou sua liquidagao, apds o recebimento das orientagdes do

Gestor.

20.2 A amortizagao parcial das cotas para redug@o do patriménio do Fundo implicard a

manuten¢@o da quantidade de cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor.
20.3 A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de antncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagao, o

valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizacdo. Na data da implementagdo da

39

185



RIZA

DocuSign Envelope ID: 44F9AEB7-7578-461A-84D3-96659896D80B

amortizagao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagao.

Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagao parcial.

20.4 Na hipotese prevista no item 20.3 acima os cotistas deverao encaminhar copia do
boletim de subscri¢do ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas até a data indicada no anuncio acima
mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos na data estipulada terdo o valor
integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

20.5 No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os cotistas, apos a alienagao dos ativos do Fundo, na propor¢ao de suas cotas, apos
o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o
disposto na Instru¢do CVM n° 472/08.

20.6 Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo

Fundo, as cotas serdo resgatadasem moeda corrente nacional.

20.6.1 Para o pagamento da amortizagao sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo niimero de cotas em

circulagao.

20.6.2 Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos
previstos no item 20.6.1 acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo,
procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagdo forgada
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esfor¢os para promover a

venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forcada.

20.7 Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

20.7.1 Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo
analise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

20.8 Apds a amortizacao total das cotas do Fundo, o Administrador devera promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a8 CVM (i) no prazo de até 15
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(quinze) dias, da seguinte documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha
deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de
baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de
movimentacdo de patrimonio do Fundo a que se refere o artigo 50 da Instru¢ao CVM n° 472/08,

acompanhada do relatério do auditor independente.
21. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

21.1 O Fundo podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de, no minimo, 1 (um) ano, ressalvado o
prazo do item 21.4 abaixo, para exercer as fungoes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

(1)  ser cotista do Fundo;
(i) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcgdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam

objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso

a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

21.2 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos

cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

21.3 A elei¢@o do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes na assembleia e que representem, no minimo:
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(i)

214

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100

(cem) cotistas.

O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a reeleicdo. O

representante ndo fara jus a qualquer remuneragao.

21.5

21.6

A funcao de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger

representante de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s)
candidato(s):

(@)

(i)

21.7

@)

(i)

(iii)

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; ¢

nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do
Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos, relagdo
de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de
cotista ¢ a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de eventual condenagdo
criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos
do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n°® 472/08 —, transformacao,
incorporagao, fusdo ou cisao do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;
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(iv)  analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

) examinar as demonstra¢des financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi)  elaborar relatorio que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo representante de

cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; ¢

(d) opiniao sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo e o formulario cujo contetido
reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribui¢des durante a liquida¢do do Fundo; e

(viii) fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrug¢do CVM n° 472/08.

21.7.1 O Administrador ¢ obrigado, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do item 21.7 (vi) acima.

21.7.2 O representante de cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

21.7.3 Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstrac¢des financeiras de que trata a alinea “d” do item 21.7 (vi) acima e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulgagdo nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.
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21.8 O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do

Fundo e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

21.8.1 Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

21.9 O representante de cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

21.10 O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
Fundo.

22. DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas

pela Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

22.2 Fica eleito o foro da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa rentincia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.
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PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
CNPJ /ME: 45.246.410/0001-55
ATO DO ADMINISTRADOR
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX
CNPJ/ME: 36.501.128/0001-86
(“FUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO,
instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sl. 907, inscrita no CNPJ/ME sob n°
45.246.410/0001-55, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio profissional de administra¢ao de
carteira de valores mobiliarios, custédia de ativos e escrituragdo de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n°® Ato Declaratério n® 15.455,
de 13 de janeiro de 2017 (“ADMINISTRADOR”), na qualidade de
ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de acordo com seu
Estatuto Social, nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes, por meio do
presente instrumento, RESOLVE:

1.  Aprovar a 2* (segunda) emissdo de cotas do FUNDO, todas nominativas
e escriturais (“Novas Cotas”), em série Unica, as quais serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo, em regime de melhores esfor¢os de colocacao, nos
termos da Instru¢gdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Oferta”, “Instrucdo CVM 400” e “Instrucio CVM 472%,

respectivamente), com as seguintes caracteristicas principais:

@) Numero da Emissio: A presente emissdo representa a 2* (segunda) emissao
de cotas do FUNDO (“Segunda Emissao”).

(i1) Data de Emissao: Sera a data de emissdao das Novas Cotas, que correspondera
a data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

(iii)  Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R$500.000.085,00 (quinhentos
milhdes e oitenta e cinco reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definido), considerando a subscrigdo e

integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Valor da Nova Cota

) G
Assinado digitalmente por:
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(conforme abaixo definido), o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria
(conforme abaixo definido), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii)
diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

(iv)  Quantidade de Novas Cotas da Segunda Emissdo: Inicialmente, até
5.128.206 (cinco milhdes e cento e vinte e oito mil e duzentas e seis) Novas
Cotas, podendo ser (a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional, ou
(b) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

V) Classe de Novas Cotas: Classe Unica.

(vi)  Preco de Emissio das Novas Cotas da Segunda Emissdo: O prego de cada
Cota sera de R$97,50 (noventa ¢ sete reais e cinquenta centavos) (“Valor por
Nova Cota”), o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria de RS 4,07
(quatro reais e sete centavos), de modo que cada Nova Cota subscrita custara
R$101,57 (cento e um reais e cinquenta e sete centavos) aos respectivos

subscritores (“Prego de Subscrigao”).

(vii) Taxa de Ingresso e/ou Saida: Exceto pela Taxa de Distribui¢do Primaria, o
FUNDO nio cobrara qualquer taxa de ingresso para subscricdo das Novas

Cotas ou de saida.

(viii) Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida pelos Cotistas e Investidores
quando da subscri¢ao e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do
Direito de Preferéncia, a taxa de distribuigdo primaria equivalente a um
percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito centésimos por cento) sobre
o Valor da Nova Cota, equivalente a R$ 4,07 (quatro reais e sete centavos) por
Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissido de
coordenagdo e estruturacado, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de
distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (c¢) honorarios de advogados
externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na CVM ¢ na B3,
(e) custos com registros em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente; e (f) custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores
(roadshow); e (ii) o Montante Inicial da Oferta, sendo certo que, caso, apds a
data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com

a Taxa de Distribui¢ao Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos
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previstos acima, o FUNDO devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior a0 montante necessario para cobrir 0s custos previstos no item (i)
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o FUNDO (“Taxa

de Distribuicdo Priméria”).

(ix) Forma de Subscricdo e Integralizacido: As Novas Cotas serdo subscritas e

integralizadas a vista, pelo Preco de Subscri¢ao, em moeda corrente nacional.

x) Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Segunda Emissdo: Sera
admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta sera cancelada caso ndo seja
atingido o montante minimo de R$100.000.095,00 (cem milhdes e noventa e
cinco reais), considerando o Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuigdo Primaria, correspondente a 1.025.642 (um milhdo e vinte e cinco
mil e seiscentos e quarenta e duas) Novas Cotas (“Montante Minimo da

Oferta” e “Distribuicao Parcial”, respectivamente).

(xi)  Lote Adicional: Sdo as Novas Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
R$99.999.997,50 (noventa e nove milhdes e novecentos e noventa e nove mil
e novecentos € noventa e sete reais e cinquenta centavos), considerando o
Valor de Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a até 1.025.641 (um milhdo e vinte e cinco mil e seiscentos e
quarenta ¢ uma) Novas Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do FUNDO, por meio do
ADMINISTRADOR e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores,
conforme faculdade prevista no artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400. Tais
Novas Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que

venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Novas Cotas do Lote

Adicional” e “Lote Adicional”, respectivamente).

(xii) Destinacdo de Recursos da Segunda Emissdo: Os recursos liquidos da
Segunda Emissdo serdo destinados conforme a politica de investimento

definida no Regulamento.
(xiiil) Numero de Séries da Segunda Emissiio: A Segunda Emissao sera realizada
em série Unica.

(xiv) Forma de Distribui¢cdo da Segunda Emissio: Oferta nos termos da Instrugao
CVM 400, da Instru¢gdo CVM 472 e das demais disposicdes legais,

regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

(xv)  Tipo de Distribui¢do: Primaria.
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(xvi) Direito de Preferéncia: Devera ser observado o direito de preferéncia dos
atuais Cotistas para subscri¢do das Novas Cotas da Segunda Emissdo, nos
termos do Regulamento e dos documentos da Oferta, até a propor¢do do
namero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagcdo do fator de propor¢do
para Subscri¢do de Novas Cotas, a ser divulgado nos documentos da Oferta

(“Direito de Preferéncia”).

(xvii) Direitos das Novas Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos
previstos no Regulamento do FUNDO.

(xviii) Periodo de Distribui¢do: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 6

(seis) meses apos seu inicio.

(xix) Puablico Alvo da Oferta: A Oferta serda destinada a investidores que
formalizem suas ordens em valor igual ou superior a R$1.000.057,50 (um
milhdo e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), considerando o Valor da
Nova Cota, o qual n3o inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de
R$1.041.803,49 (um milhdo, quarenta e um mil e oitocentos e trés reais e
quarenta e nove centavos), considerando o Pre¢o de Subscri¢do, o qual inclui
a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a, pelo menos, 10.257 (dez mil,
duzentas e cinquenta e sete) Novas Cotas (“Investidores Institucionais”); e a

investidores que formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de
Subscri¢do, em valor igual ou inferior a R$999.960,00 (novecentos e noventa
e nove mil e novecentos e sessenta reais) considerando o Valor da Nova Cota,
o qual ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, e de R$1.041.701,92 (um
milhdo, quarenta e um mil e setecentos e um reais e noventa ¢ dois centavos),
considerando o Preco de Subscrigdo, o qual inclui a Taxa de Distribuicio

Primaria, que equivale, a, no maximo, 10.256 (dez mil e duzentas e cinquenta

e seis) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais™), em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, que se enquadrem no publico alvo do
FUNDO, conforme previsto no Regulamento. No ambito da Oferta ndo sera
admitida a aquisi¢do de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Instru¢do CVM 494. Adicionalmente, ndo serdo realizados
esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisi¢ao das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢ao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a

verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
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respectivos clientes.

(xx)  Aplicacdo Minima Inicial por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por
cada Investidor no contexto da Oferta, excetuados os investidores no exercicio
do Direito de Preferéncia, serd de 99 (noventa e nove) Novas Cotas, totalizando
a importancia de R$9.652,50 (nove mil e seiscentos e cinquenta e dois reais e
cinquenta centavos) por Investidor, considerando o Valor da Nova Cota, o qual
ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria, ¢ de R$10.055,43 (dez mil e
cinquenta e cinco reais e quarenta e trés centavos), considerando o Preco de
Subscri¢do, o qual inclui a Taxa de Distribui¢do Primdria, observado que a
quantidade de Novas Cotas, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de
Novas Cotas, atribuidas ao Investidor Nao Institucional podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas no Prospecto (“Aplicagio

Minima Inicial por Investidor). Nao havera aplicagdo minima para os Cotistas

que subscreverem Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia.

(xxi) Distribuidor: A distribui¢do das Novas Cotas da Segunda Emissdo serd
realizada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. em conjunto com o UBS
BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. (“Coordenadores™) sendo admitida a participagdo de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios.

(xxii) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢gdes da Segunda
Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

2. Submeter o presente Instrumento 8 CVM e ao competente Cartério de Registro de
Titulos de Documentos, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentagdo aplicavel, necessarios a realizagdo da oferta de Novas Cotas.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, ¢ assinado o presente em 2 (duas) vias

de igual teor e forma.

Rio de Janeiro, 01 de margo de 2021

DocuSigned by:
(intia Sant'lna

Assinado por: CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA:02665455722
CPF: 02665455722

Data/Hora da Assinatura: 01/03/2021 | 15:51:11 BRT
Brasil “P URAL S.A. BANCO MULTIPLO

164EE601767C4CCE856043E48D243235

(Administrador)
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(s Investimentos

DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢ao de valores
mobiliarios, com sede na cidade Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no (“CNPJ”)
sob n®02.332.886/0001-04, na qualidade de institui¢ao intermediaria lider (“Coordenador
Lider”) da distribuigdo publica primaria da segunda emissao de cotas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX (“Oferta”), constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1993, pela Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 36.501.128/0001-86
(“Fundo”), administrado pela PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituigdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 228, 9° andar, sala 907, inscrita no CNPJ sob n® 45.246.410/0001-55, conforme
acima qualificada, no &mbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”),

declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para

assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
arespeito da Oferta; e (ii) as informagoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o
prospecto da Oferta (“Prospecto”) sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que
o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii)

foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instru¢do CVM 400.

Sao Paulo, 02 de marco de 2021

Assinado de forma digital por

GABRIEL KLAS DA ROCHA GABRIEL KLAS DA ROCHA FABRICIO CUNHA DE Assinado de forma digital por FABRICIO
CUNHA DE ALMEIDA:05638864717

. LEAL:08711082755 . 00"
LEAL:08711082755 Dadas 2021.03.01 2349390300 NLMEIDA:05638864717  Dados: 2021.03.01 23:49:59 0300

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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TPLURAL

DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, institui¢io financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, sala 907,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”)
sob n® 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de
Valores Mobilirios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira
de valores mobilidrios, custddia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio
do Ato Declaratorio n® 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, neste ato
representado nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ sob o n° 36.501.128/0001-86 (“Fundo™), no ambito da oferta publica
primaria da segunda emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo
artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”) declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na

sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto, incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade, bem como as informagdes eventuais ou periddicas que venham a
integrar o Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes
impostas ao ofertante pela Instru¢do CVM 400; e (v) € responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e

fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Rio de Janeiro, 02 de margo de 2021

DocuSigned by: cuSigned by.
Ciuti Santaoe e Obiine Rbifo e Godey

U crr ozessass722 0
G e U grwmmwm [ —
| er— | ek
PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
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ESTUDO DE VIABILIDADE - Fll RIZA TERRAX

1. Introducao

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
gestora do Fundo de Investimento Imobilidrio FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIZA TERRAX (“FII" e "Gestora”, respectivamente). Para realizacdo deste estudo,
utilizamos como premissas o contexto histérico, a situacdo de mercado atual e as
expectativas futuras do setor de terras agricolas e do agroneg6cio brasileiro.

Assim sendo, as conclusdes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento e nem mesmo a Gestora, pode ser responsabilizada por eventos que possam
afetar a rentabilidade dos cenérios aqui apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios de aquisicdo adotados pela Gestora
na alocagdo dos recursos disponiveis em caixa no Fll, conforme previstos em seu
Regulamento e Politica de Investimentos, além de estimar a viabilidade financeira para
as cotas emitidas no ambito do langamento do Fll.

O Fll foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de remuneragéo
baseada no fluxo de dividendos provenientes dos contratos de arrendamento dos ativos
adquiridos pelo fundo e da receita advinda da alienacdo destes ativos a terceiros. O Fll
pretende adquirir terras agricolas para producdo de graos e fibras que montem o valor
aproximado de R$ 500.000.000,00 incluindo custos de melhorias, monitoramento de
ativos e outros custos de transacdo. Este valor ndo inclui os custos inerentes a oferta
publica de cotas do FlI.

2. Sobre a Gestora

A Gestora tem o propdsito de otimizar o mercado de crédito, fornecendo aos
investidores acesso a oportunidades atualmente restritas as grandes instituicoes
financeiras ou aos detentores de capital.

Os pilares de Talentos, Tecnologia e Etica foram requisitos sempre presentes em tudo
que pensamos, desde os primeiros conceitos da Gestora, e dessa forma se consolidaram
como a identidade da empresa.

TALENTOS

Com as pessoas certas, alinhadas em uma Unica cultura, compartilhando os mesmos
principios, buscamos o mais elevado nivel de exceléncia. A empresa é estruturada com o
foco nas responsabilidades e ndo nos cargos.
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TECNOLOGIA

Acreditamos que o uso de tecnologia de ponta é fundamental para o ganho de
eficiéncia, de inteligéncia e de agilidade nas tomadas de decisdo e no monitoramento
de riscos do portfélio.

ETicA

Pilar essencial em todas as esferas de relacionamento, seja com parceiros, dentro do
Grupo Riza, com clientes com a concorréncia. Queremos criar formas de aumentar a
governanga e transparéncia na gestdo de recursos.

2.1. Estrutura da Gestora

Priorizamos a légica matricial, fomentando a colaboragéo e a integragdo das equipes de
gestdo corporativa e gestdo de portfélios.

4o e Novas ¢ Marketing e Branding
' ﬂ lel rgl & & &
Danlel Lemos Clarissa Ciro Luiz Jododa Julia Rafael Maria
Pontual Paolucci Martins Rosa Bodin Brito Maciel
RendaFixa DirectLending Venture Debt e Securit. e Carteiras Agronegécio
¢ 9 e 9 o o o
. & & B
‘4 a ‘dndnrb Pfll“l A l-l.ll
Renato Breno Gustavo  Fernando Gabriel Lucas Rafael Clemente MP"“I’{’H g”“““ ﬁab":e; Maria
Jerusalmi May Campos Gomes Verardino sa Osaku Lacerda lesquit o) achado  Amarante
Gestéo Corporativa Gestéo de Portfélio

2.1.1 Time Riza - Agronegodcio

4w

Daniel Lemos
Fundou a Riza Asset Management em outubro de 2019.

Com mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, Lemos ingressou no Banco
Pactual em 2000, na area de Renda Fixa, onde permaneceu até 2007. Entre 2007 e 2011
foi sécio e gestor na Maué Sekular Investimentos e Octante Capital. Posteriormente, foi
gestor de Renda Fixa no Credit Suisse Hedging Griffo até que em 2012 ingressou na XP
Investimentos e permaneceu até janeiro de 2019, onde atuou como COO, Diretor de
Produtos, Tecnologia e Renda Fixa.
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Formacdo: Engenharia de Produgdo pela UFRJ

o
%’.
&b

Paulo Prado

Ingressou na Riza Asset Management em fevereiro de 2020.

Profissional com 10 anos de experiéncia no Agronegécio, trabalhou na Citrosuco em
2011 e entre 2012 e 2016, atuou como Gerente de Relacionamento no Banco Pan e no
Banco BOCOM BBM. A partir de 2016, foi Head Regional de Agronegécio no Itai BBA
responsavel pela gestdo comercial e atendimento dos grandes produtores rurais e
agroindustria nas regides Norte, Nordeste e nos Estados de Goias e Minas Gerais.

Formac&o: Engenharia de Produgdo pela Universidade Federal de Sdo Carlos

o
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Gustavo Germano

Ingressou na Riza Asset Management em abril de 2020.

Trabalhou na area de Financial Risk Management da Bunge, realizando operagdes com
derivativos em 2015. Posteriormente, atuou também como gestor comercial na
originacdo de grdos no Parand e nas mesas trading de milho, 6leo de soja e biodiesel em
S&o Paulo. Em 2019 foi Gerente de Relacionamento Agro do Itai BBA, com foco no
gerenciamento do portfélio de crédito para grandes produtores rurais na regidgo Norte
e Nordeste.

Formac&o: Engenharia Agrondmica pela Universidade Federal de Vicosa.

-

Lh
Gabriel Machado

Ingressou na Riza Asset Management em abril de 2020.

Trabalhou na Bunge em 2017 onde foi responsavel pela gestdo comercial de clientes do
agronegdcio em Goias, Minas Gerais, Bahia, Sdo Paulo, Espirito Santo e Rio de Janeiro e
atuou também como gestor de contas Key Accounts (BRF e JBS). Em 2018 atuou como
Gerente de Relacionamento Corporate no Banco BOCOM BBM e em 2019, exerceu a
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funcdo de Gerente de Relacionamento Agro no Ital BBA atendendo grandes produtores
rurais nos Estados de Goias e Minas Gerais.

Formac&o: Engenharia Agronémica pela Universidade Federal de Vigosa; Global Agribusiness pela Arizona
State University

Maria Amarante

Ingressou na Riza Asset Management em dezembro de 2020.

Trabalhou no Luchesi Advogados de 2017 a 2020, escritério de advocacia especializado
em agronegocio. Atuou como responsavel pela gestdo dos clientes Syngenta, com foco
na carteira de distribuidores do Cerrado, venda indireta, de grandes clientes de
agronegocio dos estados de Mato Grosso, Maranhédo, Piaui e Tocantins, em relacdo a
andlise juridica das documentagdes das operacbes de Barter, garantias reais e pessoais.

Formacdo: Direito pelas Faculdades Integradas Rio Branco; Especializagdo em Direito Ambiental e Gestdo
Estratégica de Sustentabilidade pela Pontificia Universidade Catélica de S&o Paulo; MBA em Agronegécio
pela Universidade de Sdo Paulo-Escola Superior de Agricultura Luiz de Queiroz.

3. Momento do mercado

Mesmo com a pandemia de Covid-19, que afetou a economia mundial, o Produto Interno
Bruto (PIB) do agronegdcio brasileiro devera encerrar o ano de 2020 com crescimento
de 9% frente a 2019, de acordo com projecdo da CNA. A maior demanda interna e
externa pelos varios produtos agricolas e pecuarios, a valorizacdo dos precos e aumento
de producéo foram fatores que contribuiram para o incremento significativo do PIB do
setor.

O consumo mundial de grdos deve continuar em sua rota de crescimento para os
proximos anos e a forte demanda pelos produtos agricolas impulsiona as cotagdes
internacionais e consequentemente a producdo nacional.

A estimativa é de que o Brasil alcance indices recordes na produ¢do de grdos na safra
2020/21, na qual espera-se o alcance de 268,9 milhdes de toneladas. Soja e milho sdo os
grdos mais destacados em termos de volume de producdo. A expectativa para a safra de
soja, por exemplo, é de 135 milhdes de toneladas. Diante disso, o Brasil segue como o
maior produtor mundial do gréo, sendo este o principal produto de exportagdo nacional.

Vérios sdo os fatores que continuardo a impulsionar o agronegdcio brasileiro nos
proximos anos. Os juros basicos da economia (Selic) em patamares abaixo da média
histérica e a questdo do fortalecimento da cadeia para manutencdo da seguranca
alimentar global trazem cada vez mais investimentos ao setor.
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Segundo estimativa da CNA, para 2021, o crescimento deve ser de 3% no PIB Agro e
4,2% de VBP, Valor Bruto da Producao.

Para o mercado de terras agricolas as projecdes também sdo animadoras. O valor dos
ativos esta intimamente ligado ao valor das commodities produzidas e com a valorizagdo
dos produtos tanto no mercado internacional quanto no mercado nacional as terras
acabaram por se valorizar bastante. A demanda também deve crescer uma vez que os
produtores rurais, que sdo os principais compradores tém Otimas perspectivas de
margem e devem continuar investindo na expansao de éreas.
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Crescimento do PIB Agricola no Brasil em R$1.000 — Fonte: Cepea

4. Visao geral do setor

As areas de plantio de soja, milho e algodao vém crescendo em média de 2,5% ao ano
(Conab), a fim de suprir a demanda mundial. As terras agricolas sdo insumos essenciais
para a producdo dessas commodities e com o uso cada vez mais restrito houve uma
grande valorizacdo destes ativos. De acordo com a Fundacdo Getulio Vargas, de 2002 a
2013, as terras agricolas brasileiras se valorizaram em média 308%, valor muito superior
a inflacdo e ao CDI acumulado do periodo. Dados mais recentes da consultoria
especializada em avaliacdo de imoveis rurais IHS Markit, apontam para uma valorizagéo
de 12% ao ano nos ultimos 5 anos.

A necessidade de capital empregado na expansao da producao agricola faz com que os
grandes produtores rurais brasileiros busquem novas formas de crescer. As terras
agricolas no Brasil podem gerar um retorno aproximado de 12% a 15% ao ano entre
rendimento advindos do arrendamento rural e valorizacdo imobiliaria, e ao mesmo
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tempo, com o panorama atual de juros béasicos do Brasil, esse nivel de retorno é bem
atraente a curto e longo prazo para os investidores brasileiros em geral.

Existem 64 milhdes de hectares de terras agricolas no Brasil e somente 7% destas sdo
arrendadas. Nos EUA esse volume supera 40% e grande parte das areas pertencem a
Real Estate Investment Trusts (REITs) e a empresas de capital aberto. Considerando um
valor de R$20 mil por hectare de plantio, o mercado total de terras agricolas brasileiro
poderia ser estimado em R$1.28 trilhdes. A migragdo de 3% do total de ativos do modelo
de producdo de areas proprias para arrendadas nos préximos 10 anos resultaria em um
mercado de aproximadamente R$38.4 bilhdes, que podera ser acessado por fundos de
investimentos imobilidrios e outros veiculos de investimentos.

Area Plantada - Graos e Fribras ( Milhdes de Ha )
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Na opinido da Gestora, o0 mercado de terras agricolas estd em franco amadurecimento.
A consolidacdo das areas agricolas em grandes polos regionais, transferéncias de areas
para futuros herdeiros que ndo estdo na atividade e a valorizagcdo das terras agricolas
fard com que os produtores busquem capital junto a outros investidores para expandir
sua operacao.

A demanda por produtos agricolas e alimentos cresce consistentemente no mundo,
dentre tais produtos, destacamos a soja e o milho. A expectativa é de que populagdo
mundial atinja 8,5 bilhdes em 2030 e 9,7 bilhoes em 2050. Atualmente, 55% da populacdo
mundial vive em areas urbanas. Tal proporcdo deve chegar a 68% em 2050. Os hébitos
da populagdo urbana favorecem o consumo de produtos processados a base de
proteinas, tal qual os lacteos e embutidos. Paises em desenvolvimento como a China tem
uma classe média crescente que, a medida que se torna mais prospera, consome maiores
quantidades de proteina animal. A McKinsey estima que o consumo global de proteinas
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cresceu a uma taxa média de 2% ao ano nos ultimos 10 anos, sendo metade desse
crescimento vindo da China. A comercializacdo global de commodities agricolas como
soja, milho e farelo de soja séo direcionados pelo aumento de demanda de ra¢des para
producdo de proteinas, principalmente de aves e suinos. O USDA menciona que o
consumo global de carne devera continuar subindo até 2028, sendo o milho e o farelo
de soja os principais produtos na alimentacdo animal. Existe uma crescente preocupagao

com a "Seguranca Alimentar” em paises majoritariamente importadores de graos.
Fonte: ONU, FAO, OCDE, McKinsey e EMBRAPA

Terra agricola é um recurso natural finito essencial para a producdo de alimentos. A
agenda de sustentabilidade e a adogdo de politicas mais rigidas podem tornar o uso do
solo cada vez mais restrito. A produtividade agricola de graos cresce em taxas inferiores
ao crescimento populacional, indicando um esgotamento das técnicas agricolas vigentes
e a necessidade de ocupacdo de novas areas, conforme indicado no gréafico abaixo
(Populagdo Mundial x Terras Agricolas)

Populacao Mundial x Terras Agricolas
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Fonte: Banco Mundial e FAO Populagio global  =mmTerra dravel por capta

A demanda crescente por produtos agricolas e oferta restrita de terras se justifica tanto
por fatores externos quanto internos.

FATORES EXTERNOS

+ Posicionado entre os 5 maiores paises produtores de grdos no mundo, o Brasil
mantém a capacidade de expansdo da produgdo via ocupacao territorial;

* A caréncia de infraestrutura e a situacdo politica instavel dos paises africanos
limitam a expanséo agricola no continente;

« A guerra comercial entre EUA e China favorece as exportagdes agricolas
brasileiras.
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FATORES INTERNOS

* O Brasil possui terras ocupadas por pastagens que podem ser convertidas em

agricultura sem necessidade de desmatamento;

* 3° maior exportador agricola do mundo, o Brasil tem infraestrutura instalada e

em expansdo para atender a demanda mundial;

« Brasil é referéncia em pesquisa e desenvolvimento tecnolégico voltado para a
agricultura tropical e gerou cada vez mais tecnologia aos sistemas produtivos —

principal pilar do desenvolvimento da agropecuéria;
« Cenario de juros baixos no curto e médio prazo.
Fonte: FAO, Banco Mundial, BBC, EMBRAPA e CNA

O Brasil atual

« PIB agro 2019 de R$ 1,55 tri e estimativa para 2020 de R$ 1,59 tri;

« O Valor Bruto da Producdo do Agropecuaria previsto para 2020 é de R$ 702,2 bi;

» Baixa correlacdo do Agronegdcio com o aperto fiscal vigente;

« Aprovado no congresso e seguindo para sansdo presidencial, o Projeto de Lei
2963/2019, que pode tornar possivel a liberacdo da compra de terras por

estrangeiros no Brasil.

DISTRIBUICAO DO TERRITORIO BRASILEIRO

Area Urbana
Vegetacao Nativa

Pastagem Area Cultivada

66,3%

Expectativa de crescimento de 14,9 % da area plantada até 2027
com tendéncia de expansao sobre terras de pastagens

POTENCIAL DE CRESCIMENTO

e 90% das areas cultivaveis sem utilizacdo do mundo estdo na América do Sul e na

Africa;

» O Brasil combina a maior capacidade para expansao, cumprindo com a legislacéo
ambiental, com infraestrutura instalada e por ter um dos panoramas politicos

mais estaveis dentre os paises emergentes.

Fonte: FAO, CEPEA, IPEA, Embrapa, Agéncia Senado, CNA, UOL Economia, MAPA e Conab
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Considerando as demais informagdes presentes neste Estudo de Viabilidade, o panorama
atual e as projecdes futuras indicam melhores oportunidades de investimento no
Agronegdcio.

. Demanda Crescente e Oferta Restrita
Aconjuntura porAlimentos de Terras
de...
1 2
Panorama
do... 3 4
Brasil Atual e sua Posicdo
Privilegiada
Oportunidades 5 6
dadaa.. =
Necessidade de e a Valorizacdo

Funding para Expans&o Potencial das Terras

5. Critérios para identificacdo e analise dos ativos objeto de
investimento

O FIl é um ativo cujos retornos esperados sdo de longo prazo. Ndo obstante, ha 2 fontes
de retorno possiveis: (i) CURTO PRAZO — dividendos advindos do arrendamento anual; e
(if) LONGO PRAZO — valorizagdo imobilidria ao longo do tempo. O investimento em terras
agricolas deve ser feito a médio ou longo prazo, uma vez que uma parte significante do
retorno é advindo da valorizagdo imobilidria que sé é monetizada em um evento de
liquidez. Os rendimentos advindos dos arrendamentos podem ser distribuidos como
dividendos mensais, observado o disposto no regulamento do Fll.

RETORNOS ATRATIVOS

Retornos costumam ser superiores as outras classes de ativos tradicionais a médio e
longo prazo.

Terras Agricolas nos EUA x Investimentos em Ativos Diversos
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Fonte: NCREIF e Bloomberg

217



DocuSign Envelope ID: 9C15FAA3-3844-4D6C-8EA1-739BF1AC49F9

BAIXA VOLATILIDADE
Baixa volatilidade em ciclos econdmicos.

Retorno x Volatilidade
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Fonte: NCREIF e Bloomberg

HEDGE DE INFLACAO

Ao longo do tempo, as terras agricolas mostraram ter uma correlacdo positiva com a
inflacdo maior do que titulos publicos, mercado de acdes e ouro, podendo ser

considerado um investimento protetivo contra a inflacdo.
Preco das Terras Agricolas nos EUA x Inflagdo
$3.500
$3.000

$2.500
Valor de fazendas, ajustado

$2.000 pela Inflagho (Cotaglio 2019)

$1.500
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Valor nominal de
fazendas
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Fonte: USDA, National Agricuttural Statistics Service, QuickStats
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DIVERSIFICACAO DE PORTFOLIO

Terras Agricolas tém baixa correlagdo com outras classes de ativos tradicionais.

Correlagao das Terras Agricolas com outros investimentos

Agdes Bonds Ativos Reais Privados Real Estate Publico e Commodities
Terras
indices de Mercado AcBes | AgBes nlo. [SERCICRIRERONCRIN] Real Estate | o i | Fiorestas B N e ultire I adeka
privado EUA Americanos

Agdes Americanas
Agbes ndo A 0.78
Bonds -0.07 -0.25
Bonds ndo Americanos 0.05 0.08
Real Estate privado 0.26 0.15
Terras Agricolas EUA 0.01 0.15
Florestas 0.30 038 PENOTANEESSOUNHREE 2 0.17 | 027 [
REIT's i 0.54 0.52

0.20 0.30
Madeira_ 089 | 088

Fonte: Nuveen

OUTRAS CARACTERISTICAS

Hedge de Inflacao

- Diferente das edificacdes, as terras agricolas sdo bens que ndo sofrem
depreciacdo ao longo do tempo;

« O valor da terra pode ser calculado por uma funcdo de 3 variaveis: taxa de
arrendamento anual (taxa de juros no periodo), produtividade média e preco das
commodities produzidas na terra. A tendéncia é que, quanto maior a maturacdo
da terra, maior a produtividade e, consequentemente, maior deve ser a taxa
cobrada pelo arrendamento.

Maturacao da Terra

« Caracteristicas quimicas: a correcdo quimica é feita continuamente e os solos vao
se tornando mais férteis ao longo do tempo;

« Caracteristicas bioldgicas: o cultivo continuo via plantio direto vai incorporando
matéria organica no solo;

» Caracteristicas fisicas: descompactacdo de solo através de técnicas agricolas e
magquinarios modernos;

« Novas tecnologias e técnicas agricolas sdo incorporadas.
6. Terras Agricolas no Brasil
6.1 Caracteristicas Climaticas
+ Diversidade de clima (Subtropical, Tropical, Equatorial e Semiarido);

+ Indices pluviométricos elevados e boa distribuicio de chuvas;

+ Potencial para cultivo de safra e safrinha em grande parte do territério;
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* Grande potencial para irrigagao;

* O cerrado brasileiro registra temperatura média anual em torno de 22° a 23°
Celsius, o que permite o cultivo inclusive nos meses de inverno;

« Baixaincidéncia de desastres relacionados ao clima tal qual furacdes ou tornados.

Precipitacdo média anual acumulada (mm)

Fonte: IBGE, INMET e CONAB
6.2 Condicoes de Solo e Relevo

» Predominancia de relevo plano ou suavemente ondulado nas principais regides
produtoras como o cerrado;

«  Areas agricolas com alto potencial de mecanizacéo;
+ Altitudes médias entre 300m e 1000m;
* Solos profundos com caracteristicas quimicas que podem ser corrigidas;

* Adocdo de plantio direto (aumento da matéria organica, atividade
microbiolégica, infiltracdo de dgua e estabilidade do sistema).

Fonte: Ministério da Agricultura, IBGE e Embrapa
6.3 Logistica e Infraestrutura

« Pavimentacdo das estradas e ampliagdo dos principais corredores logisticos para
exportagdo de graos;

* Aumento da capacidade de armazenagem em novas fronteiras;
« Construcao e interligacdo de ferrovias e novos projetos de hidrovias;
* Aumento da capacidade dos novos portos e transbordos no Arco Norte;

* Comprometimento do atual governo para atender as necessidades de
investimento em infraestrutura ligadas ao Agronegdcio.
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Corredores de exportacdo de gréos - Brasil
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Fonte: Ministério da Infraestrutura
O QUE SE BUSCA EM UMA PROPRIEDADE PARA MAXIMIZAR O POTENCIAL DE VALORIZAGCAO?

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

* Localizagcdo em regides com clima estavel e com potencial para irrigacao;

+ Solos com caracteristicas fisicas e quimicas que permitam um bom
desenvolvimento de culturas e relevo plano de facil mecanizacéo;

* Boa infraestrutura regional de servicos relacionados a atividade agricola;
» Facil acesso e logistica adequada para compra de insumos e venda da producao;
« Fazenda enquadrada nos requisitos socioambientais da legislacdo vigente.

POTENCIAIS MELHORIAS

« Desenvolvimento dos modais logisticos de acesso aos portos e/ou polos
agroindustriais;

+ Capacidade de adaptacdo a culturas de maior valor agregado (exemplo: algod&o);
* Proximidade de polos agricolas com grande potencial de desenvolvimento;

* Proximidade de possiveis polos de producdo de insumos relacionados a
atividade.
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COMPARATIVO E DISTRIBUICAO DE RESULTADO - BRASIL X EUA

e © =

Sorriso — MT: $9.504/ha Guarapuava — PR:$12.942/ha lowa — EUA:$18.368/ha

Safra Soja: 62 sacas/ha Safra de milho: 220 sacas/ha Safra de Milho: 207 sacas/ha
Safrinha de Milho 115 sacas/ha Receita: $1980/ha Receita: $1730/ha

Receita: $1767/ha Custo: $1317/ha Custo: $1590/ha

Custo: $1370/ha Resultado Produtor: $298/ha Resultado Produtor: $156/ha
Resultado Produtor: $396/ha Receita doArrendante: $476/ha Receita doArrendante: $541/ha

Receita do Arrendante: $204/ha

Fonte: IHS Markit Brasil, IMEA, Cooperativa Agraria de Guarapuava, Universidade de Illinois e Riza

Valorizacao das terras e distribuicao dos resultados

* Apesar de gerar um resultado superior em USD/ha, as terras localizadas nas
fronteiras agricolas do Brasil ainda tém, em média, metade do valor de uma terra
agricola no cinturdo do milho americano;

« Com a consolidacdo das areas de plantio e a escassez de terras disponiveis para
arrendamento a tendéncia é de que o resultado da atividade agricola migre do
produtor para o arrendante, como ja acontece no Estado do Parang, por exemplo;

* Com o desenvolvimento logistico e a inser¢cdo de novos modais de transporte de
menor custo o desconto de preco pago ao produtor pelo grao na fazenda tende
a cair e o resultado das areas do Cerrado tendem a crescer;

« Como o volume de area plantada no Cerrado é muito superior aos outros polos,
os estudos e investimentos em novas tecnologias sdo cada vez mais direcionados
para estas areas.

Elevado potencial de valorizagao

* As operacdes de compra e venda de terras agricolas que foram divulgadas nos
Ultimos anos geraram em média TIR entre 14% e 27% ao ano, excluida a
rentabilidade advinda da exploracdo agricola;

« Terras em Agricolas no Brasil valorizaram, em média, mais de 15% nos ultimos 10
anos.

EXEMPLOS DE TRANSACOES ENVOLVENDO TERRAS AGRICOLAS NOS ULTIMOS ANOS

A. SLC Agricola vende area na Fazenda Parnaiba. A SLC Agricola informou que, em
linha com a estratégia atual de realizacdo de ganhos imobilidrios, realizou a venda
de um total de 5.205 hectares (sendo 4.162 agricultaveis), por um valor de
R$83.245.132,00 ou R$20.000,00 por hectare util. A area vendida faz parte da
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Fazenda Parnaiba, localizada no municipio de Tasso Fragoso, no Maranhao e
continuara sendo operada pela Companhia, com pagamento de arrendamento a
valor de mercado. De acordo com fato relevante, a Companhia calcula que a
transacdo gerou uma TIR de 14.1% em Dolar. sem considerar os ganhos da
operacdo agricola. O pagamento de 50% do valor sera feito 10 dias apds a
assinatura do contrato. O valor restante serd depositado em uma escrow account,
€ 0 acesso aos recursos ocorrera quando do Registro da Escritura Publica de
Compra e Venda.

brasilagro)?

RS$925 milhoes

Fonte: IHS Markit, Valor Econdmico e BrasilAgro

7. Oportunidade, Estratégia e Processo de Investimento

Todas as terras adquiridas sdo para arrendamento, compra e venda. O target de retorno
sobre as operacdes é de 12% a.a.

SALE & LEASEBACK

.

Produtor com necessidade de refinanciamento sem opcdo de captacdo a longo
prazo junto aos players atuais;

FIl adquire a terra do produtor e arrenda para o mesmo — “Arrendamento anual
de 6% é pago antecipadamente”;

Venda via Call Option para o produtor pelo valor de compra corrigido a 6% a.a.;

Valor do ativo é limitado ao valor da Call Option.

Buy TO LEASE

Produtor que busca expandir sua operacdo, mas ndo quer imobilizar grande parte
do seu capital naquele momento;

Fll adquire a terra e arrenda para o futuro comprador — “Arrendamento anual de
6% é pago antecipadamente”;
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» Venda via Call Option para produtor com prazo pré-estabelecido pelo valor de
compra corrigido por 6% a.a.;

» Valor do ativo é limitado ao valor da Call Option.
LAND EQUITY
« Fll enxerga oportunidade de ganho imobilidrio no médio-longo prazo;

* Fll adquire a terra e arrenda para um produtor parceiro — "Arrendamento anual
de 6% é pago antecipadamente” e ndo ha Call Option;

» Venda do ativo ap6s 5-10 anos com valorizacdo imobiliaria alvo de 15% a.a.

OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO

ENTREGAS RIZA POS IPO

v" Alocagdo dos recursos em 74 dias
v'1° dividendo distribuido em novembro/20

v Dividendo médio distribuido nos 03 primeiros meses = 0,7866 (0,65 + 0,91 +

0,80)
v Imével sem opcdo de compra no pipeline da 22 emissdo (valorizagdo imobiliaria
100% do fundo)
RESULTADOS
RIZA TERRAX out-20 nov-20 dez-20 jan-21 Acum. 2020 Acum. 2021
Cotas
Emitidas 4.897.328 4.897.328 4.897.328 4.897.328 4.897.328 4.897.328
Mercado | Inicio do Periodo R$ 100,00 R$ 98,32 R$ 100,00 R$ 105,16 R$ 100,00 R$ 105,16
Mercado | Final do Periodo R$ 98,32 R$ 100,00 R$ 105,16 R$ 107,98 R$ 105,16 R$ 107,98
Cota Contabil R$ 96,92 R$ 95,30 R$ 96,86 R$ 98,30 R$ 96,86 R$ 98,30

Rentabilidade

Rendimento (R$/cota) R$ 0,00 R$ 0,65 R$ 0,91 R$ 0,80 R$ 1,56 R$ 0,80
Dividend Yield (% a.a.) 0,00% 0,65% 0,87% 0,74% 1,48% 0,74%
Retorno Total Bruto -1,68% 2,36% 6,03% 3,42% 6,64% 3,42%
CDI 0,16% 0,15% 0,16% 0,15% 0,47% 0,15%
CDI+ -1,84% 221% 5,87% 3,27% 6,17% 3,27%
IFIX -1,01% 1,52% 2,19% 0,42% 2,69% 0,42%
IFIX+ -0,67% 0,84% 3,84% 3,00% 3,95% 3,00%

PORTFOLIO DE PROPRIEDADES ADQUIRIDAS
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Areas de Propriedade Operagdo de Aquisicio Operagdo de Arrendamento
N " Area de Janela Ideal de  Janela Ideal de Tese de Valor de - Prazo de
Propriedade | Localizagso  Avea Total  ore? de wnela ldear de hnela ldeaide  utras | TS de  vaiorTotal | VAT d® 0pcag de Compra Arrendatario , PrEEode

1 Bom Jsus -Pt 222 NeClares 7 60 poctares  Novembro e Dezembro Soja,MIhoe g 15 Lease 22400000 9973 sm @upo Fritzen A0
~ iMatricula Sorgo

2 Sorranspolis—GD | 2XANCCALS oy opigrgg  Setembro, QUbIOS | g ¢ povereiro I MINOC o g ogseback 51820280 2494 sim Valter Miguel | pqog
Z4 Matriculas Novembro Sor Gacomini

3 Sorriso T | 252NN 577 pypgq  Setembro, QUUDIOE | i ¢ Faverairo. PNATIEFAN gy g Loasaback 70000000 255 sm Aaropecudria 4 poq
~ 1 Matricula Novembro Soja e Milho Poranga

n

4 Nova Wbirata~MT 2054 MOTNES i potarog | SEtOMETo, OUIUDIO® | 4 o Foverairo %M€ oo & Loasoback 58000000 2731 sm Gupolermen  Banos

7 Mawriculas Novembro Sorgo
Soja, Milho e

s Sorriso-MT | 2AMNSCIES o) ares | StemETO QUUbIOE | i o poygreirg SO0 (PRIENCAl g gt paanack 50000000 2712 sm Gupofihr | Danos

Z4 Matriculas Novembro para cultivo de
algodo)

6 Buriticupu —Ma | MZ7NCAISS o otares  Dezembro e aneiro Soja, Mihoe gy 15 Lease 08513 %681 sm Scheffer 0 anos
“2Matriculas o

7 a0 sé do Xingu - M| 334 NGS5 554 opares  Setembro, Qulubro e yogieg o poverair. S MINOS o g toasaback  saseome7E | 499 sm Goreal Ouro | W anos
2 Netriculas Sorgo

s RoVerde- G0 T27B2NECNES gy 55 oiygrgy SlembrO. QUBIOE | i o poyereiro S0 MING, S100 oy g (ogsenack  ssm00376 76202 sm Goreal Ouro | W anos
-3 Matriculas Novembro e Feijgo

ESTRUTURA DE AQUISICAO DAS TERRAS DIRETAMENTE PELO Fll RizA TERRAX

Flagship

- Fll Riza Terrax Taxa de Administracdo: 1,25%
OreitaRablicasICVMA00 Taxa de Performance: a partir de CDI + 2% a.a

_________________ B PRRC T R R R R

Propriedade A Propriedade B Propriedade C

VANTAGENS DA ESTRUTURA POR FlI

» Possibilidade de venda segregada de ativos;

« Rendimento advindo dos arrendamentos e da venda dos ativos (Ganho de
capital) ndo sao tributados;

* Prazo de duracéo indeterminado evita a necessidade de liquidacao de ativos por
precos abaixo de mercado;

» Liquidez para o investidor.

Foco No CERRADO EM AREAS CONSOLIDADAS DE PRODUGCAO
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Foco no Cerrado em éreas consolidadas de producéo Preferéncia por Grandes Produtores Rurais Brasileiros de:

Grande expertise operacional e comercial
Gestdo profissionalizada

Aderentes as melhores praticas socioambientais

Porte e Atuagédo
Concentrados nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste
Faturamento acima de R$ 100 mm por ano
Area total média cultivada acima de 15.000 ha
Valor médio por hectare consolidado de R$15 & 35 mil
Terras utilizadas para o cultivo de Soja, Milho e Algodao

Perfil Financeiro

Ja possuem relacionamento com bancos tradicionais

Necessidade de alongamento de divida ou financiamento
para expansao

PROCESSO DE INVESTIMENTO

pﬁgi"“s" de Ativo I Diferenciais da Equipe de Estruturagdo do Produto

(] Localizagio
Q-é.e Potencial Produtivo
e’ ‘e = Preco atual vs. Potencial de Valorizagio Anos de experiéncia na atividade de financiamento ao agronegocio

Estigio de Desenvolvimente Agricola

Due Dilligence
Juridica
Documental

Expertise para gerar negocios e avaliar produtores elegiveis

Ambiental

Prospeccao de Parcerias
Analisz de crédito

Equipe para monitorar a performance operacional e financeira

Conhecimento do ordenamento juridico e das praticas de mercado no
3Eronegocio

= Historico de produgdo
Analise ambiental

[

Ampla rede de relacionamento com produtores, financiadores,

fornecedores e tradings
Negociagdo de Aquisicdo
Prego de Compra
Prazo para Coll Option
« Estabelecimento de Correcdo do Preco
de Compra

I Prestadores de servigo e parceiros

Monitoramento Ambiental — Geoflorestas

Monitoramento

*  Valorizag3o dos Ativos

* Monitoramento de crédito dos arrendatarios
* Monitoramento ambiental & de uso do solo

D Monitoramento de uso do solo— Terra Magna
»Q

Assessoria Juridica — VBSO

8. Critérios para identificacdo e analise dos ativos objeto de
investimento

A Gestora conta com uma equipe de gestdo especializada em agronegécio e dedicada
ao Fll que é responsavel por identificar as oportunidades de investimento, negociar as
condicbes comerciais para eventual aquisicdo do ativo e conduzir todo o processo
interno de aprovacdo.

A viabilidade da aquisicdo do ativo segue uma esteira de aprovacdo interna da Gestora
que contém os seguintes passos: Avaliacdo do ativo junto a empresa especializada,
identificacdo de riscos socioambientais e fundiarios envolvidos no ativo, KYC do locatario
e definicdo de preco base a ser adquirido. Posteriormente, se o investimento se mostrar
vidvel perante estes parametros, este é levado a aprovacdo junto ao Comité de
Investimentos e Riscos. O comité delibera sobre a aquisicdo do ativo levando em conta
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as caracteristicas do ativo tais como: sua localizacdo geogréfica, potenciais novos
arrendatarios em caso de vacancia do arrendatério inicial, estrutura da operacdo bem
como o impacto de rentabilidade, riscos e enquadramento de tal aquisicdo no portfélio
do FIl.

O FIl tem vocacdo para adquirir terras agricolas em diferentes estados brasileiros, que
produzem diversas culturas anuais, possuem logistica propria e caracteristicas
edafocliméticas (solo e clima) diferentes, permitindo assim diversificar a concentragéo
dos ativos e mitigar os riscos de performance.

O Fll tem como politica de investimento a aquisi¢do terras agricolas para producao de
graos e fibras em todo o territorio nacional. O Fll poder4, entretanto, contratar terceiros
para realizarem servicos de correcdo de solo, construcdo de benfeitorias necessarias a
atividade agricola e outros servicos desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a viabilizar ou regularizar a atividade agricola no imével.

Os imoveis deverdo estar localizados em regides relevantes do agronegécio no Brasileiro,
levando em consideracdo critérios de producdo e logistica. Os imodveis deverdo ter
potencial de geracdo de renda e ndo possuir nenhuma irregularidade perante os érgédos
ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e que ndo sejam objeto de
nenhuma constri¢do judicial.

Como estratégia de operacdo, os ativos deverdo ser adquiridos a vista, por preco fixo.
Todas as operagdes de investimento do Fll deverdo ser precedidas das devidas analises
de investimento, auditoria e demais etapas do processo que demonstrem o
cumprimento das regras de governanga e compliance exigidas para transa¢des dessa
natureza.

Os recursos obtidos com emissdo das cotas serdo revertidos para o Fll e utilizados pelo
Gestor na medida em que esta identifique ativos imobiliarios para integrar o patriménio
do Fll, observados os critérios de elegibilidade da politica de investimento. A aquisicdo
de ativos para integrar o patriménio do Fll devera ser realizada visando a geracdo de
renda por meio da sua alienacdo, arrendamento, desde que atendam ao previsto na
politica de investimentos e na politica de exploragdo de ativos do Fundo, incluindo os
Critérios de Elegibilidade e as Regras Adicionais de Concentracdo conforme definidas no
regulamento.

Serdo firmados contratos de arrendamento rural, com prazos minimos de 3 (trés) anos.
A operacao destes ativos ficara sob exclusiva responsabilidade dos arrendatarios.

Este estudo e as projecbes aqui informadas, tiveram como base ativos que atendessem
aos seguintes critérios simultaneos: conclusédo da anélise prévia acerca da aderéncia do
ativo a politica de investimento do Fll, a negociagdo do ativo estar em curso e ser tratada
diretamente com o vendedor, sob regime de exclusividade, e a diligéncia legal e técnica
dos ativos estarem em andamento.

De qualquer forma, embora Gestora tenha iniciado tratativas envolvendo potenciais
aquisicdes, que serdo realizadas com os recursos captados com a oferta do Fll, até o
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momento ndo foram firmados quaisquer contratos definitivos, os quais ainda
dependerao de diversos fatores entre eles o volume final da emissdo e a conclusdo das
diligéncias juridicas, técnicas e ambientais. Por esta razdo, os negdcios podem nao se
concretizar, motivo pelo qual os investidores devem considerar que os potenciais
negdcios ainda ndo podem ser considerados como realizados, bem como que 100% dos
recursos a serem captados ainda ndo possuem destinacdo garantida. Segue breve
descricdo dos possiveis negocios considerados pelo Fll:

e Fazenda 1

» Estratégia: Sale & Leaseback

* Localizagdo: Balsas - MA

« Avaliacdo de mercado*: R$ 56,3 MM
« Valor negociado: R$ 25 MM

+  Area total: 2.780 hectares

«  Area explorada: 1.156 hectares

+  Matriculas: 1

+ Culturas atuais: Soja e Milho

» lIrrigagdo: Ndo

+ Logistica: 20 km de rodovia asfaltada
« Consolidacdo: Em plantio ha mais de 13 anos

e Fazenda 2

« Estratégia: Sale & Leaseback

* Localizagdo: Sorriso - MT

+ Avaliacdo de mercado*: R$ 80,2 MM

« Valor negociado: R$ 45 MM

+  Areatotal: 1.278 hectares

«  Area explorada: 1.027 hectares

« Matriculas: 2

« Culturas atuais: Soja, Milho e potencial para Algodao
+ lrrigagdo: Sim

« Logistica: 34km de Sorriso - MT

+ Consolidagdo: Em plantio ha mais de 12 anos

e Fazenda3

» Estratégia: Sale & Leaseback

» Localizacdo: Rio Verde - GO

» Avaliacdo de mercado*: R$ 54,49 MM
+ Valor negociado: R$ 22,53 MM

+  Areatotal: 793 hectares

«  Area explorada: 663 hectares

« Matriculas: 2
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*  Culturas atuais: Soja, Milho e Feijao

* Irrigagdo: Nao

« Logistica: 10km da BR 452 e 15km de Rio Verde - GO
* Consolida¢do: Em plantio ha mais de 13 anos

e Fazenda 4

« Estratégia: Sale & Leaseback

+ Localizacdo: Canarana - MT

+ Avaliacdo de mercado*: R$ 147,2 MM

« Valor negociado: R$ 80 MM

+  Area total: 4.943 hectares

« Area explorada: 4.197 hectares

* Matriculas: 5

« Culturas atuais: Soja, Milho e Pastagem

» lrrigagao: Nao

« Logistica: 17 km da MT-20 e 80 km de Canarana - MT
» Consolidagdo: Consolidado ha mais de 20 anos

e Fazenda 5

« Estratégia: Land Equity

» Localizagdo: Formosa do Rio Preto - BA

« Avaliacdo de mercado*: R$ 174,50 MM

« Valor negociado: R$ 70 MM

+  Area total: 7.223 hectares

+  Area explorada: 3.349 hectares

« Matriculas: 4

+  Culturas atuais: Soja, Milho e Potencial para Algoddo
+ lIrrigagdo: Ndo

» Logistica: 24 km da BR-135 e 114 km de Barreiras - BA
- Consolidacdo: Consolidado ha 10 anos

*: Avaliacdo do valor de compra a vista realizada por empresa independente, referéncia
no mercado de terras agricolas.

Os ativos a serem investidos foram (ou serdo, conforme o caso) objeto de analise de
terceiro e objeto de parecer técnico de avaliador independente, conforme disposto no
Anexo 12, IN CVM 472.

As aquisi¢des dos Ativos-Alvo da Primeira Emissdo serdo realizadas pelo Fundo tendo
em vista a Politica de Investimentos, o0 momento das aquisicbes e o contexto das
negociagdes levadas a cabo, em linha com a ordem de prioridade estabelecida pelo
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Gestor, dependendo necessariamente do volume de recursos disponiveis no Fundo apds
o encerramento da Oferta.

9. Premissas consideradas para analise de viabilidade do FlI

Durante a construcdo da tese de investimento, levamos em consideracdo a projecdo do
resultado liquido do fundo para os préximos 10 anos, até dezembro de 2030. A
rentabilidade foi estimada com base no fluxo de caixa liquido do Fundo:

(+) Valor Liquido da Oferta

(-) Despesas e Investimentos da Destinacdo dos Recursos
(+) Resultado Operacional Liquido dos Imdveis do Fundo
(+) Receitas Financeiras do Fundo

(-) CAPEX necessarios

(-) Despesas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Recorrentes do Fundo

O fluxo de caixa operacional liquido do Fundo serad proveniente do recebimento das
receitas operacionais dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagcdes nos Ativos Financeiros, excluidos
0s custos operacionais dos Ativos Imobiliarios, bem como as despesas ordinarias e
extraordinarias do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Desta forma, o Estudo de Viabilidade contemplard (i) Projecdes do Resultado
Operacional Liquido da Destinacdo dos Recursos, conforme descrito acima; e (ii)
Aplicagdo do caixa remanescente em Ativos Financeiros.

9.1. Premissas Macroeconomicas

O indicador de CDI utilizado foi estimado conforme proje¢des divulgadas pelo Banco
Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de Mercado no dia 05 de fevereiro de

2021:

O CDI foi projetado com base na curva “DI x Pré" divulgada pela B3

(http://www?2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRefl.asp) no dia 05 de

fevereiro de 2020

9.2. Valor da Oferta Inicial
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O valor da Oferta abaixo é apresentado em R$:

Data da Oferta Margo — 21
N° de cotas 5.128.206
Valor da cota 101,57

Valor bruto da Oferta 520.871.883,42

9.3. Despesas da Oferta

Os valores abaixo sdo apresentados em R$:

% % EM
° VALOR | RELACAOAO
CusTOS INDICATIVOS DA OFERTA FII - BASE (R$) APROXIMéDO‘ POR COTA PRECO
EM RELACAO A -
(RS) UNITARIO DA
OFERTA (2)
Cora
Comissao de Coordenagao
(Volume Base - Com Gross Up) 7 500.001.28
") TR 1,50% 1,46 1,50%
Tributos sobre Comissao de
Coordenagao 801.051,60 0,16% 0,16 0,16%
Comissao de Colocagdo (Volume
Base - Com Gross Up) (D ® 10.000.001,70 2,00% 1,95 2,00%
Tributos sobre Comissao de
Colocagédo 1.068.068,80 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 868.140,87 0,17% 0,17 0,17%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,06% 0,06 0,06%
B3 - Taxa de Analise para
Listagem e Anuidade 9.812,43 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas
Publicas 12.097,03 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribui¢ao Padrio
(Fixa) 36.291,11 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrao
(Variavel) 210.000,03 0,04% 0,04 0,04%
Custo de Marketing 10.000,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 20.832.779,21 4,17% 4,07 4,17%
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9.4. Despesas referentes as Aquisi¢oes dos Imoveis

Os valores abaixo foram aplicados sobre o valor de cada aquisicdo:

ITBI (%) 3%
Advogados, Escritura, Cartério 80.000

" A aliquota de ITBI pode variar conforme a localizagdo do ativo.

9.5. Taxa de Administracao e Taxa de Performance

A remuneracdo do Administrador sera composta da seguinte forma: A taxa de
administracdo do FIl é de 1,25% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo e a taxa de
performance do Fll sera de 20% do valor distribuido aos cotistas, j& deduzidos todos os
encargos, inclusive taxa de administragdo e custos de ofertas de cotas, que exceder 100%
(cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias do DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br) acrescida de 2,00% (dois por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis.

9.6. Estimativas da modelagem da tese

A anélise considera o resultado das receitas de arrendamento e eventuais ganhos de
capital referentes a alienacdo de ativos, além das despesas inerentes a operacdo de um
Fll.

9.6.1. Montante Base da Oferta

Fluxo de Caixa R$ Mil Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Receitas Operacionais 95.782  105.361 108.905 108.905 108.905 108.905 108.905 108.905 108.905 108.905
Receita Financeira 475 822 1.038 1.165 1.259 1.316 1.366 1.406 1.442 1.471

Taxa de Administracdo 11.973 11.973 11.973 11.973 11.973 11.973 11.973 11.973 11.973 11.973

Qutras Despesas 383 393 402 412 421 431 441 450 460 469
Resultado Operacional Liquido ~ 83.902 93.817 97.568 97.685 97.769 97.817 97.857 97.888 97.915 97.934
Performance 7.394 5.526 Bi575) 2.200 1.240 598 128 0 0 0

Dividendos 76.508 88.291 93.992 95.484 96.529 97.218 97.729 98.137 98.484 98.768
Dividend Yield 7,63%  881%  9,38%  952%  9,63%  9,70%  975%  9,79%  9,82%  9,85%

(1) Dividend yield calculado sobre o valor da cota na oferta, sem corre¢do ao longo dos anos

9.6.2. Montante Minimo da Oferta
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Fluxo de Caixa R$ Mil Ano1l Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Receitas Operacionais 55.782 61.361 63.425 63.425 63.425 63.425 63.425 63.425 63.425 63.425
Receita Financeira 277 479 605 678 733 766 795 819 840 857

Taxa de Administragdo 6.973 6.973 6.973 6.973 6.973 6.973 6.973 6.973 6.973 6.973
Qutras Despesas 223 229 234 240 245 251 257 262 268 273

Resultado Operacional Liquido ~ 48.863 54.638 56.822 56.890 56.939 56.967 56.991 57.009 57.024 57.035

Performance 4.306 3.218 2.082 1.281 722 349 74 0 0 0
Dividendos 44.557 51.419 54.740 55.609 56.217 56.619 56.916 57.154 57.356 57.521
Dividend Yield 7,52% 8,68% 9,24% 9,39% 9,49% 9,56% 9,61% 9,65% 9,68% 9,71%

(1) Dividend yield calculado sobre o valor da cota na oferta, sem correcdo ao longo dos anos

10. Conclusoes

Considerando o panorama de uma populacdo mundial crescente, que segundo a ONU
deve atingir 8,5 bilhdes de pessoas ja em 2030, com a migracdo da populacdo de areas
rurais para centros urbanos e alteracées dos habitos alimentares cada vez mais pautado
em produtos processados a base de proteinas o uso da terra, que é um bem finito, para
producdo de alimentos sera cada vez mais essencial. O Brasil possui 66,3% de seu
territério em vegetacdo nativa e/ou preservada, apenas 9% de seu territério ocupado
com lavouras e florestas plantadas e 30,2% com pastagens, das quais uma porcdo
razoavel pode ser convertida em areas destinadas a producédo de graos, fato este que ja
vem ocorrendo. A expansdo de areas destinadas a producdo de grdos cria uma
necessidade de funding para os produtores rurais e cria oportunidades para o mercado
de capitais. O Ministério da Agricultura Agropecuéria e Abastecimento através de um
estudo realizado em 2017 estima um crescimento area plantada de grdos no Brasil em
ritmo superior a 1,4% ao ano e grande parte deste crescimento deve vir através do
modelo de arrendamento.

A viabilidade econémica do fundo se da também pelo fato de que existe uma tendéncia
mundial de desmobilizacdo de ativos fixos em varios setores da economia e este fato
também vem acontecendo na agricultura. Os valores necessarios para a aquisicdo de
uma propriedade rural produtiva de grande porte sdo altos e o retorno deste
investimento se da a longo prazo. Com o objetivo de acelerar o crescimento da producdo
muitos produtores rurais ou empresas de producdo optam pelo arrendamento de terras
afim de maximizar seu ROE, ao mesmo tempo que se abre uma oportunidade ao
mercado imobilidrio para aquisicdo deste tipo de ativo com o objetivo de gerar renda a
longo prazo. Este movimento ja acontece mais intensamente em paises de peso no
agronegdcio mundial como EUA, Austrélia e outros paises da Unido Europeia onde parte
consideravel das areas de producdo de grdos sdo arrendadas.

Do lado comercial o Brasil tem um pujante mercado imobiliario de imdveis rurais que
movimenta bilhdes de reais ao ano. Este mercado vem sendo cada vez mais acessado
por grandes fundos de pensdo estrangeiros, fundos exclusivos, family offices, grandes
empresas do setor agricola e ainda se nota algumas empresas se associando a grandes
players internacionais em joint ventures com o objetivo de adquirir iméveis para gerar
renda a curto, médio e longo prazo. Sdo casos de empresas como a SLC-MIT, Nuveen
(antiga Radar), Insolo, Sollus Capital, Agrifirma, Calyx Agro, Brasil Agro entre muitas
outras. Este mercado também podera ser acessado pelo investidor tradicional de Fundos
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DocuSign Envelope ID: 9C15FAA3-3844-4D6C-8EA1-739BF1AC49F9

Imobilidrios dado que geralmente o objetivo destes é justamente adquirir cotas a fim de
gerar renda e diversificar seu portifélio.

Do ponto de vista financeiro, as receitas provenientes dos contratos de arrendamentos
e do ganho de capital sobre a alienacdo dos ativos proporciona uma distribuicdo de
dividendos adequada e geracdo de valor ao cotista a curto, médio e longo prazo.

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de rentabilidade do
fundo com base nos contratos de arrendamento a serem celebrados apds aquisicdo dos
ativos alvo e no ganho de capital advindo da alienacdo de ativos alvo do fundo. O estudo
nao pretende estimar qualquer valorizacdo no preco de mercado da cota do Fll advindo
da oscilacado da referida cota na B3. Tal estudo nao deve servir de forma isolada como
base para a tomada de decisdo quanto ao investimento no Fll.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociagdo permitem inferir que é
viavel a expectativa de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos
pelo Fll ao longo dos préximos anos.

Sdo Paulo, 02/03/2021.

. DANIEL ALBERNAZ LEMOS 03381217739
17739

02032021 160735 8RT

4BDOESATOBI24EABAF SFAFTBOFEOFSAS

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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T
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ANEXO 39-V
Informe Anual

Versdo: 1.0

d ories e |

méximo: 60 caracteres

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIZA TERRAX |

formato: dd/mm/azaa

D oes | ] o |
- - |

Classificacdo autorregulagdo: @ sim " N3o |

- - 2 e -

formato: dd/mm/aaaa

Indeterminado

formato: dd/mm

30/06

R | 7 s 0 e |

[ BMBFBOVESPA [ CLTIP

45.246.410/0001-55 |

méximo: 60 caracteres

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

maximo: 60 caracteres

Enderego |

Praia de Botafogo

]|

| [mml |

92 andar, 5| 907 |

Rio de Janeiro

Botafogo |

2139233000

I I |

www.bancoplural.com

middleadm @genialinvestimentos.com.br. |

formato: mm/aaaa; exemplo: 06/2016

02/2021
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1. [prestadores de servigos Nome cNP) Endereco Telefone

11 Gestor RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA 12.209.584/0001-99 Rua Elvira Ferraz, n?68, 59 andar 11 44204800
Praia de Botafogo, 228, 9% andar - Botafogo

12 todiant PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO 45.246.410/0001-55 Rio de Janeiro - RJ - 22250-906 (11) 35248888
[Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n”
105, 12° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571

13 i | GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES 10.930.108/0001-65 900 - S30 Paulo/sP. (1) 3886-5100

1.4_[Formador de Mercado
[Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, Sala 201

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS £ (parte), Leblon, CEP 22440-032 - Rio de

15 |Distribuidor de cotas VALORES A 6/0001-04 Janeiro/R)

1.6 [Consultor

17 [Empresa para administrar as locages

1.8_|Outros prestadores de servigos': Nome cne) Enderego [Telefone

T i Fil |

2.1 [bescriio dos negocios realizados no periodo

[Relagdo dos Ativos adquiridos no periodo [Objetivos [Montantes Investidos (RS) _|Origem dos recurso:
[Fazenda Rancho Alegre - MT Renda imobiliaria 58.014.745,43|Recursos do IPO do fundo
Sorriso - MT (60.826/60.927) Renda imobiliaria 31714 1PO do fundo
Sorriso - MIT (39.797/39.798) Renda imobiliéria o IPO do fundo
WAntica - Sorriso - VT Renda imobiliéria o IPO do fundo
[Bom Jesus - PI (7388) Renda imobiliaria 0 IPO do fundo
Spolis - GO (7272 / 6192/ 6193) Renda imobiliaria 1PO do fundo
GO (5114) Renda imobiliaria o PO do fundo
[N Schwening - GO Renda imobiliéria o IPO do fundo
[N Schwening - GO? (16410/18069) Renda imobiliaria 0 IPO do fundo
Buriticupu - MA (2.574/2.577) Renda imobiliéria 41.213.820,57|Recursos do PO do fundo

Adicionar Linha

Programa de investimentos para os exercici i

incluindo, se i

informagBes descritas no item 1.1 com relagio

inda no realizados:

[Retificagio dos CAR/CCIR/ITR dos imoveis para o nome do Fundo. Custo estimado de R$ 200.000,00

[a_TAnélise do bre:
[21_Tresultado do fundo no exercicio findo:
dos do bastante relagao & . tada no IPO. Todos os imGvels foram adquiridos  os val em contrato com os Os valores

de foram previsto e portanto o fundo possui caixa relevante para seguir distribuindo dividendos nas bases previstas no estudo de viabilidade.

[32Tconjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuagao relativo ao periodo findo:
0 Agronegacio brasileiro vem batendo recordes de produgao e 20 longo dos Gltimos anos e no atual 0 melhor cendrio dutores de graos e fibras. As margens da
atividade estdo em patamares nunca antes vistos pelos produtores. A depreciagéo do Real e a valorizagéo das commodities no mercado internacional elevou os pregos de forma bastante significativa, desse modo, vivemos
lum boom de exportagdes de demanda pelos produtos locais, direcionados principalmente pela China. O pais asidtico vem cada vez mais consumindo os produtos agricolas brasileiros em larga escala, o que nos permite
[projetar um periodo razodvel de bons pregos e margens bastante satisfatdrias para os produtores rurais que esta d d

4.3 Tperspectiva para o periodo seguinte com base na composicao da carteira

[Nos iméveis que atualmente estdo compondo a carteira do Fundo, temos apenas a perspectiva de recebimento dos arrendamentos, dentro dos prazos acordados em contrato.

Riscos incorridos pel inerentes aos i

doFFil:

Entregar como documento anexo (em formato PDF).

Valor Contabil dos

do Il

Relagao de ativos imobiliarios.

Valor (RS)

[Valor Justo, nos termos da
ICVM 516 (SIM ou NAO)

[Percentual de Valorizagao/Desvalorizagao
apurado no periodo

[Fazenda Rancho Alegre - MT

58.014.745,43[IM

Sorriso - MIT (60.926/60.927)

Sorriso - MIT (39.797/39.798)

Lote Atlantica - Sorriso - MT
[Bom Jesus - PI (7388)

G0 (7272 6192/ 6193

~Go (5114)

N Schwening - GO

N Schwening - GO2 (16410/18069)

Buriticupu - MA (2.574/2.577)

41213.820,57|5IM1

Adicionar Linha

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagao

Laudo das empresas avaliadoras, IHS Markit ou Terra Solugdes

Nota

1. A relagdo de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do Fll
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Vator pago noano el
refeénei 55

=
patrimonio s vlor

239




RIZA

[Governanga

[121 IRepresentantels de cotistas

[Representantes

Nome:

o]

Profissio

Formagao Academica]

Forma de remuneragao (conforme defido em Assembleial

B

Valor pago no ano e referéngi (i

S sobre o patrimbnio contibl

% sobre o patimbio s valor de mercado

Guantidade de cotas detidas 6o Al

Quantidade de cotas do il compradas no periodo:

Data 33 elicho em Assermblel Geral

Quantidade de cotas do il vendidas no periodo:

[ roowdo

[Frincipats experiéndas profissionats durante os Ultimos 5 anos

Periodo

A

[Nome da empresa

Adicionar Linha

Adicionar Linha

[Descrisao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrdo durante os Ultimos 5 anos
B

[ual

[Representante 2

v

Profisio

Formacao Académica

Forma de remuneragio (conforme definido em Assembieia)

Valor pago no ano de referénci (RS)

5 s0bre o patrimbnio contibl

5 sobre o patimbio  valor de mercado

Guoantidade de cotss detidas 6o Al

Quantidade de cotas do il compradas no periodo:

Quantidade de cotas do il vendidas no periodor

[ “rcowdo

[Frincipats experiéndas profissionals durante os Ultimos 5 snos

Periodo

A

[Nome da empresa

Adicionar Linha

[Descrisao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrdo durante os ultimos 5 anos

Adicionar Linha

Evento
e |
[uala 5 Y T 1
[Fepresentante

ome. T Gade

o]

Profissio

Formagao Académica]

Forma de remuneragao (conforme defnido em Assembleial

Valor pago no ano de referéndi (RS

Zsobre o patrimbni contabi]

% sobre o patimbnio s valor de mercado,

uartidade de cota deiazs o I

Quantidade de cotas do il compradas no perfodo:

Data da cleigio em Assembiel Geral

Quantidade de cotas do il vendidas no periodo:

Término do Mandato:

[Principais experiénias profissionals durante os dltimos 5 anos

Periodo

Tt

[Nome da empresa

Adicionar Linha

Adicionar Linha

[Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Descrigio

[Representante &

Nome i Taaoe]
or i Emat]

Profissio

Formagio Académica]

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleial

)

Valor

S sobre o atrmonio contab]

% sobre o patrimbio s valor de mercado:

Guanidade de cotos deidas g0 I

Quantidade de cotas do il compradas no perlodo:

Quantidade de cotas do il vendidas no periodo:

Data 6a eleicho em Assemblels Geral

Térming do Mandato:

[Frincipais experianias profissionals durante os Gltimos 5 anos

[Nome da empresa Periodo

T

[Goreo.

Adicionar Linha

_ml

[Descrisho de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Erento Descrigio
[ausla T ]
[Rta " i 1 |
Representante s
Nome T Taage]
o T Emat]
Frofisio T Formagio Acadimica]

Forma de remuneragao (conforme defindo em Assembleial

Valor pago o amo de referénca (5]

5 sobre o patrimbnio contibi

Guantidade de cotas detidss 6o FI]

Quantidade de cotas do il compradas no periodo:

[ owmdcegocenfsembescen] ]

Quantidade de cotas do il vendidas no periodo:

[ emmodomao] ]

[Frincipais experiéndas profissionals durante os Gltimos 5 snos

[Nome da empresa Periodo

IES

Adicionar Linha

[Descricéo de qualauer dos seguintes eventos que tenham ocorido durante os dltmesSamos
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[12.2_]Diretor Responsavel pelo Fil

[ de Godoy

Idade:[47 anos

CPF:

[006.651.417-77

E-mail:[Rodrigo.Godoy@bancoplural.com

[ Formagao Académica:[Administrago de Empresas

Profisso:[Admi de empresa
Data de inicio na funcio:] de 2019 Quantidade de cotas detidas do FIl: |

Quantidade de cotas do Fl compradas no

periodo:

Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os Gltimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungbes inerentes ao cargo

[Atividade principal da empresa na qual tais
ocorreram

Plural

2016 até hoje

Sécio Diretor

pela area de servicos qualificados

1P Morgan

2002 até 2016

CFO LATAM

[Asset

[Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos

[Evento

Descrigio

|Qualquer

criminal

|Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas

|
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[13. 30 de cotistas, segundo o pere de cotas adquirido
Faixas de Pulverizagio Ne de cotistas NS de cotas detidas % de cotas detido em relagdo [% detido por PF % detido por PJ
a0 total emitido
Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
[Acima de 15% até 20%
[Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
[Acima de 50%
[14. [Transagges a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugio CVM ne 472, de 2008
141 |Ativo negociado Natureza da transagao Data da transagao Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte
(aquisigdo, alienagio ou autorizagio
locago)
Fazenda Rancho Alegre - MT aquisicdo 07/10/2020 58.014.745,43|N.A. Alexandro Lermen
Sorriso - MT (60.926/60.927) aquisicio 16/11/2020] 31.714.330,69|N.A. Adreane Fuhr
Sorriso - MT (39.797/39.798) aquisicdo 16/11/2020) 18.312.243,07|N.A. Adreane Fuhr, Adiles Fuhr, Eduardo Fuhr
Lote Atldntica - Sorriso - MT aquisicdo 21/10/2020] 70.023.643,92|N.A. Agropecudria Poranga
Bom Jesus - PI (7388) aquisigio 13/10/2020) 122.420.040,77|N.A. Oscar Luiz Cervi
Serrandpolis - GO (7272 /6192 /
6193) aquisicdo 02/10/2020] 37.453.349,00[N.A. Valter Miguel Giacomini
Serrandpolis - GO (5114) aquisiio 01/12/2020 14.391.532,00[N-A- Valter Miguel Giacomini
N. Schwening - GO aquisicio 18/11/2020] 5.607.506,38[N.A. N. Schwening Agropecuaria
N. Schwening - GO2
(16410/18069) aquisigdo 18/11/2020) 59.498.582,21] N. Schwening Agropecudria
Buriticupu - MA (2.574/2.577) aquisicdo 27/11/2020 41.213.820,57| Samuel Vieira Coutinho
[15.[Politica de divulgagdo de i 5.
15.1 |Descrever a politica de divulgago de ato ou fato relevante adotada pelo S ou o link cor da pagina do na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos  manutengao de sigilo acerca de informag@es relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informages, entre outros aspectos.
A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora & realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu conteudo & disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado & CVM e & B3, bem como no
site do Administrador www.bancoplural.com
15.2_|Descrever a politica de de cotas do fundo, se houver, ou olink da pagina do na rede mundial de
As cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa operacionalizado pela B3
15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou o link cor da pagina do na rede mundial de computadores.
0 Gestor acompanhara, na medida em que o Fundo for convocado, todas as pauitas de assembleias gerais e decidira sobre a relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considere o tema
relevante, o Gestor devera participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto em nome do Fundo, sendo que, para tanto, o d4, desde que pelo Gestor, z]
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo.
A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de htp b.
[154 os ] aveis pela avaliago e da politica de divulgagao de se for o caso.

N/A

16. _|Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

N/A
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ANEXO VIII

INFORME TRIMESTRAL
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01/03/2021

Imprimir

ANEXO 39-II : Informe Trimestral de Fll

Informe Trimestral de FII

FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do Fundo: IMOBILIARIO RIZA TERRAX

CNPJ do Fundo:

36.501.128/0001-86

Data de

o MB
negociacdo das cotas:

mercado organizado:

. 11/12/2019 Piiblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas 4.897.328,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nio familiar ou societario Nio
familiar?
Mandato: Renda
Classlﬁcat;ao_ Segmento de Atuacgio: Hibrido Prazo de Duraciio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= : 30/06
Duragio: social:
Mercado de Entidade administradora de

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148518&cvm=true

247

Nome do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO CNPJ do Administrador: | 45.246.410/0001-55
Administrador:
PRAIA DE BOTAFOGO, 228, SALA 907-
Endereco: BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- RJ- Telefones: 2139233000
22250906
Site: www.bancoplural.com E-mail: middleadm@genialinvestimentos.com.br
Competéncia: 42020 Data de Encerramento do | 31,15/209
rimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢iio da nota Nao
neMs
1. Informacdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
Nao possui informagdo apr d
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Iméveis para renda acabados
1.1.2.1.1 Relacio de setores
% de % em de atuaciio dos % em % em
Relagio de Iméveis para renda acabados (nome, o Inadimplé ° M. |inquilinos relagiio as [ 7% %
A ) . B % de . relacdo as P H relacdo as
endereco, area - m2, n° de unidades ou lojas, entre Vacanci (a partir de 90 ; responsiveis por receitas H
o " acancia . receitas do . o, . receitas
outras caracteristicas relevantes') dias de mais de 10% das  |oriundas
FII . . I do FIT
atraso) receitas oriundas do|do imé6vel
imével
GCMNI1 - SERRANOPOLIS/GO
Zona rural de Serrandpolis/GO
Area (m2): 16.472.800,00 0,0000% 0,0000% 8,0000% Agronegdcio 0,0000% | 0,0000%
N° de unidades ou lojas: 1
IN/A
LERME - RANCHO ALEGRE/MT 0,0000% 0,0000% 13,0000% C o, 0
Zona rural de Nova Ubirata/MT Agronegbeio 0.0000% | 0.1000%
Area (m2): 20.840.000,00

1/6
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ANEXO 39-II : Informe Trimestral de Fll

N° de unidades ou lojas: 1
N/A

[PORAN - SORRISO/'MT
Zona rural de Sorriso/MT
Area (m2): 25.220.000,00
IN° de unidades ou lojas: 1
IN/A

0,0000%

0,0000% 16,0000%

Agronegdcio

0,0000%

0,1000%

LFRIT - BOM JESUS/PI
Zona rural de Bom Jesus/PI
Arca (m2): 122.720.000,00
IN° de unidades ou lojas: 1
IN/A

0,0000%

0,0000% 27,0000%

Agronegdcio

0,0000%

0,2000%

GCMN?2 - SERRANOPOLIS/GO
Zona rural de Serranopolis/GO
Area (m2): 6.568.300,00

N° de unidades ou lojas: 1

N/A

0,0000%

0,0000% 3,0000%

Agronegocio

0,0000%

0,0000%

FHURI e 2 - SORRISO/MT
Zona rural de Sorriso/MT
Area (m2): 24.140.000,00
IN° de unidades ou lojas: 1
N/A

0,0000%

0,0000% 11,0000%

Agronegocio

0,0000%

0,1000%

SCHEF - BIRITICUPU/MA
Zona rural de Buriticupu/MA
Area (m2): 15.270.000,00
[N° de unidades ou lojas: 1
IN/A

0,0000%

0,0000% 8,0000%

Agronegdcio

0,0000%

0,0000%

OUROLI - N. SCHWENING/GO
Zona rural de Rio Verde/GO
Arca (m2): 7.278.200,00

IN° de unidades ou lojas: 1

IN/A

0,0000%

0,0000% 1,0000%

Agronegdcio

0,0000%

0,0000%

OURO?2 - N. SCHWENING/GO
Zona rural de Sio Jose do Xinga/MT
Area (m2): 33.540.000,00

N° de unidades ou lojas: 1

IN/A

0,0000%

0,0000% 13,0000%

Agronegocio

0,0000%

0,1000%

11212

Distribuicio dos contratos de locagiio dos iméveis por
prazo de vencimento

% de contratos dos imoveis
alocados na faixa (% em relacio ao
valor total das receitas auferidas
pelo fundo advindas de imoveis
para renda acabados)

% de contratos dos iméveis alocados
na faixa (% em relacdo as receitas do

FII)

Até 3 meses

Dc 3 meses ¢ 1 dia a 6 meses

De 6 meses ¢ 1 dia a 9 meses

De 9 meses e 1 dia a 12 meses

De 12 meses ¢ 1 dia a 15 meses

De 15 meses ¢ 1 dia a 18 meses

De 18 meses ¢ | dia a 21 meses

De 21 meses e | dia a 24 meses

De 24 meses e 1 dia a 27 meses

Dc 27 meses ¢ | dia a 30 meses

De 30 meses e 1 dia a 33 meses

De 33 meses ¢ | dia a 36 meses

Acima de 36 meses

100,0000%

100,0000%

Prazo indeterminado

1.1.2.1.3

Distribuicido dos contratos dos iméveis por indexador de
reajuste

% de contratos dos iméveis
reajustados pelo respectivo
indexador (% em relacio ao valor
total das receitas auferidas pelo
fundo advindas de iméveis para
renda acabados)

% de contratos dos imoveis

reajustados pelo respectivo indexador

(% em relagiio as receitas do FII)

IGP-M

INPC

IPCA

INCC

Contrato sem indexacdo (pré fixados)

100,0000%

100,0000%

1.1.2.1.4

outras informagdes relevantes):

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148518&cvm=true
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Principais caracteristicas contratuais comuns (Cldusulas de reajuste, indexadores, clausulas de rescisdo, garantias exigidas, entre

Os contratos de arrendamento de imdvel rural celebrados entre o fundo Riza Terrax ¢ seus Arrendatérios sdo feitos em Reais por hectare,
portanto, ndo existe cldusula de reajuste de pregos ou qualquer tipo de indexador.O atraso no pagamento do contrato, acarreta em juros de
mora de 1% ao més, atualizado pelo IGP-M/FGV, acrescido de multa de 5% calculado sobre o valor em atraso. O descumprimento da

clausula de pagamento do arrendamento por prazo superiror a 30 dias, acarretard em despejo da arrendatéria e perda da opgdo de compra do
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imovel. Caso haja o uso predatorio do imovel por parte da arrendataria (descumprimento da legislagdo ambiental e trabalhista), também
acarretara em quebra do contrato de arrendamento.

1.1.2.1.5

Caracteristicas contratuais in
minimo, a respeito dos itens discri
relevantes)*:

por imével r que d sensi dos demais contratos (dispor, no

acima, quando nio protegidas por cla de sigilo, entre outras informagoes

Imével (nome, ou enderego, caso nio possua um nome) _|Caracteristicas contratuais

Os contratos sdo padronizados ¢ destoam muito pouco uns
dos outros.

1.1.2.1.6

Politicas de contratacio de seguros para a preservagio dos iméveis dessa categoria:
Nao existe politica de contratagio para seguro neste caso. Como sdo terras agricolas e os produtores sio detentores dos ativos biologicos, os
mesmos podem ou ndo contratar seguro de safra de livre ¢ espontanea vontade, o que também nao ¢ comum no mercado nacional.

1.1.2.2

Imoveis para renda em construgio

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.1.23

Iméveis para Venda Acabados

[Ndo possui informagao apresentada.

1.1.2.4

Iméveis para Venda em Construgio

1

Nao possui informagao apr

1.1.3

Outros Direitos reais Sobre Bens Imoveis

Nao possui informagdo apr

1.2

Ativos financeiros

1.2.1

Fundos de Investimento Imobiliario - FIT

N0 possui informagao apresentada.

122

Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

Nao possui informagio apresentada.

123

Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

Emissor [N |Venci |Quantidad Valor (RS)

BANCO BRADESCO |60.746.948/0001—12 |06/01 2021 IIS.OO0.00 15.061.203,86

124

Letra Imobilidria Garantida (LIG)

Nao possui informagdo apr d

125

Certificado de Potencial Adicional de Construg¢io (CEPAC)

Nao possui informagdo apr d

1.2.6

Acdes

Nao possui informagao apresentada.

1.2.7

Acdes de Sociedades cujo o uinico propdésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII

[Nio possui informagao apresentada.

1.2.8

Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII

Nao possui informagio apresentada.

129

Fundo de Investimento em Acdes (FIA)

Nao possui informagdo apresentada.

1.2.10

Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)

Nao possui informagio apresentada.

1.2.11

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)

[Nio possui informagao apresentada.

1.2.12

Outras cotas de Fundos de Investimento

Fundo [cNPy [Quantidad [Valor (RS)

ITAU SOBERANO RF FIC |06.. 17.5.6/96/0-00 |205.809,90 |10.046.047,07

1.2.13

Outros Ativos Financeiros

Emissor [N |Ativo |Quantidad [Valor (RS)

TESOURO NACIONAL [00.394.460/0409-50 [LTN [12.499,00 [12.458372.17

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacdes do Ativo Valor (R$)

Disponibilidades 5.596,03

Titulos Publicos 12.458.372.17

Titulos Privados 15.061.203,86

Fundos de Renda Fixa 10.046.047,07

Aquisicoes e Alienagdes

2.1

Terrenos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148518&cvm=true
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2.1.1 Aquisi¢des realizadas no trimestre (endereco, drea - m2,
entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relagio ao total
investido

% do Terreno em relagio ao PL

[Ndo possui informagdo apr d

2.1.2 Alienagdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2,
data da alienaciio, entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacdo ao total
investido a4 época da alienaciio

% do Terreno em relagiio ao PL

Nao possui informagio apresentada.

2.2 Imoveis

2.2.1 Aquisi¢des realizadas no trimestre (nome, enderego, drea -
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas
relevantes)

% do Imével em relagiio ao total
investido

Categoria (Renda ou Venda)

GCMNI1 - SERRANOPOLIS/GO
Zona rural de Serranépolis/GO
Area (m2): 16.472.800,00 8,0000%
N° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

LERME - RANCHO ALEGRE/MT
Zona rural de Nova Ubirata/MT
Area (m2): 20.840.000,00 13,0000%
N° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

PORAN - SORRISO/MT
Zona rural de Sorriso/MT
Area (m2): 25.220.000,00 16,0000%
N° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

LFRIT - BOM JESUS/PI
Zona rural de Bom Jesus:PI
Area (m2): 122.720.000,00 27,0000%
IN° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

GCMN2 - SERRANOPOLIS/GO
Zona rural de Serrandpolis/GO
Area (m2): 6.568.300,00 3,0000%
IN° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

FHURI e 2 - SORRISO/MT
Zona rural de Sorriso/MT
Area (m2): 24.140.000,00 11,0000%
N° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

SCHEF - BIRITICUPU/MA
Zona rural de Buriticupu/MA
Area (m2): 15.270.000,00 8,0000%
N° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

OURO1 - N. SCHWENING/GO
Zona rural de Rio Verde/GO
Area (m2): 7.278.200,00 1,0000%
IN° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

(OURO2 - N. SCHWENING/GO
Zona rural de Séo Jose do Xingt/MT
Area (m2): 33.540.000,00 13,0000%
IN° de unidades ou lojas: 1
n/a

Renda

2.2.2 Alienacdes realizadas no trimestre (nome, enderego, area -
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre outras
caracteristicas relevantes)

% do Imével em relagiio ao total
investido a época da alienaciio

% do Imével em relagiio ao PL

1

Nao possui informagao apr

3. Outras Informagoes

3.1 Rentabilidade Garantida

Relacio de Ativos sujeitos a % garantido

garantia de rentabilidade’ relativo Garantidor valor, forma,

3.1.1 Principais caracteristicas da garantia (tempo,

riscos incorridos, entre outros

aspectos relevantes)

Nao possui informagdo apresentada.

3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

Nao possui informagao apresentada.

Demonstrac¢oes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(RS)

Contibil Financeiro*

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148518&cvm=true
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A Ativos Imobilidrios
Estoques:
(+) Receita de venda de imdveis em estoque
(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque
Resultado liquido de iméveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 14.768.026,69 8.626.478,54
(-) Despesas com manutengdo e conservagdo das propriedades para investimento 0 0
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 -93.706,08
Resultado liquido de iméveis para renda 14.768.026,69 8.532.772,46
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilirios representados por TVM 0 0
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM 0 0
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 0 0
Resultado liquido dos ativos imobilidrios
14.768.026,69 8.532.772,46
B Recursos para as idades de liquid
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 747.647,98 651.223,23
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 18.834,65 1.524,73
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras 0 0
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
766.482,63 652.747,96
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -1.426.068,88 -910.683,87
(-) Taxa de desempenho (performance) -643.947,07 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, I, ICVM 472 0 -6.500
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custodia dos titulos e valores mobilidrios do FII 0 -3.300
(-) Auditoria independente 0 0
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -23.668,98 -20.157,76
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII 0 0
nonerin oo, oo dspsscorlsnories o dfs o
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartério -12.412 -52.593,7
(+/-) Outras receitas/despesas -832.128,93 -27.817,7
Total de outras receitas/despesas .3.383.225,86 1.143.613.03
E+:CA++|)B Resultado contibil/financeiro trimestral liquido 12.151.283,46 8.041.907,39
Distribuicio do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=YE [Resultado fi iro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 8.041.907,39
G= 0F’95 *195% do resultado fi iro liquido lado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 7.639.812,0205
H.i (-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribuigéo ao longo do trimestre (1° ou 3°)
H Nao possui informagao apresentada.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148518&cvm=true
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Li (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro®. 23,56
Lii (+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%.
J= E i H Rendimentos declarados 7.639.835,5805
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -7.639.835,58
L =J-K | Rendi liquido a pagar remane: no encerramento do trimestre/semestre 0,0005
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,0003%

* Quando sc referir ao Informe Trimestral do 2° ¢ 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores correspondentes ao
trimestre imediatamente anterior, ou scja, 1° ¢ 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imoveis, com mengdo aos principais termos de
quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem tais direitos; (ii)
descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os imoéveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, ¢ se existe acordo
dispondo sobre a constitui¢do da propriedade em comum e repartigdo dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para conclusdo do
empreendimento.

[Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a quantidade
de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

No item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imdveis, pelo nome, ou enderego, caso o
imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificacdo pelo cotista.

O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més que
tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda nao recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao total
do resultado financeiro.

Para os fundos néo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das regras
gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas do
fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eltens 1.1.1.2.4, 1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgio.

e Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o contetido.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgdo.

«Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

« Itens 2.1.1,2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148518&cvm=true
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