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PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n.° 17.324.357/0001-28

Oferta publica de distribuicao, nos termos da Instrugao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400”), de até 2.000.000 (dois milhdes)
de cotas da 1* (primeira) emissdo (respectivamente, “Oferta”, “Cotas” e “Emissao” ou “1* Emissé&o”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlII BRASIL PLURAL
ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), com valor unitario de R$100,00 (cem reais) na primeira Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido), totalizando a Oferta o

R$200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)
Cadigo ISIN das Cotas N° BRBPFFCTF002

0 Fundo foi constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrucdao da Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n.° 472”), e demais disposicées legais e regulamentares aplicaveis, e esta inscrito no CNPJ/MF sob o
n.°17.324.357/0001-28, administrado pela GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM para prestar servicos de
administracao de carteiras de fundos de investimento, através do Ato Declaratorio n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.652.684/0001-
62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20 - 12° andar, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010 (“Administrador”), e cuja carteira de
investimentos (“Carteira”) é gerida pela BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913 e 914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.397.672/0002-80, e devidamente
autorizada pela CVM a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n® 10.817, expedido em 15 de janeiro de
2010 (“Gestor”). A constituicao do Fundo e o inteiro teor do seu regulamento, bem como a realizacdo da 1° Emissao, foram aprovados conforme deliberado pelo Administrador
no ato de constituicao do Fundo, em 11 de dezembro de 2012, o qual foi registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob o n.° 1274987, em 12 de dezembro de 2012 (“Regulamento”). O Regulamento do Fundo foi alterado, por ato particular do Administrador em: (i) 19 de
dezembro de 2012, conforme “Instrumento Particular de 12 Alteracao do Regulamento do Fundo”, registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1276274, em 20 de dezembro de 2012; (ii) 04 de fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular
de 22 Alteragao do Regulamento do Fundo” e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1280991, em 05 de fevereiro de 2013; (iii) 06 de fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 3* Alteracao do Regulamento do Fundo” e registrado no 6° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1281225, em 06 de fevereiro de 2013; e (iv) 07 de fevereiro de 2013, conforme
“Instrumento Particular de 4* Alteracdo do Regulamento do Fundo” e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, sob o n° 1281360, em 07 de fevereiro de 2013.

A Oferta sera coordenada e liderada pela BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Coordenador Lider”), em conjunto com a
GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A. (“Geragao Futuro”) e os demais coordenadores convidados identificados abaixo (“Coordenadores Convidados” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores da Oferta”).

A quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, §2° da Instrucao CVM n° 400, de até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista
no Artigo 24 da Instrugcdo CVM n° 400, de até 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo
totalizar a Oferta a quantidade de até 2.700.000 (dois milhdes e setecentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhes de reais)
na primeira Data de Liquidacao.

O Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos imobiliarios por meio da aquisicao de ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocacao preponderante em
cotas de outros fundos de investimento imobiliario listadas em bolsas de valores (“Cotas de FIl”’), e a alocacdo menos relevante na aquisicao de letras de crédito imobiliario
(“LCI”), letras hipotecarias (“LH”) e certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) (sendo que as Cotas de FlI, as LCl, as LH e os CRI em conjunto sao doravante designados
“Ativos Imobiliarios”), com finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacao
das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 41 A 47.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para
o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nao representara garantia de rentabilidade futura.
0 Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores da Oferta, das demais Instituicoes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo), de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os
cotistas do Fundo (“Cotistas”) também poderao estar sujeitos. A presente Oferta nao contara com classificacao de risco. Ainda, nao ha compromisso ou garantia por parte do
Administrador ou do Gestor de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

As informacées contidas neste Prospecto Definitivo estao em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste
Prospecto Definitivo quanto do Regulamento, com especial atencao as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composicao
de sua Carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 21 de dezembro de 2012.
A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 01 DE ABRIL DE 2013, SOB O N° CVM/SRE/RFI/2013/009, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N.° 472 E DA INSTRUGAO CVM N.° 400.

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO SECUNDARIA NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES,
MERCADORIAS E FUTUROS, OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO REGULAMENTO.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem
como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou liquidagéo integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os
previstos na legislagao tributaria vigente. Para maiores informacdes sobre a tributacéo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secédo “Caracteristicas do Fundo — Regras
de Tributagdo do Fundo”, a partir da pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS E QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO.
O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesao (conforme definido abaixo), que recebeu exemplar deste Prospecto Definitivo e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, dos fatores de riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, o Cotista esta sujeito,
bem como da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance (conforme definidos abaixo) e das demais despesas devidas pelo Fundo.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto aos Coordenadores da Oferta e/oua CVM, por meio dos enderecos, telefonese
e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

Coordenador Lider e Gestor Coordenador Convidado e Administrador
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Assessor Legal
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes contidos nesta Secdo, no singular ou
no plural, terao o seguinte significado:

Administrador ou Geracdo = GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,

Futuro instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM
para prestar servicos de administracao de carteiras de
fundos de investimento através do Ato Declaratorio n°
6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n° 20 - 12° andar, Grupo 1201 B, Bairro
Centro, CEP 20010-010.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo
29 da Instrucao CVM n° 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, a ser publicado nos termos
do artigo 52 da Instrucao CVM n° 400.

Assembleia Geral Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos de Liquidez Conjuntamente, (i) cotas de emissao de fundo de
investimento classificados como referenciado DI, regulados
pela Instrucao CVM n° 409, cuja carteira de investimentos
seja considerada de baixo risco e cuja taxa de
administracdo seja no maximo 0,5% (meio por cento) ao
ano sobre o patrimonio liquido; (ii) titulos publicos
federais; (iii) certificados de deposito bancario emitidos
por instituicdao financeira que tenha a classificacao de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou
Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) operacées compromissadas
com lastro em titulos pUblicos federais.

Ativos Imobiliarios Conjuntamente, Cotas de Fll, LCIs, LHs e CRIs.

Auditores Independentes ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
sociedade com endereco na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo 370, 8° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 61.366.936/0002-06, para ser
responsavel pela auditoria independente das demonstracoes
financeiras do Fundo.




Aviso ao Mercado

BACEN

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscricao

CRI

CMN

CNPJ/MF

COFINS

Compromissos de Subscricao

Contrato de Distribuicao

Aviso ao mercado relativo a Oferta, nos termos do artigo 53
da Instrucao CVM n° 400.

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sociedade por acdes com sede na Cidade e Estado
de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

Boletim de subscricao de Cotas do Fundo.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

Compromissos de subscricao de Cotas objeto da Oferta que
deverao ser realizados pelos Investidores que desejarem
investir em Cotas e que decidirem participar da Oferta,
junto as Instituicbes Participantes da Oferta, mediante o
preenchimento de formulario especifico, dentro do 2°, 3°,
4° ou 5° Periodo de Alocacgao (conforme indicado no quadro
constante do da secao “Termos e Condicdes da Oferta —
Subscricao e Integralizacdo das Cotas”, na pagina 31 deste
Prospecto Definitivo), o qual sera irrevogavel e irretratavel,
observado o Valor Minimo de Investimento.

Por meio da assinatura do Compromisso de Subscricao, os
Investidores (i) se comprometerao, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacao correspondente, a quantidade de Cotas
objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (ii)
concederao mandato para que a respectiva Instituicao
Participante da Oferta formalize, em nome do Investidor, o
Boletim de Subscricao de Cotas.

0 “Contrato de Coordenacao e Distribuicao Publica, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, de Cotas da
Primeira Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos”, celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador, os
Coordenadores da Oferta e a BM&FBOVESPA.




Contrato de Gestao

Coordenador Lider

Coordenadores Convidados

Coordenadores da Oferta

Corretoras Contratadas

O contrato de prestacdao de servicos de gestdo da
Carteira, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Gestor.

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao f1nance1ra com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Surubim, n.° 373, térreo, conjuntos 01, parte, e 02,
parte, Brooklin Novo, CEP 045017-50, inscrito no
CNPJ/MF sob o0 n.° 05.816.451/0001-15.

(i) GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicao financeira com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20, 12° andar,
Grupo 1201 B, credenciada na Comissao de Valores
Mobilidrios para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira por meio do Ato Declaratorio
n°® 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no
CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62; (ii) XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., 1nst1tu1cao financeira
integrante do sistema de dlstribuigao de valores
mobiliarios, com escritorio na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10°
andar, ltaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 02.332.886/0011-78; (iii) BANIF BANCO DE
INVESTIMENTO (BRASIL) S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com escritorio na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar, Vila
Olimpia, CEP 04552-080, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.753.740/0001-58; (IV) CONCORDIA S/A CORRETORA
VALORES MOBILIARIOS CAMBIO E COMMODITIES,
instituicao  financeira integrante do sistema de
distribuigao de valores mobiliarios, com escritorio na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Libero Badaro, n°
425, 23° andar, Centro, CEP 01009-905, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 52.904.364/0001-08; e (v) BANCO
OURINVEST S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
escritorio na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.728, sobreloja e 2° andar, Bela Vista, CEP
01310-919, 1nscr1ta no CNPJ/MF sob o n°
78.632.767/0001-20.

O Coordenador Lider e os Coordenadores Convidados,
considerados conjuntamente.

InstituicGes consorciadas autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
BM&FBOVESPA, convidadas a participar da Oferta por
meio do Procedimento de Carta Convite e que
celebraram termo de adesao ao Contrato de Distribuicao,
cujos logos constam no Anuncio de Inicio.




Cotas

Cotas de Fll

Cotistas

CRI

Critérios de Concentragao

CSLL

CVM

Custodiante

Datas de Liquidacao

Fll

As cotas de emissao do Fundo.

Cotas de fundos de investimento imobiliarios,
devidamente autorizados a funcionar nos termos da
regulamentacdo da CVM, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao em bolsa de valores.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificado de recebiveis imobiliarios, titulo de emissao
exclusiva de companhias securitizadoras, lastreado em
créditos imobiliarios, que representam uma promessa de
pagamento em dinheiro.

Os critérios de concentracao a serem observados pelo
Fundo para a aquisicao de ativos, quais sejam: (i) de 90%
(noventa por cento) até 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo podera ser investido em
Cotas de FllI; (ii) de 0% (zero por cento) até 10% (dez por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo podera ser
investido em LCI, LH e CRI; e (iii) de 0% (zero por cento)
até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo
podera ser investido em Ativos de Liquidez.

Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

Comissao de Valores Mobiliarios.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicao financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 500, BL 13, SL 205, CEP 22640-
100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, na
qualidade de responsavel pela controladoria do Fundo,
custodia qualificada dos ativos integrantes da Carteira, bem
como pela escrituracao das Cotas.

Significa cada uma das datas de liquidacao das ordens de
investimento indicadas no quadro constante da secao
“Termos e Condicobes da Oferta — Subscricao e
Integralizacdo das Cotas”, na pagina 31 deste Prospecto
Definitivo, que ira variar conforme a data em que tenha
sido apresentado pelo Investidor o respectivo Pedido de
Reserva ou Compromisso de Subscricao, conforme o caso.

Fundos de Investimento Imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n.° 8.668/93 e da Instrucao CVM n.° 472.
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Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Instituicées Participantes da
Oferta

Instrucdo CVM n° 400

Instrucao CVM n° 409

Instrucao CVM n° 472

Investidores

Instituicdo devidamente habilitada para prestar os
servicos de formacdao de mercado de suas Cotas, que
podera ser contratada pelo Fundo apo6s a obtencao do
registro de funcionamento do Fundo junto a CVM, nos
termos do Artigo 5° da Instrucao CVM n°® 472.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS, fundo de
investimento imobiliario constituido nos termos da Lei n.°
8.668/93 e da Instrucao CVM n.° 472.

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905,
906, 911, 912, 913, 914, Botafogo, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.397.672/0002-80,
devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos
servicos de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 10.817,
expedido em 15 de janeiro de 2010.

Em conjunto, os Coordenadores da Oferta, os
Participantes Especiais e as Corretoras Contratadas.

Instrucao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracdes, que regulamenta as ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
mercados primario ou secundario.

Instrucado CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e
posteriores alteracées, que regulamenta a constituicao, a
administracdo, o funcionamento e a divulgacao de
informacodes dos fundos de investimento.

Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracées, que regulamenta a constituicao, a
administracdo, o funcionamento, a oferta piblica de
distribuicao de cotas e a divulgacao de informacdes dos
Fundos de Investimento Imobiliario - FIlI.

Pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobiliario, que subscreverem
Cotas no contexto da Oferta.
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IOF/Cambio

IOF /Titulos

Justa Causa

LCI

Lei n.® 6.385/76

Lei n.° 8.668/93

Lei n.° 9.779/99

Imposto sobre Operacoes de Cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Tera ocorrido (i) nas hipoteses de atuacao pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou, conforme o caso, com
fraude ou violacao grave, no desempenho de suas funcoes
e responsabilidades descritas no  Regulamento,
devidamente comprovada por sentenca judicial ou
arbitral definitiva; ou (ii) na hipotese de pratica, pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro,
devidamente  comprovado através de  decisdao
administrativa ou judicial transitada em julgado, ou
ainda; ou (iii) se o Administrador e/ou o Gestor,
conforme o caso, for impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro, conforme comprovado através de
decisao administrativa ou judicial transitada em julgado.

Letra de crédito imobiliario, titulos de emissdao de bancos
comerciais, bancos multiplos com carteira de crédito
imobiliario, Caixa Econdmica Federal, sociedades de crédito
imobiliario, associacbes de poupanca e empréstimo,
companhias hipotecarias e demais espécies de instituicoes
autorizadas pelo BACEN, lastreada por créditos imobiliarios
garantidos por hipoteca ou por alienacao fiduciaria de coisa
imovel, que confere aos seus tomadores direito de crédito
pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizacao
monetaria nelas estipulados.

Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteracoes, que disciplina o mercado de valores
mobiliarios brasileiro.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracdes, que entre outras matérias, dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliario - FII.

Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, que trata, entre outras matérias, do imposto
de renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FII.
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Lei n.° 11.033/04

LH

Lote Adicional

Lote Suplementar de Cotas

Montante Minimo

Oferta

Participantes Especiais

Patriménio Liquido

Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, que trata, entre outras matérias, do imposto
de renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FllI.

Letra hipotecaria, titulo de emissdao de instituicoes
financeiras autorizadas a conceder créditos hipotecarios, as
quais sao garantidas por créditos hipotecarios, conferindo
aos seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal,
atualizacdo monetaria e juros nela estipulados.

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuida no
ambito da Oferta, a critério do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider e a Geracao Futuro, e
sem a necessidade de pedido ou de modificacao da Oferta,
correspondente a até um montante que nao exceda em
20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente requerida,
conforme o Artigo 14, §2° da Instrucao CVM n.° 400.

Emissao de Cotas no ambito da Oferta em quantidade
correspondente a até 15% (quinze por cento) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos
do Artigo 24 da Instrucao CVM n.° 400.

0 montante minimo de subscricdo de Cotas no contexto
da Oferta, de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando
no minimo R$50.000.000 (cinquenta milhdes de reais) na
primeira Data de Liquidacao.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao
do Fundo.

Instituicoes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider e a Geracao
Futuro e que celebraram termo de adesao ao Contrato de
Distribuicdo, cujos logos constam do Anuncio de Inicio.

O patriménio liquido do Fundo, que corresponde a soma
algébrica do disponivel com o valor de mercado de todos
os ativos integrantes da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades.
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Paises de Baixa

ou Nula Tributagao

Pedidos de Reserva

Periodo de Alocacao

Periodo de Colocacao

Periodo de Reserva ou 1°
Periodo de Alocacao

Pessoas Vinculadas

PIS

Pais que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Pedidos de reserva de Cotas objeto da Oferta que
deverao ser realizados pelos Investidores que estejam
interessados em investir em Cotas e que decidirem
participar da Oferta, junto as Instituicoes Participantes
da Oferta, mediante o preenchimento de formulario
especifico, dentro do Periodo de Reserva, o qual sera
irrevogavel e irretratavel, observado o Valor Minimo de
Investimento.

Por meio da assinatura de Pedido de Reserva, os
Investidores (i) se comprometerdao, em carater
irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda
corrente nacional, na primeira Data de Liquidacédo, a
quantidade de Cotas objeto do respectivo pedido que
sejam a ele alocadas, e (ii) concederao mandato para
que a respectiva Instituicao Participante da Oferta
formalize, em nome do Investidor, o Boletim de
Subscricao.

Cada periodo de alocacdo de Cotas indicado no quadro
constante do da secao “Termos e Condicoes da Oferta —
Subscricdo e Integralizacdo das Cotas”, na pagina 31
deste Prospecto Definitivo.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Anlncio de Inicio, durante o qual as Instituicoes
Participantes da Oferta irao receber Compromissos de
Subscricao.

Periodo compreendido entre 11 de marco de 2013 e 28 de
marco de 2013, durante o qual as Instituicdes
Participantes da Oferta irao receber Pedidos de Reserva.

Qualquer pessoa que seja (a) administrador ou acionista
controlador do Administrador e/ou do Gestor, (b)
administrador ou acionista controlador do Administrador
e/ou das Instituicoes Participantes da Oferta, (c)
vinculada a Oferta, ou (d) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais
até o segundo grau de parentesco com cada uma das
pessoas referidas nos itens (a) a (c) acima.

Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

14




Politica de Investimento

Prazo de Duracao

Preco de Integralizacao

Primeira Emissao ou 12 Emissao

Procedimento de Carta Convite

Prospecto Definitivo

Regulamento

Resolucdo CMN n.° 2.689

Suplemento

Taxa de Administracao

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita
no capitulo Il do Regulamento, que se inicia na pagina 03
do Regulamento, e na Secao “Caracteristicas do Fundo —
Objetivo de Investimento e Politica de investimento”,
que se inicia na pagina 54 deste Prospecto Definitivo.

0 prazo de duracao do Fundo é indeterminado.

O preco de integralizacao por Cota na respectiva Data de
Liquidacao, conforme indicado no quadro constante da
secao “Termos e Condicoes da Oferta — Subscricao e
integralizacao das Cotas” na pagina 31 deste Prospecto
Definitivo.

A primeira emissao de Cotas do Fundo, a ser realizada
nos termos da Instrucao CVM n.° 400 e em conformidade
com o Suplemento.

Para a distribuicao das Cotas, o Coordenador Lider e a
Geracdo Futuro convidaram, através do envio de carta
convite, os distribuidores participantes da BM&FBOVESPA
a aderirem a Oferta, respeitados o0s processos
estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Este Prospecto Definitivo e suas respectivas atualizacoes.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos
em tempos.

Resolucao do CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000, e
posteriores alteracdes, que dispde sobre aplicacdes de
investidor nao residente nos mercados financeiro e de
capitais brasileiro.

O suplemento da 1% Emissao de Cotas, constante do
Anexo | ao Regulamento.

A taxa de administracao devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo VII do Regulamento, que se inicia na pagina 15 do
Regulamento, e conforme descrita na secao “Caracteristicas
do Fundo — Taxa de Administracao” deste Prospecto
Definitivo, que se inicia na pagina 63.
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Taxa de Performance

Termo de Adeséao

Valor Minimo de Investimento

A taxa de performance devida pelo Fundo ao Gestor, nos
termos do Capitulo VIl do Regulamento, que se inicia na
pagina 15 do Regulamento, e conforme descrita na secao
“Caracteristicas do Fundo — Taxa de Performance” deste
Prospecto Definitivo, que se inicia na pagina 63.

Termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco,
mediante o qual os Investidores irdo declarar a adesao
aos termos e condicoes do Regulamento, bem como
manifestar ciéncia quanto aos riscos envolvidos no
investimento nas Cotas do Fundo, dentre outras
disposicoes.

A subscricéo inicial minima no Fundo, por Investidor, sera
de 50 (cinquenta) Cotas, equivalente na primeira Data de
Liquidacao a R$5.000,00 (cinco mil reais), observado o
disposto no Regulamento e na secao “Caracteristicas da
Oferta — Montantes minimos, maximos e limites de
aplicacao em Cotas da 1® Emissao do Fundo”, que se
inicia na pagina 30 deste Prospecto Definitivo. Na
hipdtese de Retratacdo (conforme definido abaixo), o
Investidor podera subscrever um montate de Cotas
inferior ao Valor Minimo de Investimento. O Valor Minimo
de Investimento nao se aplica a negociacao das Cotas no
mercado secundario.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Quantidade de Cotas e valor
total da Oferta

Valor de Emissao por Cota

Lote Adicional de Cotas

Lote Suplementar de Cotas

Administrador

Até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalentes a até
RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na
primeira Data de Liquidacao, observada a possibilidade
de emissao do Lote Adicional e do Lote Suplementar de
Cotas.

O valor de emissao por Cota aplicavel a cada Data de
Liquidacao, conforme indicado no quadro constante da
secao “Termos e Condicoes da Oferta — Subscricao e
integralizacao das Cotas”, na pagina 31 deste Prospecto
Definitivo.

Nos termos do Artigo 14, §2° da Instrucao CVM n.° 400, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser
aumentada a critério do Administrador, em comum
acordo com os Coordenadores, em até 20% (vinte por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada,
sem a necessidade de novo pedido ou de modificacao da
Oferta. A colocacao do Lote Adicional de Cotas observara
as mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos.

Nos termos do Artigo 24 da Instrucao CVM n.° 400, havendo
demanda por parte dos Investidores que a justifique, o
Administrador  podera  conceder as Instituicoes
Participantes da Oferta opcao para distribuicao de Lote
Suplementar de Cotas correspondente a, no maximo, 15%
(quinze por cento) da quantidade de Cotas originalmente
ofertada, excluido eventual Lote Adicional de Cotas. A
opcao de distribuicao do Lote Suplementar de Cotas
podera ser exercida pelo Coordenador Lider e pela
Geracao Futuro em comum acordo com o Administrador. A
colocacdo do Lote Suplementar de Cotas observara as
mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos.

GERAGCAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
acima qualificado.
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Coordenador Lider

Gestor

Regime de distribuicdo das
Cotas

Procedimentos para subscricao

e integralizacao de Cotas

Direitos e restricoes das Cotas

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima
qualificado.

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica,
nos termos da Instrucao CVM n.° 400, sob o regime de
melhores esforcos, por meio do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, na forma da Lei n° 6.385/76.

Os Investidores interessados na aquisicao de Cotas do
Fundo deverao formular o seu respectivo Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, ou Compromisso
de Subscricao durante o Periodo de Alocacdo, junto a
qualquer Instituicao Participante da Oferta.

No ato de assinatura do Pedido de Reserva ou
Compromisso de Subscricao, conforme o caso, o
Investidor concedera procuracao, em carater irrevogavel
e irretratavel, para que a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta celebre em seu nome o Boletim de
Subscricao das Cotas.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

As Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em
igualdade de condicbes e cada Cota subscrita atribuira ao
seu respectivo titular direito de voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, correspondendo cada Cota a um voto.

Os Cotistas terao direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas cotas que sejam emitidas pelo Fundo
apés a 1* emissao, na proporcao da respectiva
participacao no Patrimonio Liquido.

Os Cotistas ndo terao direito de preferéncia na aquisicao
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o
Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos
termos do Regulamento.
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Montante Minimo

Distribuicao Parcial

O Fundo entrara em funcionamento mesmo se houver
colocacao parcial das Cotas, desde que haja subscricao
de Cotas totalizando ao menos o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo nao seja alcancado até a ultima
Data de Liquidacdo, a Oferta sera cancelada e os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdao devolvidos
sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento
liguido decorrente das aplicacbes realizadas, e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data da comunicacao do cancelamento ou revogacao da
Oferta, mediante crédito em conta.

As Cotas que nado forem distribuidas até a data de
encerramento da Oferta serdao canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizacao
de Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 e,
observado o procedimento operacional da BM&FBOVESPA,
o Investidor pode, no ato de adesao a Oferta, condicionar
sua participacdo na Oferta a colocacado (i) da totalidade
das Cotas ofertadas ou (ii) do Montante Minimo,
indicando, ainda, que caso seja implementada a condicao
acima referida, pretende (a) receber a totalidade das
Cotas subscritas ou (b) quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
originalmente subscritas. Ap6s a Ultima Data de
Liquidacao das Cotas, e caso haja distribuicao parcial, o
Coordenador Lider e a Geracdao Futuro publicardo
comunicado (“Comunicado de Retratacao”), informando
o total de Cotas distribuidas e o montante total captado
pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas no ambito da
Oferta. Em seguida a publicacdo do Comunicado de
Retratacdo, cada Instituicao Participante da Oferta
devera, em até 5 (cinco) dias Uteis, proceder a
adequacao do investimento dos Investidores junto a
BM&FBOVESPA, baseada em sua opc¢ao de condicionar ou
ndo sua adesao a Oferta em razao colocacao integral das
Cotas ofertadas informada no Pedido de Reserva ou no
Compromisso de  Subscricdo, conforme o caso
(“Retratacao”). Em caso de Retratacao, os Investidores
receberao a diferenca entre os valores efetivamente
pagos nas Datas de Liquidacao e o valor correspondente
as respectivas Cotas subscritas e integralizadas em razao
da Retratacdo. O direito de Retratacdo sera
operacionalizado pelo agente de custodia das Cotas,
junto a BM&FBOVESPA, considerando a indicacdo pelo
Investidor no ato de adesao a Oferta.
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Negociacao

Prazo da Oferta

Montantes minimos, maximos e
limites de aplicacdo em
Cotas do Fundo

As Cotas integralizadas serdao admitidas a negociacao
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado
pela BM&FBOVESPA, observado o disposto abaixo e
eventuais restricdes previstas no respectivo Suplemento.
A este respeito, recomendamos a leitura da Secao
“Fatores de Risco” que se inicia na pagina 41 deste
Prospecto Definitivo, em especial o item “Risco de
Liquidez Reduzida das Cotas”.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacao, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os Cotistas somente poderao negociar suas Cotas no
mercado secundario apds a concessdao do registro de
funcionamento do Fundo pela CVM e apos a liberacao
para negociacao pela BM&FBOVESPA, de acordo com o
disposto no Regulamento, sendo que apenas as Cotas
integralizadas poderao ser negociadas no mercado
secundario.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o
Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos
termos do Regulamento.

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicées do Regulamento, em especial as
disposicdes relativas a Politica de Investimento e aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas, aos
termos e condicées do Regulamento.

A Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 06 (seis)
meses a partir da data da publicacdo do Anlncio de
Inicio.

A quantidade minima de Cotas para investimento no
Fundo é de 50 (cinquenta) Cotas por Investidor,
equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) na primeira
Data de Liquidacao. Nao ha quantidade maxima de Cotas
que podem ser subscritas por cada Investidor no contexto
da Oferta, ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada.

0 Fundo nao estabelece valor minimo para a manutencao
de investimentos no Fundo, apds a primeira aplicacao de
cada Investidor.
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Pessoas Vinculadas

Publico Alvo

Inadequacéo de investimento

Taxa de Administracao

Nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n.° 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior em um
terco a quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimentos realizadas por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas.

O Fundo é destinado a Investidores, ou seja, pessoas
naturais e juridicas, fundos de investimento, fundos de
pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que
estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobiliario, que subscreverem
Cotas no contexto da Oferta. Nao havera limite minimo
ou maximo de investimento por quaisquer tipos de
Investidores.

O investimento em Cotas do Fundo apresenta riscos, uma
vez que as caracteristicas do Fundo, inclusive sua Politica
de Investimento, permitem que o Fundo seja classificado
como um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacao das cotacdes das Cotas no ambiente em que sao
negociadas. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-
se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secao “Fatores de Risco”, que se inicia na pagina 41
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao
de investimento nas Cotas, para o melhor entendimento
de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS E QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO.

Pelos servicos de administracao do Fundo e gestao de sua
Carteira, o Fundo pagara o equivalente a 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimonio
Liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo mensal
equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais). A Taxa de
Administracdo devera ser apropriada a razao de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) por dia util e devera ser
paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos
servicos prestados. Para maiores informacdes com relacao a
Taxa de Administracdo, vide secao “Caracteristicas do
Fundo — Taxa de Administracao” deste Prospecto
Definitivo, na pagina 63.
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Taxa de Destituicao

Taxa de Performance

Na hipotese de destituicdio do Administrador e/ou do
Gestor sem Justa Causa, conforme o caso, o Fundo
permanecera com a obrigacdo de pagar a remuneracao
equivalente a parcela da Taxa de Administracao devida
ao Administrador e a parcela da Taxa de Administracao e
a Taxa de Performance devida ao Gestor, conforme o
caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da
efetiva destituicao.

A remuneracao a ser recebida pelo Gestor a titulo de
performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do
rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variacao
do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
divulgado pela BM&FBOVESPA. Para maiores informacoes
com relacito a Taxa de Performance, vide secdo
“Caracteristicas do Fundo — Taxa de Performance” deste
Prospecto Definitivo, na pagina 63.
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2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

A Oferta

A 1% Emissao, bem como a constituicao do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento, foram
aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicao do Fundo, em 11 de
dezembro de 2012, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1274987, em 12 de
dezembro de 2012.

O Regulamento do Fundo foi alterado, por ato particular do Administrador: (i) em 19 de
dezembro de 2012, conforme “Instrumento Particular de 12 Alteracao do Regulamento do Fundo”,
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1276274, em 20 de dezembro de 2012; (ii)
em 04 de fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 22 Alteracao do Regulamento
do Fundo” e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1280991, em 05 de fevereiro de 2013; (iii) em 06 de
fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 3* Alteracao do Regulamento do Fundo”
e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1281225, em 06 de fevereiro de 2013; e (iv) em 07 de fevereiro
de 2013, conforme “Instrumento Particular de 4® Alteracdo do Regulamento do Fundo” e
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 1281360, em 07 de fevereiro de 2013.

A 12 Emissdao compreende 2.000.000 (dois milhdes) Cotas, com valor unitario de R$100,00 (cem
reais), na primeira Data de Liquidacao, totalizando até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), as quais sdo objeto da presente Oferta, que é regida pela Instrucdo CVM n.° 400, sem
considerar a Lote Adicional e o Lote Suplementar de Cotas.

O Preco de Integralizac&o inicial, de R$100,00 (cem reais), sera atualizado por taxa pré-fixada de
5,36% (cinco inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, a partir da primeira Data de
Liquidacao, conforme cronograma constante da Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Subscricao e Integralizacdo das Cotas”, que se inicia na pagina 31 deste Prospecto Definitivo,
segundo a formula abaixo:

100 X (1 + 5,361%)"(n/252)

Sendo “n”: nimero de dias (teis entre a proxima Data de Liquidacdo e a primeira Data de
Liquidacao.

Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a publicacdo do Anlncio de Inicio e a
disponibilizacao deste Prospecto Definitivo, as Instituicoes Participantes da Oferta intermediarao
a distribuicdo publica das Cotas, nos termos da Instrucdo CVM n.° 400.

Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverao apresentar seus Pedidos de Reserva
durante o Periodo de Reserva, ou Compromisso de Subscricao durante o Periodo de Alocacéo.

A Oferta tera inicio na data de publicacdo do Andncio de Inicio e encerrar-se-a na data da
publicacdo do Anlncio de Encerramento.
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Procedimentos da Oferta

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, as Instituicoes Participantes da Oferta
deverao realizar a distribuicao plblica das Cotas conforme plano de distribuiciao adotado em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 400, fixado nos seguintes
termos:

(1) ndo ha limite maximo a aplicacdo em Cotas de emissao do Fundo;

(i)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacdao da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVYM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacao, na hipdtese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM n° 400;

Dos Pedidos de Reserva

(ifi)  durante o Periodo de Reserva, as Instituicoes Participantes da Oferta coletardo intencoes
de investimento junto a Investidores, incluindo Pessoas Vinculadas, com o recebimento de
Pedidos de Reserva, que serdo validados pelo Coordenador Lider ou pelas demais Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme o caso;

(iv) por meio da assinatura de Pedido de Reserva, os Investidores (i) se comprometerao, em
carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, na primeira Data
de Liquidacao, a quantidade de Cotas indicadas objeto do respectivo pedido que sejam a ele
alocadas, e (ii) concederao mandato para que a respectiva Instituicao Participante da Oferta
formalize, em nome do Investidor, o respectivo Boletim de Subscricao;

(v) serao atendidos quaisquer Investidores interessados em adquirir Cotas no contexto da
Oferta, observada a ordem de recebimento dos Pedidos de Reserva e, apds a primeira Data de
Liquidacdo, dos Compromissos de Subscricdo, até o limite do valor total da Oferta, incluido se for
o caso o Lote Adicional e o Lote Suplementar de Cotas, ou até que seja publicado o Anlncio de
Encerramento, o que ocorrera a critério exclusivo do Coordenador Lider desde que observado o
Montante Minimo;

Do Compromisso de Subscricdo

(vi) ap6s a primeira Data de Liquidacao, as proximas subscricbes de Cotas do Fundo serao
realizadas mediante assinatura de Compromisso de Subscricdo, que sera validado pelo
Coordenador Lider ou pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso;

(vii) por meio da assinatura do Compromisso de Subscricdo, os Investidores (i) se
comprometerao, em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao correspondente indicada neste Prospecto Definitivo, a
quantidade de Cotas objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (ii) concederao
mandato para que a respectiva Instituicao Participante da Oferta formalize, em nome do
Investidor, o Boletim de Subscricao de Cotas;
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Alocacdo de Cotas

(viii) a alocacdo das Cotas sera feita, no Periodo de Reservas e em cada Periodo de Alocacao, de
acordo com a ordem cronologica de chegada das ordens de investimento, enviadas pelas
Instituicoes Participantes da Oferta a BM&FBOVESPA;

(ix) a ordem cronologica de chegada das ordens de investimento sera verificada no momento
em que o pedido for processado com sucesso pelo Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) da
BM&FBOVESPA, seja por tela ou por arquivo eletronico. A BM&FBOVESPA nao considerara o
momento em que o potencial investidor apresenta a ordem de investimento por meio do Pedido
de Reserva ou do Compromisso de Subscricdo, conforme o caso, junto a Instituicdo Participante
da Oferta;

(x) em caso de ordens de investimento enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta via
sistema DDA através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo
serao consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocacao
sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento nao
garante que os pedidos encaminhados no mesmo arquivo eletronico serdo integralmente
atendidos;

(xi) caso um potencial Investidor apresente mais de uma ordem de investimento, os pedidos
serao considerados independentes, sendo considerado o primeiro pedido efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da BM&FBOVESPA. As ordens de
investimento canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacado cronoldgica;

(xii) o processo de alocacao por ordem cronologica de chegada podera acarretar em alocacao
parcial na ultima ordem de investimento alocada, conforme o caso;

(xiii) nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n.° 400, caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nao sera permitida a
colocacao de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles realizadas;

Alteracdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo da Oferta

(i) caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo para tanto, informar sua decisao a
Instituicao Participante da Oferta com a qual tenha realizado sua ordem de investimento até as
16:00 horas do 5° (quinto) dia Util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspensao ou modificacao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entao integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcao monetaria, acrescido do rendimento
liquido decorrente das aplicacoes realizadas em Ativos de Liquidez, e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao, mediante crédito em conta;
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(i) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400;
ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400, todos os
atos de aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta que tenha recebido a
respectiva ordem de investimento comunicara aos respectivos Investidores o cancelamento da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao mercado. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serao devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas em Ativos de
Liquidez, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou revogacao da Oferta,
mediante crédito em conta;

(ifi) caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicao
Participante da Oferta dos termos do Contrato de Distribuicao, ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na Instrucao CVM
n° 400, e, especificamente, na hipotese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrucdo CVM n° 400, tal instituicdo, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, (a) deixara de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao
das Cotas no ambito da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha
recebido e informar imediatamente sobre o referido cancelamento os Investidores que com ela
tenham realizado intencdo de investimento e (b) podera ser suspensa, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicacdo da violacao, de atuar como instituicao
participante em ofertas de distribuicao publica coordenadas por quaisquer dos Coordenadores da
Oferta. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, o referido valor
sera devolvido sem juros ou correcao monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacoes realizadas em Ativos de Liquidez, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacao do
cancelamento, mediante crédito em conta corrente;

Montante Minimo

(iv)  caso, durante o Periodo de Distribuicao, por qualquer razao, ndo seja atingido o Montante
Minimo, a Oferta sera cancelada e os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdao
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacoes realizadas em Ativos de Liquidez, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou revogacao da Oferta, mediante crédito em conta; e

(v)  os Boletins de Subscricao serao formalizados pelas respectivas Instituicdes Participantes da
Oferta apos a conclusao da Oferta e dos procedimentos de Retratacao.

As Cotas integralizadas serao registradas para negociacdo no mercado secundario de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA, sendo certo que somente serao liberadas para negociacao no
mercado secundario apos (i) a autorizacdo da BM&FBOVESPA, (ii) a concessdao pela CVM do
registro de funcionamento do Fundo previsto no Artigo 5° da Instrucao CVM n° 472, e (iii) a devida
integralizacao das Cotas pelos Investidores.

A Oferta nao conta com classificacao de risco.
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Distribuicdo Parcial

Sera admitida a subscricao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja colocado o
Montante Minimo.

Nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400 e, observado o procedimento operacional da
BM&FBOVESPA, o Investidor pode, no ato de adesao a Oferta, condicionar sua participacdo na
Oferta a colocacao (i) da totalidade das Cotas ofertadas ou (ii) do Montante Minimo, indicando,
ainda, que caso seja implementada a condicao prevista, pretende (a) receber a totalidade das
Cotas subscritas ou (b) quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o niUmero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas subscritas. Apos a
Ultima Data de Liquidacao, e caso haja distribuicdo parcial, o Coordenador Lider e a Geracao
Futuro publicardao o Comunicado de Retratacdo, informando o total de Cotas distribuidas e o
montante total captado pelo Fundo em razao das Cotas subscritas no ambito da Oferta.

Em seguida a publicacdo do Comunicado de Retratacao, cada Instituicao Participante da Oferta
devera, em até 5 (cinco) dias Uteis, proceder a adequacao do investimento dos Investidores junto
a BM&FBOVESPA, baseada em sua opcao de condicionar ou nao sua adesdo a Oferta em razao
colocacao integral das Cotas Ofertadas informada no Pedido de Reserva ou no Compromisso de
Subscricao, conforme o caso.

Em caso de Retratacao, os Investidores receberao a diferenca entre os valores efetivamente
pagos nas Datas de Liquidacdo e o valor correspondente as respectivas Cotas subscritas e
integralizadas em razdo da Retratacdo. O direito de Retratacdo sera operacionalizado pelo
agente de custodia das Cotas, junto a BM&FBOVESPA, considerando a indicacédo pelo Investidor no
ato de adesao a Oferta.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Montante Minimo

Sera realizada a distribuicao publica de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da 1* Emissdao do
Fundo, sem considerar o Lote Adicional e o Lote de Cotas Suplementar, pelo Preco de
Integralizacao por Cota entdo vigente, sendo admitida a subscricao parcial das Cotas objeto da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, que
totalizam R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na primeira Data de Liquidacao.

Na hipotese de, durante o Periodo de Colocacdo, ser subscrita a totalidade das Cotas objeto da
Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera publicado pelo Coordenador
Lider. No entanto, caso tenham sido subscritas Cotas entre o Montante Minimo e o volume total
da Oferta, o Coordenador Lider podera (i) encerrar a Oferta, a seu exclusivo critério; ou (ii)
utilizar o restante do Periodo de Colocacdo para distribuir o montante ou parcela do montante
nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apos a colocacao total ou
parcial das Cotas do Fundo remanescentes ou no término do Periodo de Colocacao, o que ocorrer
primeiro.
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O Fundo entrara em funcionamento mesmo se houver colocacdo parcial das Cotas, desde que
haja a subscricao do Montante Minimo.

As Cotas que nado forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serdao canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizacao de Assembleia Geral de Cotistas.

Caso, ao final do Periodo de Colocacdo, ndo seja subscrito, pelo menos, o Montante Minimo, o
Fundo n&o sera constituido e a Oferta sera cancelada, e os valores integralizados por cada um dos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes realizadas e
deduzido dos valores despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicacoes,
devolvidos ao Investidor, mediante crédito em conta, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da
data da comunicacao do cancelamento da Oferta.

Montantes minimos, mdximos e limites de aplicacGo em Cotas da 19 Emissdo do Fundo

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo é de 50 (cinquenta) Cotas por
Investidor, equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) na primeira Data de Liquidacdo. Nao ha
quantidade maxima de Cotas que podem ser subscritas por cada Investidor no contexto da Oferta,
ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada.

O Fundo nao estabelece valor minimo para a manutencao de investimentos no Fundo, apods a
primeira aplicacao de cada Investidor.

Publico alvo

O Fundo é destinado exclusivamente a aplicacdo de recursos por pessoas naturais e juridicas,
fundos de investimento, Fundos de Pensdo, Regimes Proprios de Previdéncia Social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que
estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario. A Oferta ndo é destinada a
clubes de investimento. Nao havera limite maximo de investimento por quaisquer tipos de
Investidores.

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo é de 50 (cinquenta) Cotas por
Investidor, equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) na primeira Data de Liquidacao.

Pessoas Vinculadas

N&o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, exceto no caso
de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, hipotese em que serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas.
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Prazo

O prazo de distribuicdo de Cotas da Oferta € de 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacdo do Anlncio de Inicio, ou até a data da publicacao do Anuncio de Encerramento.

Subscricdo e integralizacGo das Cotas

As Cotas deverao ser integralizadas em uma das datas de liquidacao indicadas no quadro abaixo:

Datas de Apresentacao de
Pedido de Reserva /

Periodo de Alocagao Compromisso de Subscricao, Data de Liquidacao Preco de Integralizacao
conforme aplicavel Correspondente Correspondente por Cota®?
1° Periodo (11/03/2013 a 28/03/2013) 04/04/2013 R$100,00

(Periodo de Reserva)®

2° Periodo "™ 08/04/2013 a 19/04/2013 25/04/2013 R$100,31
3° Perfodo "™ 29/04/2013 a 10/05/2013 16/05/2013 R$100,60
4° Periodo "™ 20/05/2013 a 31/05/2013 06/06/2013 R$100,90
5° Periodo M® 10/06/2013 a 21/06/2013 27/06/2013 R$101,21

() Todas as datas previstas sdio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes, a critério dos
Coordenadores da Oferta ou de acordo com os regulamentos da BW&FBOVESPA. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(0 periodo podera ser encerrado ou cancelado a critério do Coordenador Lider, em funcdo da quantidade de Cotas subscritas no(s)
periodo(s) anterior(es).

@ 0 Preco de Integralizacdo sera atualizado por taxa pré-fixada de 5,36% (cinco inteiros e trinta e seis centésimos por cento) ao ano, a
partir da primeira Data de Liquidacao.

©® A primeira Data de Liquidacéo sera no dia 08 de abril de 2013.

“) 0 Coordenador Lider optou por nao utilizar os 2°, 3°, 4° e 5° Periodos de Alocacéo.

As Cotas deverao ser integralizadas apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM e
disponibilizacao deste Prospecto Definitivo, na Data de Liquidacao correspondente, pelo
respectivo Preco de Integralizacao, nao sendo permitida a alocacao de Cotas fracionadas.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever em moeda corrente nacional em cada Data de Liquidacao, de acordo com os
procedimentos adotados pela BM&FBOVESPA, conforme receber no seu respectivo endereco
eletronico ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, a confirmacdo pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na qual fez sua ordem de investimento, posteriormente a
concessao do registro de Cotas na BM&FBOVESPA, da quantidade de Cotas alocadas ao Investidor.

As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicao, até o
deferimento pela CVM do registro de funcionamento do Fundo, deverao ser depositadas em nome
do Fundo e aplicadas pelo Gestor em Ativos de Liquidez com liquidez diaria. Eventuais
rendimentos liquidos decorrentes das aplicacdes serdo distribuidos aos cotistas como rendimento,
nos termos do Capitulo XIV do Regulamento, que se inicia na pagina 30 do Regulamento.
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No ambito da Oferta, no ato de assinatura do Pedido de Reserva ou Compromisso de Subscricao,
conforme aplicavel, o Cotista assinara também o Termo de Adesao ao Regulamento. Por meio da
assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, o Cotista atestara (i) que recebeu exemplar do
Regulamento e do prospecto da Oferta, em via fisica ou eletronica, (ii) que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicao de sua carteira, da taxa de
administracdo devida, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da
possibilidade de ocorréncia de variacdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

No ato de assinatura do Pedido de Reserva ou Compromisso de Subscricdao, conforme aplicavel, o
Investidor concedera procuracdo, em carater irrevogavel e irretratavel, para que a respectiva
Instituicao Participante da Oferta celebre em seu nome, o Boletim de Subscricao das Cotas.

Negociacédo das Cotas

As Cotas serdo admitidas a negociacdo secundaria no mercado de bolsa de valores administrado
pela BM&FBOVESPA, somente apo6s a publicacdo do Anlncio de Encerramento, a concessao do
registro de funcionamento do Fundo pela CVM e a liberacao para negociacao pela BM&FBOVESPA,
sendo que apenas as Cotas devidamente integralizadas poderdao ser negociadas no mercado
secundario.

Inadequacdo de investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua politica de investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacdes das Cotas no ambiente em que sao negociadas. Assim, os Investidores poderao perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 41 a 47 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULO$
OU VALORES MOBILIARIOS E QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE
DAS COTAS.

Alteracdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo da Oferta

O Administrador ou o Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacao ou
cancelamento da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores, materiais e inesperadas nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta, que resultem em
um aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider ou o Administrador
podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicoes para os
Investidores, conforme disposto no Paragrafo 3°, do Artigo 25 da Instrucdo CVM n.° 400. Caso o
requerimento de modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de
aceitacao anteriores e posteriores ao cancelamento serao considerados ineficazes.
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Na hipotese de modificacdo das condicoes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrucao
CVM n.° 400, as Instituicdes Participantes da Oferta deverao certificar-se de que os Investidores
que manifestarem sua adesdao a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Pedidos de
Reserva ou Compromissos de Subscricao, (a) estdao cientes de que as condicdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condicoes.
Adicionalmente, as Instituicoes Participantes da Oferta deverao comunicar aos Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacdo, mediante comunicacdo direta e sem
prejuizo da divulgacdo da modificacdo pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao do
Anlncio de Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores confirmem, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacao acima referida, seu interesse em manter a sua
aceitacao a Oferta, presumida a manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas, sem juros ou correcao monetaria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas pelo Gestor nos Ativos de Liquidez, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, em 5 (cinco) dias Uteis,
mediante crédito em conta corrente, conforme disposto no Artigo 26 da Instrucdo CVM n.° 400.

Suspensdo e cancelamento da Oferta

Nos termos do Artigo 19 da Instrucao CVM n.° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicoes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n.° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CYM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensdao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitacao até o 5° (quinto) dia Gtil posterior ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos os
Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspensao, conforme previsto
acima, terao direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme
o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrucdo CVM n.° 400, no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas pelo Gestor nos
Ativos de Liquidez, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

Regime de distribuicdo das Cotas

A distribuicdo de Cotas sera realizada sob responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider, em
conjunto com as demais Instituicoes Participantes da Oferta, em regime de melhores esforcos.

O Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta ndo serao responsaveis
pela subscricdo e integralizacdao das cotas que ndo sejam subscritas e/ou integralizadas no
ambito da Oferta.

Consorcio de distribuicdo

0 consorcio de distribuicdo das Cotas é formado pelos Coordenadores da Oferta, os Participantes
Especiais e pelas Corretoras Contratadas.

33



Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CYM, em 01 de abril de 2013, sob n.° CYM/SRE/RFI/2013/009, nos
termos da Instrucao CVM n.° 472 e da Instrucao CVM n.° 400.

Publicacdo de Informacées sobre a Oferta

Todos os anlincios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal Diario
Comercial, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informacdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir as Cotas.

Destinacao dos recursos

Os recursos decorrentes da Oferta serao investidos preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e,
observados os critérios de concentracao indicados abaixo, em Ativos de Liquidez.

O Fundo devera observar os seguintes critérios de concentracdo por modalidade de ativo: (i) no
minimo 90% (noventa por cento) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo devera
ser investido na aquisicdo de Cotas de Fll, (ii) no minimo 0% (zero por cento) até 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em CRIs, LHs e LCls, assim
consideradas em conjunto, e (iii) no minimo 0% (zero por cento) até 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos de Liquidez.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos e a aquisicio de Cotas de Fll que
nao sejam negociadas em bolsas de valores.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira,
estruturacao, distribuicdo, administracao e/ou gestao, conforme aplicavel, tenham sido realizadas
pelo Administrador, pelo Gestor, pelas Instituicdbes Participantes da Oferta, pelo Formador de
Mercado ou por outras empresas a estes ligadas, o que nao constitui, para fins do Fundo, situacao
de conflito de interesse e independem de aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
conforme previsto no Artigo 34 da Instrucao CVM n° 472, desde que realizada em condicoes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassardo 50% (cinquenta
por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao ser respeitados pelo Fundo os limites de aplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n.° 409,
observadas as excecOes previstas no § 6° do Artigo 45 da Instrucao CVM n.° 472, e nos Artigos 110,
110-A e 110-B da Instrucao CVM n.° 409, se aplicaveis.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de distribuicao parcial.

Para informacdes sobre a politica de investimento do Fundo, ver Secao “Caracteristicas do Fundo —
Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”, na pagina 54 deste Prospecto Definitivo.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos eventos Eventos Data prevista!"
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta 21/12/12

na CVM
2. Publicacao do Aviso ao Mercado 04/03/13

Disponibilizacao do Prospecto Preliminar e
inicio das apresentacdes para potenciais
Investidores (roadshow)

3. Inicio do Periodo de Reserva (1° Periodo 11/03/13
de Alocacao)
4. Obtencéao do registro da Oferta junto a 26/03/13
CVM
5. Publicacao do Anlncio de Inicio 27/03/13
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
6. Término do Periodo de Reserva 28/03/13
7. Primeira Data de Liquidacio™ 04/04/13
8. Inicio do 2° Periodo de Alocacao @® 08/04/13
9. Término do 2° Periodo de Alocacao @ ® 19/04/13
10. Segunda Data de Liquidacao® 25/04/13
11. Inicio do 3° Periodo de Alocacao @ ® 29/04/13
12. Término do 3° Periodo de Alocacao @ ® 10/05/13
13. Terceira Data de Liquidacio® 16/05/13
14. Inicio do 4° Periodo de Alocacao @ ® 20/05/13
15. Término do 4° Periodo de Alocacao @ ® 31/05/13
16. Quarta Data de Liquidacao® 06/06/13
17. Inicio do 5° Periodo de Alocacao @ ® 10/06/13
18. Término do 5° Periodo de Alocacao @ ® 21/06/13
19. Quinta Data de Liquidacao® 27/06/13
20. Data maxima para publicacdo do 04/07/13
Comunicado de Retratacio ®
21. Publicacao do Anlncio de Encerramento Até 180 dias a contar da publicacdo do
Anuncio de Inicio
22. Inicio de negociacao das Cotas Apés a concessao do registro de

integralizadas funcionamento do Fundo pela CVM e a
liberacado  para  negociacao  pela
BM&FBOVESPA, devendo ser observado
que apenas as Cotas do Fundo
integralizadas pelos Investidores
poderao ser negociadas.

™ Todas as datas previstas s&o0 meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacées ou prorrogacdes, a critério dos
Coordenadores da Oferta ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n® 400.

@0 Periodo podera ser encerrado ou cancelado a critério do Coordenador Lider, em funcdo da quantidade de Cotas subscritas no(s) periodo(s)
anterior(es).

0 Comunicado de Retratacdo sera publicado em até 5 (cinco) dias Uteis contados da Gltima Data de Liquidacdo, conforme aplicavel.

“) A primeira Data de Liquidacéo sera no dia 08 de abril de 2013.

® 0 Coordenador Lider optou por néo utilizar os 2°, 3°, 4° e 5° Periodos de Alocacdo.
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Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) M@ % sobre o total da Oferta "
Publicacoes, registros legais e despesas com a 260.000 0.130%
divulgacéo da Oferta 1R
Comisséo de coordenacdo e distribuicao ® 6.000.000 3,000%
Consultores legais 80.000 0,040%
Taxa para registro da Oferta na CVM 82.870 0,041%
Taxa de registro na BM&FBOVESPA 7.700 0,004%
Taxa de liquidacdo BM&FBOVESPA 70.000 0,035%
Total dos custos @ 6.500.570 3,250%

(™ valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

@ valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco de R$100 (cem reais) por Cota.

© Nos termos do Contrato de Distribuicdo, as retencdes tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas
Instituicoes Participantes da Oferta a titulo de comissao de coordenacdo e distribuicao serao retidas pelo responsavel tributario, conforme

definido pela legislacdo aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo aos valores pagos.

Custo unitario de Distribuicao (*)
Preco por Cota (R$)(**) Custo por Cota (RS)
100,00 3,25

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

** com base no preco de emissdo inicial da Cota (R$100,00)

Contrato de Distribuicao

% sobre o total da Oferta *

3,25%

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores da Oferta. De acordo
com os termos do Contrato de Distribuicao, os Coordenadores da Oferta concordam em, apoés a
concessdao do registro de distribuicdo pUblica pela CVM, distribuir em regime de melhores
esforcos de colocacao as Cotas. O Contrato de Distribuicao contempla os demais termos e

condicdes da Oferta descritos nesta secao.

0 Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencao de cépias pelos investidores
junto a CVM ou nas sedes dos Coordenadores da Oferta e do Administrador.
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Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado para as Cotas, com a finalidade de realizar operacdes destinadas a fomentar a liquidez
das Cotas negociadas na BM&FBOVESPA no mercado secundario, nos termos das normas
aplicaveis.

Caso haja a contratacao do Formador de Mercado pelo Fundo, a manutencao, pelo Fundo, dos
servicos de formacao de mercado nao sera obrigatoria.

Outras Informacgodes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo e do Contrato de Distribuicao, os interessados
deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, das demais
Instituicées Participantes da Oferta, da BM&FBOVESPA e/ou da CVM, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposicdao dos Investidores na CVM e na
BM&FBOVESPA apenas para consulta e reproducao.

Administrador e Coordenador Convidado

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

At.: Sr. Amilton José Bardelotti

Av. Paulista, n° 287, 11° andar

Bela Vista, Sao Paulo - SP

CEP 01311-000

Telefone: (11) 2137-8888

Fax: (11) 2137-8195

E-mail: bardelotti@gerafuturo.com.br / juridico@gerafuturo.com.br

Website: www.gerafuturo.com.br

Para acessar este Prospecto Definitivo, entrar em:
www.gerafuturo.com.br/userfiles/file/oferta_publica/fii/bpa/prospecto_definitivo.pdf

Demais Coordenadores Convidados

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A.
At.: Sr. Cleber Machado Campos

Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04552-080

Telefone: (11) 3074-8000

E-mail: ccampos@banifib.com.br

Website: www.banifib.com.br
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CONCORDIA S/A CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES
At.: Sr. Mauro Mattes

Rua Libero Badaro, n° 425, 23° andar

Centro, Sao Paulo - SP

CEP 01009-905

Telefone: (11) 3292-1466

E-mail: fundosestruturados@concordia.com.br

Website: www.concordia.com.br

BANCO OURINVEST S.A.

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Av. Paulista, n° 1728, sobreloja, 2° e 11° andares
Sao Paulo-SP

CEP 01310-919

Telefone: (11) 4081-4444

Fax : (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br
Website: www.ourinvest.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Rodrigo Machado

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar

Sao Paulo-SP

CEP 01452-000

Telefone: (11) 3526-1316

Fax : (11) 3526-1350

E-mail: rodrigo.machado@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Coordenador Lider

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Guilherme Cardoso Federico

Rua Surubim, n.° 373, térreo, Cjs. 01 - parte e 02 - parte

Brooklin Novo, Sao Paulo - SP

CEP 04571-050

Telefone: (11) 3206-8052

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: guilherme.federico@brasilplural.com

Website: www.brasilpluralcorretora.com

Para acessar este Prospecto Definitivo, no website acima clicar ao lado esquerdo da pagina em
“Ofertas Publicas” e, depois clicar em “Prospecto Definitivo” logo abaixo de “Fundo de
Investimento Imobiliario - FII Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos”.
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Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Rafael Zlot

Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22.250-040

Telefone: 55 21 3923 3000

Fax: 55 21 3923 3001

E-mail: rafael.zlot@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com

Comissdo de Valores Mobilidrios

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20050-901

Rua Cincinato Braga, n° 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sao Paulo - SP

CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar este Prospecto Definitivo, neste website, clicar em “Registros de Ofertas Plblicas”
no menu a esquerda, em seguida clicar em “Prospectos de Ofertas Publicas de Distribuicao”,
depois clicar no menu a esquerda em “Prospectos Definitivos”, clicando em seguida em “Quotas
de Fundos Imobiliario” e posteriormente, abaixo de “Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil
Plural Absoluto Fundo de Fundos”, clicar em “Prospecto Definitivo”.

Bolsa de Valores na qual as Cotas serdo admitidas a negociacdo

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS
Rua XV de Novembro, n.° 275

Centro, Sao Paulo - SP

CEP 01010-010

Website: www.bmfbovespa.com.br

Neste website, clicar em “Ver todas as ofertas em andamento” na parte inferior do menu a
esquerda, clicando a seguir em “Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos” logo abaixo de “Documentos da Oferta”.
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Instituicées Participantes da Oferta

Nas dependéncias fisicas dos Participantes Especiais e das Corretoras Contratadas.

Consideracodes sobre estimativas e declaracées futuras

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Definitivo estao
sujeitas a incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e nao devem ser
interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os
potenciais Investidores deverao conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais
tendéncias ou previsoes discutidas ou inseridas neste Prospecto Definitivo, bem como acerca das
metodologias e assuncdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes
contidas no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, a luz de sua propria situacdo financeira,
suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais nao sao os
Unicos aos quais estdao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco do Fundo néo alcancar a subscricdo minima

Existe a possibilidade de o Fundo nao vir a ser constituido, caso ndo seja subscrito o Montante
Minimo ou caso a CVM ndo autorize a sua constituicao ou funcionamento.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de Cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relativos a Restric6es ao Resgate de Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razdo pela qual o resgate integral de
suas Cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duracdo do Fundo, ou (ii) em virtude de
sua liquidacao antecipada, que tem de ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas nos
termos do seu Regulamento. Dessa forma, nao é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a
qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria
a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipotese, no risco
de liquidez reduzida das Cotas acima descrito.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos Relevantes

Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdomica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da
moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.
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Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacées do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicoes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
créditos resultantes dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operacodes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas
financeiras.

Risco de Concentracao

A possibilidade de concentracao da carteira em ativos na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez. Alteracbes da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo,
com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacoes de stress podera haver perdas por parte dos investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, nado existindo barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no
ramo de incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagcao de terrenos, precos,
qualidade, reputacao e parcerias com incorporadores. Uma série de incorporadores concorrem (i)
na aquisicao de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacao, e (iii) na
busca de compradores em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliancas com
parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobiliaria no
Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressoes na
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.
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Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos,
tais como moratoéria, guerras, revolucdoes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas
impostas a esses ativos, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

Risco de potencial conflito de interesse

Sendo o Gestor e o Coordenador Lider pertencentes ao mesmo grupo econdémico, e sendo que o
Administrador podera pertencer ao mesmo grupo economico do Gestor e do Coordenador Lider
(sujeito a aprovacao, pelo BACEN, da aquisicao do Administrador), podera existir um conflito de
interesse no exercicio das atividades de administracao, gestao e coordenacao da Oferta, uma vez
que a avaliacao do Administrador sobre a qualidade dos servicos prestados pelo Gestor ao Fundo e
pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, bem como a eventual decisdo pela rescisao dos
contratos com eles celebrados, poderao ficar prejudicadas pela relacao societaria que envolve as
empresas.

Além disso, a Politica de Investimento estabelece que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios
e Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira, estruturacdo, distribuicao, administracao e/ou
gestao, conforme aplicavel, tenham sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Coordenador Lider, pelo Formador de Mercado ou por outras empresas a estes ligadas,
independentemente de aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. Considerando que
o Gestor ¢é a instituicao responsavel pela selecdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez que
serao adquiridos pelo Fundo, podera haver situacdo de conflito de interesse.

Risco relacionado a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Ndo ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um terco em relacdo a quantidade de Cotas
ofertadas, sera vedada a colocacao de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo 55 da
Instrucao CVM n° 400.

Portanto, na hipdtese de nao haver excesso de demanda nos termos acima, as Pessoas Vinculadas
concorrerao na Oferta nas mesmas condicdes dos demais Investidores, de acordo com a ordem
cronologica do recebimento dos Pedidos de Reserva ou dos Compromissos de Subscricao,
conforme o caso, sendo que as Pessoas Vinculadas poderao ser beneficiadas em relacao aos
demais Investidores em decorréncia de possuirem informacodes privilegiadas acerca da Oferta.
Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poderdao deter participacao relevante no Fundo e,
consequentemente, nas decisoes relevantes relativas ao Fundo.
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Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

0 Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobiliarios dos mais
diversos tipos admitidos pela legislacao brasileira, sem qualquer restricao a setores da economia.
O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, trata-se de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicavel, ou junto aos orgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor nao tem qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre as propriedades imobiliarias. Ainda, tendo em vista a aplicacdo preponderante do
Fundo em cotas de outros fundos de investimento do mesmo tipo (fundos de investimento
imobiliario) o Fundo estara sujeitos aos riscos estabelecidos em cada fundo investido, dentre os
quais destacamos, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos: (i) riscos relacionados a desvalorizacdo dos imoveis de propriedade do fundo
investido ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores
mobilidrios que podem prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii) riscos relacionados as
regras, e suas constantes modificacdes, ambientais e sanitarias, dentre outras, a que os imdveis
detidos pelos fundos investidos que podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em
vista ordens de adequacao para o uso, custos de descontaminacao de solo, suspensao da licenca
de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciacdo e custos de manutencdo dos
imoveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os custos dos fundos investidos e
prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos relacionados a contratos de locacao,
arrendamento, concessao de uso de superficie, ou qualquer outra modalidade de exploracao
comercial de iméveis, que podem afetar o desempenho dos investimentos do Fundo; (v) risco de
desapropriacao dos imoveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido utilizados
como lastro ou garantia para emissdo de titulos e valores mobiliarios detidos ou que tenha que
podem afetar o desempenho do investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros nao cobertos ou
cobertos por seguro mas que frustrem o resultado dos fundos investidos; e (vii) risco de crédito,
ou seja, de ndo pagamento dos valores contratados por locatarios, arrendatarios, ou demais
pessoas que estao na posse dos imdveis, bem como agdes revisionais e renovatorias que podem
fixar valores inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do Fundo.
Ainda, o risco de crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores mobiliarios
que se valeram do fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizacado dos mesmos através da
emissdo de CClI lastro para emissdao de CRI e de CRI; risco de crédito das instituicdes financeiras
nao honrarem os resgate ou pagamentos das LCl e LH; entre outros inerentes a cada Ativo
Imobiliario selecionado pelo Gestor para integrar a carteira do Fundo.
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Riscos relacionados a Politica de Investimento

0 investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacao e resgate dos
Ativos Imobiliarios que o Fundo venha a investir.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estado, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. O Administrador, o Gestor ou qualquer dos
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a
controle comum, em hipdtese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por
qualquer depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos
ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizacao ou resgate de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES DA OFERTA, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA
REDUGAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS
QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Esta Secdo traz um breve resumo dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a
leitura cuidadosa do Regulamento.

Base legal

0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n.° 8.668/93
e a Instrucao CVM n.° 472.

Constituicao e prazo de duracao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular do
Administrador, em 11 de dezembro de 2012, tendo sido o ato de constituicao registrado no 6° Oficio
do Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.°
1274987, em 12 de dezembro de 2012.

0 Regulamento do Fundo foi alterado, por ato Unico do Administrador: (i) em 19 de dezembro de
2012, conforme “Instrumento Particular de 1 Alteracao do Regulamento do Fundo”, registrado
no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1276274, em 20 de dezembro de 2012; (ii) em 04 de
fevereiro de 2013, conforme “Instrumento Particular de 2* Alteracao do Regulamento do Fundo”
e registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1280991, em 05 de fevereiro de 2013; (iii) em 06 de fevereiro
de 2013, conforme “Instrumento Particular de 3* Alteracao do Regulamento do Fundo” e
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 1281225, em 06 de fevereiro de 2013; e (iv) em 07 de fevereiro de
2013, conforme “Instrumento Particular de 4* Alteracao do Regulamento do Fundo” e registrado
no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n° 1281360, em 07 de fevereiro de 2013.

0 Fundo tera prazo de duracao indeterminado.
Publico Alvo

0 Fundo é destinado a Investidores, ou seja, pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os
riscos inerentes ao mercado imobiliario. Nao havera limite maximo de investimento por quaisquer
tipos de Investidores.

Administracao
O Fundo é administrado pela Geracéo Futuro Corretora de Valores S.A.

Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo,
podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir em nome do
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar a admissdao das Cotas do Fundo a
negociacao em mercado organizado, desde que observadas as disposicoes e restricoes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicoes do Regulamento e as deliberacdes da Assembleia Geral
de Cotistas, observando, ainda, que as decisdes de investimento e desinvestimento competem
exclusivamente ao Gestor do Fundo.
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Além das atribuicbes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdao em vigor, as
responsabilidades e vedacdes do Administrador encontram-se listadas nos Capitulos IV e V do
Regulamento, que se iniciam nas paginas 06 e 11, respectivamente, do Regulamento.

Gestao

Observado o disposto acima, a gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela
Brasil Plural Gestdao de Recursos Ltda.

Além das atribuicbes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e vedacbes aplicaveis ao Gestor estdo descritas nos Capitulos IV e V do
Regulamento, que se iniciam nas paginas 06 e 11, respectivamente, do Regulamento.

O Gestor, observadas as disposicoes legais e regulamentares, tem poderes para negociar, em
nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores
mobiliarios e demais ativos integrantes de sua Carteira.

Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor serao substituidos nas hipéteses de renuncia ou destituicao, nos
termos do Capitulo VI do Regulamento, que se inicia na pagina 12 do Regulamento, por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quorum de deliberacao previsto no
Capitulo X do Regulamento, que se inicia na pagina 21 do Regulamento, bem como da secdo deste
Prospecto Definitivo intitulada “Assembleia Geral de Cotistas”, que se inicia na pagina 59 deste
Prospecto Definitivo.

Na hipdtese de rendncia:

l. do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o novo Administrador, ou deliberar a liquidacdo do Fundo, devendo
permanecer no exercicio de suas funcdes até a eleicdo em Assembleia Geral de seu(s)
substituto(s) e sucessor(es), a qual sera devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio
de Registro de Titulos e Documentos; e

I. do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger
o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a eleicao de seu
substituto ou até a liquidacao do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
renuncia.
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No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo administrador ou eventual liquidacao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, até ser
procedida a averbacao referida no item | acima.

Aplica-se o disposto no item | acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liqguidacdao do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial
do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

O Administrador e/ou Gestor poderao ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por deliberacao
da Assembleia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada, na qual também serao
eleitos os seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicao sem Justa Causa, o
recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso com, no
minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual destituicao.

Na hipdtese de destituicao do Administrador e/ou do Gestor sem justa causa, sera devida a Taxa
de Destituicao.

Custédia, tesouraria, controladoria e escrituracao

Os servicos de (i) custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle
e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo e (iii) escrituracdao de Cotas do Fundo
serdo prestados pelo Custodiante, a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, BL 13, SL
205, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91.

Demonstracées Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador e do
Gestor.

O Fundo tera exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, tera inicio em 1° de janeiro e
encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracoes
financeiras relativas ao periodo findo.

53



As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdao auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

Os servicos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor Independente.

Objetivo de investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicao de
ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocacdao preponderante em Cotas de Fll, e
menos relevante na aquisicao de LCls, LHs e CRIs, com finalidade de proporcionar (i) auferir
rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho
de capital da negociacao das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto
no Regulamento. O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicacdo em
Ativos de Liquidez.

Os recursos que nao estiverem investidos em Ativos Imobiliarios serdao aplicados em Ativos de
Liquidez.

Os Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo mediante decisdo discricionaria do Gestor, sem a necessidade
de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos e a aquisicio de Cotas de FIl que
nao sejam negociadas em bolsas de valores.

0O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira,
estruturacdo, distribuicdo, administracdo e/ou gestdo, conforme aplicavel, tenham sido
realizadas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo distribuidor de Cotas do Fundo, pelo Formador
de Mercado ou por outras empresas a estes ligadas, o que nao constitui, para fins do Fundo,
situacdo de conflito de interesse e independem de aprovacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, conforme previsto no Artigo 34 da Instrucao CVM n° 472, desde que realizada
em condicdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria
com terceiros.

E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:

I fundos de investimento que apliquem no proprio Fundo;

I. titulos e valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor, de seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle comum, exceto CRI
cujas emissoes tenham sido realizadas com a instituicao de regime fiduciario; e

54



M. acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos
de Liquidez.

Processo de analise e selecdo dos ativos

As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo serdao tomadas
exclusivamente pelo Gestor independentemente de qualquer autorizacdo especifica e prévia dos
Cotistas, o qual sera responsavel pelas atividades de analise e selecdo dos ativos objeto de
investimento pelo Fundo, observado o quanto disposto no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo.

Qualquer alteracao nos critérios de concentracao da Carteira do Fundo, bem como na Politica de
Investimento, dependera de aprovacao dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34, inciso Il, do Regulamento, que se inicia na pagina 22 do
Regulamento, bem como da secao deste Prospecto Definitivo intitulada “Assembleia Geral de
Cotistas” (pagina 59).

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Formador de Mercado dependerao de aprovacao prévia especifica da Assembleia Geral de
Cotistas, salvo conforme disposto acima.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracoes ideais de seu patrimonio,
(iii) serao escriturais e nominativas e (iv) ndo sao resgataveis.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, independente da data de integralizacdo das Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

0 valor patrimonial das Cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da divisao
do valor do Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulacao.

Para fins do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, considera-se dia Util qualquer dia que nao
seja (i) sabado ou domingo; (ii) feriados municipais na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro e na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou dia em que os bancos estejam
autorizados a fechar nas referidas cidades; e/ou (iii) feriados nacionais.

As Cotas do Fundo serao mantidas em contas de deposito em nome de seus Cotistas perante o
Custodiante, e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do
Fundo.
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O Cotista, nos termos da legislacdo aplicavel:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre Ativos Imobiliarios ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo; e

I. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoveis
detidos indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao CVM n.°
472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Emissdo, distribuicdo, subscricao e integralizacdo de Cotas

O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terao as caracteristicas, os direitos e
as condicoes de emissao, distribuicao, subscricao, integralizacao, remuneracao, amortizacao e
resgate descritos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissoes de Cotas podera aprovar a subscricao
parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de subscricao para
cada emissao, com o cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em
vigor. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao seja
atingido o montante minimo estabelecido no respectivo Suplemento, a referida oferta de
distribuicdo de Cotas sera cancelada. Se houver integralizacdo de Cotas e a oferta vier a ser
cancelada, o Administrador e/ou o coordenador lider da distribuicao, conforme o caso, estara
obrigado a ratear entre os investidores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das
Cotas por eles subscritas e integralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos
de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na proporcao
de suas respectivas participacoes no patrimonio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de deposito
como Cotistas na data de realizacao da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a
emissao das novas cotas.

O direito de preferéncia acima referido devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a
15 (quinze) dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas pelos mesmos meios utilizados
para a divulgacédo de informacdes relativas ao Fundo. As informacdes relativas a Assembleia Geral
de Cotistas que aprovou a nova emissao de Cotas estarao disponiveis a partir da data da
Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara
tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissao de novas cotas definira sobre a
possibilidade de cessdo do direito de preferéncia e, se for o caso, a forma de cessao.

As Cotas objeto da nova emissao assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes, incluindo, sem limitacao, o direito ao recebimento de rendimentos.

Ao subscrever Cotas do Fundo, seja por meio de Pedido de Reserva ou por Compromisso de
Subscricdo, o subscritor devera assinar, por meio da pertinente Instituicao Participante da
Oferta, o respectivo Boletim de Subscricao, bem como o Termo de Adesao, por meio do qual
atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e do prospecto da respectiva Oferta, (ii) que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdao de sua
Carteira, da Taxa de Administracao, Taxa de Performance, Taxa de Destituicao e outros encargos
do Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variacao e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e (iii) que esta ciente
das disposicoes contidas no Regulamento e no prospecto da Oferta.

Negociacao

As Cotas integralizadas serao admitidas a negociacdo secundaria no mercado de bolsa de valores
administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto abaixo e eventuais restricdes previstas no
respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos
nas paginas 41 e seguintes deste Prospecto Definitivo, em especial o “Risco de baixa liquidez das
Cotas do Fundo”.

As Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apos a concessdo do
registro de funcionamento do Fundo pela CVM e apds a liberacdo para negociacdo pela
BM&FBOVESPA, de acordo com o disposto no Regulamento, sendo que apenas as Cotas
integralizadas poderao ser negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas nao terdao direito de preferéncia na aquisicido das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e automaticamente, aderira
integralmente aos termos do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicoes do Regulamento, em especial: (i) as disposicoes relativas a Politica de Investimento; e
(i) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao
das Cotas, aos termos e condi¢des do Regulamento.
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Resgate, amortizacdo das Cotas, distribuicdo de resultados e reserva de caixa

As Cotas nao sao resgataveis.

O Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, por deliberacdo do Gestor, em
conjunto com o Administrador.

Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacao em igualdade de condicées.

Além da amortizacdo das Cotas, o Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco) por cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Nao obstante, o Administrador, por recomendacdo do Gestor, distribuira
mensalmente rendimentos como antecipacao do resultado semestral do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracdo para fins de determinacdo dos Cotistas que farao jus ao
recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) dia util subsequente ao
término do referido periodo de apuracao, e o valor a ser pago por Cota, sendo certo que somente
farao jus ao recebimento dos rendimentos os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de deposito como Cotistas no Ultimo dia util do referido periodo
de apuracao.

Fardo jus as distribuicoes os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados
na conta de deposito como Cotistas no ultimo dia Gtil do més e/ou semestre em que ocorrer a
apuracao, sendo que o pagamento ocorrera até o 10° (décimo) dia Util subsequente a referida
apuracao.

Os pagamentos de distribuicao de resultados do Fundo aos Cotistas serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

O Administrador mantera os registros contabeis, permanentemente atualizados, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de
amortizacao de Cotas e distribuicao de resultados, nos termos do Regulamento.

Caracteristicas das Cotas da 12 Emissao do Fundo

O montante total da 1* Emissao de Cotas do Fundo sera de até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas
de uma Unica série, no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma na primeira Data de Liquidacao,
totalizando o montante de até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na primeira Data de
Liquidacdo. Sera admitida a subscricao parcial das Cotas objeto da 1* Emissao do Fundo, desde
que seja atingido o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, que totalizam
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na primeira Data de Liquidacado, sendo certo que o
saldo nao colocado sera cancelado, nos termos da Instrucao CVM n.° 400.
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As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA.

As Cotas da 12 Emissdo integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario
de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA. A este respeito, recomendamos a
leitura dos Fatores de Risco previstos nas paginas 41 e seguintes deste Prospecto Definitivo, em
especial o “Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo”.

Assembleia Geral de Cotistas

E da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras matérias que a ela
sejam atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor do Regulamento e/ou das atividades e
operacodes do Fundo, deliberar sobre:

l. anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apds o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes contabeis apresentadas pelo
Administrador;

I. alteracao do Regulamento;

lll.  destituicao ou substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de Mercado e
escolha de seu substituto;

IV.  emissao de novas Cotas;

V. fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI.  dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista ou disciplinada no Regulamento;
VIl. alteracdo do mercado em que as Cotas serdo admitidas a negociacao;

VIll. eleicao e/ou destituicao de representante dos Cotistas;

IX. aumento das despesas e encargos do Fundo previstos no artigo 45 do Regulamento, que se
inicia na pagina 26 do Regulamento;

X. alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

Xl.  analisar situacoes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor, ressalvadas as hipoteses expressamente autorizadas pelo
Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizacao de dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Formador de Mercado,
devendo ser providenciada a comunicacao aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias.
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A cada Cota correspondera um voto nas deliberacoes da Assembleia Geral e nas consultas
formalizadas, que serdao adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas em cada
oportunidade, exceto nos casos especificos em que se exija quorum diverso de deliberacao. As
matérias indicadas nos incisos Il, V, e XI acima somente serdo deliberadas mediante aprovacao de
Cotistas que representem maioria das Cotas emitidas do Fundo.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e
funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a pedido do
Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo e em circulacao, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas.

A convocacdao da Assembleia Geral sera realizada pelo Administrador (i) mediante envio de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio de
publicacao de aviso no jornal “Diario Comercial”, periddico utilizado para veicular as informagoes
referentes ao Fundo, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, devendo a convocacao
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral. Da convoca¢ao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre as contas relativas ao Fundo somente pode
ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao aos Cotistas das
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo a Assembleia
Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo estabelecido
neste item, desde que o faca por unanimidade.

A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de convocacao.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacao da assembleia, e manté-los la até a sua realizacdo.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
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A segunda convocacdo da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a primeira
convocacao ou com no minimo cinco dias de antecedéncia da realizacao da Assembleia Geral.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser aprovadas mediante processo de
consulta formal realizada pelo Administrador, sem necessidade de reuniao.

Da consulta deverao constar todas as informacdes necessarias ou apropriadas para o exercicio do
direito de voto do Cotista.

0 pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anincio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a
proposta, por meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
para exercer as funcdes de fiscalizacao e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente podem exercer as funcdes de representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que
atendam aos seguintes requisitos:

I ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
Cotista;

. nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no Gestor, em seus controladores, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligada ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

M. ndo exerca cargo ou funcao em sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza.

O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fara(ao) jus, sob qualquer hipotese, ao recebimento de
remuneracao por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no exercicio de tal funcao.

Dissolucao e liquidacdo do Fundo

A dissolucao ou liquidacdo do Fundo devera ocorrer nas hipoteses previstas nos Artigos 14 e 15 do
Regulamento, nas paginas 12 e 13, respectivamente, do Regulamento, ou mediante deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34, inciso VI do Regulamento, localizado na
pagina 22 do Regulamento (“Eventos de Liquidacdo”).
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Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral de Cotistas, o pagamento do produto
da liquidacdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da data da realizacao da Assembleia Geral ou ato que deliberar a
liqguidacao do Fundo e somente apos deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive, mas
nao se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo ser observado os procedimentos
estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

Em qualquer hipdtese, a partilha do patrimonio do Fundo devera observar o percentual da
participacdo de cada Cotista na composicao do patriménio do Fundo.

Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira, tais ativos serao dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo
com a proporcao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacao a
época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estarao
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o
Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicio do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcdo dos ativos a que
cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicio do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos condominos
na forma do disposto neste artigo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil.

Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio conforme referido
acima, esta funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulacao.

0 Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacao referida no
paragrafo 2°acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara,
ao Administrador e ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do
Codigo Civil.

Quando da liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.
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Taxa de Administracao

Pelos servicos de administracao e gestao sera devida uma Taxa de Administracao de 0,4% (quatro
décimos por cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo
mensal equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administracdo Minima”).

A Taxa de Administracao devera ser apropriada a razdao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) por dia Gtil e devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos
servicos prestados.

A Taxa de Administracao Minima devera ser atualizada positivamente e anualmente de acordo
com a variacao do IGP-M - Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao
Getllio Vargas, com base no més de constituicdo do Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo a prestadores de servicos contratados.

A Taxa de Administracdo, nos termos da legislacao aplicavel, ndo compreende os servicos de (i)
auditoria independente e (ii) consultorias especializadas contratadas com terceiros, os quais
poderdo ser cobrados do Fundo, a titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos no
Regulamento.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Administracdo, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor Taxa de Performance
de 20% (vinte por cento) do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variacao do Indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA.

Para o calculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo terd um valor de
referéncia (“Benchmark”) que sera o maior valor entre zero e o valor calculado atraves da
seguinte formula:

BD = ( BD-1 - DLD-1 ) x IFIXD / IFIXD-1
Onde:

BD = Benchmark de abertura do dia D

BD-1 =Benchmark de abertura do dia Gtil anterior ao dia D

DLD-1 = Distribuicdo de proventos liquida da Taxa de Performance paga ao Cotista por Cota
no dia Gtil anterior ao dia D

IFIXD = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA
dodiaD

IFIXD-1 = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA

do dia (til anterior ao dia D

Fica estabelecido que na data de integralizacao de Cotas o Benchmark de cada Cota é igual ao
preco de integralizacao da respectiva Cota.
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A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo:

PD = 0,2 x ( VMD-1 - BD-1)

Onde:

PD = Taxa de Performance calculada por Cota no dia D

VMD-1 = Preco de fechamento da Cota na BM&FBOVESPA no dia anterior

BD-1 =Benchmark de abertura do dia Util anterior ao dia D

Caso VMD-1 seja menor do que BD-1 nao sera devida qualquer valor a titulo de Taxa de
Performance.

A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser distribuido aos Cotistas e paga
ao Gestor juntamente com o pagamento de rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas a
diferenca entre a distribuicao originalmente programada e a Taxa de Performance.

A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do valor total a ser distribuido.

Taxa de Destituicao

Na hipotese de destituicao do Administrador e/ou do Gestor sem Justa Causa e, conforme o caso,
o Fundo permanecera com a obrigacao de pagar a remuneracao equivalente a parcela da Taxa de
Administracao devida ao Administrador, a parcela da Taxa de Administracado e a Taxa de
Performance devida ao Gestor pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da efetiva
destituicao.

Encargos do Fundo

Constituirao despesas e encargos do Fundo:

I. Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Ill. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na legislacao aplicavel;
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IV. gastos relativos a distribuicdo primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu respectivo
registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

VI. comissoes e emolumentos pagos sobre as operag¢oes do Fundo;

VIl. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Il do art. 31 da
Instrucao CVM n°® 472;

IX. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo e de escrituracao;

XIl. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias, nos termos da legislagao aplicavel;

Xlll. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista;

XIV. remuneracao do Formador de Mercado;

XV. despesas com propaganda do Fundo, durante o periodo de distribuicao publica de Cotas; e

XVI. toda e qualquer despesa, honorarios, encargos e/ou gastos expressamente autorizados pela
Instrucao CVM 472.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento ou na legislacdo aplicavel como
encargos do Fundo deverao correr por conta do Administrador.
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O pagamento das despesas e dos encargos referidos acima podera ser efetuado diretamente pelo
Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam computados para efeito
da Taxa de Administracdo cobrada pelo Administrador. Caso o somatorio das parcelas das
referidas despesas e encargos exceda o montante da Taxa de Administracao, a diferenca entre o
valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correra por conta exclusiva do
Administrador.

Publicidade e divulgacdo de informag¢ées sobre o Fundo

O Administrador informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto a permanéncia no mesmo.

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos integrantes de
seu patrimonio;

Il. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
Administracdo do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

Ill.  até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracoes do fluxo de caixa do periodo;

b) o relatdrio de Gestdo,nos termos do artigo 39, paragrafo 2° da Instrucdo CVM n° 472
(“Relatodrio de Gestao”);

IV.  anualmente, até 90 (noventa) dias apo6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;

b) o Relatédrio de Gestao; e
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c) o parecer do Auditor Independente;

V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada, juntamente com os demais
documentos do Fundo.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472, os Relatorios de Gestao devem
conter, no minimo:

l. descricao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacao a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

Il. programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

Il. informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao, a
serem disponibilizadas pelo Gestor, sobre:

a) conjuntura economica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatério disponibilizado pelo Gestor;

b) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacao ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar
devidamente indicados no relatorio;

V. relacao das obrigacdes contraidas no periodo;

V. rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

VI. o valor patrimonial das Cotas, por ocasidao dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres
do calendario; e

VIl.  a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.
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A publicacao das informacdes referidas nesta secao deve ser feita na pagina do Administrador em
sua pagina na rede mundial de computadores (website: www.gerafuturo.com.br/fii-brasil-plural-
absoluto-fundo-de-fundos) e mantidas disponiveis aos Cotistas na sua sede.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocacao;

I. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Ill.  prospecto da Oferta, nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, material
publicitario e Anlncios de Inicio e de Encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas do
Fundo, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM n.° 400;

Iv. fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais Investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo. Para fins do Regulamento, considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de
quaisquer outras hipoteses, a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.

A publicacao das informacdes acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores acima indicada, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo acima referida, enviar as informagées
acima mencionadas a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (website: www.cvm.gov.br).

O Administrador devera enviar a cada Cotista:

I no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao, resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;

. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito das Cotas, acompanhado do valor do patrimonio do Fundo no inicio
e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao ocorrida no
mesmo intervalo, se for o caso; e

Il. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracao de imposto de renda.
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Forma de divulgacao de informacdes

A divulgacao de informacoes previstas no Regulamento deve ser feita por meio de publicacao no
periddico utilizado para a divulgacao de informacdes do Fundo, qual seja, o Diario Comercial, ou
por meio de correio eletrénico, neste caso mediante prévia anuéncia dos Cotistas. Qualquer
mudanca com relacao ao periodico acima referido devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Regras de tributacdao do Fundo

O resumo das regras de tributacao constantes deste Prospecto Definitivo foram elaboradas com
base em razoavel interpretacao da legislacao e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e,
a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem
excecoes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributacdo aplicavel aos investimentos
realizados em Cotas.

Tributacé@o dos Cotistas

Imposto de Renda: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos
Cotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributacao: (a) a cessao ou alienacao de Cotas,
(b) o resgate de Cotas, (c) a amortizacao de Cotas, (d) a distribuicao de rendimentos pelo Fundo,
nos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

(i) Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizacdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacoes em ambientes de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao
organizado com intermediacdo, havera retencao do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados
rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacdo, conforme sera
descrito oportunamente abaixo.

(ii) Cotistas residentes no exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n.°
2.689, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcao de residirem ou nao
em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo, de acordo com a Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme alterada. No caso de Investidores residentes
em Pais de Baixa ou Nula Tributacao, o IR incide de acordo com as mesmas regras aplicaveis a
pessoas fisicas residentes no Brasil. No caso de investidores nao residentes em Pais de Baixa ou
Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacao das leis e
regras atinentes a matéria, devem ser isentos do IR. Esta isencao nao se aplica aos rendimentos
auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados,
nos termos da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou na liquidacao de Cotas do Fundo,
por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR a
aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos Cotistas;

I. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacgoes de renda variavel, nos demais casos.

0 imposto de renda sera considerado:

l. antecipacao do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado;

I. tributacao exclusiva, nos demais casos.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, sendo esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacoes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento).

IOF/Cambio: Atualmente, nao obstante a maioria das operacoes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas em
razao do ingresso de recursos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior relativos a
investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas de IOF/Cambio: (i) 6% (seis por
cento) na aplicagao em cotas de fundos de investimento no mercado financeiro e de capitais; e
(ii) 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Nao obstante o acima exposto,
liquidacdes de operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir de 1° de
dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicacao no Pais em
renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional - CMN, excetuadas operacdes com derivativos
que resultem em rendimentos predeterminados, bem como as operacdes realizadas, a partir de
31 de janeiro de 2013, para aquisicdo de cotas de fundo de investimento imobiliario por operagao
cursada em bolsa de valores (Decreto n° 7.894 de 31/01/2013), estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) de I0F/Cambio. Permanece incerto se a reducao da aliquota tratada no Decreto
n° 7.894, de 31/01/2013, alcanca as transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo em
ofertas iniciais de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, mesmo que respeitadas as
condicoes anteriormente descritas. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

Com relacao aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposicoes previstas no Artigo 3° da
Lei n.° 11.033/04, nao havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(c) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.
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Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relacdo a alinea
(c), o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na BM&FBOVESPA.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE
E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteracdes, compromete-se a informar, mediante
a publicacao de Fato Relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento
tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM n° 472, exceto (i) pela obrigacao de
distribuicao de resultados nos termos do artigo 47 do Regulamento, que se inicia na pagina 30 do
Regulamento e (ii) pela admissdao das Cotas para negociacdo no mercado secundario da
BM&FBOVESPA; o Administrador ndao adotara qualquer outra medida para evitar alteracdes do
tratamento tributario conferido ao Fundo e aos Cotistas.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o Gestor, analisara a
mudanca na legislacao tributaria para verificar a necessidade da convocacao de Assembleia Geral
de Cotistas.

Tributacéo do Fundo

A Lei n.° 9.779/99 estabelece que os Fll sdao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional,
desde que: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndao tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das respectivas Cotas.

O Regulamento garante a distribuicao dos lucros prevista na alinea (a) acima, sendo uma
obrigacao do Administrador fazer cumprir essa disposicdo. Feitas essas consideracdes, tem-se a
seguinte tributacao ao Fundo:

IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operac¢des realizadas pela Carteira nao
estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacodes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR
de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas.
Contudo, em relacao as aplicacoes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fll admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, nao havera incidéncia de IR Retido na Fonte,
nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. O imposto pago pela
Carteira podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicacdes realizadas pelo Fundo estado sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF /Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.
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Consideracées Adicionais: Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IR da Pessoa Juridica, CSLL, PIS e COFINS), o FIl que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarias que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O direito de voto do Fundo em Assembleias sera exercido pelo Gestor. A Politica de Exercicio de
Direito de Voto foi registrada na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA e encontra-se divulgada no website do Gestor, no seguinte endereco:
www.brasilplural.com/politicadevoto.

Foro

Nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, foi eleito o foro da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com
relacdo a Oferta
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5. VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Criado pela Lei n° 8.668/93 e regulamentado pela Instrucao CVM 472/08 (ICVM 472/08), o fundo de
investimento imobiliario € uma comunhao de recursos captados junto a investidores destinados a
alocar recursos em imdveis ja construidos, em empreendimentos em desenvolvimento e construcao,
assim como em titulos e valores mobiliarios lastreados em ativos imobiliarios.

0O fundo de investimento imobiliario (“FIlI”) é constituido como condominio fechado, ou seja, o
resgate de cotas nao é permitido. Deste modo, liquidez ao cotista somente é possivel com a
negociacdo das cotas (valores mobiliarios) em bolsa ou mercado de balcido organizado (mercado
ainda com pouca liquidez). O fundo de investimento imobiliario € normalmente associado a um tipo
de investimento de longo prazo, por acompanhar o perfil de maturacao de investimento imobiliario,
apesar do crescente volume de liquidez registrado atualmente das cotas registradas em bolsa de
valores.

O administrador do Fll deve observar regulamentacao pertinente aos Flls, incluindo, dentre outras,
a Instrucao CVM 409/04, que estabelece, entre outros aspectos, limites de concentracao de
investimentos da carteira. Os fundos de investimentos imobiliarios publicam informagdes mensais
para CVM e bolsas de valores/mercado de balcao (se listados) e tem auditoria anual de suas
demonstracdes financeiras.

Conforme definido na Lei n° 9.779/99, para aproveitar a vantagem fiscal da distribuicao de renda
livre de Imposto de Renda, o Fll devera distribuir a seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou
balancete encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O retorno financeiro aos investidores se da por meio da distribuicio de resultados de seus
investimentos (por exemplo, aluguel pago por shopping center) e/ou possivel ganho de capital com
a venda das cotas de FIl investidos no mercado secundario. Por conseguinte, o fundo de
investimento imobiliario representa uma alternativa ao investimento direto em imoveis.

Conforme publicado no Guia do Investidor - Fll - elaborado pela CVM, os estes fundos atraem muitos
investidores pessoas fisicas, tendo em vista que o investimento em imoveis é culturalmente bem
visto pelos brasileiros e os rendimentos distribuidos pelos Fll, observadas certas condicdes, sao
isentos de Imposto de Renda. Estes fundos permitem ao pequeno investidor ingressar em
projetos/empreendimentos imobiliarios de grande porte e participar do lucro obtido através da
exploracao comercial de tais ativos (Ex. shopping centers, edificios comerciais etc.).

De acordo com a regulacao vigente, além de poder adquirir direitos reais sobre bens imoveis, o Fll
pode também ter outros tipos de aplicacdes, tais como: letras de crédito imobiliario (LCI); letras
hipotecarias (LH); cotas de outros Fll; certificados de potencial adicional de construcdao (CEPAC);
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que sua emissao ou negociacao tenha sido registrada na CVM; além de valores mobilidrios de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll. A relacdo completa dos ativos
que podem integrar a carteira dos Fll esta no art. 45 da ICVM n° 472/08.
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Mercado em forte expansdo nos ultimos anos

Conforme estudo publicado pela Ugbar(*) até o ano de 2008 o mercado de FIl era composto
unicamente por fundos que investiam preponderantemente em imoveis. Naquele ano, com o
advento da ICVM 472/08, tornou-se possivel a estruturacdo de fundos que investissem
majoritariamente em titulos. Desde aquela data, os lancamentos e emissdes de fundos dedicados a
investimentos em titulos lastreados em créditos imobiliarios, como os Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e, posteriormente, em outros tipos de titulos fizeram com que o nivel de
concentracao do mercado em fundos de imdveis comecasse a se diluir.

(*) Ugbar - Guia do Investidor, fundo de investimento imobilidrio, 3¢ edicéo

As emissoes primarias de cotas de FIl em 2012 foram, conforme estudo da Ugbar mencionado,
adquiridas majoritariamente por investidores pessoas fisicas, responsaveis por 87,0% da demanda
deste mercado. Dando continuidade a esta tendéncia, devido a atratividade crescente de
investimentos em Fll listados para investidores pessoas fisicas, os bancos comerciais de varejo
intensificaram seu foco de atuacao junto a este segmento de clientes, utilizando e potencializando
seus canais de distribuicdo. Por sua vez, as corretoras independentes também atuaram
estrategicamente na distribuicdo de cotas destes fundos para o investidor pessoa fisica. Estima-se
que, no final de outubro, cerca de sessenta mil pessoas fisicas possuiam investimento em cotas de
Fll.

NUmero de Fundos Reaistrados

169

142

101
29 87

73
66

48

75 31

2008 2009 2010 2011 2012 (%)

mBVMF mCVM

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio, Dezembro/2012 - n° 8.
(*) dados atualizados até 30 de novembro de 2012. Fonte BVMF e CVM.
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Valor de Mercado (RS bi) — Fundos Listados
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Fonte: Ugbar e Bloomberg

Capitalizacdo de Mercado por finalidade

3,9%

m Renda Regular
M Investimentos Gerais

Ganho de Capital

Fonte: Ugbar, ano base 2012

Segmentos de Flis

Com o crescimento e aumento da sofisticacdo do mercado ja é possivel identificar diferentes tipos
de Flls, seja na composicao do capital ou na politica de distribuicdo de rendimentos. Na maioria dos
casos, cada Fll foca em um tipo especifico de imdvel como escritérios e shopping centers. No
entanto, os Flls também podem diversificar sua carteira com outros investimentos com lastro em
imodveis como CRIs, LHs, LCls e cotas de outros Flls.
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Canitalizacdo de Mercado por Tipo de Imével

4,80%

2,00%

1,50%

1,50%

1,90%
I

Fonte: Ugbar, ano base 2012

M Hospedagem

M Escritorios

W Diversificado
W Educacao
Residencial

M Logistica

Varejo-Shopping Centers

Destaca-se a participacdo predominante de pessoas fisicas entre os investidores de Fll. A forte
demanda do segmento por produtos de origem imobiliaria pode ser atribuida aos rendimentos
liquidos competitivos, incentivados por beneficios fiscais, aliados a estabilidade econémica e juros
em patamares baixos. Esse cenario incentiva o investidor a buscar oportunidades de investimento
alternativas as tradicionais aplicacdes financeiras disponibilizadas pelo mercado.

0 volume negociado quase triplicou no ultimo ano, indicando uma tendéncia de maior liquidez das

cotas de FII.
4.000 Volume Anual de Neaociacdo (R$ Milhoes) 3.599
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000 912
500 144 229 379 .
o L — [ -
2008 2009 2010 2011 2012
M Volume Anual de Negociagdo (RS mm)

Fonte: Boletim BM&FBovespa - Janeiro de 2013, edicdo n° 9, dados atualizados até 28 de dezembro de 2012.
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O FII é uma solucdo bastante interessante para investimento no setor imobiliario, possibilitando a
realizacao de operacdes com eficiéncia tributaria e outras vantagens apresentadas a seguir:

INVESTIMENTO DIRETO EM

INVESTIMENTO VIA FlI o
IMOVEIS

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda sobre os -, ) o
. o, Aluguéis recebidos por pessoas fisicas
rendimentos distribuidos pelo FIl para pessoas

TRIBUTACAO . ) o o sujeitos a imposto de renda a aliquota de
fisicas, desde que sejam satisfeitas as condicoes ]
. . ate 27,5%.
informadas na nota 1 abaixo.
. A venda depende de diversas variaveis que
As cotas de Fll podem ser negociadas no mercado o L o
LIQUIDEZ tornam dificil a rapida negociacao de um

secundario, administrado pela BM&FBovespa. o
imovel.

Permite, em geral, que investidores comprem Necessidade de aquisicao de imovel por

ACESSIBILIDADE

participacdo em imoveis através de um baixo

investimento inicial.

Investidor pode acompanhar seu investimento

completo ou em parceria com outros

investidores.

Compra de imoveis envolve aspectos com

escrituras, certidées, imposto sobre

através de relatorios periodicos fornecidos pelo

SIMPLICIDADE o ) ) transmissdo de bens imoveis, além de
Administrador, e recebe rendimentos diretamente ~ .
L acompanhar a locacao, vacancia, reforma,
em sua conta, sem complicagdes.
cobranca etc.
O proprietario de um imével, nem sempre
TG O Fll conta com profissionais especializados no tem tempo para observar o dia-a-dia do

setor que buscarao melhorar os ganhos do fundo. imovel e encontrar maneiras de melhorar

os seus ganhos.

Nota 1: Conforme lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,desde que: (i) o Cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas.

Fonte: Area de andlise do Gestor - Brasil Plural Gestdo

indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios BM&FBOVESPA - IFIX (*)

O IFIX é um indice que mede o retorno total de um investimento em uma carteira de cotas de Fll,
sendo que sua metodologia de calculo considera as variacdoes de preco e as distribuicoes de
rendimentos e amortizacdes destas cotas de fundos. Lancado pela BM&FBOVESPA em 03 de
setembro de 2012, o indice tem sua série historica que pode ser acompanhada retroativamente
desde o final de dezembro de 2010, quando o valor base do indice foi fixado em 1.000 pontos.
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O IFIX é composto por uma carteira de cotas de Fll negociadas nos mercados de bolsa e balcédo
organizado da BM&FBOVESPA. Como condicdo para fazer parte do indice, as cotas dos fundos
devem estar presentes:

e em 60,0% ou mais dos pregdes dos Ultimos doze meses;

e na lista das cotas que possuem indices de negociabilidade que somados, de forma
decrescente, representem mais de 99,0% do valor acumulado de todos os indices de
negociabilidade.

(*) Ugbar - Guia do Investidor, fundo de investimento imobilidrio, 3¢ edigdo

Nota 1: Considerando uma aplicagdo a taxa DI a partir do dia 25/04/2011 (Data base do grafico)
Fonte: Ugbar e Bloomberg

Segue abaixo rentabilidade acumulada do IFIX, CDI e IBOVESPA referentes ao periodo de 30/12/2010
a28/12/2012:

Rentabilidade

Acumulada

IFIX 57,30%
CDI 21,81%
IBOVESPA -12,05%

Fonte: BM&FBovespa e CETIP
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6. PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER

Administrador

Geragao Futuro Corretora de Valores S.A.

A Geracado Futuro Corretora de Valores S.A. (“Geracao Futuro Corretora”) é instituicdo financeira
responsavel pela administracao do Fundo.

A Geracao Futuro Corretora é uma corretora de valores mobiliarios fundada em 1988 e sediada no
Rio de Janeiro, tendo escritorios em Sdo Paulo e em Porto Alegre. A Geracao Participacdes S.A.
(“GPAR”) é a controladora de 100% (cem por cento) do capital social da corretora, conforme
organograma abaixo:

GERACAO PARTICIPACOES S.A

100%

BANCO GERAGAO FUTURO
DE INVESTIMENTO S.A.

100%

GERACAO FUTURO
CORRETORA DE VALORES S.A.

GF GESTAO DE RECURSOS S.A.

A Geracao Futuro Corretora atualmente é administradora de aproximadamente 50 (cinquenta)
fundos de investimento, 200 (duzentos) clubes de investimento e 50 (cinquenta) carteiras
administradas, totalizando um patriménio administrado de RS 5.520.000.000,00 (cinco bilhdes e
quinhentos e vinte milhdes de reais), tendo cerca de 50.000 (cinquenta mil) investidores ativos
na data deste Prospecto Definitivo.

Breve Historico da Geracdo Futuro

Em 2002 a Futuro Corretora, criada em 1987, e a Geracao Corretora, constituida em 1994, se
fundiram, nascendo assim a Geracao Futuro Corretora. No ano 2000, atuando com vanguarda, a
Geracao Corretora se destacou no mercado de capitais nacional com o lancamento de clubes de
investimento, que propiciavam a possibilidade de investidores aplicarem recursos no mercado de
acoes a partir de RS 100,00 (cem reais).

Em 2006, dado o enorme sucesso alcancado pelos clubes de investimento e a demanda cada vez
maior por este tipo de investimento, foi lancado o Fundo de Investimento Programado (atual GF
PROGRAMADO FIA IBOVESPA ATIVO), que rapidamente se tornou um produto para todo o tipo de
investidor interessado em investir em acdes negociadas em Bolsa de Valores.
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Em 2010, o Grupo Geracao Futuro criou o GF Dividendos FIA e o GF Selecao FIA, para atender
demandas especificas de investidores em relacao a fluxo de caixa e a companhias com potencial
de crescimento e nao necessariamente com alta liquidez em pregoes.

Em 2012, houve a venda do Grupo Geracao Futuro para o Grupo Brasil Plural, tendo sido
publicado comunicado ao mercado informando que as operacdes do Grupo Geracao Futuro
continuarao separadas das operacoes do Grupo Brasil Plural e que a efetiva concretizacao da
negociacdo ocorrera somente apds a sua homologacdo da aquisicdo por parte do BACEN. Até a
presente data, o BACEN ainda nao se manifestou sobre referida aprovacao.

Gestor

Brasil Plural Gestao de Recursos Ltda.

O Grupo Brasil Plural é um conglomerado financeiro criado originalmente por socios que possuem
um amplo historico de sucesso nos mercados financeiro e de capitais brasileiro, bem como forte
relacionamento com empresas, familias e instituicdes financeiras brasileiras. A Brasil Plural
Gestao de Recursos Ltda. (“Brasil Plural Gestao de Recursos”), fundada em 2009, foi a primeira
empresa operacional do Grupo Brasil Plural, o qual vem crescendo de forma expressiva, sempre
com recursos dos acionistas controladores. Atualmente, o grupo inclui ainda o Brasil Plural S.A.
Banco Multiplo, focado em assessoria financeira, operacdes estruturadas, M&A, operacbes de
crédito em geral, operacdes de tesouraria nos mercados doméstico e internacional; a Brasil Plural
CCTVM; a Brasil Plural Securitizadora S.A.; a Terra Brasis Resseguros S.A.; e a Brasil Plural
Securities LLC. O grupo conta com aproximadamente 300 funcionarios e possui escritorios em Sao
Paulo, Rio de Janeiro e Nova York.

Em abril de 2012, o Grupo Brasil Plural firmou contrato de compra e venda da Gerac¢ao Futuro
Participacdes S.A. e suas subsidiarias Geracao Futuro Corretora de Valores S.A. e GF Gestdo de
Recursos S.A. (todas as sociedades denominadas “Geracao Futuro”), operacao sujeita ao
cumprimento de algumas condicoes precedentes, incluindo-se a aprovacao pelo BACEN. A
Geracao Futuro é focada em fundos de renda varidvel para uma base de clientes bastante
diversificada, com aplicacées individuais de montantes relativamente baixos e com perfil de
atuacao no varejo. Uma vez concretizada a aquisicao, o total de ativos sob gestao do Grupo Brasil
Plural atingira cerca de RS 9,7 bilhdes (data base 30/09/2012).

Em seus 3 anos de atividades, a Brasil Plural Gestdao de Recursos apresenta um historico de forte
crescimento dos ativos sob gestdo (atualmente cerca de RS 4,1 bilhdes), refletindo o
reconhecimento do mercado a boa qualidade dos servicos prestados. A grade de produtos
diversificada visa atender diferentes perfis e tipos de investidores, e inclui fundos referenciados
DI, multimercados, de acdes, de crédito, offshore e alternativos. Todos seguem o principio de
preservacdo de capital e maximizacdo de retorno, além de parametros e regras claras de
volatilidade e alavancagem. A gestdo de recursos obedece os seguintes principios e parametros:
Exceléncia, Gerenciamento de Risco e Alinhamento de Interesses.
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O gestor pretende desempenhar o papel de provedor de solucées financeiras originais para
empresas e investidores. Vale-se, para isso, do fato de ser uma das poucas estruturas integradas
genuinamente novas no mercado, o que permite que sua infraestrutura tenha sido concebida
dentro do mais moderno padrao de qualidade e tecnologia.

Dentre as principais e recentes conquistas da Brasil Plural Gestao de Recursos, destacam-se:

=  Selecionada no Relatoério Focus do BACEN entre as cinco instituicdes com maior acerto em
previsdes para o IPCA, IGP-M e taxa de cambio.

=  Notas maximas no RANKING REVISTA EXAME/FGV 2012, elaborado pelo Centro de Estudos em
Financas da FGV e publicado pela revista Exame - edicao de 05/09/2012:

Plural Capital Equity Hedge FIC FIM - 5 estrelas
Plural Capital FIC FI Acées - 5 estrelas
Plural Capital Institucional FIC FIM - 4 estrelas

= 4 fundos de investimentos classificados como “Excelentes” pela Revista Investidor
Institucional (Edicao 241 de setembro de 2012 - Os Melhores Fundos de Institucionais):

Plural Capital Yield FI Referenciado DI
Plural Capital Equity Hedge FIC FIM
Plural Capital Institucional FIC FIM
Plural Capital FIC FI Acoes

Coordenador Lider

Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Brasil Plural CCTVM”) foi
fundada no primeiro semestre de 2003 por Jorge Felipe Lemann, sob a denominacao Flow
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Flow CCTVM”), atuando de forma
completa e plena como intermediaria, custodiante e clearing member (membro de compensacao)
em todos os mercados administrados pela BM&FBOVESPA, apresentando ainda crescente atuacao
como corretora de cambio e intermediaria nos demais mercados domésticos de balcao
organizados - CETIP e SELIC.

A Brasil Plural CCTVM iniciou suas atividades de intermediacao de titulos publicos e privados,
assim como sua atuacao na intermediacao de operacdes no segmento de BM&FBOVESPA, sempre
voltada para os investidores institucionais. Em julho de 2008, a Brasil Plural CCTVM passou a ser
Custodiante Pleno junto a CBLC e, em abril de 2009, recebeu autorizacao para atuar diretamente
no segmento de Bovespa da BM&FBOVESPA, como Corretora Plena e Agente de Compensacao
Proprio. Em agosto de 2009 recebeu autorizacao do BACEN para atuar também como Corretora de
Cambio e intermediar operacdes no segmento de BM&FBOVESPA. Desde o inicio de 2010, a Brasil
Plural CCTVM vem investindo em seu departamento de research que conta com profissionais
egressos dos principais times de analistas do Brasil.
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A Brasil Plural CCTVM, apos passar pelos processos de auditorias de qualidade da BM&FBOVESPA,
denominado PQO - Programa de Qualificacao Operacional, obteve 4 (quatro) selos de qualidade
relativos aos segmentos em que atua, a saber: (i) Agro Broker; (ii) Execution Broker; (iii) Retail
Broker; e (iv) Web Broker.

Em outubro de 2011, os sécios fundadores da Brasil Plural CCTVM, ainda atuando sob a
denominacao social de Flow CCTVM, assinaram um Memorando de Entendimentos com a Plural
Capital Empreendimentos e Participacoes Ltda., atual denominacao da Brasil Plural
Empreendimentos e Participacoes Ltda. (“Grupo Brasil Plural”) para regular a associacao entre a
Brasil Plural e a Flow CCTVM, e, em 7 de marco de 2012 foi celebrado um Acordo de Associacao
de forma que, com a aprovacao da operacao pelo BACEN, os socios fundadores da Flow CCTVM
passaram a ser socios de holding do Grupo Brasil Plural, e esta, por sua vez, passou a ser a
controladora indireta da Flow CCTVM, a qual, nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 04 de julho de 2012, homologada pelo BACEN, nos termos do Oficio 07323/2012-
BCB/Deorf/GTRJA, datado de 13 de agosto de 2012, e protocolada na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo sob o n° 0.865.673/12-3, teve sua denominacao social finalmente alterada para
Brasil Plural CCTVM.

O Grupo Brasil Plural nasceu a partir da iniciativa de 4 (quatro) socios que enxergaram na
diversidade de habilidades que possuem, a oportunidade de se unir. Referidos socios tinham em
seus curriculos a experiéncia de ter comandado as areas de Tesouraria, Investment Banking,
Comercial e Trading de um dos maiores bancos de investimentos independente do Brasil.

Tal associacao foi positiva, pois o foco no cliente é uma importante caracteristica tanto da Brasil
Plural CCTVM quanto do Grupo Brasil Plural, uma vez que ambos visam estabelecer
relacionamentos solidos e duradouros com seus clientes através da presenca util em toda a
cadeia decisoria e de investimentos da vida empresarial do cliente. Com esse foco, a Brasil Plural
CCTVM e o Grupo Brasil Plural criaram uma infraestrutura de servicos e produtos para permitir
que estejam sempre proximas dos seus clientes e investidores.

Neste sentido, o grupo Brasil Plural passou a ter, através da sua parceria com a Brasil Plural
CCTVM, uma plataforma de distribuicao de produtos nos mercados de capitais, juntamente com
as atividades de corretora nos mercados secundarios de renda fixa e de renda variavel.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Em 30 de abril de 2012, a sociedade controladora do Gestor, Brasil Plural Empreendimentos e
Participacdes Ltda. (antiga denominacao da Plural Capital Empreendimentos e Participacoes
Ltda.) (“Brasil Plural Empreendimentos e Participacées”) firmou um Contrato de Compra e Venda
de Acbes Sujeito a Condicoes Precedentes com os acionistas do Administrador, tendo como
objeto a aquisicao da totalidade das acées do Administrador e de outras empresas que compoem
o conglomerado econdmico, aquisicdo esta que se consumara apos o cumprimento de condicoes
precedentes, dentre elas a aprovacao do BACEN (“Aquisicdo”). Apds a conclusao da Aquisicdo, o
Administrador e o Gestor passarao a pertencer ao mesmo grupo econéomico.

Recentemente, o Gestor e o Administrador realizaram a Oferta Plblica do Banrisul Novas
Fronteiras Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, a qual o Gestor faz o papel de estruturador e
coordenador contratado e o Administrador faz o papel de instituicao participante especial.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é uma sociedade controlada indiretamente pela Brasil Plural
Empreendimentos e Participacdes que, por sua vez, em 30 de abril de 2012, firmou um Contrato
de Compra e Venda de Aches Sujeito a Condicées Precedentes com os acionistas do
Administrador, tendo como objeto a Aquisicdo. Apds a conclusdo da Aquisicdo, o Administrador e
o Coordenador Lider passarao a pertencer ao mesmo grupo economico.

Recentemente, Coordenador Lider e Administrador realizaram a Oferta Publica do Banrisul Novas
Fronteiras Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, a qual o Coordenador Lider faz o papel de
estruturador e coordenador contratado e o Administrador faz o papel de instituicao participante
especial.

Relacionamento entre o Administrador e Auditor Independente

O Auditor Independente atua como auditor independente de todos os fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Gestor e o Coordenador Lider sao instituicoes
pertencentes ao mesmo grupo econdmico. No curso normal de seus negocios, o relacionamento
entre o Gestor e o Coordenador Lider consiste na realizacao de diversas operacoes tipicas no
mercado de valores mobiliarios.
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8. IDENTIFICAGCAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador e Coordenador Convidado

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

At.: Sr. Amilton José Bardelotti

Av. Paulista, n° 287, 11° andar

Bela Vista, Sao Paulo - SP

CEP 01311-000

Telefone: (11) 2137-8888

Fax: 11- 2137-8195

E-mail: bardelotti@gerafuturo.com.br / juridico@gerafuturo.com.br

Website: www.gerafuturo.com.br

Gestor

BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Rafael Zlot

Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22.250-040

Telefone: 55 21 3923 3000

Fax: 55 21 3923 3001

E-mail: rafael.zlot@brasilplural.com

Website: www.brasilplural.com

Coordenador Lider

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Guilherme Cardoso Federico

Rua Surubim, n.° 373, térreo, Cjs. 01 - parte e 02 - parte

Brooklin Novo, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3206-8052

Fax: (11) 3206-8001

E-mail: guilherme.federico@brasilplural.com

Website: www.brasilpluralcorretora.com
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Demais Coordenadores Convidados

BANIF BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL) S.A.
At.: Sr. Cleber Machado Campos

Rua Minas de Prata, n° 30, 15° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04552-080

Telefone: (11) 3074-8000

E-mail: ccampos@banifib.com.br

Website: www.banifib.com.br

CONCORDIA S/A CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS, CAMBIO E COMMODITIES
At.: Sr. Mauro Mattes

Rua Libero Badaro, n° 425, 23° andar

Centro, Sao Paulo - SP

CEP 01009-905

Telefone: (11) 3292-1466

E-mail: fundosestruturados@concordia.com.br

Website: www.concordia.com.br

BANCO OURINVEST S.A.

At.: Sr. José Carlos Leme da Silva

Av. Paulista, n°® 1728, sobreloja, 2° e 11° andares
Sao Paulo-SP

CEP 01310-919

Telefone: (11) 4081-4444

Fax : (11) 4081-4566

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br
Website: www.ourinvest.com.br

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Rodrigo Machado

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar

Sao Paulo-SP

CEP 01452-000

Telefone: (11) 3526-1316

Fax : (11) 3526-1350

E-mail: rodrigo.machado@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Consultores Legais

Freitas Leite Advogados

At.: Cristiano da Cruz Leite / Leonardo Di Cola

Rua Gomes de Carvalho, n.° 1.666, 9° andar

Vila Olimpia, Sao Paulo - SP

CEP 04547-006

Tel: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: cristiano@fladv.com.br / ldicola@fladv.com.br
Website: www.fladv.com.br
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ANEXOS

Anexo | - Declaracao do Administrador, nos Termos da Instrucao CVM n° 400
Anexo Il - Declaracdo do Coordenador Lider, nos Termos da Instrucao CVM n° 400
Anexo lll - Instrumento Particular de Constituicao do Fundo

Anexo IV - Regulamento do Fundo

Anexo V - Estudo de Viabilidade
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Anexo |

Declaracao do Administrador, nos Termos da Instrucao CYM n° 400
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DECLARACAO

GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
6.819, de 17 de Maio de 2002, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de
Novembro, n°® 20 - 12° andar, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDQ DE FUNDOS (“Fundo”),
vem, no dmbito do pedido de registro de distribuicdo plblica das cotas objeto da 1* emissao
do Fundo (“Oferta”), nos termos do artigo 56 da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, declarar que (i) é responsavel pela veracidade das informacées
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao-mercado durante o periodo de distribuicéo;
(ii} o Prospecto Preliminar da Oferta contém, e o Prospecto Definitivo contera, nas datas de
suas respectivas divulgagdes, as informacdes relevantes necessarias para o conhecimento,
pelos investidores, do Fundo, das suas caracteristicas, politica de investimento e composicdo
de carteira, dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas do Fundo e huaisquer outras
informagdes relevantes, sendo tais informactes verdadeiras, corretas, consistentes e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da
Oferta; e (iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo
com as normas pertinentes em vigor.

/RIO de Janeiro, 04 de fevereiro de 2013.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES 5. A

|
Por: AMILTON J0SE BARDELOTTI Por: A"Q“%?f?é{ o
Cargo: [ DIRETOR Cargo:

‘/é”“”'/'/ M
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Anexo Il

Declaracao do Coordenador Lider, nos Termos da Instrucdo CVM n° 400
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DECLARAGAO

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n° 373, térreo,
conjuntos 01-parte e 02-parte, Brooklin Novo, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.816.451/0001-15, na qualidade de instituicdo lider da distribuicdo publica da primeira
emissdo de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI BRASIL PLURAL ABSOLUTO
FUNDO DE FUNDOS (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, declarar que (i) o Prospecto Preliminar da Oferta contém, e o Prospecto Definitivo
contera, as informagdes relevantes necessarias para o conhecimento, pelos investidores, do
Fundo, das suas caracteristicas, politica de investimento e composicdo de carteira, e dos
riscos inerentes ao investimento nas Cotas do Fundo e quaisquer outras informagdes
relevantes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; (ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar (a) que as informacdes prestadas pelo
Administrador por ocasido do registro e durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informacbes fornecidas ao mercado
durante o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e que
venham a integrar o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo da Oferta, sao suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iii)
o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

\\p\/ Sao Paulo, 04 de fevereiro

BRASIL PLURX\C ETORA DE C@? Tl LO VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Manuel Fern Jorge Fehpe Lemann
Cargo: Diretor Diretor
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Instrumento Particular de Constituicao do Fundo
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AM
GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A. ieitif et i ol
CNPJ/MF n2 27.652.684/0001-62 ““'l ||I " II "l” " ||

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Pelo presente instrumento particular, GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) através do
ato declaratério n2 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPI/MF sob o n2
27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de laneiro, na Praga XV de Novembro,
n€ 20 - 122 andar, Grupo 1201 B, Centro, CEP 20010-010, e integrante do sistema de distribuicsio
de valores mobilidrios (“Administrador”}, resolve:

Constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instru¢do CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada ("|nstrucio CVM n® 472"), em regime de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo, que serd denominado Brasil Plural Absoluto Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl {“Fundo”}

’

Aprovar o regulamento do Fundo, no teor e na forma do documento constante do anexo ao
presente instrumento de constituicdo, o qual constitui parte integrante e insepardvel do
presente instrumento, denominado “Regulamenta do Brasil Plural Absoluto Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII" (“Regulamento”);

Nomear o Sr. AFONSO ARNO ARNHOLD, brasileiro, casado, economista, portador da Cédula
de Identidade RG n.2 800640102-3, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n.2
153.564.180-00, com endereco comercial na Av. Carlos Gomes, n.2 300, 62 andar, Bairro
Auxiliadora, CEP 90480-000, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, para
ser o diretor responsavel pela gestdo, supervisio e acompanhamento do Fundo perante a
CVM, bem como o Sr. AMILTON JOSE BARDELOTTI, brasileiro, casado, economista, portador
da Cédula de Identidade RG n.2 6366180, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.2
587.432.278-72, com enderego comercial na Av. Paulista, n.2 287, 112 andar, Bairro Bela
Vista, CEP 01311-000, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, para ser o diretor responsavel peio
Fundo perante a Receita Federal do Brasil.

Contratar as seguintes instituigdes, para desempenhar as atribuicbes estabelecidas no
Regulamento: (i) BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Surubim, n.2 373,
térreo, conjuntos 01-parte e 02—parte, Brooklin Novo, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.2 05.816.451/0001-15, para realizar e liderar a distribuicdo plblica das Cotas da
primeira emissdo do Fundo (“Coordenador Lider” e “12 Emiss3io”, respectivamente), sob o
regime de melhores esforgos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para
prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento; (ii) BRASIL
PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 913,
914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 11.397.672/0002-80, e
devidamente autorizada & prestacio dos servicos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios através do Ato Declaratério ne 10.817, expedido em 15 de janeiro de
2010, para a prestagdo dos servigos de gest3o da carteira do Fundo (“Gestor”); e (iii\ERNEST

1
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& YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com endereco na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo 370, 82 andar, Rio de Janeiro — RJ, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 61.366.936/0002-06, para ser responsével pela auditoria independente
das demonstragdes financeiras do Fundo.

Aprovar a distribuicdio publica das Cotas da 12 Emissdo, ros termos do Artigo 10, § 19, da
Instrucdo CVM n2 472, bem como do Artigo 22 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Oferta” e “Instrucio CVM ne 400", respectivamente}, nos
termos das alineas abaixo:

a. A 12 Emissdo sera composta por até 2.000.000 {dois milhdes) de Cotas, de valor inicial
unitirio de R$100,00 (cem reais), totalizando a Oferta o montante de até RS
200.000.000,00 {duzentos milh&es de reais);

b. A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta poderd ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, §2¢ da Instrugdo CVM
n? 400, de até 400.000 (quatrocentas mil) de Cotas, equivalentes, em conjunto, a até
20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, e de um lote suplementar, a ser
emitido na forma prevista no Artigo 24 da Instrugio CVM ne 400, de até 300.000
(trezentas mil) Cotas, equivalentes, em conjunto, a até 15% (quinze por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até 2.700.000 (dois
milhdes e setecentas mil) Cotas da 12 Emissdo, na guantia de até RS 270.000.000
(duzentos e setenta milh&es de reais);

c. O Fundo podera entrar em funcionamento mesmo se houver colocagdo parcial das
Cotas da 12 Emissdo, desde que haja a subscricio de, no minimo, 500.000,00
{quinhentas mil) Cotas, totalizando na primeira data de integralizagdo RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Atingido o Montante Minimo, o
Administrador podera {i) decidir por cancelar o saldo de Cotas niio colocado ao final do
Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido), independentemente de aprovagio
pela assembleia geral de Cotistas, ou (i) requerer a CVM a prorrogagao do prazo por até
180 (cento e oitenta) dias, observada a regulamentacio aplicavel. O valor minimo de
subscri¢do inicial de Cotas no Periodo de Distribuicdo é de R$5.000,00 (cinco mil reais)
por investidor. Nao ha limita¢io de subscricdo ou aquisicio, no mercado primario ou
secundério, de Cotas por qualquer investidor; e

d. A Oferta serd encerrada no prazo méximo de até 6 (seis) meses, a contar da data de

publicagdio do aniincio de inicio da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”). O Coordenador
Lider organizard o plano de distribuigdo das Cotas objeto da 12 emissdo em conjunto
com o Administrador, observando o quanto disposto no artigo 33, § 32 da Instrugdo
CVM 400.

Aprovar o suplemento referente 3 12 Emissgo, o qual segue anexo ao Regulamento como seu
“Anexo I”, constituindo parte integrante e inseparavel deste; e

Submeter a aprovagdo da CVM a presente deliberagdo, bem como os demais documentos
exigidos pela Instrugdo CVM n2 472 e pela Instrugiio CVM n2 400, necessarios 3 obtengdo (i}
do registro de constituigio do Fundo, (ii) do registro da Oferta e (if)) do regjstro de
funcienamento do Fundo. \

N\
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2. Estadeliberagdo, com o Regulamento do Fundo e seus anexos, devera ser registrada em Cartdrio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de laneiro.

3. Estando, assim, deliberado o presente instrumento de constituicdo, € o presente assinado em 3
(trés) vias de igual teor e forma.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2012.

N A

GERAGAO FUTURQ CORRETORA DE VALORES S.A.

Por:
Joaguim José Vieirs Baifio Paulo César Viana Lelte
Diretor Cargo: Procurador

Por:
Cargo:

i - HATR 807126
12 SUBSTITUTO - CTPS K 26121024 -
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

CAP{TULO | - DA DENOMINACAO, FORMA E PRAZO DE DURACAQ

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO
DE FUNDOS (“Fundo”) é um fundo de investimento imobilidrio, com prazo de duragdo
indeterminado, constituido de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668“) sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e
nominativas (“Cotas”), que correspondem a fracées ideais de seu patriménio, regido pelo
presente Regulamento, pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéio CVM 472%) e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico - O Fundo poderd, observadas as regras estabelecidas na legislagdo e
neste Regulamento, realizar emissdes de cotas de tempos em tempos, que terao suas
principais caracteristicas definidas em suplementos ao Regulamento (individualmente,
“Suplemento” e, em conjunto, “Suplementos”).

CAPITULO 1l - DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo € destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, Fundos
de Penséo, Regimes Proprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN™), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacao, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que
estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario (individualmente,
“Cotista” e, em conjunto, “Cotistas”).

Paragrafo Unico - Nao ha limitagdo a subscricdo de Cotas por qualquer investidor,
observado o disposto no artigo 2° da Lei n.® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, excetuadas hipdteses de limitagao de subscrigao primaria definidas no
respectivo Suplemento e prospecto de distribui¢ao publica de Cotas (“Prospecto”).

CAPITULO {Il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
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Artigo 3° - O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios por meio da
aquisicdo de ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocacdio preponderante em
cotas de outros fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de valores (“Cotas de
FlI"}, e menos relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario (“LCI™), letras
hipotecarias (“LH”) e certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) (sendo que as Cotas de
Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sio doravante designados “Ativgs Imobiliarios”), com a
finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a
adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacao das Cotas de Fll que o Fundo vier a
adquirir, observando-se o disposto no presente Regulamento. O Fundo podera, ainda, receber
rendimentos decorrentes da aplicagdo em Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo).

Paragrafo 1° - Os recursos remanescentes do patrimdnio do Fundo que ndo estiverem
investidos em Ativos Imobilidrios serdo aplicados nos ativos abaixo indicados (“Ativos
de Liquidez™), para atender as necessidades de liquidez do Fundo:

{i) cotas de emissdo de fundo de investimento classificados como referenciado DI,
regulados pela Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004 e suas alteracbes
posteriores (“Instrucdo CVM 409”), cuja carteira de investimentos seja considerada de
baixo risco e cuja taxa de administrag@o seja no maximo 0,5% (meio por cento) ao ano
sobre o patrimdnio liquido;

{ii) titulos puablicos federais;

{iii) certificados de depésito bancario emitidos por instituigdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Mocdy’s Investors Service,
ou qualgquer de suas representantes no Pais; e

{iv) operacdes compromissadas com lastra em titulos publicos federais.

G\Peako 07/02/2013 11:06:13

Paragrafo 2° - O Fundo devera observar os critérios de concentragdo nos ativos
financeiros abaixo, os quais deverdo ser observados pelo Gestor previamente a cada
aquisicdo de ativos pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisicao:

Limites per modalidade de ativos financeiros Minimo | Maximo
Cotas de FlI 90% 100%
CRI, LH e LCI 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%
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Artigo 4° - Os Ativos Imobiliarios que integrardio o patriménio liquide do Fundo poderdo ser
negociados, adquiridos cu alienados pelo Fundo mediante decisio discricionaria do Gestor,
sem a necessidade de aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios
ultrapassardo 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucao CYM 409 deverio ser respeitados, nos termos das tabelas abaixo, observadas
as excecoes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 e artigo 46 da Instrucao CVM 472,

Limites de Concentragdo por Emissor Minimo | Maximo
Instituicéo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Funde de investimento ou patriménio separado na forma da | 0% 10%

lei

Pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que ndo | 0% 5%

seja companhia aberta ou instituicio financeira autorizada a

funcionar pelo BACEN

Unido Federal 0% 100%

Paragrafo 2° - Em relagdo aos Ativos Imobilidrios, o Fundo nio observara qualquer
limite de concentracao em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza
dos empreendimentos imobiliarios ou dos créditos subjacentes.

gPaulo 070212013 11:06:13

Paragrafo 3° - Poderdo atuar como contraparte em operagoes realizadas com o Fundo,
direta ou indiretamente, o Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, bem
como fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e valores mobiliarios por eles
administrados e/ou geridos.

Paragrafo 4° - £ vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
I fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo;

Il.  titulos e valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, de seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
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submetidos a controle comum, exceto CRI cujas emissdes tenham sido realizadas
com a institui¢do de regime fiduciario; e

lil.  acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos
e valores mobiliarios que ndo os Ativos de Liquidez referidos no Paragrafo 1° do
Artigo 3° deste Regulamento.

Paragrafo 5° - E vedada a realizacdo pelo Fundo de operagées com derivativos e a
aquisicdo de Cotas de F!l que nao sejam negociadas em bolsas de valores.

CAPITULO IV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

DO ADMINISTRADOR

Artigo 5° - O Fundo é administrado pela GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A,,
devidamente autorizada pela CVM através do ato declaratério n° 6.819, expedido em 17 de
maio de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001 -62, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20 - 12° andar, Grupo 1201 B, Centro, CEP
20010-010 (“Administrador™).

OhPEUI0 0710272013 11:06:13

Artigo 6° - O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

Il.  escrituragdo das Cotas;
I, custodia de ativos financeires; e
V. auditoria independente.

Artigo 7° - Sao obrigagbes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislacdo aplicavel:

116



6RTD-RJ 07.02.2013
PROTOC.1 281360

[ manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e & disposicao do
Cotista em sua sede:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b)  os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

(c) adocumentacao relativa as operagdes ¢ ao patriménio do Fundo;
(d)  os registros contabeis das operacées e do patriménio do Fundo; e
(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente.

Il.  celebrar os negdcios juridices e realizar todas as operagdes necessarias a execugio
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo;

1. receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

IV.  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de Cotas que serao arcadas pelo Fundo;

9NPaulo 0710212013 11:06:13

V. manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissao de
certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

VI.  assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados
que venham a ser aprovados pelos Cotistas, ficando certo, desde ja:

(@) que as Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado de bolsa ou de
balc&o organizado da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores Mercadorias e Futuros
(“BMBFBQVESPA"); e

117



6RTD-RJ 07.02.2013
PROTOC.1 281360

{b) que os Cotistas poderdo aprovar a negociacao das Cotas em outros mercados
de bolsa ou balcdo organizado, mediante a deliberagcdo e aprovacdo de maioria
simples das Cotas cujos titulares estejam presentes na Assembleia Geral.

Vil.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando,
na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstincias e
praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

VIll. manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custéddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

IX.  no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacio referida no inciso | até o término do procedimento;

X.  elaborar e divulgar as demonstracées financeiras e o relatério de acompanhamento
das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do
auditor independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

XI. dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos na Instrucdo CVM 472 e no
presente Regulamento;

ohPauio 07/02/2013 11:05:13

XIl.  manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

X!ll. atender prontamente a todas as solicitacbes de informagdes que lhe forem
apresentadas pelos Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na
legislacdo vigente, devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de
subscricdo de Cotas, contra recibo:

(a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do,
distribuicéo e outras que o Cotista tenha que arcar.
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Xl transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em
decorréncia de sua condi¢io de Administrador do Fundo;

XIV. convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

XV. observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, do prospecto do Fundo,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

XVI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se algum.

DO CUSTODIANTE E DO ESCRITURADOR

Artigo 8° - As atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios e custédia dos ativos financeiros integrantes da carteira, bem como escrituracéo
das Cotas serdo realizadas pela OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, BL
13, SL 205, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente
credenciada na CVM a prestar tais servicos (“Custodiante”).

DO GESTOR

Artigo 9° - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela BRASIL PLURAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 913, 914, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.397.672/0002-80, e devidamente autorizada a
prestagao dos servicos de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do
Ato Declaratério n° 10.817, expedido em 15 de janeiro de 2010 (“Gestor”).

Artigo 10 - Sdo atribuicées do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no Contrato
firmado entre o Gestor e o Fundo, bem como na legislacdo aplicével:

I gerir a carteira dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez do Fundo, conforme
o estabelecido na politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento,
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empregando a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos
0s atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do Fundo;

Il.  identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, gerenciar, adquirir e alienar, sem
necessidade de aprovagio em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflitos de
interesses nao previstas neste Regulamento, os Ativos Imobiliarios e os Atives de
Liquidez, sempre de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;'

lIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolucao
do valor do patriménio liquido do Fundo;

V. sugerir ao Administrador modificacbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestio dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez do Fundo;

VI.  quando entender necessario, submeter & Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das Cotas do Fundo;

VIl. deliberar, em conjunto com o Administrador, sobre a amortizacao de Cotas e a
distribuicdo de lucros nos termos deste Regulamento;

ohPauio Q70212013 11:06:13

VIli. agir sempre no (nico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necesséarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX. transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicio de Gestor; e

X.  encaminhar ao Administrador em até 40 (quarenta) dias ap6s o encerramento do 1°
(primeiro) semestre de cada ano calendario, Relatério de Gestédo, nos termos do

artigo 39, inciso (iii), alinea (b) deste Regulamento.

DO FORMADOR DE MERCADO
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Artigo 11 - O Fundo podera contratar instituicdo devidamente habilitada para prestar os
servigos de formacéao de mercado de suas Cotas (“Formador de Mercado™).

CAPITULO V - DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 12 - E vedado ao Administrador e Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos
em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

1.

VI

Vil.

vill.

receber depésito em sua conta corrente;

contrair ou conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagbes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Brasil;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do prépric Fundo;

vender a prestacac Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissio em séries e
integralizag&o via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
realizar quaisquer operagdes que configurem conflito de interesses entre o Fundo,
o Gestor e o Administrador sem aprovagido da Assembleia de Cotistas, ressalvado o
quanto disposto no Artigo 49, §4° deste Regulamento;

censtituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo;

realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugao CVM 472;
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Xl.  realizar operacées com outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autoriza¢do;

Xll.  realizar operagdes com derivativos;
Xll. praticar qualquer ato de liberalidade;

XIV. receber qualquer beneficio ou vantagem que possam alcan¢ar em decorréncia de
sua condicdo de Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, admitindo-se,
contudo, que sejam remunerados pelas taxas e comissées devidas em fungao da
assessoria  financeira, estruturacao, coordenagéo, distribuicdo, emissdo,
administracéo e/ou gestédo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez nos quais o
Fundo venha a investir;

XV. valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra e venda de Cotas do Fundo;

XVI. realizar operacdes de compra e venda de um mesmo Ativo Imobiliario ou Ativo de
Liquidez em um mesmo dia (operagbes day trade); e

XVil. adquirir cotas de fundo de investimento, cuja carteira contenha, direta ou
indiretamente, direitos creditérios e titulos representativos desses direitos em que
ente federativo figure como devedor ou preste fianca, aval, aceite ou coobrigacdo
sob qualquer outra forma.

Artigo 13 - O Fundo néo podera locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucicnar
titulos e valores mobiliarios nem usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

CAPITULO VI - DA RENUNCIA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 14 - A perda da condi¢do de Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipdteses de
renuncia ou de destituicéo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Na hipotese de rentincia, 0 Administrador fica obrigado a:

\/12
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l. convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidag&o do Fundo; e

ll.  sem prejuizo do disposto no paragrafo 5° abaixo, permanecer no exercicio de suas
fungées ate a eleigdo em Assembleia Geral de seu(s) substituto(s) e sucessor(es), a
qual serd devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A convocagéo da Assembleia Geral prevista no inciso | do Paragrafo 1°
acima devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renincia. Caso o
Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia, facultar-
se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% {cinco por cento) das Cotas subscritas
convoca-la.

Paragrafo 3° - Apds a aprovagio e registro referidos no inciso Il do Paragrafo 1° acima,
os Cotistas eximirao o Administrador de quaisquer responsabilidades ou 8nus, exceto em
caso comprovado de dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas funcées no Fundo,
devidamente comprovado por decisio final, transitada em julgado proferida por juizo
competente.

0RPavie 07/02/2013 11:08:13

Paragrafo 4° - Na hipétese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera
permanecer no exercicio de suas funcbes até a eleicdo de seu substituto ou até a
liquidagao do Fundo nos termos do paragrafo 5° abaixo.

Paragrafo 5° - Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quorum suficiente e/ou
nao chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou gestor, conforme
aplicével, na data de sua realizacao, ou (fi) 0 novo administrador cu novo gestor eleito,
conforme aplicavel, nao seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60
(sessenta) dias apos a deliberacdo que o eleger, o Administrador poderad proceder a
liquidacéo do Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

Artigo 15 - No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrader, devera o liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do artigo 37 da Instrucao CVM 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cince) dias (teis contados da data de publicagdo, no Diari

\)d3

123



6RTD-RJ 07.02.2013
PROTOC.1 281 360

Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
elei¢do do novo administrador e a liquidagao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 1° - Cabera ao liguidante indicado nos termos deste artigo praticar todos os
atos necessérios a administragéo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a
aprovacdo e registros referidos no inciso Il do Paragrafo 1° do Artigo 14 deste
Regulamento.

Paragrafo 2° - O disposto no inciso Il do Paragrafo 1° do artigo 14 deste Regulamento
sera aplicavel mesmo quando a Assembleia Geral dos Cotistas deliberar pela liquidagao
do Fundo em funcdo da renincia, destituicio e/ou liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo & prépria Assembleia Geral dos Cotistas, nesses casos, eleger
novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral dos Cotistas nio eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Gteis contados da publicacao no Diario Oficial da Unido do ato
que decretar a liquidagio extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar
a liquidagao do Fundo.

Artigo 16 - Na hipdtese de reniincia do Administrador e/ou do Gestor, nos termos dos Artigos
14 e 15 supra, bem como na hipétese de decretagdo de regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata de Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador e/ou
gestor devera ser devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos.

ghPavio 07/022013 11:06:13

Artigo 17 - O Administrador e/ou Gestor poderao ser destituidos, com ou sem justa causa, por
deliberagdo da Assembleia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos
deste Regulamento, na qual também serdio eleitos os seus respectivos substitutos, observado,
no caso de destituicdo sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, conforme o caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da
eventual destituicdo, observada a regra estabelecida a seguir nas hipéteses de destituicdo sem
justa causa.

Artigo 18 - Na hipdtese de destituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa, o

Fundo permanecera com a obrigacéo de pagar a remuneracdo equivalente & parcela da Taxa
de Administragdo devida ao Administrador e & parcela da Taxa de Administracéo e a Taxa de
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Performance devida ao Gestor, conforme o caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da
data da efetiva destituicao.

Paragrafo Unico - Para fins do caput, tera ocorrido justa causa (i) nas hipdteses de
atuagao pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, com fraude ou violacao
grave, no desempenho de suas funcées e responsabilidades descritas neste Regulamento,
devidamente comprovada por sentenca judicial ou arbitral definitiva; cu (if) na hipétese
de prética, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude
ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisio
administrativa ou judicial transitada em julgado, ou ainda; ou (iii) se o Administrador
e/ou o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades
no mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de
decisao administrativa ou judicial transitada em julgado.

CAPITULO VII - DA REAUNERACAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 19 - Pelos servicos de administragio e gestdo serd devida a taxa de administragao
{*Taxa de Administracdo”) de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o patriméonio
liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) (“Taxa de Administracio Minima”).

Paragrafo 1° - A Taxa de Administracio devera ser apropriada a razao de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) por dfa Gtil e devera ser paga mensalmente até o dia
05 do més subsequente ao dos servicos prestados.

Paragrafo 2° - A Taxa de Administracio Minima devers ser atualizada positivamente e
anualmente de acordo com a variagdo do IGP-M - indice Geral de Pregos do Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacéo Getiilio Vargas, com base no més de constituicao
do Fundo.

Pargrafo 3° - O Administrador poderi estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo a prestadores de servicos

contratados.

Artigo 20 - Além da Taxa de Administracao, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor taxa de
performance de 20% (vinte por cento) do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder
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variagdo do Indice de Fundes de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA
(“Taxa de Performance”).

Paradsrafo 1° - Para o calculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo
tera um valor de referéncia (“Benchmark”) que sera o maior valor entre zero e o valor
calculado através da seguinte formula:

BD = ( BD.1 - DLD.1 ) X |FIXD / |F|XD.1

Onde:

Bp = Benchmark de abertura do dia D

Bp.( = Benchmark de abertura do dia til anterior ao dia D

Dlp = Distribuicdo de proventos liquida da Taxa de Performance paga ao
Cotista por Cota no dia Gtil anterior ao dia D

IFiXp = indice de Fundos de Investimentos imobilidrios (IFIX) divulgado pela

BM&FBOVESPA do dia D
IFIXp.s = indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) divulgado pela
BM&FBOVESPA do dia (til anterior ao dia D

Fica estabelecido que na data de integralizacio de Cotas o Benchmark de cada Cota &
igual ao prego de integralizagdo da respectiva Cota.

ONPaulo O7/02/2013 11:06:13

Parégrafo 2° - A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:

Po=0,2 X ( VMp.s - Bp.q )

Onde:

Py = Taxa de Performance calculada por Cota no dia D

VMp.4 = Preco de fechamento da Cota na BME&FBOVESPA no dia anterior
Bp.s = Benchmark de abertura do dia (til anterior ao dia D

Paragrafo 3° - Caso VMp.( seja menor do que By ndo sera devida qualquer valor a
titulo de Taxa de Performance.

Pardgrafo 4° - A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser
distribuido aos Cotistas e paga ao Gestor juntamente com o pagamento de

\-
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rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas a diferenca entre a distribuicao
originalmente programada e a Taxa de Performance.

Paragrafo 5° - A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do
valor total a ser distribuido.

CAPITULO VIil - DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E EMISSOES DE COTAS

Artigo 21 - As caracteristicas e os direitos, assim como as condicbes de emissdo, distribuicao,
subscricdo, integralizacéo, remuneracdo, amortizagao e resgate das Cotas seguem descritos
neste Regulamento, bem como no(s) respectivo(s) Suplemento(s) apresentado na forma do
“Anexo |1” a este Regulamento. O “Anexo I}” a este Regulamento traz os termos e condicoes da
1 (primeira) emissdo de cotas do Fundo.

Paragrafo 1° - As Cotas de cada emissio do Fundo serdo objeto de (i) oferta plblica de
distribuic&o, nos termos da Instrucio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdio CVM 400”) ou (ii) oferta publica com esfor¢os restritos
de distribuicao, nos termos da Instrucdo da CYM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (a “Instrucéio CVM 476"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as
disposicdes da Instrugao CVM 472, conforme previsto no respectivo Suplemento.

Paragrafo 2° - Nos termos de cada Suplemento, as Cotas deverdo ser subscritas até a
data de encerramento da respectiva oferta publica de distribuicao de Cotas (“Oferta™)
e podera ser admitida a subscricao parcial, observado que as cotas que naoc forem
subscritas até a data de encerramento de cada Oferta serdao canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentacao em vigor, com o consequente aditamento
do respectivo Suplemento, sem necessidade de aprovacao de tal aditamento em
Assembleia Geral.

Paragrafo 3° - O Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito no
ambito de cada Oferta, de forma a ndo comprometer a consecucao da politica de
investimento do Fundo, conforme descrita neste Regulamento, sendo que, caso o
montante minimo nao seja alcancado, o Administrador devera observar, quando
aplicavel, as disposicdes previstas pela Instrugao CVM 400.

\1 7
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Artigo 22 - Emissées de novas cotas, apos a 12 (primeira) emissdo de Cotas, serdo realizadas
mediante aprovacao da Assembleia Geral, observado o quorum de que trata o Capitulo X deste
Regulamento, a qual dever4 estabelecer o preco de emissdo das novas cotas.

Paragrafo 1° - Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as
novas cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo,
fazendo jus ao direito de preferéncia os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas na data de realizacao da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a emisséo das novas cotas.

Paragrafo 2° - O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser
exercido pelo Cotista em prazo no inferior a 15 (quinze) dias Uteis, a ser previamente
informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo de
informagées relativas ao Fundo.

Paragrafo 3° - As informagées relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a
nova emissao de cotas estario disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de
Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviard tais
documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias Gteis da realizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4° - As cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes, incluindo, sem limita¢do, o direito ao recebimento
de rendimentos.

gAPacio 07/02/2013 11:06:13

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissao de novas
cotas definira sobre a possibilidade de cessio do direito de preferéncia e, se for o
€aso, a forma de cessio.

CAPITULO IX - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO
INTEGRALIZACAQ, AMORTIZACAQ E RESGATE DAS COTAS

Artigo 23 - As Cotas correspondem a fragbes ideais do patriménio liquido e sdo de uma Unica|
classe.
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Paragrafo 1° - As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo
Custodiante em conta de depésito em nome de seus titulares.

Paragrafo 2° - Todas as Cotas fardao jus a pagamentos de rendimentos e amortizacao
em igualdade de condicées.

Artigo 24 - As Cotas terdio seu valor calculado diariamente e tal valor correspendera 3 divisao
do patriménio liquido pelo nimere de Cotas emitidas e em circulagdo apurados na data do
calculo.

Artigo 25 - Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada
Cota a um voto,

Artigo 26 - As Cotas deverdio ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta,
conforme prazo estabelecido no Suplemento. No ato da subscricédo, o subscritor:

. assinara o boletim individual de subscricgo, que sera autenticado pela
instituicao integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios
responsavel pela Oferta;

II. tera recebido exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto, em
via fisica ou eletrdnica; e

i, devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de
subscricdo, que estd ciente, dentre outras coisas, (a) das disposicSes contidas
neste Regulamento e no Prospecto, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto, inclusive a possibilidade de
perda do capital investido.

Artigo 27 - As Cotas serdo integralizadas, a vista, no ato da subscricio, ou nos termos a serem
definidos pela Assembleia Geral que aprovar a emissio.

Artigo 28 - As Cotas deverio ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua
integralizacdo em bens e direitos.
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Artigo 29 - As Cotas serdo amortizadas observando-se o disposto neste Regulamento.

Pardgrafo 1° - Nos termos da sistematica atualmente vigente na BM&FBOVESPA,
somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacio de Cotas os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depésito como Cotistas no iltimo dia Gtil do més em que ocorrer a apuracdo da
respectiva parcela de amortizacao, Cujo pagamento ocorrera até o 10° {décimo) dia
(til subsequente a referida apuragdo. Qualquer alteragdo na sisteméatica de apuragao e
pagamento de rendimentos podera ser refletida no presente Regulamento
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, o que serd objeto de Fato
Relevante a ser publicado pelo Administrador.

Pardgrafo 2° - Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao
aos Cotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no 1°
(primeiro) dia Gtil seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) dia Gtil
imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 3° - Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

HPawio 0710272013 11:06:13

Artigo 30 - Quando da liquidacdo do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Cotas
dever8o ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nio havendo
recursos em moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagio
das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela
Assembleia Geral, podendo, inclusive, ser amortizadas mediante a entrega de ativos
integrantes da carteira, observada a regulamentacdo aplicavel e a participacao de cada
Cotista na composi¢do do patriménio do Fundo.

Artigo 31 - As Cotas somente serdo resgatadas na liquidag¢ao do Fundo.
Artige 32 - As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacao secundaria no mercado de

bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto nos Paragrafos abaixo
€ eventuais restricées previstas no respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a

\
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leitura dos fatores de risco previstos no Capitulo XVIIl deste Regulamento, em especial o de
“Liquidez Reduzida das Cotas”.

Paragrafo 1° - As Cotas do Fundo nio poderéo ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas & negociagdo, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou
de decisdo judicial.

Paragrafe 2°- Os Cotistas somente poderédo negociar suas Cotas no mercado secundario
apés (i) a integralizagdo das Cotas e (ii) o inicio do funcionamento do Fundo, nos
termos do Artigo 5° da Instrugio CVM 472.

Paragrafo 3° - A aquisicio das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
em especial: (i) as disposicoes relativas a politica de investimento; e (ii} aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficande obrigado, a partir da data da aquisicao
das Cotas, aos termos e condicbes deste Regulamento e do Prospecto,

Paragrafo 4° - Caberad exclusivamente as instituicdes intermediarias das respectivas
Ofertas verificar a adequacao do investidor ao publico alvo do Fundo, bem como se os
riscos inerentes a esta modalidade de ativo é compativel com o perfil do investidor.

§hPaulp 07/02/2013 1106113

Artige 33 - O Fundo nao cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizacao de
Cotas, ou taxa de saida, quando do Pagamento de amortiza¢do e/ou resgate de Cotas aos
Cotistas.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 34 - E da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”)
além de outras matérias que a ela sejam atribuidas por forca da regulamentagao em vigor
deste Regulamento e/ou das atividades e operagdes do Fundo, deliberar sobre:

l. anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (guatro) meses apés o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstragdes contabei
apresentadas pelo Administrador;
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Il.  alteragdo do Regulamento;

ll.  destituicdo ou substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de
Mercado e escolha de seu(s) substituto(s);

IV.  emissdo de novas Cotas;
V. fusao, incorporagdo, cisio e transformacéo do Fundo:

VI.  dissolucdao e liquidagdo do Fundo, quando nio prevista e disciplinada no
Regulamento;

VIl alteracdo do mercado em que as Cotas sio admitidas a negociacdo;

VIl eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas;

IX.  aumento das despesas e encargos de que trata o artigo 45 deste Regulamento;
X.  alteragdo do prazo de duragio do Fundo; e

Xl.  deliberar sobre as situagdes de conflito de interesse, ressalvado o quanto disposto
no Artigo 49, §4° deste Regulamento.

ohFaulo 07702/2013 11:06:13

Paragrafo 1° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer,
exclusivamente, da necessidade de atendimento a expressa exigéncia da CVM, de
adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Formador de Mercado, tais como
alteracao na razéo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagéo aos Cotistas por carta ou por e-mail.

Pardgrafo 2° - A cada Cota correspondera um voto nas deliberacées da Assembleia
Geral e nas consultas formalizadas, que serdo adotadas pela maioria das Cotas que

estiverem representadas em cada oportunidade, exceto nos casos especificos em que
se exija quorum diverso de deliberagdo. As matérias indicadas nos incisos I, V, e
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deste artigo somente serio deliberadas mediante aprovacdo de Cotistas que
representem maioria das Cotas emitidas do Fundo,

Pardgrafo 3° - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritas no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hé menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 4° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador;
{b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao
Administrador, seus sacios, diretores e funcionaries; e (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, direteres e funcionarios.

Pardgrafo 5° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os dnicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (d); ou {ii) houver
aquiescéneia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

Artigo 35 - A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a
pedido do Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas pelo Fundo e em circulacdo, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto neste Regulamento.

Pardgrafo 1° - A convocacdo da Assembleia Geral serd realizada pelo Administrador (i)
mediante envio de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-
mail, e/ou (ii) por meio de publicacdo de aviso no jornal “Dirio Comercial”, periédico
utilizado para veicular as informacdes referentes ao Fundo, com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral. Da
convocacdo devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante
do inciso (i) do artigo 34 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias
contados da disponibilizacdo aos Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas
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relativas ao exercicio social encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer
a totalidade dos Cotistas dispensar a observincia do prazo estabelecido neste item,
desde que o faca por unanimidade.

Paragrafo 3° - O Administrador disponibilizara todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na
rede mundial de computadores, na data da realizacdo da convocacdo até a data da
efetiva realizagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - Independentemente da convacacio prevista no paragrafo 1° supra, sera
considerada regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os
Cotistas.

Paragrafo 5° - A segunda convocagdo da Assembleia Geral poderé ser realizada em
conjunto com a 1° (primeira) convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de
antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 6° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

Artigo 36 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou andncio publicado, devera satisfazer acs seguintes requisitos:

9hPavle 0700272013 11:08:13

I - conter todos os elementos informativos necessarios a0 exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e;

Il - ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar relacao de nome e enderegos, fisicos e

eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragio, desde
que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do caput deste artigo.

A
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Parégrafo _2° - O Administrador do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o
paragrafo 1° pode:

I - entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
(dois) dias Uteis da solicitacao; ou

- mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
contelido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis
da solicitacao.

Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera
informar ao Administrador do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de
que trata o paragrafo primeiro os custos de emissdo de referida lista, nos termos do
paragrafo 2°, inciso |, caso existam.

Paragrafo 5°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procurac¢io pelo
Administrador do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo 2°, inciso I,
serdo arcados pelo Administrador do Fundo.

Artigo 37 - A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais
representantes dos Cotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as fungoes de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas,
desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja cotista ou profissional
especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas; (i) ndo exerca cargo ou
fun¢ao no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou
preste-lhes assessoria de qualquer natureza; e (iii) ndo exerca cargo ou funcdo em sociedade
empreendedora de empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fara(do) jus, sob
qualquer hipétese, ao recebimento de remuneracao por parte do Fundo, do Administrador ou
do Gestor no exercicio de tal funcéo.

GfPaulo 07/02/2013 11:08:13

CAPITULO XI - DA PUBLICIDADE E DA DIVULGACAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO
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Artigo 38 - O Administrador informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou
fato relevante relativo a0 Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto & permanéncia no
mesmo.

Artigo 39 - O Administrador deve prestar as seguintes informagdes peritdicas sobre o Fundo:
I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento de cada més:

(a) valor do patrimdnio liquido, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

(b} valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos
integrantes da carteira do Fundo;

Il até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relagao das
demandas judiciais e/ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas
ou de Cotistas contra o Administrador, indicando a data de inicio e a da solugao
final, se houver;

lil-  até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre;
(a) a demonstraco dos fluxos de caixa do periodo; e

(b)o relatério de gestao, nos termos do Artigo 39, §2° da Instrugdo CVM 472
(“Relatério de Gestao”);

ofPaule 07/02/2012 11:08:18

IV- anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras do Fundo;
(b} o Relatdrio de Gestio; e
{c} o parecer do auditor independente do Fundo.

V- até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.
Artigo 40 - A publicacio de informagoes referidas no artigo 39 supra deve ser realizada na

pagina mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja,
www.szerafuturo.com.br/fii-brasil-plural—absoluto-fundo-de-fundos, e mantida disponivel aos
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Cotistas na sede do Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes ao
Fundo.

Paragrafo Unico - O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagao
referida no caput, enviar as informacées referidas nos artigos 39 e 40 deste
Regutamento a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 41 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagéo;

Il.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

Il Prospecto, material publicitario e aniincios de inicio e de encerramento da
respectiva Oferta, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400; e

IV. fatos relevantes.

9NPaulo O7/02/2013 11:06:13

Paragrafo Unico - A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas, sendo
vedado ao Administrador valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas. Para fins deste Regulamento,
considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusio de quaisquer outras hipéteses, a
alteragdo no tratamento tributario conferide ao Fundo ou ao Cotista.

Artigo 42 - A publicagéo de informagées referidas no artigo 41 deve ser realizada na forma do
artigo 40 acima.

Artigo 43 - O Administrador deveré enviar a cada Cotista:

I no prazo de até B (oito) dias apés a data de sua realizacéo, resumo das decisdes

\
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tomadas pela Assembleia Geral;

li. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento de cada
semestre, o extrato da conta de depésito a que se refere o artigo 7° da Instrugdo CVM
472, acompanhado do valor do patriménio liquido no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como do saldo e valor
das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo,
se for o caso; e

ll.  anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacées sobre a quantidade de
Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para

efeitos de declaracio de imposto de renda.

CAPITULO XII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 44 - O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de
dezembro de cada ano, quando serio levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao
respectivo periodo findo.

Paragrafo 1° - As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo &s normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor
independente registrado na CYM. A indicacéo do auditor independente contratado para
auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no
endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

Paragrafo 2° - As demonstracées financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira.

Paragrafo 3° - O Fundo tem escrituracio contabit destacada da do Administradeor.
raragrafo 3

CAPITULO XIll - DAS DESPESAS E DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 45 - Constituem despesas e encargos do Fundo:

I Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance;
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Il taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais cu autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas no regulamento ou na Instrugcio CVM 472;

IV. gastos relativos & distribuicdo publica primaria de Cotas, bem como com seu
registro para negociacéo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V.  honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragées financeiras do Fundo;

V. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo;
VIl.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que

lhe seja eventualmente imposta;

VIII.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Ill do art.
31 da Instrugao CVM 472;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcées;

X.  gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorpora¢éo, cisdo, transformacdo ou
liquidagao do Fundo e realizacio de Assembleia Geral de Cotistas;

XI.  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo e de escrituracdo;

XIl.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugao
CVM 472;

Xll. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista;

XIV. remuneragdo do Formador de Mercado;
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XV. despesas com propaganda do Fundo, durante o periodo de distribuicdo piblica de
Cotas; e

XVl. toda e qualquer despesa, honorarios, encargos e/ou gastos expressamente
autorizados pela Instrucio CVM 472.

Artigo 46 - Quaisquer despesas ndo previstas na Instrucao CVM 472 e no presente Regulamento
como despesas e encargos do Fundo, que nao fagam jus aos interesses do Fundo e dos
Cotistas, tais como o pagamento de terceiros contratados pelo Administrador, correréo por
conta do Administrador,

Paragrafo Unico - O pagamento das despesas e dos encargos de que trata o caput
deste artigo podera ser efetuado diretamente pelo Fundo & pessoa contratada, desde
que os correspondentes valores sejam computados para efeito da taxa de
administracéo cobrada pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se
refere esse artigo exceda o montante da Taxa de Administragdo, a diferenca entre o
valor apurado das parcelas e a Taxa de Administragdo correrdo por conta exclusiva do
Administrador.

CAPITULO XIV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADQS

Artigo 47 - O Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco) por cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Ndo obstante, o Administrador por recomendacdo do Gestor distribuird mensalmente
rendimentos como antecipacio do resultado semestral do Fundo.

Paragrafo 1° - Faréo jus as distribuicées os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depésito como Cotistas no Gltimo dia Gtil do més
e/ou semestre em que ocorrer a apuracdo, sendo que o pagamento ocorrera até o 10°
(décimo) dia (til subsequente 4 referida apuracdo, nos termos do disposto no Paragrafo
2° do Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os pagamentos de distribuic&o de resultados do Fundo aos Cotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em

!
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conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outre mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 48 - As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de
forma parcial ou total, de acordo com o disposto na legislacao e regulamentacdo aplicaveis,
neste Regulamento e no Suplemento.

Paragrafo Unico - As distribui¢oes a titulo de amortizacao de Cotas deverio abranger
todas as Cotas, em beneficios de todos os Cotistas.

CAPITULO XV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 49 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 1° - As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses, sem prejuizo do quanto disposto no Paragrafo 4°;

I- a celebracdo de contratos objetivando a aquisicao, locagdo, arrendamento ou
exploraciao do direito de superficie, celebrados entre o Administrador, ou de pessoas a
ele ligadas, e o Fundo, de imével de propriedade de fundos de investimento investidos
pelo Fundo;

Il - o investimento em fundos de investimento estruturados com o objetivo de adquirir
imével de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

lll-  a contratag&o, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacao de
servicos para 0 Fundo que nao estejam expressamente definidas neste Regulamento ou
no Prospecto do Fundo.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:
Faragrafo 2°

I- a sociedade controladora ou sob controle do Administrader, de seus
administradores e acionistas;
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Il - a sociedade cujos administradores, no todo au em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares nio exercam
funcées executivas, ouvida previamente a CVM; e

lil-  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - As demais operagdes entre o Fundo e administradores, emissores e
estruturadores dos Ativos Imobilidrios estio sujeitas a avaliagdo e responsabilidade do
Administrador sempre que for possivel a contratacdo em condicbes equitativas ou
idénticas &s que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Paragrafo 4° - Nao obstante o quanto disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez cuja assessoria financeira, estruturacao, distribuicao,
administracdo e/ou gestdo, conforme aplicavel, tenham sido realizadas pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo distribuidor de Cotas do Fundo, pelo Formador de
Mercado ou por outras empresas a estes ligadas, o que ndo constitui, para fins deste
Fundo, situacao de conflito de interesse, e independem de aprovacdo dos Cotistas
reunides em Assembleia Geral, conforme previsto no Artige 34 da Instrugdo CVM 472,
desde que realizada em condigdes equitativas ou idénticas as que prevalecam no
mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO XVI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 50 - A dissoluco ou liquidacio do Fundo devera ocorrer nas hipéteses previstas nos
Artigos 14 e 15 acima, ou mediante deliberaco da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do
Artigo 34, inciso VI acima (“Eventos de Liquidacao”).

Artigo 51 - Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral de Cotistas, o
pagamento do produto da liquidacdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser
realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da realizacdo da Assembleia
Geral ou ato que deliberar a liquidacdo do Funde e somente apés deduzidas as despesas e
encargos do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, a Taxa de Administracao, devendo ser
observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.
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Artigo 52 - Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo deverd observar o
percentual da participa¢do de cada Cotista na composicdo do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 1°- Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira, tais ativos serdo
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada conddmine sera calculada de acordo com a propor¢ado de cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulagio a época. Apés a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardao
desobrigados em relagdio &s responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2° - No caso de constitui¢do do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil,
informando a propor¢éo dos ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos conddminos na forma do
disposto neste artigo, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as normas
editadas pela CYM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras
pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil.

9RPaulo 070212013 11:0813

Paragrafo 3° - Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos itens acima, esta fungdo serd exercida pelo Cotista que
detenha o maior niimero de cotas em circulago.

Paragrafo 4° - O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos
ativos integrantes da carteira pelo prazo nio prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos,
contados da notificagdo referida no pardgrafo 2°acima, durante o qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, a
data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignacio dos

N
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titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cadigo
Civil.

Artigo 53 - Apés a partilha do patriménic do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em
observancia do procedimento previsto na regulamentacao aplicavel,

Artigo 54 - Quando da liquidacio do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragao da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo
do Fundo.

Parégrafo Unice - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras
do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto
a existéncia ou ndo de débitos, créditos, atives ou passivos ndo contabilizados.

CAPITULO XVII - DA TRIBUTACAO

Artigo 55 - As informagdes contidas neste Capitulo sdo fruto da analise da legislagdo brasileira
em vigor na data de constituigdo do Fundo e nac tem como objetivo orientar os Cotistas,
apenas resumir o tratamento fiscal para esta modalidade de aplicacéo. Sempre que possivel
ou necessario os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagao
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

9hPaulo 07/02/2013 11:06:13

Artigo 56 - Imposto de Renda para o Fundo: Como regra geral, os rendimentos e ganhos
auferidos pela carteira nao estio sujeitos a tributacio pelo imposto de renda, desde que o
Fundo (i) atenda & legislacao e a regulamentagao da CVM aplicaves, devendo, dentre outros,
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e (i) ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliaric que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas.
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Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construter ou sécio, Cotista que possua, isocladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, os ganhos auferidos pela carteira estio sujeitos a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacio corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”,
Contribuicao ao Programa de Integragao Social - “Contribuicio ao PIS” e Contribuicao

ao Financiamento da Seguridade Social - “COFINS”).

Artigo 57 - Como excecdic a regra geral de nio tributagdo descrita no Artigo 56 acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacBes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, salvo em relacdo as aplicagdes financeiras relacionadas a determinados
ativos imobilidrios, sujeitam-se 3 incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda
pago pela carteira sobre aplicacdes financeiras podera, observados certos requisitos, ser
compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao
de rendimentos aos seus Cotistas.

Artigo 58 - Imposto sobre Operacées envolvendo Titulos ou _Valores Mobilidrios
(“IOF /Titulos”): As aplicacées realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente & incidéncia do
{OF /Titulos a atiquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento) ao dia.

QNPaule 07/0272013 11:06:13

Artigo 59 - Imposto de Renda para o Cotista: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara
por base determinados eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a
sua consequente tributacdo, quais sejam, cessao, alienacao, resgate ou amortizagdo de Cotas,
bem como a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste
Regulamento.

Artigo 60 - Cotistas Residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdao ou alienagdo,
amortizagao e resgate das Cotas por Cotistas residentes no Brasil, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo a estes Cotistas sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagées em ambiente
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nio organizado com

\
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intermedia¢ao, havera retencao do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento). Com relacdo aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por instituicges
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencéo do Imposto de Renda na modalidade fonte.,

Paragrafo Unico - Como excecao a regra geral descrita no artigo 59, séo isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica residente no Brasil, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i} o Cotista seja titular de
Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) as Cotas sejam admitidas &
negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
e (iif) o Fundo conte com, no minime, 50 (cinquenta) Cotistas.

Artigo 61 - Cotistas Residentes no Exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior,
por ingressarem recursos no Brasil por intermédic dos mecanismos previstos na Resolucdo do
CMN n.° 2.689/00 (“Cotistas Qualificados™) & aplicavel tratamento tributario especifico
determinado em fungéo de residirem ou nac em pals ou jurisdi¢do que ndo tribute a renda ou

capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) {“Jurisdicio
de Baixa ou Nula Tributacdo”).

9Paulo 07/02/2013 11:06:13

Paragrafo 1° - No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa
ou Nula Tributag&o, os ganhos auferidos na cessio ou alienacdo, amortizacéo e resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a
aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagéo
das Cotas por meio de operacio realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, os quais, de acordo com razodvel interpretagao das leis e regras
atinentes & matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

Paragrafo 2° - No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou
Nuta Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizac&o e resgate
das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as
regras aplicaveis aos Cotistas Residentes no Brasil.
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Artigo 62 -_Imposto sobre Operacdes de Cimbio (“IOF /Cambio”): Atualmente, ndo obstante a

maioria das opera¢ées de cambio estar sujeita & aliguota de 0,38% (trinta e oito centésimos
por cento), as operagdes de cAmbio realizadas em razao do ingresso de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas de
IOF/Cambio: (i) 6% (seis por cento) na aplicagdo em cotas de fundos de investimento no
mercado financeiro e de capitais; e (ii) 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao
exterior. N&o obstante o acima exposto, liquidagbes de operacées de cAmbio contratadas por
investidor estrangeiro, a partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do
eéxterior de recursos para aplicacdo no Pafs em renda varidvel realizada em bolsa de valores ou
em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional
- CMN, excetuadas operagGes com derivativos que resultem em rendimentos predeterminados,
bem como as operacées realizadas, a partir de 31 de janeiro de 2013, para aquisicao de cotas
de fundo de investimento imobiliario por opera¢do cursada em bolsa de valores {Decreto n°
7.894 de 31/01/2013), estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) de IOF/Cambio.
Permanece incerto se a reducdo da aliquota tratada no Decreto n° 7.894, de 31/01/2013,
alcanca as transferéncias do exterior de recursos para aplicagdo em ofertas iniciais de cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, mesmo que respeitadas as condi¢des anteriormente
descritas. Em qualquer caso, a aliquota do I10F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transa¢Ges ocorridas apds este eventual aumento,

Artigo 63 - JOF/Titulos: O IOF/Titulos & cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre
o valor do resgate, liquidacdo ou repactuagao das Cotas, limitado a um percentual do
rendimento da operacdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% {zero por cento) do rendimento para as operacoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Contudo, a aliquota do 10F/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinguenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds
este eventual aumento.

Artigo 64 - Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de Fato Relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou acs seus Cotistas.
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Artigo 65 - Nos termos do artigo 15, inciso XXll, da Instrugdo CYM n° 472, exceto (i) pela
obrigacio de distribuicdo de resultados nos termos do artigo 47 do presente Regulamento e (ii)
pela admissdo das Cotas para negociacdo no mercado secundario da BME&FBOVESPA; o
Administrador ndo adotara qualquer outra medida para evitar alteragbes do tratamento
tributario conferido ao Fundo e aos Cotistas.

CAPITULO XVIII - DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 66 - Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento
nas Cotas do Fundo, analisar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagbes financeiras e
objetivos de investimento, todas as informacées disponiveis neste Regulamento e no
prospectc em particular, avaliar fatores de risco relacionados aos Ativos Imobiliarios,
incluindo, mas ndo se limitando aos descritos abaixo. Destaca-se que mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O Fundo nio conta
com garantias do Administrador, do Gestor, do Formador de Mercado ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(i)  Liguidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para

negociacdo de Cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa
liquidez e nd3o ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

GhPavio GTA0R/2013 11:06:18

(i) Restricdes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio

fechado, razéo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (i) ao
término do prazo de duragdo do Fundo, ou (ii) em virtude de sua liquidagao
antecipada, que tem de ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos
do seu Regulamento. Dessa forma, ndao é admitido o resgate de Cotas pelos
Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos
do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario,
incorrendo os Cotistas, nessa hipétese, no risco de liquidez reduzida das Cotas
acima descrito.
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Fatores Macroecondmicos Relevantes: Variiveis exégenas, tais como a ocorréncia,

no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
efou de capitais brasileiro, inctuindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizac&o da moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para
os Cotistas. Nio sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos,

Néo Existéncia de Garantia de Eliminacdo_de Riscos: A realizacdo de investimentos
no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Embora o Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos créditos resultados dos ativos que integram a
carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, podendo

ocasionar, conforme o caso, a reducac de ganhos ou mesmo perdas financeiras.

Risco de Concentracio: A possibilidade de concentracao da carteira em ativos na
forma permitida neste Regulamento representa risco de liquidez dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez. Alteracées da capacidade competitiva do
setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo,
com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
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legislagdo em vigor. Entretanto, em raziao da pouca maturidade e da falta de
tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte
dos investidores em razio do dispéndio de tempec e recursos para buscar dar
eficacia ao arcabouco contratual.

(viii) Risco de Concorrentes: O setor imobilidrio & altamente competitivo e
fragmentado, ndo existindo barreiras que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagées imobiliarias incluem disponibilidade e localizacao de terrenos,
precos, qualidade, reputacdo e parcerias com incorporadores. Uma série de
incorporadores concorrem (i) na aquisicao de terrenos, (ii) na tomada de recursos
financeiros para a incorporagdo, e (iii) na busca de compradores em potencial.
Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais,
podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporagdo imobilidria no
Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar
maiores pressées na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, de forma a diminuir ou
impactar rentabilidade do Fundo.

(ix) Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na
politica econdmica, decisées judiciais etc,

ONPaulo 07/02/2013 11:06:13

(x) Risco de potencial conflito de interesse: O Administrador podera pertencer ao
mesmo grupo econdmico do Gestor (sujeito a aprovacdo, pelo BACEN, da
aquisicdo do Administrador), portanto, poderd existir um conflito de interesse no
exercicio das atividades de administracdo da carteira do Fundo, uma vez que a
avaliagdo do Administrador sobre a qualidade dos servicos prestados pelo Gestor
ao Fundo, bem como a eventual decisio pela rescisdo do contrato com ele
celebrado, podera ficar prejudicada pela relacdo societdria que envolve as
empresas,

{xi) Riscos refativos aos Atives Imobilidrics: O Fundo tem como politica de
investimento, alocar recursos em Ativos Imaobiliarios dos mais diversos tipos
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admitidos pela legislagdo brasileira, sem qualquer restricdo a setores da economia.
O Fundo ndo tem ativos alvo pré definidos, trata-se de um fundo “genérico” que
alocard seus recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro
competentes,

Dessa forma, o Administrador e o Gestor nio tem qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre as propriedades imobilirias. Ainda, tendo em vista
a aplicacao preponderante do Fundo em cotas de outros fundos de investimento do
mesmo tipo (fundos de investimento imobiliario) o Fundo estara sujeitos aos riscos
estabelecidos em cada fundo investido, dentre os quais destacamos, tendo em
vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos: (i)
riscos relacionados a desvalorizaco dos iméveis de propriedade do fundo investido
ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissdo de titulos e
valores mobiliarios que podem prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii)
riscos relacionados as regras, € suas constantes modificacoes, ambientais e
sanitarias, entre outras, a que os imoveis detidos pelos fundos investidos que
podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em vista ordens de
adequacdo para o uso, custos de descontaminacéo de solo, suspensao da licenca de
uso ou alvard de funcionamento; (iii} riscos de depreciacio e custos de
manutencéo dos imdveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os
custos dos fundos investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv)
riscos relacionados a contratos de locagdo, arrendamento, concessdo de uso de
superficie, ou qualquer outra modalidade de exploracdo comercial de iméveis, que
podem afetar o desempenho dos investimentos do Fundo; (v) risco de
desapropriaco dos iméveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores mobilirios
detidos ou que tenha que podem afetar o desempenho do investimento; (vi) riscos
relacionados a sinistros nao cobertos ou cobertos por seguro mas que frustrem o
resultado dos fundos investidos; (vii} risco de crédito, ou seja, de nao pagamento
dos valores contratados por locatarios, arrendatarios, ou demais pessoas que estdo
na posse dos imoéveis, bem como agdes revisionais e renovatérias que podem fixar
valores inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do
Fundo. Ainda, o risco de crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e
valores mobiliarios que se valeram do fluxo destes recebimentos para lastro ou
securitizacdo dos mesmos através da emissao de CC| lastro para emissdo de CRi e
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de CRI; risco de crédito das instituicdes financeiras nao honrarem os resgate ou
pagamentos das LCl e LH; (vii) entre outros inerentes a cada Ativo Imobiliario
selecionado pelo Gestor para integrar a carteira do Fundo.

(xii)  Riscos relacionados a politica de investimento: O investimento nas Cotas do Fundo
€ uma aplicacio em valores mobiliarios, o que pressupée que a rentabilidade do
Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizagdo
e resgate dos Ativos Imobiliarios que o Fundo venha a investir.

CAPITULO XIX - DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 67 - O direito de voto do Fundo em Assembleias sera exercido pelo Gestor. A Politica
de Exercicio de Direito de Voto foi registrada na Associac&o Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e encontra-se divulgada no website do Gestor, no
seguinte enderego: www.brasilplural.com/politicadevoto.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 68 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrbnico como
uma forma de correspondéncia vélida nas comunicacgdes entre o Administrador e os Cotistas.

OAPaule 07/0212013 11:05:13

Artigo 69 - Os Cotistas deverao manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, as informagdes e/ou documentos referentes aos investimentos
e operagles do Fundo, exceto nas hipoteses em que quaisquer das informacées sejam
reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista (i) com o consentimento prévio e por
escrito do Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacéo estabelecida nos termos deste
Regulamento e/ou da legislac@o e regulamentagio em vigor, ou (iii) se obrigado por ordem
expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Gltima hipdtese, o Administrador devera ser
informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacao.

Artigo 70 - A subscrigdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
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clausulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente obrigado a
partir da aquisigdo de Cotas.

Artigo 71 - Considera-se dia Util qualquer dia que ndo seja (i) sabado ou domingo; (ii) feriados
municipais na Cidade de S&o Paulo ou dia em que os bancas estejam autorizados a fechar na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo; e/ou (iii) feriados nacionais. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nio sejam dia Gtil, conforme a
presente definicdo, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia (til
imediatamente seguinte.

Artigo 72 - Fica eleito o foro da Comarca de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, como o
Unico competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste
Regulamento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

Rio de Janeiro, 07 de fevereiro de 2013.

Pl

GHRACAO| PFYTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
iana Leite
Joaquim ADMINISTRADOR, . .- césar Viana
Pau o ocurador

9\Paulo 0770242013 1 1:59:15
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ANEXO | - MODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [¢] Emissdo de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é
barte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [] Emissido de Cotas do Fundo T
Nimero da Emissgo [e] ([=]).
Classes de Cotas Classe Unica.
; Quantidade de Cotas [e] ([e]).
g Preco de Emissdo RS [e] ([e]).
: Montante Total da Emissio RS [o] ([e]).
Mantante Minimo de Subscricao No contexto da distribui¢ao piblica de Cotas da [-]a—’
emissdo do Fundo, caso nio sejam subscritas pelo
menos [«] Cotas, a referida distribuicio publica sera

cancelada. As Cotas que ndo forem colocadas no
ambito da oferta piblica serdo canceladas pelo
Administrador,

Publico Alvo [e].

Valor Minimo de Investimento por | RS [e] ([e]).

Investidor
Data de Inicio da Oferta [Na data de publicagio do antincio de inicio da Oferta].
Ferma de Colocacao [e]. N
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Prazo de Colocagéo [#] ([#]) contados da data de publicacao do antncio de
inicio da distribuicdo publica das Cotas da [e] Emissao.
Integralizagdo das Cotas [e].

ANEXO Il - SUPLEMENTO

Suplemento da 1° (Primeira) Emissdo de Cotas do
Fundo de Investimento Imobiliario - FII Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos

Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maiGscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento ¢
parte integrante e insepardvel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 1° (Primeira) Emissédo de Cotas do Fundo
NUmero da Emissao 12 (Primeira).
z Classes de Cotas Classe Unica.
é; Quantidade de Cotas Até 2.000,000 (dois milhées de Cotas), sem considerar

as Cotas que vierem a ser emitidas com fundamento no
artigo 14, § 2° e/ou artigo 24 da Instrucao CVM 400.

Preco de Emissao RS 100,00 (cem reais) por Cota, na data da primeira
integralizacao.
Montante Total da Emissio Até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na

primeira data de integralizacio, sem considerar as
Cotas que vierem a ser emitidas com fundamento no
artigo 14, § 2° e do artigo 24 da Instrucdo CVM 400.

Montante Minimo de Subscricdo No contexto da distribuicdo publica de Cotas da 12
emissao do Fundo, caso ndo sejam subscritas no minimo
500.000 (quinhentas mil) de Cotas, totalizando na
primeira data de integralizacdo R$50.000.000,00
(cinguenta milhdes de reais), a referida distribuicdo
publica sera cancelada. As Cotas que nao forem
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colocadas no ambito da oferta publica serao canceladaT‘
pelo Administrador,

Publico Alvo

O Fundo € destinado a pessoas naturais e juridicas,
fundos de investimento, Fundos de Pensdo, Regimes
Préprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicavers, que estejam aptos a
investir nesta modalidade de fundo de investimento e
que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicacdo do antincio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagéo

Em regime de melhores esforcos de colocagdo, com a
intermediagdo da Brasil Plural Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de
coordenador lider, Geragdo Futuro Corretora de
Valores S.A., na qualidade de coordenador convidado,
e demais instituicdes intermediarias que venham a
participar da Oferta.

Prazo de Colocacéo

6 (seis) meses contados da data de publicacdo do
anuncio de inicio da distribuicio publica das Cotas da
12 Emisso.

Integralizacéo das Cotas

As Cotas deverdao ser subscritas e integralizadas
durante o perfodo de colocag3o, apods a publicacéo do
Andncio de Inicio, em uma ou mais datas de
integralizacdo a serem definidas no Prospecto de
distribuicdo puablica das Cotas da 1 Emissio. O preco
de integralizagio por Cota sera de R$100,00 (cem
reais) na primeira data de integraliza¢ao.

156



ghPaulo 071022013 12.06:43

6RTD-RJ 07.02.2013 S RID:Rs 12N 5o
FROTOC.1 28136 (] [‘.’f‘ﬁ@eﬁ%’;ﬁ%"?ﬁ? /ELmE;L 316,37
PARAM Vias.2/ Nomels) 1 / Pags 46

N |E|’5ir ml’ iieibls “[WN' | ||

~

Instrumento Particular de Alteragio do Regulamento de 07/02/13 e Regulamento do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMBILIARIO — FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDQS, registrado no 62
—

Oficio Registro de Titulos e Documentos a ser averbado ao protocolo n? 1281225,

Ric de Janeiro, 07 de Fevereiro de 2013.

il

Geragdo Futuro Corrétoro de Valores S/A.

Paulo Cesar Viana Leite

www.gerafuturo.com.br
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Estudo de Viabilidade

Apresentamos abaixo o estudo de viabilidade referente ao Fundo de Investimento
Imobiliario FIl - Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos (“Fundo”), no ambito da Oferta
Publica de Distribuicio de Cotas da sua 1* Emissao (“Oferta”), tendo em vista as
caracteristicas e o perfil do Fundo.

As informagdes aqui contidas foram preparadas pela Brasil Plural exclusivamente para
satisfazer os requisitos da Instrucao n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”).

As informagdes aqui incluidas nao dispensam a leitura do Prospecto de Distribuicao Plblica

de Cotas da 1* Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos (“Prospecto”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), incluindo aquelas
constantes da Secao “Fatores de Risco”.

Adicionalmente, o presente Estudo de Viabilidade nio constitui, no todo ou em parte,
solicitagdo ou oferta para a compra de quaisquer valores mobiliarios, e ndo deve ser
considerado como um guia de investimentos, tendo sido elaborado unicamente com a
finalidade de cumprir com as exigéncias da CVM no ambito da oferta de distribuicao das
Cotas da 1? Emissao do Fundo.

Para o correto entendimento do presente Estudo de Viabilidade, é necessario considerar
que as informagdes aqui contidas, especialmente as projecdes, estao sujeitas a influéncia
de diversas variaveis, tais como as circunstancias econdmicas, regionais e comerciais
presentes em cada momento, e riscos, o que confere um grau de incerteza a tais
informacdes, as quais foram obtidas a partir de premissas que podem, no todo ou em
parte, nado se verificar no futuro.

As estimativas e projegdes contidas neste Estudo de Viabilidade nao consistemn em garantia

de uma rentabilidade futura do Fundo. O investidor nao deve basear-se exclusivamente nas
informagdes contidas neste documento para tomar uma decisio de investimento, devendo
considerar cuidadosamente os riscos descritos na Secéo “Fatores de Risco” do Prospecto e
todas as demais informacdes contidas no Prospecto.

Andlise do Setor

A indistria de fundos imobilidrios (“FII”) atravessa um momento de forte crescimento, com
os investidores cada vez mais familiarizados com o produto, maior ndmero e volume de
ofertas, volume negociado no mercado secundario em alta e crescente diversificacao de
novos tipos de fundos.

Para exemplificar o exposto, basta uma analise dos nimeros: segundo o Boletim do
Mercado Imobiliario de janeiro de 2013, divulgado pela BW&FBOVESPA, em dezembro de
2009 havia 31 fundos listados na BM&FBovespa, de um total de 89 fundos na industria.
Atualmente, o mercado de Fll conta com 176 fundos, dos quais 93 sao negociados no
mercado secundario da BM&FBovespa, totalizando valor de mercado de R$ 25,3 bilhdes em
dezembro de 2012.

Além da expansao da industria em termos de valor de mercado, da ordem de 570% no
periodo de setembro de 2009 a outubro de 2012, nota-se também a maior
representatividade dos fundos negociados em ambiente organizado frente ao nimero total
de fundos - em 2009 representava 30% e hoje representa a metade.

Naturalmente, o crescimento do patriménio liquido da industria de fundos imobiliarios foi
acompanhado pelo volume ofertado, que segue crescendo desde 2008, e do nimero de
investidores em fundos imobilidrios. Os gréficos abaixo apresentam tal evolucao.
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Fonte: Boletim BM&FBovespa - Janeiro de 2013, edicdo n° 9, dados atualizados até 28 de dezembro de
2012.

O desenvolvimento recente da indistria de fundos imobiliarios beneficia a criacio de novas
demandas e assim novas oportunidades a serem exploradas.
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Por um lado, existe a demanda por parte dos empresarios, que, na busca de expansao dos
seus negocios e da necessidade de levantar recursos para desenvolvimento de novos
empreendimentos, veem a desmobilizacdo de ativos como uma forma de captacao de
recursos. Por outro lado, existe a demanda por parte dos investidores que estao a procura
de novos produtos financeiros ligados ao setor imobiliario, como forma de investimento
alternativa as opgbes tradicionais de investimento em ativos financeiros presentes no
mercado brasileiro.

0 atual momento de grande oferta e demanda por fundos imobilidrios cria um ciclo
virtuoso, uma vez que a maior disponibilidade de dados e informacdes sobre o mercado
financeiro imobiliarioc - por meio da CVM, dos administradores e gestores dos fundos
existentes e em oferta plblica, da midia brasileira, entre outros - desperta o interesse de
maior numero de potenciais investidores, que passam a entender os produtos e com isso se
sentem confortaveis em realizar o investimento. A maior demanda pelos FIl é percebida
pelos Bancos de Investimento e Distribuidores, tanto no mercado primario quanto
secundario, que buscam atender a demanda emitindo novas cotas de FIl. Informados e com
diversas opcoes, os investidores passam a ser mais ativos nas negociacdes do mercado
secundario de fundos imobilidrios, aumentando a liquidez. O ciclo virtuoso descrito acima
estd ilustrado a seguir.

Disponibilidade Maior demanda

dei G de i
Liguidez Malor ofertade
creseents fundos

Fonte: Gestdo Brasil Plural

Nesse esquema verifica-se que o mercado ganha com o incremento nos niveis de liquidez.
O volume negociado dos FIl segue subindo a cada ano, acumulando RS 2,6 bilhdes em
aproximadamente 240 mil negocios no ano até novembro, valor aproximadamente trés
vezes superior ao montante registrado em todo o ano de 2011, de R$ 912 milhdes em 76 mil
negocios, conforme publicacdo do Boletim do Mercado Imobiliario, da BM&Fbovespa, de
Dezembro de 2012.

Além disso, recentemente a CVM publicou a Instrucdo CVM n° 528, que permite aos FlI
contratar a figura do formador de mercado as suas expensas. Contratando o servico, o
fundo passa a contar com um agente financeiro dedicado a estimular a liquidez de suas
cotas no mercado secundario, mantendo ofertas de compra e venda de cotas e aumentado
assim as oportunidades de negdcios.

Contudo, mesmo diante de tantos avangos nos (ltimos anos, o mercado de FIl no Brasil
ainda se concentra em setores especificos, tanto com relagéo a finalidade do fundo quanto
pelo tipo de imoével. Com relagdo aos tipos de fundos, os que possuem o objetivo
primordial de geragdo de renda recorrente sdo predominantes no mercado, quando
analisados por valor de mercado, seguido por fundos de investimentos gerais e por ultimo,
carteiras que buscam ganhos de capital. Com relacdo ao tipo de imdvel, nota-se
preponderéncia dos imdveis ocupados por escritorios corporativos, seguidos de iméveis
diversificados e Shopping Centers. Os gréficos abaixo ilustram esta concentracao.
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Capitalizagdo de Mercado por Finalidade

85 40%

Fonte: Ugbar, ano base 2012

Capitalizagdo de Mercado por Tipo de Imével
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2,00%

Fonte: Ugbar, ano base 2012

Por fim, destaca-se a participacao predominante de pessoas fisicas entre os investidores de
Fll. A forte demanda do segmento por produtos de origem imobiliaria pode ser atribuida a
distribuicao recorrente de rendimentos e e beneficios fiscais', seguranca percebida por
esta classe de investidor em relacdo ao investimento em iméveis, aliados a estabilidade
econdmica e juros em patamares baixos. Esse cenario incentiva o investidor a buscar
oportunidades de investimento alternativas as tradicionais aplicagdes financeiras

disponibilizadas pelo mercado.

1 Conforme lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, desde que: (i) o Cotista seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%

WRendaRegular

Binvestimentos Gerais

Ganhe de Capital

®Hospedagem

W Escritérios
Varejo-Shopping Centers

m Diversificado

m Educagdo
Residencial

uiLogistica

1 Hospitalar

Outros

(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; {ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a

em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; e (iii) 0 Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Montante Adquirido por Classe de Investidor

W Pessoss Fisicas
B Fundosde Investimenta
Pessoas ligadas a

Emissora/Ofe rtante

@ Demais Pzssoas Juridicas

1 Outros

Fonte: Ugbar, ano base 2012- até Outubro/2012.

Ao se analisar os trés graficos acima, observa-se preferéncia do investidor por fundos com
distribuicdo de renda regular, e que invistam em empreendimentos corporativos.

Ainda com relacdo as oportunidades diferenciais que pode encontrar no mercado, cita-se o
potencial - dado o seu volume e condigdo de investidor qualificado - de participar em
emissoes e operagdes pré-IPO distribuidas com esforcos restritos via ofertas ICVM 476 e de
aproveitar oportunidades que surgem com a volatilidade do mercado e assimetria de
informacoes.

Ofertas Publicas - ICVM 400

15,0 ‘ 134 r 60
12,0 28

| e |

| m T —— 40
9,0 - 7.7

1 ;
60 | !

| 3,4 [ 20
3,0 |

| 08 |
00 mm=m__ ENEN SN @ OESN 20N 0

2008 2009 2010 2011 2012"
s Volume (RS Milhdes) — Quantidade

Nota 1: Fonte: BM&FBOVESPA. Atualizado em 30/11/2012.

Outro fator importante para compensar a constituicdo de um fundo de investimento cotas
de em fundos imobilidrios é a possibilidade de constituir a carteira e rebalancear as
posicoes continuamente pelo gestor, aproveitando oportunidades do mercado. Conforme
mencionado anteriormente, o volume de negociacdes tem crescido nos Cltimos anos e,
embora as altas taxas de crescimento possam nao se verificar nos proximos anos, nio
espera-se que a tendéncia de alta ira se reverter.
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Media Mensal de Negociagéo

300 28

-

g

i

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio BM&FBovespa - Dezembro de 2012
Benchmark - IFIX

O Fundo possui como benchmark o IFIX, indice que comecou a ser divulgado pela BM&F
Bovespa em Setembro de 2012, construido com base em uma carteira composta,
atualmente, por 49 Fundos Imobilidrios (Data-base 08 de janeiro de 2013), selecionados por
critérios de liquidez e ponderados pelo seu valor de mercado. O indice possui uma série
histérica que se inicia em dezembro de 2010, quando o valor base do indice foi fixado em

1.000 pontos e pode ser utilizado como referéncia para o desempenho do mercado de
fundos imobiliarios.

Segue abaixo rentabilidade acumulada do IFIX, CDI e IBOVESPA referentes ao periodo de
30/12/2010 a 28/12/2012:

Rentabilidade

Acumulada
IFIX 57,30%
CDI 21,81%
IBOVESPA -12,05%

Fonte: BM&FBovespa e CETIP

Cabe ainda ressaltar as oportunidades proporcionadas pela volatilidade dos fundos
imobiliarios. A volatilidade é uma medida de uso bastante difundido em financas e indica a
variabilidade nos retornos diarios de um ativo, representando um dos parametros mais
utilizados para mensurar o risco do ativo considerado. Um ativo com alta volatilidade
permite ao gestor realizar boas operagdes pela sua experiéncia em acertar o timing de
entrar e sair de uma posicdo: na medida em que um ativo tem sua cotacio variando
bastante em curto espaco de tempo, o gestor pode extrair ganhos do trading.
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Nota : Volatilidade calculada pela Brasil Plural a partir da média de retornos fixa de més (média movel).

Pelo grafico é possivel observar a volatilidade diaria anualizada do IFIX. Verifica-se que o
mercado possui picos de volatilidade, permitindo ao gestor extrair potenciais ganhos para a
carteira. Essa volatilidade tende a crescer com desenvolvimento do mercado e liquidez das
cotas.

Caracteristicas de Flis de Cotas de Flis

O cotista que investe em fundo que compra cotas de outros fundos imobiliarios pode contar
com as seguintes vantagens:

1) Diversificagdo da Carteira

Uma carteira com apenas um fundo estd sujeita exclusivamente as variagoes na cotacio
desse fundo e seu risco esta concentrado nele. Dessa forma, tende a apresentar variagoes
mais acentuadas na cotacdo dado que esta sujeito a dindmica urbana do empreendimento
especifico. Uma carteira composta por uma cesta de fundos se beneficia da diversificacao
dos ativos com relagao a perfil e localizagdo dos iméveis, quantidade, variedade e
segmento de atuacdo dos locatarios, entre outros, e com isso mitiga os riscos da carteira
ao suavizar as variagoes positivas e negativas nas cotas dos fundos que investe.

Ao diversificar sua carteira, o fundo é capaz de reduzir o risco especifico inerente aos
setores e regides as quais os fundos investidos estao expostos, o que ndo seria possivel caso
o fundo investisse em um (nico ativo ou segmento.

2) Isengdo Fiscal

Pessoas fisicas sdo isentas de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo', mas sédo tributadas a aliquota de 20% sobre ganhos de capital (eventual lucro na
venda das cotas). JA um Fll ao aplicar em outro Fll recebe isencdo tributaria sobre os
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rendimentos distribuidos e sobre o ganho de capital 2. Esse beneficio é repassado aos
cotistas, visto que o ganho de capital auferido pelo Flil de FIl na alienagao de cotas da sua
carteira é distribuido aos cotistas na forma de rendimentos, nso sendo sujeito a tributaco.

Assim, contempla a pessoa fisica com esse beneficio fiscal indireto e o investidor somente
estara sujeito ao recolhimento de IR na alienacio das cotas do Fil de FIl.

Se o investidor aplicasse por conta prépria, de forma a replicar a carteira de um Fll de
Cotas de Fll, os ganhos realizados através da valorizacao e venda das cotas de sua carteira
seriam tributados.

3) Diluicdo dos Custos de Transacdo

A estrutura de investimento do Fundo permite ao investidor diluir seus custos de
corretagem na composicao e rebalanceamento da carteira, pois, o Fundo, na maioria dos
casos, opera com baixos custos de corretagem e custodia, devido ao grande volume
financeiro negociado.

Ja o investidor que adquire por conta propria, na maioria dos casos, arcara com maiores
custos de corretagem e custddia, pois, ndo necessariamente conseguira atuar com o mesmo
volume financeiro que o fundo.

A equipe de gestdo do Fundo

Fundo contard com o trabalho ativo e a experiéncia do gestor que implementaré analises
criteriosas na seleco dos fundos imobilidrios do setor que comporao a carteira.

A equipe de gestdo é experiente e composta por socios com mais de 20 anos de
experiéncia, passando por diferentes momentos do mercado.

A negociagdo dos ativos é baseada em andlises fundamentadas, feitas por um grupo de
profissionais com capacidades analiticas complementares. O portfélio é estabelecido
levando em consideracao os cendrios macro e microecondmicos e, com base nestas
constatacoes, os ativos e o volume do investimento sao determinados. Segue abaixo a
ilustracdo que demonstra os principais fatores levados em consideracao na construgao dos
portfélios.

2 4 5 s = e A

Desde que: (i) o Fundo distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu rendimento aos cotistas; (ii) que o Fundo ndo invista
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.
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S CENARIO
CENARIO 1 Cendrio Brasil MICRO
MACRO

- Alugieis aratitados na

fegido

| i
e e
Andl Fundamentalista Zinaim.ca
- e o
Escolhade Ativos
\E:\anho da Posigdo
5
% Portfétio

Asset Management

A Brasil Plural atualmente possui mais de R$ 4 bi de ativos sob gestio e conta com uma

equipe de extensa experiéncia em gestao de recursos. O Grupo possui filosofia diferenciada
do mercado como:

° Alinhamento de Interesses - Sécios, funcionarios e clientes investem nos mesmos
veiculos

° Meritocracia - Orientac&o ao resultado
° Gestao Ativa - Capacidade de analise e projecao de diversos cenarios econdmicos
° Gestéo de Risco- Estrutura independente para o controle de riscos

ATIVOS SOB GESTAO - PLURAL
(%, POR CLASSE DE ATIVOS)"

Fundos i Fundos
Estruturados; - Liquidos;34%
54% B
-~ Crédito
Privado; 10%
Offshore: 2%

ATIVOS SOB GESTAO (RS mm)'

S.000

4.000

3.000

2.000 -

1.000 -
[ . u '
jan-12  fev-12 mar-12 abr-12 mai-12 jun-12 jul-12 ago-12 set-12 out-12 nov-12

1. Nota: 1 - Fonte : Base de dados da Brasil Plural Gestdo de Recursos $.A., data base: nov/12.
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Expectativa de Retorno

Leia a subsecdo “Avisos”, abaixo, para avisos importantes que devem ser considerados
quando da leitura desta segdo.

Adotou-se como premissa que o Fundo ira captar R$200.000.000,00 e montar uma
determinada carteira inicial (“Carteira Inicial Hipotética”). O critério de selecao dos ativos
da Carteira Inicial Hipotética foi a liquidez. Foram selecionados os 10 fundos com maior
volume de negociagdo de suas cotas e com presenca frequente nos pregdes da
BM&FBOVESPA, no periodo entre 14 de janeiro de 2013 e 13 de fevereiro de 2013.

Do total de captacdo de R$200.000.000,00, subtraiu-se os custos iniciais da oferta no valor
de R$6.500.570,00 e o restante, R$193.499.430,00, foi distribuido igualmente entre os 10
fundos da Carteira Inicial Hipotética. Foram utilizadas as seguintes premissas: (i) os precos
de compra considerados sao os precos médios do periodo entre 14 de janeiro de 2013 e 13
de fevereiro de 2013; (ii) durante a compra dos ativos, o Fundo representard 30% dos
negécios com aquele ativo; (iii) o caixa do fundo sera investido em ativos de baixo risco
com rendimento equivalente a 100% do CDI sujeito a imposto de renda a aliquota regressiva
de 22,5% a 15% de acordo com o prazo de resgate.

Como renda estimada nos 12 meses seguintes, foram utilizados os dados dos estudos de
viabilidade dos fundos integrantes da Carteira Inicial Hipotética e/ou os dados de renda
distribuida em 2012 atualizados pelo IGP-M projetado de 5,21% de acordo com o Relatério
Focus de 08 de Fevereiro de 2013.

A tabela abaixo mostra a Carteira Inicial Hipotética.

Volume diario

Fll' negociado
(RS) o
BBPO11 9.568.144 8531 1
SAAG11 5.406.175 800 1
BRCR11 3.956.850 155,64 10,00 10,52 | 2
KNRI11 3.126.069 1.719,95 84,00 88,38| 2
BCFF11B 1.607.629 139,00 12,78 13,44 | 2
RNGO11 1.245.227 101,96 1000 1
MXRF11 1.156.133 117,48 11,891 1
XTED11 784.513 102,45 841| 1
XPGA11 548.365 115,32 11,23 11,81 2
JSRE11 420.041 1.155,16 83,97 8835| 2

1. Renda para os préximos 12 meses estimada a partir de dados do estudo de viabilidade do fundo investido
2.Renda para os proximos 12 meses estimada a partirda renda de 2012 corrigida por 5,21%

Velocidade de Alocacdo

Para a composicao da Carteira Inicial Hipotética, foi considerado que os negdcios do Fundo
irao representar 30% do volume total negociado do ativo até que a alocacdo esteja
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completa. A evolucdo da alocacdo total da carteira em cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario esta estimada no seguinte quadro:

1 2 3 4 5 6 v 8 9 10 1" 12

59% 77% 87% 93% 96% 98% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Apuracdo de Resultado

A distribuicdo esperada para o Fundo foi estimada pela soma das rendas projetadas da
carteira, deduzidos os custos operacionais do Fundo e a Taxa de Performance. Como a
Taxa de Performance depende da cotacao em bolsa dos ativos da carteira e da evolucio
do benchmark, utilizou-se dois cenarios:

° Cenario 1 - Ndo ha Taxa de Performance devida.
° Cenario 2 - A Taxa de Performance é devida na aliquota de 20% da renda distribuida
pelo Fundo.

As estimativas de distribuicao de rendimentos do Fundo estdo no Anexo I,

Avisos

1. O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAQ REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADQ OU RENTABILIDADE POR PARTE
DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER QU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADQOS DO PASSADO E/OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

2. A EXPECTATIVA DE RETORNO INDICADA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE FOI OBTIDA A
PARTIR DE DETERMINADAS PREMISSAS, INCLUINDO O PRECO DE AQUISICAO DE COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS E RENDIMENTO ESPERADO DE TAIS COTAS. TAIS PREMISSAS SAO
INDICADORES ATUAIS UTILIZADOS PARA A REALIZACAO DO PRESENTE DOCUMENTO, QUE
PODEM NAO SE CONCRETIZAR OU NAO PERMANECER AS MESMAS DURANTE A OPERACAO DO
FUNDO, E, AINDA QUE SE CONCRETIZEM NO TODO OU EM PARTE, INUMEROS OUTROS
FATORES, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES REFERIDOS AQUI E NO PROSPECTO,
PODEM SER DETERMINANTES PARA QUE AS TAXAS ESPERADAS DE RETORNO NAO SEJAM
ALCANCADAS.

3. A CARTEIRA INICIAL HIPOTETICA E AQUI APRESENTADA APENAS COMO UM EXERCICIO
TEORICO, PARA FINS DE CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS EXIGIDOS PELA INSTRUCAO CVM N.
400, E PODERA NAO SER ADOTADA PELO GESTOR, NO TODO OU EM PARTE.

4. 0 GESTOR UTILIZARA SUA EXPERIENCIA NO MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS E
ADOTARA TECNICAS DE GESTAQ ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. QS RESULTADOS DO FUNDO PODERAQ DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.
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5. AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O presente Estudo de Viabilidade foi preparado pela Brasil Plural Gestao de Recursos Ltda.,
sob a responsabilidade das pessoas abaixo identificadas:

Sao Paulo, 15 de Fevereiro de 2013.

e

Pedrg Horowicz

Gtﬁ erme Matiussi

Analista Analjsta

Pagina 12 de 13

172



AO DE RENDIMENTOS DO FUNDO
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COORDENADOR LIiDER

BRASIL PLURAL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n°® 373, térreo, Cjs. 01, parte e 02 - parte, Brooklin Novo, CEP 04571-050, Sao Paulo - SP
Website: www.brasilpluralcorretora.com

GESTOR
BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914, Botafogo, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ
Website: www.brasilplural.com
COORDENADOR CONVIDADO E ADMINISTRADOR
GERAGAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Paulista, n°® 287, 11° andar, Bela Vista, CEP 01311-000, Sao Paulo - SP
Website: www.gerafuturo.com.br

ASSESSOR LEGAL

FREITAS LEITE ADVOGADOS
Rua Gomes de Carvalho, n°® 1.666, 9° andar, Vila Olimpia, CEP 04547-006, Sao Paulo - SP
Website: www.fladv.com.br

(11) 3121-5555
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