ao.

0 Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuic.

ao e corregao.

As informagGes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.

0 presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementag

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ/MF n° 17.329.029/0001-14
Administrado por

BANCO FATOR S.A.

No montante de

RS 100.000.000,00

(cem milhdes de reais)

Registro da Oferta das Cotas na CVM sob o n° [¢], em []
Codigo ISIN das Cotas: BRFIXXCTF004

O FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) esta realizando a distribuicdo publica primaria de 1.000.000 (um milh&o) de cotas de sua primeira emissdo
(“Cotas” e “Primeira Emiss&o”), todas nominativas e escriturais, com valor unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ha data da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo (“Data de Emissdo”), perfazendo o montante total de R$ 100.000.000,00 (cem milhées de reais) (“Oferta” e “Volume Total da Oferta”, respectivamente). A Oferta sera
realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conforme procedimentos previstos na Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugédo CVM n° 472/08”) e na Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”).
Nos termos do artigo 24 da Instrucdo da CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil)
Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, 200.000 (duzentas mil) Cotas, conforme decisao
exclusiva do Administrador do Fundo (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as
Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das Cotas objeto da Primeira Emisséo, na hipotese da subscrigéo e integralizacéo de, no minimo, 300.000
(trezentas mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emiss&o, a R$ 30.000.00,00 (trinta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial”). Na hipotese de Distribui¢ao Parcial, o Administrador
cancelara as Cotas nao subscritas, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

A Oferta é coordenada pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 33.644.196/000-06, devidamente credenciado para administrar recursos de terceiros em conformidade com o Ato Declaratério n° 4.341,
de 30 de maio de 1997 (“Administrador” e “Coordenador Lider”), sendo que o Coordenador Lider podera convidar outras institui¢cées integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios para participarem da Oferta.

0 Fundo é administrado pelo Administrador, acima qualificado, e foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio
- FlI”, formalizado em 17 de dezembro de 2012 pelo Administrador, que também aprovou o inteiro teor do regulamento do Fundo e a realizacdo da Oferta, registrado em 18 de
dezembro de 2012, no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n° 1.380.394, conforme alterado e consolidado pela
ultima vez em 13 de margo de 2013, por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, registrado em
14 de marco de 2013, no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-SP sob o n® 0001387801 (“Regulamento”).

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, sendo regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”),
pela Instrucdo CVM n° 472/08 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CVM em [¢] de [«] de 2013,
nos termos da Instrugdo CVM n°® 472/08.

A Oferta é destinada a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a colocacao
de Cotas do Fundo junto a Clubes de Investimento.

A OFERTA DAS COTAS DO FUNDO FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° [«] EM [«] DE [+] DE 2013.

As Cotas serao registradas para negociacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”), observado o disposto no Regulamento. A negociacdo das Cotas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA somente ocorrera apos a concessao do
registro de funcionamento do Fundo por parte da CVM e a liberacdo para negociacao pela BM&FBOVESPA.

Este Prospecto Preliminar contém as informagédes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacédo econdémico-
financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informagdes constantes do
presente Prospecto Preliminar estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Preliminar, quanto
do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a composicao de sua carteira, bem como as
disposi¢oes deste Prospecto Preliminar que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

A autorizacéo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu
Administrador, de sua politica de investimento, do seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Preliminar nédo deve, em nenhuma circunsténcia, ser considerado uma recomendacéo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais
investidores deveréo realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigao financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas
Cotas. Os investidores devem ler a secdo “Fatores de Risco”, constante das paginas 75 a 84 deste Prospecto Preliminar, para ciéncia de certos fatores de risco que devem ser
considerados com relagéo a subscrigao de Cotas.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRACAO, DA TAXA DE PERFORMANCE (CONFORME DEFINIDOS ABAIXO) E DAS
DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES: , ‘
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA
OFERTA PELA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA EM AVISO AO
MERCADO PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTO DEFINIDO NESTE
PROSPECTO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO
PERIODO DE DISTRIBUICAOQ.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO AS PESSOAS VINCULADAS,
PODERA REALIZAR A SUA RESERVA JUNTO AO COORDENADOR LIDER OU JUNTO AS DEMAIS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE COTAS, NO PERIODO ENTRE
OS DIAS 8 DE ABRIL DE 2013 E A DATA DA CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA PELA CVM,
ESTIMADA PARA O DIA 25 DE ABRIL DE 2013 (INCLUSIVE). APOS O PERIODO DE RESERVA, NAO
OCORRENDO A RESERVA DA TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS, O INVESTIDOR PODERA
SUBSCREVER AS COTAS MEDIANTE A ASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO, NO PERIODO
ENTRE A DATA DA PUBLICACAO DO ANUNCIO DE INICIO, ESTIMADA PARA O DIA 26 DE ABRIL DE
2013, E O DIA 29 DE ABRIL DE 2013, INCLUSIVE. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE
INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO COORDENADOR LIDER, DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA DAS COTAS PREVISTA NESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes aqui contidos, no singular ou no plural, terao o
seguinte significado:

“Administrador” O BANCO FATOR S.A., instituicao financeira com sede na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
33.644.196/0001-06, devidamente credenciado para administrar
recursos de terceiros em conformidade com o Ato Declaratério
n° 4.341, de 30 de maio de 1997, conforme previsto no Artigo 23
da Lei n° 6.385/76, e na Instrucao CVM n°® 306/99.

“Anuncio de Encerramento” O anuncio de encerramento da Oferta elaborado nos termos
da Instrucao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio” O anlncio de Inicio da Oferta, elaborado nos termos da
Instrucao CVM n°® 400/03.

“Assembleia Geral de Cotistas” A assembleia geral dos cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo” Os Ativos Alvo consistem em: (a) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de Fll”); (b) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”); (c) letras de crédito
imobiliario (“LCI”); e (d) letras hipotecarias (“LH”).

“Ativos de Liquidez” Os Ativos de Liquidez consistem em cotas de fundos de
investimento ou titulos, publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive aqueles administrados e/ou geridos pelo
Administrador ou empresas a ele ligadas.

“Auditor Independente” A Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 49.928.567/0001-11.

“Aviso ao Mercado” O aviso que antecede o AnUncio de Inicio e traz informacdes
complementares a Oferta, nos termos do artigo 53 da
Instrucao CVM n° 400/03.

“BACEN” O Banco Central do Brasil.

“BM&FBOVESPA” A BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.
“Boletim de Subscricdo” O boletim de subscricao de Cotas do Fundo.

“Coinvalores Corretora” COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES

MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.461, 10° andar, Torre Sul,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.336.036/0001-40.

“Codigo Civil Brasileiro” A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.
“Concérdia” CONCORDIA S.A. CVMCC, instituicao financeira, com sede na

Rua Libero Badard, n° 425, 23° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
552.904.364/0001-23.



“Contrato de Distribuicao”

“Consultor de Investimentos”

“Coordenadores Contratados”

“Coordenador Lider”

“Cotas”
“Cotistas”
[ @ ”»”

“Custodiante”

“CVM”

“Data de Emissao”

“Data da Liquidacao”

O Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo
Primdria de Cotas, sob o Regime de Melhores Esforcos, do
Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, firmado
entre o Fundo e o Coordenador Lider, a Fator Corretora, com
a interveniéncia e anuéncia da BM&FBOVESPA, em 22 de
marco de 2013, conforme alterado por meio do Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de
Distribui¢cdo Primdria de Cotas, sob o Regime de Melhores
Esforcos do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio -
Fll, celebrado em 26 de marco de 2013, e, em 11 de abril de
2013, por meio do Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Distribuicdo Primdria de Cotas, sob
0 Regime de Melhores Esforcos do Fator IFIX Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl, por meio do qual, entre outras
avencas, o Coordenador Lider foi contratado pelo Fundo para
realizar a distribuicdo publica primaria das Cotas.

O consultor de investimentos do Fundo que podera ser
contratado pelo Administrador, em nome do Fundo, para
assessoramento ao Fundo em quaisquer questdes relativas
aos investimentos em Ativos Alvo ja realizados ou a serem
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimento
ou desinvestimento encaminhadas ao Administrador, nos
termos do Regulamento.

Fator Corretora, XP Investimentos, Gradual, Pine
Investimentos, Geracao Futuro e Concérdia;

O BANCO FATOR S.A., instituicao financeira com sede na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andar, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 33.644.196/0001-06.

As cotas de emissao do Fundo.

Os titulares das Cotas de emissao do Fundo.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Itat Unibanco S.A., instituicao financeira inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo, a qual
esta prevista para ocorrer em 6 de maio de 2013.

A data prevista para a realizacdao da Liquidacao Financeira
das Cotas da Oferta, a qual esta prevista para ocorrer em 6
de maio de 2013.



“Distribuicao Parcial”

“Escriturador”

“Fator Corretora”

“ﬂ”

“Formador de Mercado”

“Fundo”

“Geracao Futuro”

“Gradual”

“m”

“Instituicées Consorciadas”

“Instituicées Participantes da

Oferta”

“Instrucao CVM n° 306/99”

“Instrucao CVM n° 400/03”

A distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta,
autorizada na hipdtese da subscricdo e integralizacao de, no
minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes, na Data
de Emissdo, a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
Caso nao sejam subscritas e integralizadas Cotas no montante
acima previsto, a Oferta sera cancelada e o Fundo sera
liquidado.

O Itad Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 61.194.353/0001-64, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.400, 10° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo.

FATOR S.A. - CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11 e
12° andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao ﬁ’aulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 63.062.749/0001-83.

Os Fundos de Investimento Imobiliario.

Instituicao devidamente habilitada para prestar os servicos
de formacdo de mercado de suas Cotas, que podera ser
contratada pelo Fundo apds obtencdao do registro de
funcionamento do Fundo junto a CVM, nos termos do Artigo
5° da Instrucao CVM n° 472/08.

O FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.329.029/0001-14.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira, com sede na Praca XV _de Novembro, n° 20, 12°
andar, Grupo 1201-B, Centro, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62.

GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 50, 5° a 7°
andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.918.160.160/0001-73.

0 indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado
pela BM&FBOVESPA.

As instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios credenciadas junto a BM&FBOVESPA que
disponham de banco liquidante e que sejam capazes de
realizar troca de informacoes diretamente com a
BM&FBOVESPA, que sejam contratadas pelo Coordenador
Lider para participar da colocacao das Cotas no ambito da
Oferta, mediante celebracdo do Termo de Adesao.

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, o
Participante Especial e as Instituicbes Consorciadas, quando
referidos em conjunto.

A Instrucao da CVM n° 306, de 05 de maio de 1999, conforme
alterada.

A Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.



“Instrucao CVM n° 409/04”

“Instrucao CVM n° 472/08”

“Instrucao CVM n° 516/11”

“L_CI”
“w”

“Lei n® 4.591/64”

“Lein® 6.385/76”

“Lein® 8.668/93”

“Lei n°® 9.514/97”

“Lei n°® 9.779/99”

“Lein® 11.033/04”

“Liguidacao Financeira”

“octo”

“Oferta”

“Paraiso Fiscal”

“Participantes Especiais”

A Instrucado da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

A Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
As Letras de Crédito Imobiliario.
As Letras Hipotecarias.

A Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

A Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

A liquidacdo financeira das Cotas do Fundo no ambito da
Oferta.

OCTO CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com sede na Rua Joaquim Floriano, n°
960, 5° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.434.335/0001-60.

A presente oferta publica de distribuicdo das Cotas de
Emissao do Fundo.

Conforme determinacdao da Receita Federal do Brasil, sao
paises ou dependéncias que tributam a renda com aliquota
inferior a 20%, bem como aqueles paises cuja legislacao
protege o sigilo relativo a composicdo societaria das
empresas e listados na Instrucao Normativa 1.037, de 04 de
junho de 2010, da Receita Federal do Brasil, ou outras que
venham a substitui-la.

Coinvalores Corretora, Octo, Um Investimento, Votorantim
Corretora e Spinelli.
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“Pedido de Reserva”

“Pedidos de Reserva
Admitidos”

“Periodo de Reserva”

”

“Periodo de Subscricao

“Pessoas Vinculadas”

“Pine Investimentos”

“Poder Publico”

“Politica de Investimento”

“Prestadores de Servico”

O pedido de reserva que devera ser firmado, durante o
Periodo de Reserva, pelos investidores que estejam
interessados em investir nas Cotas, por meio do qual
realizardao sua reserva irrevogavel e irretratavel para a
subscricao das Cotas, junto ao Coordenador Lider ou junto as
Instituicdes Consorciadas. Por meio dos Pedidos de Reserva,
os investidores concederao mandato para o Coordenador
Lider ou para as Instituicoes Consorciadas, para formalizar o
Boletim de Subscricao e o Termo de Adesao ao Regulamento
do Fundo, em nome dos investidores.

Os Pedidos de Reserva apresentados pelos investidores que
sejam efetivamente admitidos a Oferta.

O Periodo de Reserva em que os investidores poderao formalizar
sua reserva para a subscricao das Cotas, mediante a celebracao
dos Pedidos de Reserva, compreendido entre os dias 8 de abril
de 2013 e a data da concessao do registro da Oferta pela CVM,
estimada para o dia 26 de abril de 2013, inclusive.

0 Periodo de Subscricdo em que os investidores poderao realizar
a subscricao das Cotas, mediante a celebracao dos Boletins de
Subscricao, compreendido entre a data de publicacao do
Anuncio de Inicio, estimado para o dia 26 de abril de 2013, e 0
dia 29 de abril de 2013, inclusive. Somente havera Periodo de
Subscricao caso o Valor Total da Oferta acrescido de lote
suplementar e adicional nao seja atingido pelos Pedidos de
Reserva celebrados durante o Periodo de Reserva.

Qualquer pessoa que seja: (i) administrador ou acionista
controlador do Administrador/Coordenador Lider e/ou das
Instituicoes Participantes da Oferta, (ii) vinculada a Oferta,
ou (iii) os respectivos cOnjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau
de cada uma das pessoas referidas nos itens (i) e/ou (ii).

PINE INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na
Avenida das Nacbes Unidas, n° 8.501, 29° e 30° andares, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 92.236.777/0001-78.

Qualquer autoridade, 6rgao, vara, agéncia, tribunal, arbitro,
camara ou comissdo, seja federal, estadual ou municipal,
nacional, estrangeira ou supranacional, governamental,
administrativa, regulatoria ou autorregulatoria, incluindo
qualquer bolsa de valores reconhecida.

Conforme item “Politica e Estratégia de Investimento” da
secao “4. Politica e Estratégia de Investimento”, constante
da pagina 47 deste Prospecto.

O Administrador, o Coordenador Lider, o Auditor

Independente, bem como qualquer outro eventual prestador
de servico que venha a ser contratado pelo Fundo.
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“Procedimento Operacional de O procedimento de rateio a ser observado para as Cotas

Rateio da Oferta”

objeto da Oferta, o qual sera realizado de acordo com o
seguinte procedimento:

(a) Caso o montante total de Cotas objeto dos Boletins de
Subscricao, incluindo os Boletins de Subscricao celebrados
pelas Instituicoes Participantes da Oferta decorrentes dos
Periodos de Reserva e os Boletins de Subscricdo celebrados
diretamente pelos investidores durante o Periodo de
Subscricao (caso haja), correspondam a valor igual ou
superior ao Valor Total da Oferta acrescidos do lote
suplementar e adicional, sera observado o critério de rateio
de Cotas a ser realizado pela BM&FBOVESPA abaixo descrito:
a) em primeiro lugar, sera realizada a divisao igualitaria e
sucessiva das Cotas, entre todos os Boletins de Subscricao,
limitada ao valor individual de cada um dos Boletins de
Subscricao, até o limite de R$ 10.000,00 (dez mil reais), ou
seja, 100 (cem) Cotas por investidor (“Montante
Preferencial”);

b) uma vez atendido o critério de rateio descrito na alinea
“a” acima, as Cotas remanescentes da Oferta serao rateadas
entre 0s investidores participantes da Oferta
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Boletins de Subscricaio e nao alocado ao
respectivo investidor, nao sendo consideradas fracoes de

Cotas;

c) caso o montante destinado para o atendimento dos
investidores participantes da Oferta nao seja suficiente para
o atendimento prioritario de até 100 (cem) Cotas por
investidor, conforme estabelecido na alinea “a” acima, um
novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado,
devera ser estipulado de modo que, aplicado a todos os
Boletins de Subscricdo, ndo supere o montante total de Cotas
objeto da Oferta, sendo certo que, caso necessario, 0 novo
Montante Preferencial podera ser inferior ao Valor Minimo de
Investimento; e

d) apods alocadas as Cotas para os Investidores, nos termos
das alineas “a”, “b”, e “c” acima, as eventuais sobras de
Cotas serao canceladas.

Caso o montante total de Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva celebrados durante o Periodo de Reserva seja igual
ou superior ao Valor Total da Oferta acrescido de lote
suplementar e adicional, ndo havera Periodo de Subscricao,
de forma que o rateio levara em conta tao somente as Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva. No entanto, caso no Periodo
de Reserva o valor das Cotas reservadas seja inferior ao Valor
Total da Oferta, as Cotas poderao ser subscritas por
investidores durante o Periodo de Subscricao, de forma que o
procedimento de rateio sera realizado entre as Cotas objeto
dos Pedidos de Reserva e as Cotas objeto dos Boletins de
Subscricao celebrados diretamente pelos investidores
durante o Periodo de Subscricdo. Havendo Periodo de
Subscricao, caso o valor total das Cotas reservadas durante o
Periodo de Reserva somado as Cotas subscritas durante o
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“Primeira Emissao”

“Prospecto” ou “Prospecto
Preliminar”

“Prospecto Definitivo”

[

Regulamento”

“Segundo Instrumento de
Alteracao ao Regulamento”

[

Spinelli”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Performance”

Periodo de Subscricao seja superior ao Valor Total da Oferta
acrescido de lote suplementar e adicional, sera realizado o
mesmo procedimento de rateio, considerando as Cotas
objeto dos Pedidos de Reserva e as Cotas objeto dos Boletins
de Subscricao.

Até o final do primeiro dia util subsequente a data de
encerramento do Periodo de Reserva, os investidores serdo
informados, pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicoes
Participantes da Oferta que receberam o respectivo Pedido
de Reserva, por meio de seu respectivo endereco eletronico,
ou, na sua auséncia, por correspondéncia, se: (i) o volume
total da Oferta, acrescido do lote suplementar e adicional,
foi alcancado durante o Periodo de Reserva; ou (ii) sera
iniciado o Periodo de Subscricdo. Na hipotese prevista no
item “i.” sera informado, ainda, se o seu Pedido de Reserva
foi efetivamente alocado e a quantidade de Cotas alocadas,
se for o caso, observado o critério de rateio descrito acima.

Havendo Periodo de Subscricdo, até o final do dia (til
imediatamente posterior ao término do Periodo de
Subscricao das Cotas, os investidores serao informados, pelo
Coordenador Lider ou pelas Instituicoes Participantes da
Oferta que receberam o respectivo Pedido de Reserva ou
Boletim de Subscricao, conforme o caso, por meio de seu
respectivo endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por
correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas a cada um
dos investidores que tiveram seus Pedidos de Reserva/
Boletins de Subscricao, apds o atendimento, se for o caso,
dos critérios de rateio previstos acima.

A primeira emissao de Cotas do Fundo, composta por
1.000.000 (um milhao ) Cotas.

O presente Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica das
Cotas da Primeira Emissao do Fundo.

O Prospecto Definitivo de Distribuicdo PUblica das Cotas da
Primeira Emissao do Fundo.

O Regulamento do Fundo.

O Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Regulamento do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio
- Fll, celebrado em 13 de marco de 2013, registrado em 14 de
marco de 2013 perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e
Civil de Pessoa Juridica da Documentos da Cidade de Sao
Paulo sob n° 0001387801.

SPINELLI S.A. - CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO, instituicdo financeira, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 4° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.739.629/0001-42.

A taxa de administracao devida pelo Fundo ao Administrador,
nos termos do artigo 18 do Regulamento.

A taxa de performance devida pelo Fundo ao Administrador,
nos termos do artigo 19 do Regulamento.
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“Termo de Adesao”

“Um Investimentos”

“Valor Maximo de
Investimento”

“Valor Minimo de
Investimento”

”

“Votorantim Corretora

“XP Investimentos”

O Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao a ser firmado
pelas Instituicoes Consorciadas.

UM INVESTIMENTOS S.A. CTVM, instituicao financeira, com
sede na Praca XV de Novembro, n° 20, 12° andar, na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 33.968.066/0001-29.

O montante maximo a ser investido por cada investidor no
ambito da Oferta, o qual corresponde ao montante
equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, equivalentes, na Data
de Emissao, a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

O montante minimo a ser investido por cada investidor no
ambito da Oferta, o qual corresponde ao montante
equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, equivalentes, na Data de
Emissao, a RS 5.000,00 (cinco mil reais).

VOTORANTIM CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na
Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.171, 14° andar, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 01.170.892/0001-31.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com
escritorio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10°
andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

* % %
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1. SUMARIO DA OFERTA

e Resumo das Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas da Oferta

0 sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e sobre as Cotas. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Coordenador Lider:

Coordenadores
Contratados:

Participantes Especiais:

Administrador:
Custodiante:

Auditor Independente:

Escriturador das Cotas do
Fundo:

Objetivo do Fundo:

Cotas objeto da Oferta ou
Volume Total da Oferta:

Valor Total da Oferta:

Opcao de Lote Adicional:

Banco Fator S.A., acima qualificado.

Fator Corretora, XP Investimentos, Gradual, Pine Investimentos,
Geracao Futuro e Concoérdia, todas qualificadas acima.

Coinvalores Corretora, Octo, Um Investimento, Votorantim
Corretora e Spinelli.

Banco Fator S.A., acima qualificado.

Itad Unibanco S.A., acima qualificado.

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, acima

qualificado.

Itat Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

Perseguir uma rentabilidade proxima ou eventualmente até
superior a variacdo do Indice de Fundos de Investimento
Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&Fbovespa. A Rentabilidade
Alvo descrita nao representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, promessa, garantia,
estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por
parte do ADMINISTRADOR. Ademais, diversos fatores poderao
afetar a rentabilidade do FUNDO, notadamente conforme descrito
neste Regulamento, em seu Anexo |, e nos prospectos das ofertas
publicas de distribuicao de Cotas do FUNDO.

1.000.000 (um milhao) de Cotas.

RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

O Administrador podera optar por aumentar a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n°
400/03. Assim, o Volume Total da Oferta, podera ser acrescido em
até 20% (vinte por cento), ou seja, 200.000 (duzentas mil) Cotas,
conforme decisao exclusiva do Administrador do Fundo, conforme
facultado pelo dispositivo acima citado.

Aplicar-se-dao as Cotas oriundas do exercicio de Opcdo de Lote
Adicional as mesmas condicées e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos.
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Opcéao de Lote
Suplementar:

Subscricdo Minima da
Oferta:

Valor Minimo de
Investimento

Valor Maximo de
Investimento

Regime de Colocacao:

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas:

Deliberacdo da Primeira
Emissdo e Autorizacdo da
Oferta:

Publico Alvo da Oferta:

O Coordenador Lider podera optar por distribuir um lote
suplementar de Cotas a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03. Assim, o Volume Total da
Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou
seja, em até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, nas
mesmas condicoes € no mesmo preco das Cotas, conforme
opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio de Opcdo de Lote
Suplementar as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos.

E admitida a Distribuicdo Parcial, desde que no ambito da
Oferta sejam subscritas e integralizadas, no minimo, 300.000
(trezentas mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissao, a RS
30.000.000,00 (trinta milhoes de reais).

Caso nao sejam subscritas e integralizadas Cotas no montante
acima previsto, a Oferta sera cancelada e o Fundo sera
liquidado.

O Valor Minimo de Investimento por investidor, no ambito da
Oferta, sera o corresponde ao montante equivalente a 50
(cinquenta) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdao, a RS
5.000,00 (cinco mil reais).

O Valor Maximo de Investimento por investidor, no ambito da
Oferta, sera o corresponde ao montante equivalente a 100.000
(cem mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdo, a RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Melhores Esforcos.

As Cotas serdao admitidas a negociacdo no mercado secundario no
mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA. A negociacao
das Cotas no mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA
somente ocorrera apos a concessao do registro de funcionamento
do Fundo por parte da CVM e a liberacao para negociacao pela
BM&FBOVESPA.

A Primeira Emissdao do Fundo e a realizacdo da Oferta foram
deliberadas por meio do “Instrumento Particular de Segunda
Alteracdo do Regulamento do Fator IFIX Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, formalizado em 13 de marco de 2013 pelo
Administrador, registrado em 14 de marco de 2013 perante o 5°
Oficial de Registrode Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 0001387801.

A Oferta tera como publico alvo investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a colocacao junto a clubes
de investimento, observados o Valor Minimo de Investimento e o
Valor Maximo de Investimento.
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Inadequacéo de
Investimento:

Procedimentos para
Subscricdo e

Integralizagdo de Cotas:

Periodo de Reserva:

Periodo de Subscricao:

Observadas a vedacao acima e as eventuais vedacdes previstas na
regulamentacao em vigor, ndo ha limitacao a subscricdo de Cotas
por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, desde que se enquadrem no
Publico Alvo da Oferta, observados o Valor Minimo de Investimento
e o Valor Maximo de Investimento.

Nao havera qualquer tipo de diferenciacao e/ou distincao entre os
investidores de varejo e investidores institucionais, de modo que
todos serao tratados de forma equitativa e igualitaria.

O investimento nas Cotas representa um investimento de risco.
Dessa forma, os investidores estarao sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos relacionados, dentre outros, aos Empreendimentos, a
liquidez das Cotas, e a volatilidade do mercado de capitais.
Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 75 a 84
deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento,
para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Os investidores interessados na aquisicao de Cotas deverao
formular o seu respectivo Pedido de Reserva no Periodo de Reserva
ou assinar o Boletim de Subscricao no Periodo de Subscricdo (caso
haja), junto ao Coordenador Lider ou a alguma das Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme o caso.

Quando da assinatura do Pedido de Reserva, os investidores
outorgardo mandato a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, conforme o caso, para que este formalize, em seu nome, o
Boletim de Subscricato do Fundo e o Termo de Adesao ao
Regulamento do Fundo.

As Cotas serao subscritas e integralizadas na Data de Liquidacao,
pelo seu valor de emissdo unitario, qual seja, RS 100,00 (cem
reais), conforme previsto no Regulamento, sendo as Cotas
integralizadas, em moeda corrente nacional, de acordo com os
procedimentos operacionais e mecanismos disponibilizados pela
BME&FBOVESPA.

O Periodo de Reserva iniciara no dia 08 de abril de 2013 e
encerrara na data de concessao do registro da Oferta pela CVM,
estimada para o dia 26 de abril de 2013.

0 Periodo de Subscricao iniciara na data da publicacdo do Andncio
de Inicio, estimado para o dia 26 de abril de 2013 e encerrara no
dia 29 de abril de 2013. O Periodo de Subscricao somente ocorrera
caso a totalidade das cotas objeto dos Pedidos de Reserva
celebrados durante o Periodo de Reserva forem inferiores ao Valor
Total da Oferta acrescido dos lotes adicional e complementar.
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Data da Liquidagao:

Direitos, Vantagens e
Restricées das Cotas:

Distribuicdo de
Rendimentos

Bookbuilding:

Publicidade e Divulgacao
de Informac¢des do Fundo
e da Oferta

A Data da Liquidacéo esta prevista para o dia 06 de maio de 2013.

As Cotas de emissao do Fundo apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a
fracoes ideais de seu patrimonio, nao serdao resgataveis e terao a
forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo serao de uma
Unica classe e conferirdao aos seus titulares idénticos direitos
politicos; (iii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas; e (iv) de acordo com o
disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista nao podera
requerer o resgate de suas Cotas.

A propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista sera comprovada
por meio de extratos a serem expedidos, conforme o caso, pela
BM&FBOVESPA ou pelo Escriturador das Cotas do Fundo, sendo este
Ultimo caso, exclusivamente para as Cotas que nao estejam
depositadas para negociacao na BM&FBOVESPA.

Observadas a vedacao acima e as eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdao em vigor, ndao ha limitacdo a subscricdo ou
aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo
do Fundo, conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto.

Nao havera direito de preferéncia para os Cotistas na subscricao de
novas Cotas a serem emitidas pelo Fundo, salvo se houver aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva
emissao de novas Cotas do Fundo, sendo que, em caso de deliberacao
que aprove a concessdo de tal direito de preferéncia, este devera
atender as seguintes condicdes: (i) o direito de preferéncia sera
concedido no prazo nao inferior a 15 (quinze) dias Uteis para o seu
exercicio pelos Cotistas do Fundo; e (ii) sera assegurado o direito de
cessao e negociacdo do referido direito de preferéncia por parte dos
Cotistas, inclusive com terceiros.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.

A Distribuicdo de rendimentos é mensal. Somente as Cotas subscritas e
integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que
forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua
integralizacdo, somente referente ao més que forem integralizadas,
participando de forma integral dos meses subsequentes.

Nao havera procedimento de coleta de intencdes de investimento
(bookbuilding) no ambito da Oferta.

O Aviso ao Mercado, o Anlncio de Inicio e o Anuncio de
Encerramento serdo publicados no jornal Valor Econémico, de
modo a garantir aos investidores acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir Cotas.
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Informacgdes Adicionais:

Todos e quaisquer atos relacionados a Oferta serdo divulgados nos
enderecos fisicos e eletronicos do Coordenador Lider:
www.bancofator.com.br.

Apos o encerramento da Oferta, todos os anlncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos ao Fundo serao disponibilizados nos enderecos
fisicos e eletrénicos do Administrador, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 1.017, 12° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo e no website: www.bancofator.com.br.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, as
Instituicoes Consorciadas da Oferta, a BM&FBOVESPA e/ou a CVM,
nos enderecos e por meio das informacoes de contato constantes
da Secao “Informacdes Relevantes”, paginas 109 a 112 deste
Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Caracteristicas da Primeira Emissao de Cotas do Fundo

A Primeira Emissao de Cotas do Fundo e a realizacdo da Oferta foram deliberadas por meio do
Segundo Instrumento de Alteracdo ao Regulamento, que aprovou a versao atualmente em vigor do
Regulamento, anteriormente aprovado por meio do Instrumento de Constituicdio do Fundo,
formalizado em 17 de dezembro de 2012 pelo Administrador, que aprovou a constituicao do Fundo.

0 Instrumento de Constituicdo do Fundo foi registrado perante o 5° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.380.394, em 18 de
dezembro de 2012.

As Cotas serao objeto da presente Oferta a ser realizada nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.
Caracteristicas Bdsicas da Oferta

A presente Oferta restringe-se exclusivamente a distribuicdo publica das Cotas e tera as
caracteristicas abaixo descritas:

Quantidade e Valor das Cotas

O montante total da Oferta € de RS 100.000.000,00 (cem milhées de reais), divididos em
1.000.000 (um milhdo) de Cotas com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissao.

O Administrador podera optar por aumentar a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdgo CVM n°
400/03 (“Opcao de Lote Adicional”). O Coordenador Lider podera optar por distribuir um lote
suplementar de Cotas a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03 (“Opcao de Lote Suplementar”).
Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio de Opcdo de Lote Adicional e de Opcao de Lote
Suplementar as mesmas condicOes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais
Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos. Assim, a quantidade de Cotas prevista
acima podera ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio da Opcao de Lote Adicional e da Opcgao de Lote Suplementar.

A Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da
Primeira Emissdo, na hipdtese da subscricao e integralizacdo de, no minimo, 300.000 (trezentas
mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdo, a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Na
hipotese de Distribuicdo Parcial, o Administrador cancelara as Cotas nao subscritas, nos termos
da Instrucao CVM n° 400/03.

A presente Oferta sera cancelada caso ndao sejam colocadas Cotas que atinjam o montante
definido para a Distribuicao Parcial. Nesta hipotese, o Fundo sera liquidado e serdo rateados
entre os investidores que ja tiverem integralizado suas Cotas, se houver, os recursos financeiros
recebidos pelo Fundo, nas proporcoes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo.

As Cotas serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo seu valor
unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota, na Data de Liquidacao.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que
forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizacdo, somente
referente ao més que forem integralizadas, participando de forma integral dos meses subsequentes.

Destinagdo dos Recursos

0O Administrador do Fundo estima que os recursos liquidos obtidos no ambito da Oferta sejam de
aproximadamente RS 96.092.130,00 (noventa e seis milhdes, noventa e dois mil e cento e trinta
reais), apds a deducao das despesas de constituicdo do Fundo e das demais despesas estimadas a
ela relativas, considerando a colocacao da totalidade das Cotas objeto da Oferta pelo preco de
RS 100,00 (cem reais) por Cota.
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Os recursos obtidos pelo Fundo serdo preponderantemente aplicados, observada a Politica de
Investimento do Fundo, em Ativos Alvo, sendo que parcela de tais recursos podera ser investida
em Ativos de Liquidez, a critério do Administrador, a fim de atender as necessidades de liquidez
do Fundo.

Prazo de Distribui¢ao

0 prazo da Oferta, com a devida subscricdo pelos investidores das Cotas, sera de até 6 (seis)
meses, contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o disposto no artigo
10 da Instrucao CVM n° 472/08 e no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/03.

A critério do Coordenador Lider, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, apds a
publicacdo do Anuncio de Inicio, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicao Parcial, nos termos definidos neste Prospecto.

Recebimento de Reservas e Subscri¢do das Cotas

No ambito da Oferta, o Coordenador Lider da Oferta e as demais Instituicoes Participantes da
Oferta receberdo Pedidos de Reserva no periodo entre os dias 8 de abril de 2013 e a data de
concessao do registro da Oferta pela CVM, estimada para o dia 26 de abril de 2013, inclusive
(Periodo de Reserva). Apos o Periodo de Reserva, nao ocorrendo a reserva da totalidade das Cotas
ofertadas acrescidas dos lotes adicional e complementar, o Investidor podera subscrever as Cotas
através da assinatura do Boletim de Subscricdo, perante o Coordenador Lider ou demais
Instituicoes Participantes da Oferta, entre a data da publicacdo do Anlncio de Inicio, estimada
para o dia 26 de abril de 2013, e o dia 29 de abril de 2013 (inclusive).

No ambito da Oferta, os investidores poderao formalizar o Pedido de Reserva ou o Boletim de
Subscricao, conforme o caso, condicionando a aceitacdao da Oferta (a) a colocacao do volume
total da Oferta até o término do Periodo de Subscricdo (caso haja) ou (b) a colocacdo de
montante equivalente ao volume minimo da Oferta necessario a sua Distribuicao Parcial , sendo
que, na hipotese de implemento da condicdo descrita neste item “b”, os investidores poderao
indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva ou Boletim
de Subscricao, conforme o caso; ou (ii) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o término do Periodo de Subscricdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto
da Oferta, observado que, nesse caso, os investidores poderao ter seu Pedido de Reserva ou
Boletim de Subscricdao, conforme o caso, atendido em montante inferior ao Valor Minimo de
Investimento. Na falta da manifestacdo do investidor, presumir-se-a seu interesse em receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas. Na hipotese de nao colocacao da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta até o término do Periodo de Subscricdo, os Pedidos de Reserva ou Boletins de
Subscricao, conforme o caso, realizados nos termos da letra “a” acima serao automaticamente
cancelados.

Encerrado o Periodo de Reserva, caso o valor das Cotas objeto dos Pedidos de Reserva seja igual
ou superior ao Valor Total da Oferta acrescido dos lotes suplementar e adicional, a Oferta sera
encerrada, ndao havendo o Periodo de Subscricdo, observados os Procedimentos Operacionais de
Rateio das Cotas, caso aplicavel. No entanto, caso o valor das Cotas objeto dos Pedidos de
Reserva seja inferior ao Valor Total da Oferta acrescido dos lotes suplementar e adicional, havera
o Periodo de Subscricdo, no qual o investidor podera subscrever as Cotas, mediante a celebracao
do Boletim de Subscricao perante o Coordenador Lider ou as Instituicoes Participantes da Oferta.

Havendo o Periodo de Subscricao, em caso de excesso de demanda das Cotas, também sera
realizado o rateio das Cotas de acordo com os Procedimentos Operacionais de Rateio das Cotas
previstos para a Oferta.

Ressalte-se que, nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, caso seja verificado excesso
de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a
colocacdao de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles realizadas.

Em caso de sobras das Cotas ofertadas, as Cotas remanescentes serao canceladas pelo
Administrador.
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Na hipotese exclusiva de ser verificada divergéncia relevante entre as informacées constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo da Oferta que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor, ou a sua decisao de investimento, podera referido investidor desistir do
Pedido de Reserva apos o inicio da Oferta, sem qualquer onus, nos termos do §4° do artigo 45 da
Instrucdo CVM n°® 400/03. Nesta hipotese, o investidor devera informar, por escrito, sua decisao
de desisténcia do Pedido de Reserva ao Coordenador Lider da Oferta, ou a Instituicao Consorciada
por meio da qual aderiu a Oferta, conforme o caso, por meio de mensagem eletronica, fax, ou
correspondéncia enviada aos enderecos do Coordenador Lider ou da referida Instituicao
Consorciada, até as 14h (quatorze horas) do quinto dia Util a contar da data de publicacdo do
Andncio de Inicio. Caso o investidor nao informe, por escrito, sua decisdo de desisténcia do
Pedido de Reserva até a data e horario mencionados nesta clausula, presumir-se-a seu interesse
em manter a reserva realizada, devendo ser realizada a respectiva subscricao e integralizacao
das Cotas objeto do Pedido de Reserva.

Procedimento para Subscri¢do das Cotas

A presente Oferta das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em conformidade com o disposto na
Instrucao CVM 400/03 e no presente Prospecto, observados, ainda, os termos e condicées do
Contrato de Distribuicao.

No caso dos investidores que aderirem a Oferta durante o Periodo de Reserva, a subscricdo das
Cotas sera realizada mediante assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, que
especificarao as condicoes da subscricao das Cotas. Neste caso, os Boletins de Subscricao serao
assinados, em nome dos investidores, pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicoes Participantes
da Oferta, conforme o caso, nos termos do Pedido de Reserva.

No caso dos investidores que aderirem a Oferta durante o Periodo de Subscricdo, os mesmos
celebrarao diretamente os Boletins de Subscricao perante o Coordenador Lider ou as Instituicoes
Participantes da Oferta, conforme o caso.

Integralizagdo das Cotas

A integralizacdo/liquidacao financeira das Cotas do Fundo sera realizada na Data de Liquidagéao,
em moeda corrente nacional, pelo valor nominal unitario inicial de RS 100,00 (cem reais), de
acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada
pelo Coordenador Lider, com a correspondente publicacdo do Aniincio de Encerramento.

No entanto, na hipdotese de nao ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a
Oferta podera ser concluida pelo Coordenador Lider desde que atendidos os critérios
estabelecidos para a Distribuicao Parcial, nos termos definidos neste Prospecto.

Caso nao sejam atendidos os critérios para a Distribuicdo Parcial, a presente Oferta podera ser
cancelada pelo Coordenador Lider, situacdo em que o Fundo sera liquidado. Alternativamente, o
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera solicitar a CVM, nos termos da
regulamentacdo em vigor, a prorrogacdao do periodo de distribuicdo, observado também o
disposto na secao “Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta”,
constante da pagina 28 deste Prospecto.

As Cotas subscritas por investidores que nao efetuarem, na Data de Liquidacdo, o depdsito dos
valores atribuidos a eles, serdao consideradas Falhas de Liquidacdo (“Falha”), hipoteses em que o
investidor que falhou na liquidacdo podera ser excluido da Oferta.

Cabera ao Coordenador Lider definir a forma de alocacao discricionaria das eventuais sobras de
Cotas entre os investidores que aderirem a Oferta, provenientes de Falha.
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Negociacdo das Cotas

As Cotas, apos sua integralizacdo, poderdo ser negociadas no mercado secundario de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA. A negociacao das Cotas no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA somente ocorrera no primeiro dia util do més subsequente a concessao do registro
de funcionamento do Fundo por parte da CVM e a liberacao para negociacao pela BM&FBOVESPA.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta tera como puUblico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a colocacao junto a clubes de investimento,
observados o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento descritos abaixo.

0 Valor Minimo de Investimento a ser investido por cada investidor no ambito da Oferta corresponde
ao montante equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, equivalentes a RS 5.000,00 (cinco mil reais).

O Valor Maximo de Investimento a ser investido por cada investidor no ambito da Oferta, o qual
corresponde ao montante equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, equivalentes, na Data de
Emissdo, a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Observado o disposto acima e eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor, nao ha
limitacdo a subscricio de Cotas por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, desde que se enquadrem no Publico Alvo da Oferta, observados o Valor Minimo de
Investimento e o Valor Maximo de Investimento.

Inadequacgdo da Oferta

0 investimento nas Cotas ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as Cotas dos fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, constante das
paginas 75 a 84 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento em cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacao da Oferta, em caso de
alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos por eles assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, o Coordenador Lider e o Administrador poderao modificar a Oferta para melhora-la
em favor dos investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicacao de
anuncio de retificacdo, nos mesmos jornais utilizados para a divulgacdao do Anuncio de Inicio
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(“Anuncio de Retificacdo”), conforme o disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Apds a
publicacao do Anlncio de Retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem
cientes de que a oferta original foi alterada e que declarem ter conhecimento das novas condicoes. O
Coordenador Lider devera comunicar diretamente aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a referida modificacao para que os investidores confirmem, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis do recebimento da comunicacao do Coordenador Lider, seu interesse em manter a sua aceitacao
a Oferta. Em caso de auséncia de manifestacdo do investidor, o Coordenador Lider presumira que
referido investidor pretende manter a declaracao de aceitacao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao, nos termos do artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a integralizacao das Cotas, sem qualquer deducédo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em fundos
de renda fixa com liquidez diaria e baixo risco de crédito ou em titulos publicos federais
realizadas no periodo, se aplicavel.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400/03, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos a obtencao do respectivo reg1stro e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo sanaveis de
regulamento. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta serdao informados aos investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitacao ate o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao.

Todos os investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensao, conforme previsto
acima terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, se
aplicavel, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucao CVM n° 400/03, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis.

Demonstrativo do Custo da Distribui¢do

A tabela abaixo indica os custos relacionados a realizacdo da Oferta:

Em Relacdo ao Valor Valor por Cota

Custos Valor (RS) Total da ?ferta RS)
(em %)
Comissao de Coordenacao, Colocacao e Distribuicao (*) RS 3.500.000,00 (**) 3,5% RS 3,50
Taxa de Registro CVM RS 82.870,00 0,08 % R$ 0,08
Taxa de Registro BM&FBOVESPA RS 7.700,00 0,007 % RS 0,01
Taxa de Liquidacao BM&FBOVESPA RS 50.000,00 0,05 % R$0,05
Custos com Publicac&o, Prospecto e Outros R$ 100.000,00 0,10% RS 0,10
Assessoria Legal R$ 125.000,00 0,12 % R$ 0,13
Total RS 3.907.870,00 3,9% RS 3,91

(*) Nenhuma outra comissdo, além das descritas na tabela acima, serd devida as Institui¢ées Participantes
da Oferta. Referidos custos foram estimados com base no valor total da Oferta.

(**) A Comisséo de Coordenacdo, Colocagéo e Distribuicdo serd de 3,5% (trés e meio por cento), percentual
mdximo serd alocado para pagamento das Instituicées Participantes da Oferta, conforme previsto no
Contrato de Distribuicédo.
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Publicacao de Informacoes sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdao publicados no jornal Valor
Econdmico, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar as Cotas.

Todos e quaisquer atos relacionados a Oferta serdo divulgados nos enderecos fisicos e eletronicos
do Coordenador Lider: www.bancofator.com.br.

Apos o encerramento da Oferta, todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo
serao disponibilizados nos enderecos fisicos e eletronicos do Administrador, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo e no website:
www.bancofator.com.br.

Regime de Colocacdo

A distribuicdo publica das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider e pelas Instituicoes
Consorciadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdao, nos termos do Contrato de
Distribuicao.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider assumiu a funcdo de instituicao
intermediaria lider responsavel pela Oferta.

Cronograma Estimativo

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos

E Evento Data Prevista
ventos

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 01/02/2013

2. Disponibilizacao do Prospecto Preliminar 01/04/2013

3. Publicacao do Aviso ao Mercado 05/04/2013

4. Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 08/04/2013

5. Inicio do Periodo de Reserva das Cotas 08/04/2013

6. Republicacao do Aviso ao Mercado 12/04/2013

7 Concessao do registro da Oferta pela CVM e fim do Periodo de 25/04/2013

i Reserva
8. Conclusao e alocacdo dos Pedidos de Reserva recebidos 25/04/2013
9 Publicacado do AnUncio de Inicio da Oferta e Inicio do Periodo de 26/04/2013
’ Subscricao’

10. Término do Periodo de Subscricao das Cotas 29/04/2013

11. Conclusao e alocacao das ordens recebidas 01/05/2013

12. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 26/04/2013

13. Liquidacao Financeira da Oferta 06/05/2013

14. Publicacédo do AnUncio de Encerramento da Oferta Até 6 meses a contar do Anlncio de Inicio

1° dia Gtil do més subsequente a
15. Inicio de negociacio das Cotas concessao do registro de funcionamento
G

do Fundo pela CVM e a liberacao para
negociacao pela BM&FBOVESPA

"0 Periodo de Subscricdo somente se iniciara caso o Volume Total da Oferta acrescido dos lotes
adicional e complementar nao seja atingido durante o Periodo de Reserva.

A subscricao e liquidacdo das Cotas somente ocorrerdao apos a concessdo, pela CVM, do registro
definitivo da Oferta. As datas previstas no cronograma para os eventos futuros sao meramente
indicativas e estao sujeitas a alteracdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador,
do Coordenador Lider e/ou de acordo com os regulamentos da CVYM e da BM&FBOVESPA.
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Qualquer modificacdo relevante no cronograma da distribuicdo sera comunicada a CVM e podera
ser analisada como Modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucao
CVM n° 400/03.

Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado para as Cotas, com a finalidade de realizar operacoes destinadas a fomentar a liquidez
das Cotas negociadas na BM&FBOVESPA no mercado secundario, nos termos das normas
aplicaveis.

Caso haja a contratacao do Formador de Mercado pelo Fundo, a manutencao, pelo Fundo, dos
servicos de formacao de mercado nao sera obrigatoria.

Declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e
atualizados perante a CVM; (ii) este Prospecto de distribuicdo pUblica das Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo contém as informacoes verdadeiras, relevantes e necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Cotas, bem como do objetivo, politica de investimento e
composicao da carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no
Fundo e das partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores a tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; e (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacdes prestadas por ocasidao do registro e fornecidas ao mercado durante o periodo de
realizacao da Oferta.

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
diligéncia, para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo Administrador por ocasidao do
registro e durante o periodo de realizacdao da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periodicas e que venham a integrar o Prospecto da Oferta, serdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) este Prospecto da Oferta contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicdo da
carteira de investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das
partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor.

O Administrador e o Coordenador Lider ainda declaram que quaisquer outras informacdes ou

esclarecimentos sobre a Oferta poderdao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, aos
Coordenadores Contratados, as Instituicoes Consorciadas e os Participantes Especiais e/ou a CVM.

* % %
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTA SECAO FORAM RETIRADAS DO REGULAMENTO, O QUAL SE
ENCONTRA ANEXO AO PRESENTE PROSPECTO. RECOMENDA-SE AO POTENCIAL INVESTIDOR A LEITURA
CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE TOMAR QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO.

Caracteristicas Basicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM n°® 472/08, estando sujeito aos
termos e condicdes do seu Regulamento.

Patrimoénio do Fundo

Poderao constar do patrimoénio do Fundo, para consecucdo de seu objeto e de sua Politica de
Investimento:

l. 0s Ativos Alvo; e
Il os Ativos de Liquidez.

Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restricoes:

I nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de
sua responsabilidade;

Il nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

Ill.  nado poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Sem prejuizo do disposto acima, conforme descrito em sua Politica de Investimento, o Fundo

podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez, para

atender suas necessidades de liquidez.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I Exame, anual, das contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pelo Administrador e o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio findo;

Il. Alteracao do Regulamento do Fundo;

M. Destituicdo do Administrador e/ou eleicdo de seu substituto, nos casos de renlncia,
destituicao, descredenciamento ou decretacao de sua liquidacao extrajudicial;

V. Autorizacao para a emissao de novas Cotas do Fundo;
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V. Deliberacao sobre a fusao, incorporacao, cisao, transformacao, dissolucao e liquidacao do

Fundo;

VI. Eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas;

VILI. Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo;

VI, Aumento das despesas e encargos do Fundo previstos no artigo 47 da Instrucao CVM n° 472/08;

IX. Deliberacao sobre as situacoes de conflitos de interesses nos termos do Regulamento;

X. Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XI. Alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacéo; e

XIl. Alteracao da Rentabilidade Alvo objetivada pelo Fundo para as Cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item |
acima devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apos o término do exercicio.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicacédo aos Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Nas Assembleias Gerais de Cotistas cabera a cada Cota 1 (um) voto.

As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente de
convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar
da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto (“Consulta Formal”).

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,
exceto nos casos de deliberacao sobre os itens Il, V, VIl e IX acima, que dependerao de um
quérum de instalacdo de Cotistas que representem, no minimo, percentual superior a 50%
(cinquenta por cento) das Cotas de emissao do Fundo.

As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou por
meio de Consulta Formal serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas abaixo.

Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas emitidas, as
deliberacoes referentes as matérias previstas nos itens Il, V, VIl e IX acima.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o
disposto no Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.

0 pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anlncio
publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

Il. Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do
Fundo para remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos
estabelecidos na Instrucao CVM n°® 472/08.

O Administrador que receber a solicitacao acima pode:

I Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 02 (dois)
dias (teis da solicitacao; ou

Il Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista acima devera informar o Administrador do teor de sua
proposta.

O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista os custos de emissao de referida lista,
caso existam.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de
Cotistas, serao arcados pelo Administrador do Fundo.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
nao sendo admitido o resgate de suas Cotas.

0S COTISTAS DO FUNDO NAO PO_DERZ\O SOLICITAR O RESGATE DE SUAS COTAS, NOS TERMOS
DO REGULAMENTO, DA LEGISLACAO E DA REGULAMENTACAO EM VIGOR.

Prazo
O Fundo tem prazo indeterminado de duracao.
Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos, preponderantemente, em cotas de fundos
de investimento imobiliario (“Cotas de FlI”), bem como, certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e letras hipotecarias (“LH”, sendo as Cotas de Fll, os
CRI, as LCl e as LH designados em conjunto como “Ativos Alvo”) nos termos da sua Politica de
Investimento, buscando proporcionar, em regime de melhores esforcos, aos Cotistas uma
rentabilidade proxima ou, eventualmente até superior a variacdo do IFIX, divulgado pela
BM&FBOVESPA, podendo o Fundo também realizar investimentos em Ativos de Liquidez (definidos
abaixo), nos termos do disposto no Regulamento.

O Fundo tem como Rentabilidade Alvo a variacao do IFIX, calculada anualmente, sobre o valor
integralizado pelos Cotistas quando da emissao de Cotas do Fundo.
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A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR.

Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme
descrito nos Fatores de Risco, nas paginas 75 a 84 deste Prospecto.

Politica de Investimento

A politica de investimentos do Fundo esta descrita na secdao “4. Politica e Estratégia de
Investimento”, constante da pagina 47 deste Prospecto.

Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses apos o término
do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo.

Entende-se por “Resultado” do Fundo, os lucros obtidos, sob o regime de caixa, a partir da
alienacao ou do recebimento de rendimentos dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, excluidos
os valores do custo de aquisicao dos Ativos Alvo e dos Ativos Liquidez, bem como os demais
encargos, reservas e despesas previstos no Regulamento para a manutencao do Fundo, nao
cobertos pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das Cotas, de conformidade com o
disposto na regulamentacao em vigor.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
Resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, decidir sobre o destino a ser dado a
eventual parcela remanescente.

Observado o disposto acima, os Resultados auferidos pelo Fundo serdo distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia de cada més subsequente ao més de
auferimento, a titulo de antecipacdo do Resultado do semestre a ser distribuido, com base na
posicao dos Cotistas no Gltimo Dia Util do més de auferimento. Observado o limite estabelecido
no paragrafo acima, eventual saldo do Resultado nao distribuido como antecipacdo sera pago no
15° (décimo quinto) dia Gtil do més subsequente a Assembleia Geral de Cotistas, com base na
posicao dos Cotistas no ultimo dia util do més em que ocorrer a referida Assembleia Geral de
Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela
instituicao responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

O Fundo somente distribuira os rendimentos a partir do més subsequente ao da respectiva
integralizacao de Cotas.

Representantes dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as funcoes
de fiscalizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios ou investimentos do Fundo em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:
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ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos
Cotistas;

nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Taxas e Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:

VI-

ViI-

VIll-

XI-

Xll-

XHl-

XIV-

Taxa de Administracao;
Taxa de Performance;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacoes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

Gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracodes financeiras do Fundo;

Comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu
patrimonio, se for o caso;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

A remuneracdo devida ao Consultor de Investimentos, observados os termos do
Regulamento e do respectivo contrato de prestacao de servicos;

Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes, se for o caso;

Gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucao CVM n°
472/08;

Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis dos
Empreendimentos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, se houver; e
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XV- Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento, na Instrucao CVM n° 472/08 ou
na regulamentacao em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador,
salvo se aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

Prestadores de Servico do Fundo

Nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM n° 472/08, o Administrador provera o Fundo dos
seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto,
ou mediante terceiros contratados, devidamente habilitados para a prestacao dos servicos abaixo
listados:

l. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il. Distribuicao de Cotas do Fundo;

Il. Escrituracao das Cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

VI. Gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo;

VII. Consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliacdo de ativos para

integrarem a carteira do fundo; e
VIII. Formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

A contratacao de partes relacionadas ao Administrador e ao gestor do Fundo para o exercicio da
funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

O Administrador realizara a distribuicao das Cotas do Fundo, podendo convidar outras instituicoes
integrantes do Sistema de Distribuicdo de Titulos e Valores Mobiliarios para participar das ofertas
publicas de distribuicao de Cotas do Fundo.

Nao configura e nao configurara situacdo de conflito de interesses, para o Fundo e seus Cotistas,
o fato de: (i) o Administrador e o Consultor de Investimento serem pessoas ligadas, sob controle
comum ou pertencentes ao mesmo grupo econdmico, nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08; e (ii) o investimento do FUNDO em cotas de fundos de investimento
imobiliario que sejam administrados pelo ADMINISTRADOR, desde que, integrem,
necessariamente, a carteira teorica do IFIX,e observado o limite estabelecido no inciso VIl do
Artigo 3 do Regulamento.

Administrador
0 Fundo é administrado pelo Banco Fator S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para
administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n° 4.341, de 30 de maio de

1997, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 33.644.196/0001-06.
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O Administrador devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus prdprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo.

Nos termos do Regulamento, o Administrador tera poderes para realizar todos os atos que se
facam necessarios a administracao e operacionalizacao do Fundo, bem como, para exercer todos
os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
inclusive agoes, recursos e excecoes, representacao do Fundo, em juizo e fora dele, e abertura e
movimentacao de contas bancarias.

Adicionalmente, cabera ao Administrador gerir a carteira do Fundo, cabendo-lhe exclusivamente
e independente da anuéncia dos Cotistas, a responsabilidade pela selecao, aquisicao e alienacao
dos Ativos.

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas,
de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previsto na Instrucdo CVM n° 472/08,
bem como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Servicos a serem prestados pelo Administrador

O Administrador sera nos termos e condicdes previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens imdveis adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao ou no Regulamento do Fundo, ou ainda
conforme as determinacdes das Assembleias Gerais de Cotistas.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive para realizar
todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de acodes, recursos e excecoes, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagcdes impostas
pelo Regulamento, pelas decisoes tomadas pelos detentores das cotas do Fundo reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis.

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I-  Selecionar e proceder a aquisicdo e negociacdo dos bens e direitos que comporao o
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento;

II- Se for o caso, providenciar a averbacdo, junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis onde
estiverem matriculados os imodveis objeto do Fundo e nos respectivos titulos aquisitivos, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar que tais ativos:

a) nao integram o ativo do Administrador e constituem patrimonio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

€) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de onus reais.
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IlI-  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa as operacoes e patrimonio do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, se for o caso, dos profissionais
ou empresa contratados nos termos do Regulamento.

IV- Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V- Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI- Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII- Administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel,
bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

VIII- Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos,
judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

IX- Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, nos
termos da regulamentacao vigente;

X-  No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no item Ill até o término do procedimento;

XI- Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM n°
472/08 e no Regulamento;

XII- Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

XllI- Observar as disposicoes constantes do Regulamento e as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas; e

XIV- Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se algum.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas de emissao do Fundo serao de uma Unica classe e apresentam as seguintes caracteristicas
principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fracbes ideais de seu patrimonio, ndo serao
resgataveis e terao a forma nominal e escritural;
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(ii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas; e

(iii) de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

O valor patrimonial das Cotas do Fundo correspondera ao valor do patrimonio liquido do Fundo
dividido pelo nimero de Cotas.

O Escriturador, na qualidade de instituicao responsavel pela escrituracao das Cotas, emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista.

Observadas a vedacao acima e as eventuais vedacoes previstas na regulamentacao em vigor, nao
ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento e neste Prospecto.

Nao havera direito de preferéncia para os Cotistas na subscricao de novas Cotas a serem emitidas
pelo Fundo, salvo se houver aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
respectiva emissao de novas Cotas do Fundo, sendo que, em caso de deliberacao que aprove a
concessao de tal direito de preferéncia, este devera atender as seguintes condicdes: (i) o direito
de preferéncia sera concedido prazo nao inferior a 15 (quinze) dias (teis para o seu exercicio
pelos Cotistas do Fundo; e (ii) serd assegurado o direito de cessao e negociacdo do referido
direito de preferéncia por parte dos Cotistas, inclusive com terceiros.

As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes.

Dissolucgdo e Liquida¢do do Fundo

0 Fundo tera prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidacao dar-se-a
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdao da maioria absoluta
das Cotas emitidas.

Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucao do Fundo e determinar a forma de
sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacdo e depois de
quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre Cotistas, na proporcao que se forem
liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no curso da liquidacao.

Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
conta da liquidacdo do Fundo, na proporcao de suas respectivas participacdes no patrimoénio do
Fundo quando deliberada a dissolucao.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, apos a alienacao dos ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apos o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuadas em condicoes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.
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Apods a partilha acima mencionada, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 0Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador.

Nas hipoteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, renincia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual
nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir
o Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte nao serao objeto de partilha por ocasiao da liquidacao ou dissolucao, até que a substituicao
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
Administrador de figurar como parte dos processos.

O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renincia, sera
responsavel por qualquer depreciacao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

I O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo,
quando for o caso;

Il. A demonstracdo de movimentacao de patrimonio do Fundo a que se refere o caput deste
dispositivo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

M. O comprovante do protocolo do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica.
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4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

e Politica e Estratégia de Investimento
e Rentabilidade Alvo - IFIX
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4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica e Estratégia de Investimento

Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestdo ativa do Administrador, segundo a Politica de
Investimento definida no Regulamento do Fundo e descrita abaixo, buscando proporcionar ao
Cotista a Rentabilidade Alvo.

Limites de Concentracdo por Modalidade de Ativo

O Fundo investira nos Ativos Alvo observando os seguintes limites de concentracao por
modalidade de ativo:

VI.

o investimento em Cotas de Fll pertencentes a carteira tedrica do IFIX vigente devera
ocorrer em valor equivalente a, no minimo, 80% (oitenta por cento)do patrimonio liquido
do Fundo;

o investimento em cotas de Fll ndo pertencentes a carteira teorica do IFIX vigente podera
ocorrer em valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo.
Neste caso, o Fundo poderda manter a posicao no referido ativo pelo prazo maximo de 12
(doze) meses, contados a partir da data de aquisicao, se este nao vier a integrar a
carteira do IFIX ap0s sua revisao, realizada a cada quadrimestre.

caso ocorra desenquadramento dos ativos adquiridos pelo Fundo em observacao ao inciso
| acima, em decorréncia da revisdo da carteira teorica do IFIX, o Fundo tera o prazo de 6
(seis) meses, a contar da data do desenquadramento, para se reenquadrar nos limites
acima estabelecidos.

o investimento em CRI podera representar até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido
do Fundo;

o investimento em LCl e LH podera representar até 10% (dez por cento) do patrimonio
liquido do Fundo; e

o Fundo nao realizara investimento em fundos de investimento imobiliario que sejam
administrados pelo Administrador, exceto caso tal ativo integre a carteira tedrica do IFIX,
e, neste caso, o investimento estara limitado ao percentual que o mesmo representa no
IFIX.

Limites de Concentracdo por Emissor

0 Fundo observara os seguintes limites de concentragdo por emissor:

até 20% (vinte por cento) do patrimoénio liquido do Fundo quando o emissor for instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for companhia
aberta;

até 10% (dez por cento) do patrimoénio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento;

até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO quando o emissor for pessoa

fisica ou pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e
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V. nao havera limites quando o emissor for a Uniao Federal.
Para efeito de calculo dos limites estabelecidos acima:

I considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patriménio
separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidacao do ativo financeiro;

Il considerar-se-ao como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade de
emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto pelo
emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou com ele submetidos a controle
comum;

M. considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas
deliberacdes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

V. considerar-se-do coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por
cento) ou mais do capital social ou do patrimonio da outra, sem ser sua controladora; e

V. considerar-se-ado submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo
controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com acoes
negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) de aces em circulacao no mercado.

NAO HA QUALQUER OBRIGAGAO DO ADMINISTRADOR EM REFLETIR, NA CARTEIRA DO FUNDO, A
COMPOSIGAO DA CARTEIRA TEORICA DO IFIX, TAMPOUCO OBSERVAR QUALQUER LIMITE DE
ALOCACAO EM ATIVOS ALVO QUE NAO ESTEJA EXPRESSAMENTE PREVISTO NO SEU
REGULAMENTO E NESTA SECAO.

Outras disposicées da Politica de Investimento

O FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou
valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR ou de empresas a eles ligadas, desde que mediante
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 43 do Regulamento.

Ainda, o Fundo podera atuar na contraparte, adquirir ou alienar ativos de sua carteira ao
Administrador e a pessoas a ele ligadas, desde que mediante aprovacao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 42 do Regulamento.

0 Fundo nao realizara investimento em imoveis, bens ou direitos a estes relacionados, em acoes
ou quotas de sociedades, ou outros ativos financeiros que nao os descritos nesta Politica de
Investimento.

Investimento em Derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, bem como realizar operacdes em valor
superior ao seu patrimonio.

Ativos de Liquidez

A parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo e ndo for objeto de
distribuicdo de resultados, nos termos do Regulamento, podera ser investida em Ativos de
Liquidez, quais sejam cotas de fundos de investimento ou titulos, publicos ou privados, de renda
fixa, inclusive aqueles administrados e/ou geridos pelo Administrador ou empresas a ele ligadas,
de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo.
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Gestdo discriciondria da carteira do Fundo

Competira exclusivamente ao Administrador, de forma discricionaria e independentemente de
prévia autorizacdo dos Cotistas do Fundo, a decisdo sobre a compra, aquisicdo, negociacao,
venda, alienacao, celebracao de contratos, prorrogacao ou renegociacao de todos e quaisquer
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de propriedade do Fundo, em seu nome, observado o quanto
disposto no Regulamento.

Alteracdo da Politica de Investimento do Fundo

0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, observados os termos e condicoes estabelecidos no
Regulamento.

Prazo para composicdo da carteira do Fundo

O Fundo tera o prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da data do encerramento
de cada oferta publica de distribuicao de Cotas de Fundo, para enquadrar a sua carteira de
acordo com os limites de concentracao por emissor e por modalidade de ativo previstos acima.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, os limites de concentracdo previstos neste
capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacdo vigente aplicavel ao Fundo,
deverao ser observados diariamente pelo Administrador.

Rentabilidade Alvo - IFIX

O Fundo tem como Rentabilidade Alvo a variacao do IFIX, calculada anualmente, sobre o valor
integralizado pelos Cotistas quando da emissao de Cotas do Fundo.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE AOS COTISTAS POR PARTE DO ADMINISTRADOR.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR COMO MERO PARAMETRO PARA
A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DO
CONSULTOR DE INVESTIMENTOS EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS
COTAS DO FUNDO.

IFIX (Fonte: www.bmfbovespa.com.br)

O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) BW&FBOVESPA tem por objetivo medir a
performance de uma carteira composta por cotas de fundos imobiliarios que sao listados para
negociacao nos ambientes administrados pela BM&FBOVESPA. Essas cotas sao selecionadas por sua
liquidez e ponderadas nas carteiras por seu valor de mercado total (nUmero total de cotas
emitidas multiplicado por sua Ultima cotacdao em mercado).

Data de Criagdo 3 de Setembro de 2012 - porém, o indice é calculado retroativamente a partir de 30 dezembro de 2010
Obieti Medir a performance de uma carteira composta por cotas de fundos imobiliarios listados para

Jetivo negociacao no ambiente da BW&FBOVESPA
Critérios para Inclusdo na 1. Possuir indice de negociabilidade' entre os 99% do valor acumulado de todos os indices individuais.
Carteira do IFIX 2. Estar presente em pelo menos 60% dos pregdes no periodo de avaliagao.
Periodo de Reavaliagcdao A carteira tedrica é revisada a cada quadrimestre (jan-abr; mai-ago; set-dez)
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Fundos Elegiveis para o indice

O IFIX é composto pelos fundos imobiliarios negociados nos mercados de bolsa e de balcao
organizado da BM&FBOVESPA que atendem aos critérios de inclusdo descritos a seguir.

Critérios para InclusGo na Carteira

Sao incluidas, na carteira do indice, as cotas dos fundos que atenderem aos seguintes critérios,
com base nos 12 meses anteriores:

a) inclusdo em uma relacao de cotas cujos indices de negociabilidade somados representem 99%
do valor acumulado de todos os indices individuais;

b) participacdo em termos de presenca em pregdo igual ou superior a 60% no periodo.
Fundos imobiliarios com menos de 12 meses de listagem somente sao elegiveis se tiverem mais de
seis meses de negociacao e se apresentarem, no minimo, 60% de presenca em pregao nos ultimos

seis meses do periodo de analise.

Critério de Exclusédo da Carteira

Um fundo imobiliario sera excluido da carteira, quando das reavaliacdes periodicas, se deixar de
atender a um dos critérios de inclusao.

Se, durante a vigéncia da carteira, o fundo efetuar o resgate da totalidade de suas cotas, estas
serao excluidas da carteira do indice. Nessa eventualidade, serdao efetuados os ajustes
necessarios para garantir a continuidade do indice.

Composicdo Atual da Carteira Teorica do IFIX - 49 fundos - (Carteira do Dia - 22/02/2013)

Periodo: Janeiro a Abril de 2013
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Fonte: : BM&FBovespa - www.bmfbovespa.com.br

Nota 1: indice de Negociabilidade calculado pela formula: ™~ 4+ "= onde “n “corresponde ao niimero de negécios e “v”
ao volume de negociacao

De Dezembro de 2010 a Dezembro de 2012 o IFIX teve uma valorizacao de 57,3%, enquanto o IBOV
teve queda de 12,9% e um ativo tedrico que remunera IPCA" + 6,00% teria valorizado 26,8%.
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Desempenho- IBOV x IFIX x IPCA + 6% x CDI
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Fonte: BM&FBOVESPA - www.bmfbovespa.com.br; Anbima - www.anbima.com.br

Nota 1: IPCA + 6,00% calculado diariamente com base no indice efetivo divulgado a cada més.

A Rentabilidade Alvo descrita nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipdtese, promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestao de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do
Fundo, notadamente conforme descrito neste Regulamento, em seu Anexo |, e nos prospectos das
ofertas publicas de distribuicao de Cotas do Fundo.

* k%
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. DIRETRIZES DE GESTAO

0 desafio da liquidez na negociacédo de cotas de Fundos Imobiliarios

Processo de Investimento
Case de alocacao - O Segmento de Shopping/Varejos
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5. DIRETRIZES DE GESTAO

O desafio da liquidez na negociacdo de cotas de Fundos Imobiliarios
0 ano de 2012 marcou o inicio de uma nova fase para a indistria de fundos imobiliarios. O volume

médio mensal de negociacao atingiu o nivel de RS 300 milhdes, enquanto que em 2011 o volume
médio mensal ficou por volta de RS 76 milhoes.

Evolugao do Volume Anual de Negociacdo de Flls listados em Bolsa

4.000,00 3599 400
3.000,00 300
2.000,00 200
1.000,00 o12 100
0,00 — [ 0
2008 2009 2010 2011 2012
mm Volume (RS milhdes) N. Negécios (em milhares)

No entanto, apesar do aumento consideravel no nimero de fundos imobiliarios listados em bolsa
e melhora na liquidez das cotas de Flls ndo atingiu a indUstria como um todo. Em Janeiro de
2013, os dez fundos com maior volume de negociacao foram responsaveis por 76,4% do volume
total negociado em bolsa, o que significa dizer que o critério de liquidez ainda representa um
desafio para uma gestao ativa de um fundo de fundos de cotas de Flls. Nesse sentindo, optou-se
por utilizar o indice de Fundos de Investimento imobiliario (IFIX), formado pelos fundos
imobiliarios mais liquidos do mercado, como filtro para a selecdo de fundos que fardo parte do
patrimonio do Fator IFIX.

Processo de Investimento

Dentro do universo dos fundos pertencentes ao IFIX, o gestor realizara analise aprofundada de
cada fundo, levando em consideracao os seguintes critérios:

e Setor no qual o fundo realiza seus investimentos (Ex: Salde, educacao, logistica etc...);
Drivers de Valor que afetam a rentabilidade dos fundos (EX: valor de locacao, vacancia
etc...);

Fluxos financeiros esperados dos investimentos realizados pelos fundos;

Riscos inerentes aos investimentos realizados pelos fundos em analise;

Politica de distribuicao de resultados dos fundos;

Expertise dos Gestores.

Caso o fundo seja aprovado pelas variaveis fundamentalistas acima descritas, os gestores irdo
analisar o comportamento do fundo no mercado secundario, sob os seguintes aspectos: 1.Liquidez
do fundo no mercado secundario: A equipe de gestdao acompanhara giro e volume de negociacao
das cotas dos fundos no mercado secundario;

2.Prémio entre o valor da cota patrimonial e da cota mercado: A equipe de gestdo ira
acompanhar possiveis distor¢des no descolamento do valor da cota de mercado e cota patrimonial
dos fundos no intuito de beneficiar-se de possiveis arbitragens.
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Apos as analises realizadas acima, caso os gestores considerem realizar uma alocacao acima de
5% do Patrimonio Liquido do fundo em um ativo alvo, a tese de investimento sera levada ao
comité de investimento do fundo para avaliacdo, o comité sera formado pela equipe de gestao, o
diretor responsavel por recursos de terceiros, um representante da equipe de crédito e
representante da equipe juridica. A aprovacao de investimento superior a 5% do Patrimonio
liquido do fundo em um Unico ativo dependera de consenso unanime dos participantes. A decisao
do comité sera refletida em ata que ficara sob custodia do administrador.

Abaixo, apresenta-se grafico comparativo do valor de mercado vs. Patrimonial das cotas dos Fll
que compdem o IFIX (data base: 31/01/2013)

Cota de Mercado / Patrimonial
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Fonte: Bloomberg; Banco Fator3. Dividend Yield: A gestdo ira monitorar a relacdo entre o dividend
vield e o lucro liquido efetivamente gerado no fundo no intuito de identificar possiveis
distorcoes.4.Correlacado entre os fundos.
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No grafico abaixo, apresenta-se o comparativo de nivel Dividend Yield entre os FIl que compdem
o IFIX (data base: 31/01/2013)

i Dividend Yield
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Fonte: Bloomberg; Banco Fator

Com relacao aos fundos que estejam realizando uma oferta primaria de cotas, além das analises
previamente descritas, o gestor avaliara a viabilidade da oferta levando em consideracao os
seguintes aspectos:

Participantes da oferta

Estrutura da operacao

Custos da oferta

Demanda do mercado e expectativa de liquidez no secundario

Representacdo Esquematica do Processo de Investimento
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Case de alocagdo - O Segmento de Shopping/Varejos

Atualmente, 15,6% da carteira teorica do IFIX é representada por fundos imobiliarios que
investem em Shopping Centers. Dentre esses fundos, sete possuem participacdo em apenas um
Shopping Center, o que possibilita a comparacao direta entre eles, conforme a tabela abaixo:

Comparativo Fundos de Shopping Center

Fundos de Valor de Giro do Participagdo  Valor/ABL Dividendo/ Vendas / ..
. re e . Vacancia % IFIX
Shopping Mercado Patriménio’ no Shopping (R$/m?) Pre¢o? Prego®
A 35.520.000 6,87% 38% 3.342 1,30% n.d. 3,59% 0,29%
B 619.344.525 0,01% 15% 8.269 0,49% 1,24% n.a. 3,89%
C 56.320.800 1,04% 40% 10.847 0,63% 4,53% 8,20% 0,35%
D 375.601.275 0,22% 15% 20.177 0,56% 4,32% 3,20% 1,04%
E 86.240.000 0,93% 44% 6.536 0,63% n.a. n.a. 0,59%
F 427.402.867 0,13% 25% 48.158 0,62% 4,12% 1,29% 2,45%
G 74.408.186 2,73% 30% 7.313 0,69% 12,86% 6,35% 0,52%

1. Volume de negociag¢3o / Valor de Mercado do fundo (base: Fevereiro 2013)
2. Rendimento distribuido / valor da cota de mercado (bse Fevereiro 2013)
3. Reveita de vendas do Shopping/Valor de Mercado do Fundo (base: Fevereiro 2013)

Fonte: Bloomberg/Analise Banco Fator

Através do indice de Valor/ABL (Valor de mercado do fundo dividido pela area bruta locavel a
qual o fundo tem direito) tem-se exata dimensao do quanto se esta pagando pelo Shopping ao
adquirir a cota do fundo, o que esta diretamente ligado ao potencial de ganho de capital na cota.
Partindo das analises citadas acima, os gestores pretendem auferir o valor adequado de cada
empreendimento a fim de identificar potenciais distorcoes entre o valor dos fundos e dos ativos
que os compoe, na busca de melhores oportunidades de investimento.

Outra variavel que sera analisada é a relacdo entre a liquidez do fundo, evidenciada aqui pelo
giro do patriménio, e participacao que o fundo possui no IFIX. A tabela acima exemplifica casos
onde um determinado fundo possui um percentual relevante do indice, porém possui baixa
liquidez quando comparado aos outros fundos. Neste caso, o gestor avaliara a possibilidade de
alocar um percentual menor da carteira de forma a nao comprometer a liquidez de seu
investimento.
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6. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

Visdo Geral do Setor Imobilidrio

De acordo com o “Anuario Ugbar 2012: Securitizacdo e Financiamento Imobiliario”: “O mercado
de Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl”) tem protagonizado uma das principais
transformacdes no mercado de capitais brasileiro nos ultimos tempos. Uma das caracteristicas
marcantes deste processo e a pulverizacao dos recursos captados pelos fundos. Dezenas de
milhares de investidores pessoa fisica se tornaram cotistas destes veiculos, viabilizando
aquisicoes e financiamentos de empreendimentos imobilidrios e, consequentemente,
diversificando e melhorando o perfil de risco de suas carteiras de investimento.”.

Um dos principais motivos desta transformacao tem sido a forte expansao do mercado imobiliario
nos Ultimos anos, e a busca de alternativas para a captacdo de recursos para financiar este
crescimento.

A Expansdo do Mercado Imobilidrio Brasileiro

Para estimular o crescimento do mercado imobiliario e da construcao civil, uma das prioridades
da atual gestao, o aumento do financiamento para este setor tem sido estimulado, por inimeras
medidas governamentais, que visam fortalecer a demanda, como por exemplo:

v" Reducdo dos juros pagos pelo BACEN aos bancos sobre depdsitos ndo utilizados para
financiamento imobiliario pelo Sistema Financeiro da Habitacao (SFH);

v' Exigéncia de que pelo menos 65% dos depdsitos em contas de poupanca sejam utilizados
para financiamento imobiliario;

v" Reducdo do déficit habitacional da populacdo com renda familiar de até dez salarios
minimos por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida;

v" Isencao de impostos sobre o lucro com venda de propriedade residencial quando outra
propriedade residencial de valor mais alto seja comprada;

v" Diminuicdo do Imposto sobre Produtos Industrializados (IPI) sobre certos insumos e
materiais de construcao;

v' Disponibilizacao de garantias sobre propriedade; e

v/ Sistema tributario especial, que segrega os ativos do empreendedor dos ativos do
Empreendimento.

Neste sentido, a participagdo do crédito habitacional no PIB brasileiro tem crescido
constantemente nos uUltimos anos. De acordo com dados publicados pelo “Anuario Ugbar 2012:
Securitizacdo e Financiamento Imobiliario”, em julho de 2011 a razdo entre o crédito imobiliario
e o PIB no pais era de, aproximadamente, 2%; saltando para mais de 4,5% em janeiro de 2012.
Uma diferenca de mais de 4,5% em um intervalo de, aproximadamente, 10 anos.
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Evolucdo Crédito Imobilidrio/ PIB (%)
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Fonte: Ugbar

Esta razdo ainda esta abaixo da razdo verificado em outros paises desenvolvidos e em

desenvolvimento. Na india e na China, essa relacdo esta abaixo de 12%, enquanto no Chile esta
em 18,5%, conforme publicado Jornal Valor Econémico.

Em 2011, o credito habitacional somou aproximadamente 45% da oferta de crédito no pais,

resultando aproximadamente na soma dos créditos oferecidos nos setores de comércio e do setor
publico, que foram apontados como o segundo e terceiro lugar, respectivamente, no ranking.

E'mm;_l.ll_.itlmqm EKPE"SEG do Crédito - Uariagﬁﬂ em 2011

O Crédito para Habitagdo cresceu mais

do que o dobro que os demais
modalidades em 2011
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21%8 Senel: Setor Publico:

0% 5-\.-||;-5;Illjn:l.|=.lr|.1_.5‘e““_ it B Sériel: Total: 19%

Figicas: 15%
Séviel; Rural; 13%

Fonte: “Anuario Ugbar 2012: Securitizacdo e Financiamento Imobiliario”

No entanto, o fornecimento de credito imobiliario no Brasil ainda é considerado pequeno quando
comparado ao crédito oferecido em paises desenvolvidos, como o Reino Unido ou os Estados
Unidos, por exemplo, que disponibilizam mais de 80% do seu PIB em créditos neste setor,

conforme a apresentacao realizada pela Associacao Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario
e Poupanca (“ABECIP”) em fevereiro de 2012.

62



Reino Unido 2009
EUA 2009
Portugual 2009
Espanha 2009
Canada 2008
Alemanha 2009
Africado Sul 2008

Franga 2009

Relacao Crédito Imobiliario e PIB (%)

87,60%
81,40%
67,50%
64,60%
53,90%
47,60%
42,30%
38,00%

Italia 2009 21,70%
Chile 2008 18,50%
México 2009 11,20%
China 2007 10,90%

india 2008 6,00%

| Brasiizonn N 490% | {
Russia 2009 2,10%
argentina 2009 1,60%

Fonte: ABECIP, BACEN, Febraban, HFN e Hypostat

O Brasil ocupa apenas o 142

lugar no ranking da relagao do
crédito imobiliario com o PIB.

Fontes de Financiamento ao Crédito Imobilidrio

Atualmente a poupanca e o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) sao os principais
financiadores do crédito imobiliario. Entre 2004 e 2011, o valor financiado pelo FGTS e poupanca
teve alta de 1640%, saltando de RS 6,9 bilhdes para RS 114 bilhdes. Ja o estoque da poupanca
registrou elevacao de 261% no mesmo periodo, de RS 127 bilhées em 2004 para RS 331 bilhodes, 7
anos depois.

Financiamento pela Poupanca + FGTS (5 em bilhoes)
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Fonte: ABECIP, BACEN e CEF
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Fonte: ABECIP, BACEN

Contudo, o governo ja vem demonstrado sinais de preocupacao em relacdo a insuficiéncia de tais
recursos frente a demanda do segmento. Assim, no sentido de complementar o funding para a
manutencao do crescimento do mercado imobilidrio, outros instrumentos de captacdo se
apresentam viaveis, como CRI, LCI, FIl LH, FIP’s e FIDCS imobiliarios.

Visdo Geral dos Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n° 8.668/93 criou os Flls como sendo uma comunhao de recursos captados por meio do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, destinados a aplicacdo em empreendimentos
imobiliarios. Foi a partir desta data que se deu o vinculo entre este mercado e o de capitais, que
até entdo funcionavam separadamente.

Como forma de incentivar o investimento no segmento imobiliario, a Lei n° 11.033/04, conforme
alterada pela Lei n° 11.196, de 2005, garantiu a isencao da cobranca do Imposto de Renda no
recebimento dos rendimentos auferidos para os investidores pessoa fisica dos Fll. Este beneficio é
valido contanto que o Fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e para aqueles que nao
detenham 10% (dez por cento) ou mais das cotas ou cujas cotas nao lhes deem direito ao
recebimento superior a 10% (dez por cento) dos rendimentos totais do fundo.

O FIl possibilita ainda a diminuicdo do ticket minimo necessario para investimentos em bens
imoveis, ao passo que permite acesso a varios empreendimentos ou a diversos titulos de crédito
por um valor minimo de investimento menor, através de um veiculo. Isso possibilita difundir a
base de investidores elegiveis ao investimento imobiliario.

As alteracges realizadas na Instrucao CVM n° 472/08 em 2008 fizeram com que os Flls deixassem
de ser fundos voltados apenas a isencdo tributaria e passassem a ser fundos de investimento
voltados ao mercado.

A diminuicdo do investimento minimo, aliado ao beneficio tributario para pessoa fisica no
recebimento dos rendimentos auferidos pelo fundo foram os principais fatores que estimularam o
recente desenvolvimento do mercado de fundos imobiliarios.

Através dos Fll, os investidores podem aportar seus recursos em imoéveis destinados para renda,
no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, na construcao de imdveis, na aquisicao de
imoveis prontos, ou no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacao e servicos,
para posterior alienacédo, locacdao ou arrendamento, bem como em ativos lastreados em crédito
imobiliarios, tanto de renda variavel como de renda fixa, como por exemplo, CRI, LCl e LH.

Finalmente, em 2009, a Lei 12.024, isentou a cobranca de Imposto de Renda na carteira dos FlI,

ativos estes que ja possuiam tal isencdo para pessoa fisica quando adquiridos diretamente: CRI,
LCI, LH e Cotas de FlI.
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Legislac@o

A Lei 8.668/93 criou os Fll que foram originalmente regulamentados pela Instrucao CVM n°
205/94. Aperfeicoamentos regulatorios ao longo do tempo:

ICVM 205 e 206 —
dispdéemsobre a
constitugdo e
funcionamentodos FlI,
esobre as normas
contibeis aplicaveis.

Lei11.033 —
IsentadelRa
remuneragao de
CRI,LHe LCI
parapessoa
fisica.

Revogagdo dalCVM
205pela ICVM 472,
que permite
investimentos em
titulos de base
imobil@ria.

Revogacéo da ICVM
206 pelaICVM 516
que dispde sobre os
critérios contabeis e
demonstragdes
financeirasem Flls

[
[

Lei12.024 - isentade
tributagdo na carteirado
fundo osCRI,LH,LCI e

quotas de outrosFII.
CMN 3.792 - Reclassifica
oinvestimentode Fll para
as EFPP.

| [ |

Lei11.196 —isengdo
dacobrangade IR na
distribuicdo dos
rendimentosdoFll
parapessoalfisica.

Criagao dos FlI
— Lei8.668

Lei9.779 - dispde
sobreasregrasde
tributagdo dos Fll.

As alteracoes realizadas na Instrucao CVM n° 472/08 em 2008 permitiram que os Flls passassem a
investir em outros ativos imobilidarios que nao, necessariamente, imdveis, possibilitando a
estruturacdo de fundos lastreados em titulos e valores imobiliarios.

Os FllIs sdo regulados pelas seguintes leis e instrucdes:

Lei 8.668/93 - dispoe sobre a constituicao e o regime tributario dos Flls e da outras
providéncias.

Lei n® 9.779/99 - dispde sobre a tributacao dos Flls.

Lei n®11.033/04 e Lei n° 11.196 - dispde sobre a tributacao dos cotistas dos Flls.
Instrucao CVM n° 472/08 - dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes
dos Flls.

Lei 12.024 - isenta a tributacao de IR na carteira dos Fll para os seguintes ativos: CRI, LCI,
LH e cotas de FllI.

Instrucao CVM n° 516 /11 - dispde sobre a elaboracdo e divulgacao das demonstracoes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario

A Lei 12.024 alterou o paragrafo 1° do artigo 16-A da Lei 8.668/93, isentando de tributacao os
seguintes ativos investidos por Fll: CRIs; LCls; LHs e Cotas de FlI.

Porque Fundos de Investimento Imobilidrio?

Os Fundos de Investimento Imobiliario sdo veiculos de investimentos no setor imobiliario com o
objetivo de conseguir retorno pela exploracdo de locacdes, arrendamentos, vendas e demais
atividades do setor imobiliario. Sao constituidos sob a forma de condominio fechado - o resgate
de cotas nao é permitido.
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Integralizagao

Agquisicao ou

desenvolviments

Vantagens:

Maior dive

Investidores

] L

Fil

i
L]

Ativos Imobilidrios

rsificacao de risco;

5 Colas

Renda isenta® de IR para Pessoas Fisicas;

5 $ Rendimenios

Maior liquidez com relacao a investimentos em ativos reais;
Possibilidade de venda das cotas no mercado secundario?;
Menor valor de investimento se comparado a aquisicao direta de imdveis.

1 Foi definida, pelo artigo 3° da Lei 11033, a isencdo de IR para as pessoas fisicas, desde que o Fundo possua, no minimo,

50 cotistas e seja listado em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado e o cotista ndao detenha mais que 10% das

cotas do Fundo.

2 | efa cuidadosamente a secao Fatores de Risco, em especial, a secao “Riscos Relacionados a liquidez, na pagina 78 deste

Prospecto.

Porque investir em Fundo Imobiliario que investe em outros Fundos?

0 investimento em Fundo de Fundos Imobiliarios apresenta vantagens em relacdo ao investimento
direto em cotas de Flls:

Investimento Direto

em FlIs

Fundo de Fundos

Vantagens Fiscais

* O ganho de capital
venda de cotas é tributado
em 20% para as Pessoas

Fisicas.

* O ganho de capital
negociagdo de cotas dos
compde
patrimoénio do fundo ndo é
tributada para o Fundo de

fundos que

Fundos.

66

Gestao

« A alocagéo de recursos €
feita pelo proprio investidor,
demandando tempo para
analise e volume de
recursos para
diversificagdo de portfolio.

*Um Fundo de Fundos
possui  ferramentas de
andlise e equipe de gestao
dedicada e especializada
na selegdo de Fundos
Imobiliarios.

Risco

» Tendéncia a concentragéo
de risco em poucos fundos.
» Complexidade na analise
pormenorizada das
estruturas dos Fllis.

*Um Fundo de Fundos
possui carteira de
investimento composta por
cotas de diversos fundos,
pulverizando o risco do
investidor.



Diagnostico do Setor no Brasil

A industria de Fundo Imobiliarios comeca a crescer de forma significativa a partir de 2005 com a

Evolugio Histérica do Patriménio Liquido de Flis listados em Bolsa (RS bilhdes)
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aprovacao da Lei 11.196, que atribuiu isencao do imposto de renda para investidores pessoa
fisica, o que contribuiu para a crescente demanda por classes de ativos imobiliarios e para o
desenvolvimento do mercado de Fll no Brasil. Segundo dados publicados pelo “Boletim do
Mercado Imobiliario - n°10”, no ano de 2011 foram emitidos RS 7,7 bilhdes em cotas de cotas de
Fll através de Oferta PUblicas - ICVM 400, sendo que no exercicio de 2009 o montante emitido foi
de RS 3,4 bilhdes. No ano de 2012 foram emitidos RS 14,0 bilhdes em cotas de Fll negociados em

Bolsa. Fonte: BM&FBovespa - Boletim do Mercado Imobiliario janeiro/2013

As emissoes de cotas de fundos imobilidrios tém apresentado consideravel crescimento nos
Ultimos anos e, consequentemente, houve um aumento também no nimero de fundos com cotas
negociadas em bolsa ou mercado de balcao organizado.

Evolugdo das Emissdes de Flls (RS milhdes)
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Fonte: Ugbar

Liquidez do Fundos Imobilidrios negociados em Bolsa

Os FlIs podem ser registrados para negociacao em bolsa ou mercado de balcao organizado, o que
tende a estimular a liquidez e facilitar as transa¢des das suas cotas. Em 20 de Dezembro de 2012,
havia 94 (noventa e quatro) FlIs listados para negociacao na BM&FBOVESPA, cuja maioria tem
como objetivo principal de investimento a aquisicdo de imoveis para locagdo, os quais realizam
pagamentos de rendimentos mensais aos seus cotistas (também comumente denominados “Fll de
Renda”).
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A capitalizacao de mercado dos FlI listados em bolsa ou balcdo organizado difere do patrimonio
liquido contabil divulgado no endereco eletronico da CVM. Esta diferenca se deve ao fato de que
a capitalizacao de mercado é definida com base no valor de mercado das cotas dos fundos e o
patriménio liquido é equivalente ao valor do patrimonio contabil constante dos balancos
patrimoniais dos fundos.

O aumento na quantidade de fundos listados (em 20 de Dezembro de 2012 havia 94 Fundos
listados em Bolsa), aliado ao crescimento no niumero de investidores do segmento de Flls, trouxe
uma melhora consideravel na liquidez dos Fundos Imobiliarios negociados em Bolsa. Em 2012, o
volume médio mensal de negociacdo foi de RS 300 milhdes, enquanto que em 2010 o volume
médio mensal foi de RS 32 milhdes. O crescente aumento nas negociacoes de cotas de fundos
imobiliarios no mercado secundario indica, por consequéncia, o crescimento da liquidez destes
ativos. Como resultado das novas emissoes, observou-se um aumento do volume negociado no
mercado secundario. Observa-se abaixo a evolucdao do volume financeiro anual negociado na
Bolsa e balcao organizado da BM&FBovespa, conforme podemos verificar na tabela abaixo.

Evolugao do Volume Anual de Negociagao de Flis listados em Bolsa
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Fonte: BM&FBovespa - Boletim do Mercado Imobiliario janeiro/2013
Durante o ano de 2012 o nimero de investidores no mercado de Fundos Imobiliarios listados em

Bolsa apresentou aumento de 175%, passando de, aproximadamente, 17 mil em janeiro de 2011
para 95 mil em dezembro de 2012, como se pode observar no grafico a seguir.

Numero de Investidores de Flls listados em Bolsa

105.000 95.224

75.000 /

45.000 ‘//—_‘——' J
15.000

jan/11 mar/11  mai/11 jul/11 set/11 nov/11 jan/12 mar/12 mai/12 jul/12 set/12 nov/12 jan/13

Fonte: BM&FBovespa - Boletim do Mercado Imobiliario janeiro/2013

A liquidez dos Fll depende de uma série de fatores, entre os quais se destacam o tamanho do
fundo, a quantidade de Cotistas e a facilidade de precificacao da cota. A maior participacao de
bancos de varejo e corretoras de valores na distribuicao das ofertas publicas de cotas de FlI
também tem contribuido para aumentar os volumes de negociacao de cotas de Fll listadas em
mercados de valores mobiliarios regulamentados.
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Além disso, vale destacar que a aplicacao em cotas de FIl apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os FlI
sdo constituidos na forma de condominios fechados, nido admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual

negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de FIl ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario,
inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

A tabela abaixo, do site Fundo Imobiliario, apresenta a liquidez relativa e o percentual de
presenca nos pregoes para os fundos que o site considerou mais ativos no mercado de Fll:
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http://www.fundoimobiliario.com.br/

Tipos de Fundo

Com o crescimento do mercado, cresce também a sofisticacdo das operacdes oferecidas aos
investidores e a variedade de estratégias para a criacdo de valor para o investidor.

Os recursos de um Fll podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios,
na construcao de imoveis, na aquisicao de imoveis prontos, no investimento em projetos que
viabilizem o acesso a habitacao e servicos, para posterior alienacao, locacdo ou arrendamento;
ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario, como CRIs, LHs, LCls e Cotas de outros
fundos imobiliarios. O FIl pode participar do setor imobiliario através da aquisicao de diferentes
ativos, incluindo direitos reais sobre bens imoveis, certos valores mobiliarios relacionados com as
atividades permitidas aos Flls, Certificados de Potencial Adicional de Construcao (“CEPAC”), LHs
e LCls, nos termos estabelecidos pela CVM.

A fim de explorar melhor as vastas oportunidades do mercado imobiliario, podemos dividi-lo em
setores, cada qual com sua dinamica, seus riscos e oportunidades. No grafico abaixo, a
distribuicao dos fundos existentes por setor:
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Fonte: Ugbar

Observa-se que a indlstria de FIl apresenta majoritariamente fundos lastreados em
empreendimentos comerciais, para receber a renda do aluguel e se aproveitar da valorizacao.
Recentemente, foram ofertados novos fundos imobiliarios que tém como propdsito investir em
empreendimentos imobiliarios de um determinado segmento, sem que seja definido, na
captacdo, quais sdao os imoveis a serem adquiridos. Outros que se propdem a investir em
empreendimentos em construcao, e etc.

Em sintese, o FIl € um veiculo de investimento no setor de imoveis com o objetivo de conseguir
retorno pela exploracao de locacdo, arrendamento, venda e demais atividades do setor
imobiliario.

Rentabilidade

A rentabilidade de um FIl é composta por, basicamente, dois fatores: (i) os rendimentos pagos
aos cotistas e (ii) a valorizacao do valor da cota.
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De acordo com a legislacdo vigente, o FIl devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Na pratica, a maioria dos fundos que tém como foco principal auferir renda decorrente
dos aluguéis dos seus imoveis realiza pagamentos mensais de rendimentos aos seus Cotistas.

A estabilidade do fluxo de pagamentos de rendimentos, a qualidade dos inquilinos e capacidade dos
imdveis pertencentes ao Fll de atrairem demanda por locacdo mesmo em momentos de grande oferta
no mercado sdo caracteristicas relevantes para a analise dos rendimentos pagos por um Fll e tém
influéncia direta no segundo fator que compde o retorno, qual seja, a variacdo da cota.

Assim como os precos dos imoveis podem mudar de acordo com a situacdo do mercado e a relacao
entre oferta e demanda, as cotas de um FIl também podem variar dependendo de diferentes fatores,

tais como: alteracao da taxa de juros, aumento do apetite por risco (ou da aversao a risco),
valorizacao real dos aluguéis dos imoveis que compdem o patriménio do Fll, entre outros.

Na tabela abaixo, pode-se observar a composicao da rentabilidade dos FllI listados em bolsa ou

balcdo organizado que tém como objetivo principal investir em imoéveis para renda e pagam
rendimentos mensais aos seus cotistas:

Composicao da Rentabilidade
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Fonte: BM&FBOVESPA

Média ponderada dos rendimentos e variacdo da cota

pelo valor de mercado de cada um dos
fundos da base analisada.

No grafico a seguir pode-se observar o volume negociado (em RS) e a liquidez média mensal

(volume total negociado dividido pela soma da capitalizacao de mercado dos mesmos fundos) de
janeiro de 2008 a setembro de 2012:

Al



Valiima ve linnidaz

Fonte: BM&FBOVESPA

A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia, projecao ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas
por parte do Fundo.

Seguranca

Os Flls existem em diversos paises ha décadas. Em geral, sdo conhecidos no exterior pela sigla
“REIT”, que designa um Real Estate Investment Trust, ou Property Trusts. Nos Estados Unidos
havia 160 (cento e sessenta) REITs no final de 2011 com capitalizacdo de mercado de
aproximadamente USS$ 450 bilhdes. Na Australia, onde sdo conhecidos por A-REITs, existem mais
de 54 (cinquenta e quatro) fundos com patriménio superior a RS 70 bilhdes. Existem também
estruturas semelhantes em paises como Portugal, Espanha, Alemanha, Inglaterra, Canada,
Cingapura, Hong-Kong, Finlandia, Japao, Bulgaria, entre outros.

Na maioria dos paises desenvolvidos, onde a estrutura de Fll é regulada de forma semelhante a do
Brasil, esse tipo de investimento é sindbnimo de solidez e seguranca para investidores
institucionais e pessoas fisicas. Em geral, esses fundos realizam operacdes de relativo baixo risco
e fazem uso de pouca alavancagem. No Brasil, o uso de instrumentos de divida ndo é permitido
por lei e, portanto, um Fll ndo pode contrair empréstimos ou financiamentos, o que torna ainda
mais conservadora essa modalidade de investimento.

0 investimento em imoveis para renda é, essencialmente, uma opcao de investimento que tem
como principal caracteristica preservar o patrimonio dos investidores, protegendo-o da inflacao,
além de gerar uma renda mensal proveniente dos contratos de locacao dos imoveis de
propriedade do Fll. Este objetivo € atingido pelo presente Fundo em razdo desse priorizar a
aquisicao de Ativos cujo rendimento podera ser atrelado ao recebimento de renda derivada de
aluguéis.

De acordo com a Lei n° 8.668/93, o titular de cotas de um Fll nao responde pessoalmente por
qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos imoéveis e empreendimentos integrantes do
fundo, diferentemente do investidor que possui um imdvel, que é diretamente responsavel por
acompanhar processos legais, negociacoes de contratos e todos os outros assuntos relacionados
aos seus imoveis. Além disso, os imdveis e demais ativos do Fll sao registrados em seu nome, sem
qualquer comunicacdo com o patriménio do Administrador.
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Todos Fll sao fiscalizados pela CVM, publicam demonstracdes financeiras semestralmente e sao
auditados por auditores independentes, o que confere grande transparéncia as operacoes.

0 incentivo fiscal também é um fator relevante na comparacao entre o investimento em um Fll e
o investimento direto em imdveis. De acordo com a Lei n° 11.033/04, estao isentos do Imposto de
Renda os rendimentos pagos aos Cotistas pessoas fisicas que possuirem até 10% (dez por cento) do
total de cotas emitidas por um FIl que tenha pelo menos 50 (cinquenta) cotistas e que também
tenha suas cotas registradas para negociacao em um mercado de valores regulamentado.

Adicionalmente aos fatores ja mencionados, os FIl possibilitam que investimentos de
relativamente pequenos valores sejam feitos em grandes empreendimentos, tais como shopping
centers, edificios corporativos, condominios de galpdes logisticos, entre outros. Tanto o pequeno
quanto o grande investidor se beneficiam de uma maior possibilidade de diversificacao dos seus
investimentos.

Por todos os motivos aqui mencionados, os FIl tém demonstrado ser uma opcédo de investimento
no mercado imobiliario, para os investidores que procuram uma aplicacdo mais simples e
eficiente do que o investimento direto em imoveis.

O registro da presente distribuicao nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, bem como
sobre as cotas do Fundo a serem distribuidas.

Consideracoes sobre Estimativas e Declara¢ées acerca do Futuro

Este Prospecto inclui estimativas e declaracoes acerca do futuro, inclusive, mas nao se limitando,
nas secoes “Fatores de Risco” deste Prospecto, paginas 75 a 84, que envolve riscos e incertezas
e, portanto, nao constituem garantias de resultados futuros do Fundo. As estimativas e
declaragoes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, projecoes
futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Embora essas
estimativas e declaracdes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, elas estdo
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sao feitas com base nas informacodes
atualmente disponiveis.

As estimativas e declara¢ées futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas
nao se limitando a:

conjuntura econdomica, politica e de negocios do Brasil e, em especial, no mercado
imobiliario em que o Fundo atua e possiveis intervencdes governamentais, resultando em
alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatorio no Brasil;

alteracoes nas condicdes gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, inflacao,
deflacado, taxas de juros, crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) e da populacdo e
confianca do consumidor, em especial no segmento imobiliario;

as condicoes e transformacdes do mercado imobiliario no Brasil;

alteracoes nas leis e regulamentos, presentes e futuros;

capacidade de implementacao da Politica de Investimento do Fundo; e outros fatores que

podem afetar as condicdes de funcionamento e resultados do Fundo, inclusive outros fatores
de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

* % %
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7. FATORES DE RISCO

¢ Risco do Fundo nao entrar em Funcionamento

e Riscos Macroeconémicos Gerais

e Riscos relacionados a Liquidez

e Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

e Riscos relativos a Rentabilidade do Investimento

e Riscos relativos a Rentabilidade do Investimento durante o periodo de alocacdo em Ativos Alvo
e Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas

¢ Risco de Diluicao

e Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

e Risco do Prazo

Risco de Crédito

Riscos a que estao sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

Riscos Tributarios

Risco Juridico

Risco de Alteracao da Legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

Demais Riscos
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situac@o financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicdo da carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A aquisicao de cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta riscos que devem ser
analisados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, mercado,
rentabilidade, entre outros, relacionados ao respectivo fundo de investimento imobiliario, as
cotas que serdo distribuidas e ao objeto do Fundo. Por esta razao, o investidor interessado na
subscricao das Cotas deve ler cuidadosamente todas as informacdes que estao descritas neste
Prospecto antes de tomar a sua decisao de investimento.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de investimento
delineada no Regulamento, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacado atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacédo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Risco do Fundo ndo entrar em Funcionamento

0 Fundo pode vir a ndo entrar em funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante minimo da
Distribuicdo Parcial, do Regulamento, referente a subscricdo minima da Primeira Emissdo ou caso
a CVM nao o autorize. Na ocorréncia destas hipoteses, o Administrador devera, imediatamente:
(i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo; e
(ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio
referido no item (i) acima.

Riscos Macroeconémicos Gerais

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicbes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteracées desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importacoes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco
de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

» politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

» greve de portos, alfandegas e receita federal;

» inflacao;

» instabilidade social;

« liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

« politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

» racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracao da
economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario € um investimento de
longo prazo e voltado a obtencao de renda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das
Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas superiores ao capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario neste curto prazo.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Riscos relacionados a Liquidez

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociacao
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.
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Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

Apesar de o Fundo destinar seus recursos preponderantemente a investimentos em Ativos Alvo,
de acordo com a sua Politica de Investimento, inicialmente o Fundo ira adquirir um ndmero
limitado de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentracao da sua carteira, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a esses ativos. Também é possivel que durante a existéncia do Fundo
os Ativos Alvo originados no mercado primario ou negociados no mercado secundario sejam
lastreados ou possuam investimentos, de forma mais concentrada, em determinado(s)
segmento(s) e, com isto, nao seja permitido se fazer uma melhor diversificacao da carteira do
Fundo.

Risco decorrente da impossibilidade do Fundo replicar a carteira teérica do IFIX

Uma vez que o Fundo esta adstrito aos limites de concentracao por emissor de sua Politica de
Investimento, em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n°® 409, podera nao ser possivel
ao Administrador adquirir para a carteira do Fundo as Cotas de Fll dos Fundos de Investimento
Imobiliario que compdem o IFIX na proporcao que estas representam na carteira teodrica do IFIX,
uma vez que: (i) as cotas de tais Fundos de Investimento Imobiliario podem representar
percentual superior a 10% (dez por cento) da referida carteira tedrica; (ii) podera nao haver
liquidez e/ou negociacdo de Ativos Alvo em mercado secundario; e (iii) podem ocorrer outros
fatores exogenos ao controle do Administrador que impecam ou inviabilizem a realizacao dos
investimentos do Fundo. Assim, podera nao ser possivel ao Fundo replicar a carteira teorica do
IFIX, sendo que sua rentabilidade ndo estara atrelada integralmente a carteira teorica do IFIX,
acarretando os riscos dai decorrentes.

Adicionalmente, o Fundo nao tera qualquer ingeréncia sobre a carteira tedrica do IFIX, podendo
nao ser possivel replicar as suas alteracdoes de forma imediata, havendo a possibilidade de o
Fundo manter aplicagdes em cotas de fundos de investimento imobiliario que ndo mais integrem
o IFIX, observado o limite de concentracdo dos Ativos Alvo e o periodo previsto neste
Regulamento para o reenquadramento dos seus ativos.

Riscos relativos a Rentabilidade do Investimento

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestao
do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos
previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento.

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores obtidos a partir da distribuicao de rendimentos e da compra e
venda de Cotas dos Fll investidos, bem como da rentabilidade proporcionada pelos CRI, LCl e LH
que integrarem a sua carteira, e pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos
Ativos de Liquidez.

Vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacédo de recursos pelo Fundo e
a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serdo aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo nao representa e nem deve ser

considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa,
projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador.
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A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR COMO MERO PARAMETBO
PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO
HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR
E/OU DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE
ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

A rentabilidade do IFIX é calculada com base numa carteira teodrica cujos rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario que a compdem sao reinvestidos em cotas
do referidos fundos. Dessa forma, considerando que o Fundo distribuira aos seus Cotistas os
rendimentos por ele recebidos e que as Cotas do Fundo serdao negociadas em mercado secundario
de bolsa, podera nao haver correlacao ou linearidade entre a variacao do valor patrimonial ou de
mercado da Cota do Fundo e a variacao do IFIX.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento durante o periodo de alocacdo em Ativos Alvo

Apds o inicio do funcionamento do Fundo, o Administrador buscara realizar a alocacao dos
recursos do Fundo em Ativos Alvo, nos termos da sua Politica de Investimento. Assim, havera um
lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data em que a carteira do
Fundo sera composta, de forma preponderante, por Ativos Alvo. Desta forma, durante o referido
periodo, os recursos captados pelo Fundo serdo inicialmente aplicados nos Ativos de Liquidez, e o
Administrador podera enfrentar dificuldades para encontrar Ativos Alvo de modo a atender o
objetivo do Fundo, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas

Conforme disposto no Regulamento e neste Prospecto, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas
que podem a ser subscritas ou adquiridas por um Unico Cotista, observado que podera haver
valores minimo e maximo de investimento por investidor no ambito das ofertas publicas de
distribuicdo de Cotas do Fundo. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar ou adquirir no mercado secundario parcela substancial das Cotas de determinada
Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Ressalta-se que, de acordo com o Inciso Ill, do paragrafo Unico, do artigo 3° da Lei n° 11.033/04,
somente nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragcdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelos Fll ao Cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fll
e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fll, caso as cotas sejam admitidas a negociacado
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Fll conte
com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua
participacdo no Fundo diluida. Além disso, os Cotistas ndo terao direito de preferéncia para a
aquisicao de novas Cotas quando da realizacdao de sua emissdo, exceto quando aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a respectiva emissao, observado o disposto no
Regulamento do Fundo, acarretando os riscos dai decorrentes.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos
As aplicaces realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Consultor de
Investimentos, do Escriturador, do Custodiante ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo

conglomerado do Administrador, do Consultor de Investimentos ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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Riscos do Prazo

As Cotas de Fll, os CRI, as LCl e as LH objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado no caso das Cotas de Fll), que possuem baixa
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez tém seu
valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdao da marcacao a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o
calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entao.

Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao
das Cotas pelo investidor.

Risco de Crédito

As obrigacdes decorrentes de titulos e valores mobiliarios, incluindo aquelas relacionadas aos
Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as condicoes financeiras dos emissores, bem
como mudangas nas condicdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores em cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco a que estao sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em Cotas de Fll, dentre
outros Ativos Alvo, o Fundo esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os fundos de
investimento imobiliario investidos (“Fundos Investidos”), incluindo mas nao se limitando aos
seguintes:

Risco da administracdo de iméveis por terceiros

Os Fundos Investidos poderao ter por objetivo a aquisicdo e a locacdo dos Imoveis,
através da aquisicao dos imoveis e de direitos a eles relacionados, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento, e a administracdo de tais imoveis sera realizada
pelo administrador dos Fundos Investidos ou por terceiros por ele contratos, nao sendo
possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas ndo irdo
prejudicar as condicoes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fundo
Investido aos seus cotistas.

Risco de sinistro e de inexisténcia de seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis dos Fundos Investidos, sem que
seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes
de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, sendo que as indenizacoes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicées gerais das
apolices.
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Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacées e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para os Fundos Investidos, circunstancias estas que afetam a sua
rentabilidade. Além disso, o setor imobilidario esta sujeito a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar em majoracao dos custos de manutencdo dos imdveis, assim como proibir ou
restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e
regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricoes pode afetar adversamente as atividades dos Fundos Investidos e a sua
rentabilidade.

Risco inerente a propriedade de imoveis

Os imoveis que compdem o patrimonio dos Fundos Investidos podem apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo tais Fundos Investidos incorrer no
pagamento de eventuais indenizacdes ou reclamacoes que venham ser a eles imputadas,
na qualidade de proprietarios dos referidos imoveis, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de desapropriagao

Por se tratar de investimento preponderante em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a
desapropriacao, parcial ou total, de imoveis que compdem a carteira de investimentos
dos Fundos Investidos. Tal desapropriacao pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar negativamente a
rentabilidade dos Fundos Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal
destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos Fundos Investidos.

Risco de despesas extraordindrias

Os Fundos Investidos, na qualidade de proprietarios de imodveis, estdao eventualmente
sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdao de equipamentos de seguranca,
indenizacOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manutencao dos imoveis.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Tributarios

A Lei n°® 8.668/93, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sao isentos de imposto
de renda sobre a sua receita operacional. Porém a Lei n.° 9.779/99 dispde que se sujeita a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas, perdendo a isencdo mencionada anteriormente, o fundo
que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
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Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributacao aplicavel
as pessoas juridicas, nos termos da legislacao em vigor.

Ainda de acordo com a Lei 9.799/99, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo fundo,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos sao tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da Lei
n® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, ficam
isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispoe: (i)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte as mesmas aliquotas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n.° 9.779/99, circunstancia
que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Ndo estao sujeitos a esta
tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasiao da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isenc¢Oes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Alteracao da Legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas
A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se

limitando, a legislacao tributaria, que podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condicOes para a distribuicao de rendimentos e de valorizacao das Cotas do Fundo.
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Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

0 Administrador € o responsavel pela elaboracao dos estudos de viabilidade economico-financeira
referentes as Emissdes de Cotas, os quais podem n&o retratar fielmente a realidade do mercado
no qual o Fundo atua, com os riscos dai decorrentes.

Demais Riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.
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8. DA DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

Condicoes do Contrato de Distribui¢do

O Contrato de Distribuicao foi celebrado em 21 de marco de 2013 entre o Fundo, (representado
pelo Administrador) e o Coordenador Lider, a Fator Corretora, com a interveniéncia e anuéncia
da BM&FBOVESPA, e aditado em 26 de marco de 2013 e em 11 de abril de 2013, o qual disciplina
a forma de colocacao das Cotas objeto da Oferta.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos, observado o prazo maximo de 6 (seis) meses contado a partir da data de publicacao do
Anuncio de Inicio, nao sendo o Coordenador Lider responsavel pela subscricdo da quantidade de
Cotas eventualmente nao colocada e nao havendo qualquer outra forma de garantia de subscricao
pelo Coordenador Lider. No ambito da Oferta, todas as ordens recebidas por qualquer Instituicao
Participante da Oferta serao submetidas ao correspondente Procedimento Operacional de Rateio
das Cotas.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider assumiu a funcdo de instituicdo
intermediaria lider responsavel pela Oferta.

A colocacao publica das Cotas tera inicio apds a expedicdo do registro da Oferta pela CVM, a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos investidores e a publicacdo do Anlincio de Inicio.

0 Contrato de Distribuicdo encontra-se disponivel para consulta ou cépia na sede do Coordenador
Lider da Oferta e do Administrador, constantes da pagina 88 e seguintes deste Prospecto.

Procedimentos da Distribui¢ao

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider devera assegurar: (i) que o
tratamento aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de
risco de seus respectivos clientes; e (iii) que seus representantes de venda e as Instituicoes
Consorciadas recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Contrato de Garantia de Liquidez
N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
Contratacdo das Instituic6es Consorciadas

O processo de distribuicao das Cotas do Fundo podera contar, ainda, sob coordenacdo do
Coordenador Lider, com a participacdo das Instituicoes Consorciadas que venham a celebrar o
Termo de Adesdo até a data de concessao do registro da Oferta pela CYM. A participacao de
Instituicoes Consorciadas nao prejudicara as obrigacdes assumidas pelo Coordenador Lider
perante o Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicao e as Instituicdes Consorciadas estarao
sujeitas as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes regulamentares e legislacao em vigor.

As Instituicées Consorciadas realizardao a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos, ndo sendo as Instituicoes Consorciadas responsaveis pela subscricdo da quantidade de
Cotas eventualmente nao colocada e nao havendo qualquer outra forma de garantia de subscricao
pelas Instituicbes Consorciadas. No ambito da Oferta, cada Instituicdo Consorciada recebera
ordens até que a totalidade das Cotas objeto da Oferta sejam efetivamente alocadas.
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Adicionalmente, as Instituicdes Consorciadas receberdao a remuneracao pactuada no Termo de
Adesdo, a qual sera deduzida integralmente da remuneracdo devida ao Coordenador Lider,
conforme previsto na secao “Remuneracao dos Prestadores de Servicos” constante das paginas 97
a 100 deste Prospecto.

Do Coordenador Lider
Breve Historico do Coordenador Lider
BANCO FATOR S.A.

Estabelecido em 1967, o Banco Fator, organizado sob a forma de banco multiplo, desenvolve suas
operacdes de modo integrado através das carteiras comercial e de investimentos.

As operacOoes sao conduzidas no contexto de um conjunto de instituicbes que atuam
integradamente no mercado financeiro, sendo que certas operacdes tém a coparticipacdo ou a
intermediacao de instituicdes associadas, integrantes do Conglomerado Financeiro Fator.

LINHA DO TEMPO

1967 1989 1997 2011
Fundag3o da Fator Inicio alvidaces Inicio atividades Processo de Reestruturacio
Corretora (no RJ) Banco Falor FAR- Fator Administracio Banca Fator
(banco mumplo) de Recursos
1985 1994 2008 2012
Abertura escritdno em Criag 30 Fator Projedos Inicio atvidades Constiuigdo do
SP (incorporada pelo Falor Seguradora Conseno de
Banca Fator) Administracdo

ESTRUTURA ORGANIZACIONAL DO GRUPO

- BANCO FATOR SA =
g | £
o} P l (¥ l M l d l Fundos d g
¥ . rivate orporate ercado undosde 'S
g_i Tesouraria Banking Banking de Capitais M&A Investimento <
£ 5

FAR- FATOR ADMINISTRACAQ FATOR SA.
DE RECURSOS LTDA CORRETORA DE VALORES FATOR SEGURADORA SA
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RATINGS

Banco Fator - Fitch Ratings: BBB+(bra) - (11/11/2011);

Fator Administracao de Recursos Ltda - Fitch Ratings: M2- (bra) - (21/11/2011);
Fator S/A Corretora de Valores - Austing Rating: AA - (30/06/2012); e

Fator Seguradora - Fitch Ratings: BBB+(bra) - (11/11/2011).

DESTAQUES

Com o intuito de atender um ambiente de maior exigéncia de controle por parte de drgaos
reguladores e autorreguladores, a area de Risco & Compliance do Banco Fator passou por
reestruturacdo em 2009. Foram contratados profissionais de mercado, com experiéncia e
qualificacao para contribuir no desenvolvimento de novas bases de dados e sistemas, atendendo
de maneira plena todas as exigéncias legais de controle para as empresas do conglomerado Fator.
Do Coordenador Contratado - Fator Corretora

Breve Historico da Fator Corretora

Fator S.A. Corretora de Valores

Controlada pelo Banco Fator, a Fator Corretora € uma das mais tradicionais corretoras do pais,
com um dos maiores volumes em transacoes na BM&FBOVESPA, nao assumindo posicoes
proprietarias e resguardando sua liquidez com investimentos em titulos publicos.

A Fator Corretora atua de acordo com rigidos preceitos éticos, de seguranca e de transparéncia,
tendo forte presenca nos mercados de Bolsa, Fundos de Investimento e Renda Fixa, além de
oferecer servicos exclusivos nos campos de Negociacdo Eletronica, Operacdes Internacionais e
Analise.

Notas

Entre as 10 maiores Corretoras de capital 100% (cem por cento) brasileiro em operacoes
na BM&FBOVESPA em 2012;

Instituicao autorizada a atuar no mercado de Exchange Traded Funds (ETFs);

Atendimento através de filiais nas pracas de Sao Paulo e Rio de Janeiro;

Reconhecidos e valorizados Relatorios de Analise, com cobertura de 32 (trinta e dois)
setores e 123 (cento e vinte trés) companhias, com destaque para as avaliacbes de

empresas small caps;

Alinhada as tendéncias, implementou modernas Plataformas de Negociacao Eletronica
para Acesso Direto aos Mercados (DMA); e

Primeira Corretora brasileira a ser signataria do Principles for Responsible Investment
(PRI) da ONU.
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Corporate Finance

Fator Investment Banking

O Fator Investment Banking é especialista no planejamento e execucdo de operacdes estruturadas de
empresas. Durante o ano de 2011, sua equipe de profissionais foi renovada e focou acoes na assessoria
em transacoes especificas para corporacdes, conselhos administrativos, diretorias, socios e
proprietarios de empresas, visando a agregar valor ao acionista.

Tem reconhecida experiéncia em fusbes & aquisicbes, incorporacdes, avalizagdes, project
finance, além de operacoes de mercado de capitais, desde abertura e aumento de capital até
emissoes de titulos de renda fixa como Debéntures, cotas de FIDC, cotas de Fll e CRI.

No segmento de Mercado de Capitais

O Banco Fator oferece assessoria completa para empresas interessadas em capitalizarem-se por
meio de captacdo de recursos nos mercados doméstico e internacional. Em 2012, o Banco Fator
esta em 4° lugar no Ranking de Originacdo de Operacdes (em quantidade de operacdes) da
ANBIMA para Emissao de CRIs.

Mercado de Capitais Imobiliario

Com uma equipe dedicada e especializada, a area Imobiliaria do Banco Fator tem sido atuante no
mercado de capitais com emissdes de CRI e Fll, além das operacdes de Cédula de Crédito
Bancario (CCB”) com fins imobiliarios, Antecipacdo de Repasse e Financiamento a producao.

v" Algumas Operacoes Recentes no Mercado de capitais

£ GA “r REP Uakmites PetrobréssA. | Y GAIA Brookiield SA.

fator fator
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Private Banking

Fator Private Banking
Especialistas em planejamento financeiro personalizado e alocacao de ativos.

O Fator Private Banking distribui produtos e servicos financeiros para pessoas fisicas e juridicas néo
financeiras, sempre de acordo com caracteristicas e objetivos especificos de cada cliente e seu
respectivo nivel de tolerancia ao risco (Perfil do Investidor - IPS). Sua estratégia de aconselhamento
financeiro é baseada em “arquitetura aberta”, ou seja, permite oferecer produtos e servicos de
terceiros sem incorrer em conflito de interesses com as demais areas de atuacao do Banco Fator e
com rigoroso controle de riscos. Especialista em: Fundos de Investimento (gestao Fator e fundos de
terceiros), Fundos Exclusivos, Clubes de Investimento, Acbes, LCA, LCI, CRI, Debéntures, CDB,
Operacdes Estruturadas Derivativos, Titulos PUblicos e Privado, além de uma gama de produtos e
servicos personalizados e exclusivos.

Notas

Assessores private com certificacao pelo CFP® (formacdao de especialistas em
planejamento financeiro).

CFP® - CERTIFIED FINANCIAL PLANNIER™ - sao marcas de certificacdo do Certified Financial
Planner Board of Standards, Inc.

Essa marca é concedida para profissionais que cumpriram com sucesso os requerimentos da

certificacdo do CFP Board e confere elevado grau de exceléncia a atuacdo dos assessores
financeiros.

91



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

92



O

. TRIBUTACAO

Tributacao do Fundo
Tributacao dos Investidores
Tributacao do IOF/Titulos
Tributacao do IOF/Cambio

93



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

94



9. TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas.
Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os cotistas ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Tributa¢do do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estao sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas
juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao, ha regra de
isencao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n°® 12.024/09.

O imposto pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

A Lei n° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario
sao isentas de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo.

Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador,
construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento
imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
nos termos da legislacao em vigor.

Tributagdo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo de rendimentos das
Cotas; (ii) na alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e desde que o quotista
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacao de cotas a terceiro,
devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da Contribuicdo ao Programa
de Integracao Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de calculo das
contribuicoes e tributada pelo lucro presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 2.689/00 e que nao residam em pais ou jurisdicao que
ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a 20% (vinte por cento),
estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estarao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa SRF n° 1.022/10.

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicido que nao tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndao se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos
residentes e domiciliados no Brasil.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacées com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias.

Outras opera¢fes nao abrangidas anteriormente, realizadas com cotas do Fundo, estdo sujeitas,
atualmente, a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF-Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio

Nas liquidacoes de operagbes de cambio por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no
Pais, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, incidirda o Imposto sobre Operacoes
Financeiras (IOF/Cambio) a aliquota de 6% (seis por cento), nos termos do Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e posteriores alteracoes, inclusive o Decreto n°® 7.699, de 15 de marco
de 2012.

Liquidacdes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos

recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-se que a aliquota do
IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até 25% (vinte e cinco por cento).

* % %
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10. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Remuneracao do Consultor de Investimentos

Remuneracao do Coordenador Lider e das Instituices Consorciadas
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10. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo

Pelos servicos de administracao, sera devida pelo Fundo uma taxa de administracao pela prestacao
dos servicos de administracdao do Fundo, que sera paga, diretamente, ao Administrador, até o 15°
(decimo quinto) dia do més subsequente a prestacdo dos servicos, remuneracao mensal equivalente
a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO, a
razao de 1/12 (um doze avos), apurada diariamente, com base nos Ultimos 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, observada uma remuneracdo minima equivalente a RS 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais) mensais, reajustada anualmente, a partir de janeiro de 2013, pela variacao
positiva do IGP-M/FGV (“Taxa de Administracao”).

A Taxa de Administracao nao inclui as despesas com publicacdes de editais de convocacao de
Assembleias Gerais de Cotistas. Nao estao incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de
especialistas, tais como auditoria, fiscalizacao ou assessoria legal ao Fundo, entre outros.

As remuneracdes do Custodiante e do Auditor Independente serdo definidas nos respectivos
contratos de prestacao de servicos celebrados com o Fundo, sendo que estas poderao ser
verificadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Nao havera cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida do Fundo.
Taxa de Performance

Além da Taxa de Administracao, o Fundo pagara semestralmente ao ADMINISTRADOR, a contar da
data de inicio de sua negociacdo em ambiente da BM&FBovespa, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o rendimento que exceder a variacao do IFIX no periodo
(“Taxa de Performance”).

Para o calculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do FUNDO tera um valor de
referéncia (“Benchmark”) que sera o maior valor entre zero e o valor obtido através da seguinte
formula:

Bym (Byy =R x IFIX,J IFIX, .

Onde:

& 4 = Benchmark do dia da apuracao

& ,_ .= Benchmark do dia Gtil anterior ao dia da apuracao

&' =Distribuicdo de Rendimentos anunciada pelo FUNDO no dia util anterior ao dia da apuracao.
IFI1X ;=indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgados pela BW&FBOVESPA no dia
da apuracao.

IFIX,_,= Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA no
dia atil anterior ao dia da apuracao.

Fica estabelecido que na data de integralizacdo das cotas o valor inicial do Benchmark sera igual
ao preco de integralizacao da respectiva cota.

99



A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo:

F, =02 X[¥F; =0

Onde:

#_= Taxa de Performance devida ao gestor
¥4 = Valor de fechamento da Cota de Mercado do FUNDO na BM&FBovespa no dia da apuracao
& .= Benchmark do dia da apuracao

A Taxa de Performance devida ao gestor sera cobrada no 1°dia Util do més subsequente ao
término de cada semestre.

Remuneracao do Consultor de Investimentos

Ocorrendo a contratacao, a remuneracdo a que o Consultor de Investimentos fara jus, a ser paga
pelo Fundo, sera descontada da Taxa de Administracdo e/ou Taxa de Performance, sendo que
esta nao podera exceder o valor decorrente da soma da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Performance, conforme descrito acima.

Remuneracéo do Coordenador Lider e das demais Instituicoes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracao pelos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
fara jus a uma remuneracao bruta, a titulo de Comissao de Colocacao, equivalente ao percentual
maximo de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) que podera ser alocado para
pagamento, sobre o montante total de Cotas efetivamente colocadas, inclusive nas hipoteses de
Opcao de Lote Adicional e de Opcao de Lote Suplementar, a ser arcada diretamente pelo Fundo,
equivalente ao valor maximo total de RS 4.725.000,00 (quatro milhdes, setecentos e vinte e cinco
mil reais) em caso de colocacao da totalidade das Cotas, e a ser arcada diretamente pelo Fundo.

Tendo em vista que o processo de distribuicdo podera contar ainda com a participacao de
Instituicoes Consorciadas, parte da comissao do Coordenador Lider acima prevista sera utilizada
para remunerar as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

Por sua vez, os Coordenadores Contratados e as Instituicoes Consorciadas receberdao uma
remuneracao, a ser deduzida da remuneracdo devida ao Coordenador Lider prevista acima,
conforme o disposto no Contrato de Distribuicao.

Nao serao devidas ao Coordenador Lider e/ou as demais Instituices Participantes da Oferta
quaisquer outras comissdes ou prémio de sucesso além das previstas acima.

* k%
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e Relacionamento entre as Partes
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, Gestor, Coordenadores ou com sociedades de seus respectivos conglomerados
econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador e/ou pelos
Coordenadores ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducdo de
suas atividades.

Na data deste Prospecto, o relacionamento relevante existente entre as partes envolvidas na
Oferta é o seguinte:

Relacionamento entre o Administrador /Coordenador Lider, o Custodiante e oEscriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Escriturador integram o mesmo Conglomerado
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A. Além da relacdo decorrente da contratacdo do
Custodiante e do Escriturador pelo Administrador / Coordenador Lider para prestacao de servicos
de custodia qualificada e escrituracao dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios
que compoem a carteira do Fundo, na data deste Prospecto, o Custodiante e o Escriturador
prestam servicos de custodia e escrituracao de ativos para a maioria dos fundos de investimento
administrados pelo Administrador, o que atualmente corresponde a aproximadamente 80 fundo
de investimento.

O relacionamento entre o Administrador, o Custodiante e o Escriturador tem sido mantido desde
1997, sendo certo que as prestacdes dos servicos referidos acima sao reguladas por meio de
contratos de prestacdo de servicos de custddia, controladoria e escrituracdo de fundo de
investimento, celebrados entre o Administrador, o Custodiante e o Escriturador. Como regra
geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacao integral das obrigacdes decorrentes
dos servicos de custodia, controladoria e escrituracao relacionados aos respectivos fundos de
investimento.

Relacionamento entre a Fator Corretora (Coordenador Contratado) e o Banco Fator S.A.
(Coordenador Lider e Administrador)

Na data deste Prospecto, o Administrador/Coordenador Lider e a Fator Corretora integram o
mesmo conglomerado econdmico. A Fator Corretora, no ambito de sua atividade, presta servicos
de corretagem de ativos mobiliarios a diversos fundos administrados pelo Banco Fator S.A.

O Administrador/Coordenador Lider, além do relacionamento descrito no paragrafo acima e o
relacionamento decorrente do fato de a Fator Corretora atuar como Coordenador Contratado da
Oferta, a Fator Corretora atua como coordenador em distribuicdées pUblicas de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Administrador / Coordenador Lider e o Auditor Independente

O Administrador / Coordenador Lider e o Auditor Independente mantém, na data deste
Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Auditor Independente foi contratado pelo Administrador /
Coordenador Lider para prestacao de auditoria qualificada das demonstracdes financeiros deste
Fundo; e (ii) o Auditor Independente presta servicos de auditoria grande parte dos fundos de
investimento administrados pelo Administrador. As prestacoes de servicos referidas na alinea (ii)
acima sao reguladas por meio de contratos de prestacao de servicos de auditoria, de fundo de
investimento, celebrados entre o Administrador e o Auditor Independente. Como regra geral, tais
contratos sao renovados anualmente.
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Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Além das operacoes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta, descritas
na Secao “Relacionamento entre as Partes”, ha outras potenciais situacdes que podem ensejar
conflito de interesses, conforme previsto nesta secao “Possiveis Conflitos de Interesse entre as
Partes”.

A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderado ser adquiridos pelo Fundo, Ativos
cuja administracao/gestao sejam realizadas pelo Administrador, pelo Gestor ou por outras
empresas a estes ligadas, desde que mediante aprovacédo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 43 deste Regulamento. Porém como o Administrador é a instituicao
responsavel pela selecdo dos Ativos que serao adquiridos pelo Fundo tal situacdo pode vir a
ensejar uma situacao de conflito de interesses.

Adicionalmente, o Regulamento permite a contratacao de instituicao financeira pertencente ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador para prestar servicos de consultoria
especializada na analise, selecao e avaliacao de imoveis, ativos imobiliarios ou empreendimentos
ou para atuar como coordenadora da distribuicao de Cotas do Fundo, sendo que a comissao para
a prestacao destes servicos sera cobrada de acordo com a pratica de mercado.

* k%
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

0 Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida
no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacao dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.

Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas

judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

Até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre, a demonstracdo dos

fluxos de caixa do periodo e o relatorio do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no
paragrafo 2°, artigo 39, da Instrucdo CVM n° 472/08, o qual devera conter, no minimo:

V.

a) descricdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

b) programa de investimentos para o semestre seguinte;

c) informacoes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

(i) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentram as operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo;

(i) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

(iii) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo

o percentual médio de valorizacao ou desvalorizacao apurado no periodo, com

base na ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim,

em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatorio;
d) relacao das obrigacdes contraidas no periodo;

e) a rentabilidade dos ultimos 04 (quatro) semestres calendario;

f) o valor patrimonial da Cota, por ocasidao dos balancos, nos ultimos 04 (quatro)
semestres calendario; e

g) a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 02 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimonio liquido médio
semestral em cada exercicio.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracoes

financeiras e o relatorio de desempenho do Fundo, elaborados pelo Administrador, de acordo com
o disposto no paragrafo 2°, artigo 39, da Instrucao CVM n°® 472/08 e no item Il anterior e o
parecer do Auditor Independente;

V.

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral,
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VI. Enviar a cada Cotista resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral no prazo de até
08 (oito) dias apos a data de sua realizagao.;

VII. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio
do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao
ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

VIII. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

IX. Divulgar, ampla e tempestivamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdées de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo.

A publicacao de informacoes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

As informacdes referidas nos itens VI, VIl e VIl acima serao enviadas pelo Administrador aos
Cotistas, via correio eletronico.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Todas as informacoes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou das
normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco:
http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_v

ariavel/oferta_publica/373/373.html e na CVM, entrar em “www.cvm.gov.br”, no menu “Acesso
Rapido” clicar no link “Ofertas em Analise”; clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario - Ofertas
Primarias”, clicar em “Prospecto Preliminar” em Fator IFIX Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll.

0 Administrador devera disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos no paragrafo anterior,
bem como enviar ao mercado de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA (onde as Cotas do Fundo
serdo admitidas a negociacdo) e a CVM (através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da mesma na rede mundial de computadores), simultaneamente, as seguintes
informacoes:

I Edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo dia
de sua convocacao;

Il Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

Il. Fatos relevantes relativos ao Fundo e/ou ao interesse dos Cotistas.

O Administrador do Fundo devera empregar no exercicio de suas funcoes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios

negocios, devendo exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdao ao Fundo e seus Cotistas.
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13. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a CVM e a BM&FBOVESPA, nos
enderecos a seguir indicados:

Administrador

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares
CEP 04530-001 - Sao Paulo - SP

At: Sr. Paulo Vellani de Lima

Tel.: (11) 3223-7785

Fax: (11) 3842-5280

E-mail: plima@bancofator.com.br

Website: www.bancofator.com.br

Link para o Prospecto da Oferta:
http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_v
ariavel/oferta_publica/373/373.html

Coordenador Lider

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n°® 1.107, 11° e 12° andares
CEP 04530-001 - Sao Paulo - SP

At: Sr. Daniel Varajao Teixeira Soares

Tel.: (11) 3049-6116

Fax: (11) 3842-5280

E-mail: dsoares@bancofator.com.br

Website: www.bancofator.com.br

Link para o Prospecto da Oferta:
http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_v
ariavel/oferta_publica/373/373.html

Custodiante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
04344-902, Sao Paulo - SP

At.: Thiago Cannata

Tel: (11) 5029-4061

e-mail: thiago.chaves@itau-unibanco.com.br

Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Thiago Cannata

Tel: (11) 5029-4061

e-mail: thiago.chaves@itau-unibanco.com.br
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Auditores Independentes

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES
Rua Alexandre Dumas, n° 1.981

04719-030, Sao Paulo - SP

At.: Sr. José Rubens Bachiega

Tel.: (11) 5186-1000

www.deloitte.com

Assessor Legal

PMKA ADVOGADOS

Avenida Nacoées Unidas, n°® 4.777, 13° andar
Sao Paulo - SP, CEP 05425-070

At.: Alexandre Assolini / Juliano Cornacchia
Telefone: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

E-mail: aam@pmka.com.br / jco@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios - RJ
Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar
Rio de Janeiro - RJ

www.cvm.gov.br

Comissao de Valores Mobiliarios - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 2.°, 3.° e 4.° andares
Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto na CVM: entrar em “www.cvm.gov.br”, no menu “Acesso
Rapido” clicar no link “Ofertas em Analise”; clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario -
Ofertas Primarias”, clicar em “Prospecto Preliminar” em Fator IFIX Fundo de
Investimento Imobiliario - FlI

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
www.bmfbovespa.com.br/noticiashome/prospectos.aspx?idioma=pt-br
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14, ATENDIMENTO AOS COTISTAS
Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, o investidor estara recebendo uma cépia do Regulamento e do presente
Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos, contate o Administrador e/ou o Coordenador Lider nos dados
para contato abaixo identificados, que estarao aptos também a transmitir informacdes adicionais
sobre este produto, assim como encaminhar criticas e sugestoes.

Administrador

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares - CEP 04530-001Sao Paulo - SP

At: Sr. Paulo Vellani de Lima Tel.: (11) 3223-7785

Fax: (11) 3842-5280

E-mail: plima@bancofator.com.br

Website: www.bancofator.com.br

Link para o Prospecto da Oferta:
http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_v
ariavel/oferta_publica/373/373.html

Coordenador Lider

BANCO FATOR S.A.

Rua Renato Paes de Barros, n° 1.107, 11° e 12° andares - CEP 04530-001Sao Paulo - SP

At: Sr. Daniel Varajao Teixeira Soares

Tel.: (11) 3049-6116

Fax: (11) 3842-5280

E-mail: dsoares@bancofator.com.br

Website: www.bancofator.com.br

Link para o Prospecto da Oferta:
http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_v
ariavel/oferta_publica/373/373.html
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15. ANEXOS

ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO Il
ANEXO IV
ANEXOV

ANEXO VI
ANEXO VII

Instrumento de Constituicdo do Fundo

Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento
Instrumento Particular de Segunda Alteracao do Regulamento
Regulamento do Fundo

Declarag¢des do Administrador e do Coordenador Lider sobre a veracidade das
informacgdes da Oferta, de acordo com o artigo 56 da Instrugado CVM n° 400/03

Minuta do Pedido de Reserva e do Boletim de Subscri¢cdo das Cotas
Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira
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ANEXO |

Instrumento de Constituicao do Fundo
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ANEXO Il

Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento
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INSTRUMENTQ PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACA DO REGULAMENTO DO
FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

BAMCO FATOR 5.4, imtituicho financeira com sede na Rua Dr. Renato Fass de Barros, n”
1.017, 17% & 12* andares, na Cldade de Sha Paula, Estads de Sha Pada, inserite na CHPU/MF
sob oo ot 344, 184/0001-08, neste ato represeniada na forma de seu Estatuto Social
{~hdministradars), na qualidsde de tatitulcho admintiradors & representante legal do
FATOR IFIX FUMDO DE IMVESTIMENTO WMDEILIARID « FII {"Fundo™). cujo regulamento Tod
Mml?ﬂdﬂﬂﬂmﬂ]ﬂﬂ!m’ﬂﬁhpﬂﬂﬂi‘t&ﬂﬂﬂ%!
Bocumentos £ Civil de Pesoa Juridica de 550 Paule, Estado de Sie Paulo, sob o n® 1,380,294
{“Regulamenta™], wem, par meso do prewente “irtremento Particular de Primelra Alteragia
do Reguiomento do Fotor FIX Fundo de investimmento imobilidrio = FVT ("laliomenio de
Alterachs™), corslderands que ainda mbo hoare 8 subsericla das estas (SCola™y da 1*
exmtssho do Funde, deliberar o quanio segue;

1] aprovar & alteracdko do Parsgrafo 1" do Artigo &° do Regulaments da Funda, uma w2
que o osevvicos de escrituracko das Cofas do Fundo terdo prestados pela Itad
Coretora de Yalores 5.4, mtituicks financelra com wede na Avenlda Brigadeino
Faria Lima, 3,400, 10° andar, fabm Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estede de Sho
Paula, imcrits no CHPIAMF sob o n® &1,194.353/0001-84. Desse modo, o referide

disperitive passa a vigorar com a seguni redeco;
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patrimdaia, nda wnda resgatdvels ¢ terdo a forma neminative © escriiural,

Pardgrafo 1% - O FUNDD manterd contrata oF prestocdo de sevvigos de
rscrituropdo dex Cotles oo FUNDO com o fbod Covretora de Walores 5.4,
pscriba no CNPISME sob o n° 61, 1835300001 - 64 (“Exrifurgdor ) instilwipde
devidomente credenciodo pelo CVM parg o prestopdo de  servigos de
escrituvacto de Colas.

ity  aprovar a dlicracho do Pardgralo Unlco do Astige 43 do Regulaments o Funds, &
qual passa a vigorar com a seguinte redago:
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"Arbiga 43 - D itad Unibance S.A., institulcbo depositdria, Imscrite no
CHPJIMF sob o n® &0.7040. 19000000.04, devidomente outorizodo pela CWiM
para o presfogia  dos  Berviod  dF  cuinddia das avivas oo FUNDG
i*Custodignte”) reglizerd o custodio quolificode dos ativos integrantes da
corteira de investimentos do FUNDO, confarme cantrata de prestagda ae
servigos de custodio quolificoda,

Pardgrafa Unico - Samente as ovdens emiiidas peio ADWINTSTRADDR ou pov
soud represenbantes legals ou mandatdriad, devidameate aboriradas, padem
ser aootodas prie Custediante. ™

(i}  aprevar a alteracko do item X1 do Anexd | b0 Regulaments & Funda, o qual pasta &
wigorar com a seguinte redacho:

“XI.

Nio existéncio de gerentio de elfminogde de riscos; As oplicogbes
realizadas e FUNGO nde contam com garantia do ADMMNISTRADOR, do
Comuitor de frvestimentos, do Bcritwodor, do Custodionie ou de qualquer
instituicla pertencente an meimo conglomerada do ADMINISTRADOR, do
Comsuitor de nvestimentos ou vom gualquer mecaniamo de segune ou, anda
ok Fumnnclo Exarandidior g Erédibas - FGE. ™

&g alteracles dispostes schma foram consolidadas na regulaments da Funds, cujo imeelrs
[SGr SEQUE ANEXD ap presente instrumente; na forma do “Amess 17 (“Resutamento
Coniglidado™).

0 presente Instruméento de Alteragha, assim como o Regulamentn Consolidado, serlo
reghtradas em Cartdro de Registro de Tiwlos e Documenios da Cidade de 580 Paulo,

\ %ko Paulo, 78 de janeiro de 2013,

mim‘mm £.4. -~
"- Adminfsirodor s "'"“"'-""lill__:"ll-m-uu

SOE N

ooo01383837

2 AL, DY PETER TG
ITTLDS | PO T e T it .

126



| ua X de Movembsm, 151 - & gardar = Centrs - CEF 0101 3-508 « 8ia Pasla5F
Excl B§ 214,48 Profocolado & smbon 1 &M
Estada R$ 60,83 29/01j2013 e registraco, hoje, em microfime
pesn 45,29 sobhon , e tindos & documenbas.
R il Ry 11,45 4 margem do megiEsTe N

T. kst AF 1A%

Borerpadt
mmﬂﬂlfﬂll

Paula, 29 de janeiro do 2013
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ANEXO Il

Instrumento Particular de Segunda Alteragcao do Regulamento
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IHSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAD DO REGULAMENTD DO
FATOR IFIX FUKDD DE INVESTIMENTO MSOBILIARIO - FII

BANCO FATOR 5.4, imtituscio financeira com sede na fua Or. Renato Pacs de Barros, n*
1017, 11% & 12* andares, na Cidade de $io Paulo, Extado de 5bo Paulo, nscrito mo CNPIAME
sob o i® 31,644, 1967000106, neste ato represenibds na forma de teu Estanmo Social
(~Aaminigtrador”), na qualidade de imtituicho adminkiradora e representante legal do
FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTD IMOBILLARIO - FIl (“funds®), cujs regulamento fol
firmado &m 17 de devembre de MN2 e regitirado jumto ao 3% Carldrio de Tiludoe e
Documentes & Chvil de Peisoa Juridica de S4o Paulo, Estads de Sho Paulo, sob o n*
1,380, 794, conforme alterado ¢ consotidado pela ltima vez em 38 Je jansiro de 2013, &
registrado em 29 de janeino de 003, sob o n® 1E3ELT (“Repuaments™), vem, por melo do
presente "lnstrumenta Particulor de Segundo Alterogdo do Regulorento do Fator [FIX Funda
de imvesthmente knobilidoie - FN" (“Ingtruments de Alteracko™) alterar o Reguismento.

Candideranco que:

{if  Até a data do presente kstrumento de Alteracho nko houve subscriclo das cotas
“Cotas™) da 1* emissho do Funde;

[}  Em 27 de janeiro de 2013 foram formulades ewigincies pela Comissho de Valoney
wMabilidrios por melo do OFICID/CVMISINIGIE/H® 790/2013; ¢

1] Em 05 de margu de 2013, foram formulads exighneias pela BMBFBOVESPA S.A. -
Eolsa de Valores, Mercadorias & Futisngs por medo do Oficio GAL 31072013,

RESOLVE o Atministrador alterar o Regulamento, comiderando o acima dhposte, bem come
realizar outras slterasfes g julpou necessiris.

a) primetramente docide alterar v Arthge 3 do Regulamenta, & fim de (1) modificar os

lienites de concentracho dos Ativen Alva: £ (1) aprovar a exclusbo dos seus Parhgrales T &

4%} bem cams remunerar os Pardgralos seguintes; pasiando o referido dbpemitive @ vigerar
ﬂauﬂmm

Eil MP-WMHMMmﬂMNumuMdH
ADMINISTRADOR, tegundo o politica de investimenta definida neste capitulo [Poiltico
E%Ft&mﬁm;,mwmmw:mmmgm\

'S | /
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ANEXO | AD INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO
FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILLARID - FUI
CELEBRADOD EM 73 DE MARCO DE 2013

REGULAMENTD CONSOLIDADD
REGULAMENTO DO FATOR IFIX FUNDO DI INVESTIMENTO WAOBILIARIO - FII
CAPITULD | - D FUNDO

Artign 1* - O FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil & um fundo de
mmhmmmﬂﬂlmgnnlmm‘l.ﬂ.dtﬁﬂmﬂim
(Lol n.* B,6680937) a Instrugho da Combssdo de Valares Mabilkirios (“CVM" n® 472, de N
de outubro de 2008, conforme alteraches posteriores (“lmitrucho CVM 0.7 472/087), bem
como pélas depotiches contidas peste regulamento "Hegulamenig™), sob a forma o
condedminio fechade, com prazo indeterminado de durathe (“FUNDOT).

Pardgrafa 1* « O FUNDO # administrado pelo BANCO FATOR 5.A., intituicha financetra com
yode na Rua Dr, Renato Pacs de Barres, n® 1007, 11= & 13 andares, na Clillade de 5o Pauls,
Estade de Sho Paulo, scrito no CHPJ/MF sob o n.® 33,644, 196/0001-08 [ ADWSHISTRADDE"],
MMmWMHMMWMnm
Declarataria CVM n® 4,341, de 10 de maio de 1997,

Hmﬁr-ummmpﬂhm frvathdores em geral, sefam eles peisoat
fisicas ou jurkdicas, fundos de irvestimento, entidades abertas ou Techadss de previdénoia
W.nﬁmm#mmﬂmmm outres velculoy de
mmmwmnﬂ.mmﬁmmlmiﬂwmm.

CAPITULD Il - DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a realizacha de investimentos, preponderantEmente,
om cotas de fundos de investimento imobitidrio (*Cotas ge TII™), bem come, certificados de
mwmmuriﬂ‘n.mumquurnmw
l‘m‘,mﬂuucﬂuﬂm.nﬂ.umiumwmmtw‘qﬂn
-Mmmmmmumm,wmmi.
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ANEXOV

Declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider sobre a veracidade das
informacdes da Oferta, de acordo com o artigo 56 da Instrugao CVM n° 400/03
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bancofator::

DECLARACAD

BANCD FATOR 5.4, nstituicho Ninancedra com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n* 1.017, 177
andar, na Cldade de Sio Paulp, Extado de 580 Paule, imscritn no CHIPJ/MF sab o n.® 33,644, 196/ 0001 -
0%, devidemente sutorizads pela Comissbo de Velores Mobiliaros ("CVM™) para o exercicho
profissional de administracko de carteira de titulos & valores mobitidrios. (“Adminigrador™). nedte
ato repredentsds na forms o6 séu Estatuto Socisl por sevt diretondd estdtuthrios, 5r. Edusnds
Telueira Ribelrs, bratiieira, econcmista, portador da cartelra de |denticade RG m® 13.777.828,
Irrscrito g CPFAMF n® D 81565880, Com endereco cormercisl na Rus Of. Renalo Faers o Bamos, /°
1.107. 11° e 12* andares, na Cidade de 580 Paulo, Estado de Sio Poule, e pelo Sr. Poule Yelland do
Lima, brasileiro, casado, economists, portador da Cédula de ldentidsde RG A" 10.11R.4673-0,
eapedida pela S595P, Enerits po CPFIMF sob o n* 147.331.908-08, com endereco ra Rua Or. Renato
Pass de Barrcs, n 14T, 11" & 12° andared, na cidade de 580 Poulo, Dilado de 580 Paulo, na
gualidade de instituicie sdminisradors do FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARID - Fi,
mcritn no CHPJIMF sob o n® 17.229.005/0001-14 ("Funda™), vem, noi termot do artigo 56 da
irtrucho da CVM n® 400, de 29 de dezembro o 2003, conforme alterada, declarar gue:

&) o documentes referentes aa registro do Fundo estido regulares o atualizados perante a CVM:

Bl o prespecto o distribuicho piblica des cotes da primeira embslo do Fundo (“Prospecio”™ «
“Oferta”, respectivamente) contdm as informacdes relevantes necenbriag a0 conheckments
peelet inveatidares da Oferta, dot valorer mobilibrios oferiados, do Fundo, was otividede.
iftuaghe scondmicoefinanciirn, of 00l Inevented & R Atividhde & GUAILGUEST OLEFE
infarmaches relevanted, bem como gue o Protpects fol elabarads de scordo com a8 noemm
e b L

€] ma informagdes contidad no Prospectn sho verdadeine: &

dj & resporsbvel pela veracidade, combiténcla, cunlidads & suficidnein dat Infarmacdes prestales
muﬂhtmuhmﬂhumuﬁ”rnmﬁhﬁm-hqm

":;,.I ihhihllﬂmrﬂml ;1 | ]
En-'_.-'h--l--;‘.:"\- "ij HH\- _p' \ull _\‘_IL-,'._-\-
BAMCO FATDR 5.4, Ll
Pov: Eduarco Teixeira Ribeirg Por; __‘,.#ﬁ“'

Cargo: Diretor Cargo: tﬁ_‘ﬁﬂ"
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bancofatorz:

DECLARACAD

BANCD FATOR S.A., instituicho financedra com sede na Rua Dr. Renate Pacs de Barros, n* 1,007, 11°
andar, na Cidade de Sha Pauln, Estado de S8a Pauls, imseritn na CHPJMF sab oo n,® 33,644, 1796/0001 -
06 (*Conrdensdor Lider™). neste ato representads na fonma de vew Extatuto Social por seus diretores
esatuthrios abales misinades, Ba qualidade de iratibilcla Irtermedidria lder da alerta plblica de
disiribuicho das cotes da primedra emvissbo do FATOR IFIX FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fil, inserits na CHPLAWF sob o /17 329, 009/00010 - 14 (respectivamente, “Qilerta™ ¢ “[lndg™) vem,
nos bermos do artige 75 da Instrecke da CVM n® 400, de IV de dezembro de 2000, conforme slterada,
declarar gue:

() tomeu lodat ad eautelas & aghu com slevados padrdes de diliginels para astegurar que (8) a4
informacies prestades pele instituicho sdmintiradore do Fundo por ccmido do reghiro e
durante o periodo de realizaclho da Oferta sejam verdsdeirad, condistentes, corretby e
wiicignie, pemitindo am invritidores uma tomade de decihlp funcarmeniada a rmpeite da
Oferta & (b) a3 informacies formecidm aa mercado durnnts o periods de realizachs da Oferma,
inctualve aquelsn eventusli ou periddicss o que venham & Integiar o proapiclo da Oferta
(“Prospecto™), sejam suficientes, permitinds aed invedtidared & fomada de decitde
Tundarnentsds & reoeitno da Ofena. e

M) o Proipecto da Dierta conldm a3 Informacies relevantiss neceisbrie ao conPacimento pelos
imeestidores da Gferta. dos valorey moblillarios oferiados, do Fundo, suss atividades, sltuaclo
econdmico=financeira, o3 riscos inevenies & wa alividade e guabguer oulias BnEodmasies.
relevantes, bem como gue © Prospecto fol elaborado de eoordo com & normas pertinemites,

T Sho Pauls, 13 de marco de 2013, | |
E:-_T I 3 ..3 - II -{‘EIJ“ -
:l_.-____| e 41_ = y t .

BANCO FATOR 5.4, /

Par: Edunrds Tebovira Ribeing Fort Lus Pt g
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ANEXO VI

Minuta do Pedido de Reserva e do Boletim de Subscricao das Cotas
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PEDIDO DE RESERVA PARA A OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n°® 17.329.029/0001-14

Codigo ISIN das Cotas: BRFIXXCTF004

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de reserva relativo a oferta publica de distribuicao primaria de cotas da primeira emissao do FATOR IFIX
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (respectivamente, “Oferta”, “Cotas”, “Primeira Emissao” e
“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrucéo
da CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), sob a coordenacéo do
BANCO FATOR S.A., instituicao financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12°
andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.644.196/0001-06
(“Coordenador Lider”).

A Oferta sera composta por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada
uma, na data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo (“Data de Emissdo”), perfazendo a Oferta o valor
total inicial de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta”). Nos termos
deliberados pelo Administrador no Instrumento de Constituicao, conforme definido abaixo.

A quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio da Opcdo de Lote Adicional e da Opcdo de Lote Suplementar,
conforme definidas no paragrafo abaixo.

O Administrador do Fundo, o BANCO FATOR S.A., acima qualificado (“Administrador”), podera optar por
aumentar a quantidade das Cotas da Primeira Emissao originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Opcéo de Lote Adicional”). O
Coordenador Lider podera optar por distribuir um lote suplementar de Cotas a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03
(“Opcao de Lote Suplementar”). Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio de Opcao de Lote Adicional e de
Opcéo de Lote Suplementar as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais
Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforgos.

A Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da Primeira Emissao,
na hipdtese da subscricao e integralizacao de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes, na Data
de Emissao, a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Distribuicao Parcial”).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fator IFIX Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, formalizado pelo Administrador, em 17 de dezembro de 2012, devidamente
registrado perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,
sob o n° 1.380.394, em 18 de dezembro de 2012(“Instrumento de Constituicao”), que aprovou o inteiro teor de
seu regulamento, conforme alterado e consolidado pela Gltima vez em 13 de marco de 2013, por meio do
“Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII”, registrado em 14 de marco de 2013, perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo-
SP sob o n° 0001387801, que aprovou a Primeira Emissdao e a realizacdo da Oferta (“Regulamento” e
“Instrumento de 2° Alteracao do Regulamento”, respectivamente).

0 montante minimo a ser investido por cada investidor, no ambito da Oferta, sera correspondente ao montante
equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdao, a RS 5.000,00 (cinco mil reais) (“Valor
Minimo do Investimento”).

0 montante maximo a ser investido por cada investidor, no ambito da Oferta, sera correspondente ao montante
equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissao, a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) (“Valor Maximo do Investimento”).
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Nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, caso seja verificado excesso de demanda superior em um
terco a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocacéo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo), sendo automaticamente canceladas as ordens de investimento
por eles realizadas.

As Cotas objeto da Oferta sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou
no exterior, sendo vedada a colocacgao junto a clubes de investimento.

No ambito da Oferta, o Coordenador Lider da Oferta e as Instituicdes Consorciadas receberao pedidos de reserva
dos investidores interessados na subscricao das Cotas até o término do correspondente Periodo de Reserva, que
iniciara no dia 8 de abril de 2013 e encerrara na data de concessao do registro da Oferta pela CVM, estimada
para o dia 25 de abril de 2013 (“Periodo de Reserva”), ou, caso apos o término do Periodo de Reserva o valor
total dos Pedidos de Reserva recebidos seja inferior ao Volume Total da Oferta acrescido dos lotes suplementar e
adicional, o investidor podera, ainda, celebrar o Boletim de Subscricao diretamente perante o Coordenador Lider
ou as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, durante o periodo entre a data da publicagcao do
anuncio de inicio da Oferta, estimada para o dia 26 de abril de 2013, e o dia 29 de abril de 2013, inclusive
(“Periodo de Subscricao”).

Considera-se “Pessoa Vinculada”: (i) os administradores ou acionistas controladores do Administrador, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e/ou das Corretoras Consorciadas, (ii) as pessoas vinculadas a
Oferta, ou (iii) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i) e/ou (ii).

A Oferta contara com 01 (uma) liquidacao financeira das Cotas (“Liquidacdo Financeira”) prevista para o dia 6 de
maio de 2013 (“Data da Liquidacdo”). A Liquidacdo Financeira sera realizada em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidagdo, pelo valor nominal unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, de acordo com os
procedimentos operacionais do Regulamento de Operacdes da Camara de Compensacdo, Liquidacdo e
Gerenciamento de Riscos de Operagdes no Segmento Bovespa, e da Central Depositaria de Ativos - CBLC.

Caso no término do prazo de distribuicdo ndo tenha sido atingido o Volume Total da Oferta, e tenham sido
observados os limites necessarios a Distribuicdo Parcial, as Cotas ndo colocadas serdo canceladas pelo
Administrador, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03. Caso os limites necessarios a Distribuicdo Parcial nao
tenha sido atingido, a Oferta sera cancelada e o Fundo sera liquidado.

As Cotas serdo registradas para negociacao no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA, sendo certo que as Cotas somente serao liberadas para negociacdo no mercado secundario apos a
autorizacdo da BM&FBOVESPA e no 1° (primeiro) dia Gtil do més subsequente a CVM ter concedido o registro de
funcionamento do Fundo previsto no artigo 5° da Instrucao CVM n°® 472/08.

No ambito da Oferta nao havera procedimento de coleta de intengdes de investimento (bookbuilding).

Termos iniciados em letras maiusculas e nao definidos neste Pedido de Reserva terdao os mesmos significados
a eles atribuidos no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo (“Prospecto Preliminar”).

INVESTIDOR
1. Nome Completo/Razao Social 2. CPF/CNPJ
3. Endereco
4. Nimero 5. Complemento 6. Caixa Postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
12. DDD/Telefone 13. Fax 14. E-mail
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15. Banco 16. Agéncia 17. Conta Corrente

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA FiSICA

18. Identidade 19. Orgao Emissor/UF 20. Data Nascimento |[21. Nacionalidade 22. Estado
Civil

PREENCHIMENTO EXCLUSIVO PESSOA JURIDICA

23. Objeto Social

24. Nome e Cargo dos Representantes

25. Data da Constituicao 26. Arquivamento dos Atos Constitutivos

MONTANTE DA RESERVA

27. Quantidade de Cotas Reservadas (#)

( ) Cotas.

28. Desejo condicionar minha aceitacao:

[ 1] a colocacao do Valor Total da Oferta equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas até o término do
Periodo de Reserva.

ou

29. Desejo condicionar minha aceitacao:

[ 1] a colocacao de montante equivalente ao volume minimo para a Distribuicdo Parcial, correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas.

- Na hipdtese de implemento desta condicao, desejo adquirir:

[ 1 a totalidade das Cotas correspondentes indicadas no campo 27 acima; ou

[ ] a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término do Periodo de
Reserva e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os
investidores poderdo ter seu Pedido de Reserva atendido em montante inferior ao Valor Minimo de

Investimento.

Na falta da indicacdo, sera presumido o interesse do investidor em receber a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no campo 27 acima.

DECLARACAO

30. O investidor declara:
[ 1Ser Pessoa Vinculada

[ 1 Nao ser Pessoa Vinculada, estando ciente de que podera haver a participacdo de Pessoas Vinculadas no
procedimento de reserva, observada a restricao acima mencionada em caso de excesso de demanda superior em
um terco das Cotas incialmente ofertadas, o que podera diminuir a liquidez das Cotas do Fundo no mercado
secundario.
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DECLARACAO DO INVESTIDOR SOBRE A MODIFICACAO DA OFERTA
(artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03)

31. Devido as modificacdes ocorridas na Oferta desde a sua divulgacdo ao mercado em 05 de abril de 2013,
conforme informado na republicacdo do Aviso ao Mercado datado de 12 de abril de 2013, por determinacao da
CVM em cumprimento as exigéncias constantes do OFiCIO/CVM/SER/GER-2/N°151/2013, datado de 08 de abril de
2013, o investidor declara que:

[ ] Esta ciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das suas novas condicées.

DISTRIBUICAO

32. As Cotas do Fundo serao distribuidas ao Investidor pelo:

[ ] Coordenador Lider;
[ ] Coordenadores Contratados;

[ 1 Corretoras Consorciadas; ou
[ ] Participante Especial

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Coordenador Lider da Oferta e as demais Instituicoes
Participantes da Oferta obrigam-se a, em nome do investidor, subscrever, sujeito aos termos e condicoes deste
Pedido de Reserva, Cotas em quantidade a ser apurada nos termos deste Pedido de Reserva, limitado ao
montante indicado no campo 27 acima.

1.1 Até o final do primeiro dia Gtil subsequente a data de encerramento do Periodo de Reserva, os investidores
serdo informados, pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, por
meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por correspondéncia, se: (i) o Volume Total da Oferta
acrescido dos lotes complementar e aditional foi alcancado durante o Periodo de Reserva; ou (ii) sera iniciado o
Periodo de Subscricdo. Na hipotese prevista no item (i), o investidor sera informado, ainda, se o seu Pedido de
Reserva foi efetivamente alocado e a quantidade de Cotas alocadas, se for o caso observado o seguinte critério
de rateio:

(a) em primeiro lugar, sera realizada a divisao igualitaria e sucessiva das Cotas, entre todos os Pedidos de
Reserva recebidos, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, até o limite de RS 10.000,00 (dez mil
reais), ou seja, 100 (cem) Cotas por investidor (“Montante Preferencial”);

(b) uma vez atendido o critério de rateio descrito no subitem “a” acima, as Cotas remanescentes da Oferta
serao rateadas entre os investidores que participarem da Oferta proporcionalmente ao montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva recebidos e nao alocado ao respectivo investidor, nao sendo
consideradas fracoes de Cotas;

(c) caso o montante destinado para o atendimento dos investidores participantes da Oferta nao seja
suficiente para o atendimento prioritario de até 100 (cem) Cotas por investidor, conforme estabelecido no
subitem “a” acima, um novo Montante Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera ser estipulado de
modo que, aplicado a todos os Pedidos de Reserva recebidos, nao supere o montante total de Cotas objeto da
Oferta, sendo certo que, caso necessario, o novo Montante Preferencial podera ser inferior ao Valor Minimo de
Investimento; e

(d) apos alocadas as Cotas para os Investidores, nos termos das alineas “a”, “b”, e “c” acima, as eventuais
sobras de Cotas serao canceladas.

1.2. Caso haja Periodo de Subscricdo e seja verificado excesso de demanda, o procedimento de rateio de Cotas
previsto acima também sera realizado, mas, neste caso, o referido rateio sera realizado sobre a totalidade das
Cotas subscritas durante o Periodo de Reserva acrescido da totalidade das Cotas subscritas durante o Periodo de
Subscricao.
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2. Até o final do dia atil imediatamente posterior a data de liquidacdo financeira, serdo informados aos
investidores, pelo Coordenador Lider e/ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta que receberam o respectivo
Pedido de Reserva ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, por meio de seu respectivo endereco eletronico,
ou, na sua auséncia, por correspondéncia, se o seu Pedido de Reserva ou Boletim de Subscricdo, conforme o
caso, foi efetivamente alocado e a quantidade de Cotas alocadas, se for o caso, de acordo com o procedimento
acima descrito.

3. No contexto da Oferta, o preco de integralizacdo das Cotas, na Data de Emissao, correspondera a RS 100,00
(cem reais) por Cota.

4. Na hipdtese exclusiva de ser verificada divergéncia relevante entre as informacgdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento, podera referido investidor desistir do Pedido de
Reserva apos o inicio da Oferta, sem qualquer onus, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 400/03.
Nesta hipdtese, o investidor devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva ao
Coordenador Lider da Oferta, ou a Instituicao Participante da Oferta, conforme o caso, por meio de mensagem
eletronica, fax, ou correspondéncia enviada aos enderecos do Coordenador Lider da Oferta, ou da Instituicdo
Participante da Oferta, até as 14h (quatorze horas) do 5° (quinto) dia Util a contar da data de publicacdo do
Anuncio de Inicio. Caso o Investidor ndo informe, por escrito, sua decisao de desisténcia do Pedido de Reserva
até a data e horario mencionados nesta clausula, devera ser realizada a subscricdo e integralizacdo das Cotas
objeto do presente Pedido de Reserva.

5. Caso o investidor nao efetue o pagamento do valor de integralizacao das Cotas subscritas, nos termos
previstos acima, o presente Pedido de Reserva podera ser executado pelo Coordenador Lider da Oferta e/ou
pelas Instituicoes Participantes da Oferta, conforme o caso.

6. A integralizacdo / liquidacdo financeira das Cotas sera realizada na Data de Liquidagao, de acordo com os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, sendo que as eventuais subscricbes de Cotas e/ou liquidacoes
financeiras realizadas apds a Data de Liquidacdo serdo realizadas diretamente junto ao Administrador, em datas
a serem por ele definidas, pelo valor da respectiva Cota na data da efetiva integralizacao, devendo os
investidores interessados em adquirir Cotas do Fundo contatar diretamente o Coordenador Lider apos a Data de
Emissao.

7. Salvo nas hipdteses expressamente previstas no Prospecto, este Pedido de Reserva é irrevogavel e
irretratavel, no entanto, na hipotese de nao conclusao da Oferta, sera dado conhecimento ao investidor sobre o
cancelamento da Oferta, o que ocorrera, inclusive, mediante a publicacdo de comunicado ao mercado.

8. A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante (i) o pagamento, pelo
investidor, do valor de integralizacdo de tais Cotas, o qual sera indicado aos investidores pelo Coordenador Lider
e/ou pela Instituicao Participante da Oferta por meio da qual foi realizada a reserva, bem como (ii) com a
celebracéo e assinatura do (a) Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesao”) e (b)
do Boletim de Subscricao e seus respectivos anexos, cujas minutas encontram-se anexas a Procuracdo anexa ao
presente Pedido de Reserva na forma do Anexo I-A (“Boletim de Subscricao”), os quais serao celebrados entre o
Fundo (ou por seu mandatario) e o investidor (ou por seu mandatario), apds a concessao do registro da Oferta
pela CVM, estando sujeito aos termos e condicoes ali previstos.

8.1 O investidor declara ter conhecimento dos termos e condicoes do Boletim de Subscricao e nomeia, conforme
procuracao outorgada e anexa ao presente Pedido Reserva na forma do Anexo |, em carater irrevogavel e
irretratavel, o Coordenador Lider ou a Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, que realizar a
liquidacdo financeira das Cotas objeto do presente Pedido de Reserva, como seu mandatario, conferindo-lhe
poderes para celebrar o Boletim de Subscricao do Fundo e o Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo, em seu
nome, devendo o Coordenador Lider ou a referida Instituicao Participante da Oferta, conforme o caso, enviar
copia dos documentos assinados ao investidor, no endereco constante dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 11
acima.
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8.2 O Coordenador Lider ou a Instituicdo Participante da Oferta, conforme o caso, devera enviar ao
Administrador copia de todos os documentos, que a critério do Administrador, sejam necessarios para a defesa
dos interesses do Fundo.

9. O investidor declara estar ciente de que uma vez subscrito o valor indicado pela BM&FBOVESPA, pelo
Coordenador Lider da Oferta ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, nos termos do
item 5 acima, a totalidade dos recursos disponibilizados pelo investidor serd utilizada na subscricdo e
integralizacao das Cotas que foram subscritas pelo investidor.

10. O investidor declara: (i) ter obtido e estar ciente dos termos do Regulamento do Fundo; (ii) ter obtido uma
copia do Prospecto Preliminar relativo a Oferta, bem como ter conhecimento de seu inteiro teor e da forma de
obté-lo, inclusive por meio eletronico na pagina da internet do Coordenador Lider
(http://www.bancofator.com.br/tools/popup.html?oferta=/banco/mercado_de_capitais/renda_variavel/oferta
publica/373/373.html), da BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br/noticiashome/prospectos.aspx?idioma=pt-
br) e da CVM (entrar em “www.cvm.gov.br”, no menu “Acesso Rapido” clicar no link “Ofertas em Analise”; clicar
em “Quotas de Fundo Imobiliario - Ofertas Primarias”, clicar em “Prospecto Preliminar” em Fator IFIX Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl); (iii) ter conhecimento e ter observado os limites minimo e maximo de
investimento para os investidores indicados no Prospecto Preliminar; e (iv) ter conhecimento de que o presente
Pedido de Reserva, para qualquer investidor, incluindo as Pessoas Vinculadas, devera ser formulado no
correspondente Periodo de Reserva.

11. Sem prejuizo das disposices contidas nos artigos 20, 26, 28 e 45 da Instrucao CVM n° 400/03, o presente
Pedido de Reserva é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condi¢des aqui dispostos.

12. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir as
questdes oriundas deste Pedido de Reserva, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

E, por assim estarem, justas e contratadas, firmam as partes o presente Pedido de Reserva em 2 (duas) vias de
igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.

13 - DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE |14 - CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR LIDER,
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS |OU DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
CONDICOES EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE RESERVA, BEM | CONFORME O CASO:

COMO QUE TENHO CONHECIMENTO DA FORMA DE
OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR, E, TENDO
EFETIVAMENTE RECEBIDO UMA COPIA DO PROSPECTO
PRELIMINAR RELATIVO A OFERTA, DO REGULAMENTO
DO FUNDO, ESTOU CIENTE E DE ACORDO COM SEU

INTEIRO TEOR.
LOCAL DATA LOCAL DATA
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL NOME EMPRESARIAL:
CNPJ/MF:
15. TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF/MF: CPF/MF:
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Anexo |

Procuracao

Por este instrumento particular de mandato, o [Sr. [nome], [nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na
Cidade de [completar], Estado de [completar], na [completar], portador do Documento de Identidade “RG” n°
[completar] e inscrito no CPF/MF n° [completar]] [ou] [[razdo social], com sede na Cidade [completar], Estado
[completar], na [completar], inscrita no CNPJ/MF sob o n° [completar], devidamente representada por seu[s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] nomeia e constitui, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do art.
686, Paragrafo Unico do Codigo Civil, o [nome], com sede na Cidade de [+], Estado de [+], na [+], inscrita no CNPJ/MF sob

o n° [+] ([“Instituicdo Participante da Oferta”]), seu bastante procurador para: (i) assinar o Boletim de Subscricao das

cotas do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll (respectivamente, “Cotas” e “Fundo”) e seus respectivos

anexos, incluindo o Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Esta procuracéo ficara valida até a data de encerramento da Oferta.

[local], [dia] de [més] de 2013.
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Anexo I-A a Procuracao

Minuta do Boletim de Subscricao do Fundo
BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ/MF n° 17.329.029/0001-14

Cadigo ISIN das Cotas n° BRFIXXCTF004

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria de cotas da primeira emissao do FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll (respectivamente, “Oferta”, “Cotas”, “Primeira Emissao” e “Fundo”), a ser realizada no mercado
brasileiro, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e da Instrucao da CVM n° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472/08”), sob a coordenacao do BANCO FATOR S.A.,
instituicao financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.644.196/0001-06 (“Coordenador Lider”).

A Oferta sera composta por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais)
cada uma, na data da primeira integralizacao de cotas do Fundo (“Data de Emissao”), perfazendo a Oferta o
valor total inicial de até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Volume Total da Oferta”). Nos termos
deliberados pelo Administrador no Instrumento de Constituicao, conforme definido abaixo.

A quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio da Opcao de Lote Adicional e da Opgao de Lote Suplementar,
conforme definidas no paragrafo abaixo.

O Administrador do Fundo, o BANCO FATOR S.A., acima qualificado (“Administrador”), podera optar por
aumentar a quantidade das Cotas da Primeira Emissao originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Opcao de Lote Adicional”). O
Coordenador Lider podera optar por distribuir um lote suplementar de Cotas a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucdago CVM n°
400/03 (“Opcao de Lote Suplementar”). Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio de Opcao de Lote
Adicional e de Opcao de Lote Suplementar as mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

A Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das Cotas objeto da Primeira
Emissdo, na hipotese da subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas,
equivalentes, na Data de Emissao, a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial”).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fator IFIX Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, formalizado pelo Administrador, em 17 de dezembro de 2012, devidamente
registrado perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n° 1.380.394, em 18 de dezembro de 2012(“Instrumento de Constituicao”), que aprovou o inteiro
teor de seu regulamento, conforme alterado e consolidado pela Gltima vez em 13 de marco de 2013, por meio
do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fator IFIX Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, registrado em 14 de marco de 2013, perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Paulo-SP sob o n° 0001387801, que aprovou a Primeira Emissao e a realizacao da Oferta
(“Regulamento” e “Instrumento de 2* Alteracao do Regulamento”, respectivamente).

O montante minimo a ser investido por cada investidor, no ambito da Oferta, sera correspondente ao
montante equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdo, a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) (“Valor Minimo de Investimento”).

0 montante maximo a ser investido por cada investidor, no ambito da Oferta, sera correspondente ao
montante equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, equivalentes, na Data de Emissdo, a RS 10.000.000,00 (dez
milhoes de reais) (“Valor Maximo de Investimento”).
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As Cotas objeto da Oferta sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a colocacao junto a clubes de investimento.

A Oferta sera realizada nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Primdria de Cotas,
Sob Regime de Melhores, Esforcos do Fator IFIX Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI”, celebrado em 21 de
marco de 2013, conforme aditado em 26 de marco de 2013 e em 11 de abril de 2013 (“Contrato de
Distribuicao”).

Nos termos do Artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03, caso seja verificado excesso de demanda superior em
um terco a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocacao de Cotas a investidores que
sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), sendo automaticamente canceladas as ordens de
investimento por eles realizadas.

No ambito da Oferta, o investidor que esteja interessado em investir nas Cotas podera realizar a sua oferta
de subscricdo de Cotas junto ao Coordenador Lider da Oferta ou as Instituicoes Participantes da Oferta,
conforme o caso, até o término do correspondente periodo de reserva, que iniciara no dia 8 de abril de 2013
e encerrara na data de concessao do registro da Oferta pela CVM, estimada para o dia 25 de abril de 2013
(“Periodo de Reserva”), ou, caso apds o término do Periodo de Reserva o valor total dos Pedidos de Reserva
recebidos seja inferior ao Volume Total da Oferta acrescido dos lotes suplementar e adicional, o investidor
poderd, ainda, celebrar o Boletim de Subscricao diretamente perante o Coordenador Lider ou as Instituicées
Participantes da Oferta, conforme o caso, durante o periodo entre a data da publicacdo do anUncio de inicio
da Oferta, estimada para o dia 26 de abril de 2013, e o dia 29 de abril de 2013, inclusive (“Periodo de

Subscricao”).

Considera-se “Pessoa Vinculada”: (i) os administradores ou acionistas controladores do Administrador, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e/ou das Corretoras Consorciadas, (ii) as pessoas
vinculadas a Oferta, ou (iii) os respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais
até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i) e/ou (ii).

A subscricdo das Cotas sera formalizada, nos termos do Pedido de Reserva celebrado entre o investidor e o
Coordenador Lider ou Instituicdo Participante da Oferta, mediante (i) o pagamento, pelo investidor, do valor
de integralizacao de tais Cotas, bem como (ii) com a celebracao e assinatura do (a) Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesao”) e (b) deste Boletim de Subscricdo e seus respectivos
anexos.

O Coordenador Lider da Oferta, observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, realizara a
distribuicao das Cotas do Fundo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que
seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto e do Regulamento para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Exceto quando especificamente definidos neste boletim de subscricao de Cotas (“Boletim de Subscricao”), os
termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas terdao o significado a eles atribuido no Prospecto
Preliminar.

No ambito da Oferta nao havera procedimento de coleta de intencdes de investimento (bookbuilding).

"0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMAC(:)ES~ PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA
ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS."

QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ

Estado Civil Data Nasc. Profissao Nacionalidade Doc. Identidade | Orgao Emissor

Endereco N° Complemento

Bairro [CEP [ Cidade [ Estado Pais Telefone / FAX
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E-mail: | | |

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco N° da Agéncia N° da Conta
E Pessoa Vinculada: [] Sim [l N&o

COTAS SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE R$ 100,00 (CEM REAIS), NA DATA DE
EMISSAO.

QUANTIDADE DE COTAS VALOR TOTAL - RS
[] RS [-]

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, desejo condicionar a subscricao indicada acima:
[ ]a colocacéo do Valor Total da Oferta equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas;
ou

[ ] a colocacdo de montante equivalente ao volume minimo para Distribuicdo Parcial, correspondente a
300.000 (trezentas mil) Cotas. Nesta hipotese, desejo adquirir:

[ ] atotalidade das Cotas acima subscritas; ou
[ 1 a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade de Cotas

originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os investidores poderao subscrever
montante inferior ao Valor Minimo de Investimento.

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

1. A distribuicdo publica das Cotas tera o prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da publicacdo do
Anlncio de Inicio da Oferta, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior mediante
a publicacdo do Anlncio de Encerramento, nas hipoteses de colocacdo da totalidade das Cotas ou de
Distribuicao Parcial.

2. Na hipotese de serem subscritas a totalidade das Cotas ou o volume minimo necessario para a
concretizacao da Distribuicdo Parcial na data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, a Oferta sera
encerrada mediante a publicacdo do Anlncio de Encerramento, sendo que as eventuais Cotas ndo colocadas
serao canceladas pelo Administrador, na forma da regulamentacao em vigor.

3. As Cotas serao registradas para negociacao no mercado secundario, no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”),
sendo certo que as Cotas somente serdo liberadas para negociacdo no mercado secundario apds a
autorizacao da BM&FBOVESPA e no 1° (primeiro) dia util do més subsequente a CVM ter concedido o registro
de funcionamento do Fundo previsto no artigo 5° da Instrucao CVM n° 472/08.

4. A integralizacdo das Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo, conforme descritas no Prospecto da
Oferta, pelo valor unitario de emissao das Cotas, qual seja, RS 100,00 (cem reais) por Cota, de acordo com
os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA.
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DECLARAGCAO DO SUBSCRITOR

Declaro para todos os fins que estou de acordo com as condicoes expressas no presente Boletim de Subscricao
e que: (i) recebi, li e aceito o Regulamento e o Prospecto Preliminar da Oferta; (ii) tomei conhecimento da
politica de investimento e dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, notadamente aqueles descritos na
secao “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar, bem como das condicoes para a negociacao em mercado
secundario das Cotas ora subscritas; (iii) aderi ao Regulamento na forma do Termo de Adesao ao Regulamento
que integra o Anexo | a este Boletim de Subscricao.

DECLARACAO DO SUBSCRITOR SOBRE A MODIFICACAO DA OFERTA
(artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03)

Devido as modificacdes ocorridas na Oferta desde a sua divulgacdo ao mercado em 05 de abril de 2013,
conforme informado na republicacdo do Aviso ao Mercado datado de 12 de abril de 2013, por determinacao
da CVM em cumprimento as exigéncias constantes do OFICIO/CVM/SER/GER-2/N°151/2013, datado de 08 de
abril de 2013, o subscritor declara que:

[ ] Esta ciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das suas novas condicoes.

LOCAL DATA

Declaro, ainda, que:
[ 1 Sou Pessoa Vinculada.

[ 1Nao sou Pessoa Vinculada.

Declaro para todos os fins que: (i) estou de acordo | Assinatura e Carimbo do Coordenador Lider, do
com as clausulas contratuais e demais condicdes | Coordenador Contratado da Corretora Consorciada ou
expressas neste Boletim de Subscricao, e (ii) recebi | do Participante Especial:

e tenho conhecimento do inteiro teor do Prospecto
Preliminar e do Regulamento do Fundo.

Subscritor

(p.p. Coordenador Lider / Coordenador Contratado | (Coordenador Lider / Coordenador Contratado /
/ Corretora Consorciada / Participante Especial) Corretora Consorciada / Participante Especial)
Testemunhas

Nome: Nome:

CPF: CPF:

213




FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

RECIBO DE INTEGRALIZAGAO DE COTAS

[N L] |

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta pUblica primaria de cotas da primeira emissao do FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll (respectivamente, “Oferta”, “Cotas”, “Primeira Emissao” e “Fundo”), composta por 1.000.000 (um
milhao) de Cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando a Oferta o valor total
inicial de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ

Estado Civil Data nasc. Profissao Nacionalidade Doc. Identidade Orgao Emissor
Endereco Ne Complem.
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone
E-mail

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

COTAS INTEGRALIZADAS

Emisséo Quantidade Preco Unitario - RS Valor Total - RS
12 [«] 100,00 [-]

FORMA DE PAGAMENTO

Em dinheiro
Em cheque N° do cheque: N° do Banco: N° Agéncia:
Deposito em conta N° da conta: N° do Banco: N° Agéncia:

RECIBO

Recebemos do subscritor a importancia de RS [¢] ([por extenso]) relativa a integralizacdo das Cotas
subscritas.

Local / Data Assinatura dos representantes do Coordenador Lider, do Coordenador
Contratado Participante Especial ou da Corretora Consorciada
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Anexo |

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Eu, [INSERIR NOME E QUALIFICACAO DO INVESTIDOR], neste ato representado por [INSERIR NOME E QUALIFICACAO DO
COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR CONTRATADO OU DA CORRETORA CONSORCIADA OU PARTICIPANTE
ESPECIAL], na qualidade de investidor do FATOR IFIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n° 8.668/1993, pela Instrucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, pela Instrucao da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 17.329.029/0001-14 (“Fundo”), administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicao financeira
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11° e 12° andares, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 33.644.196/0001-06 (“Administrador”), devidamente credenciado para administrar recursos
de terceiros em conformidade com o Ato Declaratério CVM n° 4.341, de 30 de maio de 1997, tendo o Sr. Eduardo Teixeira
Ribeiro como diretor responsavel pela administracdo, supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao
de informacodes relativas ao Fundo, declaro que:

I Recebi, li e compreendi o inteiro teor do Regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do Prospecto da Distribuicao
Publica de Cotas do Fundo (“Prospecto”), ambos devidamente atualizados, concordando integralmente com todos
os seus termos e condicdes, razao pela qual formalizo aqui a minha adesao ao Regulamento do Fundo, em carater
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricoes, declarando, nesse sentido e ainda, estar ciente e de acordo
com (a) a politica de investimento adotada pelo Fundo; (b) a futura composicdo da carteira do Fundo; (c) os
encargos de responsabilidade do Administrador e aqueles a serem pagos pelo Fundo, nos termos do Regulamento,
incluindo, mas néo se limitando, a taxa de administracdo; e (d) os fatores de risco envolvidos no investimento em
cotas de emissao do Fundo, incluindo mas nao se limitando aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do
Prospecto, estando, desta forma, todos os termos, condicdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil
de risco e investimento por mim pretendido.

. Estou de acordo e ciente de que:

a) os investimentos do Fundo nao representam depositos bancarios e ndao possuem garantia do Administrador,
do Coordenador Lider da Oferta e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, se for o caso, bem como de
seus respectivos controladores, sociedades por estes direta ou indiretamente controladas, coligadas ou
outras sociedades, entidades ou veiculos de investimento sob controle comum, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC;

b) a Rentabilidade Alvo do Fundo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas
por parte do Administrador. Ainda, estou ciente de que diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do
Fundo, notadamente conforme descrito no Regulamento e no Prospecto da Oferta;

c) ndo obstante a adogao, por parte do Administrador, de padrdes criteriosos no que se refere a administracao
técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de sua politica de investimento, por sua propria natureza, os
investimentos do Fundo estardo sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas nao se limitando, aqueles descritos
na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, tais como os riscos provenientes das flutuacdes de mercado e a
riscos de crédito dos devedores dos Empreendimentos Imobiliarios, entre outros, sendo que podera haver,
portanto, perda parcial ou total e/ou atraso no reembolso do capital investido;

d) todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta de Cotas do Fundo serao publicados no jornal

Valor Econdmico, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decises de adquirir ou alienar cotas;
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VL.

Vil.

Vil

XI.

e) as cotas de emissdo do Fundo poderao ser subscritas por investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada a colocacao junto a clubes de investimento;

f) o Administrador, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou ma-fé,
serao responsaveis por qualquer depreciacdao da carteira de investimentos do Fundo ou por eventuais
prejuizos imputados ao Fundo em caso de liquidacao do Fundo;

g) a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario ndo representa garantia de
resultados futuros do Fundo; e

h)

Fiz minha propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo e, considerando minha
situacdo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisdo de prosseguir com a subscricdo e
integralizacdo das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas informagdes que julguei necessarias a tomada da decisao
de investimento nas Cotas;

Tenho conhecimento e experiéncia em financas e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos
relacionados ao investimento nas Cotas;

Tenho pleno conhecimento das disposicoes da Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e
legislacao complementar, estando ciente de que as aplicacdes em Cotas de fundos de investimento estdo sujeitas
a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informacdes sobre as movimentacoes de
recursos realizadas pelos Cotistas de fundos de investimento;

Obrigo-me a prestar ao Administrador e/ou a respectiva Instituicdo Participante da Oferta quaisquer informacdes
adicionais consideradas relevantes para justificar as movimentacdes financeiras por mim solicitadas;

Autorizo expressamente a Instituicdo Participante da Oferta com a qual realizei o pedido de reserva de Cotas do
Fundo a fornecer ao Administrador cépia de toda minha documentacao cadastral, bem como de toda e qualquer
informacao relativa ao Fundo e as movimentacoes financeiras por mim solicitadas;

Os recursos que serao utilizados na integralizacdo das minhas Cotas ndo serao oriundos de quaisquer praticas que
possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao relativa a politica de prevencdo e combate a
lavagem de dinheiro;

Ademais, informo que comunicacdes a mim enviadas pelo Administrador deverao ser encaminhadas para o
seguinte e-mail ([INSERIR]) e/ou para o seguinte endereco [INSERIR] aos cuidados do Sr. [INSERIR], sendo que me
comprometo a informar ao Administrador qualquer alteracao desse e-mail, endereco e/ou da pessoa de contato;

Responsabilizo-me pela veracidade das declaracdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o Administrador de
quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade, inexatidao ou imprecisao das

referidas declaracoes; e

Os termos iniciados em letras mailsculas nao expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Regulamento e/ou no Prospecto do Fundo.

[Local], [data].

[NOME DO INVESTIDOR]
Investidor

neste ato representado por [COORDENADOR LIDER / COORDENADOR CONTRATADO / CORRETORA CONSORCIADA /

PARTICIPANTE ESPECIAL]
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Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

217



Anexo |-B a Procuracao

Minuta do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo

218



ANEXOVII
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ESTUIRD DF VIABILIDADE — 1" eméssdo de Cotas Fator IFD Fumdo de imvestimento Imobsilidrio 1l

2 rabusdo de wabiidade referente & Ofedia Pahlics do Fuadoe de investimenss smobiléieg - Falar IFIN Fii fod edabsaradio
pela instituico adminktradora do Fundo (Ranco Fator] no data de 15 de Mano de 2003, visandd sl io do
comportamenio di catewa du FUNDD desde @ crisglo do dice em Setembro de 3012, 0 et do estudo §
estlinar o bemg necevsEnio par @ AlBcagao did fecruns, Lsfrmy cormn o rREDITD pOdErn G0 colista.

PREMISSAS
1. Composigho da camelra do INX
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2, Andlbe de Mereada Secundinio e Velobdade de fiocagio

Unlranda ¢oma peenisa um volume CIptaca de KS 10O00000.00, contiderow-is que o fundp imimns s
participace no mevcado secandivio em até 15% do volume médio mensal de megociacio de eada fusda

iscladamende, desia marwing o aluagdo do fundd Bo Mercsdo Wi

nad negoelagfies e cofas

o Lo i prevcdo relevants de pregi

LLr R
LSRR ]
R
U
[ ]
Lt
[T

P

P
L]
Lol
B
il I
TR
wFLITiE
(AT
MTEFT
BRAT
Pl
T
IR
TR
LA

1. A
LR
B4 1T
1 A 13
1984 2 M
et

[ HE-
40
bR LR
1708 bl
AR AT
Tk ]
LU

[ Tl
1ArLan
1AM LEY
L PRl
LN R E
LR
LT ]
[RLLESb )
b E
b AL

5 (0. T

ARPIA 3
ALFE RN
Ll witih 1y
Erinin L 13

ERECA TR T
LT 1M g
LCLRLL] ArAML. R
EmiCup 1.OFR 314
EmEL AT
LAE%ETR S0 150
HELRTI 1.4 oD
CatLii LIATE
[T T 40
Falimn aliLrg
FAMBNER 15010 MmN
LA RS
g ia & TR
HIEEI I Eda Al
FaRin [ERT
Fig| 18 LR
FLE=ATY LR
LR b Ty T
L ] 0
HEEi ik AN
[EE AL AL
LA 1.7
111 LEFF &t

1.1 Expeviative de velscdade de sbotagio
o e i R e 31,65%

250N 6X06%

222

TLE4N A3I61% HIATE B9 3%%



Aledas de Liguider

£ entande de vishifidade leva e eomibderacho & apheagao em abwos do hguider, tis 0omo LEIS ¢ Fundot de Bends
Fixa, coumo alternathva de slocaclo do caiks disponkarl nbo distribuido acs cotiite, A taxa média de rendimento daa

Bplicegfes nechis lnstrumiento fol definida em 95% da COL

1.  indices de Marcada
A papeciativa de (09 nilizada neste estudo de 255 . fos publicadas no relatdeio Focoy de § de Margo de 2014,

1 Aslnyestimentos

Pierstor ssl ol oher wiabilicladn, compldercu 56 que o Nust total provenaente dat distriboies de ropstacos dot Fundas
mmm-m»mmm:mm-mmummm;muwm
bl imesnsabnente son inmtidoenes,

kB Resultsdos Obthdon

Coma resullada do fundo, foram conuideradas apenas as distribuicfies de remltados dos Fussdn Imobifidrios onde o
FLINDIY e, o on resultados spueradoy pele splicagies em ativas e kquider, & projesle de rentabiiidade ndo
carbemals aenhuma valoncedo das cotas adquiridas pelo fungo,

a. Desmea
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Anexo 1

ESTUDO DE VIABILIDADE - Simulagdo de Alocagdo (parte 1)

Financeiro  Qtd de Cotas | V2IOTda  Movimentagio . Rendimento | Valor da Qtd de Cotas RENdimento|  Valorda  Movimentagio o\ . . Rendimento
Posigio de Caixa Total Posigdo Total Posicio de Caixa Total

960.921 949.148 21 932.119 8.196 7.048 950.718 819

ALMI11b 301.323 86 312.912 301.323 169 1.895| 590.644 301.323 254 5.617| 903.419 301.323 339 7.697

BBFI11B 468.616 110 459.245 468.616 223 2.425| 879.962 468.616 341 7.510{ 1.376.256 468.616 458 10.058

BBRC11 306.687 2.493 301.950 171.100 3.906 383 433.206 4.073 3.943 605 465.274 401 3.946 634

BBVJ11 555.064 4.237 537.268 555.064 8.615 3.664| 1.017.384 555.064 13.315 11.513| 1.514.530 555.064 18.194 15.732

BCFF11B 1.921.843 13.630 | 1.962.733 44 13.630 19.974| 1.799.076 16.916 13.759 20.163| 1.754.078 1.512 13.770 17.734

BMLC11B 164.327 1.279 158.585 164.327 2.604 1.061 315.074 164.327 3.962 3.288 507.136 164.327 5.246 4.354

BRCR11 7.443.450 48.495 | 7.395.440 1.674.635 59.476 40.396| 9.153.342 86.065 60.035 50.009| 9.256.216 7.977 60.087 50.052

CNES11B 755.452 5.522 745.512 755.452 11.118 4.775| 1.423.137 210.510 12.763 11.036| 1.633.647 1.408 12.774 11.045

HGCR11 318.150 283 312.494 318.150 571 2.630| 622.083 317.718 862 8.018] 969.978 836 863 12.944

CXTL11 101.793 98 102.184 101.793 195 694  200.851 101.793 294 2.088| 299.406 101.793 394 2.016

FAED11B 92.108 576 101.318 92.108 1.099 593 169.248 92.108 1.697 1.748 257.961 92.108 2.303 0

FAMB11B 379.995 84 396.884 379.995 165 1.360| 776.876 379.995 246 3.963| 1.233.424 379.995 322 5.146

FCFL11B 394.341 309 377.330 394.341 633 2.567| 759.021 153.899 761 6.314| 931.940 803 761 6.320

FEXC11B 866.952 6.518 899.414 396.587 9.393 10.255| 1.239.833 11.658 9.481 14.916f 1.227.788 1.058 9.489 12.402

FFCI11 273.665 137.520 280.541 273.665 271.670 1.590 532.473 273.665 411.295 4.754 814.364 273.665 549.510 13.021

FIIB11 25.590 72 26.343 25.590 141 169 51.573 25.590 211 499 78.231 25.590 281 665

FIIP11B 68.397 396 69.188 68.397 787 342 136.090 68.397 1.182 1.022f 212.760 68.397 1.562 1.351

FLRP11B 363.191 365 361.731 116.809 483 3.212|  465.985 4.381 487 4.289| 458.181 395 488 4.293

FPAB11 108.054 251 110.794 108.054 496 653 203.510 108.054 760 1.976 312.325 108.054 1.023 2.680

HGBS11 2.337.014 992 | 2.252.664 2.337.014 2.022 13.347| 4.399.621 977.888 2471 33.238| 5.436.820 4.685 2.473 33.391

HGJH11 193.869 139 182.711 193.869 287 1.227| 402.452 193.869 426 3.748| 596.747 193.869 564 5.135

HGLG11 484.142 373 480.788 484.142 748 2.982| 949.970 484.142 1.129 9.034| 1.451.050 484.142 1.506 12.048

HGRE11 3.269.805 1.792 | 3.156.929 3.269.805 3.647 19.757| 6.379.318 2.451.735 5.049 55.679| 8.810.856 7.593 5.054 57.105

HTMX11B 754.654 2.108 832.497 138.887 2.460 4.375 779.665 179.897 3.027 6.282 983.778 848 3.030 7.511

KNRI11 5.803.683 3.793 | 6.676.133 2.066.325 4.967 26.553| 8.345.073 78.465 5.014 35.098| 8.272.616 7.129 5.018 35.128

MAXR11B 177.440 148 188.530 177.440 287 866 336.118 177.440 439 2.570 513.996 177.440 590 3.281

MBRF11 299.441 229 318.711 299.441 445 2111 587.454 299.441 672 6.181 880.848 299.441 900 8.283

MSHP11 56.418 105 59.617 56.418 204 261 118.178 56.418 302 749 169.177 56.418 402 1.087

PQDP11 312.739 199 308.559 312.739 401 1.893| 629.315 312.739 600 5.705| 930.023 27.783 618 5.602

PRSV11 460.367 321 455.238 460.367 645 2.719| 915.605 460.367 969 8.217| 1.375.972 460.367 1.293 12.415

RBGS11 192.991 2.218 186.115 192.991 4.519 1.013 379.558 192.991 6.816 3.111 562.257 192.991 9.156 4.237

RBPR11 73.449 1.149 75.803 73.449 2.261 1.094 149.478 73.449 3.373 3.212 212.809 73.449 4.537 4.958

RBRD11 144.614 1.915 147.487 144.614 3.794 717| 286.601 144.614 5.708 2.138| 423.795 53.576 6.429 2.411

SHPH11 71.697 109 67.454 71.697 224 307 134.663 71.697 344 970 204.640 71.697 464 1.300

THRA11B 268.082 2.505 266.829 268.082 5.023 1.879 523.862 268.082 7.593 5.695 801.055 268.082 10.134 0

TRXL11 386.118 3.196 373.301 386.118 6.502 2.498 753.632 386.118 9.834 7.687| 1.127.949 254.737 12.055 9.156

WPLZ11B 393.853 5.432 402.002 393.853 10.755 4.527| 774.345 393.853 16.225 13.521f 1.171.443 278.752 20.086 6.450

XPGA11l 480.461 3.913 430.380 55.312 4.415 3.287| 483.484 4.546 4.457 3.744) 507.596 437 4.461 3.792

MXRF11

ONEF11

PLRI11

RDES11

VRTA11

BBPO11 4.952.485 49.525

SAAG11

Caixa Alocado 32.337.404 33.029.390 49.031.547 59.591.058

Caixa Residual 63.754.726 64.109.027 46.924.681 36.567.778

% do PL alocad 34% ‘ 52% 62% 71%

Ativos 96.092.130 97.138.417 95.956.228 96.158.836

Despesas 40.474 39.982 40.066

Rendimentos 199.243,77 372.957,88 398.489,77

Valor Patrimonial da Cota 100,00 101,0 99,8 100,0

Distribui;ﬁo‘por Cota | 0,20735 0,38813 0,41470

Rentabilidade Fundo mensal 1,2541% -0,8329% 0,6266%

Rentabilidade IFIX mensal 1,7595% -2,0516% 0,3965%

Rentabilidade Fundo acum. 1,2541% 0,4107% 1,0399%

Rentabilidade IFIX mensal 1,7595% -0,3281% 0,0671%

Cota de Benchmark 100,00 101,5 99,1 99,1

225




ESTUDO DE VIABILIDADE - Simulagdo de Alocagao (parte 2)

Més 6

Valor Movimentagd Rendimento | Valor Movimentagd Rendimento | Valor d Movimentagio Rendimento
roncie | decane . Cuddecotas T e Quddecotas "I L N e Qtddecotas "I
982.708 (6.676) 8.147 15.575 994.119 (2.206) 8.129 7.316| 1.000.205 2.880 8.153 7.337
1.289.583 301.323 419 15.187| 1.632.772 301.323 496 10.982| 1.884.503 301.323 575 13.026
2.050.330 113.373 483 27.040| 2.294.105 (5.091) 482 11.240| 2.221.549 6.397 483 17.471
445,943 (3.030) 3.920 784 443.893 (985) 3.911 955 451.278 1.300 3.922 807
2.090.335 555.064 23.025 38.330| 2.739.803 555.064 27.690 23.944| 3.184.382 68.639 28.287 24.460
1.927.169 (13.092) 13.677 10.955| 2.006.396 (4.452) 13.647 13.284| 1.757.671 5.062 13.686 12.937
671.463 96.911 6.003 0 749.164 (1.662) 5.990 4.971 748.700 2.156 6.007 4.986
9.319.473 (63.313) 59.679 49.712| 9.429.228 (20.923) 59.546 57.164| 9.199.894 26.493 59.718 57.329
1.735.969 (11.793) 12.687 21.120| 1.728.616 (3.836) 12.659 10.946| 1.689.968 4.867 12.695 10.978
1.057.109 (318.150) 603 17.102 735.942 (240.443) 406 4.061 485.366 1.398 407 3.259
396.465 69.420 464 3.328 465.885 (1.034) 463 1.348 462.538 1.332 464 1.593
367.342 92.108 2.881 2.977 458.009 92.108 3.460 3.614 531.433 92.108 4.060 4.181
1.819.162 379.995 389 65.835| 2.218.618 379.995 456 10.355| 2.507.434 379.995 525 13.860
918.276 (6.238) 756 6.277 979.344 (2.173) 755 6.263 935.669 2.694 757 6.281
1.266.803 (8.606) 9.425 7.215| 1.185.627 (2.631) 9.404 6.823| 1.202.650 3.463 9.431 11.511
1.099.020 273.665 686.342 8.132| 1.358.958 273.665 824.557 9.769| 1.616.132 189.446 921.213 0
110.527 25.590 346 822 135.112 25.590 411 871 160.294 25.590 477 1.111
265.537 68.397 1.964 3.270 352.595 68.397 2.345 2.028 395.192 68.397 2.751 2.379
452.721 (3.076) 485 8.528 434.625 (964) 483 4.254 357.758 1.030 485 4.679
447.995 108.054 1.270 6.348 552.241 108.054 1.518 4.022 649.670 108.054 1.770 4.709
5.458.819 (37.085) 2.457 61.310| 5.637.916 (12.510) 2.451 33.091| 5.441.569 15.670 2.458 33.186
846.483 193.869 694 6.311| 1.068.095 193.869 819 0| 1.278.353 193.869 944 8.682
1.942.722 484.142 1.881 15.427| 2.441.914 442.101 2.222 18.442| 2.799.584 8.062 2.228 18.495
9.045.859 (61.454) 5.019 110.075| 9.185.174 (20.381) 5.008 57.092| 8.861.803 25.519 5.023 57.257
1.078.544 (81.272) 2.801 16.897 938.445 (2.082) 2.795 6.513 933.567 2.688 2.803 11.779
8.977.796 (60.992) 4.984 69.779| 8.557.989 (18.990) 4.973 0| 8.603.600 24.776 4.988 69.825
728.604 177.440 734 4.848 903.109 177.440 878 5.260| 1.080.198 177.440 1.022 27.860
1.172.187 198.302 1.053 9.684| 1.484.169 (3.293) 1.050 9.662| 1.456.730 4.195 1.053 9.690
235.274 56.418 499 2.112 311.584 23.713 536 2.378 332.615 958 538 2.107
976.376 (6.633) 614 10.802 969.129 (2.150) 612 6.380 964.529 2.778 614 7.011
1.855.737 71.357 1.343 12.409| 2.070.787 (4.595) 1.340 12.274| 1.969.716 5.672 1.344 0
769.073 161.897 11.083 13.570| 908.804 (2.017) 11.058 5.510, 884.670 2.548 11.090 0
299.368 73.449 5.650 6.144 380.331 73.449 6.741 23.128 456.341 73.449 7.826 6.631
488.622 (3.319) 6.386 4.663 504.395 (1.119) 6.371 2.292 513.534 1.479 6.390 2.441
290.271 71.697 579 1.622 390.925 71.697 685 1.960 506.486 71.697 782 3.560
1.093.459 268.082 12.619 9.464| 1.362.172 93.760 13.487 10.115| 1.436.375 4.136 13.526 0
1.428.495 (9.705) 11.973 9.468| 1.430.763 (3.175) 11.946 8.940| 1.379.803 3.973 11.981 9.161
1.626.950 (11.053) 19.949 6.121| 1.575.999 (3.497) 19.905 6.875| 1.497.062 4.311 19.962 10.394
507.275 (3.446) 4.430 6.757 525.893 (1.167) 4.421 4.421 514.558 1.482 4.433 4.433
- 1.994.546 17.269 18823 | 2.081.235 (4.618) 17.230 17.230|  1.994.600 5.744 17.280 10.368
345.750 317 665 342.578 248.980 548 1.203 577.865 1.664 549 1.206
R 0 R R 0 R . R R R
- 226.834 1.939 1.984 242.345 226.834 3.753 3.097 480.439 174.609 5.118 3.891
R 0 R R 0 R - R R R
5.898.410 (912.046) 41.867 30648 | 5.442.714 (361.753) 40.625 28.775| 5.159.356 181.353 40.625 28775
3.619.982 36.200 3.981.981 (933.404) 28.807 19.204| 3.168.738 111.382 28.807 19.204
Caixa Alocado 73.434.250 83.633.494 83.734.376
Caixa Residual 26.293.025 17.985.738 16.381.383
% do PL alocado 82% 82% 84%
Ativos 99.727.275 101.619.232 100.115.759
Despesas 41.553 42.341 41.715
Rendimentos 738.120,20 478.056,32 548.846,35
Valor Patrimonial da Cota 103,7 105,7 104,1
Distribui¢do por Cota 0,76814 0,49750 0,57117
Rentabilidade Fundo mensal 4,4789% 2,3767% -0,9392%
Rentabilidade IFIX mensal 4,4354% 2,5691% -0,9840%
Rentabilidade Fundo acum. 5,5654% 8,0743% 7,0593%
Rentabilidade IFIX mensal 4,5054% 7,1903% 6,1355%
Cota de Benchmark 102,7 104,8 103,2
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