DIRECIONAL

COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2412 (DUCENTESIMA QUADRAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DA

TRUE

= SECURITIZADORA
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora S1 - CVM n° 663
CNPJ n°12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22,

Vila Nova Conceigao, CEP 04506-000, Sao Paulo - SP
NO MONTANTE TOTAL DE

R$ 250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

DIRECIONAL

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ n°© 16.614.075/0001-00

Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
CEP 30150-270, Belo Horizonte - MG

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRAPCSCRIKV5
CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRAPCSCRIKW3
CODIGO ISIN DOS CRI 32 SERIE: BRAPCSCRIL66
CLASSIFICAGAO PRELIMINAR DE RISCO DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDO PELA
STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA. EM ESCALA NACIONAL: “brAAA (sf)”*

* Esta Classificagéo de Risco Preliminar foi realizada em 19 de outubro de 2023, conforme caracteristicas da Oferta descritas
na referida data, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragées. A Classificagéo de Risco Definitiva dos CRI,
contemplando as caracteristicas da Oferta descritas no Prospecto Preliminar, conforme alterado, serd atribuida até a
data de divulgagdo do Antincio de Inicio e divulgada no Prospecto Definitivo.

ATRUESECURITIZADORAS.A.,sociedadeporagdes,comregistrodecompanhiasecuritizadora peranteaComissaodeValoresMobiliarios
(“CVM”) sob 0 n° 663, na categoria S1, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar,
conjuntos 21 e 22, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 12.130.744/0001-00
(“Emissora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78, na
qualidade deinstituicdo intermediaria lider da oferta (“Coordenador Lider”), o BANCO SAFRAS.A., instituicao financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 58.160.789/0001-28 (“‘Banco Safra”), e a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.400, 7° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n°02.819.125/0001-73 (“UBS BB” e,
em conjunto com o Coordenador Lider e o Banco Safra, denominados “Coordenadores”), em atendimento ao disposto no artigo 61, paragrafo
40, da Resolucdo CVM 160, comunicam por meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”) que foi realizado, no dia 21 de
novembro de 2023, o Procedimento de Bookbuilding, organizado pelos Coordenadores, por meio da coleta de intengdes de investimento,
no ambito da oferta publica de distribuicdo de 250.000 (duzentos e cinquenta mil) certificados de recebiveis imobilidrios, em 3 (trés) séries,
para distribuicdo publica da 2412 (ducentésima quadragésima primeira) emisséo da Emissora (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), com valor
nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes reais), tendo

sido definido o que segue:
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Os CRI emitidos no ambito da 12 série (“CRI 12 Série”) fardo jus a juros remuneratorios correspondentes
a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos Depositos
Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-grupo, expressas na forma de percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”),
acrescido exponencialmente de uma sobretaxa (spread) de 0,70% (setenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis. Remuneracdo dos CRI 12 Série sera calculada
conforme formula constante do Termo de Securitizacdo e do Prospecto Preliminar.

Remuneracao dos CRI 12 Série

Os CRI emitidos no ambito da 22 série (“CRI 22 Série”) fardo jus a juros remuneratérios correspondentes
a106,50% (cento e seis inteiros e cinquenta centésimos por cento) da variacdo acumulada da Taxa Dl ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracdo dos CRI 22 Série sera calculada
conforme férmula constante do Termo de Securitizagao e do Prospecto Preliminar.

Remuneragéo dos CRI 22 Série

Os CRI emitidos no ambito da 32 série (“CRI 32 Série”) fardo jus a juros remuneratorios correspondentes
a11,80% (onze inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis. A Remuneracédo dos CRI 32 Série sera calculada conforme férmula constante do Termo de
Securitizacao e do Prospecto Preliminar.

Remuneragdo dos CRI 32 Série

A Emisséo sera realizada em 3 (trés) séries. A alocagao dos CRI em cada série ocorreu em Sistema de

Numero de Séries ) -
Vasos Comunicantes (conforme definido no Prospecto).

Foram emitidos 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI no ambito da Oferta, sendo 74.638 (setenta e
quatromilseiscentos e trinta e oito) CRI 12 Série, 112.059 (cento e doze mile cinquenta e nove) CRI 22 Série
e 63.303 (sessenta e trés mil trezentos e trés) CRI 32 Série. A quantidade de CRI originalmente ofertada
poderia ter sido, mas nao foi aumentada, em razédo do nao exercicio da Opgéao de Lote Adicional.

Quantidade de CRI

O valor total da Emisséo sera de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), sendo
que R$74.638.000,00 (setenta e quatro milhdes e seiscentos e trinta e oito mil reais) correspondem aos
CRI 12 Série, R$112.059.000,00 (cento e doze milhdes e cinquenta e nove mil reais) aos CRI 22 Série e
R$63.303.000,00 (sessenta e trés milhdes e trezentos e trés mil reais) aos CRI 32 Série, na Data de Emisséo,
observado que o valorinicial da Emissao, qual seja, RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), poderia ter sido, mas néo foi aumentado, em razao do néo exercicio da Opgao de Lote Adicional.

Valor Total da Emissao

Observado o previsto no artigo 56 da Resolugdo CVM 160, tendo em vista que nao foi verificado pelos
Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados, foi
Pessoas Vinculadas permitida a colocagdo de CRI perante Investidores que fossem Pessoas Vinculadas (conforme definido
no Prospecto Preliminar) e as intengdes de investimento realizadas por Investidores que fossem Pessoas
Vinculadas néo foram canceladas.

Os termos iniciados em letras maiusculas no presente Comunicado ao Mercado que nédo estejam aqui definidos terdo o significado a eles
atribuido no “Prospecto Preliminar de Distribuicao Publica de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 2412 (ducentésima quadragésima
primeira) Emissdo, em até 3 (trés) Séries da TRUE SECURITIZADORA S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela DIRECIONAL
ENGENHARIA S.A.” conforme alterado (“Prospecto Preliminar’, sendo que a definigdo de Prospecto Preliminar engloba todos os seus anexos
e documentos a ele incorporados por referéncia), divulgado aos Investidores em 10 de novembro de 2023 nos websites indicados no Prospecto
Preliminar. O Prospecto Definitivo e o Antincio de Inicio, devidamente atualizados com os resultados do Procedimento de Bookbuilding,

serdo divulgados aos Investidores em 23 de novembro de 2023.

Para fins das Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n° 05, de 2 de janeiro de 2023 da ANBIMA, os CRI sdo classificados como:
(a) Categoria: Residencial, o que pode ser verificado na secao “Destinacao de Recursos” do Prospecto, nos termos do artigo 4, inciso |, item
“a”, das referidas regras e procedimentos; (b) Concentragdo: Concentrado, uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos 100% (cem por
cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso Il, item “b”, das referidas regras e procedimentos; (c) Tipo de Segmento: Apartamentos
ou Casas, 0 que pode ser verificado na segéo “Destinagao de Recursos” do Prospecto, nos termos do artigo 4°, inciso Ill, item “a”, das referidas
regras e procedimentos; e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobiliarios Representativos de Divida, uma vez que os Créditos Imobiliarios
decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de Debéntures, nos termos do artigo 4°, inciso |V, item “c”, das referidas regras e
procedimentos. ESTA CLASSIFICAGAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL
SUJEITAS A ALTERAGOES.

INFORMACOES ADICIONAIS

As versdes deste Comunicado, do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar, da Lamina da Oferta e demais informagdes adicionais sobre
a Oferta, estdo disponiveis nas seguintes paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM e da

B3, conforme abaixo indicados:
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. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br/ (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na secao “Ofertas em Andamento”, clicar
em “CRI Direcional - Oferta Publica de Distribuicao da 2412 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora ”
e, entao, clicar no documento desejado).

. Coordenadores
BANCO SAFRA S.A.

https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em “CRI - Direcional” e, em
seguida clicar no documento desejado).

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website, clicar em “Tools & Services”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Direcional Engenharia S.A.- 2412 Emisséo de CRI da True Securitizadora S.A” e, em seguida, clicar no
documento desejado).

. Securitizadora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opcdo “Por ISIN” e no
campo “Pesquisar” incluir o cédigo ISIN “BRAPCSCRIKVS (12 Série) ou BRAPCSCRIKW3 (22 Série) ou BRAPCSCRIL66 (32 Série)” e dar o
comando “enter” no teclado. Clicar em “VER+” e na caixa de sele¢éo “Documentos da Operagao” selecionar o documento desejado).

. B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida,
selecionar “Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”; apos, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela “True
Securitizadora S.A”, inserir o ano base de 2023 e buscar a “Emissao: 2412” e, em seguida, na aba “Informagdes Relevantes”, inserir o ano
base de 2023 e no campo “Categoria” selecionar “Documentos da Oferta de Distribui¢do”, localizar o documento desejado).

. CVM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuigao”,
depois clicar em “Consulta de Informagoées”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”, e inserir em
“Ofertante” a informacgédo “True Securitizadora”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo agoes, sera aberta a pagina com as
informacgdes da Oferta, localizar o documento desejado ao final da pagina).

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA.

0S CRIESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS DEBENTURES QUE COMPOEM O SEU LASTRO,
UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS REFERIDAS DEBENTURES.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES
DE RISCO”, NA SEGAO 4 DO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO A SEGAO “4. FATORES DE RISCO” DO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA DEVEDORA PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A EMISSORA, A DEVEDORA, OS CRI E OS CREDITOS
IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO PRELIMINAR, JUNTO A EMISSORA E AOS COORDENADORES E NA SEDE DA CVM.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

S&o Paulo, 22 de novembro de 2023.
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