3 UBS

Ihre Checkliste fiir das Beratungsgesprach.

Wir beraten Sie gerne bei der Finanzierung lhres Ferienobjekts. Falls die folgenden Unterlagen nicht vollstandig vorliegen,
bringen Sie einfach die Dokumente mit, die Ihnen bereits zur Verfigung stehen.

1 Personliche Unterlagen

Personlicher Ausweis (Pass, Identitatskarte, Fiihrerschein)
Aktueller Betreibungsauszug

Pensionskassenausweis

Vorsorgeguthaben aus 3. Saule

Zusammenstellung der Ausgaben fur feste Verpflichtungen
(z.B. Kosten Haupt- und/oder Zweitdomizil, Leasing, Alimente u.A.)

1.1 Bei nicht selbststandiger Erwerbstatigkeit

Aktueller Lohnausweis und Vermdgensstatus oder letzte Steuererklarung
1.2 Bei selbststdndiger Erwerbstétigkeit

Bilanz und Erfolgsrechnung der letzten 3 Jahre

2 Basisunterlagen zur Liegenschaft

Aktueller Grundbuchauszug oder Kaufvertrag (Entwurf oder bereits unterzeichnet) mit Liegenschafts-
beschrieb und Auffihrung der Grundpfandrechte

Situations- oder Katasterplan
Baupldne, Baubeschrieb, Grundrissplane
Baujahr der Liegenschaft und Aufstellung vorgenommener Renovationen/Umbauten
Baurechtsvertrag mit Angabe des Baurechtzinses und der Heimfallentschadigung (sofern Objekt im Baurecht)
Gebdaudeversicherungspolice resp. Nachweis Bauzeitversicherung
Fotos der Liegenschaft (innen, aussen) und/oder Verkaufsdossier
Kantonale Bewilligung zum Grundstiickerwerb bei Personen im Ausland
2.1 Bei Einfamilienhdusern’
Berechnung der Kubatur nach SIA-Norm (m?3)
2.2 Bei Eigentumswohnungen (StWE)
Plan der StWE mit Nebenrdumen, inkl. Angabe der Nettowohnflache (m?)
Begriindungsakt von StWE mit Wertquotenaufteilung
Nutzungs- und Verwaltungsreglement der StWE-Gemeinschaft
Angaben Uber den Erneuerungsfonds

3 Zusatzunterlagen bei Renovationen, Umbauten oder Neubauprojekten

Plane und Beschriebe des Bauvorhabens

Kostenvoranschlag, wenn méglich mit Bauhandwerkerverzeichnis
Baubewilligung

Generalunternehmervertrag

Verkaufsdokumentation

' Gilt auch fir Doppelhauser und Reihenhauser.



3 UBS

Berechnung von Finanzierung, laufenden Kosten und Tragbarkeit

Unser Rechenbeispiel veranschaulicht, welche Elemente fir Ihre eigene Berechnung zu berlcksichtigen sind. Setzen
Sie einfach die fur Ihr Ferienobjekt zu erwartenden Betrdge in die entsprechenden Felder ein. Gerne bespricht Ihr
UBS-Berater Ihre Berechnungen personlich mit Ihnen und schlagt Ihnen optimale Finanzierungsmoglichkeiten vor.

Anteil Rechenbeispiel lhre Berechnung
in CHF

1. Mégliche Strukturierung lhrer Finanzierung

Anschaffungskosten (Kaufpreis/Baukosten) 100% 500 000

— eigene Mittel 40% 200 000

= Kreditbedarf 60% 300 000
2. Die Kosten lhres Ferienobjekts/lhrer Zweitliegenschaft pro Jahr

5% Hypothekarzinsen pro Jahr! 15 000

+ 2% Amortisationen 6 000

+ Unterhaltskosten? 5 000

= Total Kosten Ferienobjekt 26 000
3. Die Kosten lhres Hauptdomizils pro Jahr

a) Eigentum: 5% Hypothekarzins' + 1% Amortisation + 1% Unterhaltskosten? 0

b) Miete: Mietzins, zzgl. Nebenkosten 30 000
4. Die Ermittlung des anrechenbaren Bruttoeinkommens pro Jahr

Grundsalér brutto (Haupterwerbseinkommen, exkl. Bonus)? 100 000

+ 80% des nachhaltigen Bonus* 16 000

= Erwerbseinkommen brutto 116 000

+ sonstige Einnahmen (Nebenerwerb, Kapitalertrag, Miete u.A.) 9 000

— feste Verpflichtungen (Alimente, Leasing u.A.) -5 000

= Bruttoeinkommen anrechenbar 120 000
5. Die Berechnung der Tragbarkeit

Bruttoeinkommen anrechenbar (vgl. Pt. 4) 120 000

— Total Kosten Ferienobjekt/Zweitliegenschaft (vgl. Pt. 2) -26 000

= Bruttoeinkommen bereinigt 94 000
Kosten (vgl. Pt. 3) in % des anrechenbaren Bruttoeinkommens® CHF 30 000 x 100 _ 32%

CHF 94 000

T Damit die Finanzierung auch in Zeiten steigender Zinsen auf einer soliden Basis steht, stellt UBS bei der Kostenberechnung auf einen langfristigen

Durchschnittshypothekarsatz von 5% ab. Ihr UBS-Berater nennt Ihnen gerne die aktuellen Zinssatze.

In % der Anschaffungskosten (tblicherweise 1%).

Bei selbststandiger Erwerbstatigkeit ist der durchschnittliche Unternehmensgewinn aus den letzten 3 Jahren einzusetzen.
Nachhaltiger Bonus = Mittelwert der in den letzten 3 Jahren verguteten Bonuszahlungen.

Der errechnete Prozentsatz sollte den Wert von 33% nicht Ubersteigen.
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